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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” htkiimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili “Gayrimenkul
Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda
Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 11-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’ nin 22.06.2017 tarih ve
25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali higbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Uicreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tirti konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bélgeyi kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin gevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Galigma i gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir,

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlar kapsaminda hazirlanmistr.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih - No ¢ 03.02.2021 - 2021/A040
Deger Tarihi ¢ 31.12.2020

Rapor Tarihi ¢ 10.02.2021

Rapor Numarasi ¢ 2021-0ZEL-093

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda
Tebligin” Birinci maddesinin ikinci fikrasi ve TMS 16 Maddi Duran Varlklar
standartlarina uygun olarak “Bogazigi Beton San. ve Tic. A.S.” biinyesinde yer alan
arag parkinin, “Halka Arz” planlamalari ve UFRS 31.12.2020 tarihli Pazar Degeri’nin
tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Bogazigi Beton San. ve Tic. A.S. biinyesinde yer alan arag¢ parkinin 31.12.2020 tarihi

lebi ) o
Talgkin ¥apsam itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari . Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
Bilgiler " raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde

Etkileyen Faktdrler Degerleme galismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamstir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iliskin Bilgiler

Misteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir.

S6z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri'ne gére sirketimiz
btinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir,

Raporda; "Maliyet Yaklagimi” ve “Pazar Yaklasimi” yontemleri kullanilarak deger

Kullanilan Degerleme Yontemleri -
takdiri yapilmistir,

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) . 325.855.932-TL

KDV Harig " Ugylizyirmibesmilyonsekizyiizellibeshindokuzyiizotuziki-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) . 384.510.000-TL

KDV Dahil . Ugyiizseksendortmilyonbesyiizonbin-Tirk Lirase

Finansal Kiralamaya Konu Varliklarin 49.890.068-TL

Pazar Degeri (TL) KDV Harig Kirkdokuzmilyonsekizyilizdoksanbinaltmigsekiz-Tiirk Lirasi

Finansal Kiralamaya Konu Varliklarin 58.871.000-TL

Pazar Degeri (TL) KDV Dail Ellisekizmilyonsekizyiizyetmisbirbin-Tiirk Lirasi

Miisteri Unvani 1 Bogazici Beton San. ve Tic. A.S.

Miisteri Adresi : Ayazaga Mah. Kemerburgaz Yolu Cad. No: 53 Sariyer/ istanbul

Sirketin Unvami ¢ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi :  Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya Is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul
Polige No: 603400000001227

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri : Polige Baglangig Tarihi: 20.01.2021

Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Hazirlayan: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAG 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

Raporu Hazirlayanlar

KDV Uygulamasi ile llgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV
Oranlarinin Tespitine fliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amagh olarak belirtilmistir.

sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

“Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis” varliklar firma miilkiyetinde olmadiklari gerekcesiyle yasal dedere dahil edilmemis olup dederi bilgi
amacl olarak raporda belirtilmistir.

= L]
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-OZEL-093
y s

fingatindlin NINS



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir;
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugsundan teyit edebilirsiniz.

BOLUM 2
KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-im.za ile imzalanmis

fir.
Belge igerigiinin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Ktﬁuluwndan teyit @/de n
%’[‘\ - A'A kf ~~~~~~~~~~~ - Degerle me

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yrurltige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanhk A.$. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden &tiirii sorumluluk tasimaz.

2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Muilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yénetimin elinde oldugu varsayilimistir.

> Miusteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilmeye caligilmig olup bu bilgilerin sektorel aragtirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

» Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir,

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktérleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve béylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Giincel déviz kurunda meydana gelen artiglar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Arag parkinin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin bagka bir amag igin kullaniimamasi gerekmektedir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satig durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha disiik bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik émre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi diisiiniilmektedir.

» Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlagmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimlUlGgu “Bogazici Beton San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Degerleme konusu varliklarin mulkiyetine yonelik olarak musteriden “Arac Tescil Belgeleri” ve “Kasko
Poligeleri” temin edilerek mulkiyet durumlari bu belgeler tizerinden kontrol edilmistir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
ash oldugu kabul edilmistir.
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