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Meditera Tibbi Malzeme Sanayi Ve Ticaret A.S.
ibni Melek Osb Mah. Tosbi Yol 4 Sok.No:29 Tire/izmir

Sayin Hicret Yanik,

Talebiniz dogrultusunda Karabaglar'da konumlu olan “3 Adet Bagimsiz Boliim”{in pazar degerine yonelik
2020C382 no.lu degerleme galismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 5.873 m? yiz élgciimiine
sahip arsa lzerinde bulunan 3 adet bagimsiz bolimddir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi
takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 5.545.000 TL Besmilyonbesylzkirkbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 6.543.100 TL Altimilyonbesylzkirklgbinylz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
25.12.2020 tarih, 2979 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N R R NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIiN

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU
iMAR DURUMU
EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

SATILABILIR ALAN

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Yonetici Ozeti

BILGILER
Standart
Tam miulkiyet
Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi

bir

Degerleme  ¢alismasi ozel

bulunulmamaistir.

kapsaminda herhangi varsayimda

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlamada bulunulmamistir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, degerleme konusu tasinmaza 31.12.2020
tarihli deger takdiri yapilmistir.

LER
Karabaglar Mahallesi, 5758 Sokak, B Blok, No:4/C-4/D-4/E Karabaglar/izmir

izmir ili, Karabaglar ilcesi, Bozyaka Mahallesi, 10754 Ada 2 Parsel, B Blok, 4-5
ve 6 no.lu bagimsiz bélim

5.873 m?

Lejant: Ticaret TAKS: 0,40 KAKS: 1,60 Yencok: 7 Kat

isyeri

Bagimsiz boélim sayisi: 23 Yapim yili: 1993

Yol kotu Ustl kat sayisi: 4 Yol kotu alti kat sayisi: 0
isyeri

B Blok 4 No.lu Bagimsiz B6lim 1.066 m?

B Blok 5 No.lu Bagimsiz B6lim 208 m?

B Blok 6 No.lu Bagimsiz B6lim 366 m?

Pazar Yaklasimi
31.12.2020
5.545.000.-TL

6.543.100.-TL
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. i¢in sirketimiz tarafindan 10.02.2021
tarihinde, 2020C382 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, izmir ili, Karabaglar ilcesi, Bozyaka Mahallesi, 10754 ada, 2 parsel, B Blok, 4, 5 ve 6 bagimsiz béliim
no.lu gayrimenkullerin 31.12.2020 tarihli pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi disiintlen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi nedeniyle
hazirlanmistir

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:404913) kontroliinde, Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No:404913) tarafindan
hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 11.01.2021 tarihinde calismalara baslamis ve
10.02.2021 tarihinde degerleme c¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu sirede
gayrimenkuller mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukumliltklerini belirleyen 2979 no.lu ve 25.12.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hilkiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2979 no.lu ve 25.12.2020 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; izmir ili, Karabaglar
ilcesi, Bozyaka Mahallesi, 10754 ada, 2 parsel, B Blok, 4, 5 ve 6 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin
31.12.2020 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda musteri talebi dogrultusunda 31.12.2020 tarihli deger takdiri yapiimistir.
1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
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1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, ibni Melek Osb Mah. Tosbi Yol 4 Sok.No:29 Tire/izmir adresinde faaliyet gdsteren
Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. i¢in hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adr.ese. DaY.a“ Nofus  Kayit Slster_nl. .(ADNKS) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine goére 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla g4.000.000 1,80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda  82.000.000 1,60%
Tirkiye’de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gbére 80.000.000 1"2‘83’
1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. Niifusun  78:000.000 1:00%j
% 50,8'ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2’sini /®00%-0% 0,80%

L 74.000.000 )
(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane I | | 8'28;‘:
halki buykliglniin ise son bes yilda ortalama 3,44 5 00.000 0.20%
oldugu gorulmusgtdr. 68.000.000 0,00%

2010201120122013 201420152016 2017 2018 2019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine —Niifus Biiyikliigi == Niifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagihmi TVIK
ve egitim durumu gosterilmistir.
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayis 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya '?e”gi Okul Mezunu  e— 13%
Ilk6gretim Mezunu I ]5%

30-44 yas grubu kisi sayisi I  23% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu — — 16%

15-29 yas grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I — 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi  IEEEEE— 3% ilkokul Mezunu  EEE—— 5%
TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

izmir

- 5,33%

2019 yilinda, Tirkiye niifusunun %5,33’inlin ikamet ettigi .

izmir, 4.367.251 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan 3. il

olmustur. izmir niifusu, 2019 yilinda binde 10,8 oraninda

artis gostermistir. Hane halki biylklGgliniin ise son bes

yilda ortalama 3,01 oldugu goriilmistir. Asagidaki tablo ve

grafiklerde, ADNKS verilerine gére, izmir ili icin yas grubuna

gore nifus dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir. = Ulke Nifusu-izmir Nifusu = izmir Ntifusu

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi  EEEE 4% Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi IEE— 11% Okuma-Yazma Bilmeyen M 1%
45-59 yas grubu kigi sayisi I 22% Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu IEEESSS— 13%
30-44 yas grubu kisi sayisi IR 4% ilkégretim Mezunu  IEEEGGNEN  15%
15-29 yag grubu kisi sayisi I 19% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu I 13%
0-14 yas grubu kisi sayisi IEEEEEEESS——— 00% Lise veya Dengi Okul Mezunu I 6%

ilkokul Mezunu I 5%
0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK 0K 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 yili Gclncl ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis gayri safi yurtici hasila (GSYH)
bir 6nceki doneme kiyasla %15,6 blylrken, takvim
etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda bliyiime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla, 2020
Ocak-Eylil doneminde GSYH 2019’un ayni
dénemine gore %0,5 biyimistir. ikinci ceyrekteki
sert daralmanin ardindan gelen i¢ talep kaynakli bu
toparlanma salgin doneminde alinan likidite
destekleri ve kredi genislemesinin bir yansimasi
olarak degerlendirilmektedir. Ekim ve Kasim aylarina
dair 6ncl veriler i¢ talepte 1hmli bir yavaslamaya
isaret ederken, dis talebin bliyiimedeki yavaslamayi
sinirladigini géstermektedir.

Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi aylik %1,25
seviyesinde artarken, 2020 yil sonu enflasyonu
%14,6 olarak gerceklesmistir. Hizmet kalemleri
enflasyonundaki 1limh seyir ve giyim grubu
fiyatlarindaki diisise karsin doviz kurlarinin
gecikmeli etkileri ile gida ve ulastirma fiyatlarindaki
yliksek artislar bu sonuglarda etkili olmustur.
Onimiizdeki dénemde toplam talep kosullari ve
TL’nin deger kazanmasinin olumlu, birikimli kur
etkilerinin ~ maliyet tarafindaki  baskisi ile
beklentilerdeki katiligin ise iyilesmeyi sinirlayici
etkiye sahip olabilecegi degerlendirilmektedir.

Dis Ticaret Acigi

-100,0 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
90,0 -
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-50,0 1
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Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)

6,4%
4,1%

4,8%4,9% 6,5%
4,2%

-9,9%

|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||
| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
30% (%degisim, gecen yilin ayni ayina gore)
25%
20%
15% 14,60%
10%
5%
0%
S25E8s5E 8558885888 5%
2016 2017 2018 2019 2020
Kavnak:TUIK
Kasim ayinda ihracat gerilerken, i¢ talepteki
yavaslamanin  sinirll kalmasiyla ithalatta artis

sirmastir. Eylul ve ekim aylarinda artislar kaydeden
ihracat kasim ayinda yillik bazda %0,9 gerileyerek 16,1
milyar dolara inmistir. Ayni dénemde ithalat %15,9
artarak 21,1 milyar dolara ulagsmistir. Mart-Temmuz
likidite kredi
genislemesinin gecikmeli etkileriyle bazi Urinlere

dénemindeki destekleri  ve
yonelik ertelenmis talebin yavaslayarak da olsa
surdigl gorilmektedir. Yatinmlar tarafindaki gigli
seyrin sirmesi olumlu degerlendirilmekte olup ihracat

tarafinda dis talepteki kirillganliklar devam etmektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

ili izmir

ilgesi Karabaglar

Mahallesi Bozyaka

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 10754

Parsel No 2

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 5.873,00 m?

Blok B B B

Kat Zemin+1+2+3 Zemin Zemin+1+2
Bagimsiz Bolim No 4 5 6
Bagimsiz Boliim Nitelik is Yeri is Yeri is Yeri
Arsa Pay/Payda 240/2608 70/2608 135/2608
Malik / Hisse Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Madirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 16.01.2021 tarih, saat 09:50-09:52 itibariyla
alinan TAKBIS kaydina gére degerleme konusu taginmazlar {izerinde asagidaki takyidat kaydi bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;
e Yonetim Plani Tarihi: 13.03.1996 (Bila tarih, bila yevmiye no)
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Tarih: 16-1-2021-09:50

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180721016085 20210116-1753-F00240 1608
TAPU KAYTT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Parsel: 10754/2
Tagnmaz KimiikNo: | 21161633 AT Yizdcim{ma): 5873.00
Wlige: 1ZMIR/KARABAGLAR Bagims:z BaIim Nitelikc Is Yerl
Kurum Adi: Karabaglar Bagumeiz Balm Brit
Mahalie/Koy Adc BOZYAKA YazOjgtimi:
Mevkii: . Bagymsiz Balim Net
Cilt/Sayfa No: 241/23925 T
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
o o Assa Pay/Payda: 240/2608
Ana Tagmmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Agklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI TARIHI:13/03/1996( Sablon: Yénetim Planinin
Belirtiimesi)
MOULKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
545111070 (SN:8227375) ME[)iTERA TIBBI - 1Vl 0.00 0.00 Tiizel
MALZEME SANAYi VE TICARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETIV Unvan
Degisikligi
26-10-2020
27738

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) DH6ufGp3xl kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

i weblopu

rEpeRon Beayes

Kayd Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Tarie 16-1-2021-09:52

Makbuz No Dekonit No Bagvuru No
180721016085 20210116-1753-F00240 1608
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipk: Kathrtifaki Ada/Parsel: 1075472
Taginmaz Kimlik No: | 21166696 AT YizBlcim(ma): 5873,00
i7ilge: [ZMIR/KARABAGLAR Bagimsiz Bilim Nitelik: Ig Yeri
Kurum Adr: Karabadlar Bagimsiz BSIUm Brit
Mahalle/Kby Adr BOZYAKA Y0OlghmiE: -
Mevki: - Vodkn Wﬂ
Cil/Sayfa No: 241/23926 = IV
Koyt Akt awnwewm B/ZEMIN//S
Arsa Pay/Payda: 70/2608
Ana Tagnmaz Nitellk: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarite
v Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI TARIHI13/03/1996( Sablon: Yénetim Planinin
Belirtilmesi)
MOLKIYET BILGILER|
1/2
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
545111073 (SN:8227375) MEDITERA TIBBI mn 0.00 0.00 Tuzel
MALZEME SANAY! VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETI V nvan
Degisikligi
26-10-2020
27738

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) vehBfah889 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

tapunun

Tarih: 16-1-2021-09:52

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

180721016085 20210116-1753-F00240 1608
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: Katlrtifaki Ada/Parsel: 10754/2
Tagmmaz KimlikNo: | 21148235 AT Yiizdlgam{m2): 5873.00
Wlige: 1ZMIR/KARABAGLAR Bagimsz BblOom Nitelik [ s Yerl
Mahalle/Kdy Ad: BOZYAKA YuzOlomik: =
Mevkii: ’ . Bagur ; Ullug'm_ STy
Cilt/Sayfa No: 241/23927 : . 7
G ARt Blok/Kat/Girig/BBNo: B/ZEMIN+142//6
faye Arsa Pay/Payda: 135/2608
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI TARIHI:13/03/1996( Sablon: Yanetim Planinn
Belintiimesl)
MULKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistern Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tari-Yevmiye
Yevmiye
545111068 (SN:8227375) MEDITERA TIBBI m 0.00 0.00 Tazel
MALZEME SANAY VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unwvan
Degigikligl
26-10-2020
27738

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) flpi9Yt8j5 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yilllk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

izmir ili, Karabaglar Tapu Mudirliigiinde yapilan incelemelere gére tasinmazlarin tamami Meditera ithalat ve
ihracat A.S. adina kayith iken 26.10.2020 tarih, 7738 yevmiye nolu tiizel kisiliklerin unvan degisikligi ile
Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. adina tescil edilmistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu boélge, imar planlarinda konut alani ve ticari alan olarak planlanmistir. Bolgede
ginlik ihtiyaclarin giderildigi ticari Ginitelerle birlikte konut kullaniminda olan yapilar bulunmaktadir.

Karabaglar Belediyesi imar Mudurliigiinde 14.01.2021 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve ekte yer alan 12.01.2021 tarihli onayli imar durum belgesine gore degerleme konusu tasinmazin
imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “4.Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleri ve Civari Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 22.10.2020

Lejandi: T1-Ticaret Alani

Yapilagma sartlari;

e TAKS: 0,40

e KAKS: 1,60

® Yencok: 7 Kat

e insaat Nizami: Ayrik Nizam

e Cekme Mesafeleri: On bahce mesafesi: 5 m, yan bahge mesafesi: 5 m, arka bahge mesafesi: 5 m ve “a” ile
belirtilen kisimda a min: 4 kata kadar 3 m, 4 kattan sonra her kat icin 0,50 cm artirilacaktir.

Plan Notlari

e Planli alanlar imar yonetmeligine gore diizenlenmistir.

e Emsal hesabi yapilacaktir.

e 15.09.2018 tarihinde yururlugl giren otopark yonetmeligi hiikimlerine uyulmasi zorunludur.
e imar hattinin tahakkuku gerekir.

e izmir Biyiiksehir Belediyesi imar Denetim Dairesi Baskanhg’nin 23.01.2019 tarih, E:18432 sayi ve
08.01.2014 tarih ve 5223/1240 sayili yazilarina gére meskun alanda kalmaktadir.

e Mania Plani sinirlarinda kalmakta olup, Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Sivil Havacilik Genel MidurliGginin
ilgili genelgesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
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\ ', TC MUORACAAT SAHIB! .
Kotabims  KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI i : ) i i
e IMAR VE SEHIRCILIK MUDORLOGD Meditern Tibbi Malzeme Sanve Tie.Anonim St

Sayl: 60582413-310.05- 60962
* Planh alanlar imar Yonetmeligine gore diizenlenmistir.
* Emsal hesabt yapilacaktir.

* 15.09.2018 tarihinde I‘a'ljmlu,gc giren Otopark Yénetmeligi Hikiimlerine uyulmasi zorunludur.
¢ lnm Hangm Fahaikuky G

i 4. Etap Karnbaglar Giinaltay mahalleri ve Civari Revizyon lmar Plans plan
mnlannn ugplacaktir.

* 4. Etap Kirabaglar - Giinaltay maballeri v k)i\'nn Revizyon Imar Planinda kalmaktadr,
TLTicarel Adanmda kalmaktadsr: f \]"
* 1.B.$.B lmar Denetim Daivesi Bagkanlgi'nm 23.01.2019 tarih , E:18432 say) ve 08.01,2014 tarih

Planks Atsabar fmor Vi ligined
Engellilele ligili Hl}kfnnluv
Uyulacaktir

IMAR HATTI TALEB]
ICABETMEKTEDIR

YIKIM VE HAFRIYAT
(251 ALINMASH
ZORUNLUDLIR,

Tour eveanban SO0 ey Kz
ﬂtmﬁmcalm’mm
Tastlk obymd 2. Je2K 7‘321

IMAR DURUMAINU BELIRTEN

Ayfer Mugln TURSUN

CIZEN  Hedye YURDAKUL,

IMAR DURUML SORULAN GAYRIMENKULON

N'arm‘lq"’ A

\arl lgler Birir

|

i lzMiz iMo\lMLl.E. KARABAGLAR ||N~Nmnn ve Nasbeti AYRIK NizZam
YEREL PAFTA: KADASTRAL PAPTA PLAN Nex IKm Adkdi Yengok: 7 KAT
21M2A 18413648 Dk e KROKIYE qoge
AD A PARSEL On Balige Mealesi S00m A
Yo Bas i min,3.00 m.
10754 2 Arkalishse Mesalesi | Ll
IMAK FLANIONAY TARII . 22.40.2020 TARSHEARS 040 (160
PARSELASYON PLANIONAY TARIHI

[e-fmzalidir]
Ozgive TOPCU
IMAR VE SEHIRCILIE MODOR v

S0 e e Ui ) W 3 DA
2+ Jovar i e Sr drdrp M e bevvengi b bk M cfcmes
IMAR TIERUMU BIRIM YETKILIS!
Ayfer Mutls TURSUN

st
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 18.08.1987 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Karabaglar
Revizyon imar Plani” kapsaminda kalmakta iken tasinmazin da kapsaminda oldugu bélgeye iliskin revizyon
uygulama imar planlari onaylanmistir. Degerleme konusu parsel mevcut durumda, 22.10.2020 onay tarihli,
1/1.000 6lcekli “4.Etap Karabaglar-Giinaltay mahalleri ve Civari Revizyon Uygulama imar Plani” kapsaminda
"T1-Ticaret Alan1” lejandinda kalmakta olup TAKS: 0,40, KAKS: 1,60 yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Karabaglar Belediyesi’'nde 14.01.2021 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge No Verilis Amaci LY {ETE]

Tadilat Mimari Proje  7.11.2000 Bila  10.770,57 Tadilat A-B ve C Blok tamami igin tadilat mimari projesi

Otopark: 1.377,83 m?, A Blok isyeri 10 Adet: 5.949,62
Yapi Ruhsati 31.12.1993 259 12.435,00 YeniYapi m?, B Blok isyeri 11 Adet: 3.417,57 m?, Gazate Bayi (C
Blok) 1 Adet: 25,15 m?
B Blokta Tadilat, A Bloga Cati ilavesi, Gazete bayisinin
yerinin degistirilmesi
B Blok 4/C Nolu isyeri, Tapuya Gére B Blok 4 Nolu
Bagimsiz Bolim
B Blok 4/D Nolu Isyeri, Tapuya Gére B Blok 5 Nolu
Bagimsiz Bolim
B Blok 4/E Nolu isyeri, Tapuya Gére B Blok 6 Nolu
Bagimsiz Bolim

Yapi Ruhsati 29.11.1996  Bila 0,00 Tadilat
Yapi Kullanma izni 14.11.1996 13/46 1.034,36 YeniYapi
Yapi Kullanma izni 14.11.1996 13/44 207,67 Yeni Yapi

Yapi Kullanma izni 25.12.1996 14/28 346,11  YeniYapi

*Karabaglar Belediyesi imar Miidiirliigii Arsivi’nde incelenen tadilat mimari projesinde ve Tapu ve Kadastro
Genel Mudirliigi Web Tapu Sisteminde incelenen kat irtifaki projesinde bodrum kat plani bulunmamaktadir.
Tasinmaza ait yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesinde bodrum kat alani oldugu gorilmustdr.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi
degildir.

3.7 Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Acgiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gére tasinmazlara iliskin; 07.11.2000 tarihli “Tadilat Mimari Proje” ve 14.11.1996 tarih,
13/44 ve 13/46 ile 25.12.1996 tarih, 14/28 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazlarin,
mimari projesine gore bulunan aykiriliklarinin giderilmesi ve ana tasinmazin kat milkiyetine gecip cins tashihi
islemini gerceklestirmesi akabinde konu gayrimenkuller yasal siirecini tamamlayacaktir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller icin diizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Degerleme calismasi, proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkullerin agik adresi: Karabaglar Mahallesi, 5758 Sokak, B Blok, No: 4/C-4/D ve 4/E, Karabaglar/ izmir

Tasinmazlar, merkezi is alaninin devam niteliginde, izmir’in erisimi en kolay ilcelerinden birisi olan Karabaglar
ilcesinde yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bélge Karabaglar ilcesi ile Buca ilgesinin kesisiminde yer
alan Yesillik Caddesi iizerinde almaktadir. izmir ilinin niifus yogunlugu en yiiksek olan iki ilgesini birbirine
baglayan ana cadde lzerinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu, Yesillik Caddesi, Konak-Karabaglar-Buca ve Gaziemir ilgelerini birbirine
baglayan ana cadde niteligindedir. Yesillik Caddesi Gizeri ticari fonksiyonlu olarak gelismis olup, caddenin Buca
kisminda yer alan kismi kiigiik sanayi fonksiyonlu olarak, Karabaglar kismi ise ticari+konut fonksiyonlu olarak
gelismistir. Yesillik Caddesi ticari faaliyetlerin olduk¢a yogun oldugu, is merkezleri, banka, oto galeri, ticari
binalarin yer aldigi bir aks niteligindedir. Tasinmazlar sehir merkezinde konumlu durumdadir.

r Tarihi @
0r Bina

Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

Z Eyliil
itesi

A A

Yesillik Caddesi
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Bt ) L& %
Karabaglar Belediyesi

Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

Siriyer Hipodromu
- | r

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Karabaglar Belediyesi 0,4 km
izmir Cevreyolu 4 km
izmir il Merkezi 5,5 km
Adnan Menderes Havalimani 9,7 km
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, izmir ili, Karabaglar ilgesi, Bozyaka Mahallesi, 10754 Ada, 2 Parsel, B Blok, 4,
5 ve 6 no.lu bagimsiz bolimlerdir. Degerleme konusu tasinmazlar onayli mimari projesinde ve tapu kaydinda
isyeri olarak projelendirilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldig1 10754 ada, 2 no.lu parsel 5.873,00 m? yiiz dlgciimli arsa tizerinde
A, B ve C Blok olmak izere 3 bloktan olusmaktadir. Tasinmazlarin yer aldigi B Blok, onayli mimari projesine
gore zemin+3 normal kat olmak Uizere 4 kattan olusmaktadir. Tasinmazlara ait mimari projesinde bodrum kat
plani bulunmamakta olup yapi ruhsati belgesinde ve yapi kullanma izin belgesinde bodrum kat oldugu
goralmastir.

Karabaglar Belediyesi imar Miidiirligii Arsivinde ve Tapu ve Kadastro Genel Muidirligii Web Tapu
Sisteminde incelenen kat irtifaki projesine gore; B Blokun zemin katinda 1-4-6-7 ve 8 no.lu bagimsiz
boliimlerin zemin kati ile 2-3 ve 5 no.lu bagimsiz bélimler, 1.katinda 1-4-6-7 ve 8 no.lu bagimsiz bolimlerin
1.katiile 9 no.lu bagimsiz bélim, 2.katinda 1-4-6-7 ve 8 no.lu bagimsiz bélimlerin 2.katiile 10 no.lu bagimsiz
b6lim, 3.katinda ise 4 no.lu bagimsiz bolimiin 3.katiile 11 no.lu bagimsiz béliim olmak lizere toplam 11 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir. Tasinmazin yer aldigl B Bloga Yesillik Caddesi lizerinden bakildiginda arka
cephede yer alan bloktur.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Sisteminde incelenen kat irtifaki projesine gore tasinmazlarin
bagimsiz b6lim bazinda yerlerinin dogru oldugu tespit edilmistir.

B Blok 4 No.lu Bagimsiz B6liim

Degerleme konusu tasinmaz onayli mimari projesine gére zemin+3 normal kat olmak Uzere 4 katldir.
Tasinmazin mimari projesine gére zemin kati 108,00 m?, 1.kati 315,00 m?, 2.kat1 373,00 m?, 3.kati ise 270,00
m? olmak Uzere toplam 1.066,00 m? biyukligindedir. Ayrica tasinmazin 3.katinda ¢ikilan 290,00 m?
blykliginde teras alani bulunmaktadir. Tasinmazin mahallinde yapilan incelemede 3.katindaki teras alanin
199,00 mZlik kisminin kapatilarak tasinmaza dahil edildigi tespit edilmistir. Tasinmaz mevcut durumda
toplam 1.265,00 m? biyikligindedir. Ayrica tasinmazin i¢c hacminin ihtiyaclar dogrultusunda bélinerek ofis
ve depolama alanlari olusturuldugu ve tasinmazin 5 ile 6 no.lu bagimsiz bolimler ile birlikte kullanildigi tespit
edilmistir. Tasinmazda ofis zeminleri seramik ve laminant parke, geri kalan zeminler ise seramik kaplidir.
Duvarlar plastik boyalidir. Tasinmazda i¢ kapilar ahsap malzemeden, dis dogramalar ise aliminyum ve PVC
malzemeden imal edildigi tespit edilmistir.

B Blok 5 No.lu Bagimsiz Bolim

Degerleme konusu tasinmaz onayli mimari projesine gore zemin kat olmak Uzere tek kathdir. Tasinmaz,
mimari projesine gére 208,00 m? buyikligindedir. Tasinmazin ic hacminin ihtiyaclar dogrultusunda
bolinerek ofis ve depolama alanlari olusturuldugu ve tasinmazin 4 ile 6 no.lu bagimsiz béluimler ile birlikte
kullanildigi tespit edilmistir. Tasinmazda zeminler seramik kaplidir. Duvarlar plastik boyaldir. Tasinmazda i¢
kapilar ahsap malzemeden, dis dogramalar ise aliiminyum ve PVC malzemeden imal edildigi tespit edilmistir.

B Blok 6 No.lu Bagimsiz Bolim

Degerleme konusu tasinmaz onayli mimari projesine gore zemin+2 normal kat olmak Uzere 3 kathdir.
Tasinmazin mimari projesine gére zemin kati 109,00 m?, 1.kat1 109,00 m?, 2.kati ise 148,00 m? olmak iizere
toplam 366,00 m? buyikligiindedir. Tasinmazin i¢c hacminin ihtiyaclar dogrultusunda béliinerek ofis ve
depolama alanlari olusturuldugu ve tasinmazin 5 ile 6 no.lu bagimsiz boélimler ile birlikte kullanildig tespit
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edilmistir. Tasinmazda zeminler seramik kaplidir. Duvarlar plastik boyalidir. Tasinmazda i¢ kapilar ahsap
malzemeden, dis dogramalarin ise aliminyum ve PVC malzemeden imal edildigi tespit edilmistir.
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2. KAT PLANI

A B 0

' i —
N - Teras Alam &

3 3. KAT PLANI

Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)

4 No.lu Bagimsiz Bolim 1.066 1.265

5 No.lu Bagimsiz Bolim 208 208

6 No.lu Bagimsiz Bolim 366 366
Toplam 1.640 1.839
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme Karkas

insaat Nizami Blok nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi B Blok; Zemin kat + 3 normal kat
Bagimsiz Boliimlerin Toplam

1.640 m? (Yasal Durum) 1.839 (Mevcut Durum)

insaat Alani

Yasi ~25

Dis Cephe Akrilik dis cephe boyasi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 1 Adet Mevcut
Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut degil

Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Tasinmazlarin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan ingaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci is yeri (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 1.640 m? (Toplam yasal alan)

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik, 1slak hacimlerde fayans
Duvar Boya, islak hacimlerde fayans

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu olmadigi gérilmustar.
Tasinmazlardan 4 no.lu bagimsiz bélimin 3.katindaki teras alanin 199,00 m?lik kisminin kapatilarak
tasinmaza dahil edildigi tespit edilmistir. Ayrica olusan ihtiyaglar dogrultusunda tasinmazlarin i¢ hacminin
bolinerek ofis ve depolama alanlari olusturuldugu ve tasinmazlarin birlikte kullanildigl tespit edilmistir.
Tasinmazlara yonelik herhangi bir tadilat mimari projesi bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin mevcut durumdaki aykiriliklari geri donistirilebilir nitelikte olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasi gerekmemektedir.

27



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIB

e —— —
GATRIMIAA LY DEGIALIAN

BOLUM 6

SWOT ANALIzi




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

C

GATRIMEAA LY DIGIALIA

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tasinmazlarin yer aldigi binanin ticari potansiyeli, gorinurligi ve reklam kabiliyeti yliksektir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule otobus, minibis gibi toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile
rahat bir sekilde ulasilabilmektedir.

o Degerleme konusu tasinmazlara ait yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
e S0z konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark gibi imkanlari bulunmaktadir.

e Tasinmazlar tercih edilen bir bolgede yer almaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin i¢ hacminde degisikler yapiimistir.
e Degerleme konusu tasinmazlardan 4 no.lu bagimsiz bélimde ruhsatsiz alanlar bulunmaktadir.
e Tasinmazlarin 25 yillik binada yer almakta olup kismi tadilata ihtiyaclari bulunmaktadir.

e  Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana bina kat milkiyetine gegmemistir.

v FIRSATLAR

e Tasinmazlarin bulundugu bélgede ticari fonksiyonlar yogun olarak gergeklestiriimektedir.

% TEHDITLER

e Tasinmazlarin bulundugu bolgede, rekabet ortami yaratabilecek benzer nitelikte tasinmazlar bulunmaktadir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgcekte hem de tlke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg¢ farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak igin katlanacagl maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gériilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secgilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin
cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine gore el degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar
Yaklasim1”; gayrimenkullerin “is Yeri” niteligine sahip olmasi, kira getirisinin olma potansiyeli ve cevresinde
kirallk benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmustir.
Degerleme konusu tasinmazin arsa payl olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi nedeniyle “Maliyet
Yaklasimi” ile degerleme vyapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi distunildigiinden bu yaklasim
kullanilmamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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isyeri-Diikkan Emsalleri / Satis

A o Satis Briit Alan Satis Fiyati . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Konu Tasinmaza Goére Degerlendirme
Durumu (m?) (TL) (TL/m?)
* Yeni binada yer almaktadir.
*Karabaglar Belediyesi’nin yan sokakinda yer
almaktadir.
Sabri Tavas - D S~ P - .o
5 . Ticari hareketliligin daha yiiksek oldugu bélgede
1 Gayrimenkul gef"g!‘ Caddesi uze”Edlf' ';arabag'ar isyeri Satilik 600  4.000000  6.667 e & y gubols
0533 035 19 48 elediyesi’'nin yan sokakinda yer almaktadir.
*Zemin ve 2 normal kattir.
*Yesillik Caddesi’ne cephelidir.
* Pazarlik payi vardir.
*Ticari hareketliligin daha yiiksek oldugu bolgede
Sabri Tavas Satil yer almaktadir.
. atilmi
2 Gayrimenkul Yesillik Caddesi tizerinde, Isyeri 1vil6 §e 1.050 5.500.000 5.238 *Zemin ve 2 normal kattir.
Il 6nc
05330351948 *Yesillik Caddesi’ne cephelidir.
*Emsal tasinmaz yaklasik 5 yasindadir.
. o . * 10 yillik binanin zemin katinda yer almaktadir.
Bilgic Emlak Yesillik Caddesi lizerinde zemin kat . - . o
3 . Dikkan Satilik 250 1.300.000 5.200 *Yesillik Caddesi’ne cephelidir.
05322729434  dikkan
* Pazarlik payi vardir.
Yesillik Caddesi izerinde, Karabaglar * Zemin kat1 70 m?, 1.kat1 85 m? buytikluginde 2
4  Sahibinden Belediyesinin  yan  cephesinde, Isyeri Satilik 155 435.000 2.806 katli igyeridir.
05304179121  selgecen is merkezinde *Konumu daha kotidir.
* Pazarlik payi vardir.
* Yeni binada, zemin katta yer almaktadir.
Karabaglar Belediyesi'nin an . S, .
5  Arcaeer Mimarlik cak gd ¥ ¥ Diikkan Satilik 176 975.000 5.540 *Karabaglar Belediyesi'nin yan cephesinde yer
sokakinda

05327274977

Degerlendirme:

almaktadir.
*Pazarhk payi vardir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede ve diger yakin bélgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazin konumlu
oldugu bolgede emsal arastirmalari sonucu isyerlerinin konumunun, kat sayisinin, brit alaninin ve cephe durumunun 6nem arz ettigi tespit edilmistir.
Degerleme konusu tasinmazlarin brit alani, kat sayilari, cephe durumlari gibi etmenler gz 6niine alindiginda zemin + 3 normal kattan olusan 4 no.lu
bagimsiz bélimiin ortalama 3.000 TL/m?, zemin katta bulunan 5 no.lu bagimsiz bélimin ortalama 4.750 TL/m?, zemin + 2 normal kattan olusan 6
no.lu bagimsiz béliimiin 3.700 TL/m? bedelle alim satima konu olabilecegi tespit edilmistir.
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isyeri-Diikkan Emsalleri / Kira

No Bilgi Kaynagi

Konum Kullanimi

Kira

Durumu

Briit Alan
(m?)

Kira Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?/ay)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

Sabri Tavas Gayrimenkul
05330351948

Yesillik  Caddesi (izerinde,
Karabaglar Belediyesi’'nin yan Isyeri
sokakinda

Kiralk

600

18.000

30

* Yeni binada yer almaktadir.
*Karabaglar Belediyesi’'nin yan sokakinda
yer almaktadir.

*Ticari hareketliligin daha yliksek oldugu
bolgede yer almaktadir.

*Zemin ve 2 normal kattan olusmaktadir.
*Yesillik caddesine cephelidir.

*Kira bedeli Gizerinde pazarlik pay!
bulunmaktadir.

FS Emlak
0542 256 84 84

Tasinmazlara yakin konumda, .
L .. Dikkan
sokak igerisinde diikkan

Kirahk

250

4.500

18,00

* Arka cephede yer almasindan dolayi
serefiyesi dusuktar.
*Tasinmaz, zemin kat diikkandir.

Turyap Buca Gayrimenkul
0532 498 38 99

Yesillik Caddesi tizerinde, isyeri

Kirahk

584

13.000

22,26

* 8 yillik binada yer almaktadir.

*Ticari hareketliligin daha yliksek oldugu
bolgede yer almaktadir.

*Zemin ve 3 normal kattan olusmaktadir.
*Yesillik caddesine cephelidir.

4 Arslan Gayrimenkul
0553 490 36 36

Yesillik Caddesi tizerinde, isyeri

Kirahk

310

7.500

24,19

* 20 yillik binada yer almaktadir.

*Ticari hareketliligin daha yliksek oldugu
bolgede yer almaktadir.

*Bodrum, zemin ve 2 normal kattan
olusmaktadir.

*Yesillik caddesine cephelidir.

5  Sirinyer Emlak
0530581 35 35

Yesillik Caddesi lizerinde, isyeri

Kiralik

390

11.000

28,20

* 2 yillk binada yer almaktadir.

*Ticari hareketliligin daha yliksek oldugu
bolgede yer almaktadir.

*Zemin ve 2 normal kattan olusmaktadir.
*Yesillik caddesine cephelidir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazin konumlu
oldugu bolgede emsal arastirmalari sonucu isyerlerinin konumunun, kat sayisinin, brit alaninin ve cephe durumunun énem arz ettigi tespit edilmistir.
Degerleme konusu tasinmazlarin brit alani, kat sayilari, cephe durumlari gibi etmenler géz 6niine alindiginda zemin + 3 normal kattan olusan 4 no.lu
bagimsiz bélimiin ortalama 15-17 TL/m?/ay, zemin katta bulunan 5 no.lu bagimsiz béliimiin ortalam 23-25 TL/m?/ay, zemin + 2 normal kattan olusan
6 no.lu bagimsiz bélimiin 16-18 TL/m?/ay bedelle kiralama islemlerine konu olabilecegi tespit edilmistir.

Emsal Krokisi
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KARSILASTIRMA TABLOSU (Satis)

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 6.667 5.238 5.200 2.806 5.540

© . Pazarlik Payi -10% 0% -10% -5% -5%
g X < Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
t‘n:, g _j Satis Kogsullari 0% 0% 0% 0% 0%
g > %Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 10% 0% 0% 0%

. Konum -15% -25% -25% 15% -25%

8 x 1 Bina Yagi/Kalitesi -20% -20% 0% 0% 0%
% g 4 Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0% 0%

© > & Kullanim Alani -10% 0% -15% -15% -15%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

*Karsilastirma tablosu 4 no.lu bagimsiz bélim igin diizenlenmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?/ay) 25 18 22 24 28

© . Pazarlik Payi 0% -5% 0% -5% 0%

E <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

t'nf _g % Satis Kogullari 0% 0% 0% 0% 0%

g > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 20%

. Konum -15% 10% -25% -25% -25%

8 = é Bina Yas/Kalitesi -20% 0% 0% 0% -25%

E _g £  Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0% 0%
=

= > g Kullanim Alani -10% -10% -10% -10% -10%

Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 14 17 14 15 14

*Karsilastirma tablosu 4 no.lu bagimsiz bolim igin diizenlenmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢evre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz Bolim Briit Alan Birim Deger Tasinmazin Yaklasik Degeri
(m?) (TL/m?) (TL)
B Blok 4 no.lu bagimsiz bolum 1.066,00 3.000 3.200.000
B Blok 5 no.lu bagimsiz bolum 208,00 4.750 990.000
B Blok 6 no.lu bagimsiz bolum 366,00 3.700 1.355.000
TOPLAM DEGERI 5.545.000

Maliyet Yaklagsimi
Bu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi uygulanmamistir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten miulkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Karabaglar Belediyesi’nin yan cephesinde, Yesillik Caddesi’'ne cepheli, yeni binanin zemin ve 2 normal
katinda, her kati 200’er m? olmak iizere toplam 600 m? alanli isyeri 4.000.000 TL bedelle satilik olup, ayhk
15.000 TL bedelle kirahktir. Yesillik caddesi Gizerinde ve yeni binada konumludur.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 15.000 TL / Ay / 4.000.000 TL = 0,055

- Yesillik Caddesi’ne cepheli, 2 yillik binanin zemin ve 2 normal katinda, her kati 130’ar m? olmak tizere toplam
390 m? alanliisyeri 3.000.000 TL bedelle satilik olup, aylik 11.000 TL bedelle kiraliktir. Yesillik caddesi tizerinde
ve 2 yillik binada konumludur.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 11.000 TL / Ay / 2.250.000 TL = 0,060

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gbére cadde (izerinde konumlu
isyerlerinin kira degerlerinin; 4 no.lu bagimsiz bélim icin 15-16 TL/m?/ay, 5 no.lu bagimsiz bélim i¢in 25
TL/m?/ay, 6 no.lu bagimsiz béliim icin 17,50 TL/m?/ay olabilecegi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve
kira rakamlarindan yola gikarak, kapitalizasyon orani % 6,0 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM TOPLAM DEGERI

Birim Degeri Kira Degeri Kap. Tasinmazin
Bagimsiz B6liim No Alan (m?) R 6 & Orani Yaklagik Degeri
(TL/m?/ay) (TL/ay) o
(%) (TL)

B Blok 4 no.lu bagimsiz bolim 1.066,00 15,5 16.523,00 6,00% 3.305.000

B Blok 5 no.lu bagimsiz bolim 208,00 25 5.200,00 6,00% 1.040.000

B Blok 6 no.lu bagimsiz bélim 366,00 17,5 6.405,00 6,00% 1.280.000

TOPLAM DEGERI 5.625.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “isyeri” amaclh
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore gilincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmazlar igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gecgerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye goére tasinmazlara iliskin; 07.11.2000 tarihli “Tadilat Mimari Proje” ve 14.11.1996 tarih,
13/44 ve 13/46 ile 25.12.1996 tarih, 14/28 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazlarin,
mimari projesine gore bulunan aykiriliklarinin giderilmesi ve ana tasinmazin kat milkiyetine gegip cins tashihi
islemini gerceklestirmesi akabinde konu gayrimenkuller yasal slirecini tamamlayacaktir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu tasinmazlarin devredilebilmesine yonelik herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin lzerinde ipotek veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli
Olclde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari hari¢ devredilebilmelerine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar arsa veya arazi vasfina sahip degildir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (ist hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yoéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

YAKLASIM YASAL DURUM DEGERI (TL)

Pazar Yaklagimi 5.545.000
Gelir Yaklagimi 5.625.000

Bu degerleme cgalismasinda, satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin
cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar
Yaklasimi”; gayrimenkullerin “is Yeri” niteligine sahip olmasi, kira getirisinin olma potansiyeli ve ¢cevresinde
kiralilk benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir.
Degerleme konusu tasinmazin arsa payl olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi nedeniyle “Maliyet
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Yaklasimi” ile degerleme vyapilmasinin dogru sonu¢ vermeyecegi disinildiginden bu vyaklasim
kullanilmamistir.

Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020

Pazar Degeri (KDV Harig) 5.545.000 TL Besmilyonbegsylizkirkbeghin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 6.543.100 TL Altimilyonbesyuzkirkiigbinylz-TL
Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:404913 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler
1 Tapu Belgeleri
2 Takyidat Belgesi
3 Onayli imar Durumu
4 Vaziyet Plani
5 Yap! Ruhsatlari
6 Yapi Kullanma izin Belgeleri
7 Fotograflar
8 Ozgecmisler
9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

Kayd Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

‘weblopu

Tarih: 16-1-2021-09:50

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180721016085 20210116-1753-F00240 1608
TAPU KAYTT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Parsel: 1075472
Taginmaz Kimlik No: 21161633 AT Yizdicimim2): 5873.00
Wlige: 1ZMIR/KARABAGLAR Bagimsz BSI0m Nitelik: Ig Yerl
Kurum Ad: Karabaglar Bagumsiz Balam Brit
Mahalle/Koy Ads BOZYAKA YazOlgiimix
Mevkii . Bagumsiz BIGm Net
Cilt/Sayfa No: 241/23925 e
e - Akl Blok/Kat/Girig/BBNo; B/ZEMIN®1+243//4
Arsa Pay/Payda: 240/2608
Ana Tagmmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI TARIHI:13/03/1996( Sablon: Yonetim Planinin
Belirtilmesi)
MOLKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
545111070 (SN:8227375) ME[_)i'ﬂERA TIBBI ”n 0.00 0.00 Tiizel
MALZEME SANAYI VE TICARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
26-10-2020
27738

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) DH6ufGp3xI kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIiB

—
GATRIMIAA LY DEGIALIA

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

‘weblop

YEPEROn Bedgeie

Tarin: 16-1-2021-09:52

Kayd Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvury No
180721016085 20210116-1753-F00240 1608
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt: Katlrtifaki Ada/Parsel: 1075472
Taginmaz Kimlik No: 21166696 AT YiizBlcim(m2): 5873.00
iiAlge: [ZMIR/KARABAGLAR Badimsiz Biliim Nitelik: I Yeri
Kurum Adi: Karabagjlar Bagimarz BYIUm Brilt
Mahalle/Kby Adr BOZYAKA YuzOletime: -
DAERE: - . YizOletimii:
Cilt/Sayfa No: 241/23926
Aktif Blok/Kat/Giris/BBNo: B/ZEMIN//S
i Assa Pay/Payda: 70/2608
Ana Tagmnmaz Nitellk: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Taritv
> Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI TARIHE13/03/1996( Sablon: Yénetim Plaminin
Belirtitmesi)
MOULKIYET BILGILER|
1/2
(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
545111073 (SN:8227375) MEDITERA TiB8I mn 0.00 0.00 Tuzel
MALZEME SANAY! VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Deqisikliai
26-10-2020
27738

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) vehBfah889 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SIiB

e —
GATRIMIAA LY DEGIALIA

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

tapunan dudpely

Tarih: 16-1-2021-09:52

i

Knydl Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

180721016085 20210116-1753-F00240 1608
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 10754/2
Tagmmaz Kimlik No: 21148235 AT Yiiz6lcim{m2}: 5873.00
I/lige: 1ZMIR/KARABAGLAR Bagimsiz Balim Nitelik: i5 Yerl
Mahalle/Kdy Ad: BOZYAKA YazOlolmik: -
e SO ‘ e
Cit/Sayfa No: 241723927 , : =
D ARt Blok/Kst/Girlg/BBNo: B/ZEMIN®1+2//6
Sye Arsa Pay/Payda: 135/2608
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agtklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih. |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI TARIHI:13/03/1996( Sablon: Yonetim Planinen
Belirtilmesl)
MULKIYET BILGILERI
1/2
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarlty | Tari-Yevmiye
Yevmiye
545111068 (SN:8227375) MEDITERA TIBBI " 0.00 0.00 Tazel
MALZEME SANAY| VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Degigikiial
26-10-2020
27738

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) flpi9Yt8j5 kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GATRIMIAA LY DIGIALIA
Ek 3: Onayl Imar Durumu
A T.C. MORACAAT SAHIBI -
Kt KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI . : . i
e IMAR VE SEHIRCILIK MODORLOGD Meditern Trbbi Malzeme San.ve Tie.Anonim, S,
Sayl: 60382413-310.05- 60962
# Phanlt alunlar imar Yénetmeligine gore dizenlenmistir.
* Emsal hesaht yapikacaktir.
* 15.09.2018 tarihinde rul c gn‘cn Mtopark Yénetmehigi Hikiimlerine uyulmasi zorunludur.
* [mar Hangm Fahaikoky G
* 1/1000 Olgekli 4. Etap Karabaglar - Giinaltay mahalleri ve Civart Revizyon lmar Plans plan
notlarma ll'\cakm
* 4. Etap Kiabaglar - Giinaltay waballeri veiCivart Revizyon Imar Planinda kalmaktad .
Tl Ticar nmda kalmaktada
* 1.B.$.B lnjar Denetim Daivesi Bagkanlgh'nin 23.01.2019 tarih | E:18432 say) ve 08.01,2014 tarih
ve 5223/1240 sanh yaulanna giire Meskun Akpda Kalmaktadie.
* "Mania|Plant smirlavnda kalmalcta olup, Ulagtima ve Altyapr Bakanh@i- Sivil Havaciik Genel K
Miidiirligintin dlgilt genelgesinde belirtilen [hustsiara uyulacaki, T
amin. 4 kata ka‘dar 3.00 m. 4 kattan sonta I k'u i¢in 0.50 em.arttinhic, | -
|
Planls Alsabar fmor Y(inelmeligin«dis
Engelfilele Ngill Hiktmiere
Uyulacaktir
IMAR HATTI TALEBI
ICABETMEKTEDIR.
YIKIM VE HAFRIYA'
1251 ALINMASH
ZORUNLUDLUR,
B eveaan SO0 says. Kmm
Geregince E-DZA e fmtz 1
Tasdlkshimid .09 921
Nuarsel
IMAR TILRUMAINU BELIRTEN Ayfer Migln TURSUN CIZEN  Hedye YURDAKLUL, larl igler (L
IMAR DURUMU SORULAN GAYRIMENKULON T
i l2Mix IMATIALLE | KARABAGLAR I Nizam ve Nt AYRIK NiZAM
YEREL PAFTA: KADASTRAL PAPTA. [PLAN bx Kat Adkdi ~ Yengok! TKAT
21M2A L1BA1384B T TRy KROKIYE 0t GORE
AD A PARSEL O Balige Mesalisi . | SOIJm L
Yan Bidhex i min,3.00m.
10754 2 Arka Ikb;c Messi | s
IMAR FLANI ONAY TARII . 22.40.2020 PR 040 7160
PARSELASYON PLANI ONAY TARIHI -

L Y S TR T S R ] BT T

e-ﬁ?ﬁﬂi&f{] 2+ S g e Yur ey M whwrme heviengi bbb 0 ofcees
IMAR TIRUMU BIRIM YETRILIS!
Ozglr TOPCU Ayfer Mutls TURSUN
[MAR VE SEHIRCILIK MODOR ¥ ! e s
At
iR

51



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIOMIAA LY DIGIALIAN

Ek 4: Vaziyet Plani
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIiB

—
GATRIMIAA LY DEGIALIA

Ek 5: Yapi Ruhsatlari

== | s Wit

== i . 2/ 2¢ /

»e N b |~
7 - 0 i Lo e | St b
: - 1™ IR et ey
- paeds /£ T2 e ]
Akl et ¥ 9.6 / i) T o
A sopecl Yo avERN L | B | T
Seesnde doyt L2 L aCad _ve
T Taplas L‘H?M - =T
wasan | T Ve = 6 4 7 Tapa st Dnged 9
feoas [‘:‘.91. mg ‘el %' "

lm& = I.m...-c-.n-— o o e
| == e -“i’" FEI0 USSULLA (LBY

MRDCAT P Foo i

e Y7 S A

==

ot 40 G,-r‘.‘, =y <

R SR! -*61'3 1’ ¥ ‘ 3

5 B e G ~C¢.:Fi:{‘l’o':w‘§z-

-

Tetw fppele D,

b4 o P Ly T
4 oo - (T =eciTAscet
o e B 1 0

>

P2 e Sl o 4 —-
quﬂmml e P PP =
b - ks s e PsATIA oA MM TFLE SEUREN -
oo i ] 58 S () 26 Achere

[55 G Matvpes (26 Mabbay Tt

How

T
7247 A

- ——
" - SN =)

I DAL S

Now " w&rﬂ .'."'.: L
as

= e s ¥

~

NGF
S Cob. Malon T
B e PN Y
- S— t—
=Y . [
‘oo
P
" "=
M -
--nh'L R
- L ) —agry
Buatiar ul e an
CyT—re= e A
) D v -m‘m =
44 Toms Sropne U Taeren
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz. I

GATRIMSNA LY DG AL

Ek 6: Yapi Kullanma izin Belgeleri

b A "1'3-" '." .4, -
VR ps sicil numaras “.-',,u. SRS
— - — - - —
e 0 "o, x ) 3§
’ !‘, - < iyt = E ok
E Nectir i s -l o = Yol / ) Yo '.
. " - - o ‘ ﬁ‘ - ‘h “ * i ,“' 8 ' M
P~ f 4 i O
3 : 4 8|
3 -
e L2 —
/ D -
! =
Toplam
37.Ingaatin toplam maliyet kiymetl (arsa hang) 38.Alt oldugu |39 Yapinin arsa degeri 40.Toy
il =T
‘ L3
41 lakelotin cins 42, Iskelstin dolgu maddes| Kod (43 Yigma yapinin cinsi

Bedonarme. Tujla .

44. Yap: de ilgil Szelikier

e 0= ]2 [torier QS0 []5% [ s Dfo..m

gaz
45, Yaps kullanma (zin belgesi verilea balurmier e iigill agikiama

) Qeming §. +2 +3. Nol f?yrb-? i veamis e -

#] 3 Ronutla ilgii ozellikler Daire sayisi | 47.Dairelerinin: o
% Oda sayfar| Toplam Mutfak |Banyo | He
P i [4 |8 |6 [T Olan ) )
Daire saysi Olmayan o: |hme J
Bir dairenin I
G26lcGma TOPU" »

Yukanda tarih ve numarasi yazih Yapr Ruhsats le yapilan ve Gzellikleri belirten yapini Ruhsat ve
fen bakimindan mahzur gérimediginden, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 30'uncu maddesi geregince

verlimigtic.
2 BINA MAHALLINI TETKIK EDEN TEKNIK GOR
JIM. anvany, imzasi, tarih |49, Adi, soyadi, Gnvani, imzas:, tarih 3

Ns Gilner YARASGIL

e Ingapt Tekniig@ri

Yy 4 1 9 -'—'




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIB

GATRIMSNA LY DG AL

iy e
A

i mmg““ Kod 'ﬁ'l&nyu |"°"v¢ e o ‘n_‘_; 2 e
hubarvma amacr s | S - s |
|_izyect 1] 2363 o> [ -
: ey, i
7 PY —
/ =
’ .
Toplam 207 63 e
37 ingaatin toplam maliyet kiymeti (arsa harig) 48 Al oldudu |39 Yapman arsa deger| Toplam .
v {996 <
41 Iskeletin cinsi 42, |skeletin dolgu maddes: Kod (43, Yigma yapemn cinsi
Ledowrma Tugla x

a4 Yapi ile dgill ozalikier

"/D Aol ‘I&F\\ A MM

Al ":: ._._»,'-., m "- ‘Wm -

Giings Y2
, .
Cd

Ko -
BBkl Domn | i
;| 46 Konutia ilgih ozelikler Daire sayws: | 47 Davrelesinin u.::u’;_ =
Oda sayilan Toplam Mutlak | Banyo T
Tmlich |8 {85746 L7 Olan : ,If,a
i Oimayan 4IRS
Daire sayis| m —~ Y
Bir dairenin Toplam e
W - - . o L s o ek Ve -~
Yukanda wm-wymhvapxnmnmmn.mmm; naat ve ekle
| f‘;\uhm:::nmmm.ammmym ‘uncy maddest gereging
W‘ . é_\_»-l
i "BINA MAHALLIN] TETKIK EDEN TEXNIK €

Hava Dogal g Sahir
mﬁlekﬂﬂk Dg b gaz. DKalanfm u
45, Yap: kullanma izin balgosi verilen balgmier ile gl agiklama , :
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIB

GATRIMSNA LY DG AL

-

«

T

4

Yol seres S o
s by

Be\onaraaa

Tugla

Toplam 4 246. {lm
37 Ingaatn toplam makyet Kiymet (arsa harig) 38.AI odudu |39, Yagun arsa deden
" a9é ‘
41 iskedetin cnsi 42 |skaletin doigu maddesi Kod |33, Yigma yapmin ciosh

44 Yapi ila ilgili Szallikier

Ha

va [ 0ogal

gazi —lgaz

lr;lﬁalon!—:ur

e

Sahir Sicak TRAK —
L e

45. Yap kullanma zin baeigsst venlen tolGmier e Ilgill agikiama

/6B, 2omin Lot 4 4. +2 4Tk, Yulen-

fen bakimindan mahzur

0

G

:::.'b_‘ 5

|75 Adi, soyati jirvans, imzas:, tarih |49, Ad; soyad), Gnvans, imzst, 1

gonitmediginden, 3194 sayil imar Kanund'un 30'uncd mec

ol

" [SKonutia sgili Gzollikler Daire sayisi | 47 Dmirelorinin @
Ods sayilan Toplam Muttak w :
BEER 1 2 3 < 5 5 7+ Olan el ffa
i
Daire sayisy Olmayan ——
Bir dairenin Tmm‘. v :
sl ¢ \ - :
Yukanda tarlh ve numaras: yazil) Yapi Ruhsat: #e yapitan ve Szeliklerl belinen A

56



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Ek 7: Fotograflar

L[
(]
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GATRIMIAA LY DEGIALIA

Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Mustafa Alperen YORUK

Dogum Yeri, Tarihi Gorlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Kidemli Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Karadeniz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi

2009 - 2013

09.2017 -

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

01.2016 - 02.2017

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2014 — 12.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
09.2013 — 05.2014 Vektoér Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
Sertifikalar Sermaye Piyasasi Kurumu(SPK) Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:404913)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon
Genel Midir Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Egitim Durumu

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Madar
2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIOMIAA LY DIGIALIAN

Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

OFL

Tarih : 10092015 No - 404513

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulunun “Sermaye Piyasatnda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Haldanda Teblig™ 1 (VII-1287) uyannca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansimu almava hak kazanmugtir.

A S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIiB

—
GATRIMIAA LY DEGIALIA

DSPL

S«mmPlym

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Serk: VIIL No34 savil “Sermaye Piyasaunda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanskuma ve Sicll Tutmaya Wigkin Esasbir Hakkmcla Tebligh uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

. m
Serkan KARABACAK Bekir Yener

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

"I\}
C
o

R R T Y T

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019-01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimlik No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7 { Arddy

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIiB

GATRIMSNA LY DG AL

MESLEKIiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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