Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S.

Gayrimenkul | 3 Adet Fabrika

Degerleme Tire / izmir

Raporu 2020C381 / 10.02.2021

252940822 kimlik
umarali MUSTAFA
PEREN YORUK

rafindan elektronik rafindan elektronik

olarak imzalanmistir. KOLCUOGLLE olarak imzalanmistir.

Tarih: 26/02/2021 12: Tarih: 26/02/2021 12:
28 14



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GATRIWMIAA LY DEGIALIAN

Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S.
ibni Melek OSB Mahallesi, Tosbi Yol 4 Sokak, No:29 Tire/iZMiR

Sayin Hicret YANIK;

Talebiniz dogrultusunda Tire’de konumlu olan “3 Adet Fabrika”nin pazar degerine yonelik 2020C381 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar toplam 40.855,00 m? y(iz 6lcimiine sahip
arsalar tizerinde 15.410,38 m? briit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki
gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 31.410.000.-TL Otuzbirmilyondoértylzonbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 37.063.800.-TL Otuzyedimilyonaltmisiicbinsekizylz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
25.12.2020 tarih, 2979 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Caligmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N R R NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniylegayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadigininvarsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlananSermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’'in 1. Maddesinin 2.

Fikrasikapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet
DEGERLEMENIN AMACI Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi

6ZEL VARSAYIMLAR Degerleme c¢alismasi  kapsaminda herhangi bir 06zel varsayimda
bulunulmamaistir.
KISITLAMALAR Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir kisitlamada bulunulmamaistir.

Degerleme g¢alismasi kapsaminda, degerleme konusu tasinmazlara

MUSTERI TALEBI 31.12.2020 tarihli deger takdiri yapiimistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES ibni Melek OSB Mahallesi, TOSBI Yol 4. Sokak, No:29, 31 & 33 Tire / iZMIR
TAPU KAYDI Izmir Ili, Tire llgesi, Turan Mahallesi, Egriazmak Mevki, 1293 ada 3, 4 ve 23
no.lu parseller
o 1293 Ada 3 Parsel: 10.000,00 m?, 1293 Ada 4 Parsel: 10.000,00 m?
ARSA YUZ OLCUMU
1293 Ada 23 Parsel: 20.855,00 m?
iMAR DURUMU Lejant: Sanayi Alani Emsal: 1,00 Hmaks: Serbest

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM | Fabrika

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

Yapim yili: 3 Parsel: 2001 - 2004
ANA TASINMAZ 4 Parsel: 2012
23 Parsel: 2004 - 2013

MEVCUT FONKSIYONLAR Fabrika
iNSAAT ALANI Toplam ingaat Alani 15.410,38 m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklagimi
DEGER TARIHi 31.12.2020
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 31.410.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 37.063.800.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR, SIRKET VE MUSTERI
BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S.icin sirketimiz tarafindan 10.02.2021
tarihinde, 2020C381 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, izmir ili, Tire ilgesi, Turan Mahallesi, Egriazmak Mevki, 1293 ada 3, 4 ve 23 parsel no.lu
gayrimenkullerin 31.12.2020 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; halka arzi disinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi nedeniyle
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:404913) kontroliinde, Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No:404913) tarafindan
hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 11.01.2021 tarihinde calismalara baslamis ve
10.02.2021 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu slrede
gayrimenkullerin mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 2979 no.lu ve 25.12.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2979 no.lu ve 25.12.2020 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; izmir ili, Tire ilgesi,
Egriazmak Mevki, 1293 ada 3, 4 ve 23 parsel no.lu gayrimenkullerin 31.12.2020 tarihli pazar degerinin, Turk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda musteri talebi dogrultusunda 31.12.2020 tarihli deger takdiri yapiimistir.
1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
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1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye PiyasasI Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, ibni Melek OSB Mahallesi, TOSBi Yol 4 Sokak, No:29 Tire/ izmir adresinde faaliyet
gbosteren Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adr.ese. DaY.a“ Nofus  Kayit Slster_nl. .(ADNKS) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine goére 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla g4.000.000 1,80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda  82.000.000 1,60%
Tirkiye’de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gbére 80.000.000 1"2‘83’
1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. Niifusun  78:000.000 1:00%j
% 50,8'ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2’sini /®00%-0% 0,80%

L 74.000.000 )
(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane I | | 8'28;‘:
halki buykliglniin ise son bes yilda ortalama 3,44 5 00.000 0.20%
oldugu gorulmusgtdr. 68.000.000 0,00%

2010201120122013 201420152016 2017 2018 2019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine —Niifus Biiyikliigi == Niifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagihmi TVIK
ve egitim durumu gosterilmistir.
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayis 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya '?e”gi Okul Mezunu  e— 13%
Ilk6gretim Mezunu I ]5%

30-44 yas grubu kisi sayisi I  23% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu — — 16%

15-29 yas grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I — 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi  IEEEEE— 3% ilkokul Mezunu  EEE—— 5%
TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

izmir

- 5,33%

2019 yilinda, Tirkiye niifusunun %5,33’inlin ikamet ettigi .

izmir, 4.367.251 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan 3. il

olmustur. izmir niifusu, 2019 yilinda binde 10,8 oraninda

artis gostermistir. Hane halki biylklGgliniin ise son bes

yilda ortalama 3,01 oldugu goriilmistir. Asagidaki tablo ve

grafiklerde, ADNKS verilerine gére, izmir ili icin yas grubuna

gore nifus dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir. = Ulke Nifusu-izmir Nifusu = izmir Ntifusu

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi  EEEE 4% Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi IEE— 11% Okuma-Yazma Bilmeyen M 1%
45-59 yas grubu kigi sayisi I 22% Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu IEEESSS— 13%
30-44 yas grubu kisi sayisi IR 4% ilkégretim Mezunu  IEEEGGNEN  15%
15-29 yag grubu kisi sayisi I 19% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu I 13%
0-14 yas grubu kisi sayisi IEEEEEEESS——— 00% Lise veya Dengi Okul Mezunu I 6%

ilkokul Mezunu I 5%
0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK 0K 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 yili Gclncl ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis gayri safi yurtici hasila (GSYH)
bir 6nceki doneme kiyasla %15,6 blylrken, takvim
etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda bliyiime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla, 2020
Ocak-Eylil doneminde GSYH 2019’un ayni
dénemine gore %0,5 biyimistir. ikinci ceyrekteki
sert daralmanin ardindan gelen i¢ talep kaynakli bu
toparlanma salgin doneminde alinan likidite
destekleri ve kredi genislemesinin bir yansimasi
olarak degerlendirilmektedir. Ekim ve Kasim aylarina
dair 6ncl veriler i¢ talepte 1hmli bir yavaslamaya
isaret ederken, dis talebin blylimedeki yavaslamayi
sinirladigini géstermektedir.

Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi aylik %1,25
seviyesinde artarken, 2020 yil sonu enflasyonu
%14,6 olarak gerceklesmistir. Hizmet kalemleri
enflasyonundaki 1limh seyir ve giyim grubu
fiyatlarindaki diisise karsin doviz kurlarinin
gecikmeli etkileri ile gida ve ulastirma fiyatlarindaki
yliksek artislar bu sonuglarda etkili olmustur.
Onimiizdeki dénemde toplam talep kosullari ve
TL’nin deger kazanmasinin olumlu, birikimli kur
etkilerinin ~ maliyet tarafindaki  baskisi ile
beklentilerdeki katiligin ise iyilesmeyi sinirlayici
etkiye sahip olabilecegi degerlendirilmektedir.

Dis Ticaret Agigl

-100,0 ~ (12 ay birikimli, milyar dolar)
-90,0 1
-80,0 4
-70,0 4
-60,0 1
-50,0 4
-40,0 1
-30,0 1
-20,0 1
-10,0 4
0,0 4

-50,01

Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki

@
o
O

2016
Kaynak:TUIK

2017 2018 2019 2020

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)

6,4%
4,1%

4,8%4,9% 6,5%
4,2%

-9,9%

|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||
| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
30% (%degisim, gecen yilin ayni ayina gore)
25%
20%
15% 14,60%
10%
5%
0%
S25E8s5E 8558885888 5%
2016 2017 2018 2019 2020
Kavnak:TUIK
Kasim ayinda ihracat gerilerken, i¢ talepteki
yavaslamanin  sinirll kalmasiyla ithalatta artis

sirmastir. Eylul ve ekim aylarinda artislar kaydeden
ihracat kasim ayinda yillik bazda %0,9 gerileyerek 16,1
milyar dolara inmistir. Ayni dénemde ithalat %15,9
artarak 21,1 milyar dolara ulagsmistir. Mart-Temmuz
doénemindeki likidite destekleri ve kredi
genislemesinin gecikmeli etkileriyle bazi Urinlere
yonelik ertelenmis talebin yavaslayarak da olsa
sirdiGgli gorilmektedir. Yatinmlar tarafindaki gicli
seyrin sirmesi olumlu degerlendirilmekte olup ihracat
tarafinda dis talepteki kirillganliklar devam etmektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

ili izmir
ilgesi Tire
Mahallesi Turan
Koyii -

Sokagi -

Mevki Egriazmak
Ada No 1293
Parsel No 3

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii

10.000,00 m?

Malik / Hisse

Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. / Tam

izmir
ilgesi Tire
Mahallesi Turan
Koyl -
Sokagi -
Mevki Egriazmak
Ada No 1293
Parsel No 4

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢timii

10.000,00 m?

Malik / Hisse

Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. / Tam

ili izmir
ilgesi Tire
Mahallesi Turan
Koyl -

Sokagi -

Mevki Egriazmak
Ada No 1293
Parsel No 23

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Bir Adet Betonarme Bir Adet Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

20.855,00 m?

Malik / Hisse

Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri’'nden 22.01.2020 tarih, saat 18:56 itibariyla alinan
TAKBIS belgelerine gore 1293 ada 3 parsel lizerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamakta olup
degerleme konusu tasinmazlardan 1293 ada 4 ve 23 no.lu parseller Uzerindeki takyidat kayitlari asagida

belirtililmistir.
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1293 Ada 4 No.lu Parsel:

Serhler Hanesinde;

e 4562 Sayili OSB Kanunun 105 Maddesi'nin (C) Bendi geregince geri alma hakki serhi bulunmaktadir.
(24.06.2010 tarih ve 5942 yevmiye no)*

*Qrganize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi 105. Madde;

OSB’den arsa tahsis ve satisi yapilanlarin spekilasyon yapmamalari ve beyan ettikleri sanayi tesislerini makul
bir stire icinde kurmalari icin OSB gerekli biitlin tedbirleri alir ve sattigi parsellerin tapu kayitlarina da “geri
alim hakki” serhini koydurur. Arsa lzerinde, katilimci tarafindan kurulacagl énceden beyan olunan tesis
isletmeye acilmadikg¢a geri alim hakki serhi tapu kayitlarindan kaldirilmaz.

1293 Ada 23 No.lu Parsel:

Beyanlar Hanesinde;

e Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tasinmazin icra
yolulyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk gorisi alinmasi zorunludur. Bu durumda eski

katilimcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir. (26.09.2018
tarih ve10362 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerden 1293 ada 23 no.lu parselin tapu kayitlarinda devredilebilmelerine
iliskin OSB’den uygunluk goérisi alinmasina yonelik beyan kaydi bulunmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlardan 1293 ada 4 no.lu parsele iliskin 4562 Sayili OSB Kanunun 105 Maddesi’nin (C) Bendi geregince
Geri Alma Hakki serhi bulunmaktadir. S6z konusu tasinmazin {izerinde fabrika tesisi amaca uygun yonelik insa
edilmis olup talep edildiginde ilgili takyidatin kaldirilabilecegi tespit edilmistir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

13



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

——e— — —
GATRIMIAALY DIGIALIAY

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 22-1-2021-18:56

‘weblopu R

rapuRan §iaspaiy

Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No ‘Bagvuru No
021221014181 20210122-1753-F03517 1418
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; | 1293/3
Taginmaz Kimik No: | 71585861 AT Yozblcim(m2): 10000.00
Ti/ice: IZMIR/ TIRE Badumswz Bolim Nitelik:
Kuram Adi; Tire Badunz Bokim Briit
Mahalle/Kdy Adr: TURAN Mah. YazOlglma:
i Badamsiz BakIm Net
i it
Kayit Durum: Aktif = . :
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Ststem Malik EIBiigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebl-
No b No Payds Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
¢ Yevimiye
504377310 (SN:8227375) MEDITERA T188I . 1”1 10000.00 | 10000.00 Tozel
MALZEME SANAY! VE TICARET x‘-ﬁ‘.:‘win
ANONIM SIRKETI V n
Degigikhdi
17-10-2019
1/2
I I I I I I | 2e7 | |

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) nlUR8gyaEXC kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarity 22-1-2021-18:56

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No “Bagvuru No
021221014181 20210122-1753-F03517 1418
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: Ana Tasinmaz Ada/Parsel | 1293/4
Tagmmaz Kimlik No: | 71585862 AT Yizotetm(m?2): 10000.00
Whige; 1ZMIR/TIRE Bagimsiz Bislim Nirelik:
Kurum Adh: Tire Badumeiz Bolim Brot
Mahalle/Koy Ad TURAN Mah. YuzOigmi:
Mevkii EGRIAZMAK Bagunsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa No: 35/3383 Yuztlotvn:
Kayit Durume Akaif -
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsas:
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem ‘Malik El Birligh | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebt-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
50437731 (SN-8227375) MEDITERA TIBBI mn 1000000 | 10000.00 Tiizel
MALZEME SANAY| VE TICARET K-S‘l:dam
ANONIM SIRKETI V an
Degigikligi
1/2
17-10-2019
12167
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agikiama Kianth Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad { Tarihy
Yevmiye
Serh 4562 SAYILI OSB KANUNUN 105 | MEDITERA | (SN:7515230) TIRE ORGANIZE SANAYI | Tire - 24-06-2010
MADDESININ (C) BENDI GEREGINCE GERI TiB8I BOLGES] VKN:8450000658 00:00 - 5942
ALMA HAKKI SERHI VARDIR MALZEME
SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar lle asadidaki barkodu taratarak,
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dVLL1NJeSop kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarity 22-1-2021-18:55

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No “Bagvuiu No
021221014181 20210122-1753 F03517 1418
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Parsel 11293723
Tagnmaz Kimlik No: [ 93946718 AT Yizoletm(m?2): 20855,00
I hige: 1ZMIR/TIRE Balimesiz Bilim Nitelik:
Kurum Adi: Tire Bagumeiz Boitim Beot
Mahalle/Koy Adt TURAN Mah. YuzOigemi:
Mevkil EGRIAZMAK Bagimsiz a BOlim Net
Cilt/Sayfa No: 43/4215 ey
Kayit Durum: Akaif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: BIR ADET BETONARME BIR ADET
PREFABRIK FABRIKA BINASI VE
ARSASI
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Baligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
No No Payda Metiekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
504377308 (SN:B227375) MEDITERA TIBBI - m 20855.00 | 20855.00 Tazel
MALZEME SANAYI VE TICARET Kigiliklerin
1/2
ANONIM SIRKETIV Uovan
17-10-2019
12167
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S Agiklama Kssarh Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yeviniye Sebebi-
Soyad Tach
Yeymiye
Beyan Katilimcilara geri alem hakk gerhs MEDITERA Tire - 26-09-2018
kaldmlarak tapu verilmesi durumunda tapu Tigsl 14:14 - 10362
kaydina tagnmazin icra yoluyla satig dahil | MALZEME
3. kigilere devrinde osh den uygunluk SANAYI VE
gbrugt alnmas: zorunludur, Bu durumda TICARET
eski katilimcsmin vermig oldugu taabhitler ANONIM
yeni ahict tarafindan da aynen kabul editmig | SIRKETI VKN
sayi

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari lle agagidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) lAiuGXymCKv kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yilllk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar; 17.10.2019 tarih ve 12167 yevmiye no.lu Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
islemi ile “Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S.” adina tescil edilmistir. Son g yillik donemde alim
satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulunudugu Tire OSB’de bulunan parseller sanayi alani olarak planlanmustir.

Tire Organize Sanayi Bolgesi Mudurligiinde 13.01.2021 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve ekte yer alan onayli imar durum belgesine gére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu
bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “Tire Organize Sanayi Bolgesi Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 25.08.2020

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagma sartlari;

e Emsal:1,00

® Hmaks: Serbest

e insaat Nizami: Ayrik Nizam
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(o) .
. TIRE ORGANIZE w m!...(

SANAYI BOLGESI IZMIR
Tarh 24 12.2020
Say) 2020/121¢

MEDITERA TIBBI MALZ. SAN. ve TIC. A.S.
ligi. 16.12.2020 larihli dilekgeniz.

ligi dilekgeniz ife istemig oldugunuz, firmamzin bulundugu 1293 ada 3, 4 ve 23
nolu parsellere ait glincel ve 25.08.2020 lanhinde yapilan Osb uygulama imar plan
revizyonundan onceki yillara at imar durumilan ekte sunulmusgtur.

Bilgilerinizi rica ederiz

Saygianmizla,

Ek: Imar durumu (6 adet)

24,12.2020 A.TUZA L/

24.12.2020 O.DUZTAS /A ——

Ionimedek OSB My, Yoshi Yol 1 S& No. 17 35900 Vi ZMi% Yol & rag: 0232 513 50 10 - 513 50 11- 04.08-09
rms dodMoshil ong 1e - ww, losbt o i
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IMAR DURUMU
TIRE ORGANIZE SANAY! | MALIK  © MEDITERA TIBBI MALZEME SAN. VE TICA§.
oy ADRES : IBNI MELEK OSB MAH. TOSB] YOL 4 SOK. NO:28
Sayp . 301

35900 TIREAZMIR

]

(Emsal (KAKS)=1.00 | Oicok:| 1/2000 | Yengox H: Serbest
Imar durumu sorulan gayrimenkulon On gokme mesafes| | 1300m
1 MR Yan gekme mesafesi 10.00m
lige TIRE Arka gokme 1200m
Mahalle (TURAN) IBNIMELEXOSS b On gevre yesil Mm
: ki % pafta | Ada | Parsel| Alan(m]) Yan gevre yogill 3I0m
Tapu WT
K0 | 1283 | 3 | 10000 | Arka govre yegll 30m r—
e \ R &
04,2000 tarhi, Sanayl Kammune : o
e o 5 20 O Bt TSR
TIRE ORGANIZE GESI
Ti . Kontrol
Al Oguz
A4
vy’ )
I/
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IMAR DURUMU
TIRE ORGANIZE SANAY! | MALIK @ ALTERA TIBBI MALZ. SAN ve TIC. A§.
R ADRES : IBNIMELEK 0SB MAH. TOSBI YOL 4 SOK. NO29
Sayi: 204

TIRE/ IZMIR

20%
T kS | T

N

Emsal (KAK.S)=0,70 Oigei - | 1/2000
Imaw duremes sorulan gayrimenkuion
I MR Bina yOksekligl H: Serdest
lige TIRE On gokme mosafes | 1300m
Maha'le (TURAN} IBNIMELEXOSS Yan gekme mosafesi | 1000m L
Patta | Ada |Parsel] Alan | Arka gokme mesafesi| 1200m ~ L " \\
TW“M‘SWTM prevs ¢ | 10000 | On govre youl m (\r[/ Sl \ A
Yan govre yogli Wm \ O G0 3 3
Adagoweyesd  [300m %N\
DAL (R 7
TIRE ORGANIZE SANAYI BOLGESI 27.01.2016
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IMARDURUMU |
TIRE ORGANIZE SANAY! | MALIK  : MEDITERA TiBBI MALZEME SAN. VE TICA$.
-y ADRES : IBNI MELEK OSB MAH, TOSBI YOL 4 SOK. NC:28
Sayr : 300

35900 TIREAZMIR

f T
§/ s
. \
: i
: ]
: |
!
8 :
1 E :
| et
| E=1.00 !,
4 Yengok=Serbest i
% !
N, |
\» :
BN \
N 1
\\ -------- -1 S i L =)
;i
A ==
N\ SryR—
X I [
\ l
EMSAL(K.A K §)%1.00 [ o.;_.u:_[rim. Yengok H Sertes!
imtdmunutomlmomﬂ(umn: OnmomMI 2000m
] U Yan gekme mesafes| 1200 m
ligo TRE Arka gokme mesafes| 2000 m
Mahale TURAN (IBNIMELEXOSE) On govre yegl 500m =
Pafia | Ada | Parsel |Alen{m? Yan govro yogll awm VR p
P E(-zn RS 20,886 | Arka gevro yegll S0m / ‘ A

Imar duiumi 4902 sl uo‘m mommwawm
mwlbmuwﬁllﬂ
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarn yapilasma haklari E=0,70, Hmaks: Serbest iken 25.08.2020 tarihinde onaylanan
1/1.000 &lcekli “Tire Organize Sanayi Bolgesi Revizyon Uygulama imar Plani” kapsaminda “Sanayi Alani”
lejandinda kalmakta olan tasinmazlar i¢in yapilasma kosullari; Emsal:1,00, Hmaks: Serbest olarak belirlenmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Tire Organize Sanayi Bolgesi Mudurligiinde 13.01.2021 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara
iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

1293 Ada 3 Parsel

Yasal Belge Alan (m?)  Verilis Amaci Aciklama
Fabrika Binasi: 1.889,00 m?

Onayh Mimari Proje 09.01.2001 2.425,00 Yeni Yapi idari Bina: 536,00 m?
. ) Uretim: 694,20 m?
Onayh Mimari Proje 17.02.2004 2.572,08 llave Diger: 1.877,88 m?
) Fabrika Binasi: 1.889,00 m?
Yapi Ruhsati 09.01.2001  2001/4 2.425,00 Yeni Yapi idari Bina: 536,00 m?
(] P 2
Yapi Ruhsati 17.02.2004 ; 2.572,08 ilave Uretim: 694,20 m

Diger: 1.877,88 m?

Fabrika Binasi: 1.889,00 m?
idari Bina: 536,00 m?
Uretim: 694,20 m?

Yapi Kullanim izin B. 02.07.2002 2002/4 2.425,00 Yeni Yapi

Yapi Kullanim lzin B. 09.04.2005 2005/11 2.572,08 llave Diger: 1.877,88 m2
Yapi Kayit Belgesi 18.12.2018  87PFC3R8 200 Ticari -
1293 Ada 4 Parsel

Yasal Belge m Verilis Amaci Agiklama

Fabrika Binasi: 4.565,00 m?
Onayh Mimari Proje 31.08.2012 5.087,00 Yeni Yapi idari Bina: 372,00 m?
Siginak: 150,00 m?
Fabrika Binasi: 4.565,00 m?
Yapi Ruhsati 31.08.2012 2012/11 5.087,00 Yeni Yapi idari Bina: 372,00 m?
Siginak: 150,00 m?
Fabrika Binasi: 4.565,00 m?
Yapi Kullanim izin B. 15.08.2013 2013/17 5.087,00 Yeni Yapi idari Bina: 372,00 m?
Siginak: 150,00 m?

Yapi Kayit Belgesi* 18.12.2018 YC18US2M 260,00 Ticari -
Yapi Kayit Belgesi 18.12.2018 VYUPJ77V 240,00 Ticari -

*S6z konusu yapi kayit belgesi bina ici ekleme oldugu icin yapi kayit belgesi verilmesine iliskin usul ve
esaslarina gére minimum 1.000 m? olarak alinmasi gerektiginden dolayi degerleme calismasinda dikkate
alinmamustir.
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1293 Ada 23 Parsel

Yasal Belge Alan (m?)  Verilis Amaci Agiklama

Onayh Mimari Proje 08.01.2004 2.557,30 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 2.557,30 m?

Uretim: 2.127,00 m?
Siginak 52,00 m?

Yapi Ruhsati 08.01.2004 2004/18 2.557,30 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 2.557,30 m?

Uretim: 2.127,00 m?
Siginak 52,00 m?

Yapi Kullanim izin B. 11.04.2005 2005/12 2.557,30 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 2.557,30 m?

Uretim: 2.127,00 m?
Siginak 52,00 m?

Yapi Kayit Belgesi 18.12.2018  E1RL165V 150 Ticari -

Onayli Mimari Proje ~ 07.10.2013 2.179,00 ilave

Yapi Ruhsati 07.10.2013  2013/8 2.179,00 ilave

Yapi Kullanim izinB.  03.11.2014 2014/5 2.179,00 ilave

Yapi Denetim:

Degerleme konusu 1293 ada 3 no.lu parselin tizerinde yer alan 2.425,00 m? biyukligiindeki fabrika binasi,
29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup yapi denetimi, Girne Mahallesi,
Bahriye Ucok Bulvari, No:4/1 Karsiyaka/iZMIR adresinde faaliyet gdsteren Demir Denetim Yapi Denetim
Hizmetleri TiC. LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

Degerleme konusu 1293 ada 3 no.lu parselin tizerinde yer alan 2.572,08 m? biyukligindeki fabrika binasi,
29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup yapi denetimi, Merkez Mahallesi,
Adnan Menderes Bulvari, No:17, Kat:1 Kusadasi/AYDIN adresinde faaliyet gdsteren Adayapi Denetim
Hizmetleri TiC. LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

Degerleme konusu 1293 ada 4 no.lu parselin tizerinde yer alan 5.087,00 m? biyuklugtndeki fabrika binasi,
29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup yapi denetimi, Yenisehir
Mabhallesi, 1203/11 Sokak, No:3/410 Konak/iZMIR adresinde faaliyet gosteren Rehber Yapi Denetim
Hizmetleri TiC. LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

Degerleme konusu 1293 ada 23 no.lu parselin Gzerinde yer alan 2.557,30 m? biyuklugiindeki fabrika binasi,
29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup yapi denetimi, Merkez Mahallesi,
Adnan Menderes Bulvari, No:17, Kat:1 Kusadasi/AYDIN adresinde faaliyet gésteren Adayapi Denetim
Hizmetleri TiC. LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

Degerleme konusu 1293 ada 23 no.lu parselin lizerinde yer alan 2.179,00 m? buyukligindeki fabrika binasi,
29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’'na tabi olup yapi denetimi, Yenisehir
Mabhallesi, 1203/11 Sokak, No:3/410 Konak/iZMIR adresinde faaliyet gosteren Rehber Yapi Denetim
Hizmetleri TiC. LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkullerin igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis herhangi bir
durdurma karari veya yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Tasinmazlar, onayli mimari proje yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine sahip olup 1293 ada 24 nolu
parsel cins tashihi islemlerini tamamlayarak yasal slirecini tamamlamistir. 1293 ada 4 parselde bulunan ve
yasal evraklarina aykiri sekilde insa edilen arge merkezinin yasal hale getirilmesi akabinde, 1293 ada 3 parsel
ise cins tashihini yaptirmasi akabinde s6z konusu parseller yasal siirecini tamamlayacaktir.
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3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait imar arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller i¢in dliizenlenmis enerji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismasi proje degerlemesi kapsaminda hazirlanmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: ibni Melek OSB Mahallesi, TOSBI Yol 4. Sokak, No:29,31 & 33 Tire / iZMiR

Tlrkiyenin en verimli ovalarindan birinde bulunan boélge tarimsal ve hayvancilik alanlarinda sahip oldugu
potansiyel ile hammadde temininde kolaylik ve avantajlar saglamaktadir. Cam, plastik, seramik ve celik
sanayine hammadde Ureten bir bolgenin merkezinde bulunan OSB, bu sektore saglanacak hammaddelerin,
mevcut demiryolu yiikleme istasyonu ile kolay ve ucuza tasinmasini saglamaktadir. Bélgede bulunan mesleki
egitim kurumlari, ab fonlari ile desteklenen yasamboyu 6grenme programlari ve megep projesinde pilot bélge
secilmis olmasi nedeniyle bolge yetismis insan glicli potansiyeli konusunda diger bolgeler arasinda 6nemli bir
farka sahiptir.

Tasinmazlara ulasim 6zel ve toplu ulasim araglariyla saglanmaktadir. Tasinmazlar, Tire ilce merkezine 5 km.
mesafede yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bdélgede altyapi ¢alismalari tamamlanmis olup kamu
hizmetlerinden istifadesi tamdir. Tasinmazlara yakin konumda OSB Mudurlugi, OSB Aritma Tesisi, Barem
Ambalaj, Pehlivanoglu depolari ve orta olgekli fabriklar ile depo alanlari yer almaktadir.

Tasinmazlar, OSB Mudiirligiine ~0,6 km, Tire ilce merkezine ~5,0 km, Torbali ilce merkezine yaklasik ~38 km,
Adnan Menderes Havaalani ise ~64,50 km. mesafededir. Tasinmazlar, izmir-Odemis Yoluna yakin konumda
yer almasindan dolayi ulasilabilirligi ylksek bir bélgede yer almaktadir.

=]
s

Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik'Konumu

B

@Qoglé Earth
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Degerleme Konusu Tasinmazlarin

Yaklasik Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Tire OSB MudurlGga 0,6 km
Tire ilge Merkezi 5,00 km
Torbali ilge Merkezi 38,0 km
Adnan Menderes Havalimani 64,50 km
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

1293 Ada 3 Parsel

Degerleme konusu tasinmaz, izmir ili, Tire ilcesi, Turan Mahallesi’nde, Tire Organize Sanayi Bélgesi sinirlari
icerisinde konumlu olan 1293 ada 3 no.lu parseldir.

1293 ada 3 no.lu parselin kadastral paftasinda ve aplikasyon krokisinde yapilan 6lciimlere gore kuzey
cephesinde yer alan TOSBI Yol 4 Sokaka yaklasik 76 m cephesi bulunmakta olup giiney cephesinde 1293 ada
22 no.lu parsel, bati cephesinde 1293 ada 23 no.lu parsel ve dogu cephesinde 1293 ada 4 no.lu parsel
bulunmaktadir. Tasinmazin gevresi yaklasik 412 metre, alani ise 10.000,00 m? dir. S6z konusu tasinmaz
geometrik olarak yaklasik dikdortgen sekline sahip olup ara parsel konumludur. Tasinmaz topografik
bakimdan diizbir yapiya sahiptir. Tire Organize Sanayi Bolgesi’'nde yapilan incelemelere ve miisteriden temin
edilen yapi kayit belgelerine gére 1293 ada 3 no.lu parselin tzerinde 4.461,08 m? biyukligiinde fabrika
iretim alani, Giretim binasinin kuzeyinde 536,00 m?2 biiyiikliigiinde idari bina ve 200 m? kafe alani olmak lizere
olmak Uzere toplam 5.197,08 m? toplam kapali alan bulunmaktadir.

Parselin etrafinda toplam yaklasik 400 m? biyukliginde beton duvar Uzeri tel ¢it bulunmakta olup parsel
Uzerinde yaklasik 5.000 m? buyukligiunde sikilastirnllimis saha betonu bulunmaktadir. Parselin giineyinde
cekme mesafeleri icinde atélye ve yemekhane binasi bulunmakta olup ¢ekme mesafeleri icinde yer
almasindan dolayi degerleme kapsamina dahil edilmemistir.

Fabrika Alani

Tire Organize Sanayi Bolgesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait mimari projelere gore fabrika binasi tek
bloktan olusmaktadir. Tasinmazin yer tespiti sirasinda yapilan olgimler, mimari projeleri ile uyumlu olup
fabrika binasinda toplam 4.461,08 m? kapali alan bulunmaktadir. Fabrika binasi zemin kattan ve 2 bélimden
olusmakta olup 1.889 m? biyiikliginde olan bélim( 7,00 m yikseklikte, 2.572,08 m? biyuklugiinde olan ek
fabrika bolimu 5,30 m yikseklikte betonarme tarzinda insa edilmistir. Cati bélimleri betonarme tasiyici
sistem Uzeri sandvi¢ panel kaplamadir. Tasinmazin dis cephesi plastik boyali olup duvarlar sandivg paneldir.
Zeminler 1 m derinliginde beton kapli olup tretim bolimlerinde epoksi kaplidir. Aydinlatma sanayi tipi spot
aydinlatma ve florasan aydinlatmadir. Tasinmazin yangin séndirme ve havalandirma sistemi bulunmakta
olup iyi kalitede iscilik ve malzeme ile insa edilmistir.

Ayrica fabrika binasinin giineyinde mahalinde yapilan incemelere ve yapi kayit belgesine gére 200 m? alana
sahip kafe hacmi bulunmaktadir.

idari Bina

Tire Organize Sanayi Bolgesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait mimari projelere gore zemin ve 1
normal kattan olmak lzere toplam 536,00 m? alana sahiptir. Tasinmazin zemin katinda giris holl, soyunma
odalari,1.normal katta ofis odalari odalari yer almaktadir. idari Bina betonarme karkas cinsinde insa edilmis
olup girisi cam ve aliiminyum giydirme kaplidir. idari binanin mevcut durum kullanimi ile mimari proje alani
ile uyumludur. idari bina icerisinde zeminleri normal katinda granit kapli, duvarlari sivali saten boyalidir.
Tasinmazin i¢ kapi ve pencere dogramalari ahsap Amerikan panel dogramadir. Tasinmaz iyi kalitede iscilik ve
malzeme ile insa edilmistir.

29



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIB

—_—
GATRIMIAA LY DEGIRLA

UYDU GORUNTUSU 1293 ADA 3 PARSEL
T MRS S EIGENE. ‘;*!'é oy

L ——
=X i

W - - - - -

" " = ——— werwis d e wy
T ——— r.—.“——m-.——-—
- 3 e £~ -

S -
. ‘)%

1293 Ada 4 Parsel

Degerleme konusu tasinmaz, izmir ili, Tire ilcesi, Turan Mahallesi’nde, Tire Organize Sanayi Bélgesi sinirlari
icerisinde konumlu olan 1293 ada 4 no.lu parseldir.

Degerleme konusu tasinmaz olan 1293 ada 4 no.lu parselin kadastral paftasinda ve aplikasyon krokisinde
yapilan dlciimlere gére kuzey cephesinde yer alan TOSBI Yol 4 Sokaka yaklasik 76 m cephesi bulunmakta olup
gliney cephesinde 1293 ada 18 ve 17 no.lu parseller, bati cephesinde 1293 ada 3 no.lu parsel ve dogu
cephesinde 1293 ada 5 no.lu parsel bulunmaktadir. Tasinmazin ¢evresi yaklasik 412 metre, alaniise 10.000,00
m? dir. S6z konusu tasinmaz geometrik olarak yaklasik dikdértgen sekline sahip olup ara parsel
konumundadir. Tasinmaz topografik bakimdan diizbir yapiya sahiptir. Tire Organize Sanayi Bolgesinde yapilan
incelemelere ve misteriden temin edilen yapi kayit belgelerine gére 1293 ada 4 no.lu parselin {izerinde
4.565,00 m? blyukluginde fabrika Gretim alani, Gretim binasinin kuzeyinde 372,00 m? biyukliginde idari
bina, fabrika binasinin zemin katinda 150,00 m? biiyikligiinde siginak ve 240 m? camasirhane olmak lizere
toplam 5.327,00 m? kapal alan bulunmaktadir.

Parselin etrafinda toplam yaklasik 300 m? biyukliginde beton duvar Gzeri tel ¢it bulunmakta olup parsel
Uzerinde yaklasik 5.000 m? buytkligunde sikilastirlimis saha betonu bulunmaktadir. Parselin glineyinde
cekme mesafeleri icinde atélye bulunmakta olup cekme mesafeleri icinde yer almasindan dolayr mevcut
durum degerinde belirtiimemistir.

Fabrika Alani

Tire Organize Sanayi Bolgesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait mimari projelere gore fabrika binasi tek
bloktan olusmaktadir. Tasinmazin yer tespiti sirasinda yapilan 6lglimler, mimari projeleri ile uyumlu olup
toplam 4.565,00 m? kapali alan bulunmaktadir. Fabrika binasi zemin katttan olusmakta olup toplam 10,50 m
ylkseklikte betonarme cinsinde insa edilmistir. Cati boélimleri betonarme tasiyici sistem (zeri sandvig panel
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kaplamadir. Tasinmazin dis cephesi plastik boyali olup duvarlar sandivg paneldir. Zeminler 1 m derinliginde
beton kapli olup iretim bdliimlerinde epoksi kaplidir. Aydinlatma sanayi tipi spot aydinlatma ve florasan
aydinlatmadir. Tasinmazin yangin sondiirme ve havalandirma sistemi bulunmakta olup iyi kalitede iscilik ve
malzeme ile insa edilmistir.

idari Bina

Tire Organize Sanayi Bolgesi’nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait mimari projelere gére 1 normal kattan
olusmak (izere toplam 372,00 m? alana sahiptir. Tasinmazin 1.normal katta ofis odalari yer almaktadir. idari
Bina betonarme karkas cinsinde insa edilmis olup girisi cam ve aliiminyum giydirme kaplidir. idari binanin
icine yapi kayit belgesi alinmis 260 m2 alanli arge merkezi insa edilmis olup s6z konusu yapi kayit belgesi bina
ici ekleme oldugu icin yapi kayit belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslarina gére minimum 1.000 m? olarak
alinmasi gerektiginden dolayi degerleme calismasinda dikkate alinmamistir. idari bina icerisinde zeminleri
normal katinda granir kapli duvarlari sivali saten boyalidir. Tasinmazin i¢ kapi ve pencere dogramalari ahsap
Amerikan panel dogramadir. Tagsinmaz iyi kalite is¢ilik ve malzeme ile insa edilmistir.
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1293 Ada 23 Parsel

Degerleme konusu tasinmaz, izmir ili, Tire ilcesi, Turan Mahallesi’nde, Tire Organize Sanayi Bélgesi sinirlari
icerisinde konumlu olan 1293 ada 4 no.lu parseldir.

Degerleme konusu tasinmaz olan 1293 ada 23 no.lu parselin kadastral paftasinda ve aplikasyon krokisinde
yapilan élciimlere gére kuzey cephesinde yer alan TOSBI Yol 4 Sokaka yaklasik 161 m, bati cephesinde yer
alan TOSBIi Caddesi’ne yaklasik 133 m cephesi bulunmakta olup giiney cephesinde 1293 ada 22 ve 21 no.lu
parseller ve dogu cephesinde 1293 ada 3 no.lu parsel bulunmaktadir. Tasinmazin gevresi yaklasik 527 metre,
alani ise 20.855,00 m? dir. S6z konusu tasinmaz geometrik olarak yaklasik yamuk sekline sahip olup kése
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parsel konumundadir. Tasinmaz topografik bakimdan diiz bir yapiya sahiptir. Tire Organize Sanayi Bolgesinde
yapilan incelemelere ve misteriden temin edilen yapi kayit belgelerine gére 1293 ada 23 no.lu parselin
tizerinde 4.736,30 m? biiyiikligiinde fabrika tiretim alani ve 150 m? mutfak binasi bulunmaktadir. Parsel yasal
durumda toplam 4.886,30 m? briit alana sahiptir.

Parselin etrafinda toplam yaklasik 600 m? buyikligiinde beton duvar tzeri tel ¢it bulunmakta olup parsel
Uzerinde yaklasik 5.000 m? biyukligiunde sikilastiriimis saha betonu bulunmaktadir.

Fabrika Alani

Tire Organize Sanayi Bolgesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait mimari projelere gore fabrika binasi tek
bloktan olusmaktadir. Tasinmazin yer tespiti sirasinda yapilan dlgimlere gore fabrika binasi mimari projelesi
uyumlu durumdadir. Yapida toplam 4.736,30 m? kapali alan bulunmaktadir. Fabrika binasi zemin kattan ve 2
bélimden olusmakta olup 2.557,30 m? buyutkliginde olan bdlimi 5,30 m yikseklikte, 2.179,00 m?
blylikligiinde olan fabrika bolimu 8,60 m yilkseklikte betonarme cinsinde insa edilmistir. Cati bolimleri
betonarme taslyici sistem {izeri sandvig¢ panel kaplamadir. Tasinmazin dis cephesi plastik boyali olup duvarlar
sandivg paneldir. Zeminler 1 m derinliginde beton kapli olup tretim béliimlerinde epoksi kaplidir. Aydinlatma
sanayi tipi spot aydinlatma ve florasan aydinlatmadir. Tasinmazin yangin séndiirme ve havalandirma sistemi
bulunmakta olup iyi kalite isgilik ve malzeme ile insa edilmistir.

Fabrika binasinin giineyinde 150 m? mutfak alani bulundugu tespit edilmis olup sdz konusu yapiya ait yapi
kayit belgesi alindigi tespit edilmistir. Bina tek kattan olusmaktadir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Fabrika Binasi: 1293 Ada 3 No.lu Parsel

ingaat Tarzi Prefabrik Betonarme
ingaat Nizami Ayrik nizam
Gayrimenkuliin Kat Adedi 1 (7,00 m, 5,30 m)
Bina Toplam insaat Alani 5.197,08 m?

Yasi ~18, ~15,

Dis Cephe Plastik Boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut Degil
Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri

Acik Otopark

Diger

Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi

Fabrika Binasi: 1293 Ada 4 No.lu Parsel

insaat Tarzi Prefabrik Betonarme
insaat Nizami Ayrik nizam
Gayrimenkuliin Kat Adedi 1 (10,50 m)

Bina Toplam insaat Alani 5.327,00 m?

Yasi ~7

Dis Cephe Plastik Boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut Degil
Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Guvenlik Sistemi

Fabrika Binasi: 1293 Ada 23 No.lu Parsel

insaat Tarzi Prefabrik Betonarme
insaat Nizami Ayrik nizam
Gayrimenkuliin Kat Adedi 1(8,60m.; 5,30 m.)
Bina Toplam insaat Alani 4.886,30 m?

Yasi ~7,~16,

Dis Cephe Plastik Boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut Degil
Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Guvenlik Sistemi
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

1293 Ada 3 No.lu Parsel

Kullanim Amaci

Fabrika Binasi — (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 5.197,02 m? (Toplam bina briitii)
Zemin Beton-Epoksi

Duvar Sandivg Panel

Tavan Sandivg Panel

Aydinlatma Floresan Spot aydinlatma

1293 Ada 4 No.lu Parsel

Kullanim Amaci

Fabrika Binasi — (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 5.327,00m? (Toplam bina briiti)
Zemin Beton-Epoksi

Duvar Sandivg Panel

Tavan Sandivg Panel

Aydinlatma Floresan Spot aydinlatma

1293 Ada 23 No.lu Parsel

Kullanim Amaci

Fabrika Binasi — (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 4.886,30 m? (Toplam bina briti)
Zemin Beton-Epoksi

Duvar Sandiv¢ Panel

Tavan Sandiv¢ Panel

Aydinlatma Floresan Spot aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde, 1293 ada 4 parselde yasal evraklarina aykiri durumda insa edilen
arge merkezi bulunmaktadir. 1293 ada 3 parsel ve 23 no.lu parseller yasal evraklari ile uyumlu durumdadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin mevcut durumda, 1293 ada 4 parselde bulunan arge merkezi, bina igine
alan eklemesi yapilarak yasal evraklarina aykiri olarak insa edilmistir. Arge merkezi bina ici ekleme oldugu igin
yapi kayit belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslarina gére minimum 1.000 m? olarak alinmasi gerektiginden
dolayi s6z konusu aykiriliklara yonelik 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden
ruhsat alinmasi gerekmektedir.
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SWOT ANALIzi
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tasinmazlarin yer aldig1 bélgenin sanayi potansiyeli, gdriinlirliigii ve reklam kabiliyeti iyi diizeydedir.

e Tasinmazlara konumlu oldugu Tire OSB bolgesine; toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile ulasim rahat bir sekilde
saglanabilmektedir.

e Tasinmazlar Tire OSB igerisinde yer almaktadir.
e Tasinmazlar Gizerinde yer alan yapilar iyi kalitede insa edilmistir.

e Tasinmazlarin lizerinde bulunan yapilara ait Yapi kullanma izin belgesi ve yapi kayit belgeleri bulunmaktadir..

- ZAYIF YANLAR

e 1293 ada 4 parselde yasal evraklarina aykiri insa edilmis kisimlar bulunmaktadir.

e 260 m? Arge Merkezi icin yapi kayit belgesi alinmis olsa da s6z konusu yapi bina ici ekleme oldugundan dolayi
ilgili ydnetmeliklere gére 1.000 m? olarak alinmasi gerekmektedir.

v" FIRSATLAR

e Tasinmazlarin konumlu oldugu parsel Tire OSB, sanayi faaliyetlerine yonelik gelisim gostermektedir.

% TEHDITLER

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global 6lgekte hem de (ilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda t¢ farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazaryaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazaryaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
o0deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milkd kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc¢ degeri olarak “Pazar Degeri”takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizive Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, konu tasinmazlarin lzerinde fabrika binasi olmasi ve yapilan arastirmalar
dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”;
tasinmazin yer aldigl pazarda “Fabrika” amach benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi
nedeniyle gelir getirme potansiyeli dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir. Degerleme konusu
tasinmazlarin yer aldigi pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin olusmamasi
nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonu¢ vermeyecegi icin bu yaklasim
kullanilmamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satilik

Satis Yiz Satis Fiyati ..
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant VETILEEIE) Durumu/ Olgiimii AR ERIUEL NI
gt Raynag j Hakki § ) (TL) (TL/m?3) Degerlendirme
Zamani (m?)
6 Ay * Yiiz 6l¢imi benzerdir
1 Tire OSB Mudurlugu Tire OSB sinirlari igcinde Sanayi E=1,00 Once 10.000 2.500.000 250 " i ¢ L
6 ay 6nce tahsis edilmistir.
Satilmig
2 1704
2 0(53 )0.6 040 Tire OSB sinirlari iginde Sanayi E=1,00 Satilik 85.000 23.000.000 270 * Yiiz 6l¢imi daha biyiktar.
Remax Pier
* Yz 6l¢imU benzerdir.
*Daha dezavantajli imar
0(542) 2332121 TOKi Mahallesinde Ana yola . _ kosuluna sahiptir.
3 Tire Bahar Emlak Cephesli Sanayi - E=040  Satiik 10.997 2:750.000 230 *Satis bedeli lizerinde pazarlik

pay! bulunmaktadir.
*Konumu daha avantajlidir.

8 Ay v | o
0(542) 23321 21 Tire OSB sinirlari icinde Sanayi E=1,00 Once  5.000 1.350.000 270 Yuz 6lctimt daha kiguktdr.
Tire Bahar Emlak Satilmis *8 ay once satilmistir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu OSB'de ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazlarin konumlu
oldugu OSB'de biitlin parsellerin satildigl, en son yapilan satislar ve OSB bolgesine yakin ¢evrede konumlu diger OSB'lerdeki emsal arastirmalari sonucu
benzer imar lejandina sahip bulunan arsalarin imar durumlari, yola cephe, yuzolglimleri, topografik yapilari, kisitlilik etkenleri gibi durumlari dikkate
alinarak s6z konusu arsanin net birim satis degerinin 280-300.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kiralik

i . Kira/Satihk Brit Alan Kira Fiyati . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Durumu (m?) (TL/ay) (TL/m?/ay)

* Tek katli bir fabrika binasidir.
*11.665 m? arsa Uzerinde 2.700 m? kapali

kullanim alani vardir.
0 (505) 583 12 52 ColdWELL

1 . Tire OSB Fabrika Kirahk 2.700 27.000 10 *Emsal hakki kullaniimamis alanlari
Gayrimenkul
bulunmaktadir.
*Kira bedeli Gzerin pazarlk payi
bulunmaktadir.
Kiralanmig “E It P Kiral X
msal tasinmaz 2 yil 6nce kiralanmistir.
o 0(533)0359359 Tire OSB Fabrika  2Sene  3.500 28.000 8 153l tas yion ;
Eren Emlak . *Brit alani daha kiiguktr.
once
Kiralanmig
3 0(533)0359359 Tire OSB Fabrika 2 Sene 5.000 35.000 7 *Emsal tasinmaz 2 yil once kiralanmistir.
Eren Emlak .
once

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede ve benzer OSB'lerinde yapilan arastirmalar neticesinde bolgedeki fabrika kira degerlerinin bina kapall
alanina, kat sayisina, kat yiksekligi ile yola cephe durumlari ve OSB dahilinde olup olmadigina bagli olarak degiskenlik gdsterdigi ve bununla birlikte
tasinmazlarin kira birim m2degerinin 8-9 TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

42



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIB

GATRIMIAA LY DIGIALIAY

Emsal Krokisi — Kiralik Fabrika
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KARSILASTIRMA TABLOSU / ARSA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL /m?) 250 270 250 270

© - Pazarlik Payi 0% 0% 0% 0%
E « <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
3 g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
g > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 5% 0% 5% 0%

- Konum 5% 0% 0% 5%

g - é Yapilasma Hakki 0% 0% 25% 0%
€5 s Yiz blgqmu 0% 15% 0% -5%
o> g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 276 311 328 270
KARSILASTIRMA TABLOSU / FABRIKA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3
Birim Fiyati (TL/m?) 10,00 8,00 7,00
© e Pazarlik Payi -10% 0% 0%
g > < Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
c‘n:’ .g % Satis Kosullari 0% 0% 0%
?% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 20% 20%
< Konum 0% 0% 0%
8 = é Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 10%
g _g = Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0%
8>3 Kullanim Alani -10% -10% -10%
Konfor Kosullari 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 8,00 9,00 8,00

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik o6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢evre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT
analizi ve llkenin ekonomik durumu gézéniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bélgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlarin arsa degeri
icin deger takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yuz(ﬁ\l;;)u mu Birim Deger (TL/m?) Arsa(_ll_)L(;gerl

1293 ada 3 parsel 10.000,00 300,00 3.000.000
1293 ada 4 parsel 10.000,00 300,00 3.000.000
1293 ada 23 parsel 20.855,00 300,00 6.255.000
TOPLAM DEGERI 12.255.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni o6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorulir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekullerin lzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmazlara yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalanilimistir.

No  Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet

1 Yiklenici Firma Torbal Prefabrik 2020 5.000 m? 1.600 TL/m?
Betonarme

2 Yiiklenici Firma izmir Prefabrik 2020 10.000 m? 1.500 TL/m?
Betonarme

Maliyet yaklasimi ile degerleme calismasinda, konu tasinmazlara yénelik herhangi bir varsayim yapiimamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yuz((;l:;;.: mu Birim Deger (TL/m?) Arsa(.ll-)Le)gerl
1293 ada 3 parsel 10.000,00 300,00 3.000.000
1293 ada 4 parsel 10.000,00 300,00 3.000.000
1293 ada 23 parsel 20.855,00 300,00 6.255.000
TOPLAM DEGERI 12.255.000
Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Fabrika Binasi 4.461,08 1.250 20% 4.461.080,00
idari Bina 536 1.600 20% 686.080,00
Kafe Binasi 200 900 10% 162.000,00

TOPLAM DEGERi  5.309.160,00
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HARICi MUTEFERRIK iSLER 1923 ADA 3 PARSEL

Harici ve Miiteferrik isler (Ar!:z'; Blr;rTr:-;\:l:zl)lyet Topla(r_r;Ll))egerl
Beton saha 5000 100 500.000
Tel ¢it 525 50 26.250
Beton Duvari 400 250 100.000
TOPLAM DEGERI 626.250
Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Fabrika Binasi 4.565 1.250 5% 5.420.937,50
idari Bina 372 2.000 5% 706.800,00
Siginak 150 1.100 5% 156.750,00
Camasirhane 240 900 5% 205.200,00

TOPLAM DEGERi  6.489.687,50

HARICi MUTEFERRIK iSLER 1923 ADA 4 PARSEL

Harici ve Miiteferrik isler '(Q::; Bw;n}wr:zl)lyet TopIa(r:LI))egerl
Beton saha 5000 100 500.000
Tel ¢it 525 50 26.250
Beton Duvari 300 250 75.000
TOPLAM DEGERI 601.250
Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Fabrika Binasi 4.736 1250 10% 5.328.337,50
Mutfak Binasi 150 900 10% 121.500,00

TOPLAM DEGERi  5.449.837,50

HARICi MUTEFERRIK iSLER 1923 ADA 23 PARSEL

Harici ve Miiteferrik isler ?::; B";_T_lmzl;yet Topla(?l.l))egerl
Beton saha 5000 100 500.000
Tel ¢it 600 50 30.000
Beton Duvari 600 250 150.000

TOPLAM DEGERI 680.000
Arsa Degeri 12.255.000 TL
Bina Degeri 17.248.685 TL
Harici Muteferrik isler 1.907.500 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 31.411.185TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 31.410.000 TL
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Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten miulkin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle

garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi
- Tire OSB’de yer alan 2.665 m? alanli fabrika, 6.750.000 TL fiyat ile satilik ve aylik 27.000 TL bedelle kiraliktir.
Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 27.000 TL / Ay / 6.750.000 TL = 0,050

- Tire OSB’de yer alan 5.000 m? alanli fabrika, 10.000.000 TL fiyat ile satilik ve sahibi tarafindan ayhk 50.000
TL bedelle kiralanmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 50.000 TL / Ay / 10.000.000 TL = 0,060

- Tire OSB’de yer alan 3.000 m? alanli fabrika, 6.500.000 TL fiyat ile satilik ve sahibi tarafindan aylik 32.000 TL
bedelle kiralanmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 32.000 TL / Ay / 6.500.000 TL = 0,060

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bdlgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 8-9 TL/m?/ay
olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon orani % 6,0
olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPIiTALIiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Tasinmazin Yaklasik

Ada/Parsel No Bina Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
1293/3 5.197,08 8 41.576,64 6,00% 8.315.000
1293/4 5.327,00 8 42.616,00 6,00% 8.525.000
1293/23 4.886,30 8 39.090,40 6,00% 7.820.000
TOPLAM DEGERI 24.660.000

*Degerleme konusu tasinmaz yapilasma hakkinin tamamini kullanmadigindan dolayi gelir yaklasimi ile
maliyet yaklasimina gore takdir edilen degerler arasinda fark bulunmaktadir.

7.4 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gercgeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Fabrika” amacl
kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmazlar i¢in % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,

konutun net alani 150 m? nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

** 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan

olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi

dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazlar, onayli mimari proje yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine sahip olup 1293 ada 24 nolu
parsel cins tashihi islemlerini tamamlayarak yasal siirecini tamamlamistir. 1293 ada 4 parselde bulunan ve
yasal evraklarina aykiri sekilde insa edilen arge merkezinin yasal hale getirilmesi akabinde, 1293 ada 3 parsel
ise cins tashihini yaptirmasi akabinde s6z konusu parseller yasal siirecini tamamlayacaktir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerden 1293 ada 23 no.lu parselin tapu kayitlarinda devredilebilmelerine
iliskin OSB’den uygunluk goérisii alinmasina yonelik beyan kaydi bulunmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlardan 1293 ada 4 no.lu parsele iliskin 4562 Sayili OSB Kanunun 105 Maddesi’nin (C) Bendi geregince
Geri Alma Hakki serhi bulunmaktadir. S6z konusu tasinmazin {izerinde fabrika tesisi amaca uygun yonelik insa
edilmis olup talep edildiginde ilgili takyidatin kaldirilabilecegi tespit edilmistir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin lzerinde ipotek veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve onemli
Olglde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari hari¢ devredilebilmelerine yonelik
herhangi kisitlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin lizerinde sanayi tesisi bulunmaktadir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (ist hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim Yasal Durum Degeri (TL)

Maliyet Yaklagimi 31.410.000
Gelir Yaklagimi 24.660.000
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*Degerleme konusu tasinmaz yapilasma hakkinin tamamini kullanmadigindan dolayi gelir yaklasimi ile
maliyet yaklasimina gore takdir edilen degerler arasinda fark bulunmaktadir.

Bu degerleme calismasinda, konu tasinmazlarin Uzerinde fabrika binasi olmasi ve yapilan arastirmalar
dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”;
tasinmazin yer aldigl pazarda “Fabrika” amach benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi
nedeniyle gelir getirme potansiyeli dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanmustir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldig pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim
piyasasinin olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonug vermeyecegi
icin bu yaklasim kullanilmamistir. Pazar yaklasimi yalnizca arsalarin bedelinin belirlenmesi amaciyla
kullanilmistir.

Parsellerin yapilasma hakkinin tamamini kullanmamasi sebebiyle gelir yaklasimi ile bulunan degerin pazar
degerini yansitmadigi kanaatine variimistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020

Pazar Degeri (KDV Harig) 31.410.000.-TL Otuzbirmilyondortyizonbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 37.063.800.-TL Otuzyedimilyonaltmisiicbinsekizyiiz-TL
Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Lisans No:404913 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durum Belgesi

4 Vaziyet Plani & Projeler

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Yapi Kayit Belgeleri

7 Fotograflar

8 Ozgecmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri
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Tiirkiye

TAPU SENEDI

Pafta No.  [Ada Ne

Parsal
No.
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

Papunan Laspaiy

Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Tarih: 22-1-2021-18:56

7

021221014181 20210122-1753-F03517 1418
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; | 1293/3
Taginmaz Kimiik No: 71585861 AT Yozlchim(ma2): 10000.00
1/hce: 1ZMIR/ TIRE Badamsiz Bokim Nitelik:
Kurum Adi: Tire Bademuiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: TURAN Mah, YazOlgimt:
Mevkit GRIAZ Bademsiz Bokim Net
OltlsM' a No: ;5!3382“ = YD
Kayit Durum: Aktif Blok/Kst/Girtg/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Ststem ‘Malik EIBifgl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebl-
No ; No ¥ Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
¢ Yevmiye
504377310 (SN:8227375) MEDITERA 1881 m 10000.00 | 10000.00 Tuzel
MALZEME SANAY! VE TICARET Kigiliklerin
ANONIM SIRKETI Vv Unvan
Degigikhigi
17-10-2019
1/2
I I I I I I | w2er | |
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) nlUR8gyaEXC kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz
2/2
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‘weblopu &
Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No “Bagvuiu No
021221014181 20210122-1753-F03517 1418
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: Ana Tasinmaz Ada/Parsel | 1293/4
Tagmnmaz Kimlik No: | 71585862 AT Yizolgim(m?): 10000.00
I/hige:; 1ZMIR/TIRE Bagimsiz Bilim Nitelik:
Kurum Adi: Tire: Bagumeiz Bolim Brot
Mahalle/Koy Adt TURAN Mah. YizOicOmi:
Mevkil EGRIAZMAK Bagunisiz Boliim Net
Citt/Sayfa No: 35/3383 el
Kayit Durume Akt -
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsas:
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem ‘Malik El Biligh | Hisse Pay/ | Metiekare | Toptam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
504377311 (SN-8227375) MEDITERA TIBBI - mn 10000,00 | 10000.00 Tiizel
MALZEME SANAY| VE TICARET K‘S::vm
ANONIM SIRKETIV an
Dediskiigi
1/2
17-10-2019
12167
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/ Acikiama Kisth Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad § Tarih
Yevimiye
Serh 4562 SAYILI OSB KANUNUN 105 | MEDITERA | (SN:7515230) TIRE ORGANIZE SANAYI | Tire - 24-06-2010
MADDESININ (C) BENDI GEREGINCE GERI TiB6l BOLGES] VKN:8450000658 00:00 - 5942
AUMA HAKKI SERHI VARDIR MALZEME
SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak,
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dVLL1NJeSop kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayablilirsiniz.
2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarity 22-1-2021-18:55

‘weblapu &
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No “Bagvuru No
021221014181 202101221753 F03517 1418
TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Parsel | 1293/23
Tagnmaz Kimlik No: | 93946718 AT Yizolgim(m?2): 20855.00
W hige: IZMIR/TIRE Baimsiz Bolim Nirelik:
Kurum Adi: Tire Bagumeiz Boliim Beot
Mahalle/Koy Adt TURAN Mah. YizOicOmi:
Mevkil EGRIAZMAK Bagunsiz Boliim Net
Citt/Sayfa No: 43/4215 YuzOlcomi
Kayit Durume Akt s
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: BIR ADET BETONARME BIR ADET
PREFABRIK FABRIKA BINASI VE
ARSASI
MULKIYET BILGILER!
(Hisse) Sistem Malik El Baligi | Hisse Pay/ | Metrekare |  Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metiekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
504377308 (SN:B227375) MEDITERA TIBBI m 20855.00 | 20855.00 Tizel
MALZEME SANAYI VE TICARET Kigilikberin
1/2
ANONIM SIRKETI V Onvan
17-10-2019
12167
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S84 Agiklama Kisah Malik Malik/Lehtar Tesis Kuvum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yeviniye Sebebi-
Soyad Tacihy
Yevmiye
Beyan Katiimcilara gerl alem hakk gerh MEDITERA Tire - 26-09-2018
kaldmlarak tapu verilmesi durumunda tapu TiBsl 14:14 - 10362
kaydina tagnmazin ira yoluyla satig dahil | MALZEME
3. kigilere devrinde osh den uygunluk SANAYI VE
gorugll alnmas: zorunludur, Bu durumda TICARET
eski katilimcamin vermis oldugu taabhitier ANONIM
yeni alior tarafindan da aynen kabul editmig | SIRKETI VKN
sayiln.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari lle agagidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IAiuGXymCKv kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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SiB

e —
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Ek 3: imar Durum Belgesi

B Pric

Tarh :24.12.2020
Say 202001218

TIRE ORGANIZE
SANAYI BOLGESI IZMIR

MEDITERA TIBBI MALZ. SAN. ve TIC. A.S.
ligi; 16.12.2020 arihli dilekgeniz,

ligi dilekgeniz ile istemig oldugunuz, firmamzin bulundugu 1283 ada 3, 4 ve 23
nolu parsellere ait gincel ve 25.08.2020 larhinde yapilan Osb uygulama imar plan
revizyonundan onceki yillara ait imar durumian ekte sunulmusgtur.

Bilgilerinizi rica ederiz

Saygtlanmizla,

Ek: Imar durumu (6 adat)

24.12.2020 A TUZA (/Z

24.12.2020 O.DUZTAS /A

Inimetele 0SB Ml Yoshi Yol 1 $& Ne 17 35900 Tl 701K Tl & rag: 0232 513 50 10 - 513 50 11- 04.08.09
-rmty IndodMoshil ong 1 - waw, losbt g i
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SiB

ey
R PR . —
IMAR DURUMU
TIRE ORGANIZE SANAY! | MALIK MEDiTERATtBNMALZEMSAN.VEﬂCAS.
i ADRES : IBNI MELEK OSB MAH. TOSBI YOL 4 SOK. NO:29
S 20 36000 TIREAZMIR
i3 B
e R - |
29
N 3
M 1. X
»d
Y
| PPRPEpp—— N = J
W
(Emsal (KAKS)1.00 | Olgek:[ 17200 | Yengox H: Serbes!
{mar durumu sorulan gayrimenkulon On gokme mesafes! | 1300m
I MR Yan gokme mesafes| 1000m
lige TIRE Arka gokme 1200m
Mehatle (TURAN) IBNIMELEXOSS On gevre yegll nm
psha | Ada | Parsel| Alan(m]) Yan gevre yogil i0m
i Imo 1203 | 3 | 10000 | Arka govre yegll 10m e
Pu:uwxmmwnuuwmmw? g
TIRE ORGANIZE GESI
Ti s Kontrol
Al 4 Oguz
Y/ =
l /
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SiB

e —
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IMAR DURUMU

TIRE ORGANIZE SANAY!
BOLGES|

Say : 204

MALIK
ADRES

' ALTERA TIBBI MALZ. SAN ve TIC.A§.

I8Nl MELEK 0SB MAH. TOSBI YOL 4 SOK. NO29
TIRE/ IZMIR

62



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
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" IMARDURUMU |

TIRE ORGANIZE SANAY! | MALIK @ MEDITERA TIBBI MALZEME SAN. VE TICAS.

oy ADRES : IBNI MELEK OSB MAH. TOSBI YOL 4 SOK. NO20
B 000 35900 TIREAZMIR

~ ———20%

f — 12
T/ e .
: i
: I
: |
: |
8 -
s \
' E i
; —8
i E=1.00 '
5 Yengok=Serbest i
& |
\.\ |
’.)»\ :
\\ ‘
e 3] R
i
DT =
N Wi
\ T
% l
EMSAL(KA K S)=1.00 [ omul 1. Yengok H Sartes!
Imer durumu serulan gayrimenkulin : On gekme mesafesi | 2000m
] U Yan gekme mesafes! | 1200 m
E TRE Arka gokme mesafes{ 2000 m
Mahake TURAN (BNIMELEXOSB) On gevre yesil 500m )
Pafta | Ada | Parsel jAlan{m?) Yan gevre yegli Mmoo\ B &N
T tm-m 1208 | 23 | 20886 | Akagevroyesil | SW0m /i N L

imar dur 4902 swph, 12042000 tadhy, O Sanayi Bolgelerd xarmnuns
mw'm;:mwu.mmm. ¢ planinda e dodistidik o

TIRE ORGANIZE SANA Es|
w?m Kontrol
Ofuz

Al
/W
Wy
‘/
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Ek 4: Vaziyet Plani & Projeler
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SkB
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Ek 5: Yapi Kullanma izin Belgeleri
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Ek 6: Yapi1 Kayit Belgeleri

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

Belpe No t YC18US2M
Dayvwre Numarass  © 4034520
Dilzenleme Taribl 18122018

Belgenin Kapsami $ Badimez BN igin wariimighic
Helgeain Niteli2i $ TICARI
KIZMIR. lige: TIRE, Manale: 1BN| MELEK 0S8,
Yapinin Adresi 1 Cadde\Sokak TOSBI YOL 4 SOKAK, Diy Kapi
NoZ9, Adar1293, Parsal4

Arsa Alam H 1000000 =
Bagimsz Bokim Aluni s 2000w

‘%
Bagumsu Boliim Numaras g 3 %
Isbu belge, 3194 sayili Imar Kamenu 'mun Gegici 16 maddesi %
dogrultusunda; bagvuru yapamn beyamna uygun olarak
dilzenlenmigtir.
E%
g

By delgenin do,

hatpywww, Iwg;l‘):“g:-' te/cabeimar-bariy)-beipe-dogrulema adresindn
v mobil cihaziarineza yakleyebileceginiz ¢-Dewet Kapest 'mo o't
Barkodlu Befge Dofrulama uygudamas vastast ile yandok kavekod
oburdarak kontrol edilebilir

=}ﬁ”§§“§&ﬁ@ =ﬁ*’¥§‘m ﬁ @‘“’” =ﬁ:@‘=’ 22 )
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T.C. :
CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIG!
Belge No : EIRL1SSV
Basvary Numarage ¢ 2255035 2
Dizenleme Tarihi t 18122018

Belgenin Kapsam 3 Bad : BoKim kin variing
Belgenin Niceligi 3 TICAR
" s EIZWR, ke TIRE, h‘loh&h ane u:ﬂ'og
Cadde\Sorak TOSA! YOL 4 SOKA
YIPIIII et : Nod3 35, Ade 1283, Parsel 23
Arsa Alant t 20855,00 m*
Bapmmse Bolim Alam ¢ 150,00 m*
Bafpmmyz Bolim Nomaras: s 3

Isbu belge, 3194 sayt Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapanmn beyamna uygun olarak
diizenlenmigtir.

B belgenin dogrulugu

higp )s:w turkiye. gov. ricxb-mar-barisi-belge-dogradome adresinde
seya mobil cihazlarimza yakleyebiecefiniz e-Devlet Kapesi 'ma ait
Barkodlu Belge Dogrulamn wyguianas vasitas fle yondak! karekod
okunlarat koverol edilebiir.
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\"'/

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIG!

YAPI KAYIT BELGESi

Helge No ¢ BTPFC3IR3
Bayvurw Nemaram  * 907786

Dizomleme Tarihl @ 18122018 i

Belgenin Kapsam 3 Bodwmsiz BOI0Om kin verfmigtic
Belgenin Nitelifli | TICAR!
|LZMIR, ke TIRE. Mahalla NI MELEK 0SB,
Yapinmn Adresi $ Cacde\Soxak TOSE! YOL 4 SOKAK, Dug Kap
No 31, Adac1239, Parsed 3
Arsi Alam 3 10000,00 m*
Bagunsiz BAlim Alam $ 200,00 m*
4

Bagunsez Bolim Namarus:

Isbu belge, 3194 sayls Imar Kamunu 'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basgvuru yapamn beyanina uygun olarak
dilzenlenmigtir.

Bu brlqs-m‘n dofrulugu

Merpe Pwwew, turkiye. gov tr/csd-fmir-harin-belpe-doyrulama adresinde
weya mohil cihazlarmea yikleyedliecefing o-Deviet Kapust 'na olf
Barkodlu Belge Dogrulama wyguiamas: vasitast e yandiek! kavekod
okutdarak konerol ediledilir

76



Bu 'belg"ev.- .5(.)70 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SIiB

GATRIMIAA LY DEGIALIA

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Iteige No s VYURSTTV
Bagvura Numarsss | 007423
Diwenleme Toriki | 18722018
Belgenin Kapsami : Bagwnsz Bolum igin verfmiglic
Belgenin Niteligi 3 TICAR
114ZMIR. e TIRE, Manalla BN MELEK 0S8,
Yupsmin Adresit s Casde\Sokas: TOBBI! YOL 4 SCKAK, Dy Kapt
NoZi, Adac1253, Parsel 4
Arsa Alami H 10000 00 m*
Bagumsiz Biliim Alan: 3 24000 m*
Bagumsee Bolim Numuras : 2

Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanun 'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapanin beyanina uygun olarak
diizenlenmigtir.

Fu Belgenin dofraigu

haipiwww, urkiye. gov tr/csi mur-harisi-bel ge-dogrulamo edresinde

vy mobil cihazlarimea yakleyebilecediniz e-Dewet Kapes wa ait

Barkodin lkd‘e Dotrulama sygulaman vasias: ile yandokd karekod
butadarot kontrol edilebili
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Ek 7: Fotograflar
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Mustafa Alperen YORUK

Dogum Yeri, Tarihi Gorlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Kidemli Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Karadeniz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi

2009 - 2013

09.2017 -

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

01.2016 - 02.2017

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2014 — 12.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
09.2013 — 05.2014 Vektoér Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
Sertifikalar Sermaye Piyasasi Kurumu(SPK) Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:404913)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon
Genel Midir Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Egitim Durumu

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Madar
2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

OFL

Tarih : 10092015 No - 404513

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulunun “Sermaye Piyasatnda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Haldanda Teblig™ 1 (VII-1287) uyannca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansimu almava hak kazanmugtir.

A S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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DSPL

S«mmPlym

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Serk: VIIL No34 savil “Sermaye Piyasaunda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanskuma ve Sicll Tutmaya Wigkin Esasbir Hakkmcla Tebligh uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

. m
Serkan KARABACAK Bekir Yener

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

"I\}
C
o

R R T Y T

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019-01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimlik No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7 { Arddy

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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