YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
ILISKIiN IHRAC BELGESIDIR

Isbu Thrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun Dok 20|  tarihve 279 )Xk sayih

karari ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihra¢ tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi

araglar1 onay tarihinden itibaren

L(Li ,;ql\sﬁre ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi,

ihragginin veya bu belgeye konu sermaye‘piyasas: araglarmin veya bunlarin fiyatlarimn Kurul veya
kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve bu sermaye piyasas: araglarinda yapilacak islemlere iliskin
bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati
ihrage: tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun herhangi

bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhigimiza ve igbu Ihrag Belgesine konu ortaklik hakk: vermeyen sermaye piyasasi

araglarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Ihrage1 unvani

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

numarasi

Ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil | -

Thragemin iletisim adresi ve internet sitesi E;Eﬁ:gg /Tstalfl-ilfl' Emirhan ~ Cad.  No:109
Internet adresi: www.atagyo.com.tr
[stanbul/367415

Ihraca iliskin yetkili organ karar1 / karar
tarihi

(Genel kurul kararnn / Yénetim kurulu
karar1)

4 /o4 /2021 tarih ve U
Kurulu Karari

no’lu Yonetim

Ihrag edilecek sermaye piyasasi araci
(Sadece biri segilecek)

W Borg¢lanma Araci
" Kira Sertifikasi
I™ Gayrimenkul Sertifikasi

[~ VDMK [T IDMK

[T VIMK 7 ITMK

I Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi
I Diger

Ihrag tiirii
(Yurt i¢i veya yurt disindan sadece biri
secilecek)

¥ Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
[ Tahsisli satig
¥ Nitelikli yatirimciya satis
I Yurt digi satis

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek
sermaye piyasasi araglarinin ihrag tavant

100.000.000 TL (YtizMilyon Tiirk Liras1)

Ihragginin finansal
yatinmeilara iletilme yontemi

raporlarinin

KAP araciligi ile yatirimeilara iletilecektir.

1 ATA GAYR UL YATIRIM ORTAKLIGIA.S.
1 0O: 0-0920-0554-2600014

L . ESl: 23.750.000 TL)
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu Ihra¢ Belgesinde

yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
cksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrace
Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Bedri KURDOGLU Ulkii g:ELiK USTA
Genel Miidiir Mali Isler Direkorii




YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN THRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILiSKIN IHRAC BELGESI EKIiDIiR

Borg¢lanma araci tiirii

¥ Tahvil/Finansman Bonosu

I" Yapilandirilmis Borglanma Araci

I Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Doniistiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

™ Diger

Borglanma aracina ve ihraca
iligkin esaslar

Sirketimiz tarafindan yurt iginde halka arz edilmeksizin
nitelikli yatimimceilara satilmak {izere, cesitli tertip ve
vadelerde, bir veya birden fazla defada Tiirk Liras1 cinsinden
toplam 100.000.000 TL tutarina kadar, piyasa kosullarina
bagli olarak iskontolu ve/veya sabit ve/veya degisken kupon
faizi 6demeli. olarak finansman bonolart ve/veya tahviller
ihrag edilmesi 6ngo6riillmektedir.

Sirketimiz tarafindan ihrag edilecek finansman bonolar
ve/veya tahvillerin faiz oranlari; hazine bonosu ve/veya devlet
tahvillerinden bir veya birkaginin (“Referans DIBS”) ve/veya
TLREF Tiirk Lirasi Gecelik Referans Faiz Oram ve/veya
benzeri gesitli gbstergelere ve bu gdstergelerin endekslerinin
referans olarak alinmasi ve gerekli gériilmesi halinde séz
konusu Referans DIBS faizleri ve/veya TLREF ve/veya
benzeri gesitli gostergelerin ve bu gdstergelerin endekslerinin
lizerine piyasa kosullarma bagli olarak belirlenecek sabit
ve/veya degisken ek getiri orammn ilave edilmesi suretiyle
veya ilave edilecek ek getiri oramindan ayn olarak veya
bununla birlikte sabit bir oran belirlenmesi suretiyle ve/veya
degisken faiz orammn Tiketici Fiyat Endeksi'ne (TUFE)
endeksli olarak belirlenmesi 6ngdriilmektedir. Nihai faiz
hesaplama yontemi fiili satis asamasinda belli olacaktir.

Sirketimiz tarafindan ihra¢ edilecek finansman bonolarinm
ve/veya tahvillerin Borsa Istanbul A.S. Borglanma Araglar:
Piyasasi Kesin Alim Satim Pazarinda islem gormesi
beklenmektedir.  Sirketimiz tarafindan  ihra¢  edilecek
finansman bonolarinin ve/veya tahviller ikincil piyasada
sermaye piyasast mevzuatinda “’Nitelikli Yatirimer®” olarak
tanimlanan yatirimeilar arasinda almip satilabilecektir.

Ihrag edilmesi planlanan tahvil/finansman bonolarinm
vadesinden dnce muaccel hale gelebilecek sekilde kosullu
ihraci planlanmamaktadur.

Thragtan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

Gayrimenkul portfoyiiniin biytitilmesi, cesitliliginin ve
verimlili§inin --artirlmasim  (eminen yatirim  yapilacak

gayrimenkullerin -~ finansmani ile TRFATAY62113 ISIN
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kodlu  finansman
kullanilacaktur..

bonosunun  geri Gdemesi  icin

ihragei taahhiitleri

Yoktur.

Thrageinin  veya aracin kredi
derecelendirme notuna iliskin
bilgiler

21 Eylil 2020 tarihinde, Kobirate Uluslararasi Kredi
Derecelendirme Ve Kurumsal Yénetim Hizmetleri A.S.,
Sirketimizi "Yatirim Yapilabilit"
kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notumuzu
(TR) BBB+, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) A-3, heriki
not gortintimiinii ise "Negatif" olarak belirlemistir.

Yetkili kurulus Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Garanti hitkiimleri ve garantor Yoktur.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslari Yoktur,

Yeniden yapilandirma esaslar Yoktur,

Bor¢lanma Araglart Sahipleri
Kurulu’na iligkin bilgiler

Ihragemin yénetim kurulunun veya bor¢lanma araci
sahiplerinin talebi iizerine, ihrag belgesinde yer verilen
veya ihrag¢ belgesine dayanilarak MKK’da tanimlanacak
olan veya II-31/A.1 sayih Bor¢lanma Araci Sahipleri
Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve
konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin
bilgiler asagidadar.

I. BASK’mn, ihrageimin yénetim kurulu tarafindan veya
bor¢lanma araglar1 sahipleri tarafindan toplantiya
cagrilmasina ve bor¢lanma aract sahipleri kurulunda
karar almmasina iligkin esaslar ve sartlar:

a) Thracel tarafindan ihra¢ edilmis bor¢lanma araclarma
iliskin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisy
yapilacagina iligkin bilgi:

Ihrag belgesinde yer verilen veya ihra¢ belgesine
dayamlarak MKK’da tanimlanmis faiz, vade ve anapara
veya asagida (b) maddesinde belirtilen ihracei tarafindan
ihtiyari olarak belirlenen diger asli hiikiim ve sartlara
iliskin  olarak yatirimcillarim  yatinm  kararlarim
ctkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin
ilgili tertip bor¢lanma araci sahiplerinin olusturdugu
Tertip BASK’1n karar almasi gerekir.

Bor¢lanma araclarmin geri demelerinde temerriit
olustuktan sonra bu bor¢lanma araclarimin hiikiim ve
sartlarimn degistirilmesi halinde, borclanma aracinin
temerriidii nedeniyle baslatilnas tiim takipler ilgili
bor¢lanma aracmn hiikiim ve sartlarmm degistirilmis
kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve
ihtiyati haciz kararlar1 uygulanmaz, bir takip muamelesi
ile kesilebilen zamanasimi ve hak diisiiren miiddetler
islemez. ‘Bor¢lanma aracmdan do@an tiim borglar ifa

edxldlkten sonra duran takipler diiser.
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Tertip BASK, ihraggi’min ihra¢ ettigi borglanma
araglarini muaccel hale gelmis kupon demelerini ve/veya
anapara ddemesini ilgili vadelerde yapamamasi durumunda
veya asagida belirtilen (¢) maddesi hiikmii uyarimca bu
ddemelerin vadesinde yapilamayacaginin Thragei’nin yonetim
kurulu tarafindan 6ngériilmesi durumunda toplanur.

b) Ihra¢er tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli
hiikiim ve sartlar ile ihrac¢: tarafindan verilen taahhiitler:
Ihrager tarafindan verilen taahhiitler bulunmamaktadir.

¢) Tertip BASK toplantilarmda uygulanacak nisap:
Kurulca aksi ongorillmedik¢e 1I-31/A.1 sayih Borglanma
Araglar1 Tebligi’nin 4 tinci maddesinin ikinci fikrasmna gore
Tertip BASK toplantilarinda kararlar, her bir tertibin
tedaviilde bulunan toplam nominal bedelinin {icte iki
¢ogunlugunu temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile alinir.

¢) Yonetim Kurulu tarafindan Tertip BASK toplant
cagrisi yapilmasina iliskin esaslar:

Ihraggr’nin yonetim kurulu, muaccel hale gelmis kupon
ddemelerinin ve/veya anapara ddemesinin ilgili vadelerde
yapilamamasi veya yapilamayacagim 6ngérmesi durumunda
yukaridaki (b) bendinde sayilan konularin gériigiilmesini
teminen Tertip BASK'1n toplanmast i¢in ¢agri yapabilir.

Su kadar ki, muaccel hale gelmig kupon demelerinin ve/veya
anapara  O8demesinin  ilgili vadelerde yapilamamasi
durumunda her halilkarda temerriit tarihini izleyen 5 (bes) is
glinii iginde Tertip BASK ¢agris1 yapilmak zorundadir.

Cagri Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda yayinlanr.

Tertip BASK toplantisi [hragei’nin Merkez adresinde veya
Yonetim merkezinin bulundugu sehirde toplanir.

Gilindem ihraggi’nin yonetim kurulu tarafindan belirlenecek
olup, toplantinin sekretaryasi fhrage: tarafindan iistlenecek ve
giderler ihrag¢: tarafindan karsilanacaktir.

d) Bor¢clanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK
cagrisi yapilmasina iliskin esaslar:

Ihraggr'nin ilgili tertipte bulunan bor¢glanma araglarinin
nominal bedelleri toplaminin asgari 2/3’(ine sahip olanlar
tarafindan, noter araciligi ile yapilacak bildirimlerin [hragciya
ulagmasini izleyen 5 (bes) is giinii iginde yonetim kurulu’nca
bu maddenin (¢) bendindeki esaslara uygun olarak Tertip
BASK ¢agrisi yapilacaktir.
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Tertip BASK toplanti gagrisinin Thragg1 disinda borglanma
aract sahipleri talebine istinaden yapilmasi durumunda
toplanti yeri ¢agri talep eden borglanma aract sahiplerince
Ihraggr'nin Merkez adresinde olacak sekilde belirlenmesi
zorunludur,

Toplanti giindemi borglanma araci sahipleri tarafindan
belirlenecek, toplantiya ait sekretarya ihraggl yonetim kurulu
tarafindan gérevlendirilecek kisilerce yapilacak, toplantiya ait
giderler toplantiya ¢agri yapan bor¢lanma araci sahipleri
tarafindan karsilanacaktir.

e) Tertip BASK kararlarmm yiiriirlige girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarmda alman kararlar
toplanty tarihinden itibaren en ge¢ ii¢ is giinii icerisinde
ihra¢cimin yonetim kurulu tarafindan onaylanmadikea
gecerli olmaz.

- Ihragemmmm  yénetim Kkurulu tarafindan
onaylanmis ve Genel BASK Kkarari ile reddedilmemis olan
veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin iigiincii fikrasinda
belirtildigi iizere diger tertip borclanma araclarmm
nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
tarafindan yonetim kurulunun onay tarihinden itibaren
en ge¢ bes is giinii icinde Genel BASK’mn toplanmasinin
talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincit maddesinin dérdiincii fikrasimnda
belirtildigi iizere, Genel BASK’in, yoénetim kurulunun
Tertip BASK kararimm onaylama tarihinden itibaren on
bes is giinii icinde karar nisabimm (toplantiya katilacak
olan bor¢lanma ara¢larinin tedaviilde bulunan toplam
nominal bedeli iizerinden ii¢te iki ¢cogunlugu) saglayacak
gekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlar1 bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan c¢agriya
ragmen. toplantiya katilmayan ayni tertip borclanma
araci sahipleri i¢in de hiikiim ifade etmek iizere kesinlik
kazanir.

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii
maddesinin iigiincii, dérdiincii ve besinci fikralarmda yer
almaktadir.

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

Ihrager tarafindan ihrac belgesinde temsilci
belirlenebilir. Thra¢ belgesinde belirleme yapilmamissa,
ihraccinin herhangi bir veya birden ¢ok tertip bor¢lanma
araglarmn  tedaviilde bulunan bedelinin yarisindan
fazlasim temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir. Temsilci, farkh
tertip bor¢lanma araclar: igin aym veya farkh ger¢ek veya
tiizel kisiler olabilir, Temsilei, temsil ettigi ilgili tertip veya

tertlplerm borglanma araclarmin tedaviilde bulunan
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nominal bedelinin yarisindan fazlasim temsil eden
bor¢lanma araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Ihrager tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:

BASK temsilcisi belirlenmemistir. Yapilmast durumunda ilk
BASK toplantisinda temsilci belirlenip belirlenmemesi
hususu borglanma araci sahiplerinin takdirindedir. Atanmas:
halinde BASK temsilcisine {icret ddenip Gdenmeyecegi,
Odenecekse tutar1 BASK karari ile belirlenir.

b) Temsilcinin gorev ve yetkileri:

BASK temsilcisi belirlenmemistir. Yapilmas: durumunda ilk
BASK toplantisinda temsilci belitlenip belirlenmemesi
hususu borglanma araci sahiplerinin takdirindedir. Atanmasi
halinde BASK temsilcisine ticret &denip Sdenmeyecegi,
6denecekse tutar1 BASK karari ile belirlenir.

Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda
belirtilir.

¢) Temsilci iicreti:

BASK  temsilcisi atanmasi  halinde {icret  &denip
ddenmeyecegi, 6denecek ise tutar1 ve 5deme usulleri BASK
karar ile belirlenir. BASK temsilcisine ddenecek iicret her
durumda borglanma araci sahipleri tarafindan karsilamr.

3. Tertip BASK Kkararlarinin ihra¢gr yonetim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
Kararlarmn yiiriirliige girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan Kkararlar toplantt
tarihinden itibaren en ge¢ 3 ig giinii icerisinde ihragginin
yonetim kurulu tarafindan onaylanmadik¢a gecerli olmaz.
Thragemin yonetim kurulu tarafindan onaylanan ve Genel
BASK karari ile reddedilmemis olan Tertip BASK kararlari,
bu kararlara olumlu oy vermeyen veya usulune uygun gekilde
yapilan g¢agriya ragmen toplantiya katilmayan aymi tertip
borglanma araci sahipleri igin de hiikiim ifade eder.

Tertip BASK’ta alinmis ve ihragginin yonetim kurulunca
onaylanmig bir kararn kendi haklarim olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihragemin ayni veya farkli ihrag tavanlarina
dahil tedaviilde bulunan tim diger tertip borclanma
araglarinin nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
yonetim kurulunun onay kararindan itibaren en geg 5 (bes) is
gunii iginde Genel BASK’1n toplanmasini talep edebilir. Bu
sire  gegtikten sonra Genel BASK'in toplanmasi talep
edilemez ve Tertip BASK ta alinan kararlar kesinlik kazanir.

4. BASK toplantisina katihma iliskin bilgiler:

1
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BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK
tarafindan verilen listeye gire yonetim kurulunca
hazirlanir. Bu kapsamda BASK toplantis1 yapilmasi
halinde ilgili bor¢lanma araci sahiplerine iliskin kisisel
verilerin sadece bu amagla smurh olarak ihrageiya
verilmesi s6z konusudur.

BASK toplantisina vekaleten katilmaya iliskin
hususlar igin Kurulun 1I-30.1 sayih Vekaleten Oy
Kullanilmast ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi
hiikiimleri gecerli olacaktir.

S. BASK toplantismm ydnetilmesine ve oylarm
kullanimina iliskin bilgiler:

BASK toplantisi, asagidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gerceklestirilir.

1. Toplantilar, BASK (arafindan borglanma araci
sahibi olma sarti aranmaksizin segilen toplant:
Bagkanindan, geregince toplanti Bagkan
Yardimcisindan, toplantt Baskaninca belirlenen
tutanak yazmanindan ve toplanti bagskaninin gerekli
gormesi halinde oy toplama memurundan olusan bir
Toplant: Bagkanligi tarafindan yonetilir.

2. Toplantt yerine, Yonetim Kurulu tarafindan
diizenlenen hazir bulunanlar listesine kayith
borglanma araglari sahipleri veya bunlarin vekilleri,
ihrag¢i'nin belirledifi Yénetim Kurulu Uyeleri ile
yoneticileri, var ise yukaridaki 2. Madde
¢ergevesinde belirlenmis Temsilci girebilir.

Toplantida, el kaldirma usulii ile oylama yapalir.

4. Toplantt Bagkaninca, BASK 'da goriisiilen tiim
hususlarin, sorulan sorularin ve verilen cevaplarin
6zet olarak belirtilmesi, alinan kararlarin ve her bir
karar igin kullamlan olumlu ve olumsuz oylarin
sayilarinin ise agik bir sekilde yazilarak gésterilmesi
suretiyle bir Toplanti Tutanagi diizenlenir. Bu
tutanak, Ihrager tarafindan Kamuyu Aydinlatma
Platformunda duyurulur,

5. BASK toplantilarimin yiiriitiilmesi ve kararlarin
Toplanti Tutanagina ge¢irilmesi ile ilgili olarak
burada belirtilmemis olan diger tiim hususlarda,
gerekli oldugu ve uygun diistiigii 6l¢iide, ihrager 'mn
Genel Kurulunun Calisma Esas ve Usulleri
Hakkinda Ig Yonergesinde yer alan hiikiimler
kiyasen uygulanir.

b

Toplant:1 tutanaginda Teblig’in 6 nc1 maddesinin
ddrdiincii fikras1 uyarmca sahibine oy hakki saglamayan
ve nisaplarda dikkate almmayan tutarlara iliskin bilgiye
yer verilecektir. Soz konusu tutarlar, nisaplarin

hesaplanmasina hi¢bir surette dahil edilmeyecektir.




6. Elektronik ortamda yapilacak BASK a iliskin esaslar:
Elektronik ortamda BASK yapilmayacaktir.

7. Diger BASK toplantilarma iliskin belirleme: Teblig’de
belirlenen zorunlu haller diginda, yatwrimeilarm yatirim
kararlarmi  etkilemeyen konularda BASK  toplantst
yapilmayacaktir.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araclarma iliskin bilgi:

Thrageinm, Kurulun I11-59.1 sayili Teminath Menkul
Kiymetler Tebligi'nde diizenlenen teminath menkul
kiymetlerinin sahipleri ile herhangi bir surette teminat ile
korunan borglanma araglarinn sahipleri, sahip olduklar:
bor¢lanma araclarim ilgilendiren konularda, ihrag¢mm
teminatsiz bor¢clanma araci sahiplerinden ayri olarak
kendi aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi
arasinda ve herhangi bir surette teminat ile korunan
bor¢lanma araclar ise kendi aralarmda olmak iizere)
Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar : | Yoktur.

Isbu belge ile birlikte 1Yy . oy 2021 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gercevesinde bu Ihrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz,

Thraget
Ata Gayrimenkul Yatirun Ortakhign A.S.

Bedri KURDOGLU Ulkii CELIK USTA
Genel Miidiir Mali Isler Direktorii
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