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5.5 imar Durum Bilgileri

Golbasi Belediyesi ve Golbas1 Kadastro Miidiirliigiinde yapilan incelemelerde Ankara ili, G6lbasi
Ilcesi, Koparan Mahallesi 207, 254 parseller ve 124652 ada 30 parselin 1/1000 ve 1/5000 &lgekli
imar plani bulunmadig bilgisi alinmistir.

Golbasi Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde yapilan incelemelerde diger parsellere iliskin
edinilen bilgiler asagida sunulmustur.

Rapora konu parseller, Golbas1 Belediye Meclisinin, 09.01.2008/18 onay tarih ve sayili, Ankara
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.03.2008/791 onay tarih ve sayili1 1/1000 o6l¢ekli Koparan
Mabhallesi Mevzi Imar Plani (Golbasi flcesi Koparan Mahallesi, Tp. 251, 254, 256, 259, 260, 264, 269,

271 parsellere ait imar plani) kapsaminda kalmaktadir.

113801 ada 1 parsel; Emsal; 0,05, Hmax: Serbest yapilasma kosullar1 ile Spor Tesisi

lejantinda kaldig1 bilgisi alinmis olup, imar plan notlarina goére Spor alani tesisi kamu eline

gecmeden insaat uygulamasi yapilamaz maddesi vardir.

44

yetkin

www.ygd.com.tr



W7
R 21.03-052

4

113816 ada 11 parsel; Emsal; 0,20 H.max: 6,50 m yapilasma kosullar: ile Konut alaninda

kalmaktadir.
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113794 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 parseller; Emsal; 0,20 H.max: 6,50 m

yapilasma kosullari ile Konut alaninda kalmaktadir.
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113792 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 parseller; Emsal; 0,20 Hmax: 6,50 m yapilasma

kosullari ile Konut alaninda kalmaktadir.

Imar plan notlar1 madde 10’da; ada bazinda yapilacak uygulamalarda, toplam konut sayisi
asilmamak sartiyla belediyesinin uygun gorecegi kentsel tasarim projesine gore toplam insaat
alanlar1 0,10 oraninda arttirilabilecegi, madde 11'de ise bir ya da birden fazla adanin birlikte
projelendirilmesi halinde ada toplam insaat alaninin maksimum %2’sini asmamak kosu ile
kentsel tasarim projelerinde belirlenecek sekilde kres, toplant1 odasi, yonetim birimleri, giinliik
ihtiyaclara cevap verebilecek mamullerin satis tiniteleri ve bahg¢ivan, elektrikei, bakicilar i¢in

gerekli calisma tlinitelerinin yer alabilecegi belirtilmektedir.
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KOPARAN_6_1
PLAN ONAY TARiHi: 14.03.2008

PLAN NOTLARI:

1. YOLLAR, YESIL ALANLAR, DIiNi TESIS ALANI, iLKOGRETIM OKUL ALANI, SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI,
SPOR ALANI, GENEL OTOPARKLAR VB KULLANIMLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

2. BEDELSIZ TERK EDILECEK ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

3. KENTSEL TASARIM PROJELERI, PEYZAJ PROJELERI, TESVIYE PROJELERi, MiMARI PROJELER VE ALTYAPI
PROJELERINDE ONERILEN HER TURLU YAPILASMADA DEPREM YONETMELIGINE UYGULACAKTIR.

4. ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA; 30.11.2001 GUN VE 24246 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

5. ILKOGRETIM OKULU, DiNi TESIS VE SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANINDA E=0.60, HMAX=SERBEST
OLACAKTIR.

6. SPOR ALANINDA E=0.05, HMAX=SERBEST OLACAKTIR.

7. TICARET ALANINDA E=0.50, HMAX=6.50 M OLUP KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.

8. KONUT ALANLARINDA MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M2, EMSAL=0.20, HMAX=6.50 M'DIR.

9. KONUT ALANLARINDA YAPI CEKME MESAFELERI, KOMSU PARSELLERLE OLUSAN TUM CEPHELERDE 5
M’'DIR.

10. ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE KONUT SAYISI; £0.00 KOTUNUN ALTINDA VE USTUNDE
iSKAN EDILEBILIR TOPLAM iNSAAT ALANININ ORTALAMA KONUT BUYUKLUGU OLAN 200 M2'YE BOLUNMESI
iLE BULUNAN (0.5 VE USTU BIR UST TAM SAYIYA TAMAMLANACAK, 0.5'IN ALTI ISE BIR ALT TAMSAYIYA
TAMAMLANACAKTIR) KONUT SAYISINI ASAMAZ. ADA BAZINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA TOPLAM
KONUT SAYISI ASILMAMAK SARTIYLA BELEDIYESININ UYGUN GORECEGI KENTSEL TASARIM PROJESINE GORE
TOPLAM INSAAT ALANLARI 0.10 ORANINDA ARTTIRILABILIR. BU TALEPLERDE +0.00KOTU KITLE KOSE KOTLARI
ORTALAMAS| OLARAK ALINACAKTIR.

11. KONUT ADALARINDA TICARET KULLANIMI YER ALAMAZ ANCAK BIR YA DA BIRDEN FAZLA ADANIN
BIRLIKTE PROJELENDIRILMESI HALINDE ADA TOPLAM INSAAT ALANININ MAX %2’'SINi ASMAMAK KOSULU iLE
KENTSEL TASARIM PROJELERINDE BELIRLENECEK SEKILDE KRES, TOPLANTI ODASI, YONETIM BIRIMLERI,
GUNLUK IHTIYACLARA CEVAP VEREBILECEK MAMULLERIN SATIS UNITELERI VE BAHCIVAN, ELEKTRIKCI,
BAKICILAR ICIN GEREKLI CALISMA UNITELERI YER ALABILIR.

12. YUKARIDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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Yapilan arastirmalarda 207 ve 254 parsellere iliskin asagidaki bilgilere ulasilmistir.

e 207 parselin, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’'nin 12.08.2014 giin ve 1275 sayili karar1
ile onaylanan Giiney kent Kentsel Gelisim Projesi 1. Etap, 1/1000 élgekli uygulama imar
Plan1 kapsaminda kalmakta iken s6z konusu planin Ankara 17. idare Mahkemesinin
26.05.2016 tarih ve 2015/74 Esas ve 2016 /1250 karar sayili karari ile iptal edildigi, Ankara
Biiyliksehir Belediye Baskanligimin 19.07.2016 tarih ve E.19040 sayili yazisi ile Go6lbasi
Belediye Baskanligina bildirildigi 6grenilmistir.

e 254 nolu parselin, Gélbasi Belediye Enclimeni’nin 11.11.2008 tarih ve 84 /531 sayili karari
ile uygun goriilen Koparan Mahallesi kadastro 254, 256, 259, 260, 264, 269, 271 nolu
parselleri kapsayan parselasyon planinin 3194 sayili imar kanunun 19. Maddesine gore
Ankara Biiyliksehir Belediye Enciimeninin aynen onaylanmasina 03.12.2008 tarih, 2788
karar say1 ile karar verdigi tespit edilmistir. Ancak bahsi gecen plan sonucunda Goélbasi
Belediyesi Harita Birimi tarafindan, tasinmazin bulundugu 254 parsel lizerinde A ve B

ayirma capi diizenlendigi A biriminde imar uygulamasi oldugu, B biriminin ise imar plam

kapsami disinda kaldig tespit edilmistir.
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5.6 Proje ve Ruhsat Bilgileri

Rapora konu gayrimenkuller arsa ve tarla vasifli olup, iizerlerinde gelistirilen bir proje

olmamasi sebebi ile herhangi bir izin ve belge bulunmamaktadir.
5.7 Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri
— 124652 ada 30 parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 23.789,65 m? yiiz 6lgiime sahip tarla vasifhi parseldir.
Geometrik olarak amorf formda, dogudan batiya dogru artan hafif engebeli bir topografyaya
sahiptir. Mevcut durumda parselin sinirlarini, tel 6rgii vb. belirleyici isaretler olmayip, parsel

lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parsel yaklasik olarak 39,708600, 32,698200

koordinatlarinda yer almaktadir.
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— 207 parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 28.600,00 m? yiiz 6lgiime sahip tarla vasifli parseldir.
Geometrik olarak amorf formda, batidan doguya dogru artan hafif engebeli bir topografyaya
sahiptir. Mevcut durumda parselin sinirlarini, tel 6rgii vb. belirleyici isaretler olmayip, parsel
tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Parsel yaklasik olarak 39,728200, 32,656600

koordinatlarinda yer almaktadir.
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— 254 parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 19.263,00 m? yiiz 6lgiime sahip tarla vasifli parseldir.
Geometrik olarak yamuk formda, diiz bir topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parselin
sinirlarini, tel Orgli vb. belirleyici isaretler olmayip, parsel tlizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Parsel yaklasik olarak 39,706400, 32,714600 koordinatlarinda yer

almaktadir.
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— 113801 ada 1 parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 6.427,00 m? yiiz 6lgiime sahip Arsa vasifli parseldir.
Geometrik olarak Yamuk formda, giineyden kuzeye dogru artan hafif engebeli bir topografyaya
sahiptir. Mevcut durumda parselin sinirlarini, tel 6rgii vb. belirleyici isaretler olmayip, parsel
tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.708100, 32.708500

koordinatlarinda yer almaktadir.
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— 113816 ada 11 parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 1.017,00 m? yiiz 6lciime sahip Arsa vasifi parseldir.
Geometrik olarak kare formda, diiz topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parselin sinirlari
duvar ile ¢evrilmis, parsel tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Parsel yaklasik olarak

39.703500, 32.712600 koordinatlarinda yer almaktadir.
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— 113794 ada1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 ve 12 parseller

Degerlemeye konu gayrimenkuller 1.012,00 m? ila 1.265,00 m? yiiz 6l¢ciim araliginda degisen
12 parselden olusmaktadir. Parsellerin tamami Arsa vasiflidir. Geometrik olarak Yamuk ve
dikdortgen formda degisen parseller, giineyden kuzeye dogru artan hafif engebeli bir
topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parsellerin sinirlarini, tel 6rgi vb. belirleyici isaretler
olmayip, parsel iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. 113794 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
10, 11 ve 12 parseller, 113794 adanin tamamindan tesekkiil olup, yaklasik olarak; 39,712400,
32,709500 koordinatlarinda yer almaktadir.
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— 113792adal,2,3,4,5,6,7, 8,9 ve 10 parseller,

Degerlemeye konu gayrimenkuller 1.037,00 m? ila 1.386,00 m? yiiz 6l¢iim aralifinda degisen
10 parselden olusmaktadir. Parsellerin tamami Arsa vasiflidir. Geometrik olarak Yamuk ve
dikdortgen formda degisen parseller, batidan doguya dogru artan hafif engebeli bir
topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parsellerin sinirlariny, tel 6rgii vb. belirleyici isaretler
olmayip, parsel lizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. 113792 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9
ve 10 parseller, 113792 adanin tamamindan tesekkil olup, yaklasik olarak; 39.713500,
32.709400 koordinatlarinda yer almaktadir.
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5.8 Yasal-Mevcut Durum Karsilastirmasi

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin Golbas1 Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi
Arsiv'inde yapilan incelemede tasinmaza ait herhangi bir mimari proje, yap1 ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesinin olmadigi tespit edilmistir. Buna istinaden arsa nitelikli tasinmaz i¢in

yasal durum ve mevcut durum karsilastirmasi yapilamamaktadir.

5.9 Olumlu ve Olumsuz Ozellikler
Olumlu Ozellikler

e Kismen yola cepheli parsellerin olmas;,
e Diizgiin geometrik forma sahip olmasi,

e Miistakil tapulu olmalari.

Olumsuz Ozellikler

e Imar kosullarindaki kisitlamalar,

e 254,207,124652 ada 30 parselin 1/1000 ve 1/5000 6l¢ekli imar plani olmamasi,

e Konut imarh parsellerin yapilasma kosullarinin (E:0,20) diisiik olmasi,

e 113801 ada 1 parselin Spor Tesisi fonksiyonunda olmasi,

o Sehir merkezine uzak konumlu olmalari,

e Genel ekonomik dalgalanmalar ve belirsizliklerin gayrimenkul piyasasina yansiyacak

etkileri.
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