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5.5 İmar Durum Bilgileri  

Gölbaşı Belediyesi ve Gölbaşı Kadastro Müdürlüğünde yapılan incelemelerde Ankara İli, Gölbaşı 

İlçesi, Koparan Mahallesi 207, 254 parseller ve 124652 ada 30 parselin 1/1000 ve 1/5000 ölçekli 

imar planı bulunmadığı bilgisi alınmıştır. 

Gölbaşı Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nde yapılan incelemelerde diğer parsellere ilişkin 

edinilen bilgiler aşağıda sunulmuştur. 

Rapora konu parseller, Gölbaşı Belediye Meclisinin, 09.01.2008/18 onay tarih ve sayılı, Ankara 

Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.03.2008/791 onay tarih ve sayılı 1/1000 ölçekli Koparan 

Mahallesi Mevzi İmar Planı (Gölbaşı İlçesi Koparan Mahallesi, Tp. 251, 254, 256, 259, 260, 264, 269, 

271 parsellere ait imar planı) kapsamında kalmaktadır. 

113801 ada 1 parsel; Emsal; 0,05, H.max: Serbest yapılaşma koşulları ile Spor Tesisi 

lejantında kaldığı bilgisi alınmış olup, imar plan notlarına göre Spor alanı tesisi kamu eline 

geçmeden inşaat uygulaması yapılamaz maddesi vardır. 
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113816 ada 11 parsel; Emsal; 0,20 H.max: 6,50 m yapılaşma koşulları ile Konut alanında 

kalmaktadır. 
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113794 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 parseller;  Emsal; 0,20 H.max: 6,50 m 

yapılaşma koşulları ile Konut alanında kalmaktadır.  
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113792 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 parseller; Emsal; 0,20 H.max: 6,50 m yapılaşma 

koşulları ile Konut alanında kalmaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

İmar plan notları madde 10’da; ada bazında yapılacak uygulamalarda, toplam konut sayısı 

aşılmamak şartıyla belediyesinin uygun göreceği kentsel tasarım projesine göre toplam inşaat 

alanları 0,10 oranında arttırılabileceği, madde 11'de ise bir ya da birden fazla adanın birlikte 

projelendirilmesi halinde ada toplam inşaat alanının maksimum %2’sini aşmamak koşu ile 

kentsel tasarım projelerinde belirlenecek şekilde kreş, toplantı odası, yönetim birimleri, günlük 

ihtiyaçlara cevap verebilecek mamullerin satış üniteleri ve bahçıvan, elektrikçi, bakıcılar için 

gerekli çalışma ünitelerinin yer alabileceği belirtilmektedir. 
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Yapılan araştırmalarda 207 ve 254 parsellere ilişkin aşağıdaki bilgilere ulaşılmıştır.  

 207 parselin, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2014 gün ve 1275 sayılı kararı 

ile onaylanan Güney kent Kentsel Gelişim Projesi 1. Etap, 1/1000 ölçekli uygulama İmar 

Planı kapsamında kalmakta iken söz konusu planın Ankara 17. İdare Mahkemesinin 

26.05.2016 tarih ve 2015/74 Esas ve 2016 /1250 karar sayılı kararı ile iptal edildiği, Ankara 

Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nın 19.07.2016 tarih ve E.19040 sayılı yazısı ile Gölbaşı 

Belediye Başkanlığına bildirildiği öğrenilmiştir. 

 254 nolu parselin, Gölbaşı Belediye Encümeni’nin 11.11.2008 tarih ve 84/531 sayılı kararı 

ile uygun görülen Koparan Mahallesi kadastro 254, 256, 259, 260, 264, 269, 271 nolu 

parselleri kapsayan parselasyon planının 3194 sayılı imar kanunun 19. Maddesine göre 

Ankara Büyükşehir Belediye Encümeninin aynen onaylanmasına 03.12.2008 tarih, 2788 

karar sayı ile karar verdiği tespit edilmiştir. Ancak bahsi geçen plan sonucunda Gölbaşı 

Belediyesi Harita Birimi tarafından, taşınmazın bulunduğu 254 parsel üzerinde A ve B 

ayırma çapı düzenlendiği A biriminde imar uygulaması olduğu, B biriminin ise imar planı 

kapsamı dışında kaldığı tespit edilmiştir. 
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5.6 Proje ve Ruhsat Bilgileri 

Rapora konu gayrimenkuller arsa ve tarla vasıflı olup, üzerlerinde geliştirilen bir proje 

olmaması sebebi ile herhangi bir izin ve belge bulunmamaktadır. 

5.7 Tanımı, Yapısal ve Teknik Özellikleri 

 124652 ada 30 parsel 

Değerlemeye konu gayrimenkul 23.789,65 m² yüz ölçüme sahip tarla vasıflı parseldir.  

Geometrik olarak amorf formda, doğudan batıya doğru artan hafif engebeli bir topografyaya 

sahiptir. Mevcut durumda parselin sınırlarını, tel örgü vb. belirleyici işaretler olmayıp, parsel 

üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Parsel yaklaşık olarak 39,708600, 32,698200 

koordinatlarında yer almaktadır.  
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 207 parsel 

Değerlemeye konu gayrimenkul 28.600,00 m² yüz ölçüme sahip tarla vasıflı parseldir.  

Geometrik olarak amorf formda, batıdan doğuya doğru artan hafif engebeli bir topografyaya 

sahiptir. Mevcut durumda parselin sınırlarını, tel örgü vb. belirleyici işaretler olmayıp, parsel 

üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Parsel yaklaşık olarak 39,728200, 32,656600 

koordinatlarında yer almaktadır.  
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 254 parsel 

Değerlemeye konu gayrimenkul 19.263,00 m² yüz ölçüme sahip tarla vasıflı parseldir.  

Geometrik olarak yamuk formda, düz bir topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parselin 

sınırlarını, tel örgü vb. belirleyici işaretler olmayıp, parsel üzerinde herhangi bir yapı 

bulunmamaktadır. Parsel yaklaşık olarak 39,706400, 32,714600 koordinatlarında yer 

almaktadır.  
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 113801 ada 1 parsel 

Değerlemeye konu gayrimenkul 6.427,00 m² yüz ölçüme sahip Arsa vasıflı parseldir.  

Geometrik olarak Yamuk formda, güneyden kuzeye doğru artan hafif engebeli bir topografyaya 

sahiptir. Mevcut durumda parselin sınırlarını, tel örgü vb. belirleyici işaretler olmayıp, parsel 

üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Parsel yaklaşık olarak 39.708100, 32.708500 

koordinatlarında yer almaktadır.  
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 113816 ada 11 parsel 

Değerlemeye konu gayrimenkul 1.017,00 m² yüz ölçüme sahip Arsa vasıflı parseldir.  

Geometrik olarak kare formda, düz topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parselin sınırları 

duvar ile çevrilmiş, parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Parsel yaklaşık olarak 

39.703500, 32.712600 koordinatlarında yer almaktadır.  
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 113794 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 parseller 

Değerlemeye konu gayrimenkuller 1.012,00 m² ila 1.265,00 m² yüz ölçüm aralığında değişen 

12 parselden oluşmaktadır. Parsellerin tamamı Arsa vasıflıdır. Geometrik olarak Yamuk ve 

dikdörtgen formda değişen parseller, güneyden kuzeye doğru artan hafif engebeli bir 

topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parsellerin sınırlarını, tel örgü vb. belirleyici işaretler 

olmayıp, parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 113794 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 

10, 11 ve 12 parseller, 113794 adanın tamamından teşekkül olup, yaklaşık olarak; 39,712400, 

32,709500 koordinatlarında yer almaktadır.  
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 113792 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 parseller, 

Değerlemeye konu gayrimenkuller 1.037,00 m² ila 1.386,00 m² yüz ölçüm aralığında değişen 

10 parselden oluşmaktadır. Parsellerin tamamı Arsa vasıflıdır. Geometrik olarak Yamuk ve 

dikdörtgen formda değişen parseller, batıdan doğuya doğru artan hafif engebeli bir 

topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parsellerin sınırlarını, tel örgü vb. belirleyici işaretler 

olmayıp, parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 113792 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 

ve 10 parseller, 113792 adanın tamamından teşekkül olup, yaklaşık olarak; 39.713500, 

32.709400 koordinatlarında yer almaktadır. 
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5.8 Yasal-Mevcut Durum Karşılaştırması 

Değerleme konusu gayrimenkule ilişkin Gölbaşı Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 

Arşiv’inde yapılan incelemede taşınmaza ait herhangi bir mimari proje, yapı ruhsatı ve yapı 

kullanma izin belgesinin olmadığı tespit edilmiştir. Buna istinaden arsa nitelikli taşınmaz için 

yasal durum ve mevcut durum karşılaştırması yapılamamaktadır. 

 

5.9 Olumlu ve Olumsuz Özellikler 

Olumlu Özellikler 

 Kısmen yola cepheli parsellerin olması, 

 Düzgün geometrik forma sahip olması, 

 Müstakil tapulu olmaları. 

 

Olumsuz Özellikler 

 İmar koşullarındaki kısıtlamalar, 

 254, 207, 124652 ada 30 parselin 1/1000 ve 1/5000 ölçekli imar planı olmaması, 

 Konut imarlı parsellerin yapılaşma koşullarının (E:0,20) düşük olması, 

 113801 ada 1 parselin Spor Tesisi fonksiyonunda olması, 

 Şehir merkezine uzak konumlu olmaları, 

 Genel ekonomik dalgalanmalar ve belirsizliklerin gayrimenkul piyasasına yansıyacak 

etkileri. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


