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RAPOR OZETi

Ankara 1lj, Cankaya ilgesi, Ayranct Mahallesi, 2811 ada 30 parsel,
Kirkkonaklar Mahallesi, 26359 ada 4 parsel, Etimesgut ilgesi, Bahgekapi
Mahallesi, 16580 ada 2 parsel, Erler Mahallesi 49214 ada 6 parsel,
Yapracikkéyii Mahallesi, 48615 ada 2 parsel, Golbasi ilgesi, Hacilar Mahallesi,
1383, 1385, 1387, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1397, 1399, 1402,
1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1412, 1413 1419, 1421, 1422, 1423, 1428,
1429, 1432, 1437, 1438, 1439, 1447 parseller, Keciéren H(;esi, Pinarbasi
Mahallesi, 4086 ada 6 parsel, Karargahtepe Mahallesi 5559 ada 2 parsel,
Kavacik Subayevleri Mahallesi 6768 ada 8 parsel, Altindag il(;esi, Erzurum
Mahallesi, 1557 ada 2 parsel, Mamak H(;esi, Gulveren Mahallesi, 9020 ada 1
parsel, Yenimahalle ilcesi, Yakacik-imar Mahallesi 44326 ada 3 parsel, Yesil
Evler Mahallesi 60615 ada 1 parsel sayili toplam 42 adet tasinmazin SPK
mevzuatl geregi, glincel rayi¢ satis degerlerinin tespitine yonelik Degerleme

Isin Kapsam

Raporu
Miisteri Ad1 Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Raporu Hazirlayan Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Numarasi 21.03-051
Rapor Tarihi 30.03.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Bknz. Kadastral

il Ankara Ada/Parsel Durumu Bilgileri
Tapu Bilgileri (Ana tasinmaz) ilce gﬁgizl.elfiadastral Durumu \((Sé;)lgumu ]?fﬁlzmliag 3;{:}2

Mahalle | il FUSTEDUIIY Ntk Durum Bilgler
Mevcut Kullanim Bknz. Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri
. imar Fonksiyonu Yapilasma Sartlar
Imar Durumu . o ; .

Bknz. Imar Durumu Bilgileri Bknz. Imar Durumu Bilgileri
42 Adet Parselin Toplam Degeri (KDV Haric) 98.756.000,00 &
42 Adet Parselin Toplam Degeri (KDV Dahil) 116.532.080,00
Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. Hissesi Toplam Degeri (KDV Haric) 10.424.000,00 &
Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. Hissesi Toplam Degeri (KDV Dahil) 12.300.320,00 &
2

etkin
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1.RAPOR BIiLGILERi

1.1 Rapor Tarihi
30.03.2021

1.2 Rapor Numarasi

21.03-051

1.3 Rapor Tiiri

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Ayranci Mahallesi, 2811 ada 30 parsel, Kirkkonaklar Mahallesi,
26359 ada 4 parsel, Etimesgut ilgesi, Bahcekap1 Mahallesi, 16580 ada 2 parsel, Erler Mahallesi
49214 ada 6 parsel, Yapracikkdyii Mahallesi, 48615 ada 2 parsel, Gélbasi Ilgesi, Hacilar
Mahallesi, 1383, 1385, 1387, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1397, 1399, 1402, 1404,
1405, 1406, 1407, 1408, 1412, 1413 1419, 1421, 1422, 1423, 1428, 1429, 1432, 1437, 1438,
1439, 1447 parseller, Kegiéren ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 4086 ada 6 parsel, Karargahtepe
Mahallesi 5559 ada 2 parsel, Kavacik Subayevleri Mahallesi 6768 ada 8 parsel, Altindag ilgesi,
Erzurum Mahallesi, 1557 ada 2 parsel, Mamak Ilgesi, Giilveren Mahallesi, 9020 ada 1 parsel,
Yenimahalle ilcesi, Yakacik-imar Mahallesi 44326 ada 3 parsel, Yesil Evler Mahallesi 60615 ada
1 parsel sayili toplam 42 adet tasinmazin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa degerinin

Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 Degerleme Tarihi
26.03.2021

1.5 Raporu Hazirlayanlar
Bu rapor sirketimiz Degerleme Uzmani Harita Mithendisi Samed YALCIN ve Degerleme Uzmani
Hasan Serhat BERKLI tarafindan hazirlanmis, Sorumlu Degerleme Uzmani Jeodezi ve

Fotogrametri Yiiksek Mithendisi Yilmaz ALUC tarafindan kontrol edilmistir.
1.6 Sorumlu Degerleme Uzmani

Sirketimizin Yonetim Kurulu Baskani olan Yilmaz ALUC Jeodezi ve Fotogrametri Yiiksek
Miihendisidir. Arsa Ofisinde Bolge Miidiirliigii, Toplu Konut idaresi Baskanliginda Istanbul
Uygulama Baskanligi ve Bayindirlik ve IskAn Bakanhginda Bakanlk Miisavirligi gérevlerinde
bulunmustur. Gorev siiresince ¢ok sayida kamulastirma, arazi gelistirme, konut ve sanayi
projelerinde ¢alismistir. Bu arada Degerleme Uzmanligi lisansini alan Yilmaz ALUC sirketimiz

kurucu ortaklarindandir.

1.7 S6zlesme Tarihi ve Numarasi

Dayanak S6zlesme, Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Sirketimiz
arasinda 19.03.2021 tarihinde imzalanan 2021/031 no.lu s6zlesmedir.
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1.8 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip

Hazirlanmadigina iliskin Aciklama

Bu Rapor, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri III, 62.3 numarali “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Tebligin” 1. maddesinin 2. fikras1 kapsaminda hazirlanmistir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Sirketimiz Tarafindan Hazirlanan Son Ug

Degerleme Raporuna iliskin Bilgiler

Rapor Bilgler
Rapor Tarihi 26.02.2020 9.02.2018 -

Samed YALCIN Mesut TAYANC -

Raporu Hazirlayanlar . . e
Hasan Serhat BERKLI Elif OZEL GORUCU -
Raporu Kontrol Edenler Yilmaz ALUC Yilmaz ALUC -
Toplam Deger, £ 85.185.600,00 74.119.500,00 -

Takdir Edilen Deger | Baskent Dogalgaz
(KDV Haric) Dagitim G.Y.0.A.S. 7.908.150,00 6.911.458,62
Hissesi Toplam Degeri

etkin
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2. SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; tecriibeli ve uzman kadrosu ile ¢6ziim
ortakligin1 Ustlendigi gercek ve tilizel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklar1 tiim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve giivenilir bilgiler 15181nda, yon verebilmek
amaciyla 24.10.2007 tarihinde kurulmus, 29.05.2009 tarihinde ISO 9001:2000 Kalite Yonetim
Sistemi kriterlerine uygun olarak hizmet verdigine iliskin Kalite Sistem Sertifikasin1 almis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca, Seri VIII No:35 sayili Tebligi cercevesinde degerleme hizmeti
vermek tizere 24.12.2009 tarihi itibariyle, Gayrimenkul Degerleme Sirketleri listesine alinmis
ayrica Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nca “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik” cercevesinde Degerleme
Hizmeti vermek tlzere 08.12.2011 tarih ve 4480 sayili karari ile Degerleme hizmeti vermek
lizere yetkilendirilmis bir Anonim Sirkettir. Sirket Merkezi, istanbul Uskiidar Ilgesi, Altunizade
Mahallesi, Sirmaperde Sokak Sirma Apartmani No:23/2 adresindedir. Sirketimiz internet

adresi www.ygd.com.tr olup, sirketimize iliskin detayl bilgilere bu siteden ulasilabilir.

2.2 Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Bilgileri

Miisteri Unvani: Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

Miisteri Adresi: Kizihrmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. No:13 A-B Cukurambar-
Cankaya/ANKARA

2.3 Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Ayranci1 Mahallesi, 2811 ada 30 parsel, Kirkkonaklar Mahallesi, 26359
ada 4 parsel, Etimesgut llgesi, Bahgekap1 Mahallesi, 16580 ada 2 parsel, Erler Mahallesi 49214 ada 6
parsel, Yapracikkdyii Mahallesi, 48615 ada 2 parsel, Golbasi llgesi, Hacilar Mahallesi, 1383, 1385,
1387, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1397, 1399, 1402, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1412,
1413 1419, 1421, 1422, 1423, 1428, 1429, 1432, 1437, 1438, 1439, 1447 parseller, Kecioren Ilcesi,
Pinarbasi Mahallesi, 4086 ada 6 parsel, Karargahtepe Mahallesi 5559 ada 2 parsel, Kavacik
Subayevleri Mahallesi 6768 ada 8 parsel, Altindag llgesi, Erzurum Mahallesi, 1557 ada 2 parsel,
Mamak il(;esi, Gllveren Mahallesi, 9020 ada 1 parsel, Yenimahalle ngsi, Yakacik-imar Mahallesi
44326 ada 3 parsel, Yesil Evler Mahallesi 60615 ada 1 parsel sayili toplam 42 adet tasinmazin yasal
durumunun irdelenmesi, adil piyasa satis degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme raporudur. Miisteri talebi dogrultusunda parsellerin {lizerinde yer alan

yapilar degerlemede dikkate alinmamistir.
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2.4 Uygunluk Beyani

Miisteri tarafindan Sirket'e sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde
Rapor’un ilgili boéliimiinde belirtilen tarih itibariyle yapilan inceleme ve arastirmalar,
ekonomi ve piyasa kosullar1 dikkate alinarak yapilan analizler ve sonuclar tiim verilerin
dogru oldugu kabuliine dayanarak gerceklestirilmis, sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla sinirli olup tarafsiz ve ényargisiz olarak hazirlanmistir.

I1gili resmi kurumlarda gerekli arastirmalar yapilmis, miilk bizzat incelenmistir.
Degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak hazirlanmistir.
Raporu hazirlayan degerleme uzmanlarinin, degerleme konusu miilkle herhangi bir ilgisi
ve dnyargist bulunmamaktadir.

Degerleme licreti raporun herhangi bir b6liimiine bagh degildir.

Degerleme calismalar1 ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
Degerleme uzmani/uzmanlari mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme uzmanlari, miilkiin yeri ve raporun icerigi konusunda deneyimlidir.

Rapor, Miisteri’'nin miinhasir kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bir niishasi sirketimizde kalmak

tizere dort niisha olarak sinirh sayida iiretilmistir. Hicbir zaman Sirketimiz'in yazili 6n izni

olmadan iiciincii sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz veya kopya

edilemez. Kopyalarin kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonug¢lardan sirketimiz sorumlu

degildir.

Mgt | 6 b
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3. DEGERLEME TANIM VE iLKELERi

3.1 Raporda Kullanilan Kisaltmalar

KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Miisteri Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Sirket Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

UDS Uluslararasi Degerleme Standartlari

TAKS Taban Alani Katsayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E Emsal

Hmax Maksimum Yapi Yiiksekligi

3.2 Degerleme Calismasinda Esas Alinan Standartlar

Bu Rapor’da yer alan degerleme ¢alismalari, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri III, 62.3 numarali “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Tebligi” ve 01.02.2017
tarih 29966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1I-62.1 sayil
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Tebligi” Hiikiimlerince, Tebligin
ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak gercgeklestirilmistir.
Calismanin dayandig Standartlara 6zetle yer verilmistir.

Deger Esaslari

Deger esaslar1 (bazen deger standartlar1 olarak nitelendirilir) raporlanan degerin dayandigi
temel dayanaklar1 tanimlamaktadir. Deger esasi(lari)nin degerleme goérevinin sartlarina ve
amacina uygun olmasi, degerlemeyi gerceklestirenin yontem, girdi ve varsayim se¢imi ile nihai

deger goriisiine etki edebildigi veya yon verebildigi i¢in biiylik 6nem arz etmektedir.

» UDS’de, asagidaki UDS tanimh deger esaslarinin yanm sira, iilkelerin bireysel hukuk
mevzuatinda tanimlanmis veya uluslararasi s6zlesmelerle kabul edilip benimsenmis UDS
tanimli olmayan deger esaslarinin dar kapsamli bir listesine de yer verilmektedir:

UDS tanimh deger esaslart:

1. Pazar Degeri

» Pazar degeri, bir varlik veya ylkiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli
bir satic1 ve istekli bir alic1 arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

» Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal ¢erceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:
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e “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik i¢in para cinsinden ifade
edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, satic1 tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alic1 tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili
herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya
yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

o “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yiikiimliligin degerinin,
onceden belirlenmis bir tutar veya gercgek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger
oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri
tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir islemdeki fiyattir.

e “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o
zamana 0zgu olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullar1 degisebileceginden, tahmini
deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin
durumunu ve icinde bulundugu kosullar1 baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi
itibariyla yansitir.

e “Istekli bir alic1 arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu
kalmis olmayan bir alic1 anlamina gelmektedir. Bu alic1 her fiyattan satin almaya hevesli
veya kararli degildir. Bu alicy, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin
olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve
mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alic1
pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise
pazar1 olusturanlar arasinda yer almaktadir.

o “Istekli bir satic1” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da
mevcut pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta 1srar etmeyen bir satici anlamina
gelmektedir. Istekli saticy, fiyat her ne olursa olsun, varhgl uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda acik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak
istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan
sartlara dahil degildir, ciinki istekli satic1 varsayimsal bir maliktir.

o “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
ylkseltmesine yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci
gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz

olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

10
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e “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara ¢ikartilarak en uygun
sekilde pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi
fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip
oldugu pazarda en iyi fiyat1 elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin
pazara ¢ikartilma siiresi sabit bir siire olmayip, varligin tiiriine ve pazar kosullarina gére
degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani degerleme
tarihinden dnce gerceklesmelidir.

e “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve
istekli alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapis, 6zellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlar1 hakkinda makul olciilerde bilgilenmis olduklarini
varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlar1 acisindan
en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir.
Basiret, faydas1 sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi
itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigi bir
ortamda oOnceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici
basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari
altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar
veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

e “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin
veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

» Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik
edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar
olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alic1 ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar
katilimcisindan olusabilir. Varhigin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el
degistiren varligin normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

» Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en
ylksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varlifin mevcut kullaniminin
devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik icin
teklif edecegi fiyat1 hesaplarken varlik icin planladig1 kullanima gore belirlenir.

» Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonu¢ta degerleme amac ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla,
pazardan tiiretilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yo6ntemler
kullanilabilir. Pazar yaklasimi1 tanim olarak pazardan tiiretilmis girdileri kullanir. Gelir

yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek i¢in, katilimcilar tarafindan benimsenen
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>

>

girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli goriilmektedir. Maliyet yaklasimini
kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varligin maliyetinin
ve uygun asinma oraninin, pazar esasl maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gorilmektedir.

Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli
ve en uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir
sekilde analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her
bir yaklasimin veya ydntemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli
gorilmektedir.

Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya
alia icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel,
cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte
belirli bir istekli alicitnin degil, herhangi bir istekli bir alicitnin oldugunu varsaydigindan,

buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Varsayilan Kullanim

>

Varsayilan kullanim, bir varligin veya ytikiimliligiin kullanilma kogullarini tarif eder. Farkli
deger esaslari belirli bir varsayiminin kullanilmasini gerektirebilir veya birden fazla deger
varsayiminin dikkate alinmasina miisaade edebilir. Degerin bazi temel dayanaklarina
asagida yer verilmektedir:

e En verimli ve en iyi kullanim,

e Cari kullanim/mevcut kullanim,

o Diizenli tasfiye,

e Zorunlu satis.

Varsayilan Kullanim- En Verimli ve En iyi Kullanim

>

En verimli ve en iyi kullanim, katihmcinin bakis agisindan, bir varliktan en yiiksek degerin
elde edilecegi kullanimdir.

En verimli ve en iyi kullanimin fiziksel olarak miimkiin (uygulanabilir oldugunda) finansal
olarak karly, yasal olarak izin verilen ve en yiiksek deger ile sonu¢lanan kullanim olmasi
gerekir. Cari kullanimdan farklilik s6z konusu ise, bir varligin en verimli ve en iyi
kullanimina déniistiiriilmesine iliskin maliyetler degeri etkileyecektir.

Bir varligin en verimli ve en iyi kullanimi optimal bir kullanimin s6z konusu olmasi halinde
cari veya mevcut kullanimi olabilir. Ancak, en verimli ve en iyi kullanim cari kullanimdan
farklilasacag gibi bir diizenli tasfiye hali de olabilir.

Varligin grubun toplam degerine katkisinin géz 6niine alinmasini gerektiren durumlarda,

s0z konusu varligin tek basina degerlemeye tabi tutulmasi halinde sahip olacag: en verimli
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ve en iyi kullanim, bir varlik grubunun parcasi olarak degerlemeye tabi tutulmasi halinde

sahip olacagindan farkl olabilir.
» Enverimli ve en iyi kullanim belirlenirken:
o Bir kullanimin fiziksel olarak miimkiin olup olmadigini1 degerlendirmek icin, katilimcilar
tarafindan makul olarak gorilen noktalar,
e Yasal olarak izin verilen sartlar1 yansitmak icin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tiim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin degisme olasiligy,
e Kullanimin finansal karlilik sarti bakimindan, fiziksel olarak miimkiin olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katiimciya, varligin alternatif
kullanima doniistiirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan
elde edecegi getirinin iizerinde yeterli bir getiri iiretip liretmeyecegi dikkate alinir.
2. Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz miilkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
kiralayan ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari gercevesinde,
degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli
gortilen tutardir.
3. Makul Deger
Makul deger, bir varligin veya yiikiimliiliigiin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi i¢in,
ilgili taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.
4. Yatirnm Degeri/Bedeli
Yatirim degeri bireysel yatirim veya isletme amaclart dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi
icin bir varligin degeridir.
5. Sinerji Degeri
Sinerji degeri, iki veya daha fazla varligin veya hakkin bir araya gelmesi sonucunda olusan,
bunlarin bir arada toplam dederinin, ayri ayri degerlerinin toplamindan daha yiiksek oldugu
degeri ifade eder. Olusan sinerji sadece belirli bir alici i¢in gegerli ise, sinerji dederi, varligin
sadece belirli bir aliciya yonelik deger ifade eden niteliklerini yansitacagindan, pazar degerinden
farkl olacaktir. llgili haklarin toplaminin da iizerindeki ilave deger genellikle “birlesme degeri”
olarak nitelendirilir.
6. Tasfiye Degeri
Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen
tutardir. Tasfiye degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢cikarma islemine
iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

Diger deger esaslari (dar kapsamli):

1. Gergege Uygun Deger (Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari)
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UFRS 13’de gercege uygun deger, piyasa katilimcilar: arasinda élgtim tarihinde olagan bir

islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde éddenecek fiyat olarak
tanimlanmaktadir.

2. Gercege Uygun Pazar Degeri (Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Orgiitii - OECD)
OECD tarafindan Gergege Uygun Pazar Degeri agik pazardaki bir islemde istekli bir alicinin istekli
bir saticlya édeyecedi fiyat olarak tanimlanmaktadir.

3. Gergege Uygun Pazar Degeri (ABD Devlet Gelirleri Dairesi)
ABD vergi uygulamalart amacina iligkin olarak, gercege uygun pazar degeri, malvarliginin, alis
veya satis baskisi altinda olmayan ve islemle ilgili gercekler hakkinda makul seviyede bilgi sahibi,
istekli bir alict ve istekli bir satici arasinda el degistirecedi fiyattir.

4. Gergege Uygun Deger (Yasal)
Bircok ulusal, bélgesel ve yerel kurum ve kurulus Gergcege Uygun Degeri yasalar baglaminda bir
deger esasi olarak kullanmaktadir. Ilgili tammlar birbirlerinden énemli ve/veya anlaml élgiide
farkhlasabilmekte ve yasal bir islemden veya mahkemeler tarafindan gecmis davalara iliskin

olarak verilen kararlardan kaynaklanabilmektedir.

3.3 Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yéontemler

» Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iligkili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve acgiklanan ¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin tiimi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame
ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer
verilmektedir:

e Pazar Yaklasimi,
o Gelir Yaklasimi, ve
e Maliyet Yaklagimi.

» Butemel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

» Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amag¢ belirli
durumlara en uygun yontemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi sz
konusu degildir. Secim stirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

e Degerleme gorevinin kosullar1 ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)1 ve
varsayilan kullanim(lar)s,

¢ Olas1 degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gii¢lii ve zayif yonleri,

e Her bir yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

e Yontem (ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.
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» Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir
yontemin dogruluguna ve giivenilirligine yiliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varlifin degerlemesi i¢in birden fazla degerleme
yontemi kullanmas1 gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin cesitli yaklasim ve
yontemleri kullanmay1 da goz 6nilinde bulundurmasi gerekli goriilmekte olup, dzellikle tek
bir yontem ile giivenilir bir karar verilebilmesi i¢in yeterli bulguya dayali veya
gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadig hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla
birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli goriiliip kullanilabilir. Birden fazla
degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla
yontemin kullanildig1 hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayali deger
takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz
edilmek ve gerekceleri belirtilmek suretiyle tek bir sonuca ulastirilma siirecinin

degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli goériilmektedir.

3.3.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmas;,
degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢iide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gormesi ve/veya onemli 6l¢lide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi, durumlarinda pazar yaklasiminin uygulanmasi
ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda
pazara dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gortilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri
oranlar1 gibi pazara dayali degerleme olciitleri). Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin
tipatip veya 6nemli ol¢lide benzeriyle iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin
karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel
benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmal
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul
olmast ve degerlemeyi gerceklestirenlerin dlzeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin seg¢imi niteliksel ve

niceliksel faktorlerin dikkate alindig1 bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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3.3.2 Gelir Yaklasim

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doniistiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine
dayanilarak tespit edilir. Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri
etkileyen cok onemli bir unsur olmasi, degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin
miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi durumlarinda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir.

Gelir yaklasiminin temelini, yatirimcilarin yatirimlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirnma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.
Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) yénteminin varyasyonlaridir. INA
yonteminde, tahmini nakit akislar1 degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
bugilinkii degeriyle sonuglanmaktadir. Uzun 6miirlii veya sonsuz omiirlii varliklarla ilgili bazi
durumlarda, INA, varligin kesin tahmin stiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden
degeri igerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam
eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi
olarak nitelendirilir.

Degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiirtiniin
secilmesi (6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislar1 veya 6z
sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislar1 vb.), nakit akislarinin tahmin
edilecegi en uygun kesin silirenin varsa belirlenmesi, s6z konusu siire icin nakit akis
tahminlerinin hazirlanmasi, varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin
degerleme konusu varlik i¢in uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun
devam eden degerin belirlenmesi, uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve indirgeme
oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak tizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi

INA yonteminin temel adimlar olarak siralanabilir.
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3.3.3 Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikea, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis
olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma
paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Katilimcilarin
degerleme konusu varlikla dnemli ol¢iide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an
evvel kullanabilmeleri icin énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari
kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve
varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini1 veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,
ve/veya kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi durumlarinda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir.

Belli bash {i¢ maliyet yaklagsimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir
varligin maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) yeniden tretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin
tiretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(c) toplama yoOntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak
hesaplandig1 yontemdir. Maliyet unsurlar1 varligin tiriine bagh farkliliklar gosterebilir ve
degerleme tarihi itibariyla varligin ikamesi/yeniden olusturulmasi icin gerekli olacak direkt
(malzemeler ve iscilik) ve endirekt maliyetleri (nakliye maliyetleri, kurulum maliyetleri,
tasarim, izin, mimari, yasal vb. profesyonel hizmet maliyetleri, komisyonlar vb. diger {icretleri,
genel lretim giderleri, vergiler, alinan borglara iliskin faizler vb. finansman maliyetleri, varlig
olusturana ait kar marji/girisimci kar1) icermesi gerekli goriilmektedir.

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz
kaldig1 herhangi bir yipranma etkisini yansitmak amaciyla, aym faydaya sahip bir varligi
olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan diizeltmeleri ifade etmektedir.
Tasinmaz Miilkiyet Haklari

Milk haklar1 normalde devletler tarafindan veya bireysel anlamda hukuk mevzuatinda
tanimlanir ve yerel veya ulusal yasalarla diizenlenir.

Tasinmaz milkiyet haklari, arsa ve binalarin miilkiyet, yonetim, kullanma veya isgal hakkidir.

Uc temel hak tiirii bulunmaktadir:
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e Arazinin tanimlanmis herhangi bir alani iizerindeki birinci derece haklar. Burada hak sahibi,
ikinci derece haklar ve yasal kisitlamalar sakli kalmak kaydiyla, arsa ve lizerindeki binalarin
tiim milkiyet ve yonetim haklarinin mutlak sahibidir.

e Arsa veya binalarin tanimlanmis alanlari icin, belirli bir siire boyunca, ornegin bir kira
sozlesmesi kapsaminda, miinhasir sahiplik ve yonetim gibi sahiplik haklari veren ikinci derece
haklar. (intifa hakki, tist hakki, vb.)

e Bir arsay1 veya binalar1 miinhasir sahiplik veya yonetim hakki saglanmaksizin kullanma hakki,
ornegin arsadan gecis veya sadece belirli bir faaliyet icin kullanma hakki.(gecit hakki vb.)
Gelistirme Amach Miilk
Gelistirme amachh miilk, en verimli ve en iyi kullanima erisilebilmesi i¢in yapilan yeniden
gelistirmeler veya degerleme tarihinde planlanan veya devam eden iyilestirmelerle ilgili haklar
olarak tanimlanmakta olup asagidakileri icermektedir:

e Binalarin ingaaty,

o Altyapaisti ile birlikte gelistirilen daha dnce gelistirilmemis arazi,

e Daha 6nce gelistirilmis arazinin yeniden gelistirilmesi,

e Mevcut binalarin ve yapilarin iyilestirilmesi veya degistirilmesi,

e Nizami bir planda gelistirilmek {izere tahsis edilen arazi, ve

e Nizami bir planda daha yiiksek bir deger kullanimi veya yogunluk i¢in tahsis edilmis

arazi.
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4. GENEL, OZEL VERILER

T. C. Ticaret Bakanligi'nin Ocak 2021’'de yayimladigi ekonomik goriiniime gore; baz iilkelerin

2019, 2020 ve 2021 yillar1 beklenen biiyiime oranlar1 asagidaki tabloda sunulmustur.

Uluslararasi Kuruluglarin Biiylime Tahminleri

Baz Ulke-Ulke Gruplanna iligkin Blylime Tahminleri (%)

Dlnya Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC Japonya

2019 | 2,2 14 13 a2 6,0 03
2020 3,4 4,5 3,6 8,0 23 -51
2021 514 38 30 us 81 31
2019 2,2 11 14 a2 61 07
2020 7.5 3,7 -6,0 4,3 -9,9 1,8 5,3
2021 36 32 2, 28 79 80 23
2019 2,3 1,3 2,2 1,4 13 a2 6,1 0,3
Diinya ‘] t 4 9 2 y
Bankasi _,,z,o,zo_, -4, '7', '3,'.,6' A A'fisi == | f,',_'ﬁ, ,..__'s'},
2001 | 4 38 35 3 26 54 79 25

Kaynak:

IMF 2021 Ocak ayr Gorindm Ropory

OECD 2020 Aralik gyr Gorunium Raporu

Dunyo Bankos: 2021 Ocok oyr GordnlUm Raoporu

2020 ve 2021 yillar1 Diinya Ticaretine iliskin tahminler agsagidaki tabloda sunulmustur.

Diinya Ticaretine iligkin Tahminler

DTO Kiiresel Mal Ticareti Biiylime Tahminleri (%) IMF Kiiresel Mal ve Hizmet Ticareti Blylime Tahminleri (%)
2020 | 2021
Dinya Mal Ticaret Hacmi | 92 72 Reel Degisim (%)
t':!racat Artigi | | EEF S
uzey Amerika | -14,7, 10,7
Orta ve Giney Amerika -7,7 54
Avrupa * -11,7) 8,2 Kiiresel Ticaret Hacmi -9,6 81
Asya s a8 57 |
| t w—
ithalat Artigi | ‘ | lihracat Hacmi
Kuzey Amerika -8,7 6.7|
1 1 | -10,1 7.5
Orta ve Gilney Amerika ‘ -13,5 6,5 | -Geligmig Ulkeler
| | |
Avrupa i ! -10,3 §'~7} ‘ Yikselen Piyasalar ve 8,9 9,2
Asya | 4.4 6,2 {Gelismekte Olan Olkeler
Kaynok: IMF (Ocok 2021), DTO (Ekim 2020)
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4.2 Ulusal Ekonomik Goriiniim

T. C. Ticaret Bakanligi'nin Ocak 2021’de yayimladigi ekonomik goriiniime gore Tiirkiye

ekonomisi 2019 yilinda %0,9’luk bliylime performansi sergilemistir.

Baslica Bolgeler ve Ulkeler itibariyla GSYH Artislan (2019)

Tiirkiyw A 0
ABD === =
ngiltare ——————mY
Hpanya e —————— 1
Nuwye e
M""k‘,“‘F
% Msporvya ommmmmm=en
Itabyn 3
Hdistan e = —— .
Abvanya ke T
Cin = —————————V——— L ———————
Beeriye =&
Avro BSgesi b—==o—————_
An-27 =i —————
10 00 10 20 0 ae 50 60 w
Kaynok: TUIK, IMF

2019 yih itibarnyla cari GSYH siralamasina gore Tiirkiye Diinya’nin 19., Avrupa’nin 7. buyiik

ekonomisidir.

Diinya’nin En Bilyiik 20 Ekonomisi
(Cari ve Satin Alma Giicii Paritesine (SGP) Gére GSYH)

GSYH (Carl) Milyar S GSYH (SGP) Milyar §
25000 21000
20000
200
15000
1000
10000
1000
5000
(] - 300
E22§2 £ s 2333 L e
‘s’vggziggg%gziaz%gé;; | 3|
Szg: o = o §§§§:E g ““"f("r‘f"‘“ & .
*% - P R B
= 2 Cd '!
Kaynak: IME Koynok: IMF
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Tirkiye ekonomisi 2020 yilinin iciincii ¢eyreginde gecen yilin ayni donemine gore %6,7

oraninda daralmistir.

2003-2019 doéneminde Tiirkiye ekonomisinde yillik ortalama %5,3 oraninda biiyiime

kaydedilmistir.

Dénemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlar (%)

1.3
1n2
93
80 4 L5 7 5e
7.2 A Lo A &0 &7
e 4z 49 = 49 50 33 53 s
ER)
I s I I l I I I = I
- i
2,7
43
S
49
15
e 2007 3008 0% pEmt A1 MLE 300 ML IEEE YOIV 2345 JOIK NI 46 JO1R X018 T ML ML I0AF R JESE UM MIS 101N MU 2858 JU1 S 00 I I
Il ] . . v [l . " ' . " v » L ~ ' . " w " .
T
T
Wibk Artighae

Kisi basi1 Gayri Safi Yurt i¢i Hasila (GSYH), 2019 yilinda, 2002 yilina gére yaklasik 2,5 kat
artarak 3.608 dolardan 9.213 dolara ytlikselmistir.

Satin Alma Giicii Paritesine (SGP) gore, 2019’da kisi bas1 GSYH, 28.270 dolar olmustur.

3 000 Wi WS 2000
2572 6510
5000 + LR )
12 o8
v
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17232
15411 :

o 14727 .
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o
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W Kigi Baqi GSYH Kig Bag GSYH (Satin Alma Goci Parited)
Kaynak! TUIK
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2020 Ekim doneminde issizlik orani % 12,7 iken; mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani

ise %12,9 diizeyinde gerceklesmistir.

Mevsimsellikten arindirilmis issizlik oran1 ABD’de %6,7 (Kasim), AB (27)'de %7,5 (Kasim),
Avro Bolgesi'nde %8,3 (Aralik), Almanya’da %4,6 (Aralik), Fransa’da %9,0 (Eyliil) ve italya’da
%9 (Aralik) diizeyinde bulunmaktadir.

isgiicii Piyasasindaki Gelismeler

34 D00

32000

30000 -+

28 000

1Sis g

24 000

22000

- s ihclam

Wuzliv Oran (%523 Exsen)

Keynak: TUIX
Not: Mevsimsel Dizeltilmis Veriler
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Yurt ici iiretici fiyat endeksi (YI-UFE), 2021 yili Ocak ayinda bir énceki aya gore %2,66, bir

onceki yilin Aralik ayina gore %2,66 bir 6nceki yilin ayni ayina gore %26,16 ve on iki aylik

ortalamalara gore %13,64 artis gostermistir.

Yi-UFE yillik degisim orani (%), Ocak 2021
52 -
48 4
44 1

N 1
28 1 2515 2518

12 4 884

2019 2020 2021

TUFE’de (2003=100) 2021 yih Ocak ayinda bir énceki aya gore %1,68, bir énceki yilin Aralik
aymna gore %1,68, bir énceki yilin ayn1 ayina gore %14,97 ve on iki aylik ortalamalara gore

%12,53 artis gerceklesmistir.

TUFE yillik degisim oranlan (%), Ocak 2021
25 4

20,35
20 -

01’02‘03’04‘05‘06‘07‘08’09‘10‘11‘12 01’02’03‘04‘05’06’07’08‘09‘10’11’12 01

2019 2020 ;2021
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4.3 Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2020 yili verilerine gore Tiirkiye niifusu 83.614.362 Kkisi
olarak aciklanmistir. Toplam niifusun %50,1’ini erkekler (41.915.985), %49,9’unu ise kadinlar
(41.698.377) olusturmaktadir. Yillik niifus artis hiz1 2019 yilinda binde 13,9 iken, 2020 yilinda
binde 5,5 olarak aciklanmistir.

Niifus ve yillik niifus artis hizi, 2007-2020

Nufus (Milyon) Artig huzi (Binde)
86 30
84 .

82 3 25
80 4
78 - =29
76 - 15
74
72 - 10
70 -
68 - -5
66 4
64 - : - : T — 3 + 0
a QS A 3 ‘] ) -] o A \J S
B Y R Y P S I T A L S

s Nifus  eslemArt g hizi

Kaynak: TUIK

Tirkiye'de 2019 yilinda %92,8 olan il ve ilce merkezlerinde yasayanlarin orani, 2020 yilinda
%93 olmustur. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani1 %7,2’den %7’ye diistigi

aciklanmistur.

Niifus piramitleri, niifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler
olarak tamimlanmaktadir. Tiirkiye'nin 2007 ve 2020 yili niifus piramitleri karsilastirildiginda,
dogurganlik ve oliimliiliik hizlarindaki azalmaya baglh olarak, yash niifusun arttig1 ve ortanca

yasin yiikseldigi goriilmektedir.

Niifus piramidi, 2007, 2020

Yag grubu 2007 Yag grubu 2020
S0+ 90+

8589 8589

8084 8084

7579 75-79
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6569 6569

5064 6064

5659 5559
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4549 4549
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3539 3539

3034 3034

2529 2529

2024 2024
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1044 1014
59 59
- i ™ )

6 Kl 2 0 2 4 6 6 6
s Erkek ®wKadin

Kaynak: TUIK
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Calisma ¢ag1 olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken
2020 yiiinda %67,7 olmustur. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas
grubundaki nifusun oran1 %26,4'ten %22,8’e gerilerken, 65 ve daha yukar1 yastaki niifusun

orani ise %7,1’den %9,5’e ylikselmistir.

Yas gruplarnina gore niifus orani, 2007, 2020
2007 2020

Kaynak: TUIK

Istanbul'un niifusu, bir énceki yila gére 56 bin 815 kisi azalarak 15 milyon 462 bin 452 Kisiye
diismiigtiir. Tiirkiye niifusunun %18,49'unun ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 663 bin 322
kisi ile Ankara, 4 milyon 394 bin 694 kisi ile izmir, 3 milyon 101 bin 833 kisi ile Bursa ve 2
milyon 548 bin 308 kisi ile Antalya izledi.

En fazla nufusa sahip ilk 5 ilin cinsiyete gore dagihinm, 2020
Toplam niifus igindeki oram
(%)
iller Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
istanbul 15462 452 7750836 7711616 18,49 18,49 18,49
Ankara 5663 322 2805877 2857 445 6,77 6,69 6,85
izmir 4394 694 2187 226 2207 468 5,26 522 5,29
Bursa 3101833 1550767 1551066 3,71 3,70 372
Antalya 2 548 308 1281943 1266 365 3,05 3,06 3,04

Kaynak: TUIK
Bayburt, 81 bin 910 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 83 bin 443 kisi ile
Tunceli, 96 bin 161 Kkisi ile Ardahan, 141 bin 702 Kkisi ile Glimiishane ve 142 bin 792 Kkisi ile
Kilis takip ettigi goriilmiistiir.

En az niifusa sahip ilk 5 ilin cinsiyete gore dagihimi, 2020
Toplam niifus icindeki orani
(%)
iller Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Bayburt 81910 42002 39908 0,10 0,10 0,10
Tunceli 83443 44 815 38628 0,10 0,11 0,09
Ardahan 96 161 49811 46 350 0,12 0,12 0,11
Giimiighane 141702 71943 69759 0,17 0,17 017
Kilis 142792 72652 70 140 0,17 0,17 0,17

Kaynak: TUIK
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Niifus yogunlugu olarak ifade edilen "bir kilometrekareye diisen kisi sayis1”, Tiirkiye genelinde

2019 yilina gore 1 kisi artarak 109 Kisi olmustur. Istanbul, kilometrekareye diisen 2 bin 976
kisi ile nlifus yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz olmaya devam etmektedir. Bunu sirasiyla;
553 kisi ile Kocaeli ve 366 kisi ile Izmir takip etmistir. Niifus yogunlugu en az olan il ise bir
onceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11 kisi ile Tunceli olarak aciklanmistir.

Tunceli'yi 20 kisi ile Ardahan ve Erzincan illeri izlemistir.

Yiizolclimii biiytkliigiinde ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 58, en kiiciik yiiz

Ol¢limiine sahip Yalova'nin niifus yogunlugu ise 326 olarak gerceklesmistir.

4.4 Turkiye Gayrimenkul Sektorii

4.4.1 Gayrimenkul Sektoriine Genel Bakis
2020 Yili itibariyla diinyada yayilimini artiran Covid-19 salgini hemen hemen her ekonomik ve
sosyal degisken tlizerinde etkili olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiiresel is yapis
sekillerinden karar alma siireclerine kadar pek cok yoOnetsel siire¢ yeni sartlara gore
sekillenmek zorunda kalmistir. Bu tiir, “siyah kugu” olarak adlandirilan beklenmedik genis etki
alanl olaylarin sektorleri de tesir altina almasi kaginilmaz bir sonu¢ olarak karsimiza
cikmaktadir. Diger sektorlerde oldugu gibi insaat ve gayrimenkul sektorleri de gerek is yapis

gerekse talep yonli siirecten etkilenmistir.

Kuzey yarim kiiredeki yaz ve diinya ¢apinda alinan dnlemler ile salgin ikinci ve tliglinct ¢eyrek
doneminde baskilanmis goriinmektedir. Buna karsin sonbaharin baslamasiyla tekrar tirmanisa
gecmis olmasi kiiresel ekonomi ve saglik sistemini olumsuz etkilemektedir. Yaygin as1 siireci

tamamlanincaya kadar bu tip dalgalanmalarin yasanmasi ka¢inilmaz olarak goériinmektedir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise “bliyiime” rakamlar1 karsimiza
cikmaktadir. Streci ne yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse
salgin Oncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiiresel
olarak biiytime oldukg¢a sorunlu bir hal almistir. Ekim 2020 de yayinlan IMF Kiiresel Gériiniim
Raporuna gorel kiiresel ekonominin ylizde 4,4 kiiciilecegi beklentisi agiklanmistir. Ayni
raporda gelismis ekonomiler icin ylizde 5,8 gelismekte olan ekonomiler icin ise ylizde 3,3

oraninda kii¢iilme beklenmektedir.

Ulkemizde ise pandemi sonrasi basta Hazine ve Maliye Bakanlig ile Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca alinan o6nlemler, proaktif yaklasimlar sektére can suyu olmus, toparlanma
egilimini giiclendirmistir.

Insaat sektériinde %1,5 seviyesinde yasanan gerileme ise hizli yasanan kiiciilmelerden sonra

egilim degisiminin ilk isareti olarak adlandirlabilir. Sektoérii bu baglamda biiyiik insaat ve
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Gayrimenkul Sektoriine Bakis bir yilik trenine benzetebiliriz, ivmelenmesi ve durmasi diger
sektorlere gore biraz daha zaman almaktadir. ikinci ¢eyrekte sektérlerin tanimina yakini
istenilen performansi gostermeseler de alinan tedbirler 6zellikle ikinci ceyregin sonu itibariyla

gozle goriiliir bir toparlanmay isaret etmektedir.

Uciincii ¢eyrek biiyiime rakamlari hem Tiirkiye hem de sektér icin oldukca giicli
goriinmektedir. Oncii gostergeler bilyiime siirecini destekler niteliktedir. Ugiincii ceyrekte
krediye ulasim sartlarindaki olumlu degisim ve buna bagh politikalarin etkisiyle hem satislar

hem de insaat sektoriiniin ihtiyaci olan kaynak 6nemli 6l¢iide saglanmistir.

S6z konusu Onlemlerin olumlu yansimasi ise konut satis rakamlarinda gozlemlenmektedir.
2019 yilinin ilk dokuz ayinda toplam konut satislar1 865 bin adet olurken 2020 yilinin ayni
doéneminde 1 milyon 161 bin rakamina ulasarak yiizde 34,2’lik bir artis saglamistir. S6z konusu
dénemde birinci el ipotekli konut satis sayisi1 162 bin rakamina ulasarak bir énceki yilin ayni
dénemine gére yiizde 141,2’lik artis kaydetmistir. ikinci el ipotekli satislar ise daha da canh bir
egilim sergileyerek 346 bin adet olarak gerceklesmistir. 2019 yilinin ilk dokuz aylik dénemine
gore artis yiuzde 187,2 diizeyinde gerceklesmistir. Satislarda artis1 tetikleyen en 6nemli
unsurlar ise; pandemi nedeniyle yasanan kapanma siirecinin bitmesi, 6zellikle kredi faizlerinde
kamu bankalar1 6nderliginde saglanan keskin diisiis ve ertelenen talebin etkili oldugu
gorilmektedir. Diger yandan birkag¢ yildir yeni konut arzinin giderek diismesi de talebin
ylikselmesinde diger bir tetikleyici olmustur. Halihazirda pazarda bekleyen konutlarin talep

gormesi 6nemli bir stok diisiisiinii de getirmistir.

Ozellikle 2020 yih ikinci geyregi sonu itibariyla yeni insaat faaliyetlerinde bir toparlanma
oldugunu da soéylemek miimkindir. Agiklanacak 2020 yili T{glncii ceyrek biiylime
rakamlarinda sektoriin toparlanma egilimi daha net goriilebilecektir. Ancak gerek yukarida
ifade ettigimiz pandemi siirecinin kiiresel olarak alevlenmesi gerekse mevsimsel etkiler 2020
yill son ceyreginde bir dnceki c¢eyrege gore sektérde toparlanma egiliminde yavaslama

getirebilir.
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5. GAYRIMENKULLER iLE iLGILI BILGILER VE ANALIiZLER

5.1 Bolge Analizi

Ankara ili: Cografi olarak Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati

Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biiyiik boliimii i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer

alir. Yiiz 6l¢ctimii olarak tilkenin ti¢clinct biiyiik ilidir.

Ankara'nin baskent ilan
edilmesinin ardindan (13 Ekim
1923) sehir hizla gelismis ve
giiniimiizde Tirkiye'nin ikinci
en Kkalaballk ili olmustur.

Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk

yillarinda ekonomisi tarim ve
hayvancilia dayanan ilin topraklarinin yarisi hala tarim amach kullanilmaktadir. Ekonomik
etkinlik biiylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve hayvanciligin agirhigi ise giderek
azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektorii gerek dzel sektor yatirimlari, baska
illerden blyilk bir niifus goclinii tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan giiniimiize,

niifusu lilke niifusunun iki kati hizda artmistir. Niifusun yaklasik dortte {i¢ii hizmet sektori

Diizce 3 olarak tanimlanabilecek
s Bolu o Cankiri memuriyet, ulasim,

Sakarya haberlesme ve ticaret benzeri

Nalliban islerde, dortte biri sanayide,

%2'si ise tarim alaninda

a. Etimesgut

b. Yenimahalle calisir. Sanayi, ozellikle

. r
;.:‘::::;ag tekstil, gida ve insaat
e, Kegioren . i .
f. Cankaya sektorlerinde yogunlagsmistir.
9. Mamak

Eskisehir Ginimiizde ise en ¢ok

savunma, metal ve motor

sektorlerinde yatirim
yapilmaktadir.
Ilin Bati Karadeniz

Bolgesi'nde yer alan kuzey
kesimleri haricindeki biiyiik kism1 I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir ve kara iklimine sahiptir.
Sehirler disindaki il topraklarinin biiyiik kismi tahil tarlalariyla kaph platolardan olusur. ilin
cesitli yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullanima

sunulmustur.
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Cankaya ilgesi: il merkezine 9 km uzakhktaki Cankaya'min yiizol¢ciimii 307 km? olan Gankaya,

Orta Anadolu'nun diizliikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Dogusunda Mamak,
kuzeyinde Altindag, batisinda Yenimahalle, giineyinde Golbasi ile gevrilidir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2020 yili Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)

Veri tabanina gore Cankaya ilcesinin niifusu toplam 925.828 kisidir.

(TIMESGUT

=

.......
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Etimesgut Ilgesi: Etimesgut ilcesi Ankara’min batisinda toplam 10.300 hektar yiiz 6l¢iimiine

sahip Ankara Ilinin merkez ilgelerinden biridir. Batisinda Sincan, kuzey ve dogusunda
Yenimahalle, giineyinde Cankaya ilgeleri ile komsudur. Etimesgut ilcesi, Dogudan batiya dogru
egimi azalan canak seklinde bir oluk Vadi goriinimdedir. Vadinin tabanina oturmus Ankara
Cay1'na dik tepe aralarindan uzanan yan vadilerle biitiinlesen Ankara Ovasi yer alir. ilgemizin
ortalama yiiksekligi ise 807 metredir. Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu
2020 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Veri tabanina gore Etimesgut il¢esinin
niifusu toplam 595,305 kisidir.

. . B )’
ol VENIMAHALLE v Al LEJANT i

OLCEK : 1/100 000
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Golbasg ilgesi: Ankara il merkezine 20 km. uzaklkta, 970 metre rakiml ve i¢ Anadolu platosu
iizerinde bulunan bir ilcedir. Dogusunda Bala, Batisinda Yenimahalle, Glineyinde Haymana ve
Kuzeyinde Cankaya ilceleri bulunmaktadir. Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis
oldugu 2020 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Veri tabanina goére Golbasi
ilcesinin niifusu toplam 140.649 kisidir.

et
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Kecioren Ilgesi: Kecidren Ankara'min kuzeyinde merkeze 13 km. uzakhkta, yiikseklik olarak

1075 rakima sahip etrafi dag ve tepelerle cevrili, yesili bol gilizel bir bdlgedir.
Kecioren’de yer alan 51 mahallenin %90 nindan fazlasi ¢evre yolunun gilineyinde yer alirken
%10’a yakin bir kismi ise Baglum bélgesinde bulunmaktadir. Baglum; Karakaya, Karsiyaka,
Hisar ve Kafkas, Calseki, Kosrelik, Glizelyurt ve Saribeyler olmak iizere sekiz mahalleden
olusurken 19 Mayis, 23 Nisan, Adnan Menderes, Aktepe, Asag1 Eglence, Atapark, Ayval,
Bademlik, Baglarbasi, Basinevleri, Caldiran, Cicekli, Emrah, Esertepe, Etlik, Giicliikaya,
Glimiisdere, Glizelyurt, Haskoy, Incirli, Kavacik, Subayevleri, Kalaba, Kamilocak, Kanuni,
Karargahtepe, Kosk, Kuscagiz, Osmangazi, Ovacik, Pinarbasi, Sancaktepe, Sehit Kubilay, Senlik,
Senyuva, Sevkat, Tepebasi, Ufuktepe, Uyanis, Yakacik, Yayla, Yesiloz, Yesiltepe, Yiikseltepe,
mahalleleri cevre yolunun giineyinde kalmaktadir. Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK)
hazirlamis oldugu 2020 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Veri tabanina gore

Kecioren ilgesinin niifusu toplam 938.568 kisidir.

w#ﬁ E
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PURSAKLAR
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ALTINDAG
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Mamak ilgesi: Ankara il merkezine 3,5 km. uzaklikta bulunan Mamak, Cankaya ilcesine bagh
Kayas, Araplar, Karaagac, Ciregil ve Imrahor kdylerinden olusan kirsal bir yerlesim alani idi. Bu
koyler zamanla geliserek birer mahalle haline geldiler. Ankara'nin dogu yoniinde giris kapisi
olan Mamak ve civar koyleri, 1930'lu yillardan 1983 yilina kadar Ankara ili Cankaya ilgesine
baghh bir semt olarak kaldi. 19.11.1983 tarih ve 2963 sayili Kanunla Cankaya ilcesinden
ayrilarak merkez ilce haline gelmistir. ilgeye bagh 3 belediye mevcuttur ve ilcenin 68 adet
mabhallesi vardir. Son yillarda hazirlanan nazim planina gore kentsel dontlisiim projesi icine
alinan ilge, sehrin dogu kisminda yer alir. Dogu ve giiney yoniinde Elmadag il¢esi, bat1 yonilinde
Cankaya ilgesi ve Kuzey yoniinde ise Altindag ilgesi ile cevrilmistir. ilge adin1 " askeri ve sivil
yerlesme alan1” anlamina gelen "mamak" kelimesinden almistir. Ancak ilgenin adinin ilcede
yasamis olan Ahi Mamak'tan geldigi de soylenmektedir. Niifus yogunlugu ile Ankara'nin 4.
bilyiik ilgesidir. Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2020 yili Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Veri tabanina gore Mamak ilgesinin niifusu toplam
669.465 Kkisidir.

MAMAK | N
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Yenimahalle ilgesi: Giiniimiizde Ankara ili ile kaynasmis olan Yenimahalle ilgesinin tarihi

1925 yilina uzanmaktadir. Atatiirk Ankara ilini baskent olarak sectikten sonra
Yenimahalle'deki ¢orak topraklari 1slah etmek amaciyla 5 Mayis 1925 tarihinde Atatiirk Orman
Ciftligi'nin temelini atmistir. 1946-1949 yillar1 arasinda Ankara Belediye Baskani olan Ragip
Tiiziin de, bu ciftlik karsisindaki bos yamaclar1 satin alarak dar gelirli memurlara konut
yapmalar1 icin dagitmis ve boylece Yenimahalle ilgesinin planli bir bicimde kurulmasinin
yolunu agmistir. 1 Eyliil 1957 tarihinde ilce merkezi haline gelen bolge, 1984 yilinda yapilan
mahalli idareler secimleri 6ncesinde bagimsiz belediye haline gelmistir. llce dogu yoniinde
Mira dagi, bati yoniinde Ayas daglan, kuzey yoniinde Ova Cayi'nin vadilerle ayirdigi
Kizilcahamam daglarinin tepeleri ve gliney yoniinde ise Polatli-Haymana Ovasi'm1 kapsayan
genis bir alana sahiptir, ilge icinde yer alan en biiyiik akarsu Ankara Cay1'dir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2020 yili Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)

Veri tabanina gore Yenimahalle ilgesinin niifusu toplam 695.395 kisidir.
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5.2 Konumu ve Cevresel Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkuller Ankara ili, Altindag, Cankaya, Etimesgut, Gélbasi, Kegiéren,

Mamak, Yenimahalle ilcelerinde kayith olan toplam 136.371,39 m? yiizélciime sahip 42 adet

parseldir.
ilce Mahalle Ada/Parsel Yiizél¢iim, m? Nitelik
Cankaya Ayranci 2811/30 89,00 Arsa
Cankaya Kirkkonaklar 26359/4 179,00 Arsa
Etimesgut Bahgekap1 16580/2 112.163,37 Kargir Bina, Kargir Konst. Bina
Etimesgut Erler 49214/6 1.593,00 Arsa
Etimesgut Yapracikkoyt 48615/2 2.371,02 Arsa
Altindag Erzurum 1557/2 279,00 Arsa
Golbasi Hacilar /1383 401,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1385 401,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1387 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1389 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1390 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1391 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1392 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1393 190,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1394 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1397 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1399 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1402 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1404 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1405 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1406 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1407 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1408 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1412 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1413 300,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1419 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1421 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1422 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1423 158,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1428 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1429 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1432 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1437 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1438 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1439 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1447 340,00 Tarla
Kecidren Karargahtepe 5559/2 918,00 Hali Arazi
Kegiéren Su’éz‘}’,aef/‘li i 6768/8 413,00 Tarla
Kecioren Pinarbasi 4086/6 110,00 Arsa
Mamak Giilveren 9020/1 1.440,00 icinde Evi Olan Sebze Bahgesi
Yenimahalle Yakacik-imar 44326/3 5.278,00 Arsa
Yenimahalle Yesilevler 60615/1 100,00 Arsa
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Cankaya ilgesi

Degerleme konusu tasinmaz; Cankaya llcesi, Ayranci Mabhallesi, 2811 ada, 30 parsel ve
Kirkkonaklar Mahallesi, 26359 ada 4 parsel numarali tasinmazlardir. Tasinmazin bulundugu
alan, konut ve yatirnm amacl, orta ve iist gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir.
Gayrimenkuliin bulundugu boélgede altyapi ve ulasim sorunsuz olup; bolgenin her tiirli altyap:
hizmeti belediye tarafindan karsilanmaktadir. Bolge, genellikle konut ve konut alt1 ticaret alani
olmakla beraber, ticari faaliyetler, Semsettin Glinaltay Caddesi, Hosdere Caddesi iizerinde ve
binalarin zemin Kkatlarindaki diikkanlardan, ayrica Dikmen Caddesi tizerindeki ticaret
merkezlerinden saglanmaktadir. Bolge konut ve isyeri fonksiyonlu olarak gelismis olup;
bolgede daha ¢ok betonarme sistemle insa edilmis, zemin+3-4 kath yapilar gozlemlenmekte ve

bolgenin sehir merkezinde yer almasi, sosyal donatilara yakin mesafede bulunmasi

nedenleriyle bolgeye olan talebin yiiksek diizeyde oldugu gézlemlenmektedir.
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Etimesgut ilgesi

Degerleme konusu tasinmazlar; Etimesgut licesi, Erler Mahallesi 49214 ada 6 parsel,
Yapracikkdyli Mahallesi, 48615 ada 2 parsel, Bahcekap:r Mahallesi, 16580 ada, 2 parsel
numarali tasinmazlardir. Tasinmazin bulundugu alan, gegmisten bu yana konut ve yatirim
amacli, orta gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir. Gayrimenkuliin bulundugu bélgede
altyapt ve wulasim sorunsuz olup; her tiirli altyapt hizmeti belediye tarafindan
karsilanmaktadir. Bolge, genellikle konut ve konut alti ticaret alani olmakla beraber, ticari
faaliyetler, Baglica, Anadolu Bulvari, lizerinde ve binalarin zemin katlarindaki diikkanlardan,
ayrica Ankara-Eskisehir Karayolu {lizerindeki ticaret merkezlerinden saglanmaktadir. Bolge

konut ve isyeri fonksiyonlu olarak gelismis olup; zemin+3-4 katli apartman tarzi yapilar ve

sanayi alanlar1 i¢inde yer alan 1-2 katlh atolye ve fabrika tarzi yapilar goézlemlenmektedir.
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Golbasg Ilgesi

Degerleme konusu tasinmazlar; Golbasi Ilcesi, Hacilar Mahallesi, 1383, 1385, 1387, 1389, 1390,
1391, 1392, 1393, 1394, 1397, 1399, 1402, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1412, 1413, 1419,
1421, 1422,1423,1428, 1429, 1432, 1437, 1438, 1439, 1447 parsel numarali tasinmazlardir.
Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bélge, tarim ve hayvancilik fonksiyonlu gelismis
olup; bos tarla ve arazilerin, tarimsal iiretim yapilan tarlalarin ve kismen 1-2 kath kéy evlerinin
bulundugu boélgedir. Bolgenin su, elektrik altyapi ¢alismalar tamamlanmistir. Gayrimenkuliin
yer aldig1 bolgede bos tarla ve araziler agirlikta olup; genelde yigma sistemle insa edilmis 1-2
kath mesken olarak kullanilan yapilarin ve tek katli olarak yine yigma sistemle insa edilmis

hayvan barinagi olarak kullanilan yapilarin oldugu gozlemlenmistir.
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Kegioren ilgesi

Degerleme konusu tasinmazlar; Ankara ili, Keciéren Ilgesi, Pinarbas1 Mahallesi, 4086 ada 6
parsel, Karargahtepe Mahallesi 5559 ada 2 parsel, Kavacik Subayevleri Mahallesi 6768 ada 8
parsel numarali tasinmazlardir. Bélge gecmisten bu yana konut ve yatirim amacli, orta gelir
grubu tarafindan tercih edilmektedir. Gayrimenkuliin bulundugu bélgede altyap1 ve ulasim
sorunsuz olup; her tirlii altyap: hizmeti belediye tarafindan karsilanmaktadir. Bolge, genellikle
konut ve konut alt1 ticaret alani olmakla beraber, ticari faaliyetler, Sanatoryum, irfan Bastug,
Fatih Caddeleri, lizerinde ve bélgede bulunan binalarin zemin katlarindaki diikkanlardan
ayrica Turgut Ozal Bulvari iizerindeki ticaret merkezlerinden saglanmaktadir. Bolge konut ve
isyeri fonksiyonlu olarak gelismis olup; zemin+3-4 katl yapilar goze carpsa da yiiksek kath site
tarzi yapilarinda bulundugu ve modernlesmesiyle son donemlerde, bolgeye olan talebin arttigi

gozlemlenmektedir.
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Mamak ilgesi

Degerleme konusu tasinmaz; Mamak llcesi, Giilveren Mahallesi, 9020 ada, 1 parsel numaral
tasinmazdir. Bolge gecmisten bu yana konut ve yatirinm amagli, orta ve iist gelir grubu
tarafindan tercih edilmektedir. Tasinmazin bulundugu alan, konut ve yatirim amagl, orta ve alt
gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir. Gayrimenkuliin bulundugu bdlgede altyap1 ve
ulasim sorunsuz olup; her tiirlii altyap: hizmeti belediye tarafindan karsilanmaktadir. Bolge,
genellikle konut ve konut alti ticaret alan1 olmakla beraber, ticari faaliyetler, Plevne Caddesi
lizerinde ve boélgede bulunan binalarin zemin katlarindaki diikkanlardan ayrica Arif Yaldiz
Caddesi iizerindeki ticaret merkezlerinden saglanmaktadir. Bolge konut ve isyeri fonksiyonlu
olarak gelismis olup; bolgede daha cok zemin+3-4 katli yapilar goze ¢arpsa da yiiksek katl site
tarz1 yapilarinda bulundugu ve bélgenin modernlesmesiyle son donemlerde, bolgeye olan

talebin arttig1 gozlemlenmektedir.
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Altindag ilgesi

Degerleme konusu tasinmaz; Altindag llcesi, Erzurum Mahallesi, 1557 ada, 2 parsel numarali
tasinmazdir. Bolge gecmisten bu yana konut ve yatirim amagli, orta ve iist gelir grubu
tarafindan tercih edilmektedir. Tasinmazin bulundugu alan, konut ve yatirim amagl, orta ve alt
gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir. Gayrimenkuliin bulundugu bélgede altyapi ve
ulasim sorunsuz olup; her tiirlii altyap: hizmeti belediye tarafindan karsilanmaktadir. Bolge,
genellikle konut ve konut alti ticaret alan1 olmakla beraber, ticari faaliyetler, Dumlupinar
Caddesi iizerinde ve bolgede bulunan binalarin zemin katlarindaki diikkanlardan ayrica Celal
Bayar Bulvari tizerindeki ticaret merkezlerinden saglanmaktadir. Bolge konut ve isyeri
fonksiyonlu olarak gelismis olup; bolgede daha ¢ok zemin+3-4 kath yapilar goze carpsa da
yiiksek katl site tarzi yapilarinda bulundugu ve boélgenin modernlesmesiyle son dénemlerde,

bolgeye olan talebin arttigi gézlemlenmektedir.
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Yenimahalle il¢esi

Degerleme konusu tasinmaz; Yenimahalle llcesi, Yakacik Mahallesi, 44326 ada, 3 parsel
numarali tasinmazdir. Gayrimenkuliin bulundugu boélgede altyapi ve ulasim sorunsuz olup; her
tiirli altyapr hizmeti belediye tarafindan karsilanmaktadir. Bolge, genellikle konut ve konut alti
ticaret alan1 olmakla beraber, ticari faaliyetler, 3585. Cadde iizerinde ve bélgede bulunan
binalarin zemin Kkatlarindaki diikkanlardan ayrica Ankara Cevre Yolu tizerindeki ticaret
merkezlerinden saglanmaktadir. Bolgede yapilasmaya acik bos arsa ve araziler yogunlukta
olup; bolgede daha ¢ok zemin+3 katl yapilar goze carpsa da yliksek kath site tarzi yapilarinda
bulundugu ve modernlesmesiyle son donemlerde, bolgeye olan talebin arttig
gozlemlenmektedir.

Yenimahalle ilgesi, Yesilevler Mahallesi, 60615 ada, 1 parselin bulundugu alan, konut ve
yatirim amagli, orta ve st gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir. Gayrimenkuliin
bulundugu bdlgede altyapr ve ulasim sorunsuz olup; her tiirlii altyapt hizmeti belediye
tarafindan karsilanmaktadir. Bolge, genellikle konut ve konut alt1 ticaret alani olmakla beraber,
ticari faaliyetler, Vatan Caddesi lizerinde ve bdlgede bulunan binalarin zemin katlarindaki
diikkanlardan ayrica Ivedik Caddesi tizerindeki ticaret merkezlerinden saglanmaktadir. Bolge
konut ve isyeri fonksiyonlu olarak gelismis olup, zemin+3-4 kath yapilar géze ¢arpsa da ytliksek
kath site tarzi yapilarinda bulundugu ve modernlesmesiyle son donemlerde, bolgeye olan
talebin arttig ézlemleektedir.

44326/Adal ®;
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5.3 Tapu ve Takyidat Bilgileri
Gayrimenkullere iliskin tapu ve takyidat bilgileri 19.03.2021 ve 24.03.2021 tarihinde Tapu
Kadastro Bilgi Sistemi (Webtapu) tlizerinden alinmistir. Gayrimenkullere iliskin takyidat

bilgileri asagidaki gibi olup, tapu kayit belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

Kecioren ilgesi, Karargahtepe Mahallesi 5559 Ada 2 Parsel ve Pinarbasi1 Mahallesi 4086
Ada 6 Parsel Uzerinde:

Beyanlar Hanesinde:
e 23.09.2013 tarih ve 48630 yevmiye no ile “Ego Genel Miidiirliigii Hukuk Miisavirliginin

17.09.2013 tarih, 43482 sayili resmi yazi. Ankara Tapu ve Kadastro 1. Bolge
Midirligiine 18.09.2013 tarih 106.01/2221 sayili resmi yazi yazilar ile kisithdir.”

Kecioren Ilgesi, Kavacik Subayevleri Mahallesi 6768 ada 8 Parsel Uzerinde:

e Tasinmaz tizerinde takyidat bulunmamaktadir.

Altindag ilgesi, Erzurum Mahallesi 1557 Ada 2 Parsel Uzerinde:

o Tasinmaz ilizerinde takyidat bulunmamaktadir.

Etimesgut Ilgesi, Erler Mahallesi, 49214 Ada 6 Parsel Numarah Gayrimenkul Uzerinde;
Beyanlar Hanesinde:

o Bila tarih ve no ile reglaj istasyonu olarak ayrilmistir.

e 02.08.2018 tarih ve 31360 yevmiye no ile “Parselasyon Plani iptal edilmistir. Tarih:

01/08/2018, Say1: 2281416” beyan1 bulunmaktadir.

e 03.06.2015 tarih ile Ozel Giivenlik Bolgesi icerisinde kalmaktadir.
Haklar ve Miikellefiyetler Hanesinde:

e 24.08.2006 tarih ve 18038 yevmiye no ile “193 m?lik kisminda BOTAS Boru Hatlari ile

Petrol_ Tasima A.S. lehine irtifak hakki mevcuttur.
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Etimesgut Ilgesi, Bahgekapt Mahallesi, 16580 Ada, 2 Parsel Numarali Gayrimenkul

Uzerinde;

Beyanlar Hanesinde:

13.06.1988 tarih ve 2907 yevmiye no ile Y.Mah.2. Sulh Hukuk Mahkemesi Yazi Isleri
Mid. Niin 10.06.1988 giin ve 986/9 satis sayili yazilari ile izale-i sliyu serhi, beyani
mevcuttur.

23.05.1989 tarih, 1455 yevmiye no ile Askeri Giivenlik Bolgesi icerisinde kalmaktadir,

beyani mevcuttur.

-

Baskent Dogal Gaz A.S. ve Ankara Biiviik Sehir Beledivesi hisseleri Bevanlar Hanesinde:

Diger (Konusu: Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina
tapu devri yapilacagina dair yaz1 Yesilevler AT 652 dosyadadir.) Tarih: 01.04.2016,
Say1: 27028 sayili bagvuru, beyani mevcuttur.

Diger (Konusu: Atatiirk Orman Ciftligi Mudirligi adina 04.11.2020 tarih 55952
yevmiye no ile Diger (Konusu: Atatiirk Orman Ciftligi Miidiirligiiniin muvafakati
olmadan herhangi bir islem tesis edilmemesine yonelik Atatiirk Orman Ciftligi

Miudirliigii'niin 22.10.2020 tarih ve 2960988 sayil1 yazisi vardir.)

Ankara Biiviik Sehir Beledivesi Hissesi Serhler Hanesinde:

20.12.2016 tarih ve 63003 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara Bati Icra Miidiirliigii niin
15.12.2016 tarih 2015/44781 esas sayili haciz yazis1 sayili yazilan ile 48959.04 TL
bedel ile Alacakli:- lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

08.02.2017 tarih ve 6607 yevmiye no ile Icrai Haciz: Ankara 28. icra Miidiirliigii niin
07.02.2017 tarih 2015/15302 sayili haciz yazisi sayil yazilari ile 86261.59 TL bedel ile
Alacakli:- lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

09.02.2017 tarih ve 6943 yevmiye no ile Icrai Haciz: Istanbul 22. icra Midiirliigii niin
06.02.2017 tarih 2016/34324 esas sayili sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 206000.00
TL bedel ile Alacakli:- lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

06.03.2017 tarih ve 11436 yevmiye no ile Icrai Haciz: Ankara 10. Icra Dairesi nin
27.02.2017 tarih 2017/1529 sayil haciz yazisi sayili yazilar ile 2285.02 TL bedel ile
Alacakli: Mustafa Tingir lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

28.03.2017 tarih ve 16249 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 25. icra Miidiirligi niin
27.03.2017 tarih 2016/10222 esas sayili sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 242383.06
TL bedel ile Alacakli: Besire Kili¢ lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

28.03.2017 tarih ve 16248 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 25. Icra Miidiirliigii niin
27.03.2017 tarih 2014/452 esas sayili sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 96518.56 TL

bedel ile Alacakli: Burhanettin Sener lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.
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28.03.2017 tarih ve 16246 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 25. icra Miidiirligii niin
27.03.2017 tarih 2016/8831 esas sayili sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 371436.59
TL bedel ile Alacakli: Emel Sacit Pekinton ve arkadaslari lehine haciz islenmistir, serhi
mevcuttur.

28.03.2017 tarih ve 16250 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 25. icra Miidiirliigii niin
27.03.2017 tarih 2016/8830 esas sayili sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 222865.55
TL bedel ile Alacakli: Orhan Genel lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

28.03.2017 tarih ve 16235 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 25. icra Miidiirliigii niin
27.03.2017 tarih 2014/454 sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 242.030.87 TL bedel ile
Alacakli: Fatma Oziidogru lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

28.03.2017 tarih ve 16243 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 28. icra Miidiirligii niin
27.03.2017 tarih 2016/8139 sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 71.356.54 TL bedel ile
Alacakli: Dogan Delibas lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

28.03.2017 tarih ve 16244 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 25. Icra Miidiirliigii niin
27.03.2017 tarih 2014/453 sayili haciz yazisi sayili yazilari ile 133.837.09 TL bedel ile
Alacakli: Ali ihsan Bagci lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

30.03.2017 tarih ve 16563 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 27. icra Miidiirliigii niin
26.03.2017 tarih 2016/4417 sayil haciz yazis1 sayili yazilarn ile 7333.08 TL bedel ile
Alacakl: iskender Demir lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

07.04.2017 tarih ve 18367 yevmiye no ile icrai Haciz: Ankara 29. icra Miidiirliigii niin
05.04.2017 tarih 2016/1207 esas sayili haciz yazisi sayili yazilar ile 3827.65 TL bedel
ile Alacakli: Mehmet Tombak lehine haciz islenmistir, serhi mevcuttur.

11.05.2017 tarih ve 24717 yevmiye no ile Icrai Haciz: Ankara 3. Icra Midiirliigii niin
10.05.2017 tarih 2013/8841 esas sayili haciz yazisi sayili yazilarn ile 3430875.38 TL
bedel ile Alacakhi: Ferhande Ferhunde Ensari, Fatma Olcay Onem lehine haciz

islenmistir, serhi mevcuttur.
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Golbagi Ilgesinde yer alan tiim Gayrimenkuller Uzerinde Miistereken;
Beyanlar Hanesinde:

e 28.12.2020 tarih 39168 yevmiye no ile “3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2.

fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir.

Golbasi il(,‘esi, Hacilar Mahallesi, 1383, 1385, 1387, 1389, 1390, 1391, 1393, 1394, 1397,
1399, 1402, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1412, 1419, 1421, 1422, 1428, 1429, 1432,
1437, 1438, 1439, 1447 Parsel Numarali Gayrimenkuller Uzerinde Miistereken;
Beyanlar Hanesinde:

e 18.10.2012 tarih ve 14242 yevmiye no ile bu tasinmaz, devir amaci veya devreden

idarenin izni disinda bagkaca bir kamusal amagla kullanilamaz, beyani mevcuttur.

Golbasi il(;esi, Hacilar Mahallesi, 1385, 1405 Parsel Numarali Gayrimenkuller Uzerinde
Miistereken;
Serhler Hanesinde:
e 05.01.2004 tarih ve 21 yevmiye no ile Ankara Gdélbasi Asliye Hukuk Mahkemesinin
05.12.2003 tarih 2003/1427-1570 sayil ilgili idarenin yazili talebi yazilari ile 2942

sayili kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh, mevcuttur.

Golbasa ilgesi, Hacillar Mahallesi, 1389, 1392, 1393, 1394, 1397, 1399, 1408, 1419, 1429,
1439 Parsel Numarah Gayrimenkuller Uzerinde Miistereken;
Beyanlar Hanesinde:

e 09.12.2002 tarih ile Botas Tarafindan 2942 Sayili Yasanin 7. Mad. Geregince, beyani

mevcuttur.

Golbagi Ilgesi, Hacilar Mahallesi, 1423 Parsel Numarah Gayrimenkul Uzerinde;
Haklar ve Miikellefiyetler Hanesinde:
e 14.02.2019 tarih ve 3283 yevmiye no ile “Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine, 0.1 TL
bedel karsiliinda kira sozlesmesi vardir. (Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
Mudiirliigii lehine 21.01.2019 tarihinden baslamak tizere 99 yilligina kira serhi)
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Yenimabhalle il¢esi, Yakacik-imar Mahallesi, 44326 Ada, 3 Parsel Numarali Gayrimenkul
Uzerinde;
Beyanlar Hanesinde:
e Diger (Konusu: Bagskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. adina
tapu devri yapilacagina dair yaz1 Yesilevler AT 652 dosyadadir.) Tarih: 01.04.2016,

Say1: 27028 sayili bagvuru, beyani mevcuttur.

Yenimahalle il(,'esi, Yesil Evler Mahallesi, 60615 Ada, 1 Parsel Numarali Gayrimenkul
Uzerinde;
Beyanlar Hanesinde:

e Diger (Konusu: Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. adina
tapu devri yapilacagina dair yaz1 Yesilevler AT 652 dosyadadir.) Tarih: 01.04.2016,
Say1: 27028 sayili bagvuru, beyani mevcuttur.

Cankaya ilgesi, Ayranci Mahallesi, 2811 Ada, 30 Parsel
Beyanlar Hanesinde:

e 23.09.1994 tarih ve 1488 yevmiye no ile Ankara Belediyesinin 23.05.1994 Tarih,
27/19428 Sayili yazilar ile genel mudiirliigiin oluru alinmadan herhangi bir kurum
adina tescil islemi yapilamaz, beyani mevcuttur.

Serhler Hanesinde:

e 18.07.1975 tarih ve 7433 yevmiye no ile Haciz: 18.07.1975 Y. 7433 Ank. 1. icra Me.
975/5563 sayili yazilar1 97,403 TL, serhi mevcuttur.

Cankaya il(;esi, Kirkkonaklar Mahallesi, 26359 Ada, 4 Parsel lizerinde
Beyanlar Hanesinde:

e 04.01.2021 tarih 238 yevmiye no ile Diger (Konusu: Baskent Dogalgaz Dagitim
Gayrimenkul Yatirim Ortakliginin 42206 sayili yazisi sisteme taralidir.)

e 07-03-2019 tarih 17934 yevmiye no ile Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari
vardir. Konu : Tescile yonelik konuyu tanimlayiniz.

e 14-04-2016 tarih 28710 yevmiye no ile 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7.
maddesine gore belirtme.

e 05-01-1996 tarih 115 yevmiye no ile 81035/1 NOLU plan geregince 370 m? yola
gitmektedir.

Cankaya Belediyesi hissesi iizerinde

Beyanlar Hanesinde:
e Diger (Konusu: bizzat gelmeden islem yapilamaz) Tarih: 11/07/2008 Say1: 11072008

Serhler Hanesinde:
o 13-04-2016 tarih 27994 yevmiye no ile Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.
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> Takyidatlara Iligkin Agiklamalar
Haciz: Kesinlesmis icra takibinin konusu olan bir alacagin édenmesini saglamak amaciyla
borgluya ait olan mallara Icra Miidiirliigiiniin el koymasi islemidir. Tapu sistemi acisindan iki
tlir haciz islemi vardir. Bunlardan biri icra miidiirliigliinden gelen icrai haciz, digeri ise kamu
idarelerinden gelen kamu haczidir. Icrai haciz tasinmaz malin tedaviiliine ve iizerinde hak
kurulmasina engel teskil etmemektedir.
Icrai Haciz: Kesinlesmis icra takibinin konusu olan bir alacagin 6denmesini saglamak amaciyla
borgluya ait ve haczi caiz bulunan mallara icra miidiirliigiiniin el koymasi islemidir. Icrai haciz;
tasinmazin el degistirmesini ve lizerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizdir. (Tasinmazin
el degistirmesine engel olmamakla birlikte, alict miilkle birlikte haczi de listlenmis olmaktadir.)
izale-I Suyu: Payli ve elbirligi miilkiyeti seklinde tescilli tasinmazlarda ortakligin giderilmesi
icin acilan davay1 gosterir serhtir. Bu tir davalar sulh hukuk mahkemesinde acilmaktadir. Bir
tasinmaz iizerinde, hisseli miilkiyeti olan iki ya da daha ¢ok kisinin, s6z konusu tasinmazi
aralarinda bolistiirmeleri ve boliismede anlasma olmazsa, tasinmazin bir biitliin olarak
satilarak ele gecen paranin sahipler arasinda bolistiiriilmesi izale-i suyu olarak
tanimlanmaktadir.
Ortakligin giderilmesi davasini s6z konusu gayrimenkulde malik olan hissedar/hissedarlar,
davacilarin disinda kalan paydaslar aleyhine agar ve biitiin hissedarlarin davaci
olarak gosterilmesi gerekir. Ayrica ortakligin giderilmesi tasinmazin tamami icin s6z konusu
olur.
2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Glivenlik Bélgeleri Kanunu 18.12.1981 tarihi ile kabul edilmis,
22.12.1981 tarih ve 17552 sayi ile resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliigii girmistir.
2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bélgeleri Yonetmeligi 17.01.1983 tarih ve 83/5949 no
ile Bakanlar Kurulu Karari ile kabul edilmis, 30.04.1983 tarih ve 18033 no ile resmi gazetede
yayimlanarak yiiriirliigi girmistir.
ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU
BESINCI BOLUM
Giivenlik Bélgeleri
Madde 19 - Giivenlik Bélgeleri; dzel giivenlik bélgeleri ve askeri giivenlik bélgeleri olmak iizere
ikiye ayrilir.
Ozel ve askeri giivenlik bélgeleri:
Madde 20 - a) Kamu veya ézel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer ve tesislerin
cevresinde bu Kanun hiikiimlerine gore ézel giivenlik bélgeleri kurulabilir.
b) Birinci derece kara ve deniz askeri yasak bélgesi olarak ilan edilmeyen Silahli Kuvvetlere ait
kisla, kita, karargah, kurum, ordugah ve tesisler ile sualti ve sulistii tesislerinin, her tiirlii

patlayici, yanici, akaryakit ve gizlilik dereceli maddelerin konmasina tahsis edilmis sabit ve
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seyyar depo ve cephaneliklerle, bu gibi maddeleri dolduran, bosaltan tesisler ve atis
poligonlarinin gevresinde; bu yerlerin dis sinirlarindan itibaren en fazla dértyiiz metreye kadar
gecen noktalarin birlestirilmesi ile tespit edilecek askeri giivenlik bélgeleri Genelkurmay
Baskanliginca tesis edilebilir. Bu bélgelerin cevresinin isaretlenmesine iligkin esaslar yonetmelikte
gosterilir.

Giivenlik bélgelerinde uygulanacak esaslar:

Madde 21 - Giivenlik bélgelerinde asagidaki esaslar uygulanir:

a) Bélge icindeki gercek ve tiizelkisilere ait mallar kamulastirilabilir.

b) (Degisik: 15/6/1987 - 3384/1 md.) Giivenlik bdlgelerinin dis sinirlarindan itibaren en ¢ok
ikiyliz metreye kadar olan saha dahilinde yangin ve patlama tehlikesi gdsteren her tiirlii
maddenin imali, depolanmasi ve satis yerlerinin agilmast yasaklanabilir. Bu yasakla ilgili sinir,
ozel gtivenlik bélgelerinde mahalli miilki amirler; askeri giivenlik bélgelerinde ise askeri tesisin
teknik 6zellikleri ve hassasiyeti dikkate alinarak garnizon komutant ve mahalli miilki amirler
tarafindan birlikte tespit edilir.

c) (Ek: 9/10/1996 - 4188/1 md.) Kamulastirma yapilan giivenlik bélgelerine ve giivenlik bolgesi
tesis edilen deniz sahasina, buradaki tesislerde gdrevli olanlarla, askeri giivenlik bélgelerinde
yetkili komutanligin, kamu ve ézel kuruluglara ait tesislerde ise, bu konuda yetkili makamin izin
verdigi kisilerden baskasi giremez ve oturamaz.

d) Bu bdlgelerin giivenliginin saglanmasi, bolgeye giris ve kamulastirilmayan tasinmaz
mallardan yararlanma esaslart yénetmelikte gosterilir. 22/7/1981 tarih ve 2495 sayili Bazi
Kurum ve Kuruluglarin Korunmast ve Giivenliklerinin Saglanmast Hakkinda Kanun hiikiimleri
saklidir. (U

e) (Ek: 26/2/2008-5740/1 md.) Askeri giivenlik bélgesi olarak tespit edilen, Tiirk Sildhli
Kuvvetlerine ait kigla, kita, karargah, kurum, ordugah gibi tesislerin, fotograf ve filminin
cekilmesi, harita, resim ve krokisinin yapilmasi, not alinmast veya harita uygulamast gibi
faaliyetlerde bulunulmasi, bédlgenin savunma ve giivenlik tedbirlerini aksatacak, bozacak ve
aciklayacak cihazlar kullanilmasi, bu amacla goreviendirilmis olanlar ile ilgili birlik komutanligi
tarafindan izin verilmis olanlar disindakilere yasaktir.

f) (Ek: 15/8/2017-KHK-694/46 md.) Giivenlik bédlgelerinin dis sinirlarindan itibaren ikiyliz
metreye kadar olan bélgelerde hangi tiir zirai liriintin yetistirilecegine mahalli miilki amirler
tarafindan karar verilebilir.

Yonetmelige Gore Askeri Ve Ozel Giivenlik Bolgelerinde Uygulanacak Esaslar:

Madde 22

1) Bélge icindeki gercek ve tiizel kisilere ait mallar kamulastirilabilir.
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2) Kamulastirilmasina gerek duyulan mallardan askeri giivenlik belgelerinde olanlar Milli
Savunma Bakanliginca, 6zel giivenlik bélgelerinde olanlar ise bu konulardaki yasalar uyarinca
kamulastirilir.

3) (Degisik:19/4/1989 - 89/14024 K.) Giivenlik bolgelerinin dis sinirlarindan itibaren en ¢ok
iki yiiz metreye kadar olan saha dahilinde yangin ve patlama tehlikesi gésteren her tiirlii
maddenin imali, depolanmasi ve satis yerlerinin agilmasi yasaklanabilir. Bu yasakla ilgili sinir,
ozel giivenlik bélgelerinde mahalli miilki amirler; askeri giivenlik bélgelerinde ise askeri tesisin
teknik o6zellikleri ve hassasiyeti dikkate alinarak garnizon komutani ve mahalli miilki amirler
tarafindan birlikte tespit edilir.

4) Askeri yasak bélgeler ve giivenlik bdlgeleri kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce inga
edilmis olupta 3 lincii bentte belirtilen iki yiiz metrelik mesafenin icinde kalan kamu veya ézel
kurulus veya kisilere ait yangin ve patlama tehlikesi gosteren her tiirlti maddenin imalathane
depo ve satis yerlerinin etrafinda maliklerince yangin muhafaza duvarlari yapilmasi zorunludur.
A - Bunun icin; askeri giivenlik bélgelerinde bu bélgenin komutani, 6zel giivenlik belgelerinde,
cevresinde o0zel giivenlik bolgesi kurulan tesisin en list yoneticisi, gtivenlik bolgesinin bulundugu
ilcelerde kaymakam, illerde valiler, etrafinda yangin muhafaza duvart yapilmasini gerekli
gordiikleri yukarida belirtilen imalathane, depo ve satis yerlerine bildirirler.

B - Kaymakam ve Valiler, bu imalathane, depo ve satis yerinin etrafinda ériilmesi gereken yangin
muhafaza duvarinin evsaf ve boyutlarini tespit ettirerek yapilmasi icin bu yerlerin sahip veya
sorumlu kisilerine gerekli tebligatta bulunarak yangin muhafaza duvarinin yapimini saglar.

5) (Degisik: 12/2/1998-98/11770 K.) Normal sartlarda kamu kurum ve kuruluslari ile 6zel
kuruluslara ait 6zel giivenlik bélgelerinin emniyetleri 22/7/1981 tarihli ve 2495 sayili Kanun
geregince kendileri tarafindan saglanir. Bu kurum ve kuruluslarin boyutlarini asan olaylarin
vukuundan haberdar olundugu veya bilgi verildigi takdirde, bolgede sorumlu Genel Giivenlik
Giicleri (Jandarma, Polis) sabotajlara karst énleme ve miidahale planlari cercevesinde
beklemeksizin olaya miidahale eder ve ozel giivenlik teskillerini de gerekiyorsa emrine alir.
Kurum ve kurulugslarin yetkilileri, tesislere ait ozel giivenlik planlart ile krokilerinden birer
suretini bolgeden sorumlu miilki idare amirine vermekle miikelleftir.

6) (Degisik : 27/12/1991 - 91/2581 K.) Kamulastirma yapilan giivenlik bolgelerine, ve gtivenlik
bilgesi tesis edilen deniz sahasina, buradaki tesislerde gérevli olanlarla, askeri giivenlik
bélgelerinde yetkili komutanligin, kamu ve ézel kuruluslara ait tesislerde ise, bu konuda yetkili
makamin izin verdigi kisilerden baskasi giremez ve oturamaz.

7) Giivenlik bolgelerindeki, su kaynaklarindan, gegis yollarindan yararlanilmasinda eski eserler
ve dogal kaynaklarin isletilmesinde 5 inci maddenin 6 ve 7 nci bentleri hiikiimleri uygulanir.

8) (Ek: 9/8/1991 - 91/2104 K.) Petrol ve dogal gaz boru hatlari ile icme suyu boru hatlari ve

aritma tesislerinin; deniz gegislerinde boru hatlarinin ve aritma tesislerinin her iki tarafinda,
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boru hatlarinin ve aritma tesislerinin denize girdigi ve c¢iktigi noktalarin (kiyilarin) her iki
tarafinda, petrol, dogal gaz ve icme suyu boru hatlari ile aritma tesislerinin deniz ve gol
kiyllarinda kurulan liman, iskeleler ile yeralti ve yertistii depolart dahil terminal tesislerinin dis
sinirlarindan itibaren en ¢ok dért yiiz metrelik saha icerisinde tesis edilen 6zel giivenlik
bélgesinde gemilerin demirlemesi, dip ve trol balik¢iligi dahil tesislere zarar verebilecek her tiirlti
balik avciligi yapilmasi, deniz veya gol dibinde kazi ve arastirma yapilmasi, denizden veya kiyidan
kum alinmasy, yiik bosaltilmasi, gemi trafigine acik olan her tiirlii iskele ve benzeri sabit tesislerin
yapilmasi ve isletilmesi gibi faaliyetlere yénelik yasaklamalar, ilgili bakanlik ve kuruluslar ile bu
tesislerin list diizey yetkililerinin goriisleri, tesisin teknik ézellikleri ve hassasiyeti dikkate
alinarak, mahalli miilki amirler tarafindan tesbit edilir.

9) (Ek: 28/4/2008-2008/13593 K.) Askerf giivenlik bolgesi olarak tespit edilen, Tiirk Silahl
Kuvvetlerine ait kigla, kita, karargdh, kurum, ordugdh gibi tesislerin, fotograf ve filminin
cekilmesi, harita, resim ve krokisinin yapilmasi, not alinmast veya harita uygulamasi gibi
faaliyetlerde bulunulmasi, bélgenin savunma ve giivenlik tedbirlerini aksatacak, bozacak ve
aciklayacak cihazlar kullanilmasi, bu amacla géreviendirilmis olanlar ile ilgili birlik komutanligi
tarafindan izin verilmis olanlar disindakilere yasaktir.

2942 Sayih Kamulastirma Kanunu, 08.11.1983 tarih ve 18215 sayi ile Resmi Gazete'de
yayinlanarak yiiriirltige girmigtir.

Kamulastirma Kanunu Madde 7

Kamulastirmay! yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile lizerinde irtifak hakki
kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, yiizolgtimiinti ve cinsini gosterir élgekli
planint yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa
zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlari iizerinden veya ayrica haricen
yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir. Ilgili vergi dairesi idarenin
istegi tizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi beyani bulunmadigi
hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en gec bir ay icerisinde verir. Idare
kamulastirma karart verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayitli bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim
tarihinden itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten gayri ayni haklarda
meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmay! yapan idareye bildirmek zorundadir.
(Degisik ciimle: 24/4/2001 -4650/2 md.) Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay icinde
10 uncu maddeye giore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili istedinde
bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu

serh tapu idaresince resen sicilden silinir.
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3402 Sayili Kadastro Kanunu, 09.07.1987 tarih ve 19512 say1 ile Resmi Gazete’de yayinlanarak

ytirtirltige girmigtir.

Kadastro Kanunu Madde 22

Evvelce kadastrosu yapilan yerler:

Madde 22 - (Degisik:22/2/2005 - 5304/6 md.)

Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi yapilmis olan yerlerin
yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tdbi tutulmussa, ikinci
kadastro biitiin sonuglariyla hiikiimstiz sayilir ve Tiirk Medeni Kanununun 1026 nct maddesine
gore islem yapilir. Siiresinde dava agilmadigi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu sicil
miidiirliigiince re’sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iliskin; siirlandirma, 6lct, ¢izim ve
hesaplamalardan kaynaklanan hatalar1 gidermek iizere uygulama niteligini kaybeden, teknik
nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi gériilen veya zemindeki sinirlari gercege uygun géstermedigi
tespit edilen kadastro haritalarinin tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin
saglanmasi amaciyla tapulama ve kadastro gérmiis yerlerde,

b) Daha énce sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayili Tapulama ve Kadastro Paftalarinin
Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gére yenileme yapilacak yerler ile 2981 sayili Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde,

Birinci fikra hiikmii uygulanmaz.

Ikinci fikranin (a) bendinin uygulanacag alanlar Tapu ve Kadastro Genel Miidiirtiniin onayi ile
belirlenir ve calismalara baslanmadan en az onbes giin 6nce ¢alisma alaninda, bolge merkezinde
ve bélgenin bagl oldugu il merkezinde alisilmis vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yerel gazete
ile ilan edilir. Yapilacak ¢alismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13 tincii maddenin
(B) ve 20 nci maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikiimleri uygulanmaz.

Tapulama ve kadastro calismalarinda tespit dist birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait
yerlerin tescili yaptlir.

Tapuya tescil edilmis ormanlardan, haritalari teknik mevzuata uygun olanlar aynen, digerleri ise
teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu kiittigiine aktartlir.
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» Miilkiyet Bilgileri

ilce Mabhalle Ada/Parsel Yiizolgiimii, m? Malik Pay Payda @ Hisse Alani, m?
Cankaya Ayranci 2811/30 89,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 89,00
Cankaya Kirkkonaklar 26359/4 179,00 Cankaya Belediyesi 3434 4475 137,36
Cankaya Kirkkonaklar 26359/4 179,00 Naci Sefaat 143 8950 2,86
Cankaya Kirkkonaklar 26359/4 179,00 Ali [hsan Sefaat 143 8950 2,86
Cankaya Kirkkonaklar 26359/4 179,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 898 4475 35,92

Etimesgut Bahgekap1 16580/2 112.163,37 Atatiirk Orman Ciftligi 119 5119 2.607,43
Etimesgut Bahgekapi 16580/2 112.163,37 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 2100 56309 4.183,04
Etimesgut Bahgekapi 16580/2 112.163,37 Ankara Biiyliksehir Belediyesi 52900 56309 105.372,89
Etimesgut Erler 49214/6 1.593,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 1.593,00
Etimesgut Yapracikkdyii 48615/2 2.371,02 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 63101 = 237102 631,01
Etimesgut Yapracikkoyti 48615/2 2.371,02 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 36000 237102 360,00
Etimesgut Yapracikkoyt 48615/2 2.371,02 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 138001 237102 1.380,01
Altindag Erzurum 1557/2 279,00 Ankara Elektrik Havagazi ve Otobiis Isletmesi G.M. 29 279 29,00
Altindag Erzurum 1557/2 279,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 250 279 250,00
Golbasi Hacilar /1383 401,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 401,00
Golbasi Hacilar /1385 401,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 401,00
Golbasi Hacilar /1387 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1389 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1390 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1391 402,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1392 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1393 190,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 190,00
Golbasi Hacilar /1394 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1397 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1399 402,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1402 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1404 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1405 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1406 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1407 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1408 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1412 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1413 300,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 300,00
Golbasi Hacilar /1419 402,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1421 402,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1422 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1423 158,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 158,00
Golbasi Hacilar /1428 402,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1429 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1432 402,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1437 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1438 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1439 402,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 402,00
Golbasi Hacilar /1447 340,00 Bagkent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 340,00
Kegioren Karargahtepe 5559/2 918,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 65 232 257,20
Kegioren Karargahtepe 5559/2 918,00 Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 668 928 660,80
Kegiéren Suﬁ‘;‘:iﬁ 6768/8 413,00 Ankara Elektrik Havagazi ve Otobiis isletmesi G.M. 263 413 263,00
Kegioren Kavacik 6768/8 413,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 150 413 150,00
Subayevleri
Kecidéren Pinarbasi 4086/6 110,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1 1 110,00
Mamak Giilveren 9020/1 1.440,00 Ankara Elektrik Havagazi ve Otobiis isletmesi G.M. 13 18 1.040,00
Mamak Giilveren 9020/1 1.440,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 5 18 400,00
Yenimahalle = Yakacik-Imar 44326/3 5.278,00 Ankara Elektrik Havagazi ve Otobiis Isletmesi G.M. 1389 2639 2.778,00
Yenimahalle = Yakacik-imar 44326/3 5.278,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 1250 2639 2.500,00
Yenimahalle Yesilevler 60615/1 100,00 Ankara Elektrik Havagazi ve Otobiis isletmesi G.M. 7 10 70,00
Yenimahalle Yesilevler 60615/1 100,00 Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. 3 10 30,00
Toplam 374.405,17 136.371,39
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Miilkiyet bilgileri 6zetle asagidaki gibidir.

Malik

Ankara Elektrik Havagazi ve Otobiis Isletmesi G.M.
Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.
Atatiirk Orman Ciftligi
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Cankaya Belediyesi
Ali fhsan Sefaat
Naci Sefaat

Toplam

Yiizol¢iimii, m?
4.180,00
23.407,18
2.607,43
105.372,89
660,80
137,36
2,86
2,86
136.371,39
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5.4 Kadastral Durum Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuller Ankara ili, Altindag, Cankaya, Etimesgut, Gélbasi, Kegiéren,

Mamak, Yenimahalle ilcelerinde kayith olan toplam 136.371,39 m? yiizélciime sahip 42 adet

parseldir.
ilce Mahalle Ada/Parsel Yiizél¢iim, m? Nitelik
Cankaya Ayranci 2811/30 89,00 Arsa
Cankaya Kirkkonaklar 26359/4 179,00 Arsa
Etimesgut Bahgekap1 16580/2 112.163,37 Kargir Bina, Kargir Konst. Bina
Etimesgut Erler 49214/6 1.593,00 Arsa
Etimesgut Yapracikkoyt 48615/2 2.371,02 Arsa
Altindag Erzurum 1557/2 279,00 Arsa
Golbasi Hacilar /1383 401,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1385 401,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1387 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1389 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1390 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1391 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1392 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1393 190,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1394 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1397 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1399 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1402 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1404 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1405 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1406 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1407 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1408 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1412 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1413 300,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1419 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1421 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1422 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1423 158,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1428 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1429 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1432 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1437 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1438 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1439 402,00 Tarla
Golbasi Hacilar /1447 340,00 Tarla
Kecidren Karargahtepe 5559/2 918,00 Hali Arazi
Kegiéren Su’éz‘}’,aef/‘li i 6768/8 413,00 Tarla
Kecioren Pinarbasi 4086/6 110,00 Arsa
Mamak Giilveren 9020/1 1.440,00 icinde Evi Olan Sebze Bahgesi
Yenimahalle Yakacik-imar 44326/3 5.278,00 Arsa
Yenimahalle Yesilevler 60615/1 100,00 Arsa
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Cankaya il¢esi
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Etimesgut ilcesi
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Kegioren ilgesi
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Kegioren ilgesi
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Altindag ilgesi
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Yenimahalle il¢esi
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5.5 imar Durum Bilgileri

e Kecioren ilgesi, Karargahtepe Mahallesi, 5559 ada 2 parsel; Keciéren Belediye Meclisinin,
03.07.2017 Onay Tarih ve 396 Sayili, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2017 Onay
Tarih Ve 1761 Sayili 1/1000 Olgekli imar Plam degisikligi kapsaminda kalmaktadir. Teknik

altyapi (reglaj istasyonu) lejantinda kaldig bilgisi alinmistir.

e Kecioren Ilgesi, Pinarbas1 Mahallesi, 4086 ada 6 parsel; Kecioren Belediye Meclisinin,
09.04.1997 Onay Tarih ve 66 Sayilh, 1/1000 Olgekli Imar Plam degisikligi kapsaminda
kalmaktadir. Teknik altyapi (reglaj istasyonu) lejantinda kaldig bilgisi alinmistir.
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Keciéren Ilcesi, Kavacik Subayevleri Mahallesi, 6768 ada 8 parsel; Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 19.11.1987 Onay Tarih ve 232 sayih 1/1000 Olgekli Imar Planm degisikligi
kapsaminda kalmaktadir. Teknik altyap1 (reglaj istasyonu) lejantinda kaldig bilgisi alinmistir.

n‘u‘ il H'H’u Mm“lh Il ‘,

‘.I\l

il x,,,w..,,u mi, i m

g r'f.n \

Golbasi il(;esi, Hacilar Mahallesi, 1383, 1385, 1387, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394,
1397, 1399, 1402, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1412, 1413, 1419, 1421, 1422, 1423,
1428, 1429, 1432, 1437, 1438, 1439, 1447, numarah parseller: Golbasi Belediye
Bagkanhigi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden alinan sifahi bilgiye gore degerleme konusu
gayrimenkuller tabi oldugu 1/1000 Olgekli 04.04.2000 Tasdik Tarihli, Ankara ili, Gélbas: Ilgesi,
Taspmar (Goél karsis1) - Hacilar (Yerce) Rekreasyon Alanina Ait imar Plan Degisikliginin
revizyon asamasinda oldugu ve bu sebeple imar durum bilgisinin verilemeyecegi bilgisi

alinmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin eski imar bilgileri asagida aciklanmis olup,

bu bilgiler bilgi amach verilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuller revizyonu yapilan 1/1000 Olcekli 04.04.2000 Tasdik
Tarihli, Ankara ili, Gélbas1 Ilcesi, Taspinar (Gél karsis1) - Hacilar (Yerce) Rekreasyon Alanina
Ait Imar Plan Degisikligi Planinda Emsal (KAKS) 0,10 ve Hmaks 4,50 yapilasma sartlari ile

“Rekreasyon Alan1” olarak planlandigi bilgisi alinmistir.

Rekreasyon Alani (R): Bu alanlarda glintibirlik tesis alanlarinda belirtilen kullanimlara ilave
olarak acik spor alanlari, golf ve minigolf sahalari, acik manejlar, aqua parklar, piknik alanlari,

acik paten pistleri, acik fuar ve panayir alanlari yer alabilir.

— Minimum Parsel (ifraz) Biiyiikliigii: 7.000,00 m?
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- Insaat Alani Katsayisi (E) (iAKS): 0,10
— Max. Yikseklik: 4,50 metre

Giiniibirlik Tesis Alan1 (G): Bu alanlarda sadece lokanta, restoran, bar, cafe, pastane, ¢ay

bahcesi gibi tesisler yer alabilir.

— Minimum Parsel (ifraz) Biiyiikligi: 4.000,00 m?
- Insaat Alani Katsayisi (E) (iAKS): 0,10

— Max. Yikseklik: 4,50 metre

Etimesgut il(,‘esi, Erler Mahallesi, 49214 ada 6 parsel; 1/1000 Olgekli Erler 1 imar Plam
kapsaminda kalmaktadir. Emsal; 0,50 H.max: Serbest yapilasma kosullar: ile Teknik altyapi

(reglaj istasyonu) lejantinda kaldig bilgisi alinmistir.

Ankara 6. idare Mahkemesi 11.07.2018 tarihli karan ile parselasyon plan iptal edilmis

olup, parselasyon ¢alismalarinin devam ettigi bilgisi alinmistir.

Etimesgut ilcesi, Bahcekap1 Mahallesi, 16580 ada 2 parsel; Etimesgut Belediyesinde
yapilan incelemelerde 1/1000 ve 1/5000 o6lgekli imar plani bulunmadigi bilgisi alinmistir.
Konu tasinmaz 16580 ada 1 parsel iken 21.08.2020 tarihinde ifraz islemi ile 16580 ada 2 ve 3

parsel olarak tescil edilmistir.

Etimesgut ilcesi, Yapracikkéyii Mahallesi, 48615 ada 2 parsel; Etimesgut Belediyesinde
yapilan incelemelerde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan kapsaminda Teknik altyapi (reglaj

istasyonu) lejantinda kaldig bilgisi alinmistir.
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¢ Yenimahalle il(;esi, Yakacik Mahallesi, 44326 ada 3 parsel; Yenimahalle Belediye
Meclisinin, 05.04.2013 Onay Tarih ve 413 Sayili, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.07.2013 Onay Tarih Ve 1270 Sayih 1/1000 Olgekli Yakacik Bat1 84161 ve 84193 Etaplar

Imar Plam degisikligi kapsaminda kalmaktadir. Emsal; 0,60 H.max: Serbest yapilasma kosullar

ile Belediye Hizmet Alani lejantinda kaldig1 bilgisi alinmistir.

e Yenimahalle ilgesi, Yesilevler Mahallesi, 60615 ada 1 parsel; Yenimahalle Belediye
Meclisinin, 05.06.2014 Onay Tarih ve 388 Sayili, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin
15.08.2014 Onay Tarih ve 1421 Sayil1 1/1000 Ol¢ekli Demetevler 2. Etap imar Plan degisikligi
kapsaminda kalmaktadir. Teknik altyap1 (reglaj istasyonu) lejantinda kaldig bilgisi alinmistir.
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Cankaya il¢esi, Ayranci Mahallesi, 2811 ada 30 parsel ve Kirkkonaklar Mhallesi 26359
Ada 4 Parsel; 1/1000 Olgekli imar Plam1 kapsaminda kalmaktadir. Teknik altyap: (reglaj

istasyonu) lejantinda kaldiklari bilgisi alinmistir.

78 8417332 253005480530 350067 Neked 2001

Mamak flgesi, Giilveren Mahallesi, 9020 ada 1 parsel; imar Ve Sehircilik Bakanligi’'nin
22.09.1965 Onay Tarih ve 06013246/7092 Sayih 1/1000 Olgekli imar Plam1 kapsaminda
kalmaktadir. Teknik altyapi (reglaj istasyonu) lejantinda kaldig bilgisi alinmistir.
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Altindag flcesi, Erzurum Mahallesi, 1557 ada 2 parsel; 1/1000 Olgekli imar Plam

kapsaminda kalmaktadir. Havagazi Reglaj Istasyonu Alani lejantinda kaldiklar1 bilgisi

alinmistir.

15574

Rapora konu Altindag ilgesi Erzurum Mahallesi 1557 ada 2 parsel, Cankaya ilcesi ile Altindag
ilcesi sinirinda kalmakta olup, imar durum bilgileri Cankaya Belediyesinden alinabilmistir. S6z

konusu parsel ise Cankaya Belediyesi sisteminde 1557 ada 3 parsel olarak kayitlidir. Bu

durumun ilgili kadastro miidiirliigiine basvuru yapilarak diizeltilmesi gerekmektedir.
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5.6 Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri

Kecioren Ilgesi, Karargahtepe Mahallesi, 5559 Ada, 2 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 918,00 m? yiiz 6l¢iime sahip hali arazi vasifhi parseldir.
Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Mevcut
durumda parselin sinirlari, tel 6rgi ile belirlenmistir. Parsel lizerinde dogal gaz reglaj tesisi
bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.977436, 32.857221 koordinatlarinda yer almaktadir.
Kecidéren il(;esi, Pinarbagsi Mahallesi, 4086 Ada, 6 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 110,00 m? yiiz 6l¢ciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik
olarak amorf formda, topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Mevcut durumda
parselin sinirlari, tel orgii ile belirlenmistir. Parsel Uzerinde dogal gaz reglaj tesisi
bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 40.002618, 32.860332 koordinatlarinda yer almaktadir.
Kecioren ilgesi, Kavacik Subayevleri Mahallesi, 6768 Ada, 8 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 413,00 m? yiiz 6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik
olarak dortgen formda, topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Mevcut durumda
parselin sinirlari, tel orgii ile belirlenmistir. Parsel tlizerinde dogal gaz reglaj tesisi
bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.965135, 32.871620 koordinatlarinda yer almaktadir.
Altindag ilgesi, Erzurum Mabhallesi, 1557 Ada, 2 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 279,00 m? yiiz 6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik
olarak dortgen formda, topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Mevcut durumda
parselin simirlari, tel orgii ile belirlenmistir. Parsel ilizerinde dogal gaz reglaj tesisi
bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.929300, 32.868400 koordinatlarinda yer almaktadir.
Etimesgut il(;esi, Bahcekapi Mahallesi, 16580 Ada, 2 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 112.163,37 m? yiiz o6l¢iime sahip kargir bina, kargir konst.
bina vasifli parseldir. Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak giineyden kuzeye
dogru artan az engebeli bir topografyaya sahiptir. Uzerinde ¢ok sayida yap1 mevcut olup,
Ankara Biiyiik Sehir Belediyesi tesisleri ve gayri resmi olarak Baskent Dogalgaz A.S.” ye ait
4.200 m? kullanim alanh kismi sinirlan tel 6rgii ile belirlenmis ve iizerinde dogalgaz basing
diistirme ve 6lglim istasyonu bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.932413, 32.756874
koordinatlarinda yer almaktadir.

Etimesgut il(;esi, Erler Mahallesi, 49214 Ada, 6 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 1.593,00 m? yiiz 6lgiime sahip arsa vasifli parseldir.
Geometrik olarak dortgen formda, topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Mevcut
durumda parselin sinirlari tel 6rgii ile belirlenmistir. Parsel tizerinde dogal gaz basing diisiirme
ve olciim istasyonu ile yigma tek katli yap1 bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.895900,
32.679023 koordinatlarinda yer almaktadir.
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— Etimesgut il(;esi, Yapracikkoyii Mahallesi, 48615 Ada, 2 Parsel
Degerlemeye konu gayrimenkul 2.371,02 m? yiiz 6lciime sahip arsa vasifli parseldir.
Geometrik olarak dortgen formda, topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Mevcut
durumda parselin sinirlari tel 6rgii ile belirlenmistir. Parsel {izerinde dogal gaz basing diisiirme
ve Olciim istasyonu ile yigma tek katli yap1 bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.864300,
32.592700 koordinatlarinda yer almaktadir.

— Golbas ilgesi, Hacilar Mahallesi, 1383, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1404, 1405, 1406,

1432, 1437, 1438, 1439, Numarali1 Parseller:
Degerlemeye konu gayrimenkuller 401,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?,
190,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m? yiiz
Olcime sahip tarla vasifli parsellerdir. Geometrik olarak dortgen formda, topografik olarak
kuzeyden giineye dogru artan az egimli topografyaya sahiplerdir. Mevcut durumda dogal gaz
tesislerinin bahc¢esi konumunda olup, komsu parseller ile etrafi tel orgii ile cevrilmistir.

— Golbas ilgesi, Hacilar Mahallesi, 1447 Numaral Parsel:

Degerlemeye konu gayrimenkul 340,00 m? yiiz él¢iime sahip tarla vasifli parseldir. Geometrik
olarak amorf formda, topografik olarak kuzeyden giineye dogru artan az egimli topografyaya
sahiptir. Mevcut durumda parsellerin sinirlarini, tel 6rgii vb. belirleyici isaretler olmayip,
parsel tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Yaklasik olarak; 39.759607, 32.765355
koordinatlarinda yer almaktadir.

— GOlbasi ilg:esi, Hacilar Mahallesi, 1385, 1387, 1394, 1397 Numarali Parseller:
Degerlemeye konu gayrimenkuller 401,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m? yiiz 6l¢ciime
sahip tarla vasifli parsellerdir. Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak diiz bir arazi
yapisina sahiptir. Mevcut durumda komsu parseller ile birlikte lizerinde hangar tipi, depo
mevcuttur.

— Gélbasi ilgesi, Hacilar Mahallesi, 1399, 1402 Numarah Parseller:

Degerlemeye konu gayrimenkuller 402,00 m? 402,00 m? yiiz 6lciime sahip tarla vasifl
parsellerdir. Geometrik olarak dortgen formda, topografik olarak engebesiz topografyaya
sahiplerdir. Mevcut durumda komsu parseller ile birlikte lizerinde dogal gaz basin¢ diisiirme
ve Olclim istasyonu mevcuttur.

— Golbasi ilg:esi, Hacilar Mahallesi, 1407,1408, 1419, 1428, 1429 Numarali Parseller:
Degerlemeye konu gayrimenkuller 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m? 402,00 m?
ylz 6lciime sahip tarla vasifli parsellerdir. Geometrik olarak dértgen formda, topografik olarak
engebesiz topografyaya sahiplerdir. Mevcut durumda komsu parseller ile birlikte {izerinde

hangar tipi, depo ve idari kisimdan olusan yap1 mevcuttur.
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Golbasi il(,‘esi, Hacilar Mahallesi, 1412, 1421, 1422 Numarali Parseller:

Degerlemeye konu gayrimenkuller 402,00 m?, 402,00 m?, 402,00 m?, yiiz él¢iime sahip tarla
vasifli parsellerdir. Geometrik olarak dortgen formda, topografik olarak engebesiz
topografyaya sahiplerdir. Mevcut durumda komsu parseller ile birlikte iizerinde hangar tipi,
depo mevcuttur.

Golbasi il(;esi, Hacilar Mahallesi, 1413 Numarali Parsel:

Degerlemeye konu gayrimenkul 300,00 m? yiizol¢iime sahip tarla vasifli parseldir. Geometrik
olarak dortgen formda, topografik olarak kuzeyden gilineye dogru artan az egimli topografyaya
sahiplerdir. Mevcut durumda dogal gaz tesislerinin bahgesi konumunda olup, komsu parseller
ile etrafi tel 6rgii ile cevrilmistir.

Golbasi ilgesi, Hacilar Mahallesi, 1423 Numaral Parsel:

Degerlemeye konu gayrimenkul 158,00 m? yiizol¢iime sahip tarla vasifh parseldir. Geometrik
olarak dortgen formda, topografik olarak kuzeyden gilineye dogru artan az egimli topografyaya
sahiplerdir. Mevcut durumda dogal gaz tesislerinin bahgesi konumunda olup, komsu parseller
ile etrafi tel 6rgti ile ¢evrilmistir.

Altindag ilgesi, Erzurum Mabhallesi, 1557 Ada, 2 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 279,00 m? yiiz 6lciime sahip arsa vasifh parseldir. Geometrik
olarak amorf formda, topografik engebesiz bir topografyaya sahiptir. Mevcut durumda parselin
sinirlary, tel 6rgii ile belirlenmistir. Parsel tizerinde dogal gaz reglaj tesisi ile tek kath prefabrik
yapt bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.929307, 32.868400 koordinatlarinda yer
almaktadur.

Cankaya il¢esi, Ayranci Mahallesi, 2811 Ada, 30 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 89 m? yiiz ol¢iime sahip arsa vasiflh parseldir. Geometrik
olarak amorf formda, topografik olarak engebesiz bir topografyaya sahiptir. Mevcut durumda
parselin sinirlari, tel orgii ile belirlenmistir. Parsel tlizerinde dogal gaz reglaj tesisi
bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.898602, 32.846406 koordinatlarinda yer almaktadir.

Cankaya ilg:esi, Kirkkonaklar Mahallesi, 26359 Ada, 4 Parsel

Degerlemeye konu gayrimenkul 179 m? yiiz élgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik
olarak kare formda, topografik olarak engebesiz bir topografyaya sahiptir. Mevcut durumda
parselin sinirlari, tel orgii ile belirlenmistir. Parsel ilizerinde dogal gaz reglaj tesisi

bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.889000, 32.887600 koordinatlarinda yer almaktadir.
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— Mamak il(;esi, Giilveren Mahallesi, 9020 Ada, 1 Parsel
Degerlemeye konu gayrimenkul 1.440,00 m? yiiz 6lgiime sahip icinde evi olan sebze bahgesi
vasifli parseldir. Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak engebesiz bir topografyaya
sahiptir. Mevcut durumda parselin sinirlari, tel 6rgi ile belirlenmistir. Parsel iizerinde dogalgaz
reglaj tesisi bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.938632, 32.879349 koordinatlarinda yer
almaktadr.

— Yenimabhalle il¢esi, Yesilevler Mahallesi, 60615 Ada, 1 Parsel
Degerlemeye konu gayrimenkul 100,00 m? yiiz 6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik
olarak dortgen formda, topografik olarak engebesiz bir topografyaya sahiptir. Mevcut durumda
parselin sinirlari, tel orgli ile belirlenmistir. Parsel tlzerinde dogalgaz reglaj tesisi
bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 39.978620, 32.780204 koordinatlarinda yer almaktadir.

— Yenimahalle ilgesi, Yakacik imar Mahallesi, 44326 Ada, 3 Parsel
Degerlemeye konu gayrimenkul 5.278,00 m? yiiz 6lgiime sahip arsa vasifi parseldir.
Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak engebesiz bir topografyaya sahiptir. Mevcut
durumda parselin sinirlari, tel 6rgii ile belirlenmistir. Parsel tizerinde dogalgaz basing diisiirme
ve Olcliim istasyonu ile yigma tek kath yap1 bulunmaktadir. Parsel yaklasik olarak 40.028906,
32.770222 koordinatlarinda yer almaktadir.

5.7 Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

Olumlu Ozellikler
v' Genel olarak sehir merkezine yakin konumda yer almalari,
v Genel olarak ulagim akslarina cepheli olmalari,

v’ Bolgede altyapi ve yapilasmanin tamamlanmis olmasi.

Olumsuz Ozellikler
v' Genel olarak plan fonksiyonlarinin DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1) parseli olmasi,
v' Imar fonksiyonlar geregi bircok parselin kisitl kullanim hakkinin olmas;,
v Kismen hisseli parseller olmasi,
v’ Bazi parseller tizerinde haciz, icrai haciz, vb. gibi kullanim1 kisitlayic1 serh ve beyanlarin
yer almasi,

v’ Bazi parsellerin davali olmas,
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5.8 Gayrimenkuliin Son U¢ Yilhk Dénemde Gerc¢eklesen Alm - Satim islemleri ve

Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler
— Cankaya Ilcesi Kirkkonaklar Mahallesi 26359 ada 4 parsel numarah gayrimenkul iizerinde;

e 04.01.2021 tarih 238 yevmiye no ile “Diger (Konusu: Baskent Doglagaz Dagitim
Gayrimenkul Yatirim Ortakliginin 42206 sayili yazisi sisteme taralidir.” Beyani
bulunmaktadir.

e 07-03-2019 tarih 17934 yevmiye no ile “Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari
vardir, Konu : Tescile yonelik konuyu tanimlayiniz.“ Beyani bulunmaktadir.

e Rapora konu parsel 06.05.2020 tarih 32273 yevmiye numarasi ile imar(tsm) islemi
sonucu Cankaya Belediyesi(3434/4475), 16.03.2021 tarih 23398 yevmiye no ile
kamulastirma islemi sonucu Naci Sefaat(143/8950) - Ali Ihsan Sefaat(123/8950) -
Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.(898/4475) miilkiyetleri adina tescil edilmistir.

— Golbasi ilgesinde yer alan tiim Gayrimenkullerin tapu kayitlarinda Uzerinde Miistereken;
“28.12.2020 tarih 39168 yevmiye no ile “3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a)

bendi uygulamasina tabidir.” Beyani bulunmaktadir.

— Etimesgut Ilgesi, Bahcekap: Mahallesi 16580 ada 1 numaral parsel; 21.08.2020 tarih 41964
yevmiye numarasl ile ifraz islemi sonucu 16580 ada 2 parsel olarak Atatiirk Orman
Ciftligi(119/5119)- Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.(2100/56309)- Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi(52900/56309) miilkiyetleri adina tescil edilmistir.

— Etimesgut Ilgesi, Erler Mahallesi, 49214 Ada 6 parsel numaral gayrimenkul {izerinde yer alan
19.12.2007 tarih ve 31943 yevmiye no ile “Ankara 1. Idare Mahkemesinin bila tarih 2007 /41
ve 2007-86 esas sayili kararlar1 sayili mahkeme miizekkeresi numarali dosyasinda davahdir.”
beyani terkin edilmistir. Yine ayni parselde 02.08.2018 tarih ve 31360 yevmiye no ile
“Parselasyon Plani iptal edilmistir. Tarih: 01/08/2018, Say1: 2281416” beyani bulunmaktadir.

— Golbasi ilcesi, Hacilar Mahallesi 1413 numaral parsel miilkiyeti Enes Hamamcioglu: Ahmet Ali
oglu adina kayith iken 04.10.2019 tarih ve 23348 yevmiye nolu satis islemi ile Baskent
Dogalgaz Dagitim GYO A.S. miilkiyeti adina tescil edilmistir.

— Golbas Ilgesi, Hacilar Mahallesi 1423 numaral parsel miilkiyeti Erkan Dag: Yilmaz oglu adina
kayith iken 28.12.2018 tarih ve 27750 yevmiye nolu satis islemi ile Baskent Dogalgaz Dagitim
GYO A.S. miilkiyeti adina tescil edilmistir. Aym1 parsel tizerinde 14.02.2019 tarih ve 3283
yevmiye no ile “Tlrkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine, 0.1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi
vardir. (Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii lehine 21.01.2019 tarihinden baslamak
tizere 99 yilligina kira serhi)
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Etimesgut ilgesi, Erler Mahallesi, 49214 ada 6 parsel numarah taginmazin tabi oldugu

parselasyon plam Ankara 6. idare Mahkemesi 11.07.2018 tarihli karart ile iptal edilmistir.

Etimesgut ilcesi, Yapracikkoyii Mahallesi 48615 ada 2 numaral parsel; 30.04.2018 tarih 17292
yevmiye numarast ile imar (tsm) islemi sonucu Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.

(63101/237102), (36000/237102), (138001/237102) miilkiyetleri adina tescil edilmistir.

Etimesgut Tapu Miidiirliigiinden 30.04.2018 tarih 17292 yevmiye numarali imar(tsm) islemine

iliskin bilgi alinamadigindan son ii¢ y1lda gerceklesen duruma iliskin veriler 6grenilememistir.

Cankaya Tapu Miidiirligiinden 06.05.2020 tarih 17292 yevmiye numarali imar(tsm) islemi ve
16.03.2021 tarih 23398 yevmiye numarali ile kamulastirma islemi iliskin bilgi alinamadigindan

son ii¢c yilda gerceklesen duruma iliskin veriler 6grenilememistir.

Altindag Belediyesi ve Cankaya Belediyesi, imar plani tasdik tarihi bilgisi vermemektedir. Bu

nedenle bu ilcelerde yer alan parsellerin gegmis imar durumlarina iliskin bilgi alinamamustir.

Altindag ilcesi Erzurum Mahallesi 1557 ada 2 parsel numaral tasinmaz, Cankaya ilgesi ile
Altindag ilcesi sinirinda kalmakta olup, imar durum bilgileri Cankaya Belediyesinden
alinabilmistir. S6z konusu parsel ise Cankaya Belediyesi sisteminde 1557 ada 3 parsel olarak
kayithdir. Bu durumun ilgili kadastro midirligiine basvuru yapilarak diizeltilmesi

gerekmektedir.

Rapora konu diger parsellerin son ii¢ yilda miilkiyet ve imar durumlarinda bir degisiklik

olmadigi tespit edilmistir.

5.9 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

5.10 En EtKkin ve Verimli Kullanim
Degerleme konusu gayrimenkuliin, Miisteri talebi lizerine “En Etkin Ve Verimli Kullanim

Analizi” yapilmamistir.

5.11 Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme konusu gayrimenkullerin imar fonksiyonlar: geregi en etkin ve verimli kullanim

analizi yapilmamistir.

5.12 Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Durum Analizi
Degerleme konusu gayrimenkullerin yasal siire¢ detaylar1 Rapor’'un 5.3, 5.4, 5.5, ve 5.8.

béliimlerinde verilmistir.
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5.13 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler
Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik dzellikler ve degerleme calismasinda baz alinan

verilere Rapor’un 5.6. béliimiinde detayl olarak yer verilmistir.

5.14 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda
Gortiis

Rapora konu gayrimenkuller ilizerinde yer alan yapilara iliskin arastirma misteri talebi

dogrultusunda yapilmamistir.
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6. DEGERLEME CALISMASI

6.1 Degerleme isleminde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Se¢ilme Nedenleri

Rapor’un 3.3 “incii b6liimiinde degerleme yontemlerinin detayr agiklanmistir. Bu degerleme
calismasinda, rapora konu gayrimenkullere 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gormesi, onemli Ol¢iide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel

gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” kullanilmistir.

6.2 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri
Bu rapor kapsaminda konu gayrimenkuliin Uluslararas1 Degerleme Standartlarina gore pazar

degeri hesaplanacaktir.

6.3 Emsal Arastirmasi

Cankaya ilgesi

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, 100.Y1l
Mabhallesi, 615,00 m? ytizolclimlii Konut alani, Hmax:4 kat, yollardan ¢ekme mesafesi: 5 m,
yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz Nihat Cam
Gayrimenkul vasitasiyla 4.350.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (7.073,17
£/m?) Tel: 0 (532) 343 26 89

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile ayn1 bélgede, yakin konumda yer alan, Kazim Ozalp
Mabhallesi, 594,00 m? yluzolciimli Konut alani, Hmax:4 kat, yollardan ¢ekme mesafesi: 5 m,
yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz EA Global
Gayrimenkul vasitasiyla 4.500.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (7.575,75
£/m?) Tel: 0 (312) 41977 77

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmaz ile aymi bolgede, yakin konumda yer alan,
Seyranbaglar1 Mahallesi, 640,00 m? yluz6lgiimlii Konut alani, Hmax:4 kat, yollardan ¢cekme
mesafesi: 5 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz Mal
Sahibi vasitasiyla 1.680.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (2.625,00 £/m?)
Tel: 0 (532) 78991 74

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Biiyiikesat
Mabhallesi, 4.556,00 m? yluz06lgclimli, Konut alani, Emsal; 2,00, Hmax: Serbest, yollardan
cekme mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
Mal Sahibi vasitasiyla 25.000.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (5.487,26
£/m?) Tel: 0 (533) 591 56 54
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Emsal 5: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan,
Kirkkonaklar Mahallesi, 450,00 m? yiizol¢iimlii, Konut alani, Taks; 0,35, Kkas; 1,05,
Hmax:9,50, yollardan ¢ekme mesafesi: 5 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen
arsa nitelikli tasinmaz Mal Sahibi Ozgiin Giilen vasitasiyla 1.095.000,00 £ bedelle satilik
oldugu bilgisi alhmmustir. (2.433,33 £/m?)

Etimesgut Ilgesi

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Bahc¢ekapi
Mabhallesi, 4.000,00 m? ylz06lglimli, Depolama alani, Emsal; 0,50, Hmax: Serbest, yollardan
cekme mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
Turkay Gayrimenkul vasitasiyla 9.000.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(2.250,00 £/m?) Tel: 0 (312) 344 34 45

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Bah¢ekapi
Mahallesi, 2.448,00 m? yiizél¢iimli, Ticaret alani, Emsal; 0,50, Hmax: Serbest, yollardan
¢cekme mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
Mavi Kartal Gayrimenkul vasitasiyla 7.350.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(3.002,45 £/m?) Tel: 0 (312) 234 47 13

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Bahgekap:
Mahallesi, 5.000,00 m? yiizél¢iimlii, Ticaret alani, Emsal; 0,50, Hmax: Serbest, yollardan
¢ekme mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
Inan Grup Gayrimenkul vasitasiyla 17.500.000,00 % bedelle satilik oldugu bilgisi alinmigtir.
(3.500,00 £/m?) Tel: 0 (312) 557 52 97

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Bah¢ekapi
Mabhallesi, 300,00 m? yiizol¢iimlii, Depolama Alani, Emsal; 0,50, Hmax: Serbest, yollardan
¢ekme mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
Elya Emlak vasitasiyla 1.500.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (5.000,00
£/m?) Tel: 0 (542) 326 76 69

Emsal 5: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Yapracik
Mabhallesi, 1.850,00 m? Konut alani, Hmax: 36,50, yollardan ¢ekme mesafesi: 10 m,
yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz MB Gayrimenkul

vasitasiyla 1.125.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alimmstir. (608,10 £/m?)

Tel: 0 (312) 244 23 21
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Emsal 6: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni1 bolgede, yakin konumda yer alan, Yapracik
Mabhallesi, 1.100,00 m? yiizol¢iimlii, Konut alani, Emsal: 2,30, Hmax: Serbest, yollardan
cekme mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
GG Group Gayrimenkul vasitasiyla 1.430.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(1.300,00 £/m?) Tel: 0 (312) 236 20 24

Emsal 7: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Baglica
Mabhallesi, 1.100,00 m? yiizél¢iimlii Konut alani, Emsal: 0,70, Hmax: Serbest, yollardan ¢cekme
mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz Mal
Sahibi vasitasiyla 3.200.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (2.909,09 £/m?)
Tel: 0 (532) 242 97 45

Emsal 8: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni1 bolgede, yakin konumda yer alan, Baglica
Mabhallesi, 1.000,00 m? yuz6lgiimlii Konut alani, Emsal: 0,70, Hmax: Serbest, yollardan cekme
mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz zciler
Gayrimenkul vasitasiyla 1.650.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (1.650,00
b/m?) Tel: 0 (312) 543 20 21

Golbag Ilgesi

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Hacilar
Mahallesi, 1553 parsel numarali, 402,00 m? yiizél¢iimlii tarla nitelikli tasinmaz Art Yatirim
Gayrimenkul vasitasiyla 135.000,00 & bedelle satiik oldugu bilgisi ahnmistir. (335,82 £/m?)
Tel: 0 (312) 484 04 05

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Hacilar
Mabhallesi, 190,00 m? ylzolciimli tarla nitelikli tasinmaz Mal Sahibi vasitasiyla 60.000,00 £
bedelle satilik oldugu bilgisi alimmistir. (315,78 £/m?) Tel: 0 (542) 389 27 89

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Hacilar
Mabhallesi, 324,00 m? yiizélgiimlii tarla nitelikli tasinmaz Anadolu Gayrimenkul vasitasiyla

83.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (256,17 £/m?) Tel: 0 (312) 481 57 43

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmaz ile aymi1 bélgede, yakin konumda yer alan, Hacilar
Mabhallesi, 410,00 m? yiizélgiimli tarla nitelikli tasinmaz Hatipoglu Gayrimenkul vasitasiyla

149.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (363,00 £/m?) Tel: 0 (312) 484 24 82

Emsal 5: Degerleme konusu tasinmaz ile aymi bélgede, yakin konumda yer alan, Hacilar
Mabhallesi, 379,00 m? yiizélgiimlii tarla nitelikli tasinmaz Akgiil Gayrimenkul vasitasiyla

150.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (395,77 /m?) Tel: 0 (312) 440 06 51
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Emsal 6: Degerleme konusu tasinmaz ile aymi bélgede, yakin konumda yer alan, Hacilar
Mabhallesi, 319,00 m? yiizol¢iimlii tarla nitelikli tasinmaz Arslankilic Gayrimenkul vasitasiyla

134.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (420,06 /m?) Tel: 0 (312) 393 01 51
Kecioren ilgesi

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmaz ile aymi bdlgede, yakin konumda yer alan,
Karargahtepe Mahallesi, 1.042,00 m? ylz6l¢liimli Konut alani, Emsal 0,50, , yollardan ¢ekme
mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
Remax VIP vasitasiyla 1.890.000,00 £ bedelle satilk oldugu bilgisi ahnmstir. (1.813,81
b/m?) Tel: 0 (312) 241 04 40

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Etlik
Mahallesi, 560,00 m? yiizol¢ciimlii Ticaret + Konut alani, Hmax:4 kat, yollardan ¢ekme
mesafesi: 5 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz Veysel
Elmali Gayrimenkul vasitasiyla 1.750.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(3.125,00 £/m?) Tel: 0 (312) 325 15 15

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Esertepe
Mahallesi, 195,00 m? yiizol¢iimlii Konut alani, Emsal; 1,60, Hmax: Serbest, yollardan gekme
mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz Evin
Burda Emlak vasitasiyla 380.000,00  bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (1.948,00
£/m?) Tel: 0 (312) 378 58 68

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmaz ile aym1 bolgede, yakin konumda yer alan, Ovacik
Mabhallesi, 400,00 m? yiizol¢iimlii Konut alani, Emsal; 1,60, Hmax: Serbest, yollardan ¢cekme
mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz
Cetinkaya Emlak vasitasiyla 930.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (2.325,00
£/m?) Tel: 0 (312) 352 20 52

Emsal 5: Degerleme konusu tasinmaz ile ayn1 bolgede, yakin konumda yer alan, Ovacik
Mabhallesi, 400,00 m? yiizol¢iimlii Konut alani, Emsal; 1,60, Hmax: Serbest, yollardan ¢cekme
mesafesi: 10 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz Mal
Sahibi vasitasiyla 875.000,00 & bedelle satilik oldugu bilgisi ahnmstir. (2.187,00 £/m?) Tel:
0 (533) 200 02 04

Emsal 6: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yakin konumda yer alan, Kavacik
Subayevleri Mahallesi, 617,00 m? yiizol¢iimlii, Konut alam, Hmax:4 kat, yollardan ¢cekme
mesafesi: 5 m, yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa nitelikli tasinmaz Ser
Yapr Gayrimenkul vasitasiyla 3.500.000,00 & bedelle satiik oldugu bilgisi alinmistir.
(5.672,00 £/m?) Tel: 0 (312) 354 60 14
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