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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu'na;
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; ké&r veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergede uygun bir
bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuritiimUstir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar bélimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetciler igin Etik Kurallar
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hidkidmlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Diger Husus

Sirket’'in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinin tam kapsamli
bagimsiz denetimi bagka bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gergektestiriimis olup, s6z konusu
bagimsiz denetim sirketi 11 Mart 2020 tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu goéris
bildirmistir.

4) Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

5) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan
Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergcede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdugl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Sirket’in  sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya

da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece isletmenin sirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igerip
icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve goérisimizl iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dlizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere
uygun olarak yurGtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yiuksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan édnemli bir yanlighdin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgliklar
hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanliglklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuritilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsihik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhigligi tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirket’in i¢ kontrolinun etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin sdrekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar ger¢gege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yoénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis

bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tUzerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

(2)
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Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
actklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagr kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukg¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliiliikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2)  TTKnin 402'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca YOnetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik’tir.

etim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
§t & Young Global Limited

Sorumlu Denetgi

S Subat 2021
Istanbul, Tarkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu (Bilango)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL"))

Cari dénem Onceki dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnotlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Varhklar
Ddnen varliklar 50.587 52.228
Nakit ve nakit benzerleri 4 49.191 46.665
Ticari alacaklar 5 1.396 3.497
-fliskili taraflardan ticari alacaklar 1.396 -
-fligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 3.497
Diger donen varliklar - 2.066
Toplam varhiklar 50.587 52.228
Kaynaklar 587 2.228
Kisa vadeli yukumlalukler 587 2.228
Kisa vadeli bor¢lanmalar - -
-fliskili taraflara borclanmalar - -
Ticari borclar 6 135 -
-fligkili taraflara ticari borglar 135 -
Diger borclar 7 - 1.823
Odenecek Vergi ve Diger Yukumluliikler 452 405
Ozkaynaklar 50.000 50.000
Odenmig sermaye 8 50.000 50.000
Gecmis yillar kari/(zararlarr) 8 - -
Net donem kér 8 - -
Toplam kaynaklar 50.587 52.228

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

(4)



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila iligkin
kér veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL"))

Cari donem

Gecmis dénem

Bagimsiz
denetimden gegcmis

Bagimsiz
denetimden ge¢cmis

Dipnotlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hasilat 9 - -
Satiglarin maliyeti 9 - -
BRUT KAR - -
Genel yonetim giderleri 10 (76.650) (17.419)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 11 76.650 17.419
ESAS FAALIYET KARI - -
Vergi gideri 12 - -
- Dénem vergi gideri 12 - -
- Ertelenmis vergi (gideri) /geliri 12 } ;

DONEM KARI

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(5)



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila iligkin

O6zkaynak degisim tablosu

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikc¢e Turk Lirasi (“*TL"))

Kéardan
ayrilan
Odenmis  kisitlanmig  Gegmis yillar  Net dénem Toplam
Dipnotlar sermaye yedekler (zarar)/kan (zararn)/kan 6zkaynak
5 Agustos 2019 - - - - -
Gecmis yillar karlarina
transferler 8 - - - - -
Net dénem kari/(zarar) 8 - - - - -
Sermaye 50.000 - - - 50.000
31 Aralik 2019 50.000 - - - 50.000
1 Ocak 2020 50.000 - - - 50.000
Gecmis yillar karlarina
transferler 8 - - - - -
Net dénem kari/(zarar) 8 - - - - -
31 Aralik 2020 50.000 - - - 50.000

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(6)



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila iligkin
nakit akig tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL"))

Cari dénem Gecmisg donem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 5 Agustos -

referanslart 31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

A. lsletme Faaliyetlerinin Nakit Akiglari

Donem kari/(zararr)

Donem net kari/zararr mutabakatrile ilgili diizeltmeler:

Vergi gideri/(geliri) ile ilgili dizeltmeler
Kar payi tahakkuku ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler

Isletme sermayesinde gerceklesen degdisimler

2.526

(3.335)

Finans sektori faaliyetlerinden borclardaki artig/azalis
Finans sektori faaliyetlerinden alacaklardaki artis/azalis
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili
dizeltmeler

Ticari borclardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalisla ilgili
dizeltmeler

2.101

2.066

(1.641)

(3.497)

(1.661)

1.823

Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari

2.526

(3.335)

Alinan kira sertifikasi gelirleri
Odenen kira sertifikasi giderleri
Vergi Odemeleri/iadeleri

B. Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit akiglari

C. Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit akislari

50.000

Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan
kaynaklanan nakit girisleri

50.000

D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
Uzerindeki etkisi

Nakit ve nakit benzerlerindeki artig/(azalig) (A+B+C+D)

2.526

46.665

E. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri

46.665

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E)

4 49.191

46.665

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL"))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Tarkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. (“Banka”)’nin bagh ortakhd Emlak Varlik Kiralama A.S.,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin
dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran
2013 tarihli ve 28760 sayih Resmi Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1)
cercevesinde munhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 5 Adustos 2019 tarihinde tamami
Banka tarafindan ¢denmis 50.000 TL sermaye ile Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve
faaliyetine baglamistir.

Anonim Sirket statlisiinde olan Sirket'in 50.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvani tutarlari oranlari paylar paylar
Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 50.000 %100,00 50.000 -
Sirket'in yonetim kurulu yapisi, asagidaki gibidir:
Esas VKS'deki Son 5 Yilda
Adi - Gorevil Sozlesmeile | Secildigi Planlanan Kaynak Kurulusta
Soyadi Unvani Secgilme GK Tarihi | Gorev Ustlendigi
Tarihi Suresi Gorevler
Nevzat Yo6netim
BAYRAKTAR Kurulu - 06/04/2020 il Genel Mudur
Baskani
Yo6netim -
Nihat BULUT | Kurulu - 06/04/2020 3yl Genel Mudur
. Yardimcisi
Baskan Vekili
Erdal OZKAN | YOMeUM | 5510812019 | 06/04/2020 3yl Mudiir
Kurulu Uyesi
Esma Yo6netim -
KARABULUT | Kurulu Uyesi - 06/04/2020 3yl Madur
Neci Bagimsiz
=1 Yonetim 05/08/2019 | 06/04/2020 3 il Yonetmen
DUZENER .
Kurulu Uyesi

Sirket’'in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen tirler ile usul ve esaslarda kira
sertifikasi ihra¢ etmektir.

Sirket'in ana sdzlesmesinde belirtilen faaliyet alanlari agagidaki gibidir:

a) Mevzuatla belirlenen tirlerde kira sertifikasi ihrac etmek,

b) Kira sertifikasi ihra¢ edebilmek icin, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda tanimlanan her tirlt varliklar
ve haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yonetmek, yine ortak girisim kurmak, ortak girisime
ortak olmak, eser sozlesmesi kapsaminda eser meydana getiriimesini saglamak basta olmak
Uzere Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin izin verdigi her tirli tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

c) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda tanimlanan her turlu varliklari ve haklari kaynak kurulusa veya
dclncl kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul Uzerinde kaynak
kurulus lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri 6nce
kiralayarak veya kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak Uzere Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nin izin verdigi her tirll tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

d) Varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden, Sermaye Piyasasi Mevzuati'na uygun olarak ve
paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demeler yapmak.

)



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL"))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

e) Sahip oldugu varliklari ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
olagan ifasi amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar Gizerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varlklar ve haklar Gizerinde Sermaye Piyasasi Mevzuatr’'nin izin verdigi ayni haklari
tesis etmek, yine tc¢tinci kisilerden ayni haklar kabul etmek,

f)  Yukarida sayilanlarla sinirh olmamak tzere Sermaye Piyasasi Mevzuati'nin izin verdigi her torla
faaliyetlerde bulunmak.

Sirket, yukarida sayilan maksat ve mevzuunu gerceklestirebilmek icin asagidaki islemleri
gerceklestirebilir:

a) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek igin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tirli anlasmalara, stzlesmelere ve diizenlemelere taraf olabilir, bunlara iligskin
kaynak kurulus, araci kurulusglar, ortak girisimler ve Uclncu kigilerle her turli soézlesmeler
akdededbilir,

b) Dogmus veya dogabilecek her tirli hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak igin veya
Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda alabilecegi diizenlenen her turlli ipotek, rehin ve teminati alabilir;
bu amagla sair bilcimle hukuki miinasebetlerde bulunabilir,

c) Kira sertifikasi ihracl, ihraca dayanak islemlerin gergeklestiriimesi ve mevzuat uyarinca faaliyetinin
devami kapsaminda katlaniimasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalari yapabilir,

d) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her tarli islemleri
gerceklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ¢alisani bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Sirket'in kayith adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9/A” Atasehir/istanbul’dur.

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
2.1.1 Uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukumleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yururlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tilrkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve 1 Ocak tarihinde baslayip 31
Aralik 2020 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosu 5 Subat 2021 tarihinde Yo&netim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolari degistirme gicine
sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarm hazrlanig sekli

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyurusu”na uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket'in ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname’nin (“KHK”)
9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayih Kurul
karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013
tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Ill, 61.1 nolu “Kira Sertifikalari Tebligi”
hiakamleri uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve yukumlultkler ile
bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi bazinda muhasebe
kayitlarinda ayri ayri izlenmekte olup ilgili varhk ve yuakuamlulukler ile elde edilecek gelirler ve
katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve borclanmalar, kar veya
zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda hasilat ve satiglarin  maliyeti  hesap
kalemlerinde gdsterilmistir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket'in gecerli ve raporlama para birimi Turk Lirasi (“TL") olup, tum finansal bilgiler aksi
belirtiimedikce TL olarak gdsterilmigtir.

2.1.4 Igletmenin surekliligi
Sirket, finansal tablolari igletmenin sirekliligi ilkelerine gore hazirlamistir.
2.1.5 Karsilastirmalr bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarmn duzeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki dénemle karsilastirmal olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi

veya siniflandinimasi degistiginde karsilastinlabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki dénem finansal
tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iligskin olarak agiklama yapilir.

2.1.6 Yeni ve diuzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, igletme tanimina iligkin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler agagidaki gibidir:
- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;
- Piyasa kat/imcilarinin eksik unsurlarr tamamlamas:s konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;
isletmelerin edinilen bir sirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yard/imcs olacak
uygulama rehberi eklenmesi;
- Isletme ve ¢kt tanimlarmm smirlandiriimasrs; ve
istege bagl olarak uygulanacak bir gercege uygun degder testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. S6z konusu
degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmamistir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin
devam ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylagtirici uygulamalar saglanmigtir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iligskin nakit akiglarinin dayandigi gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu veya performansi tUzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
veriimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Dedisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine,
biyudkligine veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar tzerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile
yukumladar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

Covid-19ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu
degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hukimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ¢demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

e Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lgude
ayni olmasi veya bu bedelden daha distk olmasi,

o Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hikiim ve kosullarinda énemli dlctide bir dedisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu dedisikligin Sirket'in finansal
durumu veya performansi Uzerinde dnemli bir etkisi olmamigtir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama doénemi igin heniz
yurarluge girmemis ve Jirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yurlrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci igletmenin igtirak veya ig Ortakhigina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagh olarak degistirilmek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket sdz konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢cim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yukumliliklerin giincel bilanco degerleri ile 6lcimind hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Yukumlaliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama ddénemlerinde gecerli olmak lzere
yapilan bu degisiklikler yukumliliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar/, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varlklar tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donuk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)'ye atifta
bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhdi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grtnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye dontk olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamistir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli sézlegsmeler-Sdzlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tum yukamlultklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler icin geriye donik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve
performansi tzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

GoOsterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gdosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sdzlesmeye dayali nakit akiglarmi belirleme esasmdaki
degisiklikler i¢in kolaylastiricr uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeder degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da stzlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araclar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi icin zorunludur.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandriimasma iligkin imtiyazlar
- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina

izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirimesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

Alternatif referans faiz orani geciginde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tum revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayrrolarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

have Acgiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis sireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henltz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araclar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol acmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek
dipnot yukumlalukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donuk olmakla

birlikte, sirketlerin ge¢cmis ddnemleri yeniden duzenlemesi gerekli degildir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket'in finansal durumu ve performansi tUzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik lyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir;

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢cevrim farklarini élgcmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yukumluluklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan (Ucretler. Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukamlaluk sartlarinin, orijinal finansal yukomlulik sartlarindan 6nemli dlciide farkh olup
olmadidini de@erlendirirken dikkate aldidi Ucretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu dcretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri tcretler de dahil olmak tizere yalnizca borg¢lu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercede uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belilenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hilkma kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal
durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan dnemli muhasebe politikalar agagida agiklanmistir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla
bilangosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim
tablosu ise Sirket’in 5 Agustos — 31 Aralik 2019 hesap donemi ile kargilastirmali olarak diizenlemigtir.

221 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Kar payi gelir/giderleri

Kar pay! gelir ve giderleri tahakkuk esasina gore kayitlara intikal ettiriimektedir.
222 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yukimlllik, sadece finansal araca iliskin s6zlesme hukimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araclarin normal yoldan alimi veya
satimi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo disi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim iglemleri teslim
tarihinde muhasebelestiriimektedir. Finansal araclarin ilk muhasebelestiriimesinde, siniflandirmasi,
s6zlesmeye bagh sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yukumlalik ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden ol¢tilmektedir. Gercege uygun deger degisimleri
kadr veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varlik ve yidkimldluklerin ilk 6lgiiminde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de gercede uygun degere ilave
edilmekte veya gercege uygun degerden dustlmektedir. Finansal araclarin ilk muhasebelestiriime
esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, s6zlesmeye bagh nakit akislarin 6zelliklerine baghdir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Sirket'in TFRS 9 kapsaminda finansal varlklari ve yukamlalikleri asagidaki gibidir;
a) Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfdyln parcasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak lzere gercede uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini muteakiben gercede uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazan¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

b) Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Finansal varhdin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miteakip degerlemesi gercege
uygun degerleri tzerinden yapilmaktadir. Ancak, ger¢cege uygun degerleri guvenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
Uzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmig nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin kéar pay! yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar
Ozkaynak kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda
gOsterilmektedir. Gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikariimalari
durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem
kér/zararina yansitiimaktadir.

c) Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar
pay! édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
Olculen finansal varlik olarak siniflandinimaktadir. Etkin kar payr orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir.
Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan kar payi gelirleri donem kar/zararinda kar
pay! geliri olarak muhasebelestiriimektedir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal varhklar
olan ticari alacaklar itfa edilmis maliyeti ile dlctlen finansal varliklardir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri guvenilir bir
sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olugsmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde dlgilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gdsterilir.

e) Ticarive diger alacaklar
Ticari ve diger alacaklar bor¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varlklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Gzerinden kayda alinmakta ve kayda

alinmay! miuteakiben “etkin kar payi orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stpheli ticari alacak karsiliklari dustldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
f) Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kargi tarafa olan
yukumluluk mugterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alig fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gére déneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g) Finansal varliklarda deger disukligil / beklenen zarar karsiligi

Her raporlama tarihinde, deger disukligl kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana 6nemli bir artis olup olmadidi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerrit riskinde meydana gelen degisim dikkate alnir. Beklenen zarar
karsiligi tahmini tarafsiz, olasiliklara goére agirliklandiriimis ve gecmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger dusukligine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tirden bir géstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deder dusukluga tutarini tespit eder.
TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek
bir siniflama ve o6l¢cim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun tzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybr’ modeli ile deger
dusukligu muhasebesine tabi olan tim finansal araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. 31
Aralik 2020 tarihi itibarnyla sirketin beklenen zarar karsihdr bulunmamaktadir.

h) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ¢ aydan kisa
vadeli mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde dénusturilebilir, vadesi ¢ ayl gegmeyen ve deger
kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yuksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar iglem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin kar
pay! orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri Gzerinden izlenmektedir.

Etkin kar payr yontemi

Etkin kar payi yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili k&r payi gelirinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin k&r payi orani; finansal aracin beklenen 6mri
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi sirresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplamini, ilgili finansal varhdin tam olarak net bugiinki degerine indirgeyen orandir. Gergege
uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile
ilgili gelirler etkin k&r pay! yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Turev olmayan finansal yukumlulukler
i) Finansal yukuamlalikler

Finansal borclar elde etme maliyeti ile muhasebelestiriimekte, i¢ verim orani yoéntemi kullanilarak iskonto
edilen degerleri Uzerinden degerlenmektedir.

i) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borclar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda
alinmayl muteakiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirihr. Adi hisse ihraclar ile dogrudan iligkili ek
maliyetler vergi etkisi dusuldikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve ydkamldlikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
6denmesi veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukimluligin yerine
getirilmesinin eg zamanh olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile
gosterilir.

224 Kur degigiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borclar, raporlama dénemi sonunda gecerli kur
Uzerinden donem sonunda TL'ye gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir
tablosuna yansitiimaktadir.

2.25 Pay basma kazang

Pay Basina Kazanca lliskin Turkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gore pay senetleri borsada islem
gormeyen isletmeler pay basina kazan¢ agiklamak zorunda degildirler. Sirket'in paylari borsada
islem gérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazan¢ hesaplanmamistir.

2.2.6 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilanconun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

. Raporlama doénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doéneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama doénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama doéneminden sonra ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin duzeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda a¢iklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar, kosullu yakiamlulukler ve kosullu varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Turkiye Muhasebe Standard” (“TMS 377
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket'in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimlualigin bulunmasi, bu yukimlaligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin igsletmeden c¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukumluluk tutarinin gavenilir bir bigcimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.8 Riskili taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayh
bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iligkili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yukamlaliklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

229 Kurum kazancr Gzerinden hesaplanan vergiler

Donemin vergi karsihdi, cari dénem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
icermektedir. Cari donem vergi yukdmlulugld, dénem karinin vergiye tabi olan kismi (zerinden ve
raporlama doénemi sonunda gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yukumluliguni ve
gecmis yillardaki vergi yakumlaluga ile ilgili dizeltme kayitlarini icermektedir.

Ertelenmis vergi yukumluligl veya alacagi, varliklarin ve borclarin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yukomlilugd veya alacagdl, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig oranlarinda
ilisikteki finansal tablolara yansitiimaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi durumlarda
kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasgildidi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis
verginin hesaplanmasinda, s6z konusu gegici farkhliklarin ortadan kalkacag! ilerideki dénemlerde
gecerli olacagi tahmin edilen vergi oranlari kullaniimaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklari ile ertelenmis vergi yukamlalikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosteriimektedir.

2.2.10 Caliganlara saglanan faydalar
Kridem tazminat/

ilisikteki finansal tablolarda, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla personeli bulunmadidi i¢in kidem
tazminati yukimlaligd bulunmamaktadir.

2.2.11 Nakit akrg tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yeteneg@i hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirlarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglar gdsterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit
akiglarl, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatinmlar) kullandigi ve elde
ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2212 Bolumlere gore raporlama

Sirket'in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip
edilen bolumleri olmadigindan faaliyet bélimlerine goére raporlama yapilmamistir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak hazirlanmasi, y®netimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yakomlulik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergceklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik gdésterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gézden geciriimektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu guncellemelerden etkilenen
muteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Son dénemde Cin'de ortaya ¢ikan, Diinya’da cesitli Ulkelere yayilan, potansiyel olarak dlimcul solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, Ozellikle salgina asiri maruz kalan ulkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol actigi gibi hem bdlgesel hem de kiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19'un Diinya geneline yayillmasi sonucunda, viriisiin bulagsmasini
onlemek amaciyla diinyada oldugu gibi tlkemizde de cesitli tedbirler alinmis ve hala alinmaya devam
edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, uUlkemizde ve Dinya genelinde viris salgininin bireyler ve
isletmeler Uzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi igin ekonomik tedbirler de
alinmaktadir. Sirket Yonetimi, mevcut durumun etkilerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan
finansal tablolarda 6nemli seviyelerde olmayacagini 6ngoérmektedir. Ayrica ilerleyen doénemlerde
kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gézden gecirilecektir.

2.4 Muhasebe hatalari

Tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak dizenlenmekte ve o6nceki donem finansal
tablolari yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gercege uygun deger 6lcimu

Sirket'in - muhasebe politikalari  ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlk ve
yukumliluklerinin gergege uygun deger ile dlgilmesini gerektirmektedir.

Gercege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine goére asagidaki seviyeler seklinde
siniflandiriimistir:
T'inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (duizeltimemis) fiyatlar;

2'nci seviye: l'inci sirada yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan turetiimek suretiyle) gbézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3'Uncl seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

3. Bolumlere gore raporlama

Sirket, Turkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gosterdiginden boélimlere goére
raporlama aciklamasi verilmemigtir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit benzeri varliklari asagida
aciklanmistir:

Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Bankalar

- Cari hesap 49.191 46.665
Toplam 49.191 46.665

®) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.’de 49.191 TL tutarinda cari hesap
bakiyesi bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 46.665 TL). S6z konusu bakiyeler icerisinde bloke tutar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

5. Ticari alacaklar

5.1 Kisavadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklari asagida
aciklanmistir:

Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari alacaklar 1.396 3.497
Nligkili taraflardan ticari alacaklar 1.396 -
fliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 3.497
Toplam 1.396 3.497

5.2 Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacag! bulunmamaktadir.
6. Ticari borglar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in ticari borclari asagida acgiklanmigtir:

Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari bor¢lar 135 -
fligkili olan taraflara ticari borclar 135 -
Toplam 135 -

7. Diger borglar

Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gider tahakkuklari - 429
Ortaklara borglar - 1.394
Toplam - 1.823
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal

tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

8. Ozkaynaklar

8.1 Anaortaklik digi paylar/Ana ortaklik dig1 kar zarar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in ana ortaklik disi paylari ve ana ortaklk digi
kar-zarari bulunmamaktadir.

8.2 Odenmig sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2019: 50.000 TL).

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Pay tutarlari  Pay tutarlari Pay tutarlari  Pay oranlari
Ad soyad/Ticari Gnvani (nominal) (nominal) (nominal) (%)
Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 50.000 100.00 50.000 100.00
Toplam 6denmig sermaye 50.000 100.00 50.000 100.00

8.3 Sermaye yedekleri

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in sermaye yedekleri bulunmamaktadir (31 Arahk 2019:
Bulunmamaktadir).

8.4 Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

8.5 Gecmis yil Karlari/(zararlar)

31 Arallk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in gecmis yillar karlan/(zararlar)
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in 6zkaynak kalemleri asagida aciklanmigtir:

Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Sermaye 50.000 50.000
Gecmis yillar karlar/(zararlar) - -
Net donem kari/(zarari) - -

Toplam 50.000 50.000
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

9. lliskili taraf aciklamalari

9.1 lliskili taraflarla borg ve alacak bakiyeleri:

Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S., Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin iligkili tarafidir.

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Turkiye Emlak Katilm Bankasi A.$.
Cari hesap (Not 4)

49.191

46.665

Toplam

49.191

46.665

Ticari alacaklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.

Kisa vadeli ticari alacaklar (Not 5) 1.396 -
Toplam 1.396 -
9.2 lliskili taraflardan gelirler

Hesap adi 1 Ocak — 5 Agustos —

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Hizmet gelirleri (?

76.650

17.419

Esas faaliyetlerden diger gelirler

76.650

17.419

® Sirket'in hizmet gelirleri, Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’ye maliyetlerin yansitma islemlerinden olugsmaktadir.

Ust diizey yonetime saglanan faydalar

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Sirket'in Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust diizey
yOnetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

10. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait hasilat ve satiglarin maliyeti
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

11. Genel yonetim giderleri

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait genel y®netim

giderleri asagida aciklanmistir:

1 Ocak — 5 Agustos —
Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Genel ydnetim giderleri (76.650) (17.419)
Toplam faaliyet giderleri (76.650) (17.419)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylari

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait genel ydnetim

giderlerinin niteliklerine gbre detay! asagida aciklanmigtir:

1 Ocak — 5 Agustos —
Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Mali misavirlik ve danismanlik giderleri (54.440) (3.931)
Ticaret odasi giderleri (6.835) (7.882)
Noter giderleri (3.753) (2.733)
Kira gideri (3.901) (1.719)
Vergi ve diger harglar (2.274) (293)
Diger (5.447) (861)
Toplam faaliyet giderleri (76.650) (17.419)

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket’'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden

diger gelirleri agagida aciklanmistir:

1 Ocak — 5 Agustos —
Hesap adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hizmet gelirleri ¢ 76.650 17.419
Toplam faaliyet gelirleri 76.650 17.419

¢ Sirket'in hizmet gelirleri, Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.ye maliyetlerin yansitma iglemlerinden

olusmaktadir.

(24)



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

13. Vergi varlik ve yakiumlaltkleri
13.1 Kurumlar vergisi
Sirket, Turkiye’'de yurdrlukte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak Uzere kurumlar vergisi orani %20'dir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi besinci giini aksamina kadar beyan
edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte édenmektedir. Vergi mevzuati uyarinca uger ayhk
donemler itibariyla olusan kazanclar tzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanarak édenmekte ve
bu sekilde ddenen tutarlar yillik kazang Gizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere, kurum kazanclari %20 oraninda kurumlar vergisine
tabi iken; 7061 sayil “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” ile getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yil vergilendirme donemlerine ait
kurum kazanclarina uygulanmak Uzere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu séz konusu
%22 oranini %20'ye kadar indirmeye yetkili kilinmigtir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla
doénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

13.2 Ertelenmisg vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile Tiarkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin
ertelenmis vergi varhdini ve yikimluliguni muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TMS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda
farkl donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida a¢iklanmaktadir.

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS'ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligini ve yukumlalagana
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlari ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi varhdr ve yukimluligiunin
hesaplanmasinda raporlama dénemi sonu itibariyla yasalagsmis vergi orani olan %20 kullaniimistir.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

14. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket'in maruz kaldidi riskler, Sirket'in bu risklerini yénetmek ve
olcmek icin belirledidi politikalari hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.

14.1 Kredi riski

Kredi riski, kargi tarafin Uzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yukamlultklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari
asagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
lligkili Diger lligkili  Diger Bankalardaki
31 Aralik 2020 taraf  taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B) 1.396 - - - 49.191

- Azami riskin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disuklugine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 1.396 - - - 49.191
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger disikligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger lligkili  Diger Bankalardaki
31 Aralik 2019 Taraf  taraf taraf taraf mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi

riski (A+B) - 3.497 - - 46.665
- Azami riskin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 3.497 - - 46.665
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusiklugine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -
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14. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi diizeyi (devami)
14.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in sukuk (kira sertifikasi) ihraclarina iligkin nitelikli yatinmciya olan dolayli
yukumluluklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve si§ piyasa yapisi ve piyasada olugan engeller nedeniyle
pozisyonlardan c¢ikilamamasi durumunda ortaya cikabilecek zarar riski olarak tanimlanmistir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disirilmesi gibi fon kaynaklarinin
azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, sukuklari ihra¢ eden finansal kurumun ve
dolayh olarak da Sirket'in iligkili yikumlultkleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olugsmasina
sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, finansal kurumlarla garanti s6zlesmeleri imzalayarak muhtemel
yukamlluklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi elde etmek garantisi almak
suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in tirev olmayan finansal varliklarin ve
yukumlultklerinin beklenen vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

1 aya lay - lyil- 5yil-
31 Aralik 2020 Vadesiz kadar lyilarasi  5yilarasi  veliizeri Dagitilamayan @  Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 49.191 - - - - - 49.191
Ticari alacaklar - 1.396 - - - - 1.396
Toplam varliklar 49.191 1.396 - - - - 50.587
Ticari borglar - 135 - - - - 135
Diger yukimliltkler - 452 - - - 50.000 50.452
Toplam yukimlilikler - 587 - - - 50.000 50.587
Likidite riski 49.191 809 - - - (50.000) -
O 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklar, ertelenmis vergi ve 6zkaynak hesaplari dagitilamayan
olarak gosterilmistir.
1laya lay - 1yl - 5yil -
31 Aralik 2019 Vadesiz Kadar lyilarasi Syl arasi  veiizeri Dagitilamayan ©®  Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 46.665 - - - - - 46.665
Ticari alacaklar - 3.497 - - - - 3.497
Diger varliklar - 2.066 - - - - 2.066
Toplam varliklar 46.665 5.563 - - - - 52.228
Diger yukumliltkler 1.823 405 - - - 50.000 52.228
Toplam yikumlalukler 1.823 405 - - - 50.000 52.228
Likidite riski 44.842 5.158 - - - (50.000) -

® 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklar ve 6zkaynak hesaplari dagitilamayan olarak gosterilmistir.

14.3 Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagh olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarini TL'ye cevirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in 31 Aralik 2020 itibariyla kur
riski bulunmamaktadir.

(27)



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikce Tark Lirasi (“TL"))

15 Finansal araclar
15.1 Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercede uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lcim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gercede uygun degeri ile yansitilan finansal varhk ve yukimlalikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iligkin yukumltlikler) gercede uygun degeri, kalan
vadelerine gore nakit ¢ikislarinin, degisen Ulke risk primi ve kar payr orani degisimleri g6z 6nunde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in finansal varlik ve yiktumlaliklerinin gercege
uygun degerleri ve kayith degerleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kayith Gercege Kayith Gercege
degeri uygun degeri degeri uygun degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 49.191 49.191 46.665 46.665
Ticari alacaklar 1.396 1.396 3.497 3.497
Toplam 50.587 50.587 50.162 50.162
Finansal yukumlalukler
Diger borglar - - 1.823 1.823
Toplam - - 1.823 1.823

16. Karsiliklar, sarta bagh varlik ve yukumlalukler
Bulunmamaktadir.

17. Finansal tablolarin 6nemli 6l¢clide etkileyen ya da finansal tablolarin acgik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir.
18. Taahhdtler
Bulunmamaktadir.
19. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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