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NEO PORTFOY YONETIMi ANONiM SiRKETI

31 MART 2021 TARIHLiI OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirmlar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varlklar
Ertelenmis Vergi Varlig

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiukiimliiliikler

Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yuktmlalikler

Uzun Vadeli Yukiimltliikler

Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi YukimIUlGgu

Ozkaynaklar

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazang /
Kayiplar

Gecgmis Yillar Karlari / Zararlari

Net Dénem Kari / Zarari

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot

10
11
16

13

)]

13
14

13
16

15

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari D6nem Onceki D6nem
31 Mart 2021 31 Aralik 2020
3.103.436 3.350.246
724.441 1.401.260
1.809.245 1.663.485
552.667 269.348
38.709 30.450
513.958 238.898
8.742 12.179
8.742 12.179
6.508 3.974
1.833 -
6.219 2.712

967 1.075

5.252 1.637
3.109.655 3.352.958
34.166 175.615
13.022 20.432
13.022 20.432
10.889 9.314
136 136.532

136 136.532

3.330 3.330
3.330 3.330
6.789 6.007
22.975 4.900
22.932 4.857
22.932 4.857

43 43
3.052.514 3.172.443
3.052.514 3.172.443
4,000.000 4.000.000
14.042 15.495
14.042 15.495
(843.052) (823.090)
(118.476) (19.962)
3.109.655 3.352.958

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 DONEMINE AT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
Cari Donem Onceki Donem
Dipnot 31 Mart 2021 31 Mart 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 107.198 91.093
Satiglarin Maliyeti (-) - -
BRUT KAR ve ZARAR 107.198 91.093
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (574.552) (260.008)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 439.223 177.653
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (22.832) (5.317)
ESAS FAALIYET KARI ve ZARARI (50.963) 3.421
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 3.474 2.578
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 21 (5.097) -
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI ve ZARARI (52.586) 5.999
Finansman Giderleri (-) 22 (69.142) -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI ve ZARARI (121.728) 5.999
Ertelenmis Vergi Gideri ve Geliri 16 3.252 6.195
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI ve ZARARI (118.476) 12.194
DONEM KARI ve ZARARI (118.476) 12.194
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (1.453) 8.829
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanclari ve (1.816) 11.036
Kayiplari
Kar'veya'l Z:':\rarda Yenlden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli 16 363 (2.207)
Gelire lliskin Vergiler
DIGER KAPSAMLI GELIiR (1.453) 8.829
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (119.929) 21.023

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcgasidir.



NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 DONEMINE AiT OZET &ZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Onceki Donem

01 Ocak 2020 itibariyla bakiyeler (D6nem Bagi)

Transferler
Toplam Kapsamh Gelir

31 Mart 2020 itibariyla bakiyeler (D6nem Sonu)

Cari Donem

01 Ocak 2021 itibariyla bakiyeler (D6nem Basi)

Transferler
Toplam Kapsamh Gelir

31 Mart 2021 itibariyla bakiyeler (D6nem Sonu)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve

Giderler Birikmis Karlar
Kardan
Ayrilmig
Tanimlanmis Fayda Kisitlanmig Net
Odenmis Planlarinin Birikmis Yeniden Yedekler Gegmis Yillar Dénem Kari  Ozkaynaklar
Dipnot Sermaye Ol¢iim Kazanglar ve Kayiplari Kar / Zararlari  veya Zarari Toplami
2.000.000 6.597 - (420.093) (402.997) 1.183.507
- - 100.000 (402.997) 402.997 100.000
- 8.829 - - 12.194 21.023
2.000.000 15.426 100.000 (823.090) 12.194 1.304.530
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Kardan
Tanimlanmig Fayda Ayrilmig Net
Odenmis Planlarinin Birikmis Yeniden Kisitlanmis  Gegmis Yillar Dénem Kari  Ozkaynaklar
Sermaye Olgiim Kazanglari ve Kayiplari Yedekler Kar / Zararlari veya Zarari Toplami
4.000.000 15.495 - (823.090) (19.962) 3.172.443
15 - - (19.962) 19.962 -
15 - (1.453) - - (118.476) (119.929)
4.000.000 14.042 - (843.052) (118.476) 3.052.514

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcgasidir.



NEO PORTFOY YONETIMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 DONEMINE OZET AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(TUm tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

A) ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI

Dénem Kari/(Zarari)

Donem Net Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler

Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Diisiikligi (iptali) ile
ilgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili
Dizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler

Vergi Gideri/(Geliri) ile ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki (Artis) / Azalis ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili
Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki (Artis)/Azalis

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki
Azalis (Artis)

iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Dizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Yikiimluliiklerdeki Artis (Azalis)

Vergi iadeleri (Odemeleri)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari

B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Tirev Araglardan Nakit Cikislar

C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

YABANCI PARA GCEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS(A+B+C)

D) YABANCI PARA CEViRiM FARKININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERi UZERINDEKI ETKiSi

NAKIT VE BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D)
E) DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi (A+B+C+D+E)

Dipnot

10

13

16

12

13

14

Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis
Cari Donem
1 Ocak 2021
31 Mart 2021

Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis
Onceki D6nem
1 Ocak 2020
31 Mart 2020

(118.476) 12.194
13.478 102.711
108 358

- 14.955

16.622 (9.445)

- 100.000

(3.252) (3.157)
(426.061) (108.866)
(283.319) (152.474)
3.437 -
(2.534) (6.131)

- 71

(7.410) 30.481
1.575 21.935
(136.396) -
782 (2.748)
(2.196) -
(531.059) 6.039
(145.760) -
(145.760) -
(676.819) 6.039
(676.819) 6.039
1.401.260 94.353
724.441 100.392




NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

SIRKET’iN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Sirket Hakkinda Bilgiler

Sirket'in ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hikimleri gergevesinde yatirim fonlarinin kurulmasi ve
yonetimidir. Ayrica, yatirim ortaklklarinin, 28.03.2001 tarihli ve 4632 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim
Sistemi Kanunu kapsaminda kurulan emeklilik yatirim fonlarinin ve bunlarin muadili yurt disinda kurulmus yabanci
kolektif yatirim kuruluslarinin portfoylerinin yonetimi de ana faaliyet konusu kapsamindadir.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izin
ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, portféy yoneticiligi, yatinm danismanhg ve kurucusu oldugu yatirim
fonlarinin katilma paylari dahil olmak lzere fon katilma paylari ile degisken sermayeli yatirrm ortakliklarinin
paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, herhangi bir yetki belgesine tabi olmaksizin Sermaye Piyasasi Kuruluna bildirimde bulunmak ve Sermaye
Piyasasi Kurulunun portfoy yonetim sirketlerine iliskin diizenlemelerinde belirlenen asgari 6zsermaye biyikligine
sahip olmak sartiyla, Sermaye Piyasasi Kurulunun yatirim hizmetleri ve faaliyetlerine iliskin diizenlemelerine uygun
sekilde;

(i) Sermaye piyasalariile ilgili danismanlik hizmetleri sunulmasi,

(i) Sermaye piyasasi araclarina iliskin islemlerle ilgili yatirim arastirmasi ve finansal analiz yapilmasi veya genel
tavsiyede bulunulmasi,

(iii) Servet yonetimi ve finansal planlama yapilmasi yan hizmetlerini de verebilir.

Sirket amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile faaliyetleri icin gerekli
olan tasinir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi
fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini icin ayni ve sahsi her tirlii teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak
Tapu Sicil Middurlukleri, Vergi Daireleri, adli merciler, ilgili resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli tescil,
terkin, sulh, fek islemleri yapabilir, ihtiyati ve icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket kurulusu; 28/04/2017 tarih ve 82394 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil'ine tescil edilmis; 5 Mayis 2017
tarih ve 9320 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirket, 11.03.2020 tarihinde unvanini “Neo Portfoy
Yonetimi Anonim Sirketi” olarak tescil ettirmistir. Eski unvani “Vera Venture Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.”dir.

Sirket, Tlrkiye’de kayrth olup, Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Metrocity is Merkezi A Blok K: 23 No: 171/A
168 No: /Sisli/istanbul.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ortaklar Pay Tutari Pay Orani (%) Pay Tutari  Pay Orani (%)
Dilaver Ergin 100.000 2,5 100.000 2,5
Emre Goltepe 260.000 6,5 260.000 6,5
Bekir Yener Yildirim 300.000 7,5 300.000 7,5
Tanju Glinel 700.000 17,5 700.000 17,5
Mustafa Dogan 2.440.000 61,0 2.440.000 61,0
Halil Alper Ak6z 100.000 2,5 100.000 2,5
Ekin Ozoran 100.000 2,5 100.000 2,5
Toplam 4.000.000 100 4.000.000 100




NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
Sirket Hakkinda Bilgiler (devami)

Sirket’in Kurucusu ve Yoneticisi oldugu 19 adet Fon bulunmaktadir. Fonlarin detayi asagidaki gibidir:

1-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

2- NEO PORTFOY YONETiIMI A.S. iIKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

3-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

4-NEO PORTFOY YONETIMIi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

5-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

6-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEXT PROPTEC GIRiSiM SERMAYESi YATIRIM FONU

7-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. YASAM TEKNOLOJILERI GIiRIiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU

8-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi YENILENEBILIR ENERJI GIiRISIM SERMAYESI YATIRIM FONU

9-NEO PORTFOY YONETiIMI A.S. TEKSTIL SANAYi GiRiSiM SERMAYES| YATIRIM FONU

10-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi NUROL GiRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU

11-NEO PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI NUROL GIiRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU

12-NEO PORTFOY YONETIMIi A.S. UCUNCU NUROL GIRiSiM SERMAYESi YATIRIM FONU

13-NEO PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU NUROL GIiRiSiM SERMAYESi YATIRIM FONU

14-NEO PORTFOY BiRINCi SERBEST FON

15-NEO PORTFQOY BALKAN SERBEST FON

16-NEO PORTFOY BiRINCi BORGLANMA ARAGLARI FONU

17-NEO PORTFOY PY ORTA VADELI BORGLANMA ARACLARI OZEL FONU

18-NEO PORTFOY BIRINCI SERBEST (DOViz) FON

19-NEO PORTFOY BIRINCi HISSE SENEDi SERBEST FON (HiSSE SENEDi YOGUN FON)

(*) Birinci Serbest (Doviz) Fon ve Birinci Hisse Senedi Serbest Fon (Hisse Senedi Yogun Fon) bilango tarihi sonrasi
13.04.2021’de kurulmuslardir. (Not:26)

Sirket’in kayith sermaye tavani 5.000.000 TL'dir. Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 4’tir
(31 Aralik 2020: 4 Personel).

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 31.03.2021 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki verilmistir.
Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar ve TMS’ye Uygunluk Beyani
Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukamleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yurirlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS;
Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

Sirket’in finansal tablolari ve notlar, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.
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NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar ve TMS’ye Uygunluk Beyani

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Finansal tablolar, finansal yatirimlar icerisindeki gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin
gercege uygun deger ile oOlglilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi
Sirket’in gecerli para birimi ve raporlama para birimi TL'dir.
TFRS 1 ilk Gegis Uygulamasi

Sirket, 28 Nisan 2017 tarihinde kurulmustur. Bu nedenle, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar
Grup’un TMS’ye goére hazirlanan ilk finansal tablolaridir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal
tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigl cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net
donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Mart
2021 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisiklik yapilmamustir.

Tahminlerin kullanildigl baslica notlar asagidaki gibidir:
Dipnot 13 — Calisanlara saglanan faydalar
Gergege uygun deger ol¢iimii

Sirket’te “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar,
alim satim amacgh finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde
kar saglamaya yonelik bir portféylin parcasi olan finansal varliklardir.

S6z konusu finansal varlklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun degerleri kullaniimakta ve kayda
alinmalarini izleyen doénemlerde gergcege uygun degerleri ile degerlenmektedir. Gergege uygun degerinin
belirlenmesinde bilancgo tarihi itibariyla olusan bekleyen en iyi alis emri dikkate alinir. Gergege uygun degere esas
teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari icerisinde gerceklesmemesi durumunda gercege uygun degerin
givenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz ydntemine gére hesaplanan “iskonto edilmis
deger” gercege uygun deger olarak dikkate alinmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger 6l¢climiniin kullanildigi notlar: Dipnot 4—- Finansal Araglar
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

Sirket’in finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9 uncu maddesinin
(b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurulkarariyla onaylanan 2016 TMS
Taksonomisi'ni kullanirken, 2016 TMS Taksonomisi, TFRS 15 Madisteri Sozlesmelerinden Hasilat ve TFRS 16
Kiralamalar Standartlari gergevesinde 15 Nisan 2019 tarihinde glncellenerek, mevzuatta terim birlikteligini
saglamak amaciyla 2019 TFRS Taksonomisi adiyla yeniden yayimlanmis ve Sirket finansal tablolarini 2019 TFRS
Taksonomisine uygun olarak hazirlamistir.
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NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

Sirket, TMS ve TFRS ile uyumlu ve 31 Mart 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla vyiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara
getirilendegisiklikler ve yorumlar:

® TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” dakidegisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger
TFRS'lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
ii) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

e TFRS 3’teki degisiklikler isletme tanimi; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri
bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu disiinilmektedir ve bu isletme
birlegmeleri taniminin karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler gésterge faiz orani reformu ile ilgili olarak
belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi
genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sozlesmelerde korunma
muhasebesinin yaygin olmasi gbéz oniline alindiginda bu kolaylastirici uygulamalar sektordeki tim sirketleri
etkileyecektir.

e TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2021 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde
bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak tizere gesitli
sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tdr kira
imtiyazlarini  kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ciktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestiriimesine
neden olur.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak
belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi
genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sdzlesmelerde korunma
muhasebesinin yaygin olmasi géz oOnline alindiginda bu kolaylastirici uygulamalar sektordeki tiim sirketleri
etkileyecektir.
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NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

31 Mart 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve dedisiklikler:

e TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’Un yerine gegmektedir.
TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim o6zelligine sahip yatirnm soézlesmeleri diizenleyen tim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

e TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yikimliliklerin siniflandiriimasina iliskin degisikligi; 1 Ocak
2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin
sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagli
olarak yukimldliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama
tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya
s6zlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yukimlilGgin “6denmesi”’nin ne anlama geldigini acikhga
kavusturmaktadir.

Asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler KGK tarafindan heniiz yayimlanmamistir:

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan
bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir.

e TFRS 3 ‘isletme birlesmelerinde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama ic¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi
gilincellemektedir.

e TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
Uretilen Urinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan disidlmesini yasaklamaktadir.
Bunun yerine,sirket bu tlrsatis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

e TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir s6zlesmeden
zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri icerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi’ TFRS 9 ‘Finansal
Araclar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16'nin aciklayici 6rneklerinde kiiclik degisiklikler yapmaktadir.

e TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir gosterge
faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak lzere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari
ele almaktadir.

e TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, TFRS
17'nin uygulama tarihini iki yil stireyle 1 Ocak 2023'e ertelemektedir ve TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e ertelenmistir

Sirket yonetimi, yukaridaki Standart ve Yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in finansal tablolari
Gzerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi géristundedir.
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NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi U¢ aydan kisa vadeli
mevduatlarini icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde donistirilebilir, vadesi l¢ ayr gegmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varlklardir.

Finansal Yatinmlar

Sirket, menkul kiymetlerini  “alim-satim  amagh” menkul kiymetler olarak siniflandirmakta ve
muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi, Sirket yonetimi tarafindan satin alma amaglari
dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastiriimaktadir. Ahm satim amach finansal varliklar, bilangoya ilk
olarak gercege uygun degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miteakiben gercege uygun degerleri ile
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Ticari Alacaklar ve Borglar

Sirket tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal
fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin
etkisinin ¢ok biliylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri Gizerinden gosterilmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklarin ilk kayitlari elde etme tutarlari ve varligin kullanilabilir hale getirilebilmesi icin gerekli diger
dogrudan giderlerin ilavesi suretiyle bulunmus maliyet bedeli (izerinden yapilmistir. Maddi duran varliklar, kayda
alinmalarini izleyen dénemde maliyet bedelinden birikmis amortismanlarin ve varsa birikmis deger azalislarinin

dusllmesinden sonra kalan tutarlari Gizerinden degerlenmistir.

Amortisman, maddi varliklarin ekonomik Oomdiirlerini yansitan oranlarda dogrusal amortisman metoduna gore
hesaplanmaktadir.

Amortisman, maddi duran varliklarin maliyetleri Gizerinden tahmin edilen faydali émirler esas alinarak dogrusal
yontem kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik dmiirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omiir
Doseme ve Demirbaslar 6 yil

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar satis hasilatindan ilgili maddi duran varligin
net defter degerinin diislilmesi suretiyle tespit edilmektedir.

Bilango tarihi itibariyla varliklarin hurda degerleri ve faydali 6miirleri incelenmekte ve lizumlu hallerde gerekli
gilincellemeler yapilmaktadir.

Maddi bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestiriimektedir. Maddi

duran varhgin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki yatirim
harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmektedir.
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NEO PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Maddi Duran Varliklar (devami)

Yatirim harcamalari, varhgin faydali 6mrini uzatan, varligin hizmet kapasitesini artiran, Gretilen mal veya hizmetin
kalitesini artiran veya maliyetini azaltan giderler gibi maliyet unsurlarindan olusmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklarin ilk kayitlari elde etme tutarlar Gzerinden yapilmistir. Maddi olmayan duran
varliklar, kayda alinmalarini izleyen dénemde maliyet bedelinden birikmis amortismanlarin ve varsa birikmis deger
azahslarinin disiilmesinden sonra kalan tutarlari Gizerinden degerlenir.

Maddi olmayan duran varliklar tahmini faydali dmirleri boyunca dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa
edilmektedir. Maddi olmayan duran varliklarin faydali dmdrlerinin tespiti, varlhigin beklenen kullanim siresi, teknik,
teknolojik veya diger tirdeki eskime ve varliktan beklenen ekonomik faydayi elde etmek igin gerekli olan bakim
masraflari gibi hususlar degerlendirilerek yapilmaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali émirleri asagida belirtilmistir:

Faydali Omiir
Haklar 3yl

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Karsiliklar, Sirket’in hesap donemi itibariyla siire gelen bir yasal veya yaptirima tabi ylUkimlGliglu olmasi, bu
yukimliligin yerine getirilmesi icin bir 6deme ihtimalinin bulunmasi ve tutar hakkinda givenilebilir bir tahmin
yapilabilmesi durumunda finansal tablolara yansitilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yikimlaltkler ve
varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl ytukiamlilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Mevcut is Kanunu, Sirket’i kéti davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her personele her
bir hizmet yili icin 31 glinlik kidem tazminati 6demekle yiikiimli tutmaktadir. Bu nedenle, Sirket’in tasidigl toplam
yuku ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak
net bugilinkl degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket boylece bilanco glini itibariyla toplam yikimlilGigunin
iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Gelecekte 6denecek yukimlilGgiin bilango glinliniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto orani ise borsada
islem goren en uzun vadeli devlet tahvillerinin bilesik faizle getiri oranidir. Calisanlara normal maas, ikramiye ve
diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek lizere herhangi
bir katki plani da bulunmamaktadir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi; herhangi bir donemde meydana gelen farklarin kaynaklarini ve bir
donemin artan yikinin cari donem hizmet maliyeti, ge¢mis donem hizmet maliyeti, faiz maliyeti ve aktler
kazang/kayip olarak siniflamasini ve bunlarin nasil muhasebelestirildiginin aciklamasini  gerektirmektedir.
Kurumumuz; cari donem hizmet maliyeti ve faiz maliyetini Gelir Tablosu'nda genel yénetim giderleri i¢inde
raporlamaktadir. Aktlier kazang ve diger kapsamli gelirler izerinden 6zkaynaklarda raporlanmistir. Yapilan aktlier
varsayimlar ve karsilik hesaplamasi daha detayli bir sekilde verilmektedir. (Not:13)

Turkiye'de calisanlarin sosyal glivenlikleri katki planlari kapsaminda yerine getirildigi icin herhangi bir karsiliga konu
olmazlar. Ancak kullanilmayan yillik izin licretlerinin daha sonraki yillara tasinmasi ve ¢aisana édenmesi esas oldugu
icin bu amacla bir karsilik ayrilmasi uygulamasi yapiimaktadir.

11
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Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilari gibi dénem iginde calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gosterilir. igerigini yansitmasi kosuluyla, alternatif olarak “Calisanlarin Ucret
Tahakkuklari” vb. sekillerde isimlendirilebilir.

Sirket’'in mali tablo donemi itibariyla calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar agiklamalarina yer
verilmistir (Not:13).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi, Vergi Usul Kanunu hikimlerine goére hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi giderleri
faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklariyla cari vergi ylikimluliklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu
varlik ve ylikimlaluklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi durumunda mahsup
edilir.

Ertelenen Vergi

Ertelenmis vergi varligi veya yikiumluliga, varliklarin ve yikimluliklerin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegcici farkhliklarin bilangco yontemine goére vergi
etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yikimliligu veya varligl, raporlama donemi
sonunda gecerli olan vergi oranlari dikkate alinarak ilisikteki finansal tablolara yansitiimaktadir.

Ertelenen vergi yukimlilGgu, vergilendirilebilir gegici farklarin tiimi icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Glkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin, cari vergi yiakamluliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve
ertelenen vergi yiktmlalukleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Sirket, indirilebilir gecici farklar ve mali zararlar ile vergi indirim ve istisnalarinin sonraki dénemlere tasinan
bakiyeleri Uzerinden, bu tutarlarin vergi mevzuati uyarinca sonraki donemlerde indirilebilecegi mali kar elde
edilmesi mimkin gorildigl middetge ertelenmis vergi varligi olusturabilir.

2.5.10 Ticari Borglar

Ucgiincii kisilere tedarikgi sifatlari dolayisiyla bulunan borglardir.

TMS 37’nin 11. paragrafi uyarinca bir borcun ticari borg olabilmesi icin faturasinin kesilmis veya benzer sekillerde
tedarikciyle taraflari baglayici sekilde mutabakata variimis olmasi gerekir. Raporlama tarihi itibariyla finansal
tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata varilmamis borglar, ayni paragrafta

tahakkuk olarak siniflandirilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla ticari borglar agiklamalarina yer verilmistir (Not:5).
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(devami)

2.5.11 iliskili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Giyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir:

S6z konusu kisinin,

(i) Sirket Gzerinde kontrol veya musterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,

(ii) Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket veya Sirket’in bir ana ortakhginin kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

(i) isletme ve Sirket’in ayni grubun iiyesi olmasi halinde,

(i) isletme’nin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {yesi oldugu bir grubun {yesinin) istiraki ya da is ortakhg
olmasi halinde,

(iii) her iki isletmenin de ayni bir Gg¢lincl tarafin is ortakhigi olmasi halinde,

(iv) isletmelerden birinin tglinci bir isletmenin is ortakhigi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu Gglinci isletmenin
istiraki olmasi halinde,

(v) isletme’nin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlarinin olmasi halinde (Sirket’in kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de Sirket ile iliskilidir),

(vi) Isletme’nin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde,
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme lGzerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiginin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi halinde.

2.5.12 Varliklarda Deger Diisukliigu

Finansal varliklar digindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybina dair gostergelerin
varhgi agisindan incelenir. Bir varligin kayith degeri, tahmini yerine koyma degerinden biiyik ise deger dusukligi
karsihgi ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin net satis degeri ile kullanim degerinden yiiksek olani olarak kabul
edilir. Kullanim degeri, varligin siirekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit girislerinin ve kullanim
omri sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinkl degeridir.

2.5.13 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tim olaylari kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Kasa 6.936 44
Bankalar 717.505 1.401.216
Vadesiz Mevduat 273.850 218.842
-Tiirkiye is Bankasi Anonim Sirketi 3.227 5.997
-Osmanl Menkul Degerler Anonim Sirketi 270.443 212.812
-Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 180 33
Vadeli Hesaplar 443.655 1.182.374
TOPLAM 724.441 1.401.260
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31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla bankalar hesabinda 33.081 ABD Dolari bulunmaktadir (Sirket'in 31 Aralik
2020 9.981 ABD Dolari ve 13.500 ingiliz Sterlini bulunmaktadir).

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dlzeyine iliskin agiklamalar 21. notta agiklanmistir. Sirket’in 31
Mart 2021 tarihinde bloke mevduatlari bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatinmlar

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Hisse Senetleri 17.779 9.726
Ozel Kesim Tahvilleri 1.675.497 1.690.348
Neo Portfoy Birinci Serbest Fon 150.000 -
Osmanl Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu - 14.612
Osmanl Portféy Ozel Sektér Borglanma Araglari Fonu - 2.643
Toplam 1.843.276 1.717.329

Borsada islem gormeyen satilmaya hazir finansal yatirimlara 34.031 TL deger dastkligu karsihgr ayrilmistir (31
Aralik 2020: 53.844 TL).

Karsiliklara iliskin Hareket Tablosu 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi (53.844) (23.762)
Artiglar 48.697 482.243
Azalislar(-) (28.884) (512.325)
Kapanis Bakiyesi (34.031) (53.844)

TiCARi BORCLAR VE ALACAKLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 7) 38.709 30.450
Gelir Tahakkuklari 513.894 238.898
Diger Ticari Alacaklar 64 -
TOPLAM 552.667 269.348

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Diger Ticari Borglar 13.022 18.072
Gider Tahakkuklar - 2.360
TOPLAM 13.022 20.432

DiGER BORCLAR VE ALACAKLAR

Sirket’in kisa vadeli diger borglar ve alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Diger Alacaklar 8.742 12.179
TOPLAM 8.742 12.179
Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
iliskili Taraflara Diger Borglar (Not 7) 136 136.532
TOPLAM 136 136.532
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iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerine ait iliskili taraf notu asagidaki gibidir:

31 Mart 2021

Alacaklar

Borglar

Kisa Vadeli

Kisa Vadeli

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Ticari Borglar

Diger Borglar

Neo Portféy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul

Yatirnm Fonu 38.709 -
Birinci Serbest Fon - 136
TOPLAM 38.709 136

Alacaklar Borglar
31 Aralik 2020

Kisa Vadeli Kisa Vadeli

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Ticari Borglar Diger Borglar

Neo Portféy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul
Yatirnm Fonu 30.450 -
Lakehill Capital Partners
Ltd - 136.532
TOPLAM 30.450 136.532

CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Pesin Odenmis Vergi ve Fonlar

1.833

TOPLAM

1.833

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar banka stopajlarindan olusmaktadir.

TAAHHUTLER

Sirket’in aldig1 yada verdigi teminat, rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

Aktif degerlerin Sigortasi bulunmamaktadir.

MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihine ait maddi duran varliklarinin detayi asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2021 itibariyla Agilis Bakiyesi 2.580 2.580
Girisler - -
31 Mart 2021 itibariyla Kapanis Bakiyesi 2.580 2.580
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2021 itibariyla Agilis Bakiyesi 1.505 1.505
Dénem Gideri 108 108
31 Mart 2021 itibariyla Kapanis Bakiyesi 1.613 1.613
31 Mart 2021 itibariyla Net Defter Degeri 967 967
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MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)

Maliyet Degeri Demirbaglar Toplam
1 Ocak 2020 itibariyla Agilis Bakiyesi 2.580 2.580
Girigler - -
31 Aralik 2020 itibariyla Kapanis Bakiyesi 2.580 2.580
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 itibariyla Acilis Bakiyesi 1.075 1.075
Dénem Gideri 430 430
31 Aralik 2020 itibariyla Kapanis Bakiyesi 1.505 1.505
31 Aralik 2020 itibariyla Net Defter Degeri 1.075 1.075

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Faydali Omrii

Ddseme ve Demirbaslar 6 wl

Faydali dmri biten ama kullanilmaya devam eden varlik bulunmamaktadir.

Amortisman giderlerinin 108 TL genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.

Maddi duran varliklar izerinde sigorta bulunmamaktadir.

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Maliyet Degeri Haklar Toplam
1 Ocak 2021 itibariyla Agilis Bakiyesi 3.790 3.790
Girisler - -
31 Mart 2021 itibariyla Kapanis Bakiyesi 3.790 3.790
itfa Paylan
1 Ocak 2021 itibariyla Acilis Bakiyesi 3.790 3.790
Dénem Gideri - -
31 Mart 2021 itibariyla Kapanis Bakiyesi 3.790 3.790
31 Mart 2021 itibariyla Net Defter Degeri - -
Maliyet Degeri Haklar Toplam
1 Ocak 2020 itibariyla Agilis Bakiyesi 3.790 3.790
Girisler - -
31 Aralik 2020 itibariyla Kapanis Bakiyesi 3.790 3.790
itfa Paylan
1 Ocak 2020 itibariyla Acilis Bakiyesi 2.843 2.843
Donem Gideri 947 947
31 Aralik 2020 itibariyla Kapanis Bakiyesi 3.790 3.790

31 Aralik 2020 itibariyla Net Defter Degeri
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11. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Haklar 3 il

PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER
Sirket’in 31 Mart 2021 tarihine ait pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.878 1.614
is Avanslari 2.630 2.360
TOPLAM 6.508 3.974

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in 31 Mart 2021 itibariyla ¢alisanlarina sagladigi faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsiliklar
asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 10.889 9.314
TOPLAM 10.889 9.314
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Kullanilmamis izin Karsiliklari 3.330 3.330
Kidem Tazminati Karsiliklari 22.932 4.857
TOPLAM 26.262 8.187

Kidem ve Emeklilik Tazminati Karsilhig

Sirket, Tirk is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat eden her
¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 7.638,69 TL tavanina tabidir.

Kidem tazminati yikimluligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimlilik tutarinin buglinki degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yukiamliliklerinin, tanimlanmis
fayda planlar kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngorir. Bu dogrultuda,
toplam ylktmlaltuklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami ylkiumlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2021 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilango
tarihlerindeki karsiliklar, yilhk %9,14 enflasyon ve %13,50 faiz orani varsayimlarina gore yaklasik %3,99

olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir. Kidem tazminati yikUmlGlGga
hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagli isten ayrilma olasihigidir.
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13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem Tazminati Karsihgi 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
D6nem Basli ve Agilis Bakiyesi 4.857 22.580
Hizmet Maliyeti 16.097 5.408
Faiz Maliyeti 162 3.057
Odenen Tazminatlar - (15.065)
Parasal (Kazang) ve Kayip 1.816 (11.123)
D6nem Sonu Bakiyesi 22.932 4.857

22.932 Tl’lik kidem tazminati karsiliginin tamami uzun vadede gosterilmistir. Toplam giderin tamami genel yénetim
giderlerine dahil edilmistir.

14. DIGER YUKUMLULUKLER

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 6.789 6.007
TOPLAM 6.789 6.007

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ortaklar Pay Tutari Pay Orani (%) Pay Tutari  Pay Orani (%)
Dilaver Ergin 100.000 2,5 100.000 2,5
Emre Goltepe 260.000 6,5 260.000 6,5
Bekir Yener Yildirim 300.000 7,5 300.000 7,5
Tanju Giinel 700.000 17,5 700.000 17,5
Mustafa Dogan 2.440.000 61,0 2.440.000 61,0
Halil Alper Akoz 100.000 2,5 100.000 2,5
Ekin Ozoran 100.000 2,5 100.000 2,5
Toplam 4.000.000 100 4.000.000 100

Sirket’in 31 Mart 2021 itibariyla sermayesi 4.000.000 adet hisseden olusmaktadir Hisselerin itibari degeri hisse
basina 1 TLdir Cikarilan bitiin hisseler nakden 6denmistir.

Sirket'in, kayitl sermaye tavani 5.000.000 TL olup, her biri 1 TL (Bir Turk Lirasi) itibari degerde 5.000.000 adet paya
bolinmustir. Gumrik ve Ticaret Bakanligi'nca verilen kayith sermaye tavani izni 2017-2021 yillart (5 yil) igin
gecerlidir.

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kayiplari

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kazang ve
kayiplardan olusmaktadir.31 Mart 2021 tarihi itibariyla akteryal kayip/kazang tutar 14.079 TL'dir.
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Finansal Durum Tablosunda 31 Mart 2020 31 Aralik 2020
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi - -
Eksi: Pesin Odenen Vergiler - -
Vergi borcu (net) - -
Ertelenen Vergi Varhgi 5.252 1.637
Ertelenen Vergi YikumlUluga (43) (43)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net) 5.209 1.594

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
Gelir Tablosunda 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi - -
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri 3.252 6.195
Vergi Gideri / Geliri 3.252 6.195

a)Vergi karsilhigi:

21.06.2006 tarihli resmi gazetede yayinlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak tzere yirirlige giren 5520
Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile kurumlar vergisi orani %20 olarak tespit edilmistir. Tlrkiye'deki gegici vergi tger
aylik donemler itibariyla hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir.

Tirk Vergi Hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan distilmek tGzere, maksimum
5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye donlk olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan disiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; mikellefin beyani (zerine tarh olunur.
Tirkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediri bulunmamaktadir. Sirketler
ilgili yilin hesap kapama doénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini hazirlamaktadir.
Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek
degistirilebilirler.

Sirketler Gger ayhk mali karlari Gizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14.
glinline kadar beyan edip 17. glini aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil
verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Gegici vergi,
devlete karsi olan herhangi bir baska mali borglara da mahsup edilebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyaneden tiim mukellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye'deki subelerine dagitilanlar hari¢c olmak
Uzere kar paylari lGzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Gelir vergisi stopaj orani %10’dan %15’e
cikarilmistir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla yasal mevzuata gore Sirket’in faaliyetlerinden dolayi donem zarari olustugundan cari
donemde vergi karsiligl hesaplanmamistir.
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)
b)Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yukimlGligli muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkhhklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gbre hazirlanan
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida
belirtilmektedir.

1 Ocak 2018 tarihinden itibaren 3 yil igin gegerli vergi orani %22 olarak degistigi icin, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
ertelenmis vergi hesaplamasinda, 3 yil icinde (2018, 2019 ve 2020 vyillari icinde) gerceklesmesi / kapanmasi
beklenen gecici farklar icin %22 vergi orani kullanilmistir. Ancak, 2020 yilindan sonrasi icin gegerli kurumlar vergisi
orani %20 oldugu igin, 2020 sonrasi gerceklesmesi /kapanmasi beklenen gecerli farklar igin %20 vergi orani
kullaniimigtir.

Sirket’in 31 Mart 2021 itibariyla ertelenen vergi varliklarinin ve yikimlillklerinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ertelenmis Vergi Varliklar
izin Karsihgi 666 666
Kidem Tazminati 4.586 971
Ertelenmis Vergi Yiikiimlulikleri
Maddi & Maddi Olmayan Duran Varliklar (43) (43)
NET TUTARLAR 5.209 1.594
HASILAT
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Mart 2021 31 Mart 2020
(*) Diger Gelirler 107.198 91.093
TOPLAM 107.198 91.093

(*) Diger gelirler, Sirket’in kurucusu oldugu Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonunun y6netim Ucreti gelirlerinden
olusmaktadir.

FAALIYET GiDERLERI

Sirket’in donem sonu genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Genel Yonetim Giderleri (-) (574.552) (260.008)
TOPLAM (574.552) (260.008)
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NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

a) Amortisman ve itfa giderleri

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Genel Yonetim Giderleri(-) (108) (358)
TOPLAM (108) (358)
b) Personel giderleri
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Genel Yonetim Giderleri(-) (106.734) (49.374)
TOPLAM (106.734) (49.374)
ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIiDERLER
31 Mart 2021 ve 31 Mart 2020 tarihine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayi asagidaki gibidir:
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Faiz Gelirleri 383.225 130.734
Diger Gelirler 13.846 43.342
Konusu Kalmayan Karsiliklar 28.844 -
Faaliyetlerden Kaynaklanan Kur Farki Gelirleri 13.308 -
SGK Odemeleri - 3.577
TOPLAM 439.223 177.653
31 Mart 2021 ve 31 Mart 2020 tarihine ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi asagidaki gibidir:
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Karsilik Giderleri(-) (9.031) -
Faaliyetlerden Kaynaklanan Kur Farki Giderleri (-) (5.218) -
Diger Giderler(-) (8.583) (5.317)
TOPLAM (22.833) (5.317)

Karsilik Giderleri, Kisa Vadeli Finansal yatirnrmlarda Yer alan fon deger azalislari igin ayrilan karsiliklardan

olusmaktadir.

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

31 Mart 2021 ve 31 Mart 2020 hesap donemine ait yatirim faaliyetlerinden gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Menkul Kiymet Satis Karlari 3.474 2.578
TOPLAM 3.474 2.578
1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Menkul Kiymet Satis Zararlari (5.097) -
TOPLAM (5.097) -
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31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSMAN GiDERLERi

31 Mart 2021 tarihi itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Kisa Vadeli Finansman Giderleri (69.142) -
TOPLAM (69.142) -

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi

Sirket'in temel finansal araglari yatinm fonlari ve banka mevduatlarindan olusmaktadir. S6z konusu finansal
araclarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en
uygun sermaye yapisini stirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin finansal borglardan dislilmesiyle hesaplanan net
borcun, toplam 6denmis sermayeye béliinmesi ile bulunan borg sermaye orani asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 1 Ocak 2020

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Finansal Borglar - -
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 724.441 1.401.260
Net Borg (724.441) (1.401.260)
Toplam Odenmis Sermaye 4.000.000 4.000.000
Net Bor¢ / Odenmis Sermaye (0,18) (0,35)

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski ve kredi riskidir. Sirket yonetimi ve yonetim
kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul etmektedir. Sirket,
ayrica butiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de gbz 6ninde bulundurmaktadir. Sirket'in kredisi
bulunmamaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski yénetimi

Finansal varliklarin kayitli degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gdsterir. Raporlama tarihi itibariyla maruz

kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir.

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

o lliskili Taraf | DigerTaraf | WSl | Di#er | Bankalardaki
CARi DONEM (31 Mart 2021) Taraf | Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan 38.709 513.958 8.742 717.505
azami kredi riski(*)

-Azami riskin teminat, vs ile glivence altina - - - - -
alinmig kismi (**)
A. Vadesi gegmemis ya da deger 38.709 513.958 8.742 717.505
dusiklugine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

Alacaklar

dusiklugine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

L lliskili Taraf | DigerTaraf | Wil | Dier | Bankalardaki
ONCEKi DONEM (31 Aralik 2020) Taraf | Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan 30.450 238.898 - | 12.179 1.401.216
azami kredi riski(*)

-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmig kismi (**)

A. Vadesi gegmemis ya da deger 30.450 238.898 -1 12.179 1.401.216

(*)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(**)Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat mektuplari ve ipoteklerden olusmaktadir.

b.2) Likidite riski tablosu

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tlrev nitelig§inde olmayan ve olan finansal ylkimliltklerinin vade dagilimini

gostermektedir. Tlrev olmayan finansal ylkimluliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler

esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukumlilikler Gzerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dabhil

edilmistir.

Tirev finansal yiktmlalikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve gikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem

araglari briit 6denmesi gereken vadeli islemler igin net olarak 6denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve

cikislari Gizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri

egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.
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23. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (devami)

b.2) Likidite riski tablosu (devami)

Sozlesme uyarinca

Sozlesme Uyarinca Vadeler nakit 5 yildan
31 Mart 2021 Cikiglar toplami uzun (IV)
Defter degeri (1+11+11+1V) 3 aydan kisa(l) (*)

Tiirev olmayan finansal
yikiamlilikler

Ticari Borglar 13.022 13.022 13.022 -

Diger Borglar 136 136 136 -

TOPLAM 13.158 13.158 13.158 -
Sozlegsme uyarinca

Sozlesme Uyarinca Vadeler nakit 5 yildan

31 Aralik 2020 Cikiglar toplami uzun (IV)

Defter degeri (1+11+11+1V) 3 aydan kisa(l) (*)

Tiirev olmayan finansal
ylikiamliliikler

Ticari Borglar 20.432 20.432 20.432 -
Diger Borglar 136.532 136.532 136.532 -
TOPLAM 156.964 156.964 156.964 -

b.3.1) Kur riski yénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukamluliklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

Kur riskine duyarhlik

Sirket, baslica ABD Dolari ve GBP cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve GBP kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini géstermektedir.
%10’luk oran, Ust dizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z
konusu oran yoénetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarllik analizi sadece yil
sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur
artisinin etkilerini gosterir.

b.3.1) Kur riski yénetimi

31 Mart 2021 ABDS GBP Toplam TL degeri
Nakit ve nakit benzerleri 33.081 - 275.300
Yabanci para varliklari 33.081 - 275.300
Finansal borglar - - -
Yabanci para pozisyonu, net 33.081 - 275.300
31 Aralik 2020 ABDS GBP Toplam TL degeri
Nakit ve nakit benzerleri 9.981 13.500 207.507
Yabanci para varliklari 9.981 13.500 207.507
Finansal borglar - - -
Yabanci para pozisyonu, net 9.981 13.500 207.507
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23. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (devami)

Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
Cari Donem
Kar/Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL kargisinda % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varhik/yukiumlilugu 27.530 (27.530)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 27.530 (27.530)
Gbp’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

4- Gbp net varlik/ytuktumlulagu - -

5- Gbp riskinden korunan kisim (-) - -

6- Gbp Net Etki (4+5) - -
TOPLAM (3+6) 27.530 (27.530)
b.3.1) Kur riski yénetimi (devami)

Do6viz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Gegmis Donem

Kar/Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yakimlilugu 9.225 (9.225)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 9.225 (9.225)
TOPLAM | 9.225 | (9.225)

24. FiNANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu o6ngorilmektedir. Ticari alacaklarin kayitli
degerlerinin, ilgili deger dustklik karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittigl ongorilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Parasal borglarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerine yakin oldugu
ongoriilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Sirket’in cari ve 6nceki donemlerde banka kredileri dahil herhangi bir finansal borcu bulunmamaktadir.
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FINANSAL ARACLAR (GERGCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESi CERCEVESINDEKi AGCIKLAMALAR) (devami)

itfa Edilmis
Degerinden
31 Mart 2021 Krediler ve Alacaklar Gosterilen
(Nakit ve Nakit Finansal
Benzerleri Dahil) Yukiimliiliikler Defter Degeri Not
Finansal Varliklar 1.277.108 1.277.108
Nakit ve Nakit Benzerleri 724.441 724.441 3
Ticari Alacaklar 513.958 513.958 5
iliskili Taraflardan Alacaklar 38.709 38.709 5-7
Diger Alacaklar 6
Finansal Yiikiimlilikler 13.022 13.022
Ticari Borglar 13.022 13.022 5
itfa Edilmis
Degerinden
31 Aralik 2020 Krediler ve Alacaklar Gosterilen
(Nakit ve Nakit Finansal
Benzerleri Dahil) Yikiimliiliikler Defter Degeri Not
Finansal Varliklar 1.670.608 1.670.608
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.401.260 1.401.260 3
Ticari Alacaklar 238.898 238.898 5-7
iliskili Taraflardan Alacaklar 30.450 30.450 5
Diger Alacaklar 6
Finansal Yiikiimlilikler 156.964 156.964
Ticari Borglar 156.964 156.964 5

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK, YORUMLANABILIR
VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yeni Koronaviriis veya KOViD-19 hastaligi, 2019 yili Aralik ayinda Cin’in Vuhan sehrinde tespit edilmesi ile birlikte
2020 Mart ayinda Ulkemizde de gorllmustir. Kiresel ¢capta bir salgin hastalik olmasi sebebiyle tilkemizde genis
capta karantina onlemleri alinmaktadir. Sirket’in faaliyet konusu olan SPK ve ilgili mevzuat hikiimleri ¢ergevesinde
gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve ydnetimidir. KOVID-19 hastaligi icin alinan tedbirler kapsaminda,
reglilatér kuruma yapilacak bildirimlerin tarihleri ileri tarihlere alinmistir, yapilacak islemlerin ilgililere bildirilmesi ve
sirket calisanlarinin esnek calisma saatlerine gecisi saglanmistir. Bunun finansal tablolara olan etkisi bu asamada
ongoriilememektedir.

Sirket 21.04.2021 tarihli yazi ile 4.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin tamami nakden karsilanmak suretiyle
5.000.000 TL artirilarak 9.000.000 TL'ye c¢ikariimasi ve Sirket’in 5.000.000 TL tutarindaki 2017-2021 yillari i¢in gegerli
olan mevcut kayith sermaye tavaninin 2021-2025 yillari igin gegerli olmak lizere 15.000.000 TL’ye ¢ikariimasina izin
verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvurmustur.

Sirket 13.04.2021 tarihinde 2 adet Fon kurulusu gergeklestirmistir. Fonlarin detay asagidaki gibidir:

1-Birinci Serbest (D6viz) Fon
2-Birinci Hisse Senedi Serbest Fon (Hisse Senedi Yogun Fon)
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