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Değerli Paydaşlarımız, 
 
Türkiye ve dünya COVİD-19 salgınını önleyici tedbirlerin yanı sıra ekonomiyi işler halde tutmanın da mücadelesinin 
verildiği bir dönem yaşıyoruz. Bu süreçten hem gelişmiş hem de gelişmekte olan ülke ekonomileri yüksek oranlarda 
etkilenmeye devam ediyor. Küresel ekonomiye entegre tüm ekonomiler gibi Türkiye ekonomisi de 2020 yılı Mart ayında 
büyük bir sınamayla karşılaştı. Bu dönemde üretimin ve tedarik zincirinin kesintiye uğramaması, istihdamın korunması 
ve finansal sistemin sağlıklı işleyişinin sürdürülmesi için eşgüdümlü politika adımları atıldı. Türkiye ekonomisi, geçen yıl 
COVİD-19 salgınının olumsuz etkilerine rağmen yüzde 1,8 büyürken, 4’üncü çeyrek büyüme verisi açıklanan OECD 
ülkeleri arasında yüzde 5,9 ile pozitif büyüme kaydeden tek ülke oldu. Böylece, 2020 yılının tamamında GSYH yüzde 1,8 
oranında reel artış kaydederek 2009 yılı sonrası kesintisiz büyüme eğilimini devam ettirdi. 
 
Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı olarak biz de bu dönemde uzun vadeli bakış açımızla stratejik yol haritamızı 
oluşturduk ve bu doğrultuda çalışmalarımızı sürdürdük. Portföyümüzü dinamik bir anlayışla yönetirken, müşterilerimizin 
değişen ihtiyaçlarına en hızlı ve doğru şekilde yanıt verebilmek için kurumsal gelişimimizde önemli adımlar attık, 
teknolojik yatırımlar yaptık.  
 
Yüzlerce yıllık Anadolu kültür mirasını yaşatmak ve ülkemize her anlamda katma değer sağlamak için kurulan VakıfBank 
ve inşaat sektörünün amiral gemisi olan TOKİ gibi sermayedarların iştiraki bir şirket olmanın sorumluluğunu taşıyan 
Şirketimiz “Geleneğin gücü, Geleceğin İnşası” anlayışı ile koşar adım ilerlediği bu yolda önemli mesafeler kat etmeye 
devam ediyor. 
 
Şirketimiz, 31.03.2021 tarihi itibariyle aktif büyüklüğünü, geçen yılın aynı dönemine göre %68 artırarak 3 milyar TL’ye 
çıkaran Şirketimiz 2021 yılının ilk üç ayında 29,8 milyon kar elde etti. 
 
Fark yaratan dış cephesi ve geleneksel mimarimizi yansıtan sembol projemiz İstanbul Uluslararası Finans Merkezi 
Projesinin yapım süreci plan doğrultusunda devam etmektedir. 2021 yılında tamamlanması planlanan projemizde yer 
alan iki kuleden 52 katlı olanı T. Vakıflar Bankası T.A.O. Genel Müdürlük hizmet binası olarak kullanılacak, diğer 36 katlı 
olanı ise yerli ve yabancı finans kuruluşlarının kullanımına sunacağız. Portföyümüzde yer alarak Vakıf GYO’yu 
sektöründe bir adım öne çıkaran, İzmir Konak, Cubes Ankara ve Maltepe Konut projelerimizin yanı sıra bağımsız bölüm 
satın alarak yatırım yapmış olduğumuz Nidapark Küçükyalı ve Transform Fikirtepe projelerinde inşaat faaliyetlerini devam 
etmektedir. 2021 yılı içinde satışını gerçekleştirmeyi planladığımız projelerimiz tamamlandığında bölgelerinin en prestijli 
projelerinden biri olarak yatırımcılarına değer kazandıracaktır.  
 
Önümüzdeki dönemde de ülkemize değer katan, inşaat sektöründe örnek projeler geliştirmeye; sürdürülebilir kârlılık ve 
verimlilik prensibi ile tüm paydaşlarımız için kalıcı değer üretmeye devam edeceğiz. 

 
     
  

                               Saygı la r ımla ,  
   
 
 

Mika i l  HIDIR  
                                                          Yönet im Kuru lu Başkanı  



Vakıf GYO AŞ 
 

 

2 
 

 
1. Rapor Dönemi        
                        

  01.01.2021-31.03 .2021  

2. Şirket Hakkında Bilgiler    

VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM  ORTAKLIĞI  AŞ 

KAYITLI  SERMAYESİ   :  1 .000.000.000  TL  
ÇIKARILMIŞ SERMAYESİ  :  460.000.000 TL  
FAALİYET MERKEZİ   :  İSTANBUL 

3. Yönetim Kurulu Üyeleri ve Üst Düzey Yöneticiler 

  
 YÖNETİM KURULU                                                                GÖREV SÜRELERİ  

 

Başkan 

 

Mikail HIDIR 

 

22.06.2020– Devam 

Başkan Vekili Dr. Şükrü Mete TEPEGÖZ 02.03.2020- Devam 

Üye 

Üye 

Üye 

Onur İNCEHASAN 

Ahmet YILMAZ 

Tevfik ERPEK 

19.03.2020- Devam 

24.06.2019- Devam 

22.06.2020- Devam 

Üye 

Üye 

Üye  

Üye 

Arzu ŞAHİN 

Hakan TAŞCI 

Bedri Sinan GÜL 

Murat OSKAY 

22.06.2020- Devam 

01.05.2008- Devam 

22.06.2020- Devam 

22.06.2020- Devam 

Üye  Rıfat DEMİRBAŞ 22.06.2020- Devam 

   

 

ÜST YÖNETİM                                                                GÖREV SÜRELERİ       

 

Genel Müdür                                             Onur İNCEHASAN                               05.03.2020-Devam 

Genel Müdür Yardımcısı                           Esat HOROZ                                        24.07.2020-Devam 

Genel Müdür Yardımcısı                           Hasan Gürsel ÖZTAMUR                    15.03.2021-Devam 

 

 

 

 

 

Yönetim Kurulu Komite leri  

  

 

 

  

  Riskin Erken Saptanması Komitesi Başkanı                         Hakan TAŞCI 

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi                             Tevfik ERPEK 

Denetim Komitesi Başkanı                                                    Hakan TAŞCI 

 

 

 

Denetim Komitesi Üyesi 

Kurumsal Yönetim Komitesi Başkanı 

   Rıfat DEMİRBAŞ 

     Hakan TAŞCI                 

 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi 

 

 

 

   Ahmet YILMAZ 

   Ebru BOZDOĞANGİL                                            

 

 

Dönem İçinde Görevden Ayr ı lan Yönetim Kurulu Üyeleri  
 

Üye                                                        Görev Süresi  

Kadir KARATAŞ 

 

22.06.2020 – 21.01.2021 
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Yönetim Kurulu Üyeleri ve yöneticilerin şirket dışında yürüttükleri görevler: 
 

 

 

VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI  AŞ   

   

YÖNETİM KURULU ÜYELERİ  VE GENEL MÜDÜR   

       

ADI  SOYADI  UNVANI  GÖREV/UNVAN  

       

M ika i l  HIDIR  
Yönet im Kuru lu  

Başkanı  
T .  Vak ı f la r  Bankas ı  T .A .O.  Gene l  Müdür  Yardımc ıs ı   

Dr .  Şükrü Mete 
TEPEGÖZ 

Yönet im Kuru lu  
Başkan Vek i l i  

T .  Vak ı f la r  Bankas ı  T .A .O.  Özel l i k l i  K red i le r  Yönet im i  Başkanı   

Onur  İNCEHASAN 
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  
Vak ı f  Gayr imenku l  Yat ı r ım Or tak l ığ ı  AŞ Genel  Müdürü   

Ahmet  Y ILMAZ 
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  
T .  Vak ı f la r  Bankas ı  T .A .O.  T icar i  Bank ac ı l ı k  Pazar lama Başkanı   

Tev f ik  ERPEK 
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  
T .  Vak ı f la r  Bankas ı  T .A .O.  Kobi  Bankac ı l ığ ı  Pazar lama Başkanı   

Arzu ŞAHİN  
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  
T .  Vak ı f la r  Bankas ı  T .A .O.  Kurumsal  Bankac ı l ı k  Pazar lama Başkanı   

Hakan TAŞCI  
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  
-   

Bedr i  S inan GÜL  
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  

 
T .C.  Çevre ve Şehi rc i l i k  Bakanl ığ ı  Top lu  Konut  İda res i  Başkan l ığ ı  İ s tanbu l  
Kentse l  Yen i l eme Dai res i  Başkan V .  

 

Murat  OSKAY 
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  
T .C.  Çevre ve Şehi rc i l i k  Bakanl ığ ı  Top lu  Konut  İda res i  Başkan l ığ ı  3  Nolu  
Uygulama Dai res i  Başkanı  

 

Rı fa t  DEMİRBAŞ 
Yönet im Kuru lu  

Üyes i  
Yüksek  Mimar   

 
 
Yönetim Kurulu Üyeleri ve Üst Düzey Yöneticilere Sağlanan Fayda ve Haklar 
 
Ş i rket  Yönet im Kuru lu üyeler ine ay l ık  ücret ler i  d ış ında herhangi  b i r  ödemede bulunulmamaktadır .  
Yönet im Kuru lu Üyeler in in  ücret ler i  her  y ı l  yapı lan Olağan Genel  Kuru l  ‘da bel i r lenmektedi r .  2020 
Yı l ında Genel  Kuru l  Yönet im Kuru lu ay l ık  ücret le r in i  net  5 .500  TL o larak bel i r lemiş t i r .  
 
2021 y ı l ında ödenen top lam 3 ay l ık  brüt  ücret  şu şek i ldedi r :  
 
 
Yönet im Kuru lu  ücret  ve g ider ler i                                      245.172 -TL  
Diğer  üst  düzey yönet ic i l ere yapı lan ödemeler                    404.207-  TL  
 
Şi rket imiz  Genel  Kuru lunca görev lendi r i lmiş  bu lunan Yönet im Kuru lu  Üyeler in in  Şi rket le  kendis i  veya 
üçüncü şahıs lar  adına yapt ığ ı  ve rekabet  yasağının kapsamına g i ren  iş lemler  bu lunmamaktadır .   
Yönet im Kuru lu Üyeler i ’n in  şahıs lar ı  adına pay sahip l iğ i  bu lunmamaktadır .  Yönet im Kuru lu  Üyele r in in 
Şi rket  i le  herhangi  b i r  t icar i  i l i şk is i  bu lunmamaktadır .  Şi rket ’ in  faa l iyet ler in i  i lg i lendi ren konula r la  
i l işk i l i  o larak herhangi  b i r  Yönet im Kuru lu Üyes i  hakkında açı lmış  ya da devam etmekte o lan b i r  dava 
yoktur .  
 
Yönet im Kuru lu Üyele r in in  ş i rket  d ış ında  başka görev veya görev ler  a lması  s ın ı r landı r ı lmamış o lup, 
Türk  T icaret  Kanunu’nun rekabet  yasağına i l işk in  hükümler ine uyulmaktadır .  Şi rket  faa l iyet le r in in 
iş ley iş in i  tak ip  edebi lecek ve üst lendiğ i  görev ler in  gerek ler in i  tam o larak yer ine get i reb i lecek ö lçüde 
ş i rket  iş ler ine zaman ayı rab i l iyor  o lması  gözet i lmekted i r .  
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YÖNETİM KURULU KOMİTELERİNİN 202 1 YILI  FAALİYETLERİ  

Denetimden Sorumlu Komite  

Denet imden sorumlu  komi te,  Yönet im Kuru lu  taraf ından o luştu ru lur  ve yetk i lendi r i l i r .  Ş i rket imiz 
Yönet im Kuru lu  karar ı  i l e  kuru lmuş o lan  denet imden sorumlu komi ten in  başkanl ığ ını  Sayın  Hakan 
TAŞCI ,  üyel iğ in i  ise Sayın Ri fa t  DEMİRBAŞ yürütmektedi r .  Komi te kendi  yetk i  ve sorumlu luğunda 
hareket  eder ,  Yönet im Kuru luna tavs iye lerde bulunur ve gereken durumlarda rapor  hazır layarak 
Yönet im Kuru luna görüşünü sunar.  Ancak n iha i  karar  sorumlu luğu  her  zaman Yönet im Kuru luna  a i t t i r .  

Riskin Erken Saptanması  Komitesi  

Şirket imi  Şi rket imiz  Yönet im Kuru lu taraf ından,  TTK ve sermaye p iyasası  mevzuat ı  uyar ınca ş i rket in  var l ığ ın ı ,  
ge l işmesin i  ve devamını teh l ikeye düşüren sebepler in  erken teşhis i ,  bunun iç in  gerek l i  ön lemler  i le 
çare ler in  uygulanması  ve r isk in  yönet i lmesi  amacıy la  kuru lan Risk in  Erken Saptanması  Komi tes i  
başkanl ığ ı  görev in i  Sayın Hakan TAŞCI  ve komi te üyel iğ i  görev in i  ise Sayın  Tevf ik  ERPEK 
yürütmektedi r .   

Kurumsal  Yönetim Komitesi  

Şirket im  Yönet im Kuru lu ta raf ından kuru lan Kurumsal  Yönet im Komites i  Başkanl ığ ın ı  Sayın Hakan TAŞCI,  
üyel ik ler in i  ise Sayın  Ahmet YILMAZ ve  Say ın Ebru BOZDOĞANGİL yürütmektedi r .  Kurumsal 
yönet imden sorumlu komi te ,  dönem içer is inde;  Kurumsal  Yönet im İ lke ler in i n ,  Şi rket  içer is inde 
gel iş t i r ip  uygulanmasını  sağlamak,  Yönet im Kuru luna kurumsal  yönet im uygulamalar ın ı  iy i leş t i r ic i  
tavs iye lerde bulunmak,  Yat ı r ımcı  İ l işk i ler i  B i r imin in  ça l ışmalar ın ı  gözetmek,  Kurumsal  Yönet im 
İ lke ler in i  de  d ikkate a la rak Yönet im Kuru lu  Üyele r in in  sayıs ı  ve seç imine ,  Yönet im Kuru lunun ve  ona 
bağl ı  komi te ler in  iş ley iş  yapıs ına ve etk in l iğ ine i l işk in  öner i lerde bulunmak,   Şi rket in  faa l iyet 
gösterd iğ i  a lan larda  ş i rket in  ça l ışmalar ın ı  e tk i lemesi  muhtemel  r isk ler in  öngörü lmesi  ve  bu r isk le r in 
o lası  negat i f  e tk i ler in i  or tadan ka ldı r ıc ı  ve/veya düşürücü önlemler  a l ınması  konusunda Yönet im 
Kuru luna gündem oluştu rmak amacıy la  döne m boyunca ça l ışmalarda bulunmuştur .Bununla b i r l ik te 
Kurumsal  Yönet im Komites i ,  Şi rket imizde “Aday Gösterme Komites i ”  ve “Ücret lendi rme Komites i ”n in 
de görev ler in i  üs t lenmişt i r .  

Komi te bu dönemde 2020 Yı l ı  hesap dönemine  i l i şk in  Kurumsal  Uyum Raporunu ve 2020 y ı l ı  Yat ı r ımcı 
İ l işk i ler i  Bölümü Faal iyet  Raporunu hazır layarak bu dönemde Yönet im Kuru luna sunmuştur .  

Yönetim Kurulu Toplantı ları  

Yönet im Kuru lu top lant ı lar ı  e tk in  ve ver iml i  b i r  şek i lde p lan lanı r  ve gerçek leşt i r i l i r .  Yönet im Kuru lunda 
her  üyenin b i r  oy  hakkı  bu lunur.  Yönet im Kuru lu düzenl i  o larak ve önceden p lan landığı  şek i lde en az 
ayda b i r  defa ,  gerek l i  görü len hal lerde bu süreye  bağl ı  o lmadan ve gec ikmeks iz in  top lanır .  Yönet im 
Kuru lu üyes i  prens ip o larak her  top lant ıya kat ı l ı r .  Yönet im Kuru lu Başkanı ,  Genel  Müdür i le  görüşerek 
Yönet im Kuru lu  top lant ı lar ın ın gündemin i  be l i r ler .  

Şi rket imiz  Yönet im Kuru lu 20 21 Yı l ın ın  i lk  üç  ay ında 13 defa top lanmış üyeler in  top lant ıya kat ı l ım 
oranı  %100 o la rak gerçek leşmişt i r .  

4.Ortaklık Yapısı 

 

   31 Mart 2021 31 Aralık 2020 

 Pay oranı Pay Pay oranı Pay 
  (%) tutarı (%) tutarı 

T. Vakıflar Bankası Türk Anonim Ortaklığı 45,71 210.288.577 45,71 210.288.575 
T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı 7,31 33.638.055 7,31 33.638.055 
Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz. Vakfı 6,96 32.036.244 6,96 32.036.244 
Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandığı  6,70 30.842.916 7,24 33.268.126 
Diğer 33,32 153.194.208 32,78 150.769.000 

Toplam 100,00 460.000.000 100,00 460.000.000 
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5. İşletmenin performansını etkileyen ana etmenler, işletmenin faaliyette bulunduğu çevrede meydana gelen 
önemli değişiklikler, işletmenin bu değişikliklere karşı uyguladığı politikalar, işletmenin performansını 
güçlendirmek için uyguladığı yatırım ve temettü politikası; 

  Genel Ekonomi ve Gayrimenkul Sektörü;1 

REIDIN-GYODER Yeni  Konut  F iyat  Endeks i  sonuç lar ına göre;  Mar t  ayında b i r  öncek i  aya göre %0.34, 
geçen y ı l ın  aynı  dönemine göre %5.99 ve endeks in baş langıç  dönemi  o lan 2010 y ı l ı  Ocak ayına göre 
ise %105.40 oranında nominal  ar t ış  gerçek leşmişt i r .  Yeni  Konut  F iyat  Endeks i 'nde,  Mart  ayında  b i r 
öncek i  aya göre,  1+1 konut  t ip inde %0.11 oranında nominal  ar t ış ;  2+1 konut  t ip inde %0.50 oranında  
nominal  ar t ış ;  3+1 konut  t ip inde %0.20  oranında  nominal  ar t ış  ve 4+1 konut  t ip inde %0.60 oranında 
nominal  ar t ış  gerçek leşmişt i r .Mart  ayında markal ı  konut lardak i  s tok er ime hız ı  rakamlar ı  
değer lendi r i ld iğ inde adet  bazında %5.71 o ranında er ime göz lenmişt i r .M art  ayında,  sa t ış ı  
gerçek leşt i r i len markal ı  konut lar ın  %56.87’s i  b i tmiş  konut  s tok lar ından,  %43.13’ü b i tmemiş konut  
s tok lar ından o luşmaktad ır .Mart  ayında,  markal ı  konut  pro je le r i  kapsamında gerçek leşt i r i len  sat ış la r ın  
%7.53’ lük  (son 6 ay l ık  or ta lama %7.54)  k ısmının  yabancı  yat ı r ımcı lara yapı ld ığı  göz lenmişt i r .  Mart  
ayında,  ağır l ık l ı  o larak 2+1 özel l ik tek i  konut lar ın  %35.71’ l ik  terc ih  oranı  i l e  öne ç ık t ığ ı  görü lmektedi r .  
Markal ı  pro je le rden konut  sat ın  a lan müşter i le r in  peş inat ,  sene t  ve banka kredis i  ku l lan ım oran lar ı  
ince lendiğ inde,  Mart  ayında peş inat  ku l lanım oranı  %61.56,  banka kredis i  ku l lanım oranı  %14.01 ve 
senet  ku l lanım oranı  %24.43 o larak gerçek leşmişt i r .  
 
Türk iye ekonomis i  ve gayr imenkul  sektörü y ı l lar ın  verd iğ i  deney im i le  son derece d inamik b i r  şek i lde 
gel işen şar t lara  uyum sağlamaktadır .  Sektörün hem üret im hem de  f inansal  an lamada eks ik l ik ler in in 
g ider i lmesi  durumunda çok daha başarı l ı  ve katma d eğer l i  ça l ışmalar  yapacağı  aş ika rdı r .  

 
6. İşletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 

 31 Mart  2021 i t ibar ıy la ,  İ l le r  Bankası ’na ver i lmiş  top lam 124.012.136 -TL tu tar l ı  teminat  mektubu 
bulunmaktadır .   

 Ş i rket  müşterek yönet ime tab i  o lduğu Vakı f  GYO -Halk  GYO Adi  Or tak l ığ ı ’n ın  gerçek leşt i rd iğ i  
Biz imtepe Aydos  pro jes ine i l işk in  sat ış  vaadi  söz leşmesi  yapmış o lduğu konut  a l ıc ı lar ın ın ,  i l g i l i  
pro je ler  kapsamında Şi rket ’ in  an laşmal ı  o lduğu bankalardan konut  kredis i  ku l lanarak sat ın  a lması 
ha l inde;  söz konusu bankalara kred i  tu tar ı  karş ı l ığ ında ver i len garantör lük  bedel i  bu lunmaktadı r .  
Vakı f  GYO-Halk  GYO Adi  Or tak l ığ ı ,  31  Mart  2021 tar ih i  i t ibar i  i le  an laşmal ı  o lduğu bankalar  i le  
800.000.000 TL (31 Ara l ık  2020:  800.000 .000, -TL)  tu tar ında kredi  ku l landır ıma i l işk in  genel 
garantör lük  söz leşmesi  imzalamış o lup,  Şi rke t  sorumlu o lduğu garantö r lük  söz leşmesi  bedel i  
400.000.000, -TL’d i r  (31  Ara l ık  2020:400,000,000, -TL) .  31 Mart  2021 tar ih i  i t ibar i  i le  yapı lan  ön 
sat ış lar ın  2.341.685 TL (31 Ara l ık  2020:  3 .548 .671,  -TL)  tu tar ındak i  k ısmı Vakı f  GYO-Halk  GYO Adi  
Ortak l ığ ı  garantör lüğü kapsamında gerç ek leşt i r i lmiş t i r .  31 Mart  2021 tar ih i  i t ibar i  i le ,  Garan tör lük 
söz leşmesi  kapsamında gerçek leşen iş lemlerden Şi rket ’ in  payına  düşen r i sk  tu tar ı  1 .170.843,  -TL (31 
Ara l ık  2020:  1 .774.336,  -TL) ’d i r .  31 Mart  2021 tar ih i  i t ibar i  i le  Şi rket ’ in  bu kapsamda vermi ş  o lduğu 
d iğer  TRİ ’ le r in  Şi rket ’ in  özkaynak lar ına oranı  %19,31’d i r  (31 Ara l ık  2020:  %20,67) .  

 6  Temmuz 2020 tar ih inde %15 inşaat  i ler leme sev iyes i  o lan “Cubes Ankara Pro jes i ”n in  Şi rket ’e  devr i  
gerçek leşmişt i r .  Bu  dev i r  i le  i l işk i l i  o larak  31  Mart  2021  i t ib ar ıy la  3.K iş i ler  leh ine  vermiş  o lduğu 
TRİ ’ ler in  top lamı 159.525.541, -TL’d i r .  Şi rket  dev i r  a lmadan öncek i  pro jen in sahib i  taraf ından sa t ış 
vaadi  söz leşmesi  imzalamış ve tahs i la t lar ı  yapı lmış  o lan bağımsız  bö lümler in  tu tar lar ın ı  şar ta  bağl ı  

 
1 REIDIN GYODER Sektör raporundan alıntı yapılarak hazırlanmıştır. 
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yükümlü lük ler i  a l t ında i z lemektedi r .  İ lg i l i  bağımsız  bö lümler ,  inşaat  tamamlandığında müşter i lere 
tes l im edi lecekt i r .  

 Ş i rket imiz in  31  Mart  2021 i t ibar ıy la  395.939.570,  -TL’ l ik  bankalardan ku l lanı lmış  k ısa ve uzun vadel i  
k red i ler i  bu lunmaktadır .  Şi rket imiz in  mevcut  durumu i t ibar ıy la  bu kapsamda öngörü len r isk ler  kon tro l  
a l t ındadır .  

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar  

Yoktur .  

 

 

 

A. GAYRİMENKUL PORTFÖYÜ VE İLGİLİ FAALİYETLER  
 

1. MEVCUT STOKLAR 
 
1.1.BİZİMTEPE AYDOS PROJESİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİ 
 

İl İstanbul 

İlçe Sancaktepe 

Ada/Parsel 8085/36 

 
 
Şirket imiz ,  Halk  GYO AŞ i le  b i r l ik te  İs tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra  Mahal les i ,  Karapınar  
Mevk i i ’nde 8085 ada,  36 parse lde yer  a lan ve yapımı devam eden Met ro İs tanbul  M5 Çekmeköy -
Sul tanbey l i  uzatma hat t ına komşu 95.221 ,84 m² ’ l ik  konut  imar l ı  a rsada,  s i te  içe r is inde 17  konut 
b loğundan o luşan pro je  gerçek leşt i rmiş t i r .  Sosya l  donat ı  a lan la r ı ,  aç ık -kapal ı  yüzme havuz lar ı  ve 
yak laşık  80 dönüm peyzaj  a lanı  bu lunan pro jede inşa faa l iyet ler i  tamamlanmış ve yaşam baş lamış t ı r .  
Konut  s toğunun %100 (1037 Adet)  oran ındak i  k ısmının sat ış ı  gerçek leşmiş o lup,  sat ış  ve pazar lama 
faa l iyet le r inde sona gel inmiş t i r .  T icar i  bağımsız  bö lümler in  k i ra lama iş lemler i  devam etmektedi r .  

 
 
1.2.MALTEPE KONUT PROJESİ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

İs tanbul  İ l i ,  Mal tepe İ lçes i ,  Zümrütev ler  Mahal les i ,  15646 ada,  44 parse lde kayı t l ı  15.268.61 m² 
yüzölçümlü E:1,25 ve TAKS:0 ,20 -0,40  konut  imar l ı  arsa Obaköy Gayr imenkul  Gel iş t i rme İnşaat  
Yat ı r ım Taahhüt  Sanayi  ve T icaret  AŞ i le  kuru lan adi  o r tak l ık  ta raf ından  66.971.250  TL+KDV bedel 
karş ı l ığ ı ,  %50’s i  Vakı f  GYO, %50’s i  Obaköy ta raf ından ödenmek üzere sa t ın  a l ınmışt ı r .  

31 Ocak 2018 tar ih inde Adi  or tak l ığ ın %50 pay sahib i  Obaköy,  h isses in in  %49’ luk  k ısmını ,  o  tar ihe 
kadar yapı lan arsa ve gel iş t i rme harcamalar ı  iç in  42.151.214 TL ve h isse dev i r  bedel i  o larak 
14.680.400 TL o lmak üzere top lamda 56.831 .614 TL bedel  karş ı l ığ ında Şi rket imize devretmiş t i r .  

Bu dev i r  sonrasında  adi  or tak l ık tak i  payımız %99 ’a ç ıkar ı lmış t ı r .  

Pro jen in 2020 y ı l  sonu ekspert iz  raporundak i  mal iyet  yak laşımı  yöntemine  göre mevc ut  durum değer i  
121.326.800 TL’d i r .  

İl İstanbul  

İlçe Maltepe 

Ada/Parsel 15646/44 

Alış Tarihi 17.05.2016 

Alış Maliyeti (harçlar dahil) 66.971.250 TL 

Ekspertiz Tarihi 09.12.2020 

Ekspertiz Değeri 121.326.800 TL  
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Arsa üzer inde gerçek leşt i r i lecek pro jeye a i t  en uygun ve doğru tasar ımı  bu lmak amacıy la  re ferans lar ı  
ve b i l in i r l ik ler i  yüksek 5 adet  f i rmadan tek l i f  i le  b i r l ik te  ön konsept  ta leb inde bulunulmuş,  konsept 
sunumlar ı  net ices inde Tabanl ıoğ lu Mimar l ık  f i rması  i le  söz leşme imzalanmışt ı r .   

Tabanl ıoğ lu Mimar l ık  ve Vakı f  GYO imzasıy la  gerçek leşt i r i lecek o lan pro jen in marka değer in in  yüksek 
o lacağı ,  öngörü len sat ış  rakamlar ın ı  ve hız ın ı  ar t t ı racağı  düşünülmüştür .  

Mevcut  durumda Mal tepe Belediyes inden,  02 Mart  2020  tar ih inde  Yapı  Ruhsat lar ı  yeni lenmiş o lup, 
uygulama pro jes i  ve iha le ça l ışmalar ı  devam etmektedi r .  

 
1.3.İZMİR KONAK KARMA PROJESİ 

 

 

 

 

 

 

 

 
İzmir  İ l i ,  Konak İ lçes i ,  Mers in l i  Mahal les i ,  8601 ada,  1  parse lde 17.673,63 m² yüzölçümlü MİA 
(Merkez i  İş  Alanı)  le jant ında yer  a lan arsa 57.500.000 TL+KDV bedel  karş ı l ığ ı  i le  19 Ağustos 2015 
tar ih inde sat ın  a l ınmışt ı r .   
 
Karma kul lanıml ı  b i r  p ro je  o luştur u lması  hedef lenerek,  “ İzmir  Konak Karma Pro jes i ”  adıy la  ve “Arsa 
Sat ış ı  Karş ı l ığ ı  Gel i r  Pay laşımı İş i ”  yöntemiy le  ana yük len ic i  iha les ine  ç ık ı lmış  ve en  iy i  tek l i f i  ve ren 
İ lk  İnşaat  ve Kaf  Teknik  İş  Ortak l ığ ı  ta raf ından,  arsa sat ış ı  karş ı l ığ ı  o la rak Vakı f  GYO AŞ’ye %30 
Şi rket  Payı  Gel i r  Oranı  üzer inden 185.100.000  TL Şi rket  Payı  Gel i r i  taahhüt  ed i lmiş t i r .  
Ülkenin öneml i  metropol ler inden b i r i  o lan İzmir ’de yapı lacak pro jen in,  gerek Şi rke t in  büyüme 
v izyonunu devam et t i rmesi ,  gerekse kar l ı l ığ ın ı  ar t t ı rması  açıs ından son derece yarar l ı  o lacağı 
düşünülmektedi r .  Arsamızın kuzey komşuluğunda yer  a lan TEİAŞ arsası ,  İ lg i l i  Be led iyeden a l ınan 
imar durum belges indek i  tevh id şar t ına b inaen ş i rket  taraf ından 04 Nisan 2019 tar ih inde sat ın 
a l ınmış,  “Tevhid  ve Bedels iz  Kamuya Terk”  iş leminden doğan değiş ik l ik ler  sebebiy le ,  17.703,70  m² 
yüzölçümlü "8601 ada 2 parse l "  o larak tapuya tesc i l  ed i lmiş  ve akabinde parse l  üzer indek i  r isk l i  
yapı lar ın  y ık ı lması  suret iy le  tapu c ins i  “Arsa”  vasf ına geçmişt i r .  
 
Yük len ic i  f i rma taraf ından ruhsata esas  pro je  tasar ım çal ışmalar ı  tamamlanmış o lup 16 Nisan 2020 
tar ih inde yapı  ruhsat ı  a l ınmışt ı r .  Pro jede  uygulama pro jes i  ça l ışmalar ı  devam etmektedi r .  2020 y ı l ı  
ek im ayı  içer is inde Ana Yük len ic i  taraf ından saha inşa faa l iyet ler ine  baş lanmışt ı r .  Gayr imenkulun  29 
Ara l ık  2020 tar ih l i  değer leme raporuna göre “arsa”  ekspert iz  değer i  169.958.400, -TL o lmakla b i r l ik te , 
söz konusu ekspert iz  raporunda yapı  ruhsat ına  göre bel i r lenen bağımsız  bö lümler in  tamamlanması 
durumunda Vakı f  GYO AŞ Şi rket  Hası la t  Payı  Ge l i r i (%30) değer i  263.962 .740 TL’d i r .  

 
1.4.CUBES ANKARA PROJESİ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ankara İ l i ,  Çankaya İ lçes i ,  Çukurambar  Mahal les i 'nde 16124/5 ve  16125/4 ada/parse l  numaralar ı  i le  
top lam 16.778,93 m² a lan l ı  arsa lar  üzer inde konut ,  o f is ,  t icar i  ve sosyal  donat ı  a lan lar ı  i le  b i r l ik te  

İl İzmir 

İlçe Konak 

Ada/Parsel 8601/2 

Alış Tarihi 19.08.2015 

Alış Maliyeti (harçlar dahil) 57.500.000 TL 

Ekspertiz Tarihi 29.12.2020 

Ekspertiz Değeri 169.958.400 TL  

İl Ankara 

İlçe Çankaya 

Ada/Parsel 16124/5 ve 16125/4 

Alış Tarihi 06.07.2020 

Alış Maliyeti  252.500.000 TL 

Ekspertiz Tarihi 31.12.2020 

Ekspertiz Değeri 253.843.285 TL  



Vakıf GYO AŞ 
 

 

8 
 

207.853 m² kapal ı  inşaat  a lanına sahip 2 ayr ı  b lok  ha l inde inşa faa l iyet ler i  devam eden Cubes  Ankara 
Pro jes i ’n in ,  252.500.000  TL+KDV bedel  i le  Şi rke t imiz  por t föyüne dahi l  ed i lmesi  amacıy la  13 Mayıs  
2020 tar ih inde T .  Vakı f lar  Bankası  T.A.O.  i le  söz leşme imzalanmışt ı r .  06 Temmuz 2020 tar ih inde  
"Cubes Ankara Pro jes i "n in  Şi rket imize tapu dev i r  iş lemi  gerçek leşmişt i r .  
 
31 Ara l ık  2020 tar ih l i  değer leme raporunda;  pro jen in tamamlanma oranı  %15 o lup,  tamamlanma 
oranına göre top lam değer i  253.843.285 TL takdi r  ed i lmiş t i r .  Pro je  Yapı  Ruhsat lar ı  24 Temmuz 2020 
tar ih inde yeni lenmişt i r .  Tadi la t  Ruhsat  Pro jes i  i l g i l i  Be led iyes ine sunulmuş o lup,  ön onay a l ınmış t ı r .  
Ana Yük len ic i  iha le  hazı r l ık  dönemi  devam etmektedi r .  
 

 
2. GELİŞTİRİLMEKTE OLAN GAYRİMENKULLER 
 
2.1.İSTANBUL ULUSLARARASI FİNANS MERKEZİ PROJESİ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
İs tanbul  İ l i ,  Ümraniye  İ lçes i ,  3328 ada,  5  parse lde bulunan 8.774,05 m² ’ l i k  arsa i le  y ine  İs tanbul  İ l i ,  
Ümraniye İ lçes i ,  3328  ada 12 parse lde bulunan 7.225,80  m² ’ l ik  a rsa,  İs tanbul  Ulus lararası  F inans 
Merkez i ’nde yer  a lmakta  o lup,  5  parse l  15 Temmuz Şehi t ler  Köprüsü is t ikamet indek i  çevreyoluna,  12 
parse l  ise Şenol  Güneş Bulvar ı ’na cephel id i r .  Ş i rket imiz  taraf ından 2011 y ı l ında 120.020.438,  -TL + 
KDV bedel  i le  sat ın  a l ınmışt ı r .  
 
(*)  SPK taraf ından değer leme h izmet i  vermek üzere yetk i lendi r i lmiş  o lan Galata Taşınmaz Değer leme 
ve Dan.  Hiz .  A.Ş. ’  n in  29 Ara l ık  2020 ta r ih l i  raporuna göre İs tanbu l  F inans Merkez i ’n in  pazar 
karş ı laş t ı rma yöntemine  göre bel i r led iğ i  gerçeğe uygun değer i  KD V har iç  882.617.000 TL o lup,  31 
Ara l ık  2020 tar ih inde 216.525.754 TL  tu ta r ındak i  mal iyet i  yat ı r ım amaçl ı  gayr imenkul lerden s tok lara 
t ransfer  ed i lmiş t i r .  31 Mart  2021  i t iba r ıy la  söz  konusu gayr imenkul  üzer ine i lave gelen  mal iyet ler ,  
sat ış  vaadi  söz leşme oranlar ı  göz önüne a l ınarak,  s tok lara t ransfe r  ed i lmiş t i r .  
 
Ulusal  ve u lus lararası  arenada f inansın başkent i  o lacak,  şehr in  iş  merkez i  yoğunluğuna sahip 
semt ler ine yakın l ığ ı  nedeniy le  u laşım kolay l ığ ı  sağlayacak İs tanbul  Ulus lararası  F inans Merkez i ’nde, 
o f is  ve t icar i  a lan lardan o luşan karma b i r  pro je  ge l iş t i r i lmek hedef iy le  Ümraniye ’de konumlu arsa lar 
sat ın  a l ınmışt ı r .   
 
İs tanbul  Ulus lararası  F inans Merkez i ’nde yer  a lan,  İs tanbul  İ l i ,  Ümraniye İ lçes i ,  Küçükbakkalköy 
Mahal les i ,  3328 ada,  5  parse lde bulunan 8.7 74,05 m² ’ l ik  arsa i le  y ine İs tanbul  İ l i ,  Ümraniye İ lçes i ,  
Küçükbakkalköy Mahal les i ,  3328 ada,  12 parse lde bulunan 7.225,80 m² ’ l i k  arsa üzer inde  ‘ ’T .  Vakı f lar  
Bankası  T.A.O.  Genel  Müdür lük Hizmet  Binası  ve  Tes is ler i  Pro jes i ’ ’  n i  gerçek leşt i rmek üzere,  konse pt 
pro je  ça l ışmalar ı  tamamlanmış ve hazır lanan  pro jemiz  22 .05.2014 tar ih l i  Çevre  ve Şehi rc i l ik  
Bakanl ığ ı  Estet ik  Kuru l  Karar ı  i le  onay lanmışt ı r .  Onaya müteak iben ruhsat  pro je ler i  ikmal  ed i le rek 
hazır lanmış,  22 Hazi ran  2015 tar ih inde Ümraniye Belediyes i ’nde n her  ik i  parse le a i t  inşaat  yapı  
ruhsat lar ı  a l ınmışt ı r .  
 
İs tanbul  Ulus lara rası  F inans Merkez i  pro jes i  kapsamında yapı lmakta o lan ve i lg i l i  parse l lere komşu 
metro inşaat ı  sebebiy le ,  pro jen in her  ik i  parse l inde de i lave 3 bodrum kat  ek lenmesi  gerek l i l iğ i  
sonucu,  2016 y ı l ı  içer i s inde baş lanan kazı  ve iksa ça l ışmalar ı  2017 y ı l ında tamamlanmışt ı r .  
Şi rket imiz in  İs tanbul  Ulus lararası  F inans Merkez i ’nde yapımını  gerçek leşt i receği ,  T.  Vakı f lar  Bankası 
T.A.O.  Genel  Müdür lük  Hizmet  Binası  ve Tes is ler i  Pro jes i ’n in  ana  yük len ic i  iha le  sürec in in 
tamamlanması  sonrası ,  söz konusu iş  iç in  711.000.000 TL + KDV bede l le  REC Ulus lara rası  İnşaat 
Yat ı r ım San.  ve  T ic .  AŞ i le  söz leşme imzalanmışt ı r .  Mevcut ta  ana yük len ic i  kapsamında inşaat 
uygulamalar ı  devam eden pro jen in,  2021 y ı l ı  içer is inde tamamlanması  p lan lanmaktadır .  
 
Şi rket imiz  Yönet im Kuru lunun 15.11.2018 tar ih l i  top lant ıs ında,  Şi rket imiz  por t föyünde bulunan “T.  
Vakı f lar  Bankası  T.A.O.  Genel  Müdür lük Hizmet  Binası  ve Tes is ler i  Pro jes i ”n in ,  Bankamız Genel 
Müdür lük Hizmet  Binası  o larak ku l lanı lması  p lan lanan 52 kat l ı  b loğunda yer  a lan top lam 22.900 m² ' l ik  
a lanın T.  Vakı f la r  Bankası  T.A.O’  ya  sat ış ın ın  gerçek leşt i r i lmes ine kara r  ver i lmiş  o lup,  23.11.2018 
tar ih inde T.  Vakı f lar  Bankası  T.A.O i le  “Gayr imenkul  Sat ış  Vaadi  Söz leşmesi ”  imzalanmışt ı r .  

İ l  İs tanbul  

İ lçe  Ümraniye  

Ada/Parsel  3328 /  5  ve 12  

Al ış  Tar ih i  07.06.2011  

Al ış  Mal iyet i  (harç la r  dahi l )  122.000.920, -  TL  

Ekspert iz  Tar ih i  29.12.2020  

Ekspert iz  Değer i  882.617.000, -TL  + KDV 
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Şirket imiz  Yönet im Kuru lu ’nun 26.10.2020 tar ih l i  top lant ıs ında,  Şi rket imiz  por t föyünde bulunan ‘ ’T . 
Vakı f lar  Bankası  T.A.O.  Genel  Müdür lük Hizmet  Binası  ve Tes is ler i  Pro jes i ’ ’  n in ,  Banka Genel  
Müdür lük Hizmet  Binası  o larak ku l lanı lması  p la n lanan 52 kat l ı  b loğunda yer  a lan 28.001,20 m² ’ l ik  
a lanın T.  Vakı f lar  Bankası  T.A.O’  ya sat ış ın ın  gerçek leşt i r i lmes ine karar  ver i lmiş t i r .  
 
Banka Yönet im Kuru lu ’  nun 22.10.2020 tar ih l i  karar ı  ve Genel  Müdür lük makamının 06.01.2021 onayı 
i le  Vakı fbank  Genel  Müdür lük h izmet  b inası  o larak ku l lanı lması  p lan lanan 52 kat l ı  b loğunda yer  a lan 
4.785,68 m² ' l ik  a lanın  sa t ın  a l ınmasına i l işk in  Banka ve Şi rket imiz  a rasında söz leşme imzalanmışt ı r .  
 
 
İs tanbul  Ulus lararası  F inans Merkez i  Pro jes i  Master  İş  Programı ’nda yapı l an rev izyona uyum 
sağlanmasını  teminen,  yük len ic i  f i rma,  pro je  yönet imi  f i rması  ve meslek i  kontro l lük  h izmet ler i  f i rması 
i le  söz leşmeye ek protokol  imzalanmışt ı r .  
 
2.2.TRANSFORM FİKİRTEPE PROJESİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

İs tanbul  İ l i ,  Kad ıköy İ lçes i ,  Merd ivenköy  Mahal les inde 3412 ada,  3  parse lde kayı t l ı ,  7 .813,31  m² 
a lan l ı  arsa  üzer inde  konumlu Transform Fik i r tepe Pro jes i ’nde ,  C Blok  13,  14 ve  15.kat larda  bulunan,  
top lam 2.728,92 m²  sat ı lab i l i r  a lana sahip  30 adet  bağımsız  bö lüme,  09 Mayıs  2018 ta r ih inde 
24.000.000 TL+ KDV bedel  i le  Şi rket imiz  ta raf ından yat ı r ım yapı lmış t ı r .   
 
23 Ara l ık  2020 tar ih l i  değer leme raporunda pro jen in tamamlanma oranı  %72 o larak bel i r lenmiş o lup, 
Şi rket imiz  por t föyündek i  bağımsız  bö lümler in  tamamlanması  ha l inde pazar yak laşımı  yöntemi  
çerçeves inde şeref iye lendi rme ça l ışmasına göre  gerçeğe uygun değer i  29.593.200 TL+KDV olacağı 
takd i r  ed i lmiş t i r .  Şirket imiz  tapular ı  a ld ık tan sonra bağımsız  bö lümler  yat ı r ım amaçl ı  gay r imenkul lere  
t ransfer  o lmuştur .  
 

 

3.KİRA GETİRİSİ OLAN GAYRİMENKULLER 
 
3.1 KAVAKLIDERE DÜKKAN 
 
3.1.1     Taşınmaz Bilgileri 
 
 

İ l  Ankara  

İ lçe  Çankaya 

Ada/Parsel  2537/6  

Al ış  Tar ih i  30.12.2004  

Al ış  Mal iyet i  (harç la r  dahi l )  4 .100.600 TL  

Al ış  Ekspert iz  Tar ih i  27.12.2004  

Al ış  Ekspert iz  Değer i  4 .070.000 TL  

Ekspert iz  Tar ih i  30.12.2020  

Ekspert iz  Değer i  15.180.000 TL  

 
 
Taşınmaz;  Ankara  İ l i ,  Çankaya İ lçes i ,  Tunal ı  Hi lmi  Caddesi  üzer inde 2537 ada,  6  parse lde 
konumludur.  Merkez i  ve  u laşım açış ından rahat  konumdaki  taş ınmazın çevres i  ağır l ık l ı  o larak dükkan, 
mağaza,  iş  hanlar ı ,  o f is  kat lar ı  ve konut lardan  o luşmaktadır .   
 

İ l  İs tanbul   

İ lçe  Kadıköy  

Ada/Parsel  3412/3  

Al ış  Tar ih i  09.05.2018  

Al ış  Mal iyet i   24.000.000 TL  

Ekspert iz  Tar ih i  23.12.2020  

Ekspert iz  Değer i  29.593.200 TL  
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Bina,  1  Bodrum kat  + Zemin kat  + 6 Normal  kat  o lmak üzere top lam 8 kat  ve 12 adet  bağımsız 
bö lümden o luşmaktadır .  1 .  Bodrum kat ,  zemin kat  ve 1.  Normal  kat ta  bu lunan top lam 1.062 m² brüt  
a lan l ı ,  depolu dükkan n i te l ik l i  1  no lu bağımsız  bö lüm Şi rket imize a i t t i r .  
 
Taşınmazın değer in in  be l i r lenmesinde özel  ve top lu taşıma araç la r ı  i le  u laşım imkanlar ın ın rahat l ığ ı ,  
b inanın kent in  ana  ar te r ler inden o lan Tunal ı  Hi lmi  Caddesine cephel i  o lması  ve büyük lüğü göz önüne 
a l ınmışt ı r .  27 Ara l ık  2004 Tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’ na göre değer i  4 .070.000 TL o larak bel i r lenen 
taşınmaz,  30 Ara l ık  2004 tar ih inde  harç la r  dahi l  top lam 4 .100.600  TL bedel  i l e  por t föye dahi l  
ed i lmiş t i r .  
 
30 Ara l ık  2020 tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’na göre gayr imenkulün pazar  yak laşımı  yöntemine göre 
bel i r lenmiş o lan gerçeğe uygun değer i  iç in  arsa payı  dahi l  top lam 15.180 .000 TL+KDV kıymet  takdi r  
ed i lmiş t i r .  
 
 
3.1.2     Kira Getirisine İlişkin Bilgiler 
 
01.01.2020 ta r ih inde Vakı fbank Kavak l ıdere  şubes i  o larak 10 y ı l l ık  söz leşme i le  k i ra lanmışt ı r .  Mevcut 
ay l ık  k i ra  bedel i  107.788 ,88 TL +KDV’d i r .  
 

Kira Eksper t iz  Tar ih i   25.12.2019  

Ki ra Eksper t iz  Değer i   96.000,  -TL  

Mevcut  Ay l ık  Ki ra  Bedel i  107.788,88 TL  

 
 
3.2 KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 
 
3.2.1     Taşınmaz Bilgileri 
 
 

İ l  Kütahya  

İ lçe  Merkez  

Ada/Parsel  63/224 

Al ış  Tar ih i  31.01.2011  

Al ış  Mal iyet i  4 .066.000 TL                                                             

A l ış  Ekspert iz  Tar ih i  04.12.2010  

Al ış  Ekspert iz  Değer i  4 .000.000 TL  

Ekspert iz  Tar ih i  31.12.2020  

Ekspert iz  Değer i  8 .020.000 TL  

 
 

 
Kütahya İş  Merkez i ;  Kütahya İ l i ,  Merkez İ lçes i ,  Al ipaşa Mahal les i ,  Cumhur iyet  Caddesin in  üzer inde,  
Karagöz Sokak i le  kes iş t iğ i  köşede,  63 ada,  224 parse lde konumludur .  2011 y ı l ın ın  Ocak ayında 
Şi rket  por t föyümüze dahi l  ed i lmiş t i r .  Cadde üzer indek i  tar ih i  y apı lar ,  koruma a l t ına a l ınan küçük 
hamam i le  Karagöz Ahmed Paşa Cami i  taş ınmazın yakın çevres indedi r .  Bankalar ın  büyük bölümü 
b inamızın da bulunduğu Cumhur iyet  Caddesi ’nde  yer  a lmaktadır .  
 
1  bodrum kat  + zemin kat  + 7 normal  kat  o lmak  üzere top lam 9  kat  ve  9 adet  bağımsız  bö lümden 
o luşan b inanın brüt  ku l lanım a lanı  2 .060 m²  d i r .  
 
Kütahya çarş ı  merkez in in  en hareket l i  yer ler inden Cumhur iyet  Caddesi ’nde t icar i  hareket l i l iğ in  yoğun 
o lduğu yerde  ve köşe  konumda bulunması ,  meydana bakması  nedeniy le  et ra f ın ın açı k ,  c ivardan 
görünür lüğünün faz la  o lması ,  yakın zamanda yeni lenmiş o lması ,  bu  bağlamda işç i l ik  ve yapı 
ka l i tes in in  çevre b ina la ra oranla  daha iy i  o lması ,  b inamızın  değer ine o lumlu yönde etk i  eden 
faktör lerd i r .  
 
04 Ara l ık  2010 tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’na gör e değer i  4 .000.000 TL o la rak bel i r lenen taşınmaz,  31 
Ocak 2011 tar ih inde harç lar  dahi l  top lam 4.066.000 TL bedel  i le  por t föye dahi l  ed i lmiş t i r .  31 Ara l ık 
2020 tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’na göre gay r imenkulün pazar yak laşımı  yöntemine göre bel i r lenmiş o lan 
gerçeğe uygun değer i  iç in  arsa payı  dahi l  top lam 8.020.000 TL+KDV kıymet  takdi r  ed i lmiş t i r .  
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3.2.2      Kira Getirisine İlişkin Bilgiler 
 
01.02.2021 tar ih inde,  Vakı fbank Kütahya şubes i  o larak 10 y ı l l ık  söz leşme i le  k i ra lanmışt ı r .  Mevcut 
ay l ık  k i ra  bedel i  67.322,65 , -TL+KDV’d i r .   
 

 
 

Kira Eksper t iz  Tar ih i   31.12.2020  

Ki ra Eksper t iz  Değer i  (* )  60.000,-TL                                                                 

Mevcut  Ay l ık  Ki ra  Bedel i  67.322,65-TL  

 
(*) Beş yılda bir kira ekspertizinin yenilenerek kira bedelinin buna göre belirlenmesi gereğine uygun olarak 31 Aralık 2020 
tarihli kira ekspertizi 60.000,-TL olarak belirlenmiştir. Bu tutar 2021 yılı için geçerli olacaktır. 
 
 

 
3.3 ALİAĞA İŞ MERKEZİ 
 
3.3.1     Taşınmaz Bilgileri 

 
 

İ l  İzmir  

İ lçe  Al iağa  

Ada/Parsel  - /5637  

Al ış  Tar ih i  31.01.2011  

Al ış  Mal iyet i  (harç la r  dahi l )  3 .049.500 TL                                                                 

A l ış  Ekspert iz  Tar ih i  14.12.2010  

Al ış  Ekspert iz  Değer i  3 .000.000 TL                                                        

Ekspert iz  Tar ih i  26.03.2021  

Ekspert iz  Değer i  8 .465.000 TL  

 
 

Al iağa İş  Merkez i ;  İzmir  İ l i ,  A l iağa İ lçes i ,  Kazım Dir ik  Mahal les i ,  İs t ik la l  Caddesi  üzer inde,  5637 
parse lde konumludur.  Taşınmazın yakın çevres inde Demokras i  Meydanı ,  Çarş ı  Cami i  ve  Şehi r  Park ı 
yer  a lmaktadır .  Bölgedek i  yapı lar  6 -7 kat l ıd ı r .  
 
1  bodrum kat  +  zemin kat  + 5 normal  kat  o lmak üzere top lam 7 kat tan  o luşan b ina 1.323 m²  brüt  a lana 
haizd i r .  
 
Değer tespi t inde;  gayr imenkulün u laşım imkanlar ı  ko lay b i r  bö lgede yer  a lması ,  çevres in in  t icar i  
hareket l i l iğ in in  yüksek o lması ,  işyer i  amaçl ı  ku l lanıma uygun o lması  ve  a l t  yapıs ının sorunsuz o lması 
o lumlu yönde etk i  eden faktör lerd i r .  
 
14 Ara l ık  2010 tar ih l i  Ek spert iz  Raporu ’na göre değer i  3 .000.000 TL o la rak bel i r lenen taşınmaz,  31 
Ocak 2011 tar ih inde  harç lar  dahi l  top lam 3.049.500 TL bedel  i le  por t föye dahi l  ed i lmiş t i r .  26  Mart  
2021 tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’na göre gay r imenkulün pazar yak laşımı  yöntemine göre bel i r lenmiş o lan 
gerçeğe uygun değer i  iç in  arsa payı  dahi l  top lam 8.465.000 TL+KDV kıymet  takdi r  ed i lmiş t i r .  
 

 
3.3.1 Kira Getirisine İlişkin Bilgiler 
 
B inanın top lamda 448  m² ’ l ik  1 .bodrum, zemin ve 1.kat lar ı ,  01.01.2020 ta r ih inde Vakı fbank Al iağa 
şubes i  o larak 10 y ı l l ık  söz leşme i le  k i ra lanmışt ı r .  Mevcut  ay l ık  k i ra  bedel i  31.624,78 -TL+KDV’d i r .  
 

Kira Eksper t iz  Tar ih i   25.12.2019  

Ki ra Eksper t iz  Değer i  (* )  42.000,  -TL  

Mevcut  Ay l ık  Ki ra  Bedel i  31.624,78 -TL  

 
(*) 25.12.2019 tarihli ekspertiz raporuna göre gayrimenkulün tamamı için belirlenen aylık kira bedeli 42.000 TL’dir. Kira 
sözleşmesine konu alanlar için kira ekspertiz değeri 28.166 TL’dir. 
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3.4 FATİH İŞ MERKEZİ 
 
3.4.1     Taşınmaz Bilgileri 
 
 

İ l  İs tanbul  

İ lçe  Fat ih  

Ada/Parsel  2123/9  

Al ış  Tar ih i  08.02.2011  

Al ış  Mal iyet i  (harç la r  dahi l )  2 .642.900 TL  

Al ış  Ekspert iz  Tar ih i  14.12.2010  

Al ış  Ekspert iz  Değer i  2 .800.000 TL  

Ekspert iz  Tar ih i  30.12.2020  

Ekspert iz  Değer i  8 .535.000 TL  

 
 
 
Fat ih  İş  Merkez i ;  İs tanbu l  İ l i ,  Fat ih  İ lçes i ,  Macar  Kardeş ler  Caddesi  üzer inde,  cadde i l e  Hulus i  Noyan 
Sokak ’ ın  kes iş t iğ i  köşede,  2123 ada,  9  parse lde konumludur.  Çevres inde b i t iş ik  n izaml ı ,  zemin 
kat larda dükkân-mağaza,  normal  kat larda işyer i -mesken amaçl ı  ku l lanı lan b ina lar  yer  a lmaktadı r .   
 
2  Bodrum kat  + Zemin kat  + 2 Normal  kat  o lmak üzere top lam 4 kat tan ve  1 adet  bağımsız  bö lümden 
o luşan b inanın top lam brüt  a lanı  509 m²  d i r .  
 
B i r  çok banka şubes in in  yer  a ld ığı  Macar  Kardeş ler  Caddesi ’nde  konumlanmış o lması ,  işç i l ik  ve yapı  
ka l i tes in in  çevre b ina lara oranla daha iy i  o lması ,  köşe konumda yer  a lması  ve dükkan cepheler in in 
geniş  o lması  gayr imenkulün değer inde o lumlu yönde etk i  eden faktö r lerd i r .  
 
14 Ara l ık  2010 tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’na göre  değer i  2 .800.000 TL o la rak bel i r lenen taşınmaz,  08 
Şubat  2011 tar ih inde Vakı f  F inansal  Ki ra lama AŞ`den leas ing yo lu i le  harç lar  dahi l  top lam 2.642.900 
TL bedel  i le  por t föye dahi l  ed i lmiş t i r .  30 Ara l ık  2020 tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’na göre gayr imenkulün 
Pazar yak laşımı  yöntemine göre bel i r lenmiş o lan  gerçeğe uygun değer i  i ç in  arsa payı  dahi l  top lam 
8.535.000 TL+KDV kıymet  takdi r  ed i lmiş t i r .  
 
3.3.2 Kira Getirisine İlişkin Bilgiler 
 
01.02.2021 tar ih inde Vakı fbank Fat ih  şubes i  o larak 10 y ı l l ık  söz leşme i le  k i ra lanmışt ı r .  Mevcut  ay l ık  
k i ra  bedel i  43.479,20  TL+KDV’d i r .  

 

K i ra  Eksper t iz  Tar ih i   30.12.2020  

Ki ra Eksper t iz  Değer i  (* )  43.000, -TL  

Mevcut  Ay l ık  Ki ra  Bedel i  43.479,20 TL  

 
(*) Beş yılda bir kira ekspertizinin yenilenerek kira bedelinin buna göre belirlenmesi gereğine uygun olarak 30 Aralık 2020 
tarihli kira ekspertizi 43.000,-TL olarak belirlenmiştir. Bu tutar 2021 yılı için geçerli olacaktır. 
 

 
3.5 BİZİMTEPE AYDOS TİCARİ ÜNİTELER 

 
3.5.1     Taşınmaz Bilgileri 
 
 

İ l  İs tanbul  

İ lçe  Sancaktepe  

Ada/Parsel  8085/36 

Ekspert iz  Tar ih i  06.11.2020  

Ekspert iz  Değer i  22.369.000 TL  
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İs tanbul /Biz imtepe Aydos pro jes i ,  İs tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra  Mahal les i ,  8085 ada,  36 
parse l  üzer ine konumludur.  Pro jede top lam 47 bağımsız  t icar i  bö lüm bulunmaktadır .  
 
06 Kasım 2020 tar ih l i  Ekspert iz  Raporu ’  nda 47  adet  t icar i  ün i ten in pazar yak laşımı  yöntemine göre 
gerçeğe uygun değer i  22 .369.000 TL+KDV’d i r .  Vakı f  GYO payına düşen ekspert iz  değer i  11.184.500 
TL+KDV’d i r .  
 
 
3.3.3 Kira Getirisine İlişkin Bilgiler 

 
 

30 Hazi ran  2019 i t ibar ıy la  söz konusu t icar i  ün i te ler in  k i ra lama iş lemler ine baş lanmışt ı r .  31 Mart  
2021 i t ibar ıy la  k i ra lanan 15 adet  t icar i  ün i ten in gerçeğe uygu n değer i  12 .058.000,  -TL +KDV ve ş i rket 
payına düşen k ısmın değer i  ise 6.029.000 TL +KDV’d i r .  

 
 

4. PROJE GELİŞTİRME AMAÇLI ARSALAR 
 
 
4.1.İzmir Konak Arsaları 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

İzmir  İ l i ,  Konak  İ lçes i ,  Mers in l i  Mahal les i ,  8603 ada 1 parse lde 5 .183,53  m² yüzölçümlü,  8604 ada 1 
parse lde 6.600,52  m² yüzölçümlü,  8604 ada 4  parse lde 6.221,25 m² yüzölçümlü MİA (Merkez i  İş  Alanı)  
imar l ı  arsa lard ı r .  Por t föyümüze,  56.100.000  TL  mal iyet le  dahi l  ed i len;  Konak İ lçes indek i  8603/1, 
8604/1 ve 8604/4 parse l ler i ,  MİA imar fonks iyon lu taşınmazlardı r .  Ülken in öneml i  metropol ler inden 
b i r i  o lan  İzmir ’de  yapı lacak pro jen in,  gerek  Şi rket in  büyüme v izyonunu devam et t i rmesi ,  gerekse 
kar l ı l ığ ın ı  a r t t ı rması  açıs ından son derece  yarar l ı  o lacağı  düşünülmektedi r .  Arsa lar ımız ın  2020 y ı l  
sonu ekspert iz  raporundak i  pazar yak laşımı  yöntemine göre gerçeğe uygun değer i  160.624.078 
TL’d i r .  
 
4.2.İstanbul Samandıra Arsası 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
İs tanbul  İ l i ,  Sancaktepe  İ lçes i ,  Samandıra  Mahal les inde bulunan ve tapuda;  243EE4D paf ta ,  6770 
ada,  2  parse lde kayı t l ı  17.518,17 m² ’ l ik  t icaret  + konut  imar l ı  arsa harç lar  dahi l  63.750.000  TL  bedel le  
09.12.2016 tar ih inde sat ın  a l ınmışt ı r .   
 
Arsamızın 2020 y ı l  sonu ekspert iz  raporundak i  pazar yak la şımı  yöntemine göre gerçeğe uygun değer i  
78.831.765 TL’d i r .  

 
8603 ada 1 parsel 

 

8604 ada 1 parsel 

 

8604 ada 4 parsel 

 

İ l  İzmir   İzmir   İzmir   

İ lçe  Konak Konak Konak 

Al ış  Tar ih i   19.08.2015  19.08.2015  19.08.2015  

Al ış  Mal iyet i  (harç lar  dah i l )  
     16.167.000 

TL 
20.553.000 TL       19.380.000 

TL 

Ekspert iz  Tar ih i  29.12.2020  29.12.2020  29.12.2020  

Ekspert iz  Değer i      45.615.064  TL        58.084 .576 TL  56.924.438 TL  

İ l  İs tanbul  

İ lçe  Sancaktepe  

Ada/Parsel  6770/2  

Al ış  Tar ih i  09.12.2016  

Al ış  Mal iyet i  (harç la r  dahi l )  63.750.000 TL  

Ekspert iz  Tar ih i  29.12.2020  

Ekspert iz  Değer i  78.831.765 TL  
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4.3.Ankara Etimesgut Arsalar 
 
 

İ l  Ankara  

İ lçe  Et imesgut  

Ada/Parsel  48750/1 ve 48744/5  

Al ış  Tar ih i  12.04.2000  

Al ış  Mal iyet i  205.928,64 TL  

Ekspert iz  Tar ih i  30.12.2020  

Ekspert iz  Değer i  3 .322.000 TL  

 
 
Taşınmazlar ,  Ankara İ l i ,  Et imesgut  İ lçes i ,  Er ler  Mahal les i ’nde bulunan 48750 ada,  1  parse l  i le  48744 
ada,  5  parse l  üzer inde kayı t l ı  o lan  arsa lardı r .  Arsa lar  Ener j i  Nak i l  Ha t t ı  bö lges inde  yer  a ld ığından 
üzer inde herhangi  b i r  yapı laşma mevcut  deği ld i r .  Kurumumuza a i t  taş ınmazlar ın  iç inde  bulunduğu 
85170/1 sayı l ı  parse lasyon p lanı ,  Ankara 5 . İdare  Mahkemesi ’n in  04 Ara l ık  2018 tar ih  ve 2018/2472 
sayı l ı  karar ı  i le  ip ta l  ed i lmiş  o lup hukuk i  süreç devam etmektedi r .  48750 Ada,  1  parse lde bulunan 
arsanın yüzölçümü 19.023 m² o lup Vakı f  GYO AŞ h isses i  2 .111/19 .023  oranındadır .  48744 ada ,  5 
parse ldek i  arsa ise 2.399 m² ’d i r .  
 
Arsamızın 2020 y ı l  sonu ekspert iz  raporundak i  pazar yak laşımı  yöntemine göre gerçeğe uygun değer i  
3 .322.000 TL’d i r .  
 

 

5. MÜLK EDİNİMİNE DAYALI YATIRIMLAR 
 
5.1.Nidapark Küçükyalı Projesi 
 

 

İ l  İs tanbul  

İ lçe  Mal tepe 

Ada/Parsel  16772/1  

Al ış  Tar ih i  30.11.2018  

Al ış  Mal iyet i  220.747.788 TL  

Ekspert iz  Tar ih i  17.11.2020  

Ekspert iz  Değer i  278.373.000 TL  

 
 
İs tanbul  İ l i ,  Mal tepe  İ lçes i ,  Küçükyal ı  Mahal les inde 16772 ada 1  parse l  numarası  i le  kayı t l ı  Nidapark 
Küçükyal ı  Pro jes i  B10 ve B11 b lok lar ı  o f is  ku le ler inde yer  a lan  20.439,61 m²  brüt  sat ış  a lan l ı  top lam 
102 adet  bağımsız  bö lüme,  30 Kasım 2018 tar ih inde 22 0.747.788 TL+ KDV tutar ındak i  i lk  a l ım mal iyet i  
i le  Şi rket imiz  tara f ından yat ı r ım yapı lmış t ı r .   
 
13 Ek im 2020 ta r ih inde imzalanmış o lan ek p rotokole göre  brüt  sat ış  a lanı  20.427,73 m²,  bağımsız  
bö lüm sayıs ı  106 adet  o larak düzenlenmişt i r .  
 
17 Kasım 2020 ta r ih l i  değer leme raporuna göre Şi rket imiz  por t föyündeki  bağımsız  bö lümler in 
tamamlanması  ha l inde günümüz p iyasa koşul lar ındak i  hası la t  değer in in  278.373.000 TL+KDV olacağı 
takd i r  ed i lmiş t i r .  
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6. GAYRİMENKUL PORTFÖY GELİŞİMİ 
 

 
Ş i rket imiz  gayr imenkul  por t föyünün,  n i te l ikse l  ve f inansal  anal iz ler i  yapı lmış  ayr ıca r isk  etk is i  
ind i rgenmiş gayr imenkul lerden meydana gelmesine önem vermektedi r .  Por t föye dahi l  ed i len 
gayr imenkul ler in  tamamında f iz ib i l i te  ça l ışmalar ı  ve gayr imenkul  değer leme çal ışm alar ı  yapı larak 
doğru hedef  k i t le le r  be l i r lenmekte,  sat ın  a lma i le  k i ra lamada bu ça l ışmalar  esas a l ınmaktadır .  

 
Şi rket imiz  yat ı r ım hedef ler ine u laşmak iç in ,  g lobal  ve u lusal  gayr imenkul  p iyasasını  güncel  o la rak 
tak ib in i  sağlamak ve yeni  yat ı r ım  aks iyonlar ı  a lab i lmek suret iy le  güvenl i ,  ver iml i ,  is t ik rar l ı  ve ge l i r  
get i r ic i  fak tör ler i  yüksek  ve r isk  parametre ler i  bar ındırmayan fark l ı  öze l l i k lere sahip gayr imenkul lere 
por t föyünde yer  vermeyi  prens ip ed inmiş t i r .  
 
 

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüşüleceği Genel Kurul toplantı tarihine kadar geçen 
sürede meydana gelen önemli olaylar. 

 

Şirket  2  Nisan 2021 tar ih l i  Olağan Genel  Kuru l  Toplant ıs ı ’nda,  1 .000.000.000, -  TL kayı t l ı  sermaye 
tavanı  içer is inde ka lmak  kaydıy la ,  460.00 0.000-TL o lan ödenmiş sermayesin in  %8,69565’ i  oran ında, 
tamamı 2020 y ı l ı  kar ından karş ı lanmak üzere,  40.000.000, -TL temet tünün bedels iz  h isse senedi  
o larak dağı t ı lması  suret i y le  sermayesin in  500.000.000, -TL’ye ç ıkar ı lmasına karar  ver i lmiş  ve  9 Nisan 
2021 tar ih inde Sermaye Piyasası  Kuru luna başvuruda bulunmuştur .  Başvuru Sermaye Piyasası 
Kuru lu ’nun 22 Nisan 2021 tar ih l i  ve 22/672 say ı l ı  top lant ıs ında uygun bulunmuş ve 2021/21  sayı l ı  
Sermaye Piyasası  Bül ten i ’nde duyuru lmuştur . Söz konusu sermaye ar t ış ı  28 Nisan 2021 tar ih inde 
Ticaret  Sic i l  Müdür lüğü taraf ından tes i l  ed i lmiş t i r .  

Ş i rket ,  28 Nisan 2021 ta r ih l i  Yönet im Kuru lu top lant ıs ında,  1 .000.000 .000, -TL kayı t l ı  sermaye  tavanı 
içer is inde  ka lmak kaydıy la ,  500.000.000, -TL  o lan  ç ıkar ı lmış  sermayesin in   %100  oranında a r t ı r ı larak 
tamamı nak i t  karş ı l ığ ı  o lmak üzere  1.000.000.000, -TL 'ye ç ıkar ı lmas ına karar  vermiş t i r .  Ş i rket 
or tak lar ın ın rüçhan hak lar ı  k ıs ı t lanmamışt ı r .   
 

  
9. İşletmenin gelişimi hakkında yapılan öngörüler 
   
Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ığ ı  sektöründe hep daha i ler iy i  hede f leyen Şi rket imiz  bu konuda uzman 
personel i  i le  yeni  yat ı r ım pro je ler i  araşt ı rmalar ın ı  sürdürecekt i r .  
 

10. Kurumsal Yönetim İlkelerine Uyum Raporu 

KURUMSAL YÖNETİM İLKELERİNE UYUM BEYANI 

I I -17.1 Sayı l ı    Kurumsal  Yönet im Tebl iğ i  ek inde yer  a lan Kurumsal  Yönet im i lke ler inden  4 .3.6. 

numaral ı  i lke  uyar ınca yapı lacak lara i l işk in  aynı  teb l iğ in  6.   Maddesin in  i k inc i  bendi  gereği  Şi rket imiz 

iç in  zorunlu luk  bu lunmamaktadır .  4 .3 .6.  numara l ı  i lken in (ç )  ve (g)  bent ler indek i  k ısmi  uyumsuzluk 

iç in  i lg i l i  Tebl iğ in  6.  maddesin in  ik inc i  bendi  gereği  Sermaye Piyasası  Kuru lu ’nun uygun görüşü 

a l ınmışt ı r .  

Şi rket imiz ,  bu  is t isna d ış ında uygulanması  zorunlu Kurumsal  Yönet im  İ lke ler i ’n in  tamamına  uyum 

sağlamaktadır .  Şi rket im iz  uygulanması  zorunlu o lmayan i lke ler in  çoğuna uyum sağlamış  ve 

uygulamaya geç i rmiş t i r .  Diğer  i lke lere  uyum iç in  ça l ışmalar  yapı lmaktadır .  

Sermaye Piyasası  Kuru lu ’nun 10/01/2019 tar ih  ve 2/49 sayı l ı  karar ı  gereğince;  I I -17.1 sayı l ı  Kurumsal 

Yönet im Tebl iğ i  uyar ınca  hazır lanan 2019 y ı l ına i l işk in  Şi rket imiz  Kurumsal  Yönet im Uyum 

Rapor laması  KAP Plat fo rmu üzer inden,  Kurumsal  Yönet im Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal  Yönet im 

Bi lg i  Formu (KYBF) şablon lar ı  ku l lanı larak  17 .02.2019 tar ih inde yayın lanmış t ı r .   Rapor lar  ekte 
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yat ı r ımcı lar ımıza sunulmuş  o lup İ lg i l i  rapor lara ayr ıca KAP’ ta  ht tps: / /www.kap.org. t r / t r /s i rket -

b i lg i ler i /ozet /1116-vak i f -gayr imenkul -yat i r im-or tak l ig i -a-s  ve Şi rket imiz in  kurumsal  in ternet  s i tes inde  

Ht tp :  / /www.vak i fgyo.com.t r /yat i r imci - i l isk i ler i /kurumsal -yonet im- i lke ler ine-uyum-rapor la r i  

Bağlant ı lar ından  da u laş ı lab i l i r .               

11. Yapılan araştırma ve geliştirme faaliyetleri  

          
Ş i rket imizce arsa,  araz i  ve pro je  ge l iş t i rme f iz ib i l i te  ça l ışmalar ı  sürek l i  o larak yürütü lmektedi r .  
 

12. Varsa, çıkarılmış bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

    

Ş i rket imiz ,  2021 y ı l ında  ihraç etmiş  o lduğu f inansman bonosu bulunmamaktadır .  

13. İşletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

    
Ş i rket ,  Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ığ ı  sektöründe faa l iyet  göstermektedi r .  Vakı f  GYO kuru lduğu 1996 
y ı l ından bu yana gayr imenkul  sektörünün güveni l i r ,  başarı l ı  ve is t ik rar l ı  ş i rket i  o lma özel l iğ in i  
korumuştur .   

14. Yatırımlardaki gelişmeler, teşviklerden yararlanma durumu, yararlanılmışsa ne ölçüde gerçekleştirildiği 

   
Ş i rket imiz in  gerçek leşt i rd iğ i  pro je lerde herhangi  b i r  teşv ik ten yarar lan ı lmamışt ı r .  
 

15. İşletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki gelişmeler genel kapasite 
kullanım oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki gelişmeler, miktar, kalite, sürüm ve fiyatların geçmiş 
dönem rakamlarıyla karşılaştırmalarını içeren açıklamalar 

  
Ş i rket imiz in  por t föyünde yer  a lan 4 adet  k i ra lanab i l i r  taş ınmaz k i rada bulunmaktadır .  Biz imtepe Aydos 
Pro jes i ’nde Vakı f  GYO-Halk  GYO adi  or tak l ığ ı  mülk iyet indek i  15 adet  t icar i  gayr imenkul  k i rada 
bulunmaktadır .  
 

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satış hasılatları, satış koşulları ve bunlarda yıl içinde görülen 
gelişmeler, randıman ve prodüktivite katsayılarındaki gelişmeler, geçmiş yıllara göre bunlardaki önemli 
değişikliklerin nedenleri 

 
Aşağıdak i  tab lodan görü leceği  üzere dönem iç inde Şi rket imiz  por t föyünde bulunan gayr imenkul lere  
a i t  k i ra  söz leşmeler i  çerçeves inde,  k i ra  ge l i r ler i  düzenl i  o larak e lde edi lmiş t i r .  
 

2021 
KAVAKLIDERE 

DÜKKAN 
ALİAĞA İŞ 
MERKEZİ 

KÜTAHYA İŞ 
MERKEZİ 

FATİH İŞ 
MERKEZİ 

BİZİMTEPE 
AYDOS 
TİCARİ 

ÜNİTELER 

TOPLAM  

 

 
Ocak 107.788 31.624 59.826 38.638 49.653 287.529  

Şubat 107.789 31.625 67.323 43.479 47.796 298.012  

Mart 107.789 31.625 67.323 43.479 45.072 295.288  

Toplam 323.366 94.874 194.472 125.596 142.521 880.829  

 
 
 
 
 

https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1116-vakif-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1116-vakif-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s
http://www.vakifgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim-ilkelerine-uyum-raporlari
http://www.vakifgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim-ilkelerine-uyum-raporlari
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17. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak hesaplanan finansal durum, 
kârlılık ve borç ödeme durumlarına ilişkin temel rasyolar 

          
          Rasyolar                 Oran  
        
       Car i  Oran     1 ,04 
       L ik i t  Oran     0 ,69 
       Nak i t  Oran     0 ,64 
 
 

18. Hisse Senedi Performansı 

 
Ş i rket imiz  h isse senedi  i le  i lg i l i  dönem sonu ver i ler i  aşağıda yer  a lmaktad ır :   
 

 TARİH 

ÖNCEKİ AÇILIŞ 
 

EN EN KAPANIŞ TOPLAM TOPLAM 

KAPANIŞ FİYATI DÜŞÜK YÜKSEK FİYATI İŞLEM İŞLEM 

FİYATI  FİYAT FİYAT  HACMİ ADEDİ 

31.12.2020 3,62 3,62 3,59 3,66 3,62 47.568.208 13.136.845 

31.03.2021 3,15 3,15 3,13 3,18 3,14 3.568.308 11.248.825 

 
 
 
Vakı f  Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ığ ı  h isse senedin in  2021 y ı l ı  içer is inde  gösterd iğ i  ge l işme aşağıdak i  
graf ik ler  i le  sunulmuştu r .  Graf ik  1 ,  Şi rket imiz  h isse senedin in  04.01 .2021 – 31.03.2021  dönem 
ara l ığ ındak i  f iyat  değiş imin i  ve yapı lan iş lemler in  hacmin i  g östermektedi r .  Gra f ik  2  h isse senedimiz in 
senenin i lk  açı l ış  günü o lan 04.01.2021  i le  31.03.2021 arasında  BİST 100 ve GYO endeks ler i y le 
yüzdel ik  o larak  karş ı laş t ı rmasını  göste rmektedi r .  Graf ik  3  h isse senedimiz  i le  B İST 100 endeks in in  
per formansını  ka rş ı laş t ı r ı rken Graf ik  4  h isse senedimiz  i le  GYO endeks i  per fo rmansla r ın ı  
karş ı laş t ı rmaktadır .            
 
 
 
                                                                                                                                                                  

VKGYO FİYAT GRAFİĞİ  
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VKGYO-XGMYO- XU100 KARŞILAŞTIRMALI  AYLIK DEĞİŞİM GRAFİĞİ                                 
 

  
 

 
 
XU100-XGMYO FİYAT GRAFİĞİ  
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI AŞ 
 
31 MART 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARİHLERİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOSU  
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 Dipnot 
Referansı 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmemiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

VARLIKLAR  31 Mart 2021 31 Aralık 2020 
    
    

DÖNEN VARLIKLAR  1.216.708.262 1.204.036.114 
    

Nakit ve nakit benzerleri 4 751.592.064 820.021.801 

Ticari alacaklar    

-     İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 7.256.968 8.311.723 

Diğer alacaklar    

 -    İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 898.287 879.568 

Stoklar 11 406.474.197 321.093.621 

Peşin ödenmiş giderler 8 43.590.179 49.172.069 

Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 9 5.081.184 2.742.272 

Diğer dönen varlıklar 9 1.815.383 1.815.060 

    

DURAN VARLIKLAR  1.790.831.077 1.724.945.302 

    

Ticari alacaklar    

 -     İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar  6 1.883.623 2.750.913 

Diğer alacaklar    

 -    İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 231.577 231.579 

Stoklar  11 535.505.162 532.926.026 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller 10 916.965.374 867.782.413 

Maddi duran varlıklar 12 511.781 537.191 

Maddi olmayan duran varlıklar    

 -    Şerefiye 14 14.631.400 14.631.400 

 -    Diğer maddi olmayan duran varlıklar 13 426.617 163.351 

Peşin ödenmiş giderler 8 228.093.152 228.093.152 

Diğer duran varlıklar 9 92.582.391 77.829.277 

    

TOPLAM VARLIKLAR  3.007.539.339 2.928.981.416 
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 Dipnot 
Referansı 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmemiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

KAYNAKLAR  31 Mart 2021 31 Aralık 2020 

    

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER  1.175.269.280 1.025.308.718 

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları 
   

-     İlişkili taraflardan uzun vadeli  
borçlanmaların kısa vadeli kısımları 

3,5 51.331.235 35.358.932 

-     İlişkili olmayan taraflardan uzun vadeli 
 borçlanmaların kısa vadeli kısımları 

5 76.505.506 70.316.324 

Ticari borçlar    

-     İlişkili taraflara ticari borçlar 3,6 126.357.532 126.284.247 

 -    İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 6 93.279.449 62.594.803 

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar  170.574 174.043 

Diğer borçlar    

-     İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 20.823.298 432.885 

Ertelenmiş gelirler    

-     İlişkili taraflardan ertelenmiş gelirler 3,17 800.960.100 727.008.300 

-     İlişkili olmayan taraflardan ertelenmiş gelirler 17 746.500 812.941 

Kısa vadeli karşılıklar    

- Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 16 662.583 576.087 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 17 4.432.503 1.750.156 

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER  357.969.343 459.197.454 

Uzun vadeli borçlanmalar 
   

-     İlişkili taraflardan uzun vadeli borçlanmalar 3,5 242.009.534 258.369.234 

-     İlişkili olmayan taraflardan uzun vadeli borçlanmalar 5 26.093.295 30.795.971 

Ticari borçlar    

-     İlişkili taraflara ticari borçlar  3,6 63.125.000 126.250.000 

Diğer borçlar    

-     İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar  7 -- 16.247.091 

Ertelenmiş gelirler     

-     İlişkili olmayan taraflardan ertelenmiş gelirler 17 26.203.940 27.096.800 

Uzun vadeli karşılıklar    

   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 16 537.574 438.358 

ÖZKAYNAKLAR  1.474.300.716 1.444.475.244 

Ödenmiş sermaye 18 460.000.000 460.000.000 

Sermaye düzeltme farkları 18 21.599.008 21.599.008 
Paylara ilişkin primler/iskontolar 18 278.977.708 278.977.708 
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak birikmiş diğer 
kapsamlı gelirler veya giderler 

   

- Yeniden değerleme ve ölçüm kazanç/(kayıpları) 18 (78.841) (13.176) 
Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler  9.055.996 9.055.996 
Geçmiş yıllar karları  674.855.708 556.263.597 
Net dönem karı   29.891.137 118.592.111 

TOPLAM KAYNAKLAR  3.007.539.339 2.928.981.416 
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  Dipnot 
Referansı 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmemiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmemiş 

   1 Ocak 2021 –  
31 Mart 2021 

1 Ocak 2020 –  
31 Mart 2020 

KAR VEYA ZARAR KISMI      
     

Hasılat  19 880.829 29.544.779 
Satışların maliyeti (-)  19 (257.486) (21.671.690) 

Brüt Kar   623.343 7.873.089 
     

Genel yönetim giderleri (-)  20 (3.540.932) (2.851.910) 
Pazarlama giderleri (-)  20 (229.123) (971.061) 
Esas faaliyetlerden diğer gelirler  21 1.423.681 860.178 
Esas faaliyetlerden diğer giderler (-)   (374.044) (178.736) 

Esas Faaliyet Karı / (Zararı)    (2.097.075) 4.731.560 

     
     

Finansman Gelir/ (Gideri) Öncesi  
Faaliyet Karı / (Zararı) 

 (2.097.075) 4.731.560 

     

Finansman gelirleri  23 36.813.107 645.286 
Finansman giderleri (-)  23 (4.824.895) (2.440.103) 

Finansman Gelirleri / (Giderleri), Net    31.988.212 (1.794.817) 

     

Sürdürülen Faaliyetler Öncesi Dönem Karı  29.891.137 2.936.743 

Dönem Net Karı    29.891.137 2.936.743 

     

DİĞER KAPSAMLI GELİR      

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar    

 - Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm 
kazançları /(kayıpları) 

 16 (65.665) (35.284) 

     

Toplam Diğer Kapsamlı Gelir    (65.665) (35.284) 

Toplam Kapsamlı Gelir    29.825.472 2.901.459 
     

Adi Pay Başına Kazanç  25 0,0650 0,0128 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  (*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.org.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 
 

http://www.kap.org.tr/
http://www.vakifgyo.com.tr/
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21. İşletmenin finansal yapısını iyileştirmek için alınması düşünülen önlemler 

Vakı f  GYO bu dönemde güç lü ve  is t ik rar l ı  mal i  yapıs ı n ı  korumaya gayret  göstermiş ,  sürdürü leb i l i r  
büyümesine devam etmiş t i r .  

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değişiklikler ve halen görev başında bulunanların adı, soyadı ve mesleki tecrübesi 

20 Ocak 2021  tar ih l i  Yönet im Kuru lu  Karar ı  i le  Yönet im Kuru lu  Üyes i  Sayın Kadi r  KARATAŞ’ In  is t i fas ı 
kabul  ed i lmiş t i r .  

23 Şubat  2021 tar ih inde,  Sayın Ahmet KIZAK Mal i -T icar i  Genel  Müdür Yardımcıs ı  görev in den is t i faen 
ayr ı lmış t ı r .  

15 Mart  2021 tar ih l i  Yönet im Kuru lu Kararr ı  i le  Sayın Hasan Gürsel  ÖZTAMUR Mal i -T icar i  Genel 
Müdür Yardımcıs ı  görev ine atanmışt ı r .  

  
Ş i rket imiz  Üst  Yönet im ve Yönet im Kuru lu Üyeler ine a i t  tüm b i lg i  ve özgeçmiş ler ;  www.vak i fgyo.com.t r  
adres indek i  in ternet  s i temizde bulunmaktadır .  

 
23. Personel ve işçi hareketleri, toplu sözleşme uygulamaları, personel ve işçiye sağlanan hak ve menfaatler 
 
31.03.2021 ta r ih i  i t iba r ıy la  ş i rket imiz in  personel  sayıs ı  37 k iş id i r .  Toplu söz leşme uygulaması 
bu lunmamaktadır .  Personele özel  sağl ık  s igor tası ,  hayat  s igor tası  ve b i reysel  emekl i l ik  s igor tası  g ib i  
ek  imkanlar  sağlanmaktadi r .  
  

24. Yıl içinde yapılan bağışlar hakkında bilgiler 

 
Dönem iç inde bağış  yapı lmamışt ı r .  
 

25. Merkez dışı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi 

 
Ş i rket imiz in  merkez dış ında örgütü yoktur .  
 

26. Faaliyetlerle İlgili Diğer Bilgiler 

RİSKLER VE YÖNETİM ORGANININ DEĞERLENDİRMELERİ 

Risk in Erken Saptanmas ı  Komi tes i ;  Şi rket  Yönet im Kuru lu taraf ından kendi  üyeler i  arasından seç i len 
ik i  üyeden o luşmaktadır  ve komi te başkanı  bağımsız  Yönet im Kuru lu Üyes id i r .  2021 y ı l ı  i lk   üç  ay l ık  
dönemde 2 adet  rapor hazır lamış ve Yönet im Kuru lu na sunmuştur .  

Denet im Komites i ’n in  amacı ,  Şi rket in  iş  ve iş lemler in in  yönet im s t ra te j is i  ve po l i t ika lar ına uygun 
o larak  düzenl i ,  ver iml i  ve etk in  b i r  şek i lde mevzuat  ve kura l lar  çerçeves inde yürütü lmesi ,  hesap ve 
kayı t  düzenin in  bütünlüğünü ve güveni l i r l iğ in i ,  ver i  s is temindek i  b i lg i ler in  zamanında ve doğru b i r  
şek i lde e lde edi leb i l i r l iğ in i ,  hata,  h i le  ve usulsüz lük ler in  ön lenmesin i  ve tespi t in i  sağlamakt ı r .   

2021 y ı l ı  i lk  üç  ayında,  Denet im Komites i  taraf ından  1 adet  rapor  düzenlenmiş o lup ,  Kurumsal  Yönet im 
İ lke ve Standart lar ı  da göz önünde tu tu larak,  Şi rket  faa l iyet ler in in  Şi rke t  amaçlar ı  doğru l tusunda 
yürütü ldüğü,  düzenlenen mal i  tab lo la ra ve  i lg i l i  kanun ve mevzuata  uygun hareket  ed i ld iğ ine  dai r ,  
güven or tamının o luşmuş o lduğu,  be l i r lenen hedef ler  doğru l tusunda ana r isk ler in  be l i r lendiğ i ,  sü rek l i  
göz lemlendiğ i ,  en aza  ind i rgendiğ i  ve mevcut  iç  kontro l  e tk in l ik ler in in  s ık  ve devaml ı  o larak 
değer lendi r i ld iğ i  görü lmüştür .  

DANIŞMANLIK  HİZMETLERİ 

Şirket imiz ,  2021 y ı l ı  Bağımsız  Denet im h izmet in i  Güney Bağımsız  Denet im ve Serbest  Muhasebeci 
Mal i  Müşav i r l ik  AŞ‘den,  tam tasdik  h izmet ler in i  i se HSY YMM Ltd.  Şt i . ’den a lmaktadır .  Şi rket imiz in 
yat ı r ım danışmanl ığ ı  ve  por t föy  yönet imi  konular ında bünyes inde  is t ihdam et t iğ i  l isans belges ine 
sahip por t föy  yönet ic is i  bu lunduğ undan ayr ıca h izmet  a lmak iç in  b i r  kuruma ih t iyaç duymamışt ı r .  
Por t föyümüzde yer  a lan mevc ut  gayr imenkul ler imiz in  değer le me çal ışmala r ın ın yürü tü lmesi  iç in  Arge 
Gayr imenkul  Değer leme ve Danışmanl ık  AŞ f i rmasından,  por t föyümüzde yer  a lmayıp değer lemeye 
esas o lan gayr imenkul lere da i r  değer leme h izmet i  a l ınması  iç in  Arge  Gayr imenkul  Değer leme ve 

http://www.vakifgyo.com.tr/
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Danışmanl ık  AŞ ve Aden Gayr imenkul  Değer leme ve Danışmanl ık  AŞ f i rmala r ından,  h izmet 
a lmaktadır .  

Ayr ıca,  değiş im ve dönüşümü etk in  yönetmek ve  Vakı f  GYO kurumsal  per formansını  fark  yaratan  ve 
sürdürü leb i l i r  üs tün  per formans sev iyes ine yüksel tmek amacıy la  baş lat ı lan “Kurumsal  Gel iş im 
Pro jes i ”  kapsamında,  St rate j ik  Plan lama ,  Kurumsal  Risk Yönet imi ,  Süreç Yönet imi ,  Kurum Kül türü 
Yönet imi  ve kurumsal  ge l iş imin iz lenmesi  konular ında Kosova Danışmanl ık  L td.  Şt i . ’den danışman l ık 
h izmet i  a l ınmaktadır .   

Yukarıda bahs i  geçen k iş i  ve kurumlar la  herhang i  b i r  ç ıkar  çat ışması  yaşanmamış t ı r .  

FAALİYETLERİ ÖNEMLİ ÖLÇÜDE ETKİLEYECEK MEVZUAT DEĞİŞİKLİKLERİ 

2018 Yılı  Şirket imiz  faa l iyet ler in i  e tk i leyecek öneml i  bi r  değiş ik l ik  bu lunmamaktadır .  Ayr ıca mevzuat 
hükümler ine aykı r ı  uygulamalar  nedeniy le  Şi rket  ve Yönet im Kuru lu  Üyeler i  hakkında  uygulanan 
herhangi  b i r  ida r i  veya adl i  yapt ı r ım bulunmamaktadır .  

ŞİRKETİN TARAF OLDUĞU DAVALAR 

 

Ş i rket ’ in  31 Mar t  2021  tar ih i  i t iba r ıy la  taraf  o lduğu 42  dava bulunmakta o lup,  27 davanın konusu 
tüket ic i  davası ,  8  adet  i c ra tak ib i ,  5  adet  a lacak tak ib i ,1  işe iade  davası  ve ger iye ka lan  dava  da 
sermaye ar t ı r ımı  i l e  i lg i l id i r  Şi rket  taraf ından önem arz  eden davalara i l işk in  açık lamalar  aşağıda 
detay l ı  o larak açık lanmışt ı r .  

Şi rket ,  13 Mart  2014 tar ih inde a ld ığı  yönet im kuru lu karar ıy la ,  ç ıkar ı lmış  sermayesin i  106.200.000 
TL’den 212.400.000 TL ’ye ar t ı rmaya karar  vermiş t i r .  Ş i rket  pay sahip ler inden Marmara Meta l  
Mamül ler i  A.Ş.11 Nisan 2014 tar ih inde  açt ığ ı  davada;  6362 sayı l ı  Sermaye Piyasası  Kanunun 18 /6 
maddesi  yo l laması  i le  6102 sayı l ı  TTK’nın  445  vd.  maddeler i  gereğince  Şi rket  yönet im kuru lunun 
sermayenin ar t ı r ı lmasına i l işk in  kara r ın ın  ip ta l i ,  daval ı  ş i rket in  yöne t im kuru lu  karar ın ın ger i  
b ı rakı lması  ta leb inde bulunmuştur .  12 Mayıs  2014 tar ih l i  ara karar la  Mahkeme karar ın  yürütü lmes in in 
ger i  b ı rakı lması  ta leb in in  reddine  karar  vermiş t i r .  Davacı  karar ın  reddine i l işk in  3 Ey lü l  2014 ta r ih inde 
12 Mayıs  2014 tar ih l i  karara i t i raz  etmiş  Mahkeme, 26 Ara l ık  2014 tar ih l i   karar ıy la  “Davacı  def ter  
kayı t lar ın ın ince lenmesi  hususunun duruşmada karara bağ lanmasına ,  b i l i rk iş i  kuru lunun dosyayı  ve 
raporu ara karar ın  teb l iğ inden i t ibaren 1 ay iç inde sunmalar ı  iç in  ara kara r ın  teb l iğ ine,duruşmanın  25 
Mart  2015 günü yapı lmasına”  karar  vermiş  25  Mart  2015 tar ih inde gerçek leşen duruşmada dosya 
b i l i rk iş ide o lduğundan,  dosyanın rapor la  ve raporsuz mahkemeye iade edi lmesi  iç in  b i l i rk iş i  heyet ine 
teb l igat  gönder i lmesine  karar  ver i lmiş  ve duruşma  
17 Ey lü l  2015 ta r ih ine bı rakı lmış t ı r .  17  Ey lü l  2015 tar ih l i  du ruşmada,  yaz ı lan müzekkere yanı t lar ın ın 
dosyaya gel iş in in  bek lenmesi  iç in  duruşma 4  Kas ım 2015 ta r ih ine b ı rakı lmış t ı r .  4  Kasım 2015 ta r ih l i  
duruşmada,  daha öncek i  ara kara r  uyar ınca  yazı lan müzekkere yanı t lar ı  dosyaya u laşamadığından 
duruşma 10 Şubat  2016 gününe bı rakı lmış t ı r .  10 Şubat  2016 tar ih l i  duruşmada,  a l ınan  b i l i rk iş i  raporu 
hükme yeter l i  o lmadığ ından yeniden b i l i rk iş i  ince lemesi  yapı lmasına,  i lg i l i  ince lemenin 11  Mart  2016 
tar ih inde yapı lmasına ve daval ın ın KAP’ tak i  h isse ler in in  %5 a l t ına düşmesinden dolayı  ha len hak 
sahip l iğ in in  devam edip etmediğ in in  ince l enmesine karar  ver i lmiş  ,dava  tar ih i  8  Ey lü l  2016 gününe 
bı rakı lmış t ı r .  Dava  dosyası  11 Mar t  2016  tar ih inde mahkeme kaleminde b i l i rk iş i lere tes l im edi lmiş  ve 
yapı lan ince lemeler  sonucu b i l i rk iş i ler  taraf ından 25 Mayıs  2016 tar ih inde dava dosyasına  b i l i rk iş i  
raporu sunulmuştur .  Davanın 8 Ey lü l  2016 tar ih inde görü len duruşmasında taraf la r ın  b i l i rk iş i  raporuna 
i t i raz lar ın ı  sunması  iç in  duruşmanın 23 Kasım 2016 günü görü lmesine karar  ver i lmiş ,  i lg i l i  b i l i r k iş i  
raporuna  13 Ey lü l  2016  tar ih inde Şi rket  taraf ından i t i raz  ed i lmiş t i r .  Davanın 23  Kasım 2016 ta r ih inde 
görü len duruşmasında,  b i l i rk iş i  dosyalar ında  çe l işk i l i  tesp i t ler  bu lunduğundan yeniden rapor 
a l ınmasına,  rapor lar la  i lg i l i  ince lemenin 16 Ara l ık  2016 tar ih inde mahkeme duruşma salonunda 
yapı lmasına,  duruşmanın ise 15 Mart  2017 tar ih inde görü lmesine karar  ver i lmiş  ve 15 Mart  2017 
tar ih l i  duruşmada b i l i rk iş i  raporunun bek lenmesine ve duruşmanın 5 Temmuz 2017 tar ih ine 
bı rakı lmasına kara r  ver i lmiş t i r .  Davanın 15  Temmuz 2017 tar ih l i  duruşmasında b i l i rk iş i le r in 
rapor lar ın ı  sunmadık lar ı  görü lmüş,  duruşma  
14 Ara l ık  2017 ta r ih ine er te lenmişt i r .Davanın 14 .Şubat  2017 ta r ih inde görü len duruşmasında;  dava 
dosyasına sunulan b i l i rk iş i  raporuna beyanda bulunmak üzere süre ver i lmiş  ve bu nedenle duruşman 
12 Nisan  2018 tar ih ine  er te lenmişt i r .  Dava 12  Nisan  2018 günü yapı lan duruşmada mahkemece 
tahk ikat  aşaması  tamamlandığından söz lü yargı lamaya geç i lmesine kara r  ver i lmiş t i r  ve duruşma 20 
Ey lü l  2018 tar ih ine  er te lenmişt i r .  İs tanbul  7 .As l iye T icaret  Mahkemes i ’n in  2014/677  Esas sayı l ı  
dosyası  i le  görü len davanın  20 Ey lü l  2018  tar ih l i  duruşmasında ;  davanın reddine karar  ver i lmiş  ve 
mahkeme taraf ından teb l iğ  tar ih inden i t ibaren ik i  haf ta l ık  yasal  süres i  i çer is inde is t inaf  yargı  yo lu  
açık  o lduğu b i ld i r i lmiş t i r .  
20 Ara l ık  2018 tar ih inde davacı  is t ina f  kanun yo luna başvurmuştu r .  Dava  dosyasının is t inaf  
ince lemesi  sonucu,  İs tanbul  Bölge Adl iye Mahkemesi  12.  Hukuk Dai res in in  2019/78 E sayı l ı  
dosyasında da gerekçel i  karar  ver i le rek davacının  is t inaf  ta leb i  Şi rket  leh ine reddedi lmiş t i r . Gerekçel i  
karar ın  ta raf lara  teb l iğ ine ve teb l iğ  tar ih inden i t ibaren ik i  haf ta l ık  yasal  sü re içer is inde temyiz  yo luna 
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başvurabi leceğine,  dosya üzer inde yapı lan ince leme sonucunda oy b i r l iğ iy le  karar  ver i lmiş t i r .Karar  
temyiz  ed i lmezse kes in leşecek,  temyiz  ed i l i rse Yargı tay 'da karar ın  temy iz  ince lemesi  yapı lacakt ı r .  

Avukat tan a l ınan görüş doğru l tusunda,  dava b i r  Anonim Şi rket  Yönet im Kuru lu Karar ın ın İp ta l i  Davası 
o lup davanın kabul  ed i lmesi  durumunda,  Şi rket  a leyhine tazminata hükmedi lmeyeceği  b i lg is i  
a l ınmış t ı r .  

ŞİRKETİN DOĞRUDAN VEYA DOLAYLI İŞTİRAKLERİ 

Halk GYO – Vakıf GYO 

Halk  -Vakı f  29 Ağustos 2014 tar ih inde imzalanan pro je  or tak l ığ ı  söz leşmesiy le  ad i  or tak l ık  o la rak 
kuru lmuş o lup 16 Ek im 2014 tar ih inde faa l iyete geçmişt i r .  Halk  -Vakı f  100.000 TL sermaye i le  %50,  
%50 oranında pay i le  kuru lmuş o lup,  kuru lan or tak l ığ ın amacı ,  Sancaktepe İs tanbul ’da konut  pro jes i  
ge l iş t i rmekt i r .  Şi rket ,  95 .221,84 m2 yüz ö lçümüne sahip İs tanbul  İ l i  Sancaktepei lçes inde bulunan 
arsayı  110.000.000 TL + KDV bedel  karş ı l ığ ı ,  %50’s i  Vakı f  GYO, %50’s i  Halk  GYO taraf ından 
ödenmek üzere sat ın  a lmış t ı r .  

Vakıf GYO – Obaköy 

Vakı f -Obaköy 29  Nisan  2016 tar ih inde imzalanan pro je  or tak l ığ ı  söz leşmesiy le  ad i  or tak l ık  o la rak 
kuru lmuş o lup 29 Nisan 2016 tar ih inde  faa l iyete geçmişt i r .  Vakı f -Obaköy 100.000 TL sermaye i le 
%50,  %50 oranında pay i le  kuru lmuş o lup,   ku ru lan or tak l ığ ın amacı ,  Mal tepe İs tanbul ’da konut  pro jes i  
ge l iş t i rmekt i r .  Şi rket ,  15 .268 m2 yüz ö lçümüne sahip İs tanbul  İ l i  Mal tepe i lçes inde bulunan arsayı 
66.971.250 TL karş ı l ığ ı ,  %50’s i  Vakı f  GYO, %50’s i  Obaköy tara f ından ödenmek üzere sat ın  a lmış t ı r .  
Ş i rket ,  31 Ocak 2018 tar inde a lmış  o lduğu 2018/4 nolu yönet im kuru lu karar ına göre Obaköy 
Gayr imenkul  Gel iş t i rme İnşaat  Yat ı r ım Taahhüt  Sanayi  ve T icaret  A.Ş (Obaköy)  i le  arasındak i  İs tanbul 
i l i ,  Mal tepe i lçes inde yer  a lan 15.268 m2 büyük lüğündeki  konut  ima r l ı  arsa üzer inde pro je  ge l iş t i r i lmek 
üzere kuru lan ve Şi rket in  %50 payına sahip o lduğu Adi  Ortak l ık tak i  payının protokol  imzalanarak 
%99'a ç ıkar ı lmasına karar  vermiş t i r .Vakı f  GYO,  Obaköy ’e 31 Ocak 2018 tar ih ine kadar ik i  Ortak 
taraf ından o r tak o larak pay l aşı lan yat ı r ım tu ta r ın ın (yat ı r ım tu tar ı  a l ınan araz i  ve üzer inde yap ı lan 
gel iş t i rme harcamalar ından o luşmaktadır )  Obaköy taraf ından karş ı lanan tu tar ın  %49’unu (42.151.214 
TL’ye denk gelmektedi r )  ayr ıca h isse dev i r  bedel i  o larak 14.680 .400 TL,  top lamda 56. 831.614  TL 
ödemişt i r .   

Vakı f  GYO hisse oranını  değiş t iğ i  tar ih  i t ibar ıy la  hazır lanmış f inansal  tab lo lar ındak i  net  va r l ık lar ın ın 
değer ler iy le  pro je  or tak l ığ ının gerçeğe uygun değer i  arasındak i  tu tar  f inansal  tab lo larda  sat ın  a lma 
muhasebesi  net ices inde or ta ya ç ıkan  şeref iye o larak maddi  o lmayan duran var l ık lar  a l t ında 
s ını f landır ı lmış t ı r .  31 Mart  2021 tar ih i  i t ibar ıy la  şeref iye tu tar ı  14.631.400  TL’d i r .  İş le tme b i r leşmesi 
sonucunda o luşan şeref iye tu tar ı  pro jen in tes l imi  i le  b i r l ik te  pro jen in sat ış  oranı  üze r inden peydelpey 
g ider leşecek ve pro je  sa t ı l ıp  tes l im o lduğunda f inansal  tab lo larda şere f iye rakamı ka lmayacakt ı r .  

KURUMSAL SOSYAL SORUMLULUK 

Çevresel ,  sosyal  ve kurumsal  yönet im konular ında a l ınan önlemler  hususunda Şi rket imiz  b i r  rapor 
hazır lamamakla b i r l ik te  top lumsal  sorumlu luk anlamında gerek en özeni  her  zaman göstermiş t i r .  

Ş i rket imiz  bu dönemde sürdürü leb i l i r l ik  konusunda f iz ib i le te  raporu hazı r lanm ış  ve sürdürü leb i l i r l ik  
po l i t ika lar ın ı  o luştu rmaya baş lamışt ı r .  

 Vakı f  GYO olarak,  bası l ı  promosyon malzemeler imiz i  ger i  dönüşümlü kağı t lar  ve ürünle rden 
o luşturarak,  t ıpk ı  pro je ler imizde gösterd iğ imiz  özen g ib i  çevreye karş ı  duyar l ı l ığ ımız ı  hep b i r  ad ım 
öteye taşıyoruz.  

Evrensel  kü l türün b i r  parçası  o lduğuna inandığımız sporun ve sporcunun des tekç is i  o lmaya devam 
ediyoruz.  2018  y ı l ından ber i  Vakı fbank  Spor  Kulübüne verd iğ imiz  destek i le  Türk  sporunun 
u lus lararası  mecrada ses get i rmesine katk ıda bu lunuyoruz.  
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27. Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

31 Mart  2021 tar ih i  i t iba r ıy la  “Port föy  Sın ı r lamalar ına Uyumun Kontro lü”  baş l ık l ı  d ipnot ta  yer  ver i len 
b i lg i ler ;  SPK Ser i :  I I ,  No:  14.1 “Sermaye Piyasasında F inansal  Rapor lamaya İ l işk in  Esas lar  Tebl iğ i ”n in 
16.  maddesi  uyar ınca f inansal  tab lo lardan tü ret i lm iş  özet  b i lg i ler  n i te l iğ inde o lup,   

28 Mayıs  2013 tar ih inde 28660 sayı l ı  Resmi  Gazete ’de yayımlanan Ser i :  I I I ,  No :  48.1 sayı l ı  
“Gayr imenkul  Yat ı r ım Or tak l ık lar ına İ l işk in  Esas lar  Tebl iğ i ”  ve 23 Ocak 2014 tar ih inde 28891 sayı l ı  
Resmi  Gazete ’de yayımlanan Se r i :  I I I ,  No:  48.1a sayı l ı  “Gayr imenkul  Yat ı r ım Or tak l ık lar ına İ l işk in 
Esas lar  Tebl iğ inde Değiş ik l ik  Yapı lmasına Dai r  Tebl iğ i ”  n in  por t föy  s ını r lamalar ına uyumun 
kontro lüne i l işk in  hükümler i  çerçeves inde hazır lanmışt ı r .   

Bu kapsamda,  akt i f  top lamı,  por t föy  top lamı ve por t föy  s ını r lamala r ına i l işk in  b i lg i ler ,  31 Mart  2021 
ve 31 Ara l ık  2020 tar ih ler i  i t ibar ıy la  i l iş ik tek i  g ib id i r  ve bu  s ını r lamalara i l işk in  oranlar  tab loda 
göster i lmiş t i r :
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SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir: 

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler III-48.1 Tebliği İlgili Düzenleme  Cari Dönem Önceki Dönem 

Para ve sermaye piyasası araçları  Md. 24/(b) 751.592.064 820.021.801 
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar Md. 24/(a) 1.858.944.733 1.721.802.060 
İştirakler Md. 24/(b) -- -- 
İlişkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan)                        Md. 23/(f) -- -- 
Diğer varlıklar  397.002.542 387.157.555 

Toplam Varlıklar (Aktif Toplamı) Md.3/(p) 3.007.539.339 2.928.981.416 
    

Finansal borçlar Md. 31 395.939.570 394.840.461 
Diğer finansal yükümlülükler Md. 31 -- -- 
Finansal kiralama borçları Md. 31 -- -- 
İlişkili taraflara borçlar (Ticari olmayan)     Md. 23/(f) -- -- 
Özkaynaklar Md. 31 1.474.300.716 1.444.475.244 
Diğer kaynaklar  1.137.299.053 1.089.665.711 

Toplam Kaynaklar                      Md. 3/(p) 3.007.539.339 2.928.981.416 
    

Diğer Finansal Bilgiler III-48.1 Tebliği İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem      
Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık altyapı yatırım ve hizmetleri ödemeleri    

   ödemeleri için tutulan kısmı (*) Md. 24/(b) 751.192.617 819.609.847 
Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden    

   vadeli mevduat / katılma hesabı (*) Md. 24/(b) 396.825 409.779 
Yabancı sermaye piyasası araçları Md. 24/(d) -- -- 
Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar Md. 24/(d) -- -- 
Atıl tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 220.926 220.926 
Yabancı iştirakler Md. 24/(d) -- -- 
İşletmeci şirkete iştirak   Md. 28/1 (a) -- -- 
Gayrinakdi krediler                        Md. 31 284.708.520 298.547.437 
Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri                       Md.22/(e) -- -- 

Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı (*)                       Md. 22/(1) 394.298 407.252 
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  Portföy Sınırlamaları İlgili Düzenleme Cari Dönem  Önceki Dönem  
Asgari/Azami 

Oran 

1 
Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 
 ipotekli arsaların ipotek bedelleri 

               Md.22/(e) 0,00% 0,00% ≤ %10 

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı projeler, Gayrimenkule dayalı Haklar Md. 24 / (a) , (b) 86,79% 86,77% ≥ %51 
3 Para ve Sermaye Piyasası Araçları ile İştirakler                Md.24/(b) 0,01% 0,01% ≤ %49 

4 
Yabancı Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayalı Projeler, Gayrimenkule Dayalı 
Haklar,İştirakler,Sermaye Piyasası Araçları 

               Md.24/(d) 0,00% 0,00% ≤ %49 

5 Atıl Tutulan Arsa/Araziler                Md.24/(c) 0,01% 0,01% ≤ %20 
6 İşletmeci Şirkete İştirak                Md.28/1(a) 0,00% 0,00% ≤ %10 
7 Borçlanma Sınırı                Md.31 46,17% 48,00% ≤ %500 
8 Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve      
    TL cinsinden vadeli mevduat / katılma hesabı                 Md.24/(b) 0,01% 0,01% ≤ %10 
9 Tek Bir Şirketteki Para ve Sermaye Piyasası Araçları  Yatırımlarının Toplamı                 Md.22/(l) 0,01% 0,01% ≤ %10 

 

(*)  Şirket, Sermaye Piyasası Kurulu III-48.1 sayılı Gayrimenkul Yatırım Ortaklıkları Tebliği 24. maddesinin birinci fıkrasının (b) bendi uyarınca; maliyetlerine ilişkin bedel ödemeleri belirli 
hakedişler karşılığında veya taksitler halinde yapılan projelere ilişkin planlanan 2021 yılı harcama tutarlarını Sermaye Piyasası Kurulu’na bildirmiştir. Bu harcamalara karşılık gelen 
nakit fazlaları da 22. maddenin birinci fıkrasının (k) bendinde yer verilen varlıklar aracılığıyla değerlendirilmiş ve Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü tablosunda “Para ve Sermaye 
Piyasası Araçlarının 3 Yıllık Gayrimenkul Ödemeleri İçin Tutulan Kısmı” ana hesap kaleminde göstermiştir. Ayrıca Şirket’in 8 Mart 2016 tarihinde Sermaye Piyasası Kurulu’na yaptığı 
başvurusu sonucunda, Kurul Karar Organının 23 Mart 2016 tarih ve 10/305 sayılı toplantısında; vadeli mevduat/katılma hesabında değerlendirilen nakit tutarların Tebliğ’in 22. 
Maddesinin birinci fıkrasının (l) bendinde yer verilen %10’luk ihraççı sınırı kapsamında değerlendirilmemesine karar verildiğinden, bu harcamalara konu nakit fazlaları hesaplamaya 
dahil edilmemiştir. Bu hususlar dikkate alındığında 31 Mart 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) ve III-48.1 Tebliğ Md. 22/(l) maddeleri bakımından azami 
sınır kapsamında bir uyumsuzluk bulunmamaktadır. 

 

 

 


