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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

31 MART 2021 TARIHI iTIBARIYLA

Gl ANONIM SIRKET 1

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Bagimsiz denetimden Bagimsizdenetimden

Dipnot gecmems gecmk
Referanslari 31 Mart 2021 31 Aralk 2020
VARLIKLAR
Doénen varliklar 38.040.810 36.496.979
Nakit ve nakit benzerle 4 13.157.25 13.580.29
Finansal yatirimle 5 15.635.21 13.912.37
Ticari alacakls
- lliskili taraflardan ticari alacakla 6,18 74.15¢ 56.42¢
- Nliskili olmayan taraflardan ticari alacaklz 6 6.994.23! 3.772.28!
Diger alacakle
- Nligkili olmayan taraflardan dier alacakla 7 876.27¢ 166.16(
Stoklal 8 - 2.956.58:
Cari dénem vergisiyle ilgili varlikl 17 752.39° 804.23:
Pein 6denmg giderle 532.59( 610.10:
Diger donen varlikle 9 18.68: 638.52.
Duran varliklar 60.729.808 60.903.261
Ticari alacakls
- fNliskili olmayan taraflardan ticari alacakl 6 443.42! 507.44¢
Diger alacakle
- Nliskili olmayan taraflardan dier alacakla 7 275.58° 360.82(
Stoklal 8 1.437.43. 1.425.09
Yatirim amacli gayrimenkulle 10 56.811.92 56.811.92
Maddi duran varlikle 11 1.386.72. 1.414.46
Maddi olmayan duran varlikl 12 13.09( 15.26¢
Ertelenmg vergi varlgi 17 361.62° 368.24:
Toplam varlklar 98.770.618 97.400.240

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021TARIHI ITIBARIYLA OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Bagimsiz denetimder Bagimsizdenetimden

Dipnot gegnemis gecms
Referanslari 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yokumlulikler 8.629.706 7.913.939
Ticari borclar
- Nligkili taraflara borglar 6, 18 172.29( 577.17¢
- Nligkili olmayan taraflara ticari borcla 6 3.086.69! 2.832.77
Calsanlara sglanan faydalar
kapsaminda borgl 14 1.041.45. 1.094.67
Diger borcla
- figkili taraflara diger borclar 7 609.42! 273.84¢
- Nigkili olmayan taraflara déer borglar 7 244.43¢ 215.96¢
Ertelenmg gelirler (misteri s6zlgmelerinden
dogan yukumltliklerin dunda kalanlal 15 887.74: 350.69!
Kisa vadeli kagiliklar
- Diger kisa vadeli kamliklar 16 2.587.66 2.568.80:
Uzun vadeli yakamlalukler 5.691.967 5.720.503
Diger borcla
- Nliskili olmayan taraflara dger borglal 7 369.36: 369.36:
Uzun vadeli kagiliklar
- Calsanlara salanan faydalara
iligkin uzun vadeli karlklar 2.088.86: 2.232.52!
- Diger uzun vadeli karliklar 16 3.233.74. 3.118.61
Ozkaynaklar 84.448.945 83.765.798
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 83.643.085 82.359.271
Odenm§ sermay 40.000.00 40.000.00
Sermaye dizeltme farkle 91.449.17 91.449.17
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikrgidiger
kapsamli gelirler veya gider
- Tanimlanny fayda planlar yeniden
Olcim kazanclan (kayiplai (749.761 (886.560
Kardan ayrilan kisitlanmyedekle 5.228.24 5.228.24
Gecmi yillar karlari veya zararle (53.431.59: (54.971.98¢
Net donem kari veya zar 1.147.01! 1.540.39
Kontrol giict olmayan payl 805.86( 1.406.52
Toplam kaynaklar 98.770.618 97.400.240

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM iNE AIT
OZET KONSOL iDE KAR VEYA ZARAR VE D iGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmems gegcmems
Referanslari 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Kar veya zarar kismi
Haslla 16.315.98: 13.485.84¢
Satslarin maliyeti -) (13.005.89¢ (10.583.561
Brit kar (zarar) 3.310.087 2.902.28¢
Genel yonetim giderler-) (2.921.498 (2.831.51C
Pazarlama giderler-) (189.306 (274.088
Esas faaliyetlerden gir gelirle 18 88.35° 72.33¢
Esas faaliyetlerden gier giderler -) 18 (796.400 (846.840
Esas faaliyet kari (zarar) (508.760) (977.820)
Yatirim faaliyetlerinden gelirls 719.13! 439.53.
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet
kari (zarar) 210.373 (538.288)
Finansman gelirle 20 1.085.51 231.60¢
Finansman giderler-) 20 (19.217 (344
Sirdurilen faaliyetler vergi dncesi
kari (zarar) 1.276.674 (307.023)
Sirdurdlen faaliyetler vergi (gideri) geliri (143.377 (117.209
Donem verg (gideri) geliri 17 (148.229 (165.949
Ertelenmg verg (gideri) geliri 17 4.85: 48.74(
Sirdurilen faaliyetler dénem kari (zarari) 1.133.297 (424.232)
Doénem kari (zarari) 1.133.297 (424.232)
Donem karinin (zararinin) dagilimi
Kontrol giicli olmayan payl (13.718 98.84:
Ana ortaklik paylal 1.147.01 (523.074
Pay basina kazanc (zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden pay diaa kazan(zarar 0,028" (0,0131
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmg fayda planlari yeniden dlgim
kazanglar (kayiplari 170.74: 151.89¢
Ertelenmg vergi (gideri geliri (11.468 (7.058
DIGER KAPSAMLI GEL iR (GIDER) 159.275 144.838
TOPLAM KAPSAMLI GEL iR (GIiDER) 1.292.572 (279.394)
Toplam kapsamli gelirin (giderin) dagihmi
Kontrol giicti olmayan payl 8.75¢ 112.67!
Ana ortaklik paylal 1.283.81 (392.069

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal taslol tamamlayici parcalaridir
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM INE AIT
OZET KONSOL iDE OZKAYNAKLAR DE GiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak
birikmi s diger
kapsamli gelir
(giderler) Birikmi s karlar/(zararlar)
Tanimlanmis fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan glcu
Odenmis  diizeltme Olcim kazanclar/ kisitlanmis  Gegmis yillar Net dénem  Ana ortakh ga olmayan Toplam
sermaye farklarn (kayiplarn) yedekler kar/zararlari kari/(zarar) ait 6zkaynaklar paylar O6zkaynaklar
1 Ocak 2021
40.000.000 91.449.175 (886.560) 5.228.249 (54.971.989) 1.540.396 82.359.271  1.406.527 83.765.798
Transferle - - - - 1.540.39 (1.540.39¢€ - - -
Kar paylar - - - - - - - (609.425 (609.425
Diger kapsamli gelir (gide - - 136.79¢ - - - 136.79¢ 22.47¢ 159.27!
Net donem kari (zaral - - - - - 1.147.01 1.147.01 (13.718 1.133.29
Toplam kapsamli gelir (gide - - 136.79¢ - - 1.147.01 1.283.81. 8.75¢ 1.292.57.
31 Mart 2021 40.000.000 91.449.175 (749.761) 5.228.249 (53.431.593) 1.147.015 83.643.085 805.860 84.448.945
1 Ocak 2020 40.000.000 91.449.175 (913.774) 5.228.249 (58.850.302) 3.878.313 80.791.661  1.141.461 81.933.122
Transferle - - - - 3.878.31. (3.878.313 - - -
Kar paylar - - - - - - - (365.132 (365.132
Diger kapsamli gelir (gide - - 131.00- - - - 131.00- 13.83: 144.83°
Net donem kari (zaral - - - - - (523.074 (523.07- 98.84: (424.232
Toplam kapsaml gelir (gide - - 131.00- - - (523.074 (392.070 112.67! (279.395
31 Mart 2020 40.000.000 91.449.175 (782.770)  5.228.249 (54.971.989) (523.074) 80.399.591 889.004 81.288.595

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal taslal tamamlayici parcalaridir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM

OZET KONSOL iDE NAKIT AKI S TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi(“TL") afak ifade edilnstir)

SIRKETI

iNE AIT

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gememis ge(memis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Nakit Aki s Tablosu (Dolayl Yontem referanslari 31 Mart 2021 31 Mart 202C
Isletme faaliyetlerinden nakit akislari (223.404 (1.409.873)
Doénem kat (zarari 1.133.29 (424.232
Doénem net kar (zarari) mutabakati ile ilgili dizeltmeler 674.85( 399.01:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dlizeltmel 11, 12 32.00¢ 31.22:
Karsiliklar ile ilgili diizeltmele 439.43: 677.01-
Calisanlara salanan faydalara ilkin karsiliklar
(iptali) ile ilgili dizeltmele 303.14. 375.75:
Dava ve/veya ceza kaliklari (iptali) ile ilgili
Dizeltmele 19 2.29¢ 27.26(
Sektorel gereksinimler cercevesinde ayrilanskedar
(iptali) ile ilgili dizeltmele 133.99: 274.00:
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmet 20 (76.301 (231.609
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmele 143.37° 117.20¢
Maddi duran varliklariielder ¢ikariimasindakaynaklanar
kayiplar (kazanclar) ile ilgili diizeltmel 11 - (137.160
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili der dizeltmele 19 136.33¢ (57.663
Isletme sermayesinde gerceksen degisimler (1.659.093 (1.102.98)
Finansayatirimlardaki azagi (arts) 5 (1.722.84C (1.037.193
Ticari alacaklardaki azal(arts) ile ilgili diizeltmele 6 (3.314.29€ (917.239)
Faaliyetlerle ilgili dger alacaklardaki azal(arts) ile
ilgili diizeltmele 72.46¢ (450.164
Stoklardaki azaglar (artslar) ile ilgili diizeltmele 8 2.944.24 (39.435
Ticari borclardaki aryl (azals) ile ilgili dizeltmele 6 (150.968 634.29:.
Faaliyetlerle ilgili dger borclardaki argi(azals) ile
ilgili diizeltmele (24.750 470.97:
Ertelenmg gelirlerdeki (migteri s6zlemelerinden
dasan yukumluliklerin dunda kalanlar) ari
(azals) 537.04 235.95¢
Faaliyetlerden elde edilen nakit akslari 149.05:- (1.128.1:7)
Calisanlara sglanan faydalara gkin kariliklar
kapsaminda yapilan édeme (276.065 (151.627
Vergi iadeleri (6demelel (96.393 (130.119
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislari (2.084 113.40°
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin sanian
kaynaklanan nakit gigieri 11, 12 - 137.83(
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ciklari 11, 12 (2.084 (24.423
Finansmanfaaliyetlerinden nakit akislari (195.707 238.60!
Odenen temettil (273.849 -
Alinan faiz 78.14. 238.60!
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) (421.195 (1.057.8(1)
Donem bgi nakit ve nakit benzerleri 4 13.572.69 10.610.15
DOnem sonu nakit ve nakit benzerlel 4 13.151.49 9.552.26.

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAAL IYET KONUSU

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S.'nin (*YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet
konusu gayrimenkul portféyl afturmak ve bunu geliirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirnrm yapmaktifirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulngtur. Sirket'in merkez ofisi,
19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Osmet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 DdiPe
Sisli/istanbul Turkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithide hisseleri 1998 yilindan beri Boiisaanbul'da
("BIST”) i slem gormektedirSirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatiriroliikalar ve yonetim
sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevaualymakla yikimliadir. 31 Mart 2021 tarihi
itibariyla, Sirketin BiST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur $eket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oraajagidaki gibidir:

31 Mart 2021(**) (%) 31 Aralik 2020 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A. " 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. 7,79 7,79
Murat Koray 5,0 5,0C
Selim Koray 5,0C 5,0C
Semra Turgt 5,0C 5,0C
Digetr 2,20 2,2C
Diger (Halka ac¢ik kisin 49,0( 49,0(

100,00 100,00

(*)  Yapi ve Kredi Bankasi A. Diger (Halka acik kisim) hisselerden de %4,44 oransaian aldiindan,
toplam hisseleri %30,45 seviyesindedir.

(**)  Sirket ortaklarindan Koray Gayrimenkul ve YatirimSAile Yapi ve Kredi Bankas! A. veSirket'in diger
A Grubu pay sahipleri (Selim Koray, Murat Koray n@a Turgut, Suleyman Yergil, Mustafa Ayhan Gonull,
Gulumser Erdgan, Mustafa Sinan Gonul, Neim Gonul, Burcin Bahadir Ergan, Burcu Erdgan Gonuil)
arasinda yapilmasi éngorilen ve yetkili kurumlamayina tabi pay devirlerinegkin bilgiler 24.02.2021,
25.02.2021 ve 26.02.2021 tarihlerinde KAP'ta kamagélanmg olup konuyla ilgili detayl bilgiler 22
numarali dipnotta yer almaktadir. 31 Mart 2021 Hiaitibariyla s6z konusu pay devri gercektemi
oldugundan, raporlama tarihi itibariyla pay oranlariaggisiklik olmamistir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasl A. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol ediktedir. Bununla
birlikte 22 numarali dipnotta belirtilgi Gzere 6ngorilen pay devirlerinin tamamlanmasnhalSirket
Koray Grubu tarafindan kontrol edilecektir.

Sirket'in bali ortakhgi (“Grup”) Dipnot 2'de aciklanmtir. Sirket ve bl ortakhgl hepsi birlikte
“Grup” olarak adlandirilngtir.

Grup’un 31 Mart 2021 tarihi itibariyla ortalamaigah sayisi 245 kidir (31 Aralik 2020: 253 ki).

Sirket'in bagl ortakligi YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. tarafindan bina yodnetimi hizmeti
sunmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Mart 2021 tarihi ve bu tarihte sona eren arapekinemine ait olarak hazirlanan 6zet konsolide
finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 28 &his2021 tarihinde onaylanghir. Genel Kurul ve
bazi duizenleyici kurumlar onaylanan konsolide fearablolari dgistirme yetkisine sahiptir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyas@sulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 saylll Resmi Gazete’de yayinlanan Seri 11,1140'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaydliskin Esaslar Tebfi” (“Teblig”) ve ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim Ortakdikhalli skin Esaslar Tebdi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlannstir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapigketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindarayymlanan Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara gkin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.

Sirket'in ve konsolidasyona dahil edilgirketlerin islevsel (gecerli) para birimi Turk Lirasi (“TL")'dir
ve muhasebe kayitlarini Tarkiye'de gecerli olaariicnevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bak&rihca
yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine gbireldrak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar Grugirketlerinin yasal kayitlarina dayandirigrwe TL cinsinden ifade
edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TFRS’ye gore Grupdurumunu layikiyla arz edebilmek icin
bir takim diizeltme ve siniflandirmagigkliklerine tabi tutularak hazirlanrtir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunairketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tUzendlasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadgini ilan etmgtir. Grup’ un konsolide finansal tablolari, bu kacgrgevesinde hazirlangtir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(@) Aradonem 6zet konsolide finansal tablolar artaklik Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg! A.S. ve Bali Ortakhgr’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilgtir) asagidaki
(bYden (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde bielirtesaslara gore hazirlanan hesaplarini
kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edijigketin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasind
yasal kayitlarina Teldie uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebiikalarina ve
sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli dtimeler ve siniflandirmalar yapilgtir.

(b) Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S. (a) d@rudan ve/veya dolayll olarak
kendisine ait olan hisseler neticesingieketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla; vé Izl ortakliklariyla olan ilskisinden dolayi
degisken getirilere maruz kalgh ve bu getirilerde hak sahibi olgw, ayni zamanda bu getirileri
bagli ortakliklari Gzerindeki gliclyle etkileme imkaaisahip oldgu durumda bgl ortakliklarini
kontrol etme yetkisi ve gliciine sahiptir.

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarijgansolidasyona tabi tutulan BaOrtaklik ve ortaklik
orani gagidaki gibidir:

YK Koray’'in YK Koray’'in
dogrudan ve dolayli  dogrudan ve dolayl
kontrolii (%) kontrolii (%)
31 Mart 2021 31 Aralik 2020
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 51,0(C 51,0(C
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Basi AS.’den %43,65 ve Bayindirlileri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %5Inioda §tirak ettigi bagli ortakligl, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri AS. 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmwlup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulgive sitelere yonetimgietim hizmeti, dargmanlik ve proje hizmetleri vermektir.
Sirket'in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla ortalamalggan sayisi 237 kidir (31 Aralik 2020: 244 ki).

Bagli Ortakliklarin, finansal durum tablolari ve kaeya zarar ve der kapsamli gelir tablolari tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide ediimie Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’nin sahip oldgu Bagli Ortakliklarin kayitli dgerleri ile 6z sermayeleri kahikli olarak
netlestirilmi stir. Sirket ile Bgzli Ortakliklar arasindaki grup icslemler ve bakiyeler konsolidasyon
sirasinda mahsup edilgtir. Sirket'in sahip oldgu hisselerin kayitli dgerleri ve bunlardan kaynaklanan
temettdler, ilgili 6zkaynaklar ve kar veya zarar d&er kapsamli gelir tablosu hesaplarindan
netlestirilmi stir.

(c) Bah Ortakliklar’'nin faaliyet sonuglari, operasyoretindeki kontrolur§irket'e transfer edildii,
dezisken getirilere haiz oldiu ve bu kontrol ile bu getirileri etkileyebilgi tarihten itibaren
konsolide finansal tablolara dahil ediktm.

(d) Bagh Ortakliklar'nin net varliklarinda ve faaliyebmsuclarinda ana ortaklik gl paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide finansal duruniogibve kar veya zarar vegdr kapsamli gelir
tablosunda ana ortaklikstdpay/kontrol giicli olmayan pay olarak gosteriimdite

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrblieslikl dipnotta yer verilen bilgiler Yapi Kredi
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakll A.S.’nin konsolide olmayan verileridir ve bu verileomsolide
finansal tablolarda yer verilen bilgilerle stieyebilir.

2.1.3 Netlgtirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibarlyla 6Gnem arz eden her turdlekn, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablbdar
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esasi@r fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kddem
itibariyla toplanarak gosterilitslem ve olaylarin 6ztinin mahsubu gerekli kilmasusanda, busiem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden gosterilmesia varlklarin dger dgtklugt indirildikten sonraki
tutarlan tzerinden izlenmesi, mahsup edilmemelkuraihlali olarak dgerlendirilemez.

2.1.4 Isletmenin surekliligi

Grup, ara donem 6zet konsolide finansal tablolagieimenin sireklilgi ilkesine gore hazirlangtir.

2.1.5 islevsel ve raporlama para birimi

Grup’un ara dénem 6zet finansal tablolari, faatyétulundgu temel ekonomik cevrede gecerli olan
para birimi (klevsel para birimi) ile sunulngtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,

Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal taijm raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL”")
cinsinden ifade edilngiir. Bagh ortakliklarin daglevsel para birimi Tark Lirasrdir.
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)
2.1.6 Karsilastirmali bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitniedn vermek tizere, Grup'un cari dénem finansal
tablolar1 6nceki donemle kalastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem findrelalolarin sunumu

ile uygunluk sglanmasi acgisindan kalastirmali bilgiler gerekli gorildginde yeniden diizenlenir veya
siniflandirihr.

2.1.7 Finansal tablolarin hazirlans sekli

Ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolem$aye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yaguimah Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaydliskin Esaslar Teb#i” (“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)afamdan yayimlanan ve yurugé girmis olan
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS#) ldunlara ikkin ek ve yorumlara uygun olarak
hazirlanmgtir. Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindab Nisan 2019 tarihinde
yayinlanan TFRS taksonomisine uygun olarak sungtimu

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

a. 31 Mart 2021 tarihi itibariyla yartrlikte olan y eni standartlar ile mevcut dnceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS'nin finansal tablolara etkileri illgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS'nin bgligl,

b)  muhasebe politikasi geikli ginin varsa ilgili geg hukimlerine uygun olarak yapif)

c) muhasebe politikasindagigkli gin aciklamasi,

d) varsa gegihikimlerinin aciklamasi,

e) varsa gegihtikimlerinin ileriki dénemlere olabilecek etkileri

f) mumkin oldgunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ildiitliizeltme tutarlari:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi igin simali ve
il. sirket icin “TMS 33, Hisse Bg@na Kazang”; standardi gecerliyse adi hisse veetidymis

hisse baina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

g) eser mumkinse sunulmayan donemlerden dnceki doneutedézeltme tutarlar ve

h)  ge¢cmge donik uygulama herhangi bir ddnem veya doneilemimkin dgilse bu duruma yol
acan olaylar agiklanmal ve muhasebe politikasindeksikli gin hangi tarihten itibaren ve ne
sekilde uygulandi aciklanmalidir.

- TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMISFinansal Tablolarin Sunuju”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Poligkaidaki Dgisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu desisikliklere bash olarak dger TFRS’lerdeki dgisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cercevesi ile tutamemlilik tanimi kullanimi
i) 6nemlilik taniminin aciklamasinin negtigilmesi ve

iii) 6Gnemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS Heki bazi rehberliklerin dahil edilmesi
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

- TFRS 3'teki degisiklikler — i sletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten songdeyan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bugtigklikle birlikte isletme tanimi revize edilrtir.
UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gére, ghikkee mevcut uygulama rehbeginin ¢ok
karmaik oldugu distintlmektedir ve busietme birlameleri taniminin karlanmasi icin ¢ok fazla
islemle sonuclanmaktadir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7'deki dgisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonraslagyan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. dagisiklikler
gosterge faiz orani reformuile ilgili olarak bélkolaylastirici uygulamalar gdar. Bu uygulamalar
korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunwaikisi genellikle riskten korunma
muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir.rBuirlikte herhangi bir riskten korunma
etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesekjer IBOR bazli s6zlgnelerde
korunma muhasebesinin yaygin olmasi g6z 6nune 1gimdh bu kolaylstirici uygulamalar
sektordeki timirketleri etkileyecektir.

b. 31 Mart 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniz yudrirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; Mart 2021
itibariyla bu dgisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilgwe 1 Nisan 2021'den itibaren gegerlidir.
COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira ddemiglée bazi imtiyazlar gganmstir. Bu
imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veyalmmesi dahil olmak Uzeresité sekillerde
olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 #&amalar standardinda yayimlgdi
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-191sebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir dgisiklik olup olmadgini deserlendirmemeleri konusunda igeebali kolaylastirici
bir uygulama getirmstir. Kiracilar, bu tir kira imtiyazlarini kiralamadyapilan bir dgsiklik
olmamasi durumunda gecerli olan hikimler uyarinazhasebelgirmeyi secgebilirler. Bu
uygulama kolayl cosu zaman kira 6édemelerinde azalmay: tetikleyen vkya kgulun ortaya
ciktigi dénemlerde kira imtiyazinin ggken kira 6demesi olarak muhaselgigmesine neden
olur.

- TFRS 17, “Sigorta S6zlgmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonrdayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standarthbalrda ¢ok cgtli uygulamalara izin veren
TFRS 4’Un yerine ge¢cmektedir. TFRS 17, sigortaesdztleri ile istge bah katihm 6zellgine
sahip yatinm sozkeneleri dizenleyen timletmelerin muhasebesini temeldergigarecektir.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yuktamlaliklerin siniflandiriimasina
iliskin degisikli gi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonrglayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolasunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsaml dgisiklikler, raporlama doénemi sonunda mevcut olan &aekl bgh olarak
yukumlaliklerin cari veya cari olmayan olarak demdirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veygleimenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya soOgiaenin ihlali). Deisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yukamlaligin “6denmesi” nin ne anlama gedtii agikliga kavygturmaktadir.
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2.

2.2

KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

Muhasebe politikalarindaki desisiklikler (Devami)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamh d@siklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16'da yapilan bazi yillik iyilgtirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

o TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde vyapilan desisiklikler; bu deisiklik Isletme
birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini gigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi gllamektedir.

0 TMS 16 ‘Maddi duran varliklar' da yapilan de gisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar uretilen trinleringgadian elde edilen gelirin maddi duran v
tutarindan dgiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerigieket bu tir sat gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karslliklar, Ko sullu Borglar ve Kosullu Varliklar' da yapilan de gisiklikler’
bu deisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyegee karar verirken bigirketin hangi
maliyetleri icerdgini belirtir.

Yillhk iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlar@tandartlar’nin ilk kez
uygulanmas!’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Trasal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici
orneklerinde kiguk degsiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamli degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra flayan yillik raporlama dénemlerinde gegcerlidir. Blagisiklikler
muhasebe politikasi aciklamalarini igtiemeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki dgisiklikler ile muhasebe politikalarindaki giklikleri ayirt etmelerine
yardimci olmayi amaclamaktadir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'daki @esiklikler - Gdsterge faiz orani
reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonraldyan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2gikgkli gi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiylegilgirilmesi
de dahil olmak tzere reformlarin uygulanmasindaméklanan sorunlari ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 *“Sigorta Sozkgneleri’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi;1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonrgldyan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bugdklikler, TFRS 9 Finansal Araclar standardinin
uygulanma tarihine yoénelik, TFRS 4'teki gecici myetin sabit tarihi 1 Ocak 2023'e ertelentini
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2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.3 Deisen muhasebe politikalarinin etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine ankvermek tizere, Grup’un finansal tablolari 6nceki
doénemle kanlastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem findrtigblolarin sunumu ile uygunluk
sgilanmasi acisindan kalastirmal bilgiler gerekli goruldginde yeniden siniflandirilir ve énemli
farkhliklar aciklanir.

Grup sundgu finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhaseqigitikalari uygulamgtir. Grup’un cari
donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerigeigekigen nemli dgisiklikleri bulunmamakla
birlikte finansal yatirimlar altinda siniflandigdbono igin i¢ verime dayali, devlet tahvili icige piyasa
verileri alinarak hesaplanan gidikli ortalama fiyatlari (zerinden faiz geliri &aplayip
muhasebekdirmektedir. Ayrica, Grup vadeli mevduatlarininZgiesaplamasinda, 2019 yili ilk ¢
ceyrasinde basit faiz yontemini kullangiplup, 2019 yili son geygeitibariyla i¢ verime dayal faiz
yontemine gore hesaplama yapmaygdrais, 2020 yilinda ve 2021 yilinin ilk ceygiade de i¢ verime
dayal faiz yonetime gore hesaplamaya yapmaya detanstir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

31 Mart 2021 tarihinde sona eren ara hesap doneitibeet konsolide finansal tablolar, TFRS'nin ara
doénem finansal tablolarin hazirlanmasina y6nelikSTB¥ standardina uygun olarak hazirlagmi
Sirket’'in ara donem 6zet konsolide finansal tablolal sonu finansal tablolarin icermesi gereklirola
aclklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedirbue sebeple Grup’un 31 Aralik 2020 tarihli
konsolide finansal tablolari ile birlikte gerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, findrkaum tablosu tarihi itibariyla raporlanan akté
pasiflerin ya da aciklanan &dlu varlik ve yukimlaluklerin tutarlarini ve ilgildénem icerisinde
olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etgd@ tahmin ve varsayimlarin yapiimasini
gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat bvidgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar b
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Onemli muhasebe gerlendirme, tahmin ve varsayimlagagidaki gibidir:

a)  Grup, alinan gayrimenkullerin, yatinm amach gaankuller veya stok olarak siniflandiriimasinda
degerlendirmelerini gagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin tretiminde kullaniimak veya idaraksatlarla veyslierin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek vegardeazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatirnrm amacli geenkuller olarak siniflandirilir ve
gercee uygun dger yontemi ile dgerlenir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

- Grup tarafindan sagtiamacl konut iga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderlerisgilik ve uygun miktardaki genel Gretim giderlerimd@gormal faaliyet
kapasitelerinin temel ofturdusu) olusmaktadir. Konut igaati ig¢in alinmg olan ve heniiz
insaatina bganmams projelerle ilgili arsalar ve bu projeler icin ghaus maliyetler “ilk
madde ve malzeme” kalemi altindagaatina bglanmg ancak yapim s@amasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyeti “yari mamul” kalemi altinda, Grup
tarafindan iga ettirilmis ve ingaati tamamlanrmgiprojeler ise “mamul” kalemi altinda
siniflandiriimaktadir. Grup’un elinde bulunan velficii kiilerden satin almngi oldugu
tamamlanmy projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandunl Stoklarin maliyeti gercek
maliyet yoénteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir

b)  Grup, yatirrm amacgh gayrimenkullerin gegeeuygun dger hesaplamasinda pazar yakia
yontemiyle olgan dgerleri finansal tablolarina yansitghir. Yatirnm amach gayrimenkullerin
gercge uygun dgeri SPK tarafindan onayh “Gayrimenkul geleme Firmalar” listesi
icerisinde yer alangirketler tarafindan yapilmaktadir. Berleme sirketi, yatirnrm amach
gayrimenkullerin gergee uygun dgerini yapilan incelemeleri, goafik konumu, alani, fiziksel
kosullari, pazar keullarini, gelecekte okacak geliri ve devam eden davalari g6z 6niinde
bulundurarak belirlengtir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla finansal tablolardgtinnm amacl gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergee uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemfedkendirme, tahmin

ve varsayimlar ggida agiklanmstir. Pazar yaklgimi
Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 28 Aralik 2020 16.646
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 14.706
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 12.801
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 20.977

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tabloladyatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandmila
tasinmazlarin gergee uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemgediendirme, tahmin
ve varsayimlar ggida agiklanmstir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 28 Aralik 2020 16.646
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 14.706
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 12.801
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 20.977
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Grup, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri &@ryla Ankara Cankaya Projesi'nin ticari kismini
yatirrm amacli gayrimenkuller altinda siniflandgim 2019 yilinda Ankara Cankaya projesinden
Grup’un payina dien 1 adet bamsiz bolumin safn sonrasi; Ankara ili, Cankaya Mahallekian
Caddesi No:8 adresinde toplam 5.155 metrekaredikdd Grup’un payina géin 2.421 metrekarelik
alandir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:lll No: 62.1 Tgliliikiimlerince Ekol Gayrimenkul Rerleme ve
Dangmanlik AS.'ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora géAnkara Cankaya projesine ait 11
adet ticari Unitenin pazar yakleni yontemine goére belirlenen gegegeuygun dgeri KDV harig
40.296.924 TL'dir. Yatirnm amaclh gayrimenkul Gzete herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Elit Residence

Grup, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri #ioyla Elit Residence’da yer alan 30 numarali daire
yatinm amaglh gayrimenkuller altinda siniflandigtmi Istanbul ili,Sisli Ticesi, 19 Mayis Mahallesi, Dr.
Hisnuismet Ozturk Sokak No:3 adresinde 340 metrekarédikda 1 daireden ajmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tgliiikiimlerince Ekol Gayrimenkul Berleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora gdElit Residence’in pazar yakiei
yontemine gore belirlenen gepge uygun dgeri KDV hari¢ 5.000.000 TL'dir. Yatirirm amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir

Kagithane Ofis Park

Grup, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri @iyla Kagithane Ofis Park’t yatirirm amagli
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. Istanbul ili, Ka&ithane Iicesi, Merkez Mahallesi, B#ar
Caddesi B Blok No0:14B, BB:32 adresinde 540 metreldanlanda 1 ofis katindan glmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tgliiikimlerince Ekol Gayrimenkul Berleme ve
Dangmanlik AS.'ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora gtKagithane Ofis Park’'in pazar
yaklasimi yontemine gdre belirlenen gegegeuygun dgeri KDV hari¢ 6.900.000 TL'dir. Yatirim amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Levent Loft 2 (Bahge)

Grup, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri @iyla Levent Loft 2 (Bahcge)'yi yatirnm amacli
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. 2020 yili icinde, Levent Loft 2 (Bahcge) prajeden yapilan 1
adet daire sati sonrasi; Levent Loft 2 (Bahcge) projésianbul ili,Sisli Ticesi, Esentepe Mahallesi, Oto
Caddesi No:4 adresinde 220 metrekarelik alandafdaireden okmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tglililikiimlerince Ekol Gayrimenkul Rerleme ve
Dangmanlik AS.’ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora gdtevent Loft 2 (Bahce)'nin pazar
yaklasimi yontemine gore belirlegiigercese uygun dgeri KDV hari¢ 4.615.000 TL'dir. Yatirim amagch
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

c) Grup yonetimi, tenan stok dgerlerinin  1.437.434 TL'sini uzun vadeli olarak
degerlendirmektedir.

Yukarida belirtilenler danda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Uzdgironemli derecede etkisi

olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tadle var olan veya ileride gercekdbilecek

tahminlerin esas kaynaklari g6z 6niinde bulunduadlgapilan varsayimlasasidadir:

d) Kidem tazminati yiukumlugil, iskonto oranlari, gelecekteki gaatislari ve ¢alsanlarin ayrilma
oranlarini iceren birtakim varsayimlara dayall ekyal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu
planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z koruassayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

e) Varliklarin deger dgukligu, kayith deerleri ile net gercekkebilir deserin kasgilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda aciklaaktadir (Not 10).

f) Grup’unistanbulistanbul projesine ait taahhit ile ilgili olarakdimsal tablolarinnda taahhit gider
karsili g1 iskontolanarak giderggrilmi stir (Not 13, 16).

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Mart 2021 tarihi itibariyla bélimlere gore ralpona detayi gagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina ydnetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2021 31 Mart 2021  Eliminasyonlar Toplam
Hasila 4.186.13 12.191.71 (61.867 16.315.98
Satglarin maliyet (2.970.903 (10.034.99: - (13.005.89¢
Pazarlam ve genel yonetim giderle (1.418.515 (1.754.15€ 61.867 (3.110.804
Esas faaliyetlerden gier gelir/(gider (723.134 15.09: - (708.043
Yatirim faaliyetlerinden gelirls 1.157.20 196.22¢ (634.299 719.13¢
Finanimar geliri/ (gideri, 1.066.24 59 - 1.066.30.
Vergi (gideri/geliri - (143.377 - (143.377
Sirdurilen faaliyetler bdlim (zarari) / k 1.297.03 470.56: (634.299 1.133.29
Diger kapsaml gelir / (gider) 113.405 45.870 - 159.275
Toplam kapsamli gelir/(gider) 1.410.439 516.432 (634.299) 1.292.572
Toplam bdlum varliklari 88.935.990 10.838.404 (1.003.776) 98.770.618
Toplam bdlum yukdmlulikleri 7.171.747 10.838.404 (800.142) 14.321.673
Nakit girisi/cikisi yaratmayan énemli
kalemler
Amortisman ve itfa payls 15.74. 16.26: - 32.00¢
Istanbulistanbul taahhiit kah g 207.25° - 207.25°
Tapu kasilik gelirleri/giderler (73.266 - - (73.266
Vergi gideri/geliri ile ilgili dlizeltmele - 143.37 - 143.37
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin alir - (2.084 - (2.084
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Gl ANONIM SIRKET 1

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla bolimlere gore rapona detayi gagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2020 Eliminasyonlar Toplam
Haslla 838.44( 12.695.74 (48.343 13.485.84
Satglarin maliyet (11.379 (10.572.18¢2 - (10.583.561
Pazarlama ve genel yénetim gidel (1.432.503 (1.721.438 48.34: (3.105.598
Esas faaliyetlerden gier gelir/(gider (653.726 (120.780 - (774.506
Yatirim faaliyetlerinden gelirli 756.34« 63.22: (380.035 439.53;
Finansman geli/ (gideri, 231.60¢ (344, 231.26!
Vergi (gideri)/gelir - (117.209 - (117.209
Sirdurdlen faaliyetler bélum (zarari) / F (271.215 227.01¢ (380.035 (424.232
Diger kapsamli gelir / (gider) 116.607 28.231 144.838
Toplam kapsamli gelir/(gider) (154.608) 255.250 (380.035)  (279.394)
Toplam bolim varliklar 88.815.951 10.573.083 (796.996) 98.592.038
Toplam bdlum yikamlalikleri 9.883.181 8.013.619 (593.357) 17.303.443
Nakit girisi/cikisi yaratmayan énemli
kalemler
Amortisman ve itfa payle 17.81¢ 13.40° 31.22:
Istanbulistanbul taahhiit ke 31 274.00: - 274.00:
Vergi gideri/geliri ile ilgili dlizeltmele - 117.20¢ 117.20¢
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin alir (24.423 (24.423

4. NAKIT VE NAK iT BENZERLER I

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariylakit ve nakit benzerleri detaylagegidaki gibidir:

31 Mart 20210

31 Aralik 2020

Banke

- Vadesiz mevdu 150.64" 216.07"

- Vadeli mevdus 8.372.90 8.198.94
Yatirim fonlan® 4.633.70: 5.165.26:
Finansal durum tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 13.157.256 13.580.293
Nakit ve nakde gleger varliklarin faiz reeskontle (5.757 (7.599
Nakit akis tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 13.151.499 13.572.694

(*) 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibgla yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan okmaktadir.
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Gl ANONIM SIRKET 1

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

4. NAKIT VE NAK iT BENZERLER i (Devami)

Vadesiz mevduat

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariydankalardaki vadesiz mevduatlarin detaylgag@aki

gibidir:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020
TL 150.64 216.07
150.647 216.077

Vadeli mevduat

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyladedi mevduatlarin detaylarsagidaki gibidir:

Nominal
31 Mart 2021 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolari 8.372.907 1,25 14 Haziran 2021
Toplam 8.372.907

Nominal
31 Aralik 2020 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolari 7.361.736 1,45 12 Mart 2021
Tark Lirasi 750.345 15,55 4 Ocak 2021
Tark Lirasl 51.833 15,75 4 Ocak 2021
Tark Lirasl 35.034 15,75 4 Ocak 2021
Toplam 8.198.948

5. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariy@&up'un kisa vadeli finansal yatirimlarinin degay!
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli
31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Bonc 8.228.47 7.917.22.
Devlet Tahvil 7.406.74 5.995.15.
15.635.216 13.912.376
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

5. FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Mart 2021 tarihi itibariyl&irket’in finansal yatinmlarinin detaylarsagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)
31 Mart 2021
Bono® 7.868.806 16 Nisan 2021 8.228.476 15,25
Devlet Tahvili®™ 5.996.688 14 Nisan 2021 6.207.066 14,75
Devlet Tahvili®™ 899.931 14 Nisan 2021 899.756 18,00
Devlet Tahvili®™ 300.000 14 Nisan 2021 299.918 17,80
15.065.425 15.635.216

(*)  TIgili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsasi olgmadg icin gercee
uygun déerinin hesaplanmasindal®r piyasa verileri baz alinamagrolup, bilanco tarihine kadar i¢
verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvillerinin makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan &l ortalama fiyatlar
(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariylaSirket'in finansal yatinmlarinin detaylarsagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)
31 Aralik 2020
Bono® 7.868.806 16 Nisan 2021 7.917.223 15,25
Devlet Tahvili( 5.996.688 14 Nisan 2021 5.995.153 14,75
13.865.494 13.912.376

(*)  TIgili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsasi olgmadg icin gercee
uygun déerinin hesaplanmasindal®r piyasa verileri baz alinamagrolup, bilanco tarihine kadar i¢
verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvillerinin makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan il ortalama fiyatlari
(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir.
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

6.

TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariylaari alacaklarin detaylarsazidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli ticari alacaklar
Iliskili taraflardan ticari alacakl. 74.15¢ 56.42¢
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacak

- Alicilar 5.441.43 4.437.741
- Alacak senetle(*) 2.703.50! 328.50(
- Alacak senetleri reeskor(*) (176.420 (21.977
8.042.667 4.800.687
Sdpheli ticari alacaklar kadigi (**) (974.276 (971.978
Kisa vadeli ticari alacaklar, net 7.068.391 3.828.709
(*) 31 Mart 2021 tarihi itibariyla toplam 2.703.500 Titarindaki kisa vadeli alacak senetlerinin, 2.68@8.
TL'si 2021 yilinin ilk ¢eyrginde Ankara Cankaya Projesi’nden yapilan konutssetan kaynaklanan
alacaklardan okmaktadir. S6z konusu alacak senetleri icin 152.ZF1tutarinda alacak reeskontu
hesaplannstir.
(**) 2019 yih icinde Grup’'un Ankara Cankaya Prsj@deki ticari Unite kiracilarindan birine karbaslatmis

oldugu tahliye davasina #kin olarak, 2019 yili icinde s6z konusu kiraciddancticari alacgina istinaden
74.645TL, 2020 yilinda ise ilave 104.972 dpheli alacak karligi ayriimistir. 2021 yilinin ilk geyrginde
dava kiracinin tahliyesi ile sonuclargmolup, ayni donemde ilave 2.298 Tiipheli alacak karhgi
ayriimistir. 31 Mart 2021 tarihi itibariyla toplam 974.276 tutarindakistipheli ticari alacaklar kaiginin,
181.915 TL'si, s6z konu kiracidan olan ticari alktea olymaktadir.

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacak

- Alacak senetle 629.62! 711.75!
- Alacak senetleri reeskor (186.200 (204.304
Uzun vadeli ticari alacaklar, net 443.425 507.446

31

Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariylaari bor¢larin detaylarisagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli ticari borclar
Iliskili taraflara ticari borgle 172.29( 577.17¢
Iliskili olmayan taraflara ticari borcl

- Saticilal 3.086.69: 2.832.77

3.258.985 3.409.953
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarnd@er alacak ve borglarin detaylagsgidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Tesis yonetim alacakla 718.48! -
Verilen is avanslal 26.54¢ 7.74¢
Personele verilen avans 19.24. 70.92:
Diger alacakle 112.01 87.49:

876.278 166.160

Uzun vadeli diger alacaklar
Depozito ve teminatle®

31 Mart 2021

275.58

31 Aralik 2020

360.82(

275.587

360.820

(*)  Resmi kurumlara verilen giivence bedellerindkgmaktadir.

Kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Odenecek kar pa® 609.425 273.849
Depozito ve teminatl; 149.03( 137.94(
Diger caitli borclar 95.40¢ 78.02¢

853.861 489.818

* Ilgili bakiyenin tamamGirket’in bagli ortakligl olan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri 8.'nin ortaklarina

Odeyecei kar payindan olgmaktadir.

Uzun vadeli diger borclar
Depozito ve teminatl;

31 Mart 2021

369.36:

31 Aralik 2020

369.36:

369.361

369.361
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8.

STOKLAR

31 Mart 2021ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariykesa ve uzun vadeli stoklarin detaylaga@adaki
gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli stoklar

Ik madde ve malzen® 1.437.43. 1.425.09

Kisa vadeli stoklar

Mamul ¢ - 2.956.58:
1.437.434 4.381.680

(*)  Grup’un 2 Subat 2018 tarihi itibariyla devir algh ve Istanbul-Istanbul site maliklerine devretmengéc

4.486,73 m2 ylzolcimine sahip Goktirk 200 Ada 1 amam parsele ijkin olarak (eski 157 Ada
12 parselin 4.486,73 m2'si, daha 6énceki dénemdé&285 parsel), Grup ilk kez 31 Aralik 2017 itibday
hazirlanan finansallarinda, s6z konusu parselgeniye donuk olarak g 6ddenen giderler hesabi altinda
578.145 TL tutarinda arsa avansini muhasetietestir. 19 Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik
200 Ada 1 parselin tim hissesinin Grup adina tepdili islemi tamamlannstir. Grup 31 Mart 2021 tarihi
itibarlyla s6z konusu avans ve ilavegeli 6demeleri projenin tahmini geri kazanabilir tamin

1 yildan uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stoléabinda siniflamaktadir.

(**) Ankara Cankaya projesinde yer alan ve hisseirrtamami Grup’a ait olan bir konutun 2021 yuhnik

ceyresinde satyl sonucunda, 31 Mart 2021 tarihi itibariyla Grupkisa vadeli stoklarinda herhangi bir
varligl bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: 2.956.583 TL).

31 Mart 2021 tarihi itibariyla stoklarin tutari tehmini geri kazanim tarihlersagidaki gibidir:

Tahmini geri
31 Mart 2021 Stok caidi Stok tasinan degeri kazanilabilir tarih
Gokturk 200 Ada 1 Parsel Ik madde ve
(Eski 157 Ada 12 Pars malzem: 1.437.43 2022
9. DIGER DONEN VARLIKLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariydger dénen varliklarin detaylarsagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Katma dger vergisi (‘"KDV”) alacaklal 18.68: 638.52:

18.682 638.522
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10. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER
31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yatirmmach gayrimenkul hareketlersasidaki gibidir:

1 Ocak Gergese uygun 31 Mart
2021 Cikislar deger degisimi 2021
Ankara Cankaya Projesi
Ticari Kisir 40.296.92 - - 40.296.92
Levent Loft 2 (Bahce 4.615.00 - - 4.615.00
Kagithane Ofis Pal 6.900.00 - - 6.900.00
Elit Residenc 5.000.00 - - 5.000.00
56.811.924 - - 56.811.924
Gercgese
1 Ocak uygun deser 31 Mart
202( Cikislar degisimi 202C
Ankara Cankaya Proje
Ticari Kisirr 38.018.00 - - 38.018.00
Levent Loft 2 (Bahge 6.785.00 - - 6.785.00!
Kagithane Ofis Pal 6.770.00 - - 6.770.00!
Elit Residenc 4.735.001 - - 4.735.00!
56.308.00 - - 56.308.00

31 Mart 2021 tarihi itibariyla yatirirm amach gapenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 40.296.924
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 4.615.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 6.900.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 5.000.000
56.811.924
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yatinm amach gagyenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:
Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 40.296.924
Levent Loft 2 (Bahcge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 4.615.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 6.900.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 5.000.000
56.811.924
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11. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2021 tarihinde sona eren (¢ aylik ara hdsapmi icinde alinan maddi duran varliklarin tutar
2.084 TL'dir (31 Mart 2020: 18.831 TL). 31 Mart A0t@arihinde sona eren ¢ aylik ara hesap dénemi
icinde maddi duran varlik ¢cgabulunmamaktadir. (31 Mart 2020: 137.830 TL).

31 Mart 2021 tarihinde sona eren u¢ aylik ara hel€memi icinde kar veya zarar vezer kapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabumidarlsstirilen maddi duran varlik amortisman tutari
29.829 TL'dir (31 Mart 2020 —29.216 TL).

12.  MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2021 tarihinde sona eren Ug¢ aylik ara hégaemi icinde alinan maddi olmayan duran varlik
bulunmamaktadir (31 Mart 2020: 5.592 TL).

31 Mart 2021 tarihinde sona eren U¢ aylik ara hel§memi icinde kar veya zarar vesei kapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabigi#erlstirilen maddi olmayan duran varlik
amortisman tutar 2.175 TL'dir (31 Mart 2020: 2.00§.

13. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sarta bagh varlik ve yakumltlikler

a) 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibda teminatlar ve taahhitlesagidaki gibidir:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Alinan teminatle 5.512.46 5.507.37:

5.512.466 5.507.373

Grup’un 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleibériyla verms oldusu TRIK'ler asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler (TRIK)'ler

A. Kendi tiizel kiili gi adina vermy oldusu TRIK’lerin toplam tutari 1.650.44 1.695.44
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortéddilehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -
C. Olazan ticari faaliyetlerinin yuratilmesi amaciyladr
3.Kisilerin borcunu temin amaclyla vergroldusu TRIK’lerin
toplam tutar - -
D. Diger verilen TRK’lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine vermgioldusu TRIK’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyepetigrupsirketleri
lehine vermg oldusu TRIK’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3sil€r lehine vermy
oldugu TRIK lerin toplam tutari - -

1.650.448 1.695.448

Grup tarafindan verilen TIR'ler 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri iabyla TL cinsindendir.
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13.  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Grup’un agmis oldugu ve Grup’a agllmg olan davalar

Grup’un 31 Mart 2021 tarihi itibariyla davaci kondaoldgu 16 adet, davall olgu 25 adet ve mudabhil
olduzu 3 dava olmak Uzere toplamda 44 davasi bulunmakt@iup avukatindan alinan g&ru
dogrultusunda davalar ile ilgili risk gorialmeginden Grup'un finansal tablolarinda &k
ayrilmamstir. Grup tarafindan 6nem arz eden davalarkiili agiklamalar segida detayh olarak
belirtilmistir.

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyaojeler bazindaerhler, hak ve yiukumlulikler
asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Grup, Ankaraili-Cankayallcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent)qgpesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Beledgkanligi’'ndan insaat ruhsati almgiolup s6z
konusu proje ile ilgili igaati tamamlang) yapi kullanim izin belgelerini almve satyl yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etini

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarakoknsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyeithir
Belediyesi ve Cankaya Belediye gganliklarina agilan ve Grup’un mudahil olarak k&gl 1/1000 ve
1/5000 6lcekli imar planlarinin iptal talepli daie ilgili olarak Ankara 7.idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik plantarve buna bgli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almtir. S6z konusu karar Grup ve Cankaya Belediygk&aligI tarafindan temyiz edilrgi
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karamsi2g 6. Dairesi tarafindan onangtnn.

Ankara 7.idare Mahkemesi'nin vermioldusu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesineskin yapi izni (irsaat ruhsati) ve bu iznin dayanalan
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarini iptal esnézerine, Cankaya Belediye g&anligi, Ankara

7. Idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarincggahn 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmtir. Cankaya Belediye B&anligi'nin isbu iptal sleminin iptali icin, Grup
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yUritmeyi dumuve dursima talepli olarak dava acilgtir.

Dava, Grup aleyhine sonuclarinwe mahkeme, davanin reddine karar vegtimiDavanin reddi karart,
temyiz incelemesi sonucunda onagre onama kararina karyUritmeyi durdurma talepli olarak karar
dizeltme yoluna Bauru yapilms olup, Dangtay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddgtmi

Cankaya Belediye Enciimeni’'nin 3510/25 sayil yikanarina kan Ankara 11idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi Uzerinden agiliptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 1idare Mahkemesi
davanin reddine karar vergtit. Bu karara kamn, temyiz yoluna bgvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizelyolu acgik olmak tzere oy colguile Grup lehine
karar verilmgtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan B#ay’'da lehimize sonuglanan kararla ilgili
olarak Damgtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimizeiglanms olup, Dangtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin fnkaidare Mahkemesi'ne geri gonderiktii.
Ankara 11idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili kaleanstay 14. Dairesi’nin bozma
yonindeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzereugslehine uyma karari algtir. Cankaya
Belediyesi bu kararl da temyiz ettii. 29 Aralik 2015 tarihinde, Dagiay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapny oldugu temyiz bavurusunu reddetrgive Grubumuz lehine verilmikarari
onamgtir. Cankaya Belediyesi, onama kararinaskdarar diizeltme yoluna gitgtir. Danstay
14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyssikarar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmitir. Ankara 11.idare Mahkemesi'nin Grup lehine vesnaldugu yikim isleminin iptali
yolundaki kararina istinaden kesigee serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilgibdylelikle s6z konusu
dosya tamamen kapangtr.
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13. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Danstay’'in aldgl kararda imar planlari vegaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidsérecte
Grup’'un bir kusuru olmagi ve yikim glemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerimgmet
kusuru nedeniyle oktugu, bu nedenle, ancak yikima kongitenaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabilegee isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idamin aldgi yikim kararinin, tanmaz bedelleri
0denmeden uygulanamaygcadolayisiyla mevcut durumda Grup’a yansiyacakzamrin séz konusu
olmayacd! disuinulmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Amrkaknkara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Grup aleyhine tiketici mahkemesinderagdavalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara
7. Tuketici Mahkemesi'nde 31 Mart 2021 itibariylau@ lehine kesinlgnis olan bir dava icin daha
onceki dénemlerde mahkemeye toplamda 1.000.00QifEkibda teminat mektubu verilgtir.

Ayrica Dangtay’'in aldgl bu karar, Grup’a kar Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acilgnolan davalarda da, Grup’un avukatlari tarafindgii imahkemelere
sunulmakta olup; Grup’un imar planlari ve iskaralpile yikima giden stregte bir kusuru olmgadre
ortada idarenin hizmet kusurunun bulugdoun Dangtay 14. Dairesi’nin bozma karari ile agikga ortaya
konulmu; olduguna dikkat ¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusozima kararinin, Grup aleyhine
aciimg olan tiketici davalarini Grup lehine etkileygcee Grup’un kusursuzfiunu ortaya koyaga
distntlmektedir. Gelinensamada s6z konusu acllan toplam tiketici dava sagilke iken, raporlama
tarihi itibaryla toplamda oniki adet tuketici dawain Grup lehine sonuclanmasi ile, dava sayisi lce
dismustdr.

31Aralik 2021 tarihli finansal tablolarin kamuyaldgnma tarihi itibariyla yikim karari ile ilgiliiseg
Ankara 11.idare Mahkemesi'nin Grup lehine vegnoldugu yikim isleminin iptali yolundaki karar
kesinlatiginden sona erngiir. Tuketici davalari ile ilgili hukuki stire¢ deraetmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinadarcéki yillarda acilng olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar ahsnsonrasi, Grup’un ilgili avukatlarinasha primi
o0denmesi beklenginden ve yuksek mahkemede devam etmekte olan davigiin s6z konusu avukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapiimasi planlabdeme icin Grup’un 31 Mart 2021 itibariyla
toplam 542.560 TL tutarindarta bgh yuokimlalig bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 513.827 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcdsinyapimina bganms konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 11 ticari @d&n olgmaktadir.

Ankara 9.idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! Uzenndavaci Ankara Bulyigkhir
Belediye Bakanligi ile Davali Cankaya Belediye Baanlgl arasinda gortlmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Baanligl yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldiu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili,” ruhsatlarin iptalleri” konulu davayaikkin olarak, Ankara 9dare Mahkemesi, 18 Aralik 2008
tarihli karari ile irgaat ruhsatlarinin iptaline karar vegtin. Gerekceli karar Grup tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi, Dagay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosyaifiden
gOrilsllmis ve Grup lehine karar dizeltme yolu acik olmak ézkarar verilmitir. Bu gelisme
sonrasinda, davanin karar diuzeltrggnaas! da Grup lehine sonuclagrolup; daha sonra da Grup’un
mudahil olarak katilgn bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agrak Uzere, Grup lehine
davanin reddine karar verstir.
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31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada AnkaralBgghir Belediyesi temyiz Baurusunda
bulunmutur. Grup aleyhine Dagtay bozma karar (temyiz karari) 18 Nisan 2018htade teblg
edilmistir. Temyiz kararina kar karar diizeltme Baurusunda bulunulmgtur. Yapilan karar diizeltme
basvurusu ret edilmitir. Dosya 9.idare Mahkemesi'ne sevk edilgtir.

Bozma sonrasi yargilama devam etmektedir. Mahkemafindan bilirksi incelemesi istenmgiolup,
bilirki siler tarafindan mahallinde ki¢ incelemesi yapilarak, bilirki raporu didzenlenngiir. Bilirki si
raporu, 28 Eylul 2019 tarihinde tepledilmis olup, Rapor kismen aleyhe ofglindan gerek Cankaya
Belediyesi, gerekse Grup tarafindan bikrkraporuna itiraz edilmtir. Yapilan itirazlar sonucu,
24 Aralik 2019 tarihinde, Mahkeme tarafindan ekirki§i raporu alinmasina dair ara karar
olusturulmustur. Bilirkisi raporu 13Subat 2020 tarihinde Grup’a tepledilmistir. Grup’un itirazinin
degerlendirildigi s6z konusu raporla, dava konusu yapilarin toplagaat alani ile F Blok’'un bina
yukseklgi hususlarinda ilgili bilirksi raporunda anilan Kurul karari ve ekinin, vazipédn notlarina
aykiriliklarinin bulunmadh sonug ve kanaatine varigdibildirilmistir. Davaci taraf bilirk§i raporuna
itiraz etmi ve yeni bir heyet okiurularak yeniden kg ve bilirkisi incelemesi talep etrgtir. Ankara

9. idare Mahkemesi tarafindan 11 Mart 2020 tarihindbligden itibaren 30 giin icinde Datay’a
temyiz yolu acik olmak Uzere, biligiiraporu ve ek bilirkgi raporuna istinaden Grup lehine davanin
reddine karar verilngtir. Davaci taraf temyiz yoluna paurmustur.

31 Mart 2021 tarihli finansal tablolarin kamuyaldégmma tarihi itibariyla hukuki siire¢ devam etmekte
olup, Grup avukatlari bu davanin da Grup lehineuglamacgini disiinmekte, dolayisiyla s6z konusu
dava nedeniyle Grup’a yansiyacak bir zararigrohsi beklenmemektedir. Dava sirecinde projeye devam
edilerek iaat tamamlanmive 10 Eylil 2015 tarihi itibariyla ise yapi kulkaa izin belgeleri alinngtir.
Grup’un devam etmekte olan davalarakiln s6z konusu avukat sogheesine istinaden ilgili avukata
yapilmasi planlanan kari primi 6demesi icin 31 Mart 2021 itibariyla tapl 62.500 TL tutarindsarta
bagli yukimliligt bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 62.500 TL). Grupporlama tarihi itibaryla s6z
konusu projede yer alan son konutunun daisatamamlany oldusundan, Grup’un finansal tablolarinda
muhtemel tapu giderleri i¢in ayrilan bir kdtk bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: 73.266 TL).

Ankara - Cankaya Uzerinde Turkiye Elektrikgdam A.S. lehine kiraserhleri bulunmaktadir
Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bazici Elektrik D&itim A.S. lehine kiraserhi bulunmaktadir.
Levent Loft 2

Levent Loft Uzerinde, Bgazici Elektrik Daitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiflina kira serhi
bulunmaktadir.

Kagithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park Gzerinde, Turkiye Elektrik gxam A.S. ve Bgazici Elektrik Da&itim A.S. lehine
kira serhleri bulunmaktadir.
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istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bamsiz bolim sahiplerine teslimi yapiléstanbulistanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin sgtiesnasinda Grup tarafindan verilen taahhitnamsakaymda, proje kapsaminda
yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-Biasl nedeniyle mulkiyetleri site sakinlerine
devredilemensi olan eski 1283-1285'in bir b6lim-1286-1249 ve 9@8narali parsellerin gerekli
hukuki zeminin olgmasi durumunda tapu fegrgakrirleri alinarak site sakinlerine hisgerhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgiéirak site yonetimi tarafindan, s6z konusu parseli
2-B parseli olmasi icin Milli Emlak Dairesi’'ne daegilmstir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi
yonunde karar verilngir. Gerekgeli karar yayimlangtir. Dava ile ilgili olarakistinaf Mahkemesi'nde
dava sartina aykirillik nedeniyle istinaf baurusunun kabullne, ilk derece mahkemesi kararinin
kaldirllarak davanin yeniden goérilmesine karar Ivegtir. Ilk derece mahkemesinde dava tekrar
gorulmis, parselin 2-B parseli olmasina karar veriini Ilk derece Mahkemesi karaistinaf
Mahkemesi tarafindan bozulmalup, dosya temyiz edilrgtir.

Eski 969 parselin (geliners@mada, en guncel hali ile 18 madde uygulamasi spaé® Ada 2 parsel;
18 madde uygulamasi dncesinde ise 157 Ada 15 p&ar8eB,89 m2'lik kismi i¢in Istanbul Istanbul site
yonetimine 28Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2’liknkiscin ise Grup’a 2 Mart 2018
tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tiglatlar ulgmistir. Site yonetimi kendisine teliliedilen
kisim icin Grup’u akdi halefi olarak belirlefinden, her iki kisim igin de Grup Milli Emlak Daséne
alim bavurusu yapny, pssinat tutarlarini yatirngtir. Milli Emlak Dairesi tarafindan siemler
sonuglandirimy (sats islemi yapiims) olup, Grup adina 29/11/2018 tarihli tapu senéidieshlenmtir.
Istanbul -istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmagiryp’tan talep etmesi bekleghiden
dolayi, Grup’a sagl yapilan ve toplam yUzoélcimi 18 madde uygulamasrasi 7.207,17 m2 olan
200 Ada 2 parsel i¢in 17.038.609 TL'lik bir yukuriild dogmustur. (31 Aralik 2020: 17.038.609 TL).
SOz konusu tebligatlarin tepliarihinden itibaren en ge¢ 3 ay icinde shadelinin 6deme seceneklerine
gore ddenmesine ganmasi gerelkginden Grup 31 Mart 2021 tarihi itibariyla toplam.223.166 TL
odemeyi gercekkgirmistir. (31 Aralik 2020: 10.223.166 TL).

Grup igverim orani yontemine gore bu yukumfiliskontolayarak 5.821.408 TL tutarindaki §«hg|
mali tablolarina yansitrstir (31 Aralik 2020: 5.614.150 TL). Grup da vegidaahhtitler gerg@ 200 Ada,
2 parselin; site kat maliklerine tapugikamini yapacaktir.

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1288efierin (18. Madde sonrasi 200/1 parsel ile,
200 Ada, 2 parselin kicik bir bolumu) tapulan espu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade
edilmis olup, eski tapu malikleri ile Grup arasinda 199Bnga yapilan Gayrimenkul SatMaadi
Sozlemesi uyarinca, s6z konusu parsellere ait tapulakgjéslemlerin tamamlanmasini miteakip eski
tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel s6z kanwémaksizin Zubat 2018 tarihi itibariyla Grup’a
devredilmitir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 maduk uygulamasi sonuglandirilgrolup,
Dizenleme Ortaklik Paylr (DOP) %26.29840, Kamu ikakayl (KOP) %5,37247 oranlarinda
duzenlenerek konut alani 200 Ada, 1 parselde, Kidsisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani (199
Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapglikonut alani (200 Ada, 1 parsel) ile, hisseli spor
alaninin (199 Ada, 2 parsel) tapulari verigptisseli kiltir tesisi alani ile ilgili (195 Ad®&, parsel)
18’nci madde uygulamasi 6ncesi devam etmekte @amarsel ile ilgili ihtiyati tedbir karari nedeihdy
tapu devri glemi gercekleemems olup, idari slemlerin sonuclanmasi beklenmektedir. 19 Mart 2018
tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tirsslesinin Grup adina tapu tescili yapsgimi
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Diger

Grup’un daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finapgatim olarak siniflagh, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yil igindeki gayrimenkul davasibagli olarak s6z konusu siniflamaya son vererek
kayitlarinda takip etmeyi biraktiarsaya ikkin yartttlen gayrimenkul davasina ait, s6z koragukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi igin toplam 416.300 TL
tutarindasarta bgli yokimlaligt bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 367.025 TL).

Grup’'un 31 Mart 2021 tarihi itibariyla Yapi Denetiinmasinin sézlgmesinin feshi nedeniyle agilan
davaya ilgkin avukatlarla yapilan stzmelere istinaden ilgili avukatlara yapilmasi plar@a baari
primi 6demesi igin 418.750 TL tutaringarta bgh yikumlaligd bulunmaktadir (31 Aralik 2020:
418.750 TL). S6z konusu dava 21 Aralik 2020 tadbkiryargitay 23. Dairesi'nin algh kararla Grup
lehine kesinlgmis olup, raporlama tarihi itibariyla kesigtae serhi alinarak dosya kapatilgtir.

Grup’un 1571-1572 numarali parsellerle ilgili agildavaya ikkin avukata 6denmesi planlananséa
primi icin 4.733.030 TL tutarindgarta bgh yukimlaligt bulunmaktadir (31 Aralk 2020: 4.733.030 TL).
Ancak 2020 yili iginde, 1571-1572 numarali parseleeilgili olarak Grup’un agrmy oldusu 2B tasdik
konulu s6z konusu davalarinaskiin olarak Grup’un temyiz talepleri ilgili Mahkemeceddedilmi ve
istinaf mahkemesi kararlarinin onanmasi yoninderkeaerilmstir. S6z konusu nihai karara, karar
dizeltme yolu bulunmamakla beraber Grup 2021 gihde Anayasa Mahkemesi’'ne bireysef\au
yapma hakkini kullanngtir.

14. CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariygalsanlara sglanan faydalar kapsamindaki borglarin
detaylari g@agidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 202C

Qdenecek vergi ve fonl 562.71¢ 616.58:
Odenecek sosyal glvenlik priml 463.98 404.18¢
Personele borgl 14.74¢ 73.90(

1.041.45. 1.094.67.

15. ERTELENMIS GELIRLER
31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarndaelenmg gelirlerin detaylar gagidaki gibidir:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Ertelenmg gelir 887.74. 350.69!

887.742 350.695
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16.

DIGER KISA VE UZUN VADEL 1 KARSILIKLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyjkesa ve uzun vadeli kahklar altinda bulunan der
kisa ve uzun vadeli katiklarin detaylari gagidaki gibidir:

Diger kisa vadeli kariliklar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Istanbul- istanbul taahhtit gidkarsili g 2.587.66. 2.495.53
Tapu gider kaliklari (Not 13) - 73.26¢
2.587.664 2.568.802

Diger uzun vadeli karsiliklar

Istanbul- istanbul taahhit gider ka3

31 Mart 2021

3.233.74.

31 Aralik 2020

3.118.61.

3.233.743

3.118.614

17. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Ertelenmis vergiler

Ertelenmg vergi varliklar

|
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

361.62 368.24:

Ertelenmis vergi varliklari, net

361.627 368.243

Ertelenmg vergi varlgl ve yakamlaliga, varliklarin veya yukiamlaliklerin finansal taldodla gosterilen

degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dik

kateaal tutarlari arasindaki “gecici farklarin” finahs

durum tablosu yontemine go6re vergi etkilerinin yaguals vergi oranlarl ile hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmivergi varlgl ve yukimluligl, s6z konusu gecici farklarin ortadan kallgaca
ilerdeki donemlerde ddenecek vergi tutarinda yagaaaahmin edilen aive azal oraninda finansal

tablolara yansitiimaktadir.

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariy@up ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenmvergi
varliklarinin yararlikteki vergi oranlar kullanrek hazirlanan detaysagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi

Toplam gecici farklar varliklari/(yakimlalikleri) _

31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik
2021 2020 2021 2020
Kidem tazminati karhgi 1.026.91 980.92: 205.38:. 196.18!
Supheli alacak karligi 648.36( 648.36( 129.67: 142.63¢
izin yokamluligu kasihi g 157.20: 159.80: 31.44: 35.15¢
Maddi ve maddi olmayan varliklar Gizerindeki
gecici farklar (7.217 (9.851 (1.443 (1.970
Diger (17.130 (17.124 (3.425) (3.767
Ertelenmis vergi varliklar/yukimlulikleri, net 361.627 368.243
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17.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i (Devami)

Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olainketin bgsli ortakliklari ve gtiraklerini konsolide eti finansal
tablolar Uzerinden vergi beyannamesi vermesingatdéanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi kahklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tinketler icin ayri ayri
hesaplanmtir.

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakgh A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gése gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmwuolmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurularkri ile stopaj orani sifir olarak
belirlenmitir.

Bununla birlikte Sirket’in bagli ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri . Turkiye'de
ydrurlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalatatzdir.

Tarkiye'’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 20@8ih ve 5520 sayili yasa ile glemistir. S0z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'mek ¢cok hiltkmi 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak Uzere yururlge girmitir. Buna gore Turkiye’'de, kurumlar vergisi oraf@2Zd yili icin %20’dir
(2020 %22). Kurumlar vergisi orani kurumlarin tideazancina vergi yasalari ggnece indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalda yer alan istisnasfirak kazanglari istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (AGe indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak ger
matrahina uygulanir.

Baz! Vergi Kanunlarinda desiklik yapilmasina dair Kanun 28 Kasim 2017'de TBMMonaylann

ve 5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlakakurumlar vergisi oranini 2018, 2019 ve 2020
yillari igcin %20'den %22'ye ¢ikarilacagkkilde yurirl@e girmitir. Yurarlige giren bu kanuna gore,
ertelenen vergi varlik ve yukumlulikleri, varhkiar gerceklgtizi veya yukumluliklerin yerine
getirildigi mezkur donemler igin %22 vergi orani, 2021 veraknddnemler icin ise %20 vergi orani ile
hesaplanmtir.

Kar daitilmadgi takdirde bgka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. Maddmpgaminda
yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi imalé yararlanilan istisna tutari tGzerinden hesaplani
6denen %19,8 oranindaki stopaj haricg).

Tirkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aradiliile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlgik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettilespag yapiimaz. Bunlarin ginda
kalan ksi ve kurumlara yapilan temetti 6demeleri %15 ordaistopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar daitimi saylimaz.

Sirketler tcer aylik finansal karlari Uzerinden %g#@ninda gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen
ikinci ayin 14’'Gncl guntne kadar beyan edip 17’igiéhii akamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilec&kirumlar vergisi beyannamesi (zerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsubgman 6dennsgi gegici vergi tutar kalmgrise bu tutar
nakden iade alinabilegegibi devlete kagi olan herhangi bir &a finansal borca da mahsup edilebilir.

Turkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi ogsiitile mutabakat geamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannamelerapedbneminin kapanghayi takip eden dérdinci
ayin 25’inci giint aj@mina kadar kg bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar ogil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilirhagali glem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedenigtienecek vergi miktarlar ggebilir.
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17.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i (Devami)

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gigstdinansal zararlar 5 yilismnamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancakndnsal zararlar, gecsyil karlarindan mahsup

edilemez.

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyargi tutarlar gagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir ver 148.22¢ 580.51:
Pesin 6denen vergiler-) (900.626 (1.384.744
Odenecek vergiler, net (752.397) (804.233)

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

Cari yil vergi gidel (148.229 (165.949
Ertelenmg vergi (geliri)/gider 4.852 48.74(
Toplam vergi gideri (-) (143.377) (117.209)

18. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarnjileskili taraflardan alacaklar, gkili taraflara borclar
ve iliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzergdderin detaylari gagidaki gibidir:

1liskili taraflardan alacaklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Ortaklar

Yapi veKredi Bankasl AS. 34.01( 24.10:

Diger iligkili kurulu slar

Otokoc Otomotiv Ticaret ve San.$ 18.38" 12.22°

Ditas Denizisletmeciligi ve Tankercilgi A.S. 6.45¢ -

Kog¢ Holding AS. 6.34¢ 6.11¢

Yapi Kredi Portfdy Yonetimi AS. 3.957 10.58¢

Diget 4.99¢ 3.39(
74.156 56.424
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18. ILIiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Tliskili taraflara borglar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankas! A. 92: 501.48:-

Diger iligkili kurulu slar

Koray SigorteAracilik Hizmetleri AS. 63.80¢ 28.17(
Zer Merkezi Hizmetler A. 59.94¢ 5.79¢
Otokoc¢ Otomotiv Ticaret ve San.$ 26.29¢ 25.35¢
Kog Sistem Bilgiiletisim Hizm. AS. 19.27¢ 7.29:
Diger 2.03: 9.07:
172.290 577.176
Nakit ve nakit benzeri degerler 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A.
- Vadeli mevdue 8.372.90 7.361.73
- Vadesiz mevduat! 140.09¢ 179.19(
8.513.006 7.540.926

31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariylaskili taraflarla yapilan énemlislemlerin detaylari gagidaki
gibidir:

Tliskili taraflara yapilan satislar® 1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2@C
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankas! A. 820.607 1.030.09¢
Diger
Kog¢ Holding AS. 378.73: 425.10:
Otokog¢ Otomotiv Ticaret ve San.$ 179.66¢ 146.81!
Yap! KrediYatirim Menkul Dgerler AS. 161.9%7 232.384
Yapi Kredi Finansal Kiralama A. 63.620 85.579
Yapi Kredi Portfoy Yonetimi AS. 53.688 77.975
Huseyin Ayduk Esat Kor: 37.695 31.511
Yapi Kredi Faktoring AS. 35.989 51.685
Sunsis Enerji Sistemlelzleme ve Yonetim 4. 35.957 29.537
Otokar Otomotiv ve Savunma San$S/ 19.860 16.682
Ditas Denizisletmeciligi ve Tankercilgi A.S. 16.419 15.113
Bati Isletme Yonetim veDansmanlk AS. 14.074 2.030
Divan Turizmisletmeleri AS. 13.908 11.562
Diger 5.13Z 3.720
1.837.30¢ 2.159.795

(*)  Tliskili taraflara yapilan sagiarin blyiuk ¢gunlugu YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. tarafindan
sgzlanan tesis yonetim hizmetlerinden kaynaklanmaktadi
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18. ILIiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari 1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 202C
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A. 264.754 245.382

Diger iligkili kurulu slar

Zer Merkezi Hizmetler A. 223.262 165.647
Otokoc¢ Otomotiv Ticaret ve San. R. 68.325 60.659
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A. 63.870 343
Huseyin Ayduk EseKoray 25.298 22.157
Kog Sistem Bilgilletisim Hizm. AS. 16.31¢ 29.58°
Opet Petrolcilik A. 8.01¢ 10.34¢
Sunsis Enerji Sistemleizleme ve Yonetim A. 4.666 4.126
Diget 7.24¢ 9.00(

681.761 547.249

Tliskili taraflardan elde edilen faiz ve dger artisi geliri 1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocak-31Mart 2020

Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A. 26.66¢ 57.33:
-Faiz geliri 26.69¢ 57.33:
26.69¢ 57.33:
iliskili taraflara 6denen faiz ve komisyongiderleri 1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocak-31Mart 202C
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankas! A. 4.48¢ 3.50¢
-Komisyon giderle 4.48¢ 3.50¢
4.48¢ 3.50¢

Grup Ust dizey yonetim kadrosunu, yénetim kuruleléry, genel mudur ve genel maddr yardimcilari
olarak belirlemtir.

Ust diizey yoneticilere gkanan faydalar tutari, mggrimler, SGK §veren primi, §sizlik, isveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkgermektedir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla konsolide bazda YtimeKurulu tyelerine, genel mudir ve yardimcilarina
saglanan faydalar 874.788 TL'dir (31 Mart 2020: 752L90).
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19. [ESAS FAALIYETLERDEN D iGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla esas igetlerden dier gelirler ve giderlerin detaylari
asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 202C

Konusu kalmayan kaniklar 73.266 -
Ticari alacak reeskont ge - 57.663
Hurda saty kar| - 11.600
Diget 15.091 3.071
Diger faaliyet gelirleri 88.35’ 72.33¢

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

Satg sonrasi giderl (434.0:7) (424.188
Istanbu-Istanbul taahht keitik gideri (Not16) (207.257 (274.003
Ticari alacak reeskont giderl (136.339 -
Hukuki dangmanlik giderlel (16.489 -
Supheli alacak gide (Not 6) (2.298 (27.260
Diger - (121.389
_Diger faaliyet giderleri (796.400) (846.840)

20. HNANSMAN GEL iRLERT VE GIDERLERT
31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibanyla finansngalirlerinin detaylari gagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

Kur farki geliri 1.009.21 -
Faizgeliri 76.30: 231.60¢
Finansman gelirleri 1.085.518 231.609

31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansngiderlerinin detaylariggidaki gibidir:
1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

Kur farki gider (19.217 (344,

Finansman giderleri (19.217) (344)

34



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

21. YABANCI PARA POZISYONU

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariy@rup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
borclarin TL kagiliklari asagidaki gibidir:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Doviz cinsinden varlikle 8.372.90 7.361.73
Doviz cinsinden yukimlultkle - -
Net dbviz pozisyonu 8.372.907 7.361.736
Doviz pozisyonu tablosu
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

TL Kar sihgi TL Kar sihgi

(Fonksiyonel (Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari Avro  para birimi) ABD Dolari Avro

Parasal finansal varlikl:

(Kasa, Banka hesaplari da 8.372.90 1.005.63 - 7.361.73 1.002.89:
Ticari alacakla - - - - -

Toplam varliklar 8.372.907  1.005.634 - 7.361.736  1.002.893

Kisa vadeli finansal yakimlalikl
Uzun vadeli finansal yukumlultkl
Digeryikimlulikle

Toplam yukumlulukler

Net yabanci para
varliklar/(yakumlalikler)
pozisyonu 8.372.907 1.005.634 - 7.361.736  1.002.893

Grup’un 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleharyla elinde bulundurdw yabanci para cinsinden
varliklari ve yukumlukleri sebebi ile doviz kururidaegisimlere duyarlilg asagidaki gibidir:

31 Mart 2021

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’'nin TL kar sisinda %20

deserlenmesi/dger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukimlliik sebebi ile glan kar/(zare) 1.674.58. (1.674.581 1.674.58  (1.674.581
2. ABD Dolari riskinden korunan kisir-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 1.674.581 (1.674.581) 1.674.581 (1.674.581)
Euro’nun TL kar sisinda %20

degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi iolusan kar/(zara
5. Euro riskinden korunan kis
6. Euro net etki (4+5)
Toplam (3+6) 1.674.581 (1.674.581) 1.674.581 (1.674.581)
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21. YABANCI PARA POZISYONU (Devami)

31 Aralik 2020
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL kar sisinda %20
degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolari net yukimliliik sebebi ile glan kar/(zar) 1.472.34 (1.472.347 1.472.34  (1.472.347
2. ABD Dolar! riskinden korunan kisir-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 1.472.347 (1.472.347) 1.472.347 (1.472.347)

Euro’nun TL kar sisinda %20
deserlenmesi/dger kaybetmesi halinde

4. Euro net varlik sebebi ile glan kar/(zara
5. Euro riskinden korunan kis
6. Euro net etki (4+5)

Toplam (3+6) 1.472.347 (1.472.347)  1.472.347 (1.472.347)

22.  BILANCO TAR iHINDEN SONRAKI OLAYLAR

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gadetgayimlanarak yururfie giren 7316 Sayih Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Baganunlarda Dgisiklik Yapilmasina Dair
Kanun'un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlagryisi Kanununa eklenen Gegici 13 tncii madde
ile 31 Mart 2021 tarihi itibariyla %20 olan kurumigergisi orani, 2021 yili kurum kazanclari igin 892
2022 yili kurum kazanclari i¢in ise %23 oranindgulgnacaktir. S6z konusu uygulama 1 Ocak 2021
tarihinden bglayarak gecerli olacaktir. Yapi Kredi Koray Gayrimkel Yatinm Ortakigl A.S.,
Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore Kurumlar Vergisigénd muaf olmakla birlikteSirket'in bagli
ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim HizmetleriA.Turkiye'de yururlukte bulunan Kurumlar Vergisi
mevzuatl ve uygulamalarina tabidir. Raporlama dénsonrasinda gelen sz konusu vergi orani
degisikligi TMS 10’a gore dizeltme gerektirmeyen olaylar igjiede dgerlendirilerek, Grup’un 31
Mart 2021 tarihli konsolide finansal tablolarindergi orani %20 olarak kullaniigiplup, s6z konusu
degisiklik 30 Haziran 2021 tarihli konsolide finansabtalarda yansitilacaktir.

24Subat 2021, 25ubat 2021 ve 28ubat 2021 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platforvagitasiyla,
Yap! ve Kredi Bankasi A. ve Sirket'in diger A Grubu pay sahiplerine (Selim Koray, Murat Kgra
Semra Turgut, Suleyman Yercil, Mustafa Ayhan Gom&iljimser Erdgan, Mustafa Sinan Gondl,
Nursin Gonul, Burgin Bahadir Erg@an, Burcu Erdgan Gonil) ait paylarin yetklili kurum onaylarina
tabi olmak tzere Koray Gayrimenkul ve Yatirin§Aarafindan devralinagaaciklanmgtir.
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

22. BILANCO TAR iHINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devami)

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagh A.S. Yonetim Kurulu’nun 7 Nisan 2021 tarihli karari
ile, Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. ile Yapi ve Kredi Bankasi A. veSirket'in diger A Grubu pay
sahipleri (Selim Koray, Murat Koray, Semra Turdgifjeyman Yercil, Mustafa Ayhan Gonul, Gulumser
Erdazan, Mustafa Sinan Gonul, Num Gonal, Burgin Bahadir Erggan, Burcu Erdgan Gonil) arasinda
24 Subat 2021, 2%ubat 2021 ve 26ubat 2021 tarihlerinde kamuya aciklanan pay déitesmeleri
cercevesinde, yetkili kurumlardan pay devirleritigkin gerekli onaylarin alinmasi halinde, pay devir
sOzlamelerinde yer alan ger 6n kgullarin yerine getirilmesi amaciyla; Yonetim Kuruiarafindan
Sirket Esas So6zkmesi'nin; 'Sirketin Unvani" balikli 2. Maddesinin pay devir sozimesinin 5.2.
numarall maddesine istinadengggiriimesine, "Merkez veSubeleri” balikl 4. Maddesinin Sirket'in
merkez adresinin ggstirilecek olmasi sebebi ile tadil edilmesine, "YtineKurulu, Uyelerin Secimi
ve Yonetim Kurulu Kararlari" bgukh 15. Maddesinirsirketin yonetim kurulu Uye sayisinin ve aday
goOsterme ile ilgili esaslarin gatiriimesi amaciyla d@stiriimesine; s6z konusu dsiklikler icgin
Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ticaret Baka&nimezdinde gerekli izinlerin alinmasi igin gvaru
yapilmasina ve bu dsiklikleri iceren s6z konusu maddelere ait yeni mietin, 6ngorulen pay
devirlerinin yetkili kurumlar tarafindan onaylannmastakiben yapilacak Oganisti Genel Kurul
Toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulmakarar verilmitir. Sirket Yonetim Kurulu’nun 16
Nisan 2021 tarihli karari il8irket Olaganiisti Genel Kurulu'nun s6z konusu kamuya aciklgregn
devir sdzlgmelerindeki yetkili kurumlardan pay devirlerineskin gerekli onaylarin ve esas stztee
degisiklikleri igin yetkili kurumlardan gerekli izinlen alinmg olmasi halinde, pay deviglemleriyle
baglantili olarak gercekligiriimek kosuluyla, 17 Mayis 2021 tarihinde yapiimasina karamlmistir.
Isbu raporun yayin tarihi itibariyla, sézkonusu yetkirrumlardan gerekli izinler alinrstir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 22/04/2021 tarih ve122P sayili Bllteni ile, Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakfi A.S.’nin (Sirket) ortaklik yapisindaki digsikli ge izin verilmesi talebinin
olumlu kagilanmasina karar verilgi aciklanms olup, Grup’un s6zkonusu pay devri s@ehelerine
goOre gerceklgecek pay devri sonrasi ortaklik yapisini ve payridéwcesi mevcut ortaklik yapisini
gOsteren tablo ilgili SPK Bulteni’ndes@gidaki sekilde verilmektedir.
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22. BILANCO TAR IHINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devami)
Pay Devri Oncesi Ortaklik Yapisi Pay Devri Oncesi @aklik Yapisi

Ortagin Ticaret Pay Pay Pay Pay Pay Pay
Unvani/Adi Soyadi Grubu Tutarl Orani Grubu Tutar! Orani
Yap!i ve Kredi A 10.404.000,0026,0100 - - -
Bankasi AS. B 1.775.872,004,4397 - - -
Koray Gayrimenkul A 20.399.999,98 51,0000
ve Yatinm AS. A 3.115.999,98| 7,7900| B 1.775.872,00 4,4397
Murat KORAY A 2.000.000,005,0000 - - -
Selim KORAY A 2.000.000,005,0000 - - -
Semra TURGUT A 2.000.000,06,0000 - - -
Suleyman YERGL A 320.000,0Q 0,8000 - - -
Nursin GONUL A 133.360,000,3334 - - -
Mustafa Ayhan

GONUL A 133.320,000,3333 - - -
Mustafa Sinan

GONUL A 133.320,000,3333 - - -
Burcin Bahadir

ERDOGAN A 60.000,0Q 0,1500 - - -
Burcu ERDGGAN

GONUL A 60.000,00 0,1500 - - -
Gulumser

ERDOGAN A 40.000,00 0,1000 - - -
Yatirimci Tazmin

Merkezi A 0,024 0,0000 A 0,024 0,0000
Diger B 17.824.128,0044,5603 B 17.824.128,0044,5603
TOPLAM 40.000.000,0Q 100 40.000.000,00 100
23. HANANSAL TABLOLARI ONEML i OLCUDE ETKILEYEN YA DA MAL i

TABLOLARIN AGIK, YORUMLANAB iLIR VE ANLASILABILiR OLMASI
AGISINDAN AGIKLANMAS| GEREKL i OLAN DIGER HUSUSLAR

Tum diunyay! etkisi altina alan COVID-19 salgininddoiayi, gerek Grup’un iginde bulungiu
sektorde gerekse genel ekonomik aktivitedgagan gelimeler/yavalamalar paralelinde Grup’'un
operasyonlarinda aksamalaggaabilmektedir. Bu kapsamda 2020 yilindaki uygulanaaparalel
olarak, Ankara Cankaya Projesi'ndeki kira indirimygulamalari Grup’un bazi kiracilarilarindan
gelen talepler ve sekt6ér uygulamalargddtusunda 2021 yilinin ilk G¢ aylik déneminde dsvam
etmistir. S6z konusu indirimler sonrasi, ekspertigele KDV hari¢ yillik 1.231.536 TL, fiili kira
tutari KDV harig yillik 1.243.536 TL olan gayrimeullerimizden 2021 yilinin ilk tG¢ ayinda tahsil
edilemeyen kira tutari, 242.721 TL olarak gercgkilistir.

Bu sirecte, COVID-19'un Grup’un faaliyetlerine weansal durumuna olasi etkilerini miimkiin olan
en az seviyeye indirmek icin gerekli aksiyonlar @rybnetimi tarafindan alingtir. Salginin
yaylimasini engellemeye yoénelik kisitlamalarin e ile birlikte, bilanco tarihi itibariyla Grup
faaliyetleri kesintisiz devam etmektedir. Bununldikte, 31 Mart 2021 tarihi itibariyla konsolide
finansal tablolari hazirlanirken COVID-19 salginiralasi etkileri dgerlendiriimis ve konsolide
finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tathwe varsayimlar gézden gegcirilgtir.
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

23. HNANSAL TABLOLARI ONEML i OLGUDE ETKILEYEN YA DA MAL i
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANAB iLIR VE ANLASILABILiR OLMASI
ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKL i OLAN DIGER HUSUSLAR (Devami)

Grup bu kapsamda, 31 Mart 2021 tarihi itibariylansmlide finansal tablolarinda meydana
gelebilecek muhtemel der diukliklerini test etmi ve herhangi bir deer diguklugh tespit
edilmemitir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013ilkave 28676 sayill Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri
I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Rapodyalliskin Esaslar Tebfi’nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiuretikrizet bilgiler nitelginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No:148ayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebfi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazke yayimlanan Seri: Il
No: 48.1.e saylli “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklaa iliskin Esaslar Tebgiinde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teldi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolineiskin hukumleri
cercevesinde hazirlangtr.

Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Grup’un hkeolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide

finansal tablolarda yer verilen bilgilerle stieyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ana Hesap Kalemler ilgili Duizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Ara 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b! 24.049.90] 22.156.75
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %2100
oraninda gtirak ettikleri 28 inci maddenin birinc
B fikrasinin (¢) benckapsamindakgirketler 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a 59.453.25¢ 62.409.42
C Istiraklet 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 205.34: 205.34:
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmays 111-48.1 sayili Tebf, Md 23/(f) 634.299 285.02¢
Diger Varliklar 4.593.19( 2.984.70.
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Tebfi, Md 3/(p! 88.935.99( 88.041.25
E Finansal Borcle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukumllikl 111-48.1 sayiliTeblig, Md 31
G Finansal Kiralama Borcle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmaya 111-48.1 sayili Tebf, Md 23/(f) - -
i Ozkaynakla 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 81.764.24 80.353.80
Diger Kaynaklar 7.171.747 7.687.44
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 3/(p]
88.935.99( 88.041.25
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dger Finansal 31 Mart 2021 31 Aralk 2020
Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yilhk
Al Gayrimenkul Odemeleitin Tutulan Kisir 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /Ozel
A2 Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesa 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 8.414.684 8.244.38
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Arag 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Hak 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d
B2 | Atil Tutulan Arsa/Arazile 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(c
C1 | Yabanciistiraklet 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
C2 | IsletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Tebfi, Md.28/1(a 205.34: 205.34:
J Gayrinakdi Kredile 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 1.000.00! 1.000.00
Uzerinde Proje Gatirilecek Miilkiyeti Ortaklga
K Ait Olmayanipotekli Arsalarinipotek Bedelle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
L Araclar Yatirimlarinin Toplar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I 8.406.044 8.035.35!

39




YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Gl ANONIM SIRKETI

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Deva mi)

Asgari/Azami 31 Mart 2021| 31 Aralik 2020
Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplame Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje getirilecek miilkiyeti ortaklga ait olmayan ipotekli
1 arsalarin ipotek bedell 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e K/D Azami %1( 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayenkule Dayal Haklar,
Gayrimenkul Yatirrm Fonu Katilma Paylari ve sernsiye %100 oranindatirak
2 | Ettikleri 28.inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsanakigirketler. 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a),(b  (B+Al1)/D Asgari %5: 66,85% 70,89%
3| Para ve SermayPiyasas! Araclari ilétiraklet 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(b (A+C-Al1)/D Azami %4¢ 27,27% 25,40%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Prajele
4 Gayrimenkule Dayali Haklarstirakler, Sermaye Piyasasi Arac 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(d (A3+B1+C1)/D Azami %4¢ 0,00% 0,00%
5| Atill Tutulan Arsa/Arazilel 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(c B2/D Azami %2( %0,00 %0,00
6 | IsletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Tebfi, Md.28/1(a C2/D Azami %1( 0,23% 0,23%
7 | Borclanma Sini 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 (E+F+G+H+J) Azami %50( 1,22% 1,24%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Caritikaa Hesabi ve TL
8 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hes 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(b (A2-A1)/D Azami %1( 9,46% 9,36%
9| Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi AracYatirimlarinin Toplan 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I' L/D Azami %1( 9,45% 9,13%
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