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METEMTUR YATIRIM ENERJi TURIZM VE INSAAT A.S.

SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN
KULLANIM YERLERINE iLiSKiN RAPOR

03.05.2021

Raporun Konusu: Isbu Rapor’un konusu, Metemtur Yatirrm Enerji Turizm ve insaat
A.S. (Sirket) Yonetim Kurulu’nun, 60.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde,
Sirket’in mevcut 18.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesinin, tamami nakden
karsilanmak tizere 36.000.000 TL artirilarak 54.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina yonelik olarak
alinan 02.02.2021 tarihli kararina istinaden, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay
Tebligi’nin (Teblig) 33 {incli maddesinin birinci fikrast kapsaminda, s6z konusu sermaye
artirrmindan elde edilecek briit 36.000.000 TL tutarindaki fonun kullanim yerlerinin tespiti,
raporlanmasi ve Sirket Yonetim Kurulu tarafindan karara baglanmasidir.

Teblig’in ayn1 maddesinin devaminda yer alan hiikiimler ¢ercevesinde, sermaye
artinmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina iliskin olarak,
yapilacak sermaye artiriminin tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan
sermaye artiriminin sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanin takip eden on is giinii
icinde bir rapor hazirlanacak ve s6z konusu rapor Sirketin internet sitesinde ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ilan edilecektir. Bu konuda Teblig’in 33/2 hiikmii saklidir.

Ortakhik Yapisi:

Sirket’in mevcut ¢ikarilmis sermayesi 18.000.000 TL olup, sermayeyi temsil eden paylar
arasinda herhangi bir grup ayrimi veya imtiyaz bulunmamaktadir. Sirket’in 03.05.2021 tarihi
itibariyla ortaklik yapisi asagida yer almaktadir:

Ortagin Adi-Soyadi / Unvani Sermaye Pay1 (TL) Sermaye Pay1 (%)

BCC Yatirim ve Danigsmanlik A.S. 5.765.000 32,03%
Haluk Bahadir 3.708.963 20,60%
Halka Ag¢ik Kisim / Diger 8.526.037 47 37%
TOPLAM 18.000.000 100%




Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fon Tutari:

Sirket’in yapmayi planladigi nakit sermaye artirimindan briit 36.000.000 TL, tahmini
halka arz giderleri olan 319.130 TL’nin disiilmesi sonucu ise net 35.680.870 TL fon elde
edilmesi planlanmaktadir. Halka arz maliyetlerine iliskin tahmini giderler asagidaki tabloda yer

almaktadir:
Sermaye Artirnm Maliyeti TL
Kurul Ucreti (Ihra¢ Edilecek Paylarin Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 72.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 11.340
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 14.400
Ticaret Sicil Gazetesi Tescil, Ilan, Noter vb. Tescil Giderleri 10.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 199.500
MKK ihracg¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) 1.890
Diger Giderler 10.000
Genel Toplam 319.130
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutari 36.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Basina Maliyet 0,0088

Fonun Kullanim Yerleri:

Sirket esas sOzlesmesi uyarinca Sirket’in baslica faaliyet alanlar1 insaat ve enerji
sektoriinden olugmaktadir. Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte
turizm ve insaat sektoriinde turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil koyleri, villa, her tirlu
miistakil ya da ¢ok katl konut, is ve aligveris merkezleri, yagam alanlar1 tesis ve insa etmek,
satmak, satin almak, icilincii kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik
isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere
faaliyet gostermektedir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 02.02.2021 tarihli karariyla, Sirket sermayesinin tamami
nakden karsilanmak tizere, 18.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmis
olup, sermaye artirimi sonucunda briit 36.000.000 TL, halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra
ise net 35.680.870 TL tutarinda fon elde edilecektir.

Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, Karakaya Mabhallesi, 212 Ada, 1
Parselde bulunan 12.944,54m2 yiizolglimli, 0,30 emsal konut imarli arsayi, Sirket
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim ve Danismanlik Anonim Sirketi
(BCC) ile %50-%50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedelle iligkili taraf olmayan
saticilardan satin almistir. Saticiya 6denen bedelin yani sira toplam 1.920.000 TL tutarinda tapu
harc1 ve komisyon ile arsa alim maliyeti 38.920.000 TL olmustur. S6z konusu satin alma
isleminde nakdinin yetersiz olmasi nedeniyle Sirkete, BCC tarafindan 3.000.000 TL tutarinda
nakit bor¢ verilmistir. Sirket, sermaye artirmindan elde ettigi fonun 3.000.000 TL tutarl
kismin1 BCC’ye olan s6z konusu nakit borcun 6denmesinde kullanacaktir.

Sirket BCC ile ortaklasa aldig1 s6z konusu arsanin tamam iizerinde bir konut projesi
gelistirmeyi planlamaktadir. Arsa iizerinde %30 emsal insaat yapilabilmekte olup, %30
oraninda emsal dis1 alan ile toplam ingaat alan1 5.048 m2 olacaktir. Bodrum il¢esinde talep
edilen liikks konut 6zellikleri dikkate alindiginda insaatin birim m2 maliyetinin 6.000 TL olmasi
ongoriilmektedir. Bu c¢ergevede toplam insaat maliyetinin  30.000.000 TL olmas1
hesaplanmustir.

Konut projesinde ingaatin tamamini Sirket yapacak, ayrica projenin finansmani Sirket’e
ait olacaktir. Sirket, proje ve insaat islerinde tek yetkili olacaktir. Projede {iiretilen konutlar,
Sirket ile BCC’nin projede katlandig1 arsa dahil maliyetler dikkate alinarak paylasilacaktir.



Paylagim oraninin belirlenmesinde, Sirket agisindan arsa alimi i¢in katlandig1 maliyet ve ingaat
maliyetleri, BCC igin arsa alim maliyeti dikkate alinacaktir.

Insaat maliyeti heniiz kesin olarak ortaya ¢ikmadigi igin Sirket ile BCC arasinda bir
“gecici paylasim oran1” belirlenmistir. Insaat maliyetinin 30.000.000 TL olarak hesaplanmast,
arsa maliyetinin toplam 38.920.000 TL olmas1 dikkate alindiginda; “ge¢ici paylasim orani”
Sirket i¢in %71,8, BCC i¢in %28,2 olarak hesaplansa da “geg¢ici paylasim orani” Sirket i¢in
%72,5, BCC i¢in %27,5 olarak uygulanacaktir.

Insaatin tamamlanip maliyetin kesinlesmesini miiteakip, arsa alimi ve insaat igin
katlanilan maliyetler, paranin zaman degerinin dikkate alinmasi1 nedeniyle, Yurt I¢ci UFE -
TUFE ortalamas1 baz aliarak endekslenecek ve “nihai paylasim orani” belirlenecektir. Daha
once “gecici paylasim oranmi” dikkate alinarak yapilan paylasimda “nihai paylasim orami”
dikkate alinarak denklestirmeye gidilecektir.

Bunun yani sira Sirket, 26.03.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yaptig1 agiklamada; Sirket’in esas faaliyet konularindan biri olan enerji sektoriinde varlik alimi
icin TMSF (Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu) portfoylinde yer alan yenilenebilir enerji
varliklarini incelemek i¢in goriismeler yapmay1 planladigini bildirmistir.

Sirket, sermaye artirimindan elde edilen net tutardan kalan 32.680.870 TL’yi anilan
konut projesinde ve/veya TMSF’den enerji sektoriinde varlik aliminda kullanmay1
planlamaktadir. Kullanim yerleri ile ilgili zamanlama ve siralama asagidaki gibi olacaktir.

Arsa iizerinde yapilacak konut projesi ile ilgili olarak kapsamli insaat ¢aligmalarina,
Mugla Ili Bodrum Ilgesindeki insaat izinleri ile ilgili diizenlemeler nedeniyle ancak 2021 yili
Ekim ayinda baslanabilmektedir. Bu nedenle konut projesi ingaati ile ilgili finansman ihtiyaci
agirlikl olarak 2021 yili Ekim ayindan itibaren ortaya c¢ikacaktir. Sirket 2021 yili Ekim ayina
kadar TMSF ile goriismeler ¢ergevesinde varlik alinmast ile ilgili olarak baglayici bir sdzlesme
imzalayabilirse, sermaye artirimindan elde edilecek fonun 18.000.000 TL’si bu satin alma i¢in
kullanilacaktir. Kalan 14.680.870 TL ise konut projesinin ingaatinin finansmani igin
kullanilacaktir. Konut projesinin insaat kisminin maliyetinin 30.000.000 TL olacaginin
ongoriilmesi nedeniyle konut projesinin finansmaninda kullanilacak 14.680.870 TL 6zvarlik
disinda finansman ihtiyaci, on satislar ve/veya kredi benzeri yabanci kaynaklardan
karsilanacaktir.

2021 yili Ekim ayma kadar TMSF ile goriismeler ¢ercevesinde; bir varlik alimina
yonelik olarak baglayici bir sozlesme imzalanmaz ise sermaye artirirmindan elde edilen fonun
30.000.000 TL’lik kism1 konut projesinin finansmani i¢in kullanilacaktir. Bu durumda sermaye
artirnminda elde edilecek fondan geriye kalacak olan 2.680.870 TL ise isletme sermayesi
ihtiyaglarinda kullanilacaktir.

Sonug: Halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra sermaye artirimindan saglanacak net
fonun planlanan kullanim yerleri asagidaki tablolarda 0zet olarak verilmektedir;

1) TMSF ile goriismeler gergevesinde, Sirket 2021 yili Ekim aymna kadar enerji
sektoriinde varlik alinmast ile ilgili olarak baglayici bir sdzlesme imzalarsa;

Tutar (Tark Oran

Sermaye Artirnmindan Saglanan Fon Kullanim Yeri Lirasy) (%)
Arsa alimi i¢in BCC’den alinan nakit borcun 6denmesi 3.000.000 8,4
TMSF portfoylnde yer alan yenilenebilir enerji 18.000.000 50,5
varliklarinin satin alinmasi
Mugla Ili, Bodrum Ilcesinde satin alinan arsa (izerinde 411
S L o 14.680.870

gelistirilecek olan konut projesinin ingaat maliyeti

TOPLAM 35.680.870 100




2) TMSF ile gorismeler cercevesinde, Sirket, 2021 yili Ekim ayma kadar enerji
sektoriinde varlik alimina yonelik olarak baglayici bir sézlesme imzalamazsa;

Tutar (Tark Oran

Sermaye Artirnmindan Saglanan Fon Kullanim Yeri Lirasi) (%)
Arsa alimi i¢cin BCC’den alinan nakit borcun 6denmesi 3.000.000 8,4
Isletme sermayesi 2.680.870 75
Mugla ili, Bodrum Ilgesinde satin alinan arsa lizerinde 84,1
A L S 30.000.000
gelistirilecek olan konut projesinin ingaat maliyeti
TOPLAM 35.680.870 100

Ayrica,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Pay Tebligi (VIL.128.1)’nin 12°nci maddesinin 4’iincii
fikrasinda diizenlendigi haliyle, isbu Rapor tarihi itibariyle Sirket’in ortagi BCC’ye nakit
borcunun bulunmasi ile birlikte sermaye artirirminda herhangi bir ortak borcunun
mahsubunun s6z konusu olmadigini/olmayacagini ve

Isbu Rapor’un konusunu olusturan sermaye artiriminda elde edilecek fonun Sirket’in
mevcut sermayesini asmasina ragmen; Isbu Rapor tarihi itibariyle Sirket’in iliskili taraflara
nakit disindaki varlik devirlerinden kaynaklanan herhangi bir borcunun bulunmamasi ve
bu itibarla mezkur sermaye artirnmindan saglanacak fonun Sirket’in nakit disindaki varlik
devrinden kaynaklanan herhangi bir borcunun 6denmesinde kullanilmayacak olmasi
nedeniyle, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Pay Tebligi (VII.128.1)’nin 12’nci maddesinin
6’nc1 fikrasi kapsaminda 6nemli nitelikteki bir islemin s6z konusu olmadigini,

beyan ederiz.

Irtibat: Beyaz Karanfil Sokak No:13 34330 3.Levent/istanbul Tel : (212) 2829787
Fax : (212) 2829904






