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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Fiba Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorus

Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”) 31
Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu, nakit akis tablosu ile onemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan
ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustmuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-
Pie Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akislarini; Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK") tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen
konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS") hdktmlerini
iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”“na uygun olarak
tum dnemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorisdn Dayanagr

Yaptigimiz bagimsiz denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari'nin bir parcgasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS"lere) uygun olarak
yuratalmustur. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin
Sorumluluklar bolimuande ayrintih bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiktmlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gorusimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusu, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok énem arz eden konudur. Kilit denetim konusu, bir butun
olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin
gorusumuzun olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konul hakkinda ayri bir gorus
bildirmiyoruz.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi ile ilgili
muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarinin detayi
icin Dipnot 2.6 ve 20'ye bakiniz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindigi
Bu alanda uyguladigimiz denetim

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 20.290 bin TL
tutarindaki yatirrm amacli gayrimenkuller,
Fon'un  toplam  varliklarinin ~ %58'ini
olusturmaktadir.

Fon vatirm amacl  gayrimenkullerini
gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir.

Fon, vatinm amach gayrimenkullerin
gercege uygun dederinin tespiti icin bu
konuda uzman bagimsiz  degerleme
sirketleri ile calismaktadir. Yatirrm amacl
gayrimenkullerin Fon'un toplam varliklarinin
onemli  bir bolimunU olusturmasi ve
gercege uygun degerinin  tespitinde
kullanilan degerleme yontemlerinin onemli
tahmin ve varsayimlar icermesi nedeniyle
yatinm amagl gayrimenkullerin
degerlemesi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

prosedurlerimiz asagidakileri icermektedir.

e YOnetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, vyetkinlikleri ve
tarafsizliklar degerlendirilmistir.

e Degerleme raporunda vyer alan ve tespit
edilen gayrimenkul degeri Uzerinde onemli
etkisi olan girdilerin, satisa esas metrekare
bilgisi ve birim satis degeri gibi, tutarliig
gozlemlenebilen piyasa fiyatlari ile
karsilastirarak takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadigr test
edilmistir.

¢ Degerleme raporlarinda bagimsiz bolumler
icin yer alan gercege uygun degerlerin
dipnotlar ile uyumu kontrol edilmistir ve
dipnot acgiklamalarinin TFRS agisindan yeterli
olup olmadigi degerlendirilmistir.

Kurucunun Finansal Tablolara lliskin Sorumiuluklars

Fiba Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”); finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Kurucu; Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Fon'u
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi
surece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar Fon'un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludur.



m > Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olugturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢c kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim
bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugu disinilebilecek tim iliskiler ve
diger hususlari ve -varsa- ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag)
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukimlilikler

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402'nci maddesinin dérdiinch fikrasi uyarinca;
Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tiizigiintn
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair ®nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinct fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

30 Nisan 2021
istanbul, Tiirkiye



Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 Tarihli
Finansal Durum Tablosu

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Varliklar

Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
Diger Alacaklar

Toplam Varhklar (A)
Yukumlultkler

Diger Borglar

Toplam Yukumlalukler

(Toplam Degeri /Net Varlik Degeri
Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (A-
B)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridr.

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot
referansi 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
23 612.826 5.041
19 13.654.809 10.094.479
20 20.290.000 --
5 492912 --
35.050.547 10.099.520
5 11.019.611 12.818
11.019.611 12.818
24.030.936 10.086.702

1




Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 Ocak - 31 Aralik 2020 Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yikiimliiliiklere
Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yikiimliiliiklere
Iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyet Gelirleri

Yonetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Denetim Ucretleri

Komisyon ve Diger Islem Ucretleri
Kurul Kayit Ucretleri

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Esas Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyet Kar/(Zarar1)
Finansman Giderleri

Net Déonem Kary/(Zarari)
TOPLAM DEGERDE/NET

VARLIK DEGERINDE
ARTIS/(AZALIS)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gec¢mis Gecmis

Dipnot 1 Ocak - 25 Kasim —
referansi 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
12 691.310 43
12 2.619.032 55.332
8,13 231.965 -
3.542.307 55.375

8 (222.852) (7.865)

8 (16.429) (548)

8 (4.244) (3.000)

8 (92.340) (145)

8 (2.715) (504)
8,13 (347.626) (6.611)
(686.206) (18.673)

2.856.101 36.702

2.856.101 36.702

2.856.101 36.702

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.




Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2020 Hesap Ddnemine Ait

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Doénem basi itibariyla Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri (Donem
Bagi)

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde
Artig/Azalis

Katilma Pay1 Ihrag Tutari (+)

Katilma Pay1 Iade Tutari (-)

31 Aralik itibariyla Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri (Donem
Sonu)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak - 25 Kasim -
referansi 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
10.086.702 --

10 2.856.101 36.702

10 11.088.133 10.050.000

10 -- -
24.030.936 10.086.702




Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2020 Donemine Ait
Nakit Akis Tablosu
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Net Donem Kary/Zaran

Net Donem Kary/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili
Duzeltmeler

Faiz tahakkuklari ile ilgili diizeltmeler

Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile
flgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Alacaklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler
Borglardaki Artis/(Azalisla) Tlgili Diizeltmeler
Gayrimenkul yatirnmlarindaki artig/azalisla ilgili
dizeltmeler

Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla lgili
Dizeltmeler

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Katilma Pay1 Ihraclarindan Elde Edilen Nakit
Katilma Pay1 ladeleri Igin Odenen Nakit
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislar
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden
Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net
Artig/Azals (A+B)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs
(A+B+C)

D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri

Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
(A+B+C+D)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak - 25 Kasim -
referanslari 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
(10.481.119) (10.044.959)

2.856.101 36.702

(2.619.803) (55.332)

(771) --

12 (2.619.032) (55.332)
(10.717.417) (10.026.329)

5 (492.912) --
5 11.006.793 12.818
12 (22.833.139) --
19 1.601.841 (10.039.147)
11.088.133 10.050.000

10 11.088.133 10.050.000
10 -- --
11.088.133 10.050.000

607.014 5.041

607.014 5.041

23 5.041 --
23 612.055 5.041

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.




Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER

Fiba Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 52°nci ve 54’unci
maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziikk hiikiimlerine gore yonetilmek {izere nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiligi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarina gore
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan
portfoyii isletmek amaciyla Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.
Fonun katilma paylarinin ihracina iligkin ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 24 Ekim 2019 tarih
ve 61/1373 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Kurucu:

Fiba Portfoy Yo6netimi A.S.
Sarikanarya Sokak Yolbulan Plaza B Blok No:16/11 - 34742 Kozyatagi Kadikdy / Istanbul

Yoneticileri:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485 Saryer / Istanbul

Fiba Portfoy Yonetimi A.S
Sarikanarya Sokak Yolbulan Plaza B Blok No:16/11 - 34742 Kozyatag1 Kadikdy / Istanbul

Portfoy Saklayicisi :

QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.
Merkez adresi: Esentepe Mah. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7
Sigli/Istanbul

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 34467 Sariyer / Istanbul




Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867
miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve ydiriirliige girmis olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati“na uygun olarak hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 say1li biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen
esaslar kullanilmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yoénetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve 30 Nisan 2021 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile Glglilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler
tizerinden hazirlanmustir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, TFRS’ye ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmasi,
yOnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikimliliik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasim gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigr donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve ylkiimliiliikler
Not 19 — Finansal araglar
Not 20 — Yatirim amagh gayrimenkuller

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Portfoydeki yabanci para cinsinden menkul kiymetler, degerleme tarihi itibariyla Turkiye Cumhuriyet
Merkez Bankas1 (“TCMB”) Amerikan Dolar1 alis kuru olan 7,4194 TL (31 Aralik 2019: 5,9400 TL) ve
Euro alis kuru olan 9,1164 TL (31 Aralik 2019: 6,6621 TL ) ile degerlenmistir.
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarlt
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
dizenlenmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Cari donemde finansal
tablolar1 etkileyen muhasebe politikas1 degisikligi yoktur. Tespit edilen énemli muhasebe hatasi
bulunmamaktadir.

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Fon tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmas1 (TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’¢ gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina yoénelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirilmasi”na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
simiflandirilmasina iligkin ek acgiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikiimliiliiklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama
dénemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikg¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkim kullanmasina iliskin isletme y&netiminin beklenti ve
amaglarmin, ylikiimliligiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

C. Isletmenin borglanma kosullarinin  s6z konusu smiflandirmayr nasil  etkileyeceginin
aciklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla odeyebilecegi yiikiimliiliiklerin smmiflandirilmasina

iligkin hiikiimlerin agiklanmasi.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye donlk olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 iizerinde onemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayumlanmuis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamuis degisiklikler (devami)

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020'de, 2019'da yayimlananlari tamamlayan ve gosterge faiz orani
reformunun isletmelerin finansal tablolar: iizerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, 6rnegin, bir
finansal varliga iliskin faizi hesaplamak i¢in kullamilan bir faiz oram OSlgiitii: alternatif bir kiyaslama
orani ile degistirilmesi, KGK tarafindan da 18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmustir;

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Oran1 Reformu - 2. Asama, sdzlesmeye bagli nakit akislarindaki
degisikliklerin etkileri veya bir faiz orani dlgiitiinlin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma
iligkileri dahil olmak iizere, bir faiz orami karsilastirmasi reformu sirasinda finansal raporlamay1
etkileyebilecek konulari ele almaktadir. Alternatif bir kiyaslama oran ile (degistirme sorunlar1). UMSK,
2019 yilinda projenin 1. Asamasinda ilk degisikliklerini yayimlamis ve ardindan KGK tarafindan da bu
degisiklikler yayimlanmugtir.

2. Asama degisikliklerinin amaci, sirketlere asagidaki konularda yardimci olmaktir:

» gosterge faiz orami reformu nedeniyle sozlesmeye bagl nakit akislarinda veya riskten korunma
iligkilerinde degisiklik yapildiginda TFRS Standartlarinin uygulanmasi; ve

« finansal tablo kullanicilarina faydali bilgiler saglamak.

Projesinin 2. Asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme, UFRS 7 Finansal Aragclar: Aciklamalar, UFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ve
UFRS 16 Kiralamalar'daki hiikiimleri asagidakilerle ilgili olarak degistirmis ve KGK tarafindan da bu
degisiklikler yayimlanmustir.

* finansal varliklarm, finansal yiikiimliiliiklerin ve kira ylikiimliliiklerinin sézlesmeye bagli nakit
akislarini belirleme esasindaki degisiklikler;

* riskten korunma muhasebesi; ve

* agiklamalar.

2. Asama degisiklikleri, yalmizca gosterge faiz oran1 reformunun finansal araglar ve riskten korunma
iligkilerinde gerektirdigi degisiklikler i¢in gecerlidir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama ddnemlerinden
itibaren uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulamasina da izin verilmektedir.

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik
yaymmlamistir. Degisiklikle, UMSK tarafindan TFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cerceve’nin eski bir siirlimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TFRS 3
degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama ddnemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

31 Aralhk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayumlanmuis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamuis degisiklikler (devami)

Ekonomik acidan dezavantajhi sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kogullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik acidan dezavantajli sdzlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamigtir. UMSK, bir s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek
amaciyla, s6zlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem
de diger dogrudan maliyetlerin dagitimu ile ilgili maliyetleri igerdigini acikliga kavusturmak amaciyla
TMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir s6zlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Yillik Iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
TFRS’deki iyilestirmeler

Yiirirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamas:

Bu degisiklik, bir bagl ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagl ortaklik ana ortakliktan daha
sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tlim yabanci para islemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS Standartlarina gecis tarihine gére ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil
edilen tutarlar lizerinden 6lgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar i¢in bu istege baglh
bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi; ve ii) benzer es anlt muhasebe
kayitlariin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’lere gegisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, - finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '% 10 testinin'
gergeklestirilmesi amaciyla - alinan {icretlerin bu islemler i¢in 6denen iicretler diisiilerek net tutar
iizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar
arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak ©denen veya alman icretleri icerdigini agikliga
kavusturmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1-) Giincellenen Kavramsal Cergeve (2018 siiriimi)
2-) TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanim

TFRS 3°deki degisikligin uygulanmasimin, Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

3-) TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanimi

TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

4-) Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)
Bu degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.
Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal tablolar1
onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilagtirilabilirligini
saglamak amaciyla 6nceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Fon, portfoyiindeki menkul kiymetlerin satis gelirlerini, satis aninda tahsil edilebilir hale geldiginde
gelir kaydetmektedir.

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bigimde 6l¢giilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit
getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini i¢ermektedir.

Temettl gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman
(Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu
stirece) kayda alinir.
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Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Yatirim amacgh gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren maliyet
bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Yatirim
amach gayrimenkuller mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig olup degerleme
farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir. Gayrimenkul yatinmlarinin gergege uygun
degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak belirlenmistir (Dipnot 10).

Fon yonetim Ucretleri

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik % 0,0041096'sinden (yuz
binde dort virgiil bindoksanalti)[yillik yaklasik % 1,5 (yiizde bir virgiil bes)] (BSMV dahil)olusan bir
yOnetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu {icret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici ve
saklayici arasinda imzalanan sézlesme ¢er¢evesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya,
dagiticiya ve saklayiciya fondan 6denecektir.

Dagitici ile kurucu arasinda bir sdzlesme olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel
komisyon orani” uygulanir. (31 Aralik 2019: Giinlik: %0,00375'ten (ylizbinde ii¢ virgiil yetmisbes)
[yillik yaklasik %1,3687 (yiizde bir virgiil ticbinaltiylizseksenyedi)]).

Komisyon Ucretleri

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin alim satimina QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S aracilik
etmektedir. S6z konusu aracilik islemleri i¢in uygulanan komisyon oranlar1 asagida yer almaktadir:

1) Ortaklik Payr Alim Satim Islem Komisyonu: %0,015435 (onbindebirvirgiilbesbindértyiizotuzbes
(BSMYV dahil)) (31 Aralik 2018: %0,015435 (onbindebirvirgiilbesbindortyiizotuzbes (BSMV dahil)).

2) Kesin alim satim komisyonu: %0,002 (yiizbindeiki (BSMV harig)) (31 Aralik 2018: %0,002
(ylzbindeiki (BSMV haric)).

3) Borsa Para Piyasasi (1-7 giin) islem komisyonu: %0,0022 (yUzbindeikivirguliki (BSMV haricg)) (31
Aralik 2018: %0,0022 (yilizbindeikivirgiiliki (BSMV haric)).

4) BPP (7 giinden uzun) islem komisyonu: %0,0030*Giin sayisi*BSMV (Yiizbindeotuz*Giin
Say1s1*BSMV)) (31 Aralik 2018: %0,0030*Giin say1s1*BSMV (Yiizbindeotuz*Giin Sayisi*BSMV))).

5) Repo-Ters Repo islem komisyonu: %0,008 (yiizbindesekiz (BSMV harig)) (31 Aralik 2018: %0,008
yuzbindesekiz (BSMV harig)).

6) Viop Islem Komisyonu: %0,01 (onbindebir (BSMV harig)) (31 Aralik 2018: %0,01 onbindebir
(BSMV harig)).

7) Kiymetli Maden Islemleri Komisyonu: %0,03 (onbindeiic (BSMV haric)) (31 Aralik 2018: %0,03
onbindeiic (BSMV harig)).

Giderler

Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
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Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal varhklar

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast ve 6l¢iimii

Fon’un TFRS 9’a gore finansal varliklarini nasil simflandirdig, lctiigii ve ilgili gelir ve giderleri nasil
muhasebelestirdigi konusunda detayli bilgi asagida sunulmustur.

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti
iizerinden oOlgiilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen —
bor¢lanma araglari; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlciilen - 6zkaynak araglar1 veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin
simiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislariin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli
tiirevlerin finansal varliktan ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid sézlesmenin bir
biitiin olarak ne sekilde siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast ve ol¢iimii (devamu)

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iiliir:

1- Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

2- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, agagidaki her iki sartin birden saglanmas1 ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

1. Finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

2. Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsaml gelire yansitilarak
Ol¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir. Bunlar, tiim tirev
finansal varliklar1 da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli sekilde 6lglimiinden ve bunlara iligskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6l¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden dlgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek dlgiiliir.

Asagidaki muhasebe politikalari finansal varliklarin sonraki 6l¢timlerinde gegerlidir.
GUD farki kar/zarara yansitilarak ol¢iilen finansal varhklar:

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde gercege uygun degerleri iizerinden olgiiliir. Herhangi bir faiz veya
temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal varhklar (devami)

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen finansal varhklar:

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliir. itfa
edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigli zararlar1 tutar1 kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para
kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum
tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Fon’un finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir;
bu finansal varliklar TFRS 9’a gore itfa edilmis maliyeti {izerinden OSlgiilen finansal varliklar olarak
siniflandirilmastir.

ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9, “beklenen kredi zararlar1” modeli itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklara ve
sozlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araclarina yapilan yatirimlara uygulanmaz.

Itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit
benzerlerinden olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile dl¢iiliir:

- 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iligkin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarimi temsil eden kismidir.

- Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen omrii boyunca ger¢eklesmesi muhtemel tiim
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlardir.

Fon asagidaki 12 aylik BKZ olarak 6l¢iilenler hari¢ olmak iizere, zarar karsiligini 6miir boyu BKZ’lere
esit olan tutar {izerinde dlger:

- Raporlama tarihinde diisiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen borglanma araglar1 ve

- Diger bor¢clanma araglar1 ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen 6mrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) onemli 6l¢iide artmadigi banka bakiyeleri.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari i¢in zarar karsiliklart her zaman
Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6l¢iiliir. Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk
defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli dl¢iide artip artmadigr belirlenirken ve beklenen
kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Fon’un ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi
degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.
Fon, bir finansal varlik tizerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi durumunda 6nemli 6l¢lide
arttigin1 varsaymaktadir.

Fon, asagidaki durumlarda finansal varliklarin temerriitte oldugunu kabul eder:

- Bor¢lunun Fon’a olan yiikiimliiliikklerini, Fon teminatlar1 bozdurmak gibi aksiyonlara bagvurmadan
once (eger teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine getirmesi muhtemel degil ise; veya finansal varlik
vadesini 90 gilinden fazla agsmigsa.

Fon, banka bakiyelerinin risk derecelendirmelerinin uluslararasi tamimiyla “yatirim notu”na esit olmasi
durumunda bunlarin diisiik kredi riskine sahip oldugunu kabul eder.

Omiir boyu beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen &mrii boyunca gergeklesmesi
muhtemel temerrit hallerinin bir sonucudur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal varhklar (devami)

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen finansal varhiklar (devam:)
12 aylik beklenen kredi zararlari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde gerceklesmesi muhtemel

temerriit hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kisimdir. Beklenen kredi
zararlariin Slgiilecegi azami siire, Fon’un kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme siiresidir.

Fon, her raporlama déneminde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen finansal varliklarin kredi-deger
diisiikliigii olup olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini
olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-
deger diigiikliigline ugramstir.
Asagidaki olaylara iliskin gézlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger disiikliigiine ugramis
oldugunu gosteren kanitlardir:

- Bor¢lunun 6nemli finansal sikint1 icinde olmasi;
- Temerriit nedeniyle bir sdzlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya s6zlesmeye bagli nedenlerle, borglunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay1
alacaklinin bor¢luya normal sartlarda diistinmedigi bir ayricalik tanimasi;

- Bor¢lunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Fon yonetimi, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda itfa edilmis
maliyetiyle Olculen finansal varliklarin kredi risklerinde dnemli bir degisimin olmadigint ve bu finansal
varliklara iliskin TFRS 9’a gore hesaplanan deger diistikliigii karsiligi tutariin finansal tablolarin biitiinii
icinde degerlendirildiginde dnemsiz oldugunu tespit etmistir. Buna gore, Fon yonetimi, 31 Aralik 2020
ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla hazirlanan finansal tablolarinda, ilgili finansal varliklara iliskin
herhangi bir deger diisiikliigii karsilig1 muhasebelestirmemistir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kars1 tarafa olan
ylkimlilik repo bor¢lar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satig ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine goére doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yukumlulukler

Finansal yiikiimliilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal viikiimltiliikler:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, raporlama tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen
faiz tutarim1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baglangicta islem maliyetlerinden aridirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.
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Tarev finansal araglar

Gergege uygun deger, islem goren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akist
modellerinden elde edilir. Borsa disi vadeli doviz s6zlesmelerinin gercege uygun degerleri ilk vade
oraninin, sozlesmenin geri kalan siiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iliskin hesaplanan
vadedeki oramiyla karsilastirillip raporlama doénemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitlin tiirev
araglar gercege uygun deger olarak finansal varliklarda muhasebelestirilir.

Takas alacaklari ve borg¢lari

Takas alacaklart kalemi altinda Fon'un bilango tarihinden onceki iki is gilinliinde sattigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

Takas borglar1 kalemi altinda Fon'un bilango tarihinden oOnceki iki is giiniinde aldigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan borglar bulunmaktadir.

Fon pay degeri
Fon pay degeri, fon toplam degerinin dolasimdaki katilma paylarinin sayisina bolinmesiyle elde edilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikkiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri
Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama doénemi
sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar a¢isindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler
ve Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig1 iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay icin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satisindan

elde edilen kaynaklar satig tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan
belgeler ise alis tutarlar esas alinarak bu hesaptan diistilmektedir.

Katilma payi iglemleri giinliik olarak MKK ’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Uygulanan degerleme ilkeleri

Fon portfoyiindeki finansal varlik ve ylkiimliliklere iliskin, Fon igtiiziiglinde yer alan detayl
degerleme ilkeleri asagida sunulmustur:

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alman varliklar alm fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyat1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB d&viz satig kuru ile ¢arpilmasi
suretiyle bulunur.
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Uygulanan degerleme ilkeleri (devami)

b) Alis tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goéren varliklarn
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi1 durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son iglem giliniindeki i¢ verim
orant ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz oran1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru
ile degerlenir.

6) Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun y6netim kurulu tarafindan
alinir.

c) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz aliman endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimmlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanct
para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi ig¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yliriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore TUrkiye’de
kurulu menkul kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari
kurumlar vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gecgici vergi uygulamasi
bakimindan da gecerlidir.

Ayn1 Kanunun 15’inci maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul kiymet yatirm fon ve
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
dagitilsin dagitilmasin %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat oran1 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile %0 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34’iincti maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim fon
ve ortakliklarinin, portfoy isletmeciligi kazanglarinin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince
kendilerinden kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla,
aynit Kanunun 15’inci maddesinin (3) numarali fikrasina gore kurum biinyesinde yapacaklar1 vergi
kesintisinden mahsup edebilecekleri, mahsup edilemeyen kesinti tutarinin basvuru halinde kendilerine
red ve iade edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda uygulanmak {izere 193 sayili
Gelir Vergisi Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67°nci maddenin (1) numarali
fikrasina gére menkul kiymet yatinm fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde
ettikleri menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin alim-satim kazanclar1 ile donemsel
getirileri izerinden 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67’nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina goére, menkul kiymet yatirim fonu ve
ortakliklarinin bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri tizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir
Vergisi Kanunlarina goére ayrica tevkifat yapilmaz.

Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislar esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoylindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslarn ayr takip
edilen bolimleri olmadigindan ve hizmet sundugu bélge Tiirkiye oldugundan faaliyet béliimlerine gore
raporlama yapilmamustir.
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4,  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Fiba Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar asagida agiklanmisgtir.

Iliskili taraflara borglar 31 Aralik 2020 31 Arahik 2019
Yaénetim Ucreti — Fiba Portfoy Yonetimi A.S. (Not 5) 27.251 7.865
Toplam 27.251 7.865

Fon yonetim tcretleri

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin glinlik % 0,0041096'sinden (ylz
binde dort virgiil bindoksanalti) [y1llik yaklagik % 1,5 (ylizde bir virgiil bes)] (BSMV dahil) olusan bir
yonetim ticreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici ve
saklayici arasinda imzalanan sdzlesme g¢ercevesinde belirlenen paylasim esaslarima goére kurucuya,
dagiticiya ve saklayiciya fondan 6denecektir.

1 Ocak- 25 Kasim —
Iliskili taraf ile yapilan islemler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Giderler
Fon Yonetim Ucreti — Fiba Portfoy Yonetimi A.S.
(Dipnot 8) 222.852 7.865
Toplam 222.852 7.865
5. ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Arahk 31 Arahk
Diger Alacaklar 2020 2019
Gayrimenkul alimlarindan elde edilen KDV alacaklari 337.205 --
Diger Alacaklar 155.707 --
Toplam 492.912 --
31 Arahk 31 Arahk
Diger Borglar 2020 2019
Gayrimenkul Borglar® 7.695.664 --
Ertelenmis tegvik geliri (**) 3.130.240 --
Fon Ydnetim Ucreti (Dipnot 4) 27.251 7.865
Denetim Ucreti 4.244 3.000
Diger Borglar 162.212 1.953
Toplam 11.019.611 12.818

(*) Gayrimenkul alimlar1 igin yapilacak olan taksit 6demelerinin bugiinkii degerini gostermektedir.

(**) Piyasa faiz oranindan diisiik bir faiz oraniyla devletten alinan borg, bu kredi igin devlete yapilacak geri
o0demelerin benzer bir kredi i¢in uygulanan piyasa faiz oraniyla iskonto edilmesiyle hesaplanan bugiinkii degeri
tizerinden 6l¢ililmiis ve iskontolanmig tutar ile esas tutar arasindaki fark ertelenmis devlet tesviki geliri olarak
muhasebelestirilmistir.

6. BORCLANMA MALIYETLERI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir).
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7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, ge¢mis dénemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa tiyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi
dolayistyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu
bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S. 'yi (“MKK?”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tagima riskleri, her tiirlii maddi hasar,
kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

Fon, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, (“Vadeli Islem Opsiyon Borsas1”) VIOP islemleri igin teminat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Fon’un ters repo islemlerinden kaynaklanan geri 6deme taahhiidi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir).

8. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 25 Kasim —
Niteliklerine gore giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yaénetim Ucretleri (Dipnot 4) 222.852 7.865
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 92.340 145
Saklama Ucretleri 16.429 548
Denetim Ucretleri 4.244 3.000
Kurul Kayit Ucretleri 2.715 504
Diger Giderler (Dipnot 13) 347.626 6.611
Toplam 686.206 18.673

9.  DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir).
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gsterilmistir.)

TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERI /

DEGERINDE ARTIS / AZALIS

NET VARLIK

Birim pay degeri 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Fon Net Varlik Degeri 24.030.936 10.086.702
Dolagimdaki Pay Sayis1 19.719 10.050.000
Birim Pay Degeri 1.218,69749 1,003652
Katilma belgeleri

hareketleri 2020 Adet 2020 Tutar (TL) 2019 Adet 2019 Tutar (TL)
Acilis 10.050.000 10.050.000 - --
Satiglar 1.365.541 -- -- --
Boliinme sonrasi bakiye 11.416 10.050.000 -- --
Satiglar 8.303 11.088.133 10.050.000 10.050.000
Ddnem sonu 19.719 21.138.133 10.050.000 10.050.000

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri bakiyesi 24.030.936 TL tutarindadir

(31 Aralik 2019: 10.086.702 TL).

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artis bakiyesi

2.856.101 TL tutarindadir (31 Aralik 2019: 36.702 TL).

1 Ocak- 25 Kasim -

31 Arahk 31 Arahk

2020 2019

Dénem basi itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Bas1) 10.086.702 --
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 2.856.101 36.702
Katilma Pay1 ihrag Tutar1 (+) 11.088.133  10.050.000
Katilma Pay1 lade Tutari (-) -- --
31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (Donem Sonu) 24.030.936  10.086.702

FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER /NET

VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Arahk 31 Arahk

2020 2019

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 24.030.936  10.086.702

Fiyat Raporundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 24.030.936 10.086.702

Fark -- -
HASILAT

1 Ocak- 25 Kasim -

Esas faaliyet gelirleri 31 Aralik 31 Aralik

yerg 2020 2019

Finansal Varliklara iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar) 2.619.032 55.332

Finansal Varliklara iliskin Gergeklesmis Kar/ (Zarar) 691.310 43

Esas faaliyetlerden diger gelirler 231.965 -

Toplam 3.542.307 55.375
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak- 25 Kasim -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Kira gelirleri 105.850 -
Diger gelirler 126.115 --
Toplam 231.965 --

1 Ocak- 25 Kasim -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Odenecek Vergi, Resim ve Harclar 118.928 6.400
Degerleme Ucreti 68.392 --
Noter Tasdik ve Ucreti 26.836 163
Hizmet Bedeli 11.541 --
Diger Giderler 121.929 48
Toplam 347.626 6.611

FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir).
DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir).

KUR DEGISIMININ ETKILERi

Fon’un yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir).

YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmistir. Buna istinaden, Fon, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulamamastir.

TUREV ARAGLAR

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla tiirev araclart bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL") olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

31 Aralhk 31 Aralhk
Finansal varhklar 2020 2019
Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan
finansal varliklar 13.654.809 10.094.479
Toplam 13.654.809 10.094.479

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Gergcege uygun deger farki kar/zarara Kayith Kayith
yansitilan finansal varhklar Maliyet Degeri Maliyet Degeri
Yatirim Fonu 1.428.029 2.321.561 10.039.147 10.094.479
Kamu kesimi kira sertifikalari 3.200.000 3.264.957 - -
Ozel sektor kira sertifikalar 8.000.000 8.068.291 -- --
Toplam 12.628.029 13.654.809 10.039.147 10.094.479

GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
Fon’un 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, gayrimenkul yatirnmlarmin detay: asagidaki gibidir;
31 Aralik 2020 31 Aralk 2019

Gayrimenkul yatirimlar1®) 20.290.000 -
Toplam 20.290.000 --

)31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 14 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfdy degeri
20.290.000 TL’dir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Binalar Toplam

01.01.2020 Acihis bakiyesi -- --

Alimlar 22.833.139 22.833.139

Cikislar (-) -- -

Gergege uygun deger artig/(azaligi) (2.543.139) (2.543.139)

31.12.2020 Kapams bakiyesi 20.290.000 20.290.000
31 Aralik 2020

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri

Gayrimenkul yatirimlari 17.746.861 20.290.000 20.290.000

17.746.861 20.290.000 20.290.000
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL") olarak gosterilmistir.)

GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (devami)

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlar1 ¢ergevesinde belirlenen ger¢ege uygun degerleriyle finansal tablolara
yansitilmigtir. Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi ile
belirlenmis ve gercege uygun deger 6l¢timii Seviye 2 olarak siniflandirilmustir.

31 Aralik 2020
Degerleme Degerleme Degerlenmis
yoéntemi Sirketi Degerleme tarihi tutar TL
Emsal TSKB Gayrimenkul Degerleme 21 Aralik 2020
Kargilagtirma A.S. 28 Aralik 2020 20.290.000
Toplam 20.290.000

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirnmlar1 0Uzerinde bir teminat veya ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Degerleme sirketi

Degerleme yontemi

Degerlenmis tutar

ADRES ATAKENT Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 1.210.000
ADRES ATAKENT Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 990.000
TREA RESIDANCE Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilagtirma 730.000
TREA RESIDANCE Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilagtirma 550.000
NIDAPARK KUCUKYALI Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilagtirma 1.870.000
NIDAPARK KUCUKYALI Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilagtirma 1.770.000
NIDAPARK KUCUKYALI Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilagtirma 1.910.000
NIDAPARK KUCUKYALI Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilagtirma 2.445.000
NIDAPARK KUCUKYALI Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 1.835.000
NIDAPARK KUCUKYALI Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 1.705.000
NIDAPARK KUCUKYALI Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 1.855.000
RITIM ISTANBUL Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 870.000
RITIM ISTANBUL Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 1.395.000
TUZLAPORT Konut TSKB G.D. A.S. Emsal Karsilastirma 1.155.000

20.290.000

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk yonetim
programi, mali piyasalarin dngdriilemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performansi tizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar i¢in, karsi tarafin anlagma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirnm yapilan
finansal varliklarin sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon'un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini
yurittiigii Tirkiye'dedir.
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Kredi riski (devami)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Mligkili  Diger Migkili Diger Finansal Bankalardaki

31 Arahk 2020 Taraf  Taraf Taraf  Taraf Varhklar(**) Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalman azami kredi riski (A+B+C+D+E) ) - - - 492912 31.623.248 612.826 -
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarm net

defter degeri - - - 492912 31.623.248 612.826 -

B. Kosullar1 yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
disiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - R
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - R
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - - - .
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) - - - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - - - .
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - - - -

) Bankalar mevduatmin igerisinde 601.017 TL vadeli mevduat bulunmaktadir.

Q) Yatirim fonlart dahil edilmemistir.
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Kredi riski (devami)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Mligkili  Diger Migkili Diger Finansal Bankalardaki
31 Arahk 2019 Taraf  Taraf Taraf  Taraf Varliklar ¢ Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalman azami kredi riski (A+B+C+D+E) ) - - - - -- 5.041 -

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarm net

defter degeri - - - - -- 5.041 -
B. Kosullar1 yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

disiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - R
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - R
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - - - .
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) - - - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - - - .
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - - - -

(@) Bankalar mevduatinin tamami vadesizdir.

@ Yatirim fonlart dahil edilmemistir.
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz orani riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni
tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi
asagida sunulmustur.

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhhk Analizi

Sabit faizli finansal

araclar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal

Finansal varliklar Varliklar 11.333.248 --
Degisken faizli
finansal araclar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal
Finansal varliklar Varliklar -- --

Fon’un finansal durum tablosunda gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik
olarak smifladig1 degisken getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine bagl olarak fiyat ve faiz orani
riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibariyla Fon’un degisken getirili menkul
kiymetleri bulunmamaktadir.

Fiyat riski

Asagidaki tabloda, diger biitlin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla, Fon’un portféyiindeki satilmaya
hazir finansal varliklari olusturan yatirim fonlarinin piyasa fiyatlarinda %10 deger artig/(azalisinin)
Fon’un varliklar1 iizerindeki etkisi gosterilmektedir.

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Fiyattaki degisim Kar veya zarar tablosu  Kar veya zarar tablosu
Yatirim Fonu %10 232.156 1.009.448

Likidite Riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yukumluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Y&netimi, fon
kaynaklarimi dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yikiimliliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliilikkleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliliikler {izerinden &denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

27



21.

Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Likidite Riski (devami)

Sozlesmeye 5

Defter dayal nakit 3aydan  3-12 ay 1-5yil yildan

31 Arahk 2020 Degeri  cikislar toplam kisa arasl arast __ uzun
Turev Olmayan Finansal

Yukamlalukler 7.695.664 10.825.904 -- 1.910.456 8.915.448 --

Diger Borglar 7.695.664 10.825.904 -- 1.910.456 8.915.448 --

Sozlesmeye dayah 5

Defter nakit ¢ikislar ~ 3aydan 3-12ay 1-5yil  yildan

31 Aralik 2019 Degeri toplami kisa arasi arasi uzun
Turev Olmayan Finansal

Yukumlalukler 12.818 12.818 12.818 -- -- --

Diger Borglar 12.818 12.818 12.818 -- -- --

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetimi programi genel
olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi ilizerine odaklanmaktadir.

Finansal Aracglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere diger finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin
kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitl
degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Bor¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.

Finansal Yukumlilikler

Takas borglari, yonetim ticreti borglar ve diger borglar da dahil olmak {izere finansal yukimliluklerin
gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Seviye 1 : Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Seviye 3: Finansal varlik ve ylkiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada goOzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Iligkin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri (devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklar:

31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gercege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varhklar

Gayrimenkul yatirimlar --20.290.000 -- 20.290.000
Yatirim Fonu 2.321.561 -- -- 2.321.561
Kamu kesimi kira sertifikalar 3.264.957 -- -- 3.264.957
Ozel kira sertifikalari 2.052.537 6.015.754 -- 8.068.291
Toplam 7.639.055  26.305.754 -- 33.944.809
31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gercege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varhklar

Yatirim Fonu 10.094.479 10.094.479
Toplam 10.094.479 10.094.479

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Bankalar 612.826 5.041
Vadesiz Mevduat 11.809 5.041
Vadeli Mevduat 601.017 -
Nakit ve nakit benzerleri 612.826 5.041

Fon’un 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda, nakit ve nakit benzeri degerler,
hazir degerler, borsa para piyasasi alacaklar ile ters repo alacaklar1 toplamindan teminata verilen nakit
ve nakit benzerleri ve faiz tahakkuklar diisiilerek gosterilmektedir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Nakit ve Nakit Benzerleri 612.826 5.041
Faiz tahakkuklari (771) --
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 612.055 5.041
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR

Fon, isbu ihrag belgesinde yer verilen yatirim stratejilerine uygun olmak kaydi ile;

a) Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin ii¢lincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

b) Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; kira getirili gayrimenkulleri satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaat edebilir.

c) Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine {ist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina ti¢lincii kisilere devredebilir.

¢) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tiglincii kisilere devrine izin
verebilir.

d) Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sézlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

¢) Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sézlesmelerine
yatirim yapamaz.

f) Fon, sermaye piyasasi araglarini agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamaz.

g) Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla katilim
bankalar1 nezdinde nakit tutulabilir.

h) Fon, ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri {izerinden ihra¢ edilmis yabanci
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir.

1) Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglar1 satin alindig1 veya kote oldugu diger
borsalarda satilabilir. Bu sermaye piyasasi araglar1 Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye'de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

1) Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye
esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri kurucu saglar. Kurucu fona alinacak yabanci
sermaye piyasasi araglariin tabi oldugu ilgili {ilke mevzuatina gore borsada satisina ve bedellerinin
transferine iligkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan
sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.

j) Fon’un yabanc iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluglar vasitasiyla yiiritiiliir. Yabanci borsalara fon
adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iligskin araci kuruluslardan alinmis teyitler,
O0deme ve tahsilat makbuzlar1 fon adina muhafaza edilir.

k) Fon portfdyiine, Tiirkiye'de islem gdrenlerin yam sira derecelendirmeye tabi tutulmus yabanci kira
sertifikalar1 alinabilir.

I) Fon portfoyune Kurul diizenlemeleri gergevesinde, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafli baglayici vaadi
ile yapilan alim vaadiyle satim ve satim vaadiyle alim iglemleri dahil edilebilir. S6zlesmelerin karsi
taraflarimin yatirim yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir iliskiden
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR

1) Fon portféyiine Kurul diizenlemeleri cergevesinde, taraflardan en gok birinin tek tarafli baglayici vaadi
ile yapilan alim vaadiyle satim ve satim vaadiyle alim islemleri dahil edilebilir. S6zlesmelerin karst
taraflarinin  yatirnm yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama
dénemlerinde gercege uygun degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi zorunludur. S6zlesmenin
kars1 tarafinin, yonetim kontrolii kamu kurum ve kuruluslarina ait olan bir banka olmasi ve
derecelendirme yapilabilmesi igin gerekli olan sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa
almmasina kadar gegen siirede anilan banka i¢in derecelendirme sart1 aranmaz. Ayrica, borsa dist vaad
sozlesmelerinin kars1 tarafinin denetime ve gozetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum vb.)
olmasi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi zorunludur.

Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla
saglanmasi zorunludur.

Fon toplam degeri esas alinmak iizere asagidaki tabloda belirtilen yatirim sinirlamalarina uygun olarak
yatirim yapilabilir.

Varlik ve Islem Tiirii Asgari (%)| Azami (%)
Faizsiz finans ilkelerine uygun gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalt
haklar, icazet belgesine baglanmis olmak kaydiyla gayrimenkul sertifikalari,
gayrimenkul yatirim ortaklarinin sermaye piyasasi araglari, diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari, aktif toplaminin devamh 80 100
olarak en az %75’i faizsiz finans prensiplerine uygun yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarinin paylar*

Faizsiz finans ilkelerine uygun yerli ve yabanci Tiirk Lirasi ve doviz -

cinsinden kira sertifikalar 20
Faizsiz Finans Esaslarina Uygun Yatirim Fonu katilma paylar - 20
Katilma hesaplar (TL ve doviz) - 20
Vaad sozlesmeleri - 10

* Aktif toplamimin en az %75’1 faizsiz finans prensiplerine uygun yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortaklik paylarma fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Fon, ters repo, repo, faize dayali vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna benzer faiz
getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfyiine faiz getirisi olan kamu ve 6zel sektdr bor¢lanma araglari
almamaz.

Fon, ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, fon toplam degerinin
azami %50’si oraninda katilim bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin,
faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda
aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmas1 durumunda faizsiz
finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve kurulus
ile geri 6deme tarihine iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.
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Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR

Bu kapsamda kullanilacak faizsiz finansmanin temini amaciyla portfdydeki varliklar iizerinde rehin ve
diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Faizsiz finansmanin temini amactyla portfoydeki varliklar
iizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirli ayni haklar anilan %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

Kurucu ve/veya Yonetici Fon adina;

Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amacla personel ve ekipman edinemez.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen
ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil edilebilir.

Kendi personeli vasitastyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler
ve bunlara benzer nitelikteki

gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklar1 fon portfoyiine dahil edemez.
Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon tarafindan yatinm yapilabilecek diger gayrimenkul yatirim fonlarma iliskin olarak; Kurucu ve
yonetici veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarak iliskili olanlar tarafindan
kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris
ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar ¢ergevesinde;

- Nakdi veya gayri nakdi faizsiz finansman kullanabilir,

- Finansman limitleri agtirabilir,

- Yatirim yaptig1 varliklarin alig bedellerini vadeli olarak 6deyebilir,
- Fondaki varliklarin satis bedellerini vadeli olarak tahsil edebilir.

Bu ihra¢ belgesinde bahsi gegmeyen yatirim araclarmin fon portfoyiline dahil edilmesinde Teblig’de
belirtilen sinirlamalara uyulur.

Menkul Krymetlerin Muhafazasi

Fon portfdyiindeki varliklar sézlesme gercevesinde Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. nezdinde
saklanir.

Fonun siresi

Fon, 25 Kasim 2019 tarihinde, siiresiz olarak kurulmustur.
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Fiba Portfdy Yénetimi A.$. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portfdy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarimin Mevzuata Uygun
Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Fiba Portfdy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net
varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Miikerrer) sayii Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)” hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurular gergevesinde 31
Aralik 2020 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Fiba Portfdy Yonetimi A.5. Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net
varhk degeri tablosunu igeren fiyat raporlan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mikerrer) sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinrm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)” hiikimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Fiba Portfdy Yonetim Anonim
Sirketi'nin (“Kurucu”) bilgisi ve kullammi igin hazirlanmis olup, baska maksatla
kullanilmasi mamkin degildir.

30 Nisan 2021
istanbul, Tirkiye



Fiba Portfoy Re-Pie Gayrimenkul Yatirnm Fonu
31 Aralik 2020 Tarihli
Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (a)

. . Nominal Faiz  |Faiz Odeme . 3 . . o on | ) . Gunluk Birim Toplam Deger/Net Grup Toplam
Sermaye Piyasasi Araci Thragct Vade ISIN Kodu Orant Sayst Nominal Deger (1) Birim Alis Fiyat1 (2)]  Satin Alig Tarihi (3)|I¢ Iskonto Orani| Borsa Sézlesme No (4) Repo Teminat Tutari (5) Deger Varlik Degeri %) @)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
28.12.2020{ENT 109-157/ FRGGM8360109 1,000,000 28.01.2020 7,688.8861 1,210,000 5.96 3.50
28.12.2020KENT 110 126/ FRGGM8360110 780,000 28.01.2020 7,838.4798 990,000 4.88 2.87
28.12.2020E 25 101/ FRGGM®6127625/ GM 560,000 28.02.2020 7,227.7228 730,000 3.60 211
28.12.2020 DAIRE 8 70/ FRGGM6127608 440,000 28.02.2020 7,857.1429 550,000 2.71 1.59
21.12.2020)APARK KUCUKYALI 130-123/ 1,788,150 21.12.2020 15,084.2946 1,870,000 9.22 5.41
21.12.2020)APARK KUCUKYALI 139-118/ 1,695,330 21.12.2020 14,907.7739 1,770,000 8.72 5.12
21.12.2020)APARK KUGCUKYALI 140-123/ 1,793,610 21.12.2020 15,406.9533 1,910,000 9.41 5.53
21.12.2020[DAPARK KUCUKYALI 62-193/ 2,268,630 21.12.2020 12,655.9346 2,445,000 12.06 7.08
21.12.2020[DAPARK KUCUKYALI 67-124/ 1,759,940 21.12.2020 14,786.4625 1,835,000 9.04 5.31
21.12.2020[DAPARK KUCUKYALI 76-118/ 1,658,020 21.12.2020 14,360.3133 1,705,000 8.40 4.94
21.12.2020|DAPARK KUCUKYALI 87-124/ 1,772,680 21.12.2020 14,947.6229 1,855,000 9.14 5.37
28.12.2020PL A3/ FRGGM1600414/14 161/ 699,501 16.03.2020 5,403.7267 870,000 4.29 2.52
28.12.2020 VE 11-57 218 / FRGGM1600457 981,000 16.03.2020 6,399.0826 1,395,000 6.88 4.04
28.12.2020{RKEZ 31-153/ FRGGM7941031 550,000 27.07.2020 7,549.0196 1,155,000 5.69 3.34
GRUP TOPLAMI 17,746,861 20,290,000 100.00 58.73
B.KIRA SERTiFIKALARI
Kamu Kesimi Kira Sertifikalar
T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi 16/06/21 TRD160621T17 14.00 100,000 103.84 30/12/20 14.840336 103.8074 103,807 0.92 0.30
T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarlig 14/07/21 TRD140721T18 14.24 3,100,000 102.20 31/12/20 14.800897 101.9726 3,161,149 27.89 9.15
ARA GRUP TOPLAMI 3,200,000 3,264,957 28.81 9.45
Ozel Sektor Kira Sertifikalari
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 26/01/21 TRDZKVK12122 15.00 2,000,000 102.24 23/12/20 16.468887 102.6269 2,052,537 18.11 5.94
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 06/04/21 TRDHVKA42128 4.96 6,000,000 100.00 23/12/20 19.224482 100.2626 6,015,754 53.08 17.42
ARA GRUP TOPLAMI 8,000,000 8,068,291 71.19 23.36
GRUP TOPLAMI 11,200,000 11,333,247 100.00 32.81
C.KATILIM HESABI
Vakif Katilim Bankast A.S. 12/02/21 15.68 600,246 29/12/20 15.6769 601,017 100.00 1.74
GRUP TOPLAMI 600,246 601,017 100.00 1.74
D.DIGER
Y.Fonu Turk
ZPK-Ziraat Portfoy Kisa Vadeli Kira Sertifikas1 Katilim Fonu
Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. 1,428,029 1.55 31/12/20 1.6257 2,321,561 100.00 6.72
GRUP TOPLAMI 1,428,029 2,321,561 100.00 6.72
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI 30,975,136 34,545,826 100.00
Fiba Portfoy Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2019 Tarihli
Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (a)
. : Nominal Faiz  |Faiz Odeme . 5 .. . _ . N . Gunluk Birim Toplam Deger/Net Grup Toplam
Sermaye Piyasasi Araci Thragct Vade ISIN Kodu Orant Sayst Nominal Deger (1) Birim Alis Fiyat1 (2)[  Satin Alig Tarihi (3)|I¢ Iskonto Oranif  Borsa S6zlesme No (4) Repo Teminat Tutari (5) Deger Varlik Degeri %) @)
A.DIGER
ZPK-Ziraat Portfoy Kisa Vadeli Kira Sertifikas1 Katilim Fonu
Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. 6,744,513 1.49 26/12/19 1.4967 10,094,479 100.00 100.00
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI 6,744,513 10,094,479 100.00

Ek-1 (a)




A.FON/ORTAKLIK PORTFOY
DEGERI

B. HAZIR DEGERLER (+)
a) Kasa

b) Bankalar

¢) Diger Hazir Degerler

C.ALACAKLAR (+)
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar

C. DIGER VARLIKLAR (+)

D. BORCLAR (-)
a) Takasa Borclar
b) Yo6netim Ucreti
c) Odenecek Vergi
¢) Ihtiyatlar

d) Krediler

e) Diger Borglar

TOPLAM DEGER/NET VARLIK
DEGERI

Toplam Pay Sayisi
Yatirm Fonlar1 I¢in Kurucu Tarafindan
Iktisap Edilen Katilma Pay1

Fiba Portfoy Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2020 Tarihli

Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (b)
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

31 Aralk 2020 31 Aralik 2019
TUTARI (TL) GRUP % TOPLAM % TUTARI (TL) GRUP % TOPLAM %

34,545,826 100.00 143.76 10,094,479 100.00 100.08
11,809 100.00 0.05 5,041 100.00 0.05
11,809 100 0.05 5,041 100 0.05
492,912 100.00 2.05 -- - -
492,912 100 2.05 -- -- --
11,019,611 100.00 45.86 12,818 100.00 0.13
27,251 0.25 0.11 7,865 61.36 0.08
10,992,360 99.75 45.74 4,953 38.64 0.05
24,030,936 100.00 10,086,702 100.00

200,100 100,000,000

180,381 89,950,000

Ek-1 (b)
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