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YAP| KRED I KORAY GAYR IMENKUL
YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHIi ITIBARIYLA

OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL DURUM TABLOSU (B iLANCO)
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden

Dipnot gecmems gecms
referanslari 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
VARLIKLAR
Donen varliklar 28.775.641 27.813.267
Nakit ve nakit benzerle 4 8.414.68! 8.244.38.
Finansi yatirmlal 5 15.635.211 13.912.37
Ticari alacakls
- Nliskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 6 2.707.63¢ 380.45°
Diger alacakle
- Niskili taraflardan diger alacakla 6 634.29¢ 285.02¢
- Nliskili olmayan taraflardan
diger alacakla 6 924.00( 899.66!
Stoklal 7 - 2.956.58:
Psin 6denms giderle 441.12: 496.25
Diger dénen varlikle 8 18.67¢ 638.52:
Duran varliklar 60.160.349 60.227.983
Finansayatirimlal 5 205.34: 205.34:
Ticari alacakla
- Nliskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 6 443.42! 507.44¢
Diger alacakle
- Nliskili olmayan taraflardan
diger alacakla 21.66( 21.86¢
Stoklal 7 1.437.43. 1.425.09
Yatirim amach gayrimenkull 9 56.811.92 56.811.92
Maddi duran varlikle 1C 1.237.09! 1.252.41
Maddi olmayan duran varlikl 1C 3.47( 3.88¢
Toplam varhklar 88.935.990 88.041.250




YAP| KRED I KORAY GAYR IMENKUL
YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHIi ITIBARIYLA

OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL DURUM TABLOSU (B iLANCO)
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden

Dipnot gecmems gecms
referanslari 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yokimlalikler 3.033.254 3.477.027
Ticari borclar
- Niskili taraflara borglar 6, 1< 64.84¢ 556.79!
- Nliskili olmayan taraflara
ticari borglar 6 97.91¢ 65.95!
Calisanlara sglanan faydalar
kapsaminda borgl 127.40° 141.66(
Diger borcla
- Nliskili olmayan taraflara
diger borclar 6 155.41¢ 143.81¢
Kisa vadeli kagiliklar
- Diger kisa vadeli katliklar 12 2.587.66 2.568.80;
Uzun vadeli yakimlulukler 4.138.493 4.210.419
Uzun vadeli kagiliklar
- Calsanlara salanan faydalara
ili skin uzun vadeli katliklar 904.75( 1.091.80!
- Diger uzun vadeli karhklar 12 3.233.74. 3.118.61.
Ozkaynaklar 81.764.243 80.353.804
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 81.764.243 80.353.804
Odenms sermay 40.000.00 40.000.00
Sermaye dizeltme farkle 91.456.68 91.456.68

Ortak kontrole tabi t&bbis veya

isletmeleri iceren

birlesmelerin etkis 9.427.83 9.427.83
Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya

giderlel
- Tanimlanmy fayda planlari yeniden
Olcum (kayiplari)/kazancle (180.108 (293.513
Kardan ayrilan kisitlanmyedekle 5.228.24 5.228.24
Gegnis yillar karlari veya zararle (65.465.45¢ (66.693.35&
Net dénem kari veya zar 1.297.03 1.227.90
Toplam kaynaklar 88.935.990 88.041.250

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.
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YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE OLMAYAN

KAR VEYA ZARAR VE D IGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden

Dipnot gecmems gecmems
referanslari 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Kar veya Zarar Kismi
Haslla 4.186.13! 838.44(
Satslarin maliyeti -) (2.970.903 (11.379
Brut kar (zarar) 1.215.232 827.061
Genel yonetim giderleri-) (1.167.342 (1.110.073
Pazarlama giderler-) (251.173 (322.430
Esas faaliyetlerden gir gelirle 15 73.26¢ 71.72¢
Esas faaliyetlerden gir giderler-) 15 (796.400 (725.451
Esas faaliyet (zarar)/kari (926.417) (1.259.168)
Yatirim faaliyetlerinden gelirls 16 1.157.20! 756.34¢
Finansman geliri (gideri) dncesi faaliyet
kari (zarari) 230.792 (502.824)
Finansman gelirle 17 1.085.18! 231.60¢
Finasmana giderle 17 (18.938 -
Surdurilen faaliyetler vergi éncesi
kari (zarari) 1.297.034 (271.215)
Surdurilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri
Dénem verg(gideriY geliri 13 - -
Sirdurilen faaliyetler dénem kari (zarari) 1.297.034 (271.215)
Dénem kari (zarari) 1.297.034 (271.215)
Pay basina kazanc (zarar)
Pay baina kazan 0,032« (0,0068
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmg fayda planlari yeniden &lgiim
kazanclai (kayiplar) 113.40! 116.60°
TOPLAM KAPSAMLI GEL iR /(GIDER) 1.410.439 (154.608)

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.
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Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM iINE AIT

OZET KONSOL iDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DE GISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

S
biriki

Kar veya zararda
yeniden
iniflandiriimayacak
mi s diger kapsamli
gelir (giderler)

Ortak kontrole
tabi tesebbiis

Birikmi s karlar/(zararlar)

veya
isletmeleri Kardan
Sermaye iceren Tanimlanmis fayda ayrilan
Odenmis dizeltme birlesmelerin  planlar yeniden élcim  kisitlanmis Gecmis yillar Net donem Toplam
sermaye farklar etkisi kazanclari/kayiplari yedekler kar/zararlar kari/zarari o6zkaynaklar
1 Ocak 2021 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (293.513)  5.228.249 (66.693.355) 1.227.900 80.353.804
Transferle - - - - - 1.227.901 (1.227.90C -
Toplam kapsam|
gelir (gider, - - - 113.40! - - 1.297.03 1.410.43
Diger kapsamli geli (gider) - - - 113.40! - - - 113.40!
Net donem ka (zarar - - - - - - 1.297.03 1.297.03
31 Mart 2021 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (180.108)  5.228.249 (65.465.455) 1.297.034 81.764.243
1 Ocak 2020 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (332.039)  5.228.249 (70.202.665) 3.509.310 79.087.378
Transferle - - - - - 3.509.31! (3.509.31C -
Toplam kapsaml
gelir (gider, - - - 116.60° - - (271.215 (154.608
Diger kapsamli gel (gider) - - - 116.60° - - - 116.60°
Net donem ka (zarari - - - - - - (271.215 (271.215
31 Mart 2020 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (215.432)  5.228.249 (66.693.355) (271.215) 78.932.770

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.
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YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM INE AIT

OZET KONSOL iDE OLMAYAN NAK IT AKI S TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz denetimdel Bagimsiz denetimdel
gecmems gecmems
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Nakit Akl s Tablosu (Dolayl Yéntem Referanslar 31Mart 2021 31 Mart 202C
isletme faaliyetlerinden nakit akislari 94.12¢ (1.415.44¢
Donem kai (zarar 1.297.03. (271.215
Donem net kari (zarari) mutabakati ile ilgili
duzeltmeler 241.96t (4.249
Amortisman ve itfa gideri ile ilgildizeltmele 1C 15.74: 17.81¢
Karsiliklar ile ilgili diizeltmele 166.(62 404.03:
Calisanlara sa@lanan faydalara iljkin karsihklar
(iptali) ile ilgili duzeltmele 29.77: 102.76¢
Dava vel/veya ceza kaliklar (iptali) ile ilgili
Diizeltmele 1t 2.29¢ 27.26(
Sektorel gereksinimler ¢ercevesinde ayrilansitedar
(iptali) ile ilgili duzeltmele 133.99: 274.00:
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dizeltmet 17 (76.176 (231.609
Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasindan
kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili dizedte 1C - (136.824
Kar/ (zarar) mutabakati ile ilgili ger dizeltmele 15 136.33¢ (57.663
isletme sermayesindegerceklesen desisimler (1.341.448 (1.017.867
Finansal yatirimlardaki azalfarts) 5 (1.722.84C (1.037.193
Ticari alacaklardaki azagl(arts) ile ilgili diizeltmele 6 (2.401.797 100.52¢
Faaliyetlerle ilgili dger alacaklardaki azal(arts) ile
ilgili di ger duizeltmele 301.57¢ (260.417
Stoklardaki azaglar (artslar) ile ilgili diizeltmele 7 2.944.24 (39.435
Ticari borglardaki ari (azals) ile ilgili diizeltmele 6 (459.984 158.13.
Faaliyetlerle ilgili dger borclardaki argi (azalsg) ile
ilgili duzeltmele (2.651 (9.480
Ertelenmg gelirlerdeki (migteri sézlgmelerinden
dogan yukumldliklerin danda kalanlar) arti(azals) - 70.00(
Faaliyetlerden elde edilen nakit akslar 197.55:. (1.293.331
Calisanlara sglanan faydalara gkin kasiliklar
kapsaminda yapilan 6demt (103.423 (122.115
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
Akislari - 136.84
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satian
kaynaklanan nakit gigeri 1C - 136.82¢
Finansman faaliyetlerinden nakit akslari 78.017 238.60!
Alinan faiz 78.017 238.60!
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis /(azalis) 172.146 (1.040.017
Donem bai nakit ve nakit benzerleri 4 8.236.78; 8.142.28
Dénem sonu nakit ve nakit benzerle 4 8.408.92! 7.102.27!

Takip eden acgiklama ve dipnotlar bu finansal tavlol tamamlayici parcalaridir.
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YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

1. SIRKET IN ORGANIZASYONU VE FAAL iYET KONUSU

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakh A.S.’nin (“YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet
konusu gayrimenkul portfoyu afturmak ve bunu gatiirmek ve gayrimenkule dayall sermaye piyasasi
araclarina yatirirm yapmaktigirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulngtur. Sirket'in merkez ofisi,

19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dsmet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat:17 D4R&isli/
Istanbul Turkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) kayitiide hisseleri 1998 yilindan beri Borisaanbul'da
A.S.de (“BIST”) islem gormektedirSirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfoy yatirirolitikalar ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve iilgievzuata uymakla yukimladiar. 31 Mart 2021
tarihi itibariyla, Sirket'in BiST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur Sieket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oraajagidaki gibidir:

31 Mart 2021(**) (%) 31 Aralik 2020 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.0 2601 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. 7,79 7,79
Murat KORAY 5,0C 5,0C
Selim KORAY 5,0C 5,0(
Semra TURGU 5,0C 5,0(
Digetl 2,20 2,20
Diger (Halka acik kisin 49,0( 49,0(

100,00 100,00

(*)  Yapi ve Kredi Bankasi A&. Diger (Halka acik kisim) hisselerden de %4,44 oransatm aldiindan,
toplam hisseleri %30,45 seviyesindedir.

(**) Sirket ortaklarindan Koray Gayrimenkul ve YatirimSAile Yapi ve Kredi Bankasi &. veSirket'in diger
A Grubu pay sahipleri (Selim Koray, Murat Koray nf8a Turgut, Sileyman Yercil, Mustafa Ayhan Goénll,
Gulumser Erdgan, Mustafa Sinan Gonul, Ngm Gonul, Burgin Bahadir Ergan, Burcu Erdgan Gonul)
arasinda yapilmasi éngorilen ve yetkili kurumlamayina tabi pay devirlerinegkin bilgiler 24.02.2021,
25.02.2021 ve 26.02.2021 tarihlerinde KAP'ta kamagélanmg olup konuyla ilgili detayl bilgiler 19
numarali dipnotta yer almaktadir. 31 Mart 2021 hiattibariyla s6z konusu pay devri gercektemi
oldugundan, raporlama tarihi itibariyla pay oranlariaegisiklik olmamistir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasl A. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol ediktedir. Bununla
birlikte 19 numarali dipnotta belirtildi Gzere dngorilen pay devirlerinin tamamlanmasindalSirket
Koray Grubu tarafindan kontrol edilecektir.

Sirket'in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla ¢cajan sayisi 8 kidir (31 Aralik 2020: 9 k).

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Mart 2021 tarihi itibariyla ve bu tarihte sonareara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide olmayan finansal tablolar, Yénetim Kurtdeafindan 28 Nisan 2021 tarihinde onaylagtmi

Genel Kurul ve bazi dizenleyici kurumlar onaylandaet konsolide olmayan finansal tablolar
degistirme yetkisine sahiptir.
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Mlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu'nti8PK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri ll, 14.1 no’lu tBaye Piyasasinda Finansal Raporlamidighin
Esaslar Tebfi” (“Teblig”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi &azle yayimlanan
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarindliskin Esaslar Tebgi” hukiimlerine uygun olarak hazirlangtr.

SPK mevzuatina gore raporlama yapiaketler Teblgin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindarayymlanan Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara gkin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulungirketler igin,

1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tUzendlasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadgini ilan etmgtir. Sirket'in ara donem 6zet konsolide olmayan finantdilolari, bu karar
cercevesinde hazirlangtr.

Muhasebe Esasi:

Sirket, 6zet konsolide olmayan finansal tablolarini Serm&pgasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
getirilen raporlama yukimligiiini kasilamak (izere hazirlaguir. Ozet konsolide olmayan finansal
tablolarda yer alan Igh ortaklik, TMS 27 - Bireysel Finansal Tablolayamnca maliyet bedelinden
muhasebelgirilmi stir (Bkz Dipnot 5).Sirket 6zet konsolide olmayan finansal tablolariyamisira, 6zet

konsolide finansal tablolarini da TFRS’'ye uygunrakahazirlamy ve Sirket yonetimi 6zet konsolide

finansal tablolar 28 Nisan 2021 tarihinde onaykimi

2.1.2 Netlgtirme / Mahsup

Icerik ve tutar itibaryla 6Gnem arz eden her turdlekn, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablbdar
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esasl@ fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kagem
itibariyla toplanarak gosterilitslem ve olaylarin 6ztinin mahsubu gerekli kilmasusanda, busiem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden goésterilmesia varhklarin dger diikligi indirildikten sonraki
tutarlar Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmemelkuraihlali olarak dgerlendirilemez.

2.1.3 Isletmenin surekliligi

Sirket, ara dénem 06zet konsolide olmayan finanshlotarini sletmenin sureklilgi ilkesine gore
hazirlamgtir.

2.1.4 islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in 6zet konsolide olmayan finansal tablolaiaaliyette bulundgu temel ekonomik c¢evrede
gecerli olan para birimi ievsel para birimi) ile sunulngtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonucuSirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tabign raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmitir.
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)
2.1.5 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitimedn vermek Uzer&irket'in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle kalastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem findrelalolarin sunumu
ile uygunluk sglanmasi agisindan kalastirmali bilgiler gerekli géruldgiinde yeniden diizenlenir veya
siniflandirihr.

2.1.6 Finansal tablolarin hazirlans sekli

Ilisikteki ara donem 6zet konsolide olmayan finanshldlar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Galget yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaljigkin Esaslar Tebi’ (“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari KurunkKiGK”) tarafindan yayimlanan ve yurugé
girmis olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“BFRile bunlara ilgkin ek ve yorumlara
uygun olarak hazirlangtir. Ayrica ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar KGK tanglan
15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TFRS taksonamisiygun olarak sunulngtur.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

a. 31 Mart 2021 tarihi itibariyla yartrlikte olan y eni standartlar ile mevcut dnceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS'nin finansal tablolara etkileri illgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS'nin bgligl,

b)  muhasebe politikasi geikli ginin varsa ilgili geg hukimlerine uygun olarak yapif

) muhasebe politikasindagigkli gin aciklamasi,

d) varsa gegihikimlerinin aciklamasi,

e) varsa gegihtikimlerinin ileriki dénemlere olabilecek etkileri

f) mumkin oldgunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ildiitliizeltme tutarlari:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi icin simali ve
il. sirket icin “TMS 33, Hisse Bg@na Kazang”; standardi gecerliyse adi hisse veetidymis

hisse baina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

g) eser mumkinse sunulmayan donemlerden dnceki donesutedézeltme tutarlar ve

h)  ge¢cmge donik uygulama herhangi bir ddnem veya donerilemimkin dgilse bu duruma yol
acan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindeksikli gin hangi tarihten itibaren ve ne
sekilde uygulandii aciklanmalidir.

o TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMISFinansal Tablolarin Sunuju”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Poligkaidaki Dgisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu desisikliklere bash olarak dger TFRS’lerdeki dgisiklikler asagidaki gibidir:

I) TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutamemlilik tanimi kullanimi
i) 6nemlilik taniminin aciklamasinin negtigilmesi ve

iii) 6Gnemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS Heki bazi rehberliklerin dahil edilmesi



YAP| KRED I KORAY GAYR IMENKUL
YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN
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2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

o TFRS 3'teki degisiklikler — i sletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonkdayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bugtigklikle birlikte isletme tanimi revize edilrtir.
UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gére, ghikke mevcut uygulama rehbeginin ¢ok
karmaik oldugu distintlmektedir ve busietme birleameleri taniminin karlanmasi icin ¢ok fazla
islemle sonuc¢lanmaktadir.

e TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7'deki dgisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonraslagzan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. @agisiklikler
gosterge faiz orani reformuile ilgili olarak bélkolaylastirici uygulamalar gdar. Bu uygulamalar
korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunweikisi genellikle riskten korunma
muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir.rBuirlikte herhangi bir riskten korunma
etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesekjer IBOR bazli stzignelerde
korunma muhasebesinin yaygin olmasi g6z 6nune 1gimdh bu kolaylstirici uygulamalar
sektordeki tumirketleri etkileyecektir.

b. 31 Mart 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak hendz yurirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

. TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; Mart 2021
itibariyla bu dgisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilgwe 1 Nisan 2021'den itibaren gecerlidir.
COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira ddemiglée bazi imtiyazlar gganmstir. Bu
imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veyalmmesi dahil olmak Uzeresitdi sekillerde
olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 &mmalar standardinda yayimigdi
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-191sebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir dgisiklik olup olmadgini deserlendirmemeleri konusunda igeebali kolaylastirici
bir uygulama getirmstir. Kiracilar, bu tir kira imtiyazlarini kiralamadyapilan bir dgsiklik
olmamasi durumunda gecerli olan hikimler uyarinazhasebelgirmeyi secgebilirler. Bu
uygulama kolaylii cogu zaman kira ddemelerinde azalmay tetikleyen wtya kgulun ortaya
ciktigi dénemlerde kira imtiyazinin ggken kira 6demesi olarak muhaselgigmesine neden
olur.

. TFRS 17, “Sigorta S6zlgmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonrdayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standarthbalrda ¢ok cgtli uygulamalara izin veren
TFRS 4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17, sigortaesgztleri ile istge bal katiim 6zellgine
sahip yatinm sozkgneleri dizenleyen timletmelerin muhasebesini temeldergidarecektir.

. TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yokmlaliklerin siniflandiriimasina
iliskin degisikli gi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonrgldyan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolasunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsaml dgisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan &kl b&h olarak
yukamlaliklerin cari veya cari olmayan olarak demdiriidgini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veygleimenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnezin, bir imtiyazin alinmasi veya soghaenin ihlali). Deisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yukimlaligin “6denmesi’nin ne anlama geldii acikliga kavigturmaktadir.
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ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2.

2.2

KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devamir)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh d@siklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16'da yapilan bazi yillik iyilgtirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

o TFRS 3 ‘isletme birlesmelerinde yapilan degisiklikler; bu desisiklik Isletme
birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini gigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi gllamektedir.

0 TMS 16 ‘Maddi duran varliklar' da yapilan de gisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar uretilen Grinleringgadien elde edilen gelirin maddi duran v
tutarindan dgiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerigieket bu tir sat gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karslliklar, Ko sullu Borglar ve Kosullu Varliklar' da yapilan de gisiklikler’
bu deisiklik bir sbzlesmeden zarar edilip edilmeyegpe karar verirken bigirketin hangi
maliyetleri icerdgini belirtir.

Yilhk iyile stirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlar@tandartlar’nin ilk kez
uygulanmas!’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Trasal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici
orneklerinde kiguk desiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamli degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra flayan yillik raporlama dénemlerinde gegcerlidir. Blagisiklikler
muhasebe politikasi aciklamalarini igtiemeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki dgisiklikler ile muhasebe politikalarindaki giklikleri ayirt etmelerine
yardimci olmayir amaclamaktadir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’daki @esiklikler - Gdsterge faiz orani
reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonraldygan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2gilgkli gi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyleggiriimesi
de dahil olmak tzere reformlarin uygulanmasindaméklanan sorunlari ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 *“Sigorta Sotzkneleri’nde vyapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi;1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonrglayan vyillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bugtklikler, TFRS 9 Finansal Araclar standardinin
uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici myetin sabit tarihi 1 Ocak 2023'e ertelestini
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2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.3 Deisen muhasebe politikalarinin etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine ankvermek Uzersirket'in finansal tablolari 6nceki

doénemle kanlastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finartablolarin sunumu ile uygunluk
sgilanmasi acisindan kalastirmal bilgiler gerekli gorutldginde yeniden siniflandirilir ve 6énemli
farkhliklar aciklanir.

Sirket sundgu finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasedmitikalari uygulamgtir. Sirket'in cari
donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerigeigekigen nemli dgisiklikleri bulunmamakla
birlikte, finansal yatirimlar altinda siniflandigdbono icin i¢ verime dayali, devlet tahvili icsa piyasa
verileri alinarak hesaplanan gidikli ortalama fiyatlari (zerinden faiz geliri &aplayip
muhabelgtirmektedir. Ayrica,Sirket vadeli mevduatlarinin faiz hesaplamasindal92@ih ilk G¢
ceyrasinde basit faiz yontemini kullangiplup, 2019 yili son ceygeitibariyla i¢c verime dayali faiz
yontemine gore hesaplama yapmaygdais, 2020 yilinda ve 2021 yilinin ilk ceygiede de i¢ verime
dayal faiz yonetime gore hesaplamaya yapmaya detanstir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

31 Mart 2021 tarihinde sona eren ara hesap doneaiingzet konsolide olmayan finansal tablolar,
TFRS'nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasyonelik TMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmgtir. Sirket'in ara dénem 6zet konsolide olmayan finantahlolari yil sonu finansal tablolarin
icermesi gerekli olan acgiklama ve dipnotlarin tanmaricermemektedir ve bu sebeSieket’in

31 Aralik 2020 tarihli konsolide olmayan finansablolari ile birlikte dgerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Ozet konsolide olmayan finansal tablolarin hazmlasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla
raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanagutlor varlik ve yukiamlultklerin tutarlarini ve ilgil
donem icerisinde okiugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini eti@a@ tahmin ve varsayimlarin
yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin gnhkanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, géece
sonugclar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Onemli muhasebe gerlendirme, tahmin ve varsayimlaagidaki gibidir:

a) Sirket, alinan gayrimenkullerin, yatirrm amach gayenkuller veya stok olarak
siniflandiriimasinda gerlendirmelerini gagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin tretiminde kullaniimak veya idaraksatlarla veyslerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek vegardezanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatirirm amacli gayenkuller olarak siniflandirilir ve
gerceze uygun dger yontemi ile dgerlenir.
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2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

- Sirket tarafindan satiamach konut isa etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleristilik ve uygun miktardaki genel dretim giderlerimd@gormal faaliyet
kapasitelerinin temel ofturdusu) olusmaktadir. Konut igaati igin alinmg olan ve heniiz
insaatina bglanmams projelerle ilgili arsalar ve bu projeler icin ghaus maliyetler “ilk
madde ve malzeme” kalemi altindagaatina bglanmg ancak yapim samasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyeti “yari mamul” kalemi altindaSirket
tarafindan iga ettirilmis ve irsaati tamamlanmiprojeler ise “mamul” kalemi altinda
siniflandiriimaktadirSirket'in elinde bulunan ve Ucinciskerden satin alngi oldugu
tamamlanmy projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandinl Stoklarin maliyeti gercek
maliyet yénteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir

b)  Sirket yatirrm amach gayrimenkullerin gegge uygun dger hesaplamasinda pazar yakia
yontemiyle olgan deerleri finansal tablolarina yansitghr. Yatirrm amach gayrimenkullerin
gercge uygun dgeri SPK tarafindan onayh “Gayrimenkul geleme Firmalar” listesi
icerisinde yer alangirketler tarafindan yapilmaktadir. BPerleme sirketi, yatirrm amacli
gayrimenkullerin gergee uygun dgerini yapilan incelemeleri, goafik konumu, alani, fiziksel
kosullari, pazar keullarini, gelecekte okacak geliri ve devam eden davalari g6z 6nlinde
bulundurarak belirlentir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla finansal tablolardgatirnm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergge uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemgediendirme, tahmin
ve varsayimlarggida acgiklanmytir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 28 Aralik 2020 16.646
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 14.706
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 12.801
Levent Loft 2 (Bahcge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 20.977

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tabloladyatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandmila
tasinmazlarin gergee uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemfedkendirme, tahmin
ve varsayimlar ggida agiklanmstir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 28 Aralik 2020 16.646
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 14.706
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 12.801
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 20.977
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2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Sirket, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleribéiriyla Ankara Cankaya Projesi’nin ticari kismini
yatirrm amacli gayrimenkuller altinda siniflandgim 2019 yilinda Ankara Cankaya projesinden
Sirket'in payina digen 1 adet hamsiz bélumin safn sonrasi; Ankara ili, Cankaya Mahallekian
Caddesi No:8 adresinde toplam 5.155 metrekaretikdaSirket'in payina dgen 2.421 metrekarelik
alandir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:lll No: 62.1 Tgliikiimlerince Ekol Gayrimenkul Rerleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora géAnkara Cankaya projesine ait 11
adet ticari Unitenin pazar yakleni yontemine gore belirlenen gegeeuygun dgeri KDV harig
40.296.924 TL'dir. Yatinnm amacl gayrimenkul Gzeté herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Elit Residence

Sirket, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerbigiriyla Elit Residence’da yer alan 30 numaraliedair
yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandigtmi Istanbul ili,Sisli ilcesi, 19 Mayis Mahallesi, Dr.
Husnuismet Ozturk Sokak No:3 adresinde 340 metrekarédikda 1 daireden ajmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tglliikiimlerince Ekol Gayrimenkul Rerleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora g¢Elit Residence’in pazar yakiei
yontemine goére belirlenen gegge uygun dgeri KDV hari¢ 5.000.000 TL'dir. Yatirnm amagch
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Kagithane Ofis Park

Sirket, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleribiiryla Ka&ithane Ofis Park’i yatirrm amach
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. Istanbul ili, Kathane Iicesi, Merkez Mahallesi, B#ar
Caddesi B Blok No:14B, BB:32 adresinde 540 metrellanlanda 1 ofis katindan glmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tghiiikimlerince Ekol Gayrimenkul @erleme ve
Dansmanlik AS.'ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora goKagithane Ofis Park’in pazar
yaklasimi yontemine gdre belirlenen geggeuygun dgeri KDV hari¢ 6.900.000 TL'dir. Yatirim amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Levent Loft 2 (Bahge)
Sirket, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleribiriyla Levent Loft 2 (Bahce)'yi yatirirm amach
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. 2020 yili icinde, Levent Loft 2 (Bahce) prdjesen yapilan 1

adet daire sati sonrasi; Levent Loft 2 (Bahge) projésianbul ili,Sisli Ilcesi, Esentepe Mahallesi, Oto
Caddesi No:4 adresinde 220 metrekarelik alandae2daireden okmaktadir.
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2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tglliikiimlerince Ekol Gayrimenkul Rerleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 28 Aralik 2020 tarihli rapora gdtevent Loft 2 (Bahcge)'nin pazar
yaklasimi yontemine goére belirlegiigercese uygun dgeri KDV hari¢ 4.615.000 TL'dir. Yatirim amagch
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

c) Sirket yoOnetimi, tainan stok dgerlerinin  1.437.434 TL'sini uzun vadeli olarak
degerlendirmektedir.

Yukarida belirtilenler danda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Uzdgironemli derecede etkisi

olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tadle var olan veya ileride gercebdbilecek

tahminlerin esas kaynaklari g6z 6niinde bulundualdlgapilan varsayimlagasidadir:

d) Kidem tazminati yikimlugil, iskonto oranlari, gelecekteki gaatslari ve ¢alsanlarin ayrilma
oranlarini iceren birtakim varsayimlara dayall ekyél hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu
planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z koruassayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

e) Varliklarin deger dgukligu, kayith deerleri ile net gercekkebilir deserin kasgilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda acikiaaktadir (Not 9).

f) Sirket'in istanbulistanbul projesine ait taahht ile ilgili olarakdimsal tablolarinnda taahhut gider
karsili g1 iskontolanarak gidergérilmi stir (Not 11, 12).

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket faaliyetlerini Turkiye'de, tek bir raporlaniéibbdlimde ve gayrimenkul sektérinde strdirmekte
oldugundan bélim raporlamasi yapmamaktadir.

4, NAKIT VE NAK iT BENZERLER 1
31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariytakit ve nakit benzerleri detaylagagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Bankala

- Vadeli mevdu: 8.372.90 8.198.94

- Vadesiz mevdu 41.77¢ 45.43:
Finansal durum tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 8.414.685 8.244.381
Nakit ve nakde gleser varliklarin faiz reeskontl (5.757 (7.599
Nakit akis tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 8.408.928 8.236.782

Banka mevduatlar Gizerinde herhangi bir blokaj bolamaktadir.
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YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

4. NAKIT VE NAK IT BENZERLER i (Devami)
Vadeli Mevduat

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariwadeli mevduatlarin detaylaryagidaki gibidir:

Nominal
31 Mart 2021 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolari 8.372.907 1,25 14 Haziran 2021
Toplam 8.372.907

Nominal
31 Aralik 2020 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolari 7.361.736 1,45 12 Mart 2021
Turk Lirasi 750.345 15,55 4 Ocak 2021
Turk Lirasi 51.833 15,75 4 Ocak 2021
Turk Lirasi 35.034 15,75 4 Ocak 2021
Toplam 8.198.948

Vadesiz Mevduat

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariwtadesiz mevduatlarin detaylasagidaki gibidir:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Turk Liras 41.77¢ 45.43:

41.778 45.433

5. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarngaket'in kisa vadeli finansal yatirimlarinin detasl
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Bonc 8.228.47 7.917.22:
DevletTahvili 7.406.74 5.995.15:

15.635.216 13.912.376
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

5. FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Mart 2021 tarihi itibariyl&irket’in finansal yatinmlarinin detaylarsagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)
31 Mart 2021
Bono® 7.868.806 16 Nisan 2021 8.228.476 15,25
Devlet Tahvili® 5.996.688 14 Nisan 2021 6.207.066 14,75
Devlet Tahvilit 899.931 14 Nisan 2021 899.756 18,00
Devlet Tahvili® 300.000 14 Nisan 2021 299.918 17,80
15.065.425 15.635.216

(*)  1igili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsas! olgmadgi icin gercee
uygun dgerinin hesaplanmasindal®r piyasa verileri baz alinamagrolup, bilanco tarihine kadar i

verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvillerinin makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan il ortalama fiyatlari

(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariylaSirket'in finansal yatirimlarinin detaylarsagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)
31 Aralik 2020
Bono® 7.868.806 16 Nisan 2021 7.917.223 15,25
Devlet Tahvili( 5.996.688 14 Nisan 2021 5.995.153 14,75
13.865.494 13.912.376

(*)  1igili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsas! olgmadgi icin gercege
uygun dgerinin hesaplanmasindal®r piyasa verileri baz alinamagrolup, bilanco tarihine kadar i

verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvillerinin makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan il ortalama fiyatlari

(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarngaket'in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detagl

asagidaki gibidir:
Uzun vadeli
31 Mart 2021 31 Aralik 2020
YKS Tesis Yonetim Hizmetli A.S. 205.34. 205.34.
205.341 205.341

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Bleasi AS.’den %43,65 ve Bayindirliisleri
A.S.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplasil%ranindastirak ettigi bagh ortakligi, YKS
Tesis YOnetim Hizmetleri A., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmgwlup, faaliyet konusu Yapi Kredi
Plaza ve dier kompleks kurulyve sitelere yénetimsietim hizmeti, darsmanlik ve proje hizmetleri

vermektir.
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR
31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyleari alacaklarin detaylarsazidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacak

- Alicilar 408.34: 299.42(
- Alacak senetle® 2.703.50i 328.50(
- Alacaksenetleri reeskon (*) (176.420 (21.977

2.935.422 605.943
Supheli ticari alacaklar kan g™ (227.783 (225.486
Kisa vadeli ticari alacaklar, net 2.707.639 380.457

(*) 31 Mart 2021 tarihi itibariyla toplam 2.703®0L tutarindaki kisa vadeli alacak senetlerinirg7%.000
TL'si 2021 yilinin ilk ¢ceyrginde Ankara Cankaya Projesi’nden yapilan konugsatan kaynaklanan alacaklardan
olusmaktadir. S6z konusu alacak senetleri icin 1527 utarinda alacak reeskontu hesaplagtimi

(**) 2019 yili icinde Sirket'in Ankara Cankaya Projesi'ndeki ticari Unit@acilarindan birine kar baslatmig
oldugu tahliye davasina gkin olarak, 2019 yili i¢cinde s6z konusu kiraciddendticari alacgina istinaden 74.645
TL, 2020 yilinda ise ilave 104.972 Flpheli alacak karligi ayriimsstir. 2021 yilinin ilk ceyrginde dava kiracinin
tahliyesi ile sonuclanmiolup, ayni donemde ilave 2.298 Tiiipheli alacak karligi ayriimstir. 31 Mart 2021
tarihi itibariyla toplam 227.783 TL tutarindaKipheli ticari alacaklar kafiginin, 181.915 TL'si, ilgili kiracidan
olan ticari alacaktan ojmaktadir.

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Uzun vadeli ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacak

- Alacak senetle 629.62! 711.75(
- Alacak senetleri reeskor (186.200 (204.304
Uzun vadeli ticari alacaklar, net 443.425 507.446

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariydger alacaklarin detaylarsasidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Iliskili taraflardar diger alacakla(*) 634.299 285.02¢
Iliskili olmayan taraflardan der alacakle 924.00( 899.66!
1.558.299 1.184.691

(*)  [lliskili taraflardan dger alacaklaSirket'in bagli ortakligindan olan temetti alag@dan olymaktadir.
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

6.

TICARI ALACAK VE BORGLAR (Devami)

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariylaari borclarin detaylarisagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli ticari borclar
Iliskili taraflara ticari borcla 64.84¢ 556.79t
Iliskili olmayantaraflara ticarborglai

Saticilal 97.91¢ 65.95!

162.765 622.749

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariykesa vadeli dier borglarin detaylarisagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli diger borgclar

Iliskili olmayan araflara dier borglar (* 149.03( 137.94(

Diger 6.38¢ 5.87¢
155.418 143.816

(*)  lliskili olmayan taraflara gier borglar, kiraya verilen dairelere istinaden mig olan depozitolardan

7.

olusmaktadir.

STOKLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarijesa ve uzun vadeli stoklarin detaylaagdaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli stoklar

Ilk madde ve malzen®) 1.437.43. 1.425.09
Kisa vadeli stoklar
Mamul - 2.956.58
1.437.434 4.381.680
*) Sirket'in 2 Subat 2018 tarihi itibariyla devir algl ve Istanbul-Istanbul site maliklerine devretmesgic

)

4.486,73 m2 yuzolgimine sahip Goktirk 200 Ada 1 aram parsele ijkin olarak (eski 157 Ada 12
parselin 4.486,73 m2si, daha 6nceki donemde is® p28sel),Sirket ilk kez 31 Aralik 2017 itibariyla
hazirlanan finansallarinda, s6z konusu parselgeniye donik olarak pa 6ddenen giderler hesabi altinda
578.145 TL tutarinda arsa avansini muhasstiefastir. 19 Mart 2019 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik 200
Ada 1 parselin tim hissesinfiirket adina tapu tescilslemi tamamlanmngtir. Sirket 31 Mart 2021 tarihi
itibariyla s6z konusu avans ve ilaveseli d6demeleri projenin tahmini geri kazanabilir téwin 1 yildan
uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stoklar hesatsnmiflamaktadir.

Ankara Cankaya projesinde yer alan ve hisseiertamamiSirket’e ait olan bir konutun 2021 yilinin ilk
ceyresinde satyl sonucunda, 31 Mart 2021 tarihi itibarngaket'in kisa vadeli stoklarinda herhangi bir
varligl bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: 2.956.583 TL).
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

7. STOKLAR (Devami)

31 Mart 2021 tarihi itibariyla stoklarin tutari tehmini geri kazanim tarihlersagidaki gibidir:

Tahmini geri
31 Mart 2021 Stok ¢esidi  Stok tasinan degeri  kazanilabilir tarih
Gokturk 200 Ada 1 Parsel Ik madde ve
(Eski 157 Ada 12 Pars malzem: 1.437.43 2022

8. DIGER DONEN VARLIKLAR
31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarnd&er donen varliklarin detaylargagidaki gibidir:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Katma dger vergisi (“KDV") alacaklal 18.67- 638.52:

18.677 638.522

9. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER
31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yatirmmach gayrimenkul hareketlersasidaki gibidir:

1 Ocak Gergese uygun 31 Mart
2021 Cikislar deger degisimi 2021
Ankara Cankaya Projesi
Ticari Kisir 40.296.92 - - 40.296.92
Levent Loft z (Bahce 4.615.00 - - 4.615.00
Kagithane Ofis Pal 6.900.00! - - 6.900.00t
Elit Residenc 5.000.00 - - 5.000.001
56.811.924 - - 56.811.924
Gercgese
1 Ocak uygun deser 31 Mart
202( Cikislar degisimi 202C
Ankara Cankaya Proje
Ticari Kisir 38.018.00 - - 38.018.00
Levent Loft 2 (Bahce 6.785.00! - - 6.785.00!
Kagithane Ofis Pal 6.770.00! - - 6.770.00!
Elit Residenc 4.735.00! - - 4.735.00!
56.308.00 - - 56.308.00
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER (Devami)

31 Mart 2021 tarihi itibariyla yatinm amach gayenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 40.296.924
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 4.615.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 6.900.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 5.000.000
56.811.924

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yatinm amach gagyenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 40.296.924
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 4.615.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 6.900.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 28 Aralik 2020 5.000.000
56.811.924

10. MADDI VE MADD i OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Mart 2021 tarihinde sona eren U¢ aylik ara heagemi icinde maddi ve maddi olmayan duran
varhk alimi bulunmamaktadir (31 Mart 2020-YoktuBL Mart 2021 tarihinde sona eren U¢ aylik ara
hesap donemi icinde maddi ve maddi olmayan durarkv@kisi bulunmamaktadir. (31 Mart 2020 —
136.824 TL).
31 Mart 2021 tarihinde sona eren u¢ aylik ara helmemi icinde kar veya zarar veser kapsamli
gelirler tablosunda genel yénetim gideri hesabugiderlsstirilen maddi ve maddi olmayan duran varlik
amortisman tutari 15.741 TL'dir (31 Mart 2020 -16.9L).
11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLIVARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sarta bagh varlik ve yakumltlikler
a) 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyteminatlar ve taahhttlesagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Alinan teminatle 5.512.46 5.507.37:

5.512.466 5.507.373
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Sirket'in 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihletibiariyla verms oldusu TRIK'ler asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler (TRIK)'ler

A. Kendi tiizel kiili gi adina vermg oldusu TRIK’lerin toplam tutari 1.000.00: 1.000.00
B. Tam konsolidasyon kapsamina dabhil edilen ortéddilehine
vermis oldugu TRIKlerin toplam tutar - -
C. Olazan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyladr
3.Kisilerin borcunu temin amaclyla vergroldusu TRIK’lerin
toplam tutai - -
D. Diger verilen TRK’lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine vermgioldusu TRIK’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyepeatigrupsirketleri
lehine vermg oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3sil€r lehine vermy
oldugu TRIK lerin toplam tutari - -

1.000.000 1.000.000

Sirket tarafindan verilen TR’ler 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri iebyla TL cinsindendir.

Sirket’in agmi s oldugu ve Sirket’e aciimis olan davalar

Sirket'in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla davaci komga oldgu 9 adet, daval oldiw 4 adet, mudahil
olduzu 1 dava olmak Uzere toplamda 14 davasi bulunmakt8oket avukatindan alinan g&ru
dogrultusunda davalar ile ilgili risk gorilmeginden Sirket'in finansal tablolarinda kaitik
ayrilmamstir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalargkiii aciklamalar gagida detayli olarak
belirtilmistir.

b) 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyeojeler bazindserhler, hak ve yukimlultkler
asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Sirket, Ankaralli-Cankayallgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent)gpesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Beleddgkanligi’'ndan insaat ruhsati almiolup sz
konusu proje ile ilgili igaati tamamlang) yapi kullanim izin belgelerini almve satyl yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etini

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarakoknsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buygithir
Belediyesi ve Cankaya Belediye ganliklarina acgilan v8irket'in mudahil olarak katilgh 1/1000 ve
1/5000 6lcekli imar planlarinin iptal talepli daie ilgili olarak Ankara 7.idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik plantarve buna b&i alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almgtir. S6z konusu kardirket ve Cankaya Belediye Beanligl tarafindan temyiz edilmi
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karamst2g 6. Dairesi tarafindan onangtn.
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Ankara 7.Idare Mahkemesi'nin vermioldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesineskin yapi izni (irsaat ruhsati) ve bu iznin dayamalan
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarini iptal esnézerine, Cankaya Belediye gganligi, Ankara 7.
Idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarincgaann 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etnstir. Cankaya Belediye B&anligi’'nin isbu iptal sleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yurtutmeyi dumtiuve durgma talepli olarak dava agilgtir. Dava,
Sirket aleyhine sonuclangve mahkeme, davanin reddine karar vetimiDavanin reddi karari, temyiz
incelemesi sonucunda onanmie onama kararina kay yiritmeyi durdurma talepli olarak karar
dizeltme yoluna auru yapilms olup, Dangtay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddgtmi

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikamarina kag Ankara 11idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi Uzerinden agiliptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 1idare Mahkemesi
davanin reddine karar vergtit. Bu karara kamn, temyiz yoluna bgvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizelylu agik olmak Uzere oy colguile Sirket lehine
karar verilmgtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Btay'da lehimize sonuclanan kararla ilgili
olarak Damgtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimizeiglanms olup, Dangtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin fnididare Mahkemesi'ne geri gonderiktii.
Ankara 11Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili kaleaanstay 14. Dairesi’nin bozma
yonindeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzegeket lehine uyma karari algtir. Cankaya
Belediyesi bu kararl da temyiz ettii. 29 Aralik 2015 tarihinde, Dagiay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapny oldugu temyiz bavurusunu reddetrgive Sirketimiz lehine verilmg karari
onamgtir. Cankaya Belediyesi, onama kararinask&arar diizeltme yoluna gitgtir. Danstay 14.
Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinai@arkdiizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmitir. Ankara 11.idare Mahkemesi'nirgirket lehine vermi oldugu yikim isleminin iptali
yolundaki kararina istinaden kesigee serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilgibdylelikle s6z konusu
dosya tamamen kapangtr.

Danstay’'in aldgl kararda imar planlari vegaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina grdgérecte
Sirket'in bir kusuru olmadii ve yikim klemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerimgmet
kusuru nedeniyle oktugu, bu nedenle, ancak yikima kongitenaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabile@gie isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idamin aldgi yikim kararinin, tanmaz bedelleri
0denmeden uygulanamaygcadolayisiyla mevcut durumdarket'e yansiyacak bir zararin s6z konusu
olmayacd! distintlmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Amrkaknkara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindanSirket aleyhine tiketici mahkemesinde acdndavalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde 31 Mart 2021 itily&a Sirket lehine kesinlgmis olan bir dava igin
daha 6nceki dénemlerde mahkemeye toplamda 1.000l0@@arinda teminat mektubu verilgtir.

Ayrica Dangtay’'in aldgl bu karar,Sirket'e kagl Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acilgnolan davalarda ddairket'in avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olupSirket'in imar planlari ve iskéan iptali ile yikimadgn sirecte bir kusuru olmadve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulugdoun Dangtay 14. Dairesi’nin bozma karari ile agikga ortaya
konulmu; oldusuna dikkat ¢cekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusazima kararininSirket aleyhine
aciims olan tuketici davalarirgirket lehine etkileyegg ve Sirket'in kusursuzlgunu ortaya koyaga
distntlmektedir.
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11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Gelinen gamada s6z konusu agilan toplam tiketici dava sagi®g iken, raporlama tarihi itibariyla
toplamda oniki adet tiketici davasirfimket lehine sonucglanmasi ile, dava sayisi Ggendgtir.

31 Mart 2021 tarihli finansal tablolarin kamuyalkdgnma tarihi itibariyla yikim karari ile ilgili séc¢
Ankara 11.idare Mahkemesi'nirgirket lehine vermi oldusu yikim isleminin iptali yolundaki karar
kesinlatiginden sona errgtir. Ttketici davalari ile ilgili hukuki sire¢ derraetmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinadarcéki yillarda agilng olan tiketici davalarinin bir
kismindeSirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi asngirket'in ilgili avukatlarina baari primi
0denmesi beklenginden ve yiksek mahkemede devam etmekte olan davaigkin s6z konusu
avukatlarla yapilan sozimelere istinaden ilgili avukatlara yapilmasi plarda ddeme icigirket'in

31 Mart 2021 tarihi itibariyla toplam 542.560 Tltdaundasarta b&h yukimliligt bulunmaktadir

(31 Aralik 2020: 513.827 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcdsinyapimi tamamlangikonut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 11 ticari &d&n olgmaktadir.

Ankara 9.idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! Uzenndavaci Ankara Blyigkhir
Belediye Bakanlig! ile Davali Cankaya Belediye Beaanligi arasinda gorilmekte olan ¥rket'in
davali Cankaya Belediye Baanlig yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldiu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili, “ruhsatlarin iptalleri” konulu davayadikkin olarak, Ankara 9dare Mahkemesi, 18 Aralik 2008
tarihli karari ile igaat ruhsatlarinin iptaline karar vestit. Gerekceli karaSirket tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi, Dagtay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosyairiden
goOrisilmis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu acik olmak Uzeerak verilmgtir. Bu gelsme
sonrasinda, davanin karar dizeltrpenaas! dé&irket lehine sonuclanmolup; daha sonra dirket'in
mudahil olarak katilgn bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu afiiak tzeregirket lehine
davanin reddine karar vergtit. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada AakBiiyulgehir
Belediyesi temyiz bavurusunda bulunmytur. Sirket aleyhine Dantay bozma karari (temyiz karari) 18
Nisan 2018 tarihinde telgli edilmistir. Temyiz kararina kar karar dizeltme Baurusunda
bulunulmutur. Yapilan karar diizeltme pairusu ret edilmitir. Dosya 9.idare Mahkemesi'ne sevk
edilmistir.

Bozma sonrasi yargilama devam etmektedir. Mahkema#indan bilirksi incelemesi istenmgiolup,
bilirki siler tarafindan mahallinde kié incelemesi yapilarak, bilirki raporu dizenlenngiir. Bilirki si
raporu, 28 Eylul 2019 tarihinde tepledilmis olup, Rapor kismen aleyhe ofglindan gerek Cankaya
Belediyesi, gereks8irket tarafindan bilirk§i raporuna itiraz edilmgtir. Yapilan itirazlar sonucu, 24
Aralik 2019 tarihinde, Mahkeme tarafindan ek bikirkaporu alinmasina dair ara kararghluulmustur.
Bilirki si raporu 13Subat 2020 tarihind8irket’e teblig edilmistir. Sirket'in itirazinin degerlendirildigi
s6z konusu raporla, dava konusu yapilarin toplgaairalani ile F Blok'un bina yikse&lihususlarinda
ilgili bilirki si raporunda anilan Kurul karari ve ekinin, vaziygian notlarina aykiriliklarinin
bulunmadgl sonu¢ ve kanaatine variggibildirilmi stir. Davaci taraf bilirkgi raporuna itiraz etmive
yeni bir heyet olsturularak yeniden kgf ve bilirkisi incelemesi talep ettir. Ankara 9.Iidare
Mahkemesi tarafindan 11 Mart 2020 tarihinde, fgan itibaren 30 glin icinde Datay’a temyiz yolu
acik olmak Uzere, bilirki raporu ve ek bilirlgi raporuna istinadeSfirket lehine davanin reddine karar
verilmistir. Davaci taraf temyiz yoluna paurmustur.
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11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Mart 2021 tarihli finansal tablolarin kamuyakdgnma tarihi itibariyla hukuki siire¢ devam etmekte
olup, Sirket avukatlari bu davanin darket lehine sonucglanagani dislinmekte, dolayisiyla s6z konusu
dava nedeniylsSirket'e yansiyacak bir zararin glmasi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye
devam edilerek gaat tamamlannaive 10 Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullaa izin belgeleri
alinmstir. Sirket'in devam etmekte olan davalargkin s6z konusu avukat stzieesine istinaden ilgili
avukata yapilmasi planlanansha primi 6demesiicin 31 Mart 2021 tarihi itibdaytoplam 62.500 TL
tutarindasarta b&h yukimluligu bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 62.500 TE)rket, raporlama tarihi
itibariyla s6z konusu projede yer alan son konutuda satini tamamlany oldugundan, Sirket’in
finansal tablolarinda muhtemel tapu giderleri gymlan bir kagilik bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020:
73.266 TL).

Ankara - Cankaya Uzerinde Turkiye Elektrikgdtam A.S. lehine kiraserhleri bulunmaktadir.
Elit Residence

Elit Residence lizerinde, Bazici Elektrik Daitim A.S. lehine kiraserhi bulunmaktadir.
Levent Loft 2

Levent Loft Uzerinde, Bgazici Elektrik Daitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiflina kira serhi
bulunmaktadir.

Kagithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park Uzerinde, Turkiye Elektrikgam A.S. ve Bagazici Elektrik D&itim A.S. lehine
kira serhleri bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bamsiz bélim sahiplerine teslimi yapiléstanbulistanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin sgtiesnasind8irket tarafindan verilen taahhitname kapsamindae frapsaminda
yer alan ancak parsellerin 1249 parsel hari¢c 2-Biasi nedeniyle maulkiyetleri site sakinlerine
devredilememnsi olan eski 1283-1285'in bir b6lim(-1286-1249 ve 9@8narali parsellerin gerekli
hukuki zeminin olgmasi durumunda tapu fegrgakrirleri alinarak site sakinlerine hisgerhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgéirak site yonetimi tarafindan, s6z konusu panseli
2-B parseli olmasi icin Milli Emlak Dairesi’'ne daegilmstir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi
yoniinde karar verilngtir. Gerekgeli karar yayimlangtir. Dava ile ilgili olarakistinaf Mahkemesi'nde
dava sartina aykirillik nedeniyle istinaf bairusunun kabuline, ilk derece mahkemesi kararinin
kaldirllarak davanin yeniden goérulmesine karar Inegtir. 1lk derece mahkemesinde dava tekrar
gorulmis, parselin 2-B parseli olmasina karar veriftini ilk derece Mahkemesi karaistinaf
Mahkemesi tarafindan bozulmalup, dosya temyiz edilrtir.
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11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Eski 969 parselin (gelinersamada, en guncel hali ile 18 madde uygulamasi sp2é® Ada 2 parsel;
18 madde uygulamasi dncesinde ise 157 Ada 15 p&ar8eB,89 m2'lik kismi igin Istanbul Istanbul site
yonetimine 28Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2’liknigcin iseSirket'e 2 Mart 2018
tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tiglatlar ulgmistir. Site yonetimi kendisine teliliedilen
kisim icinSirketi akdi halefi olarak belirledinden, her iki kisim i¢in d8irket Milli Emlak Dairesi’'ne
alim bavurusu yapny, pssinat tutarlarini yatirngtir. Milli Emlak Dairesi tarafindan siemler
sonuglandirimy (sats islemi yapiims) olup, Sirket adina 29/11/2018 tarihli tapu senedi diizemigtir.

Istanbul -Istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmasjimket'ten talep etmesi beklerginden
dolayi,Sirket'e satgl yapilan ve toplam yizolgcimi 18 madde uygulamawiasi 7.207,17 m2 olan 200
Ada 2 parsel i¢in 17.038.609 TL'lik bir yakumlulilogmustur. (31 Aralik 2020: 17.038.609 TL). S6z
konusu tebligatlarin telgitarihinden itibaren en ge¢ 3 ay iginde sékedelinin 6deme seceneklerine
gore ddenmesine flanmasi gerekgindenSirket 31 Mart 2021 tarihi itibariyla toplam 10.2286 TL
Odemeyi gercekkgirmistir. (31 Aralik 2020: 10.223.166 TL).

Sirket igverim orani yontemine gore bu yukimigiliskontolayarak 5.821.408 TL tutarindaki g
mali tablolarina yansitrstir (31 Aralik 2020: 5.614.150 TLpirket de verdii taahhitler ger@ 200
Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapiwzdanini yapacaktir.

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1288efierin (18. Madde sonrasi 200/1 parsel ile,
200 Ada, 2 parselin kicik bir bolumua) tapulan espu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade
edilmis olup, eski tapu malikleri ilSirket arasinda 1998 yilinda yapilan GayrimenkulisSehadi
Sozlgmesi uyarinca, s0z konusu parsellere ait tapul@kgjeslemlerin tamamlanmasini muteakip eski
tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel s6z kanatmaksizin Zubat 2018 tarihi itibariylgirket'e
devredilmitir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 maidu uygulamasi sonuclandirilgrolup,
Dizenleme Ortaklik Payr (DOP) %26.29840, Kamu Oitakay! (KOP) %5,37247 oranlarinda
dizenlenerek konut alani 200 Ada, 1 parselde, Kidsisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani (199
Ada, 2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapglkonut alani (200 Ada, 1 parsel) ile, hisseli spor
alaninin (199 Ada, 2 parsel) tapulari veridptiisseli kaltir tesisi alani ile ilgili (195 Ad#&, parsel)
18’'nci madde uygulamasi dncesi devam etmekte @@mparsel ile ilgili ihtiyati tedbir karari nedetay
tapu devri glemi gercekleemems olup, idari slemlerin sonuclanmasi beklenmektedir. 19 Mart 2018
tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tirsd@sinirSirket adina tapu tescili yapilgtir.

~

Diger

Sirket'in daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finagaairim olarak siniflagg, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yih icindeki gayrimenkul davasibagl olarak s6z konusu siniflamaya son vererek
kayitlarinda takip etmeyi biraktiarsaya ikkin yiratilen gayrimenkul davasina ait, s6z koragukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi i¢in toplam 416.300 TL
tutarindasarta bgli yokimlaligt bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 367.025 TL).
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11. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sirket'in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla Yapi Denatifirmasinin sézkgnesinin feshi nedeniyle acilan
davaya ilgkin avukatlarla yapilan stzlmelere istinaden ilgili avukatlara yapilmasi plavaa baari
primi 6demesi icin 418.750 TL tutarindarta bgh yukimlulig bulunmaktadir (31 Aralik 2020:
418.750 TL). SO0z konusu dava 21 Aralik 2020 tadbkirvargitay 23. Dairesi’'nin algh kararlaSirket
lehine kesinlgmis olup, raporlama tarihi itibariyla kesigtae serhi alinarak dosya kapatilghr.

Sirket’in 1571-1572 numarah parsellerle ilgili seml davaya ikikin avukata 6denmesi planlanarséa
primi igin 4.733.030 TL tutarindgarta bgh yukimluligt bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 4.733.030
TL). Ancak 2020 yili icinde, 1571-1572 numaral g&ler ile ilgili olarakSirket'in agcmg oldugu 2B
tasdik konulu s6z konusu davalarinaskilh olarak Sirket'in temyiz talepleri ilgili Mahkemece
reddedilms ve istinaf mahkemesi kararlarinin onanmasi yonikatar verilmgtir. S6z konusu nihai
karara, karar diizeltme yolu bulunmamakla berglet 2021 yili icinde Anayasa Mahkemesi'ne
bireysel bavuru yapma hakkini kullanstir.

12. DIGER KISA VE UZUN VADEL I KARSILIKLAR

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariy$irket'in kisa ve uzun vadeli katiklarl altinda
bulunan dger kisa ve uzun vadeli kaliklarinin detay: gagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Diger kisa vadeli kasiliklar

Istenbuk-Istanbul taahhit gider kalrgi (Not 11 2.587.66. 2.495.53
Tapu gider kanliklar (Not 11 - 73.26¢
2.587.664 2.568.802

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Diger uzun vadeli karsiliklar

Istanbul- Istanbul taahht gider kalrg1 (Not 11 3.233.74: 3.118.61.

3.233.743 3.118.614

13. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER 1

Sirket kazanci, gayrimenkul yatirim ortaklifaaliyetinde bulunmasindan dolayr Kurumlar Vergis
Kanunu uyarinca vergiden istisna tutultwr. Gelir Vergisi Kanunu'na gore ise gayrimenkaltiyim
ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutugmaimakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurularkri
ile stopaj orani sifir olarak belirlengtir. Bu nedenlesirket’in ilgili donemlere ilskin herhangi bir vergi
varhklari ve yokumlalukleri bulunmamaktadir (31ahk 2020: Bulunmamaktadir).
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14. iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarnfaket’in ili skili taraf bakiyelerinin detaylarisagidaki
gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Tliskili taraflardan di ger alacaklar
Bagli ortakliklar
YKS Tesis YonetinHizmetleri AS. (*) 634.29€ 285.02¢

634.29¢ 285.026

*) Sirket'in bagli ortakligindan olan temetti alagamdan olgmaktadir.

. 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Tliskili taraflara borclar

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasli A. - 500.56:
Bagh Ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 17.43¢ 14.71¢
Diger fliskili Kurulu slar

Otokog Otomotiv Ticaret ve Sanayi® 26.29¢ 25.35¢
Kog Sistem Bilgilts. Hiz. AS. 19.27¢ 7.29:
Diget 1.83¢ 8.88¢

64.849 556.798

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Nakit ve nakit benzeri degerler

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankas! A.
- Vadeli mevduatle 8.372.90 7.361.73!
- Vadesiz mevduatl 33.13 10.74(

8.406.044 7.372.476

31 Mart 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren Utgkaybnemlere ait ifikili taraflarla yapilan dnemli
islemlerin 6zeti gagida verilmitir:

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

Tliskili taraflara yapilan sati slar
Yapi ve Kredi Bankasi A. 88.21« 79.21:

88.214 79.211
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14. iLIiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Tliskili taraflardan yapilan alimlar
Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasl! A.

Bagli ortakliklar

YKS TesisY6netim Hizmetleri AS.
Diger iligkili kurulu slar

Otokoc Otomotiv Ticaret ve San. $
Koc¢ Sistem Bilgilletisim Hizm. AS.
Opet Petrolculik A.

Diger

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

199.44: 167.92¢
61.86" 48.34:
68.32¢ 60.65¢
16.31¢ 29.58°

8.01¢ 10.34¢
374 33z
354.345 317.194

iliskili taraflardan temettii gelirleri
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

634.299 380.03!

634.29¢ 380.035

iliskili taraflardan elde edilen faiz ve
deger artisi geliri

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

26.66¢ 57.33.

26.669 57.332

Tliskili taraflara faiz ve komisyon giderleri
Ortaklar
Yapi veKredi Bankasi AS.

- Komisyon giderle

1 Ocak-31 Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

4.48¢ 3.50¢

4.48¢ 4.48¢
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14. iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Sirket st dlizey yonetim kadrosunu, yonetim kurufeléri, genel mudir ve genel midir yardimcilari
olarak belirlemtir.

Ust diizey yoneticilere ginan faydalar tutari, mggprimler, SGK gveren primi, §sizlik isveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkgermektedir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla konsolide olmayanztda Yonetim Kurulu tyelerine, genel mudir ve
yardimcilarina sdanan faydalar 552.288 TL'dir (31 Mart 2020: 471.74.).

15. ESAS FAAUYETLERDEN D IGER GELIRLER VE GIiDERLER
31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyfarket'in esas faaliyetlerinden gir gelirleri gagidaki gibidir:

1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocek-31 Mart 202C

Konusu kalmayan kaik 73.266 -
Ticari alacak reeskont ge - 57.66:
Hurda saty kar| - 11.60(
Digetr - 2.462

73.266 71.72¢

31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyfarket'in esas faaliyetlerinden gir giderleri @agidaki gibidir:
1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocak-31Mart 202C

Satg sonrasi giderlt (434.027) (424.188

Istanbu-Istanbul taahhtkarsilik gideri

(Not 12) (207.257 (274.003

Ticari alacak reeskont gid (136.339 -

Hukuki dangmanlik giderlei (16.489 -

Supheli alacak gide (Not 6) (2.298 (27.260
(796.400 (725.451

16. YATIRIM FAAL IYETLER INDEN GELIRLER
31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibaryfarket'in yatirim faaliyetlerinden gelirlerisagidaki gibidir:

Yatirim faaliyetler inden gelirler 1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocak-31 Mart 2020

Temettl gelirlel 634.29¢ 380.03!

Menkul kiymet gelit 522.91( 376.30¢
1.157.20 756.34-
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17. HNANSMAN GEL iRLERI VE GIDERLER1

31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyfarket’in finansman gelirleri ve giderlerinin detayl gagidaki
gibidir:

Finansman gelirleri 1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocak-31Mart 202C
Kur farki geliri 1.009.00. -
Faiz gelir 76.17¢ 231.60¢
1.085.18! 231.60¢

Finansmangiderleri 1 Ocak-31Mart 2021 1 Ocak-31Mart 202C
Kur farki gider (18.938 -
(18.938 -

18. YABANCI PARA POZISYONU

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibari$aket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
borglarin TL kagiliklar! asagidaki gibidir:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Doviz cinsinden varlikle 8.372.90 7.361.73
Doviz cinsinderyukimliliklel - -
Net dbviz pozisyonu 8.372.907 7.361.736
Ddviz pozisyonu tablosu
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

TL Kar sihgi TL Kar silig

(Fonksiyonel (Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari Avro  para hirimi) ABD Dolari Avro

Parasal finansal varlikl:
(Kasa, Banka hesaplar da 8.372.90 1.005.63 - 7.361.73 1.002.89:
Ticari alacakls - - - - -

Toplam varliklar 8.372.907  1.005.634 - 7.361.736  1.002.893

Kisa vadeli finanseyikimlilikle
Uzun vadeli finansal yukumlultkl
Diger yukumlalukle

Toplam yukiumlulukler

Net yabanci para
varliklar/(yaktumlalikler)
pozisyonu 8.372.907 1.005.634 - 7.361.736 1.002.893

30



YAP| KRED I KORAY GAYR IMENKUL
YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

18. YABANCI PARA POZISYONU (Devami)

31 Mart 2021

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL kar sisinda %20

deserlenmesi/dger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukimliliik sebebi ile glan kar/(zare) 1.674.58. (1.674.581 1.674.58 (1.674.581
2. ABD Dolari riskinden korunan kisir-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 1.674.581 (1.674.581) 1.674.581 (1.674.581)
Euro’nun TL kar sisinda %20

degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile glan kar/(zara
5. Euro riskinden korunan hm
6. Euro net etki (4+5)
Toplam (3+6) 1.674.581 (1.674.581) 1.674.581 (1.674.581)

31 Aralik 2020

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr’'nin TL kar sisinda %20
degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukimliliik sebebi ile glan kar/(zar) 1.472.34 (1.472.347 1.472.34  (1.472.347
2. ABD Dolari riskinden korunan km (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 1.472.347 (1.472.347) 1.472.347 (1.472.347)
Euro’nun TL kar sisinda %20
degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile glan kar/(zara
5. Euro riskinden kortan kisin
6. Euro net etki (4+5)
Toplam (3+6) 1.472.347 (1.472.347) 1.472.347 (1.472.347)

19. BILANCO TAR IHINDEN SONRAKi OLAYLAR

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gadetgayimlanarak yururie giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Baganunlarda Dgisiklik Yapilmasina Dair
Kanun'un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlagryisi Kanununa eklenen Gegici 13 tncti madde
ile 31 Mart 2021 tarihi itibariyla %20 olan kurumigergisi orani, 2021 yili kurum kazanclari igin 552
2022 yili kurum kazanclari igin ise %23 oranindgulgnacaktir. S6z konusu uygulama 1 Ocak 2021
tarihinden bglayarak gecerli olacaktir. Yapi Kredi Koray Gayrimkel Yatirnm Ortakigl A.S.,
Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar Vergisigmdmuatftir.
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19. BILANCO TAR iHINDEN SONRAKi OLAYLAR (Devami)

24 Subat 2021, 25ubat 2021 ve 28ubat 2021 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platforvagitasiyla,
Yap! ve Kredi Bankasi A. ve Sirket'in diger A Grubu pay sahiplerine (Selim Koray, Murat Kgra
Semra Turgut, Stleyman Yercil, Mustafa Ayhan Gomilijiimser Erdgan, Mustafa Sinan Gontil,
Nursin GOnul, Burgin Bahadir Erg@n, Burcu Erdgan Gonil) ait paylarin yetklili kurum onaylarina
tabi olmak Uzere Koray Gayrimenkul ve YatirnmSAarafindan devralinagaaciklanmgtir. Sirket
Yonetim Kurulu'nun 7 Nisan 2021 tarihli karari il€épray Gayrimenkul ve Yatirim A. ile Yapi ve
Kredi Bankasi AS. veSirket'in diger A Grubu pay sahipleri (Selim Koray, Murat Kor&gmra Turgut,
Siuleyman Yercil, Mustafa Ayhan Gondl, Gulimser Batg Mustafa Sinan Gondl, Nam Gondil,
Burcin Bahadir Erdgan, Burcu Erdgan Gonil) arasinda Zubat 2021, 2%ubat 2021 ve 28ubat
2021 tarinlerinde kamuya aciklanan pay devir spadderi cercevesinde, yetkili kurumlardan pay
devirlerine ilgkin gerekli onaylarin alinmasi halinde, pay devizlssmelerinde yer alan ger 6n
kosullarin yerine getirilmesi amaciyla; Yonetim Kuruhrafindargirket Esas Sozknesi'nin; ‘Sirketin
Unvani® balikli 2. Maddesinin pay devir stzimesinin 5.2. numarali maddesine istinaden
degistirilmesine, "Merkez ve&ubeleri" balikh 4. MaddesininSirket'in merkez adresinin g@astirilecek
olmasi sebebi ile tadil edilmesine, "Yonetim Kurullyelerin Secimi ve Yonetim Kurulu Kararlari”
baslikli 15. Maddesiningirketin yonetim kurulu dye sayisinin ve aday gastrile ilgili esaslarin
degistiriimesi amaciyla d&stiriimesine; s6z konusu dgiklikler icin Sermaye Piyasasi Kurulu ve
Ticaret Bakanlil nezdinde gerekli izinlerin alinmasi igingvaru yapiimasina ve bu gigiklikleri iceren
s6z konusu maddelere ait yeni metinlerin, dngoripay devirlerinin yetkili kurumlar tarafindan
onaylanmasini takiben yapilacak gdailsti Genel Kurul Toplantisinda pay sahipleriniayona
sunulmasina karar verilgtir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 16 Nisan 2021 tarihli karadle Sirket Olagzanisti Genel Kurulu’nun séz
konusu kamuya aciklanan pay devir sgmelerindeki yetkili kurumlardan pay devirlerineskin
gerekli onaylarin ve esas stgiee deisiklikleri icin yetkili kurumlardan gerekli izinlen alinmg
olmas! halinde, pay devislemleriyle ba&lantili olarak gercekigiriimek kosuluyla, 17 Mayis 2021
tarihinde yapilmasina karar verilgtit. Isbu raporun yayin tarihi itibariyla, s6zkonusu yktki
kurumlardan gerekli izinler alingtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22/04/2021 tarih vel122P sayili Bulteni ile, Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirnnm Ortakgn A.S.’nin (Sirket) ortaklik yapisindaki dgsikli ge izin verilmesi talebinin
olumlu kagillanmasina karar verilgii aciklanms olup, Sirket’in s6zkonusu pay devri sOzlaelerine
goOre gerceklgecek pay devri sonrasi ortaklik yapisini ve payridéncesi mevcut ortaklik yapisini
gosteren tablo ilgili SPK Bulteni’'ndeasidaki sekilde verilmektedir.
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19. BILANCO TAR iHINDEN SONRAKi OLAYLAR (Devami)

Pay Devri Oncesi Ortaklik Yapisi Pay Devri Oncesi @aklik Yapisi
Ortagin Ticaret Pay Pay Pay Pay Pay
Unvani/Adi Soyadi Grubu Tutari Orani Grubu Tutar Pay Oran
Yapi ve Kredi Bankasi A 10.404.000,00 26,0100 - -
AS. B 1.775.872,004,4397 - -
Koray Gayrimenkul ve A 20.399.999,98 51,0000

YatnmAS. 3.115.999,98 | 7,7900 B 1.775.872,00  4,4397

A
Murat KORAY A 2.000.000,005,0000 - -
Selim KORAY A 2.000.000,005,0000 - -
Semra TURGUT A 2.000.000,06,0000 - -
A
A

Slleyman YER(GL 320.000,00 0,8000 - -
Nursin GONUL 133.360,000,3334 - -

Mustafa Ayhan

GONUL A 133.320,00 0,3333 - -

Mustafa Sinan GONUL A 133.320,00 0,3333 - -

Burcin Bahadir

ERDOGAN A 60.000,00 0,1500 - -

Burcu ERDGGAN

GONUL A 60.000,0Q 0,1500 - -

Guliimser ERDGAN A 40.000,00 0,1000 - -

Yatirimer Tazmin

Merkezi A 0,024 0,0000 A 0,024 0,0000
Diger B 17.824.128,0044,5603 B 17.824.128,00 44,5603
TOPLAM 40.000.000,00 100 40.000.000,00 100

20. HANANSAL TABLOLARI ONEML i OLGCUDE ETKILEYEN YA DA MAL i
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANAB iLiR VE ANLASILAB iLIR OLMASI AGISINDAN
AGIKLANMASI GEREKL 1 OLAN DIGER HUSUSLAR

Tum dinyay etkisi altina alan COVID-19 salginindatay1, gerel§irket'in icinde bulundgu sektorde
gerekse genel ekonomik aktivitede sgaan gelmeler/yavalamalar paralelinde Sirket'in
operasyonlarinda aksamalarsg@mabilmektedir. Bu kapsamda 2020 yilindaki uygulanaaparalel
olarak, Ankara Cankaya Projesi’ndeki kira indirimygulamalariSirket'in bazi kiracilarindan gelen
talepler ve sektor uygulamalari galtusunda 2021 yilinin ilk G¢ aylik doneminde devam etmytir.
S0z konusu indirimler sonrasi, ekspertizele KDV hari¢ yilhk 1.231.536 TL, fiili kira tutarKDV
haric yillik 1.243.536 TL olan gayrimenkullerimizd2021 yilinin ilk Gi¢ ayinda tahsil edilemeyen kira
tutar, 242.721 TL olarak gercekinistir.

Bu slrecte, COVID-19'ugirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna olakilerini miimkiin olan
en az seviyeye indirmek icin gerekli aksiyonigirket yonetimi tarafindan alingtir. Salginin
yayllmasini engellemeye yonelik kisittamalarin e ile birlikte, bilango tarihi itibaryl&irket
faaliyetleri kesintisiz devam etmektedir. Bununliglikte, 31 Mart 2021 tarihi itibaryla konsolide
olmayan finansal tablolari hazirlanirken COVID-18Igsninin olasi etkileri dgerlendirilmis ve
konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanm@airkullanilan tahmin ve varsayimlar gézden
gegcirilmistir.
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20. HANANSAL TABLOLARI ONEML i OLCUDE ETKILEYEN YA DA MAL i
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANAB _iLiR VE ANLASILAB iLIR OLMASI AGISINDAN
ACIKLANMAS| GEREKL 1OLAN DIGER HUSUSLAR (Devami)

Sirket bu kapsamda, 31 Mart 2021 tarihi itibariylankolide olmayan finansal tablolarinda meydana
gelebilecek muhtemel der disukltklerini test ety ve herhangi bir dger dGUkligu tespit
edilmemitir.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013ittave 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri
I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Rapodyalliskin Esaslar Tebfi’nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetikrizet bilgiler nitelginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No:148ayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebgi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazie yayimlanan Seri: Il
No: 48.1.e saylli “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklaa iliskin Esaslar Tebgiinde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teldi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolineiskin hiukumleri

EK DIPNOT:

cercevesinde hazirlangtr.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ana Hesap Kalemler ilgili D tizenlem (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Ara 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 24.049.90] 22.156.75
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylar ve sermayesine %2100
oraninda gtirak ettikleri 28 inci maddenin birinc
B fikrasinin (¢) bendi kapsamindaiiketler 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a 59.453.25¢ 62.409.42
C Istiraklet 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 205.34: 205.34:
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmays 111-48.1 sayili Tebf, Md 23/(f) 634.299 285.02¢
Diger Varliklar 4.593.19(¢ 2.984.70:
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Tebfi, Md 3/(p! 88.935.99( 88.041.25
E Finansal Bcclar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukumllikl 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31
G Finansal Kiralama Borcle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmaya 111-48.1 sayili Tebfi, Md 23/(f) - -
i Ozkaynakla 111-48.1 sayili Tebf, Md 31 81.764.24 80.353.80
Diger Kaynaklar 7.171.747 7.687.44
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 3/(p]
88.935.99( 88.041.25
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dger Finansal 31 Mart 2021 31 Aralk 2020
Bilgiler ilgili Duizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Al Gayrimenkul Odemeleitin Tutulan Kisir 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /Ozel
A2 Cari-Katilma Hesabli ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesa 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 8.414.684 8.244.38
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Arag 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler,Gayrimenkule Dayali Hakl 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d
B2 | Atil TutulanArsa/Arazile 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(c
C1 | Yabanciistiraklet 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
C2 | IsletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Tebfi, Md.28/1(a) 205.34: 205.34:
J Gayrinakdi Kredile 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 1.000.00! 1.000.00
Uzerinde Proje Getirilecek Miilkiyeti Ortaklga
K Ait Olmayanipotekli Arsalarinipotek Bedelle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
L Araclar Yatirimlarinin Toplar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I 8.406.044 8.035.35!
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Deva mi)

Asgari/Azami 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplam: Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gedtirilecek miilkiyeti ortaklga ait olmayan ipotekli
1 arsalarin ipotek bedellt 111-48.1 sayili Tebf, Md 22/(e K/D Azami %1( 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayehkule Dayall Haklar,
Gayrimenkul Yatirrm Fonu Katilma Paylari ve sernsiye %100 oranindatirak
2 | Ettikleri 28.inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsanakigirketler. 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a),(b  (B+A1)/D Asgari %5: 66,85% 70,89%
3| Para ve Sermaye Piyasasi Araclarigteakler 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(b (A+C-Al1)/D Azami %4¢ 27,27% 25,40%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Prajele
4 Gayrimenkule Dayali Haklaristirakler, Sermaye Piyasasi Arag 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(d (A3+B1+C1)/D Azami %4¢ 0,00% 0,00%
5 | Atill Tutulan Arsa/Arazilel 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(c B2/D Azami %2( %0,00 %0,00
6 | isletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Tebfi, Md.28/1(a C2/D Azami %1( 0,23% 0,23%
7 | Borclanma Sini 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 (E+F+G+H+J) Azami %50( 1,22% 1,24%
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Carititaa Hesabi ve TL
8 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hes 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(b (A2-A1)/D Azami %1C 9,46% 9,36%
9| Tek BirSirketteki Para viSermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Top! 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I! L/D Azami %1( 9,45% 9,13%
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