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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

is Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na;
1) Gorus

Is Portféy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik
2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalannin 6zeti de dahil olmak (zere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligumuze goére iligikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarinte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirrm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (II-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar hikimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak tum énemli yénleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlannin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurittulmistdr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukimlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goérigimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériigimuzin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinnm amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2'de aciklandigi lUzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagli
gayrimenkullerini gercede uygun deger yéntemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gdsterilen 108.566.000 TL
de@erindeki yatinm amacgh gayrimenkullerin
gercede uygun degeri bagimsiz dederleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6 no’lu
dipnotta aciklanmgtir. Yatirnm amagl
gayrimenkullerin - Fon'un toplam varliklarinin
6nemli bir bélimiini olusturmas! ve uygulanan
degerleme metotlarinin  6énemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amach
gayrimenkullerin dederlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan  atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amagh
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu  degerlendirilmigtir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6'da agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmigtir.  Ayrnica, degerleme raporlarinda
kullanilan  girdilerin  mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,

dederleme  uzmanlarinin  de§erlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin kargisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme icin bagh bulundugumuz denetim
agina danhil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
caligmalara dahil edilmigtir.

Degerleme raporlarinda kullanilan (st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varlidi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup

olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.
Ayrnica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin  uygunlugu,

aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmigtir.
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4)  Ybénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolarr hazirlarken yonetim; Fon'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi sirece igletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumiudur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan
Bir badimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batun olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli yanliglik igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve gérligimUizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurdtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; ylksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanliglklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanliglklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuratilen bagdimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki slpheciligimizi strdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsillk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérugimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergede aykiri beyan veya ic kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli
énemli bir yanlighdi tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Fon'un i¢ kontrollnin etkinlidine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig! dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yénetimin igletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizliin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goris diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.

(3)
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- Finansal tablolarin, acgiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve iceridi ile bu
tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi dederlendiriimektedir.

Diger hususlarnin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini (st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hakimlere uygunluk sagladigimizi st ydnetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu disinulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri list yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aglklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
acgiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini
agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimliiliikler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdincd fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sézlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiktmlerine uygun olmadigina dair &nemli bir hususa rastlanmamigtir.

2)  TTK'nin 402’'nci maddesinin dordincd fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetgi Alper Ekbul’dur.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
embel. |rm of Ernst & Young Global Limited

21 Nisan 2021
Istanbul, Tiirkiye



is Portféy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmisg

31 Aralik 2020 ve 2019 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"") olarak g&sterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gegmig  denetimden ge¢mis
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslan 2020 2019
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 11.563.720 5.333.756
Takas Alacaklar 5 1.078.507 63.070
Diger Alacaklar 5 - 87.132
Finansal Varliklar 6 4.567.046 6.814.361
Yatinm Amach Gayrimenkuller 6 108.566.000 101.704.588
Toplam Varliklar (A) 125.775.273 114.002.907
Yakimldlikler
Diger Borglar 5 (77.814) (133.126)
lligkili Taraflara Borglar 4 (156.679) (140.809)
Toplam Yikimliilikler (Toplam Degeri/Net
Varlik Degerl Haric) (B) {234.493) {273.935)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 125.540.780 113.728.972

Takip eden dipnotlar bu finansal tablclarin ayriimaz bir pargasidir.

(5)



Is Portféy Yénetimi A.S.

Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmisg

1 Ocak- 31 Aralik 2020 ve 3 Nisan- 31 Aralik 2012 Dénemine Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ('TL") olarak gdsterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmig

Dipnot 1 Ocak- 3 Nisan-

Referanslan

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Finansal Varlik ve Yitkiimldlitklere lligkin Gergeklegmis

Kar/Zarar 11 2.377.970 1.213.251
Finansal Varlik ve Yiukimlhluklere lligkin Gergeklegsmemis

Kar/Zarar 12.447.057 7.280.019
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 128.179 90.873
Esas Faaliyet Gelirleri 14.953.206 8.594.143
Yénetim Ucretleri 4,13 (1.782.489) {1.276.449)
Saklama Ucretieri (125.603) {89.003)
Denetim Ucretleri (8.977) {18.965)
Kurul Ucretleri (29.970) (11.469)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7,12 (1.193.359) {3.041.285)
Esas Faaliyet Giderleri (3.141.398) (4.437.171)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 11.811.808 4.156.972
Finansman Giderleri - -
Net Dénem Karn/Zaran (A) 11.811.808 4.156.972
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniftandinimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS (A+B) 11.811.808 4.156.972

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir parcasidir.

(6)



is Portfdy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmig

1 Ocak- 31 Aralik 2020 ve 3 Nisan- 31 Aralik 2019 Dénemine Ait
Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degigim Tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"') olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmiy gecmis

Dipnot 1 Ocak- 3 Nisan-

Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Ddnem Bagi) 113.728.972 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Arig/Azalis 11.811.808 4,156.972
Katilma Payi [hrag Tutar (+) - 109.572.000
Katilma Payi [ade Tutan (-) - -
Toplam Degjeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 9 125.540.780 113.728.972

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilimaz bir pargasidir.

{7)



is Portfdy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Konut Katil:im Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmis

1 Ocak- 31 Aralik 2020 ve 3 Nisan- 31 Aralik 2019 Donemine Ait
Nakit Akis Tablosu

{Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis _gecmis

Dipnot 1 Ocak- 3 Nisan-

Referanslari

31 Aralhik 2020

31 Aralik 2019

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar

Net Dénem KarifZaran

Net Dénem Kari/Zaran Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Kar/Zarar Mutabakat ile llgili Diger Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklegen Degigimler
Alacaklardaki Artig/Azanhsgla llgili DOzeltmeler

Borglardaki Artig/Azaligla figili Dizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla ligili
Dizsltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Naidit Akiglan

B. Finansman Faaliyetierinden Nakit Akiglan

Katiima Pay) lhraglanindan Elde Edilen Nakit

Yabanci Para Gevrim Farklannm Etkisinden Once Nakit
ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azahs (A+B+C)

D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri

Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D} 4

6.229.964
11.811.808
{12.447.057)
(12.447.057)
6.865.213
(928.305)
(39.442)
7.832.960

6.229.964

6.220.964

6.228.964
5.333.756
11.563.720

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.

(8)

(104.238.244)
4.156.972
(7.290.019)
(7.290.019)
(101.105.197)
(150.202)
273.935
(101.228.930)

(104.238.244)

109.572.000
109.572.000

5.333.756

5.333.756

5,333.756



is Portidy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Arahik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tlrk Lirasi (“TL") olarak gésterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Is Portfdy Yénetimi A.$. tarafindan 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve igtizlk hikimlerine gore yonetiimek (zere nitelikli yatinmcilardan katilma paylan
kargiifinda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkuie dayall haklarla, pay sahipleri hesabina,
inangh millkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olugan portféyii igletmek amaciyla Is Portféy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Konut
Katihm Gayrimenkul Yatirnm Fonu kurulmugtur. Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 17.01.2019 tarih ve 4/102
sayilh karari ile fon ihrag belgesi onaylanmugtir. Fon katilma paylar; ictiizik ve ihrag belgesindeki esaslar
gergevesinde satig baglang:¢ tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren; ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciiiyla nitelikli yatirimeilara sunulmustur.

Fon Kurucusu, Ydneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Ydnetici:

Is Portfdy Yénetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tirkiye ls Bankasi A.S.
ls Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul

(9)



is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihim Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21  Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uyguianan muhasebe standartlan

SPK, 28 $ubat 1990 tarihli Resmi Gazete' de yayimlanan, X1/6 numaral teblidi ve bu teblije degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallar belirlemigti, 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer} sayilll Resmi Gazete' de
yaytmlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi* (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yirirl(ie girmek iizere yatinm fonlaninin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tlrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlannin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmig ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlar
alinmugtir. Fiyat raporlan ve portidy dagiim raporlarindan olugan portfdy raporlar, fon portfdylerinde yer
alan varliklarin dederlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri igeren raporlar olarak dizenlenmigtir. Ayrica SPK séz konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarint Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standarilarina
ve Sermaye Piyasast Kurulu (SPK} tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (M{kerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi" (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarninin Finansal Raporlama Esaslarina liigkin Tebli§i’ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasl baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2020 tarihi itibanyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak Gizere 21 Nisan 2021 tarihinde
Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan cnaylanmisgtir.

Muhasebe politikalarinda degigiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’ in ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi dedigiklikleri, sdz konusu
TFRS’ in gayet varsa, ge¢ig hiikklimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénlk olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegig hikmlnuin yer almadif degisiklikler, muhasebe politikasinda istede bagdl yapiian
dénemli dedisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye donik olarak uygulanmakta ve énceki
dénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibaryla sena eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar agadida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degigtiriimig
TFRS standartlan ve TFRYK yorumlar diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlann ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agtklanmgtir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap ddonemine ait
Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

22 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
igletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iligkin
degigiklikler yayimlamigtir. Bu dedigikligin amaci, igletme tammina iligkin soru igaretlerinin
giderilmesinde girketlere yardimc: olmaktadir.

Degigiklikler agagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtiriimesi;

- Piyasa katilimeilarinin eksik unsurlan tamamlamasi konusundaki dederlendirmenin ortadan
kaldinimasi;

- Isletmelerin edinilen bir stirecin dnemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimer olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve gikti tamimlarinin simirlandinimasi; ve

- [stede badl olarak uygulanacak bir gercede uygun deger testinin {yogunluk testi) getirilmesi.

86z konusu degigiklik Sirket igin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde
etkisi olmamisghir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degigiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yill:k raporlama dénemlerinde gegerli olmak lizere
TFRS 9 ve TMS 32'da gbsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylagtirici uygulamalar saglanmigtir. Bu kolaylastiric
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglannin veya korunulan riskin dayandigl veya korunma
aracina iligkin nakit akislarinin dayandigy gésterge faiz oraninuin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

86z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde 8nemli bir etkisi olmarmisgtir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolann Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalan,
Muhasebe Tahminlerinde Dedisiklikler ve Hatalar" standartlannda dedigiklikler yapmistir. Bu
degigikliklerin amaci, “Onemililik” tamimini standartlar arasinda uyumiu hale getirmek ve tanimin belitli
kisimlarint agikhga kavusturmaktir. Yeni tanima gére, bilginin saklanmasi, hatall olmasi veya
veriimemesi durumunda finansal tablolann birincil kullanicilann bu tablolara dayanarak verdikleri
karartan etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degigiklikler, bilginin dnemliliginin nitelidine,
buyiklagine veya her ikisine badh olacadini aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya bagka
bilgiler ile kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin 6nemlili§i degerlendirmek ile yikimludur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemieri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

868z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde dnemli bir etkisi olmanmisgtir.
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31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap doénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"") olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar {devami)
Covid-19 ile ligili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degigiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarninin, kiralamada yapilan bir dedisiklik olup olmadigint degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmas) amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilann, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin séz konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degigiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgiri sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
asagidaki kogullarin tamami kargilandidinda uygulanabilecektir:

+« Kira ddemelerinde meydana gelen dedisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, dedisiklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle énemli diglide
ayni olmasi veya bu bedelden daha dlgtik olmasi,

¢ Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya dncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

¢ Kiralamamn diger hiikiim ve kogullarinda énemli dlgiide bir dedisikligin clmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikli§i 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde énemili bir etkisi olmamigtir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliije girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarnin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniz
yariirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumiar ve
degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi belitilmedikge yeni standart ve yorumlann yariirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli dedigiklikleri yapacakiir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimel igletmenin Istirak veya Ig Ortakligina Yaptig Varlik Satiglari veya
Katkilar- Degisgiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi giktilarina badl olarak degistiriimek
Uzere, Arallk 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisiklikierin gecerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket séz konusu degigikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
dederlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta So6zlegmeleri Standard

KGK $Subat 2019'da sigorta sdzlegmeleri i¢in muhasebelegtirme ve 8lglim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standard: clan TFRS 17'yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlegmelerinden dodan yakimliltklerin giincel bilango degerleri ile Slcimind hem de karin hizmetlerin
sadlandidi dénem boyunca muhasebelestirmesini sadlayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performans lizerinde etkisi
olmayacakiir.

(12)
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tim tutarlar, Tlrk Liras) ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
22 Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar (devami)

Yikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandinlmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degigiklikler yaprmgtir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler yukimlullklerin uzun ve kisa vade siniflandinlmasina iligkin kriterlere aciklamalar
getirmektedir. Yapian dedigiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Halalar’e gbre geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu defisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi dzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degigiklikler - Kavramsal Gergeve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'in gerekliliklerini dnemli gekilde dedistirmeden, Kavramsal Gergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Gergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kogullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemigtir. Degdisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemleri igin ileriye dénik olarak uyguianacaktir. Eger igletme, ayr
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarninda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)'ye atfta
bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z Konusu degigikligin - Sirket'in  finansal durumu ve perfermansi lzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.,

TMS 16’daki degigiklikler- Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yaprmistir. Degisiklikle
birlikte, girketlerin bir maddi duran varlig) kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Uriinlerin
satisindan elde ettikleri geliderin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disgllmesine izin
vermemektedir. $irketler bu tiir sahg gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degigiklikler geriye dénik olarak, yalnizca igletmenin dedisikligi ilk uyguladig§) hesap
ddnemi ile kargilastirmal sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. llk defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
tamnmarmigtir.

S8z  konusu degisikliklerin - Sirket'in  finansal durumu ve performanst Uzerindeki etkileri
dederlendiriimektedir.

TMS 37°deki degigiklikler- Ekonomik agidan dezavantajh sézlegmeler-Sézlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Kargiliklar, Kogullu Borglar ve Kosgullu Varliklar standardinda
degigiklikler yapmigtir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadifinin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yaplimigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, dedigikliklerin ilk kez uygulanacadi yiliik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ylkimldltklerini yerine getirmedigi sézlesmeler igin geriye dénik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Stz  konusu dedisikliin  Sirket'in  finansal durumu  ve performansi (izerindeki etkileri
degjerlendiriimektedir.

(18)
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31 Arahik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayicl dipnotlar
{TOm tutarfar, Ttrk Liras: ("TL") olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

iii) Uluslararast Muhasebe Standartlani Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayilanmamig yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

Agafjida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut TFRS standartlarindaki degisiklikler KGK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi icin henlz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartiar, yorumlar ve degisiklikler heniuz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamigtirfyayinlanmamigtir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degigiklikteri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

Gosterge Faiz Oranl Reformu — 2.nci Asama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16
Degisiklikleri

Araltk 2020'de KGK, gdsterge faiz oranminin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degigtirimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gésterge Faiz
Orani Reformu — 2.nci- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degigikliklerini yayinlamistir.
Isletmeler bu degigiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Dedigiklikler agadidaki konulan kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlegmeye dayal nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisgiklikler icin kolaylagtirict uygulama

Degisiklikler, sézlesmeye bagl dedigikliklerin veya reformun degrudan gerektirdigi nakit akiglanindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger dedisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendiriimesi igin kolaylagtiricl bir uygulama igerir. Bu kolaylastiric) uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gecerli olan faiz oraniannin, faiz oran reformu scnucunda dedigmesi halinde séz konusu
durumun bir finansal tablo dig1 birakma ya da sézlegme degisikligi olarak kabul ediimemesi; bunun yerine
nakit akislanmin finansal aracin orjjinal faiz oranlarn kullamlarak belilenmeye devam edilmesi
6éngoriimektedir.

Kolaylagtirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme} standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlegmeleri Standardin
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakl kiralama degisikleri igin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandiriimasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasycnundaki revizyonlann, tiskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapiimasina
izin vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin alternatif referans faiz oranina dayandig
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz oram gecis strecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
dederlendirmesini yaparken, her bir riskien korunma iligkisi nezdinde birikmis gergede uygun
deder degisimlerini sififama yoluna gidebilir.

- Degigiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belilenmis kalemlerin (érnedin makro riskten
korunma stratejisinin pargast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyie
degistiriimesine iligkin muafiyet saglamaktadir. ligili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandinimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz oram gegiginde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

(14)
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31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeitilmig standartlar ve yorumlar (devami)
Risk hilegenlerinin ayr olarak tanimlanmasi

Dedigiklikler, girketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bilegeni olarak
belirlendidi durumlarda, risk bilegenlerinin ayr olarak tamimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gegici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degigiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; igletmenin alternatif
referans faiz oranlanna gecig slireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yoénettigi, henliz gegis
gercekiesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degigiklige yol agmis ise, bu degigikligin agiklanmasi gibi ek
dipnot yilkiimlGlikleri gerektirmektedir

Bu degigiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniilk olmakla
birlikte, sirketierin gegmis donemleri yeniden dilzenlemesi gerekli degildir.

Degigiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve $irket'in finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmayacaktir.

Yillik iyilegtirmeler- 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlariin Itk Uygulamast —lik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagl ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak
birikmig yabanc para ¢evrim farkiarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, igtirak veya
is ortakhigina da uygulanir,

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yikdmiillikierin finansal tablo digi birakilmasi igin %10
testinde dikkate alnan dcreffer: Degigiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yakimlalik gartlarinin, orijinal finansal yikimlilak sartlarindan 6nemli Glglide farkli olup
olmadi@ini degerlendirirken dikkate aldigi Gcretleri agikhda kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina ddedikleri (cretler de dahil olmak lizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belirlenmesinde vergifemeler: Yapilan
dedigiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belilenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglannin dikkate
alinmamasina yénelik hilkmi kaldirmgtir.

23 Muhasebe tahminlerindeki degisgiklikler

Muhasebe tahminierindeki degigiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildign cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikliin yapldidi dénemde hem de gelecek donemde,
ileriye ybnelik olarak, net dénem kan veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yaptimamistir.
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31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"”) olarak gosterilmisgtir.)

2, Finansal tahlolarn sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalan agagida 6zetlenmigtir.
Finansal araglar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelegtirimesi sirasinda gergede uygun degerinden &lgllir,
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varh@in edinimi veya finansal borcun yiklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetieri de s6z konusu gergede uygun degere ilave edilir,

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan ahm ve satimlan iglem tarihi esasina gobre
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarinl TMS 39 uyarinca agagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gercede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:
Bu kategoride alim-satim amagh finansal varliklar yer almaktadir.

Altm-satim amagl finansal varliklar esas itibanyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelegtirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kir etme konusunda belirgin bir edilimi bulundugu yéniinde delil bulunan belirli finansal
araglardan olugan bir portféyn pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayall kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Allm-satim amagl finansal varliklar kayda alinmalarin izleyen dénemlerde ger¢ede uygun degerleri
lizerinden degerlenir. Alim-satim amagh menkul kiymetlerin gergege uygun dederindeki dedigiklik
sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve dier kapsamll gelir tablosunda
“Finansal varlk ve ylikimltliklere iligkin gergeklesmemis kar/zarar’ da yansitiir. Alim-satim amagh
finansal varhklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlan ile satig yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yikamluliklere iligkin
gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmigtir.

llk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gergee uygun deder farki kér veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amaglt colmayan ézkaynagda dayall kiymetler ve
borglanma araglarini igermektedir. $6z konusu finansal varliklar, Fon'un izahnamesinde belirtildigi izere
Fon'un tisk ydnetim veya yatinm stratejisi gergevesinde gergede uygun defier esas alinarak yénetilen
ve performanslari buna gdre degerlendirilen bir portfoyln pargasi olan varliklar olmalart nedeniyle ilk
kayda alimiarindan gergede uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildidi), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada iglem g&rmeyen, tirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlar, ters repo alacaklan, takas
alacaklan ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirlan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra eikin faiz y&ntemiyle hesaplanan itfa edilmig maliyet ile
degerlenirler.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi {"TL") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amacli olarak siniflanmayan titm finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglan, takas borglan, krediler ve finansal yGkimlGlikler ile diger ticari borglanm bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yikimldlikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitimaktadir,

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimeilari arasinda &lglim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligin
satigindan slde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yakimliliklerin gergege uygun dederi belirlenmesinde agagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullanilmigtir:

1) Degerleme gilintinde aktif bir piyasada iglem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansitigi igin
bekleyen kapanig seansi fiyatlan veya kapantg seansinda fiyati olusmayanlar igin bir énceki seansin
agirhkh ortalama fiyati ile diger ¢ikig fiyatlan ile

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yikimlukler ile tlirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya kargilastinlabilir araclara iliskin piyasa iglemleri sonucu olugan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katthmeilan tarafindan ¢gogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yéntemler :

Finansal varliklarda deger diigiikliigi

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varhk gruplan, her bilango tarihinde deger diglkiigine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadifina dair de@erlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin  ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glvenilir bir bigcimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlan
tzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disikligine ugradidina iligkin tarafsiz
bir gbstergenin bulunmasi durumunda deger digiikligi zaran olugur. ltfa edilmis degerinden gdsterilen
finansal varhklar igin deger dislkligl tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varhgin etkin faiz oranl Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnki dederi ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanc! para gevrimi

For'un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullantlan para birimi TL'dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan Uzerinden TL'ye cevrilmigtir. Yabanci paraya dayall parasal
varhk ve yikimlillkier, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet dederi ile &lgllen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergefe uygun degerleri ile dl¢ilen parasal olmayan kalemler ise gergede uygun
degerin tespit edildiji tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye gevrilmigtir.” Cevrimler sonucu olugan kur
farklar kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosunda yansitiimigtir.

Finansal araclarin netlegtirilmesi
Finansal varlik ve yikimlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glcline sahip

olunmasi ve séz konusu varlik ve yikimlillkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonug¢landirma niyetinin olmas! durumunda bitangoda netlegtirilerek gdsterilmektedir.
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31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti {(devami)
Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul dederlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri amlarini éngdren anlagmalar ¢ercevesinde saiilmis olan menkul kiymetler (“Repa"),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon poriféylnde tutulug
amaglarina gére "Gergede uygun deger farki kéir/zarara yansitilan” partfoylerde siniflandinimakta ve ait
oldugu porifdyln esaslarina gére dederlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi kargihgi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglan” hesabinda muhasebelegtiriimekie ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gére gider reeskontu hesaplanmakiadir. Repo iglemlerinden sadlanan fonlar kargili§inda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelegtiriimektedir.

Geri satim taahhidu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) iglemleri finansal dururn tablosunda “Ters
repo alacaklan” kalemi altinda muhasebelegtirilmektedir. Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlarl arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gbre faiz gelir reeskontu hesapianmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirieri” kalemi attinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglan

Takas borglan raporlama tarthi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlegmesi yapilmig
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis iglemlerinde satig sézlegmesi yapiimig ancak teslim edilmemig
menkul kiymet satislanna iliskin olan alacaklardir,

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri clarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayr olarak gosterilimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar {(marjin teminatlar} ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak sintflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portféyunde bulunan menku! kiymetlerin, ahm ve satimi, Fon paylarinin aim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon'un dider islemleri yapildiklar giin itibartyla (iglem tarthi) muhasebelegtirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (ahs bedeli ve satis glinine kadar olusan deger artig veya
azaliglar toplamt) Gzerinden iigili variik hesabina alacak kaydedilir. Satig glinil degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varhk hesabinin borg bakiyesinin, ilgiti menkul kiymetin birim sayisina béliinmesi
suretiyle hesaplantr. Satig tutan ile satis ginii dederi arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlan” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlan hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete tligkin “Fon paylar deder artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
sattlan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deder artiglan/azaliglan®
hesaplarina aktanlir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliliklere lligkin Gergeklegmis Kar/Zarar' hesabinda, Menkul kiymet alim
satimtna ait aracilik komisyonlar da alim ve satim bedelinden ayr olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tlrk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablelarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin &zeti (devami)
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelegtiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degigken getirili yatinm araclarinin
kuponlarindan sadlanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ 1skonto esasina gére
dagerlenmelerini kapsar.

Yonetim licreti

Yonetim lcreti tahakkuk esasina gére muhasebelegtirimektedir. Bu fon igin yénetim Ucreti, willik
yaklagtk %1,5'1ir.

Giderler
Tum giderler tahakkuk esasina goére muhasebelegtiriimektedir.

Vergi

183 Bayill Gelir Vergisi Kanunu’'nun ("GVK”") Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
saylll yasa ile yapilan degigiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayill Resmi Gazete 'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasas| Kanunu'na gére kurulan menkul
kiymetler yatinm fonlari{borsa yatinm fonlar ile konut finansman fonlari ve varhk finansman fonlan ve
varlik finansman fonlar dabhil)ile menkul kiymetler yatinm ortaklarinin portfdy isletmecili§i kazanclan
uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degigtirilmigtir.

Katilma paylart

Katilma paylan pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukumiiilik
olarak de@erlendiriimektedir. Katilma paylar Fon’un net varlik degeri {zerinden giinlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alimp satilabilir. Katiima payinin fiyati Fon net varlik/ toplam
degerinin, deferleme giiniinde tedavilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablelara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tiirk Lirast ("TL"’) olarak g&sterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

24  Onemli muhasebe politikalaninin 6zeti (devan)

Fiyatlama Raporuna iligskin Portfoy Degerleme Esaslan

- Dederleme her igglni itibariyla yapilir.

- Portfdydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, agadida belirtilen esaslar kullanilir;

(a)

(b)

{c)

Portféye alinan varliklar alim fiyatiariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma glniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satig kuru
ile carpiimasi suretiyte bulunur.

Alig tarihinden baglamak Gzere portféydeki varliklardan;

i)

vii)

Borsada iglem gérenler dederleme giiniinde borsada olugan en son seans agjirlkh
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem géren varliklanin degerlemesinde kapanis seansinda
olugan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olugmamasi durumunda ise borsada
olugan en son seans agirhkl ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada iglem gérmekle birlikie degerleme giniinde borsada aim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglan, ters repo
ve repolar son iglem gantndeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katima paylan, dederleme ginu itibariyla en son agiklanan fiyatlarn esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilegik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
déviz alis kuru ile degerlenir.

Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri
tablosunda gésterilir. Bu varliklar teminatin tir(i dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar gercevesinde degerlenir

Borsa digI repo-ters repo sézlegmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak gekilde
givenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(i) i1da (vii) nolu alt bentlerde belittilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak dederlenir. Dederleme esaslarn, yazill karara
baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentierde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun
ydnetim kurulu tarafindan alinir,

Endeks fonlann poriféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢gergevesinde degerlenir.

Fonun diger varhk ve yokamlalukleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. $u kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yakamlaltkleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen déviz satig kuru ile garpiimas: suretiyle degerlenir.

Bir payin alig ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bélinmesi
ile bulunur.
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Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
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2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazilanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aglklanan
garta bagl varlik ve yukimliliklerin tutarfanint ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimiardan
farkhlik gésterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadr.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Hissedarlik, sézlegmeye dayal haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir gekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili kurulug clarak
tanimlantriar. lligkili kuruluglara ayn! zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. [ligkili kurulug
iglemleri, kaynaklarin ve yikimluliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermektedir.

3. Béliimlere gére raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tiireviere yatinm yapmak
amactyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmmigtir. Fon'un tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimirdir. Dolayistyla tiim énemli faaliyet kararlan Fon’u tek bir béliim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimine iligkin bilgiler Fon'un bir buttin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine egittir.
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4. iligkili Taraf Agiklamalar ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye'de kurulmug olan I Portféy Yénetimi A.S.'dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylan agagida agiklanmigtir,

Nakit ve nakit benzerleri (iligkili taraf)

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Vadesiz mevduat — T. s Bankasi A.S. 5.528.803 254,490
Digier hazir dederler- T. g Bankas| A.S, 79.674 78.967
Toplam 5.608.478 333.457

iligkili tarafa borclar

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Yonetim ticretleri — Ig Portféy Yonetimi A.S.

(156.679)

(140.809)

Toplam

{156.679)

(140.809)

iligkili taraf ile yapilan islemler

1 Ocak- 31 Aralik

3 Nisan- 31 Aralik

Giderler 2020 2019
Yanetim Dcretleri — [s Portféy Yénetimi A.S. (1.782.489) (1.276.449)
Toplam {1.782.489) (1.276.449)

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Bankalar 5.608.478 333.456

Katihm Bankalart 5.955.242 5.000.300

Toplam 11.563.720 5.333.756
5. Diger alacaklar ve borglar

For’un 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla difer alacaklarn bulunmamaktadir (31 Aralik 2019-87.132 TL)

Takas alacaklan 1.078.507 TL'dir. (31 Aralik 2019-63.070 TL)

Bilangoda gdsterilen “Diger borglar” kaleminin detaylan agagida agiklanmigtir:

Diger barglar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Saklama Komisyonlari (32.117) (30.171)
Denetim Ucreti (6.511) (5.886)
Ihrag Izni Ucreti (6.277) -
Tescil ve llan Gideri (2.101) {2.700)
Odenecek KDV - (63.069)
Diger (30.808) (31.300)
Toplam (77.814) (133.126)
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

6. Finansal Yatirimlar

31 Araitk 2020 ve 2019 tarihi itibariyla finansal varliklar icerisinde taginan alim satim amacli menkul
kiymetlere ve gayrimenkullere iligkin bilgiler: Gayrimenkul yatinmlar, SPK tarafindan yetkilendirilmis
badimsiz dederleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlan gergevesinde belirlenen gergege
uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmistir. Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun

dederi, pazar yaklagimi yéntemi ile belirlenmigtir.

31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Dederi _ Kayitli Degeri
Gayrimenkul Yatirtmiar 89.260.000 108.566.000 108.566.000
Yatirim Fonlar 4.216.581 4.567.046 4.567.046
Toplam 93.476.581 113.133.046 113.133.046
31 Aralik 2019

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri __Kayitii Degeri
Gayrimenkul Yatirmlar 94.520.000 101.704.588 101.704.588
Yatirim Fonlan 6.718.929 6.814.361 6.814.361
Toplam 101.238.929 108.518.949 108.518.949
7. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger iglem Ucretleri detay! agagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderleri;

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Portfdy Degerleme Gideri (221.187) (84.549)
Vergi Gideri (185.656) (126.930)
Tescil ve llan Giderleri (142.589) {1.605.573)
Danigmanlik Giderleri (103.845) (76.449)
Noter Harg Tasdik Giderleri (107) (3886)
Sigorta Giderleri - {29.139)
Diger Giderler (539.975) {1.118.258)
Toplam {1.193.359) (3.041.284)
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8. Kargihklar, kogullu varlik ve borglar

Kargiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yUkimldlagin bulunmast, yakimlaligd yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklann
glkiginin muhtemel olmasi ve yikimitlik tutan konusunda glvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelegtirimektedir. Tutarnn yeterince glivenilir olarak 6lglilemedigi ve ytkimliligin
yetine getiriimesi igin fondan kaynak ¢tkmasinin muhtemel olmadigi durumlarda séz konusu yakimlilik
“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Arahk 2020 tarihi itibanyla Fon'un vermis veya almig olduu teminat mektubu veya senedi
bulunmamaktadir (31 Arahk 2019: Bulunmamaktadir).

Fon’'un 31 Araltk 2020 tarihi itibanyla 1.008.600 TL wverilen avansi bulunmaktadir (31 Arallk 2019-
Bulunmamaktadir)

9, Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Agagida Fon'un cari dénem ile ge¢mis ddénem finansallarina ait birim pay dederi ile toplam deger / net
varhk degerinin detayr verilmistir.

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Fon toplam degeri (TL) 125.540.780 113.728.972
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 109.572.000 109.572.000
Birim pay degeri (TL) 1,145738 1,037938

1 Ocak- 31 Aralik 2020 3 Nisan- 31 Aralik 2019

Adet Adet
Da&nem baginda dolagimdaki pay sayisi 108.572.000 -
Dénem iginde satilan katiima belgesi sayisi - 109.572.000
Toplam 109.572.000 109.572.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
varliklann finansal durum tablosundaki 125.540.780 TL tutarindaki degerleri Fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aymidir. (31 Arahk 2019: 113.728.972 TL)

11. Hasilat

Finansal Varik ve Yikimidlikiere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Borglanma senetleri satis kararn/zararlarn 141.144 7.348
Gayrimenkul satrs karlan/zararlan 1.464.001 331.893
Déviz satis karlarl/zararlan 2.545 43.969
Katiim hesabi gergeklesen deger artiglan/azahglar 770.281 830.042
Toplam 2.377.971 1.213.252
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12. Esas faaliyetierden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2020'de esas faaliyetlerden diger gelirler 128.179 TL'dir. (31 Aralik 2019: 90.873 TL) 1.193.359
TL tutaninda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Vergi Giderleri ve Noter Tasdik Harg Giderleri,
Tescil ve llan Giderleri, Danigmanlik Giderleri, Portfdy Degerleme Gideri ve Diger Giderlerde
olugmaktadir. (31 Aralik 2019: 3.041.285 TL)

13. Yénetim licretleri

Fon'un 1 Ocak-31 Aralik 2020 tarihi itibarnyla yonetim lcreti gideri 1.782.489 TL'dir (31 Aralik 2019:
1.276.449 TL).

14, Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak- 31 Aralik 2020 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
15, Kur degigiminin etkileri

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla kur degigimi etkileri dipnot 18'de sunulmustur.

16. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlan”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli oimadigin ilan etmigtir. Fon'un yilsonu finansal tablolan bu karar gergevesinde
hazirlanmigtir.

17.  Tiirev araglar

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla portféyiinde tiirev finansal araglar bulunmamaktadir.
18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti gere§i piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /femtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin de§erini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercede uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giiniik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portféylin ydnetimine iligkin stratsjiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy, portfdy yéneticileri tarafindan bu gergevede yénetilmektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalarin durumuna gdre bu limit ve politikalar degigim géstermekte, belirsizligin hakim oldudu
dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtiiziiglinde belirlenen yéntemler uygulanmig olup, séz konusu yatinm stratejisi de dahil olmak
tzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféytine orani iglemleri mevzuata, igtiizilk ve izahnamede
belirlenen sinilamalara uygunluk arz etmekiedir.

Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 31 Aralik 2020
tarihi itibaryla kur riski agagidaki gibidir.
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18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
31 Aralik 2020
TL kargihén ABD Dolar
Nakit ve nakit benzerleri 79.674 10.739
Net yabanc! para varlik / (ylikiimliiliik) pezisyonu 79.674 10.739
TL ‘in ilgili YP kargisinda %5 deger kaybetmesi durumunda net
varlik degerindeki degigim {3.984) (537)
TL ‘inilgili YP kargisinda %5 deder kazanmasi durumunda net
varlik degerindeki dedisim 3.984 537
31 Aralik 2019
TL kargihi§ ABD Dolan
Nakit ve nakit benzerleri 78.967 13.294
Net yabanci para varlk / (yikimliililk) pozisyonu 78.967 13.294
TL ‘in ilgili YP kargisinda %5 deger kaybetmesi durumunda net
varlk dederindeki dedigim (3.948) (665)
TL in ilgili YP karsisinda %5 deder kazanmas! durumunda net
varlik degerindeki degisim 3.948 665
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle ddenen finansal borglarla ilgili
ylkamlUlaklerin yerine getirimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylaninin paraya gevrilmesine
ba@l olarak ginlitk nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0- %100'n0
piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmakiir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla
11.563.720 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2019; 5.333.756 TL)

31 Aralik 2020

S6zlegme uyarinca 3-12 5
nakit 3 aydan ay 1-bwyil wildan
Defter cikiglar toplami araslt arasi uzun
Sozlegme uyarinca vadeler degeri (I-+H1+1+1V) kisa (I (1l {IV)
Tiirev olmayan
finansal ylkimldGliikler
lligkili Tarafiara Borglar (156.679) (156.679) (156.679) - - -
Diger borglar (77.814) (77.814) (77.814)
Toplam yiikiimlGlik (234.493) (234.493) (234.493) - - -
31 Aralik 2019
Sozlegme uyarinca 3-12 5
nakit 3 aydan ay 1-5yil vyildan
Defter cikiglar toplami arasi arasl uzun
Sozlegme uyarinca vadeler dederi (1-+11+11+1V) kisa (I (1) {IV)
Tiirev olmayan
finansal yitkiimltiliikler
Takas Borglar - - - - - -
lligkili Taraflara Borglar {140.809) (140.809) (140.809) . - -
Diger borglar (133.1286) (133.1268) (133.126) - - -
Toplam yiikiimliiliik (273.935) (273.935) (273.935) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildi§i anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak y&netim
yukarda sunulan soOzlesmeye badhh vade analizinin gercek nakit akiglannm yansitmasini
beklememektedir, zira katiima payi sahipleri katthm paylann daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Thrk Liras: (“TL"") olarak gésterilmigtir.)

18. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gdsterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini yansithig
varsaytmigtir,

b) Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimldlilklerin gergege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dadilim asagidaki gibidir:

s  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, élglim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklanin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar (dlizeltimemis olan)ile degerlenmektedir.

» |kinci seviye: Finansal varlik ve yukumlilikler, ilgili varik ya da yikimidligin birinci seviyede
belitilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullarilan girdilerden degerlenmektedir.

s Uglincl seviye: Finansal varhk ve ylUkimlilikler, varlik ya da yOkimlUligin gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Aralik 2020

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amach finansal varliklar — Yatinm Fonlan 4.567.046 - - 4.567.046
Alim-satim amag finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatirimlari - - | 108.566.000 | 108.566.000
Toplam finansal varliklar 4.567.046 ~|108.566.000 | 113.133.046

31 Aralik 2019

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal variiklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 6.814.361 - - 6.814.361
Alm-satim amagl finansal variklar - Gayrimenkul
Yatinmlari - -1 101.704.588 | 101.704.588
Toplam finansal varliklar 6.814.361 -1101.704.588 | 108.518.949

19. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde egdeger varhklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi (i¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugmaktadir.

20. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin aciklamalar

Toplam de@er / net varlik dederine iligkin agikilamalar dipnot 9'de aciklanmigtir.

(29)
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(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

21. Finansal tablolari 6nemli dlgiide etkileyen ya da finansal tablolarin aglk, yoerumlanabilir ve
anlagilabilir olmas agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer} sayill Resmi Gazete’ de

yaylmlanan Yatirim Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet

Yatinm Fonlan tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina lligkin ilke ve

kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.

Fon'a ait menkul kiymetler Tirkiye Is Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapllan saklama
sézlegmesine istinaden yirirlikteki mevzuatin 6ngérdigl sigorta Tirkiye ls Bankasi A.S. tarafindan
yaptiriimaktadir.

22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger seciimig finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendiriime tarihi arasindaki tim olaylar kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
ofaylarin ortaya gikmast durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dilzeltir.
Fon'un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken olaylar bulunmamaktadir.
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1 Ocak- 31 Aralik 2020 hesap donemine ait Fiyat
Raporu
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is Portfdy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iligkin
Rapor

Is Portfdy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete' de yayimlanan
“Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (I-14.2) hikimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular gergevesinde 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla
incelemis bulunuyoruz.

Is Portfdy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete' de yayimlanan
“Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu géris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Is Portféy Yonetimi A.$.nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
A member firm of Ernst&Young Global Limited

Alper Ekbul, SMMM
Sorumly Denetei
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is Portfdy Yénetim A.S.

Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu (81K)

31 Aralik 2020 Tarihli Fiyat Raporu
(Tiim tutarlar, Tlrk Liras) ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % Y%

Fon Portfoy Degeri 119.088.287,78 100 94,87 113.519.248,89 100 99,82
Gayrimenkul Yatirimlan 108.566.000 100 86,49 101.704.588,00 100 89,43
Para ve Sermaye Piyasasi 10.522.287,78 100 8,39 11.814.660,89 100 10,39
Hazir Degerler 5.608.477,58 100 4,47 333.456,91 100 0,29
Difer Hazir Degerler 79.674,34 1,42 0,06 78.966,84 23,68 0,07
Bankalar 5.528.803,24 98,58 4,40 254.490,07 76,32 0,22
Alacaklar 1.078.507,05 - 0,86 87.131,71 - 0,08
Dider Alacaklar 1.078.507,05 - 0,86 87.131,71 - 0,08
Borglar -234.492,74 100 -0,19 -210.865,35 100 -0,19
Diger Borglar -71.537,00 33,18 -0,06 -70.056,38 33,22 -0,06
Kayda Alma Ucreti -6.277,04 2.68 -0,01 - - -
Yonetim Ucreti -156.678,70 66,82 -0,12 -140.809,02 66,78 -0,12
Fon Toplam Degeri 125.540.779,67 100 100 113.728.972,16 100 100,0




