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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

is Portfdy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na;
1)  Goriig

ls Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2020
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarinte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goérlgumuze goére iligikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayn! tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebli§ (II-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari hitkiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun

olarak tim &nemli yénleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.
2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz baimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurdtilmdstir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari béliiminde ayrintili
bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin badimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukimlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérigimazin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biittin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérigtimiztin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinm amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan énemli
bilgiler

Dipnot 2'de aciklandi§i lGzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagh
gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gosterilen 690.515.000 TL
degerindeki yatinm amacgh gayrimenkullerin
gercede uygun de@eri badimsiz degerleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6 no'lu
notta aciklanmistir. Yatirim amagl
gayrimenkullerin  Fon’'un toplam varlklarinin
6nemli bir bélimdini olugturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin  énemli  tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amagcli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir Kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yoénetim  tarafindan  atanan
gayrimenkul dederleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmisgtir.

Yaptigimiz denetimde, yatirm amagl
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu  degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélumler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen de@erlerin
dipnot 6'da agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmigtir.  Aynica, degerleme raporlarinda
kullanilan  girdilerin  mutabakati  tarafimizca
kontrol edilmigtir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda,
dederleme  uzmanlarinin  de@erlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme icin badh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
galismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve dederleme metotlarinin varlid
dolayisi ile, de@erleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin  uygunlugu,
actklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4)  Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon yénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanhghk
icermeyecek gekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yo6netim; Fon'un sdrekliligini devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi siirece igletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama surecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gérigimizi iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratdlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul élgtide bekleniyorsa bu yanhglklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yartulen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciliimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “énemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérigimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli inmal, gercege aykin beyan veya ic kontrol ihlali
fillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighig tespit edememe riski, hata kaynakh
énemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon'un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gérig disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un sirekliligini sona erdirebilir.

(3)
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- Finansal tablolarin, acgiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve iceridi ile bu
tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6énemli denetim bulgularini (st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi tst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu disiintlebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doduracadi kamu yararini
agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimliiltkler
1) TTK’nin 402’nci maddesinin dordlinci fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas stzlegsmesinin finansal

raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinc fikrasi uyarinca Kurucu Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi ylriitup sonuglandiran sorumlu denetci Alper Ekbul’dur.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited




is Portidy Yonetimi A.S.
Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmig
31 Arahik 2020 ve 2019 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi ("' TL") olarak g&sterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2020 2019
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleti 4 15.561 172.518
Diger Alacaklar 5 7.477.942 677.431
Finansal Varlklar 6 18.002.393 13.005.046
Yatirrm Amaglt Gayrimenkuller 6 690.515.000 647.495.804
Diger Varliklar 8 1.155.000 -
Toplam Varhklar (A) 717.165.896 661.350.799
YitkiimliilGkler
Diger Barglar 5 (1.111.091) {1.128.633)
lligkili Taraflara Borglar 4 (116.177) (107.997)
Toplam Yiikiimliliikler (Toplam Degeri/Net
Varhk Dederi Harig) (B) (1.227.268) (1.236.630)
Toplam Degeri/Net Varlik Dederi (A-B) 715.938.628 660.114.169

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(5)
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Bagimsiz Denetim’'den Gegmig

31 Aralik 2020 ve 11 Mart- 31Aralik 2019 Dénemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir

Tablosu
(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmig gecmis

Dipnot 1 Ocak- 11 Mart-

referanslari 31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 11 - 319
Finansal Varlik ve Yikimliiliklere liskin Gergeklegmis

Kar/Zarar 11 {(13.918.302) 388.725
Finansal Varlik ve Yikimliliklere lligkin Gergeklesmemis

Kar/Zarar 78.421.870 39.180.215
Esas Faaliyetierden Diger Gelirler 12 6.486.635 1.351.453
Esas Faaliyet Gelirleri 70.990.203 40.930.712
Yonetim Ucretleri 4,13 (1.355.442) (1.051.103)
Saklama Ucretleri (720.084} (556.209)
Denetim Ucretleri (9.977) (18.965)
Kurul Ucretleri (172.038) (97.960)
Komisyon ve diger iglem Ucretleri 7 - (3.599)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7.12 (12.908.203) (12.648.711)
Esas Faaliyet Giderleri (15.165.744) {14.376.547)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 55.824.459 26.554.165
Net Donem Kari/Zarari (A) 55.824.459 26.554.165
DIGER KAPSAML! GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS (A+B) 55.824.459 26.554.165

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(6)
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Bagimsiz Denetim’den Gegmig
31 Aralik 2020 ve 11 Mart- 31 Aralik 2019 Dénemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri
Degisim Tablosu (Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"") olarak g&sterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gegmig _denetimden gecmis

1 Ocak - 31 Aralik 11 Mart - 31 Aralik

Dipnot
referanslari 2020 2019
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bagi) 660.114.169 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 55.824.459 26.554.165
Katilma Payi Ihrag Tutari (+) - 633.560.004
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 9 715.938.628 660.114,169

Takip eden dipnotlar bu finansal tablclarin aynlmaz bir pargasidir.
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Bagimsiz Denetim’den Gegmisg

1 Ocak- 31 Arahk 2020 ve 11 Mart- 31 Aralik 2019 Dénemine Ait Nakit Akig Tablesu

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"") olarak gé&sterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmig gecmis
. 10cak - 31 11 Mart - 31
Dipnot Arahk Aralik
referanslart 2020 2019
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan (156.957) {633.387.486)
Net Dénem Kan/Zaran 55.824.459 26.554.165
Net Dénem Kar/Zarari Mutabakat ile ligili Diizeltmeler (78.421.870) (39.190.534)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Diizeltmeler 11 - (319
Kar/Zarar Mutabakat ile ligili Diger Dlzeltmeler (78.421.870) (39.190.215)
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degigimler 22.440.454 (620.751.436)
Alacaklardaki Artig/Azaligla llgili Diizeltmeler 7.955.512 (677.431)
Borglardaki Artig/Azalisla llgili Diizeltmeler 9.362 1.236.630
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla
ligili Duzeltmeler 14.475.580 (621.310.635)
Faaliyetierden Elde Edilen Nakit Akiglar (156.957) {633.387.805)
Alinan Faiz 11 - 319
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari - 633.560.004
Katilma Payi lhraglarindan Elde Edilen Nakit - 633.560.004
Yabanci Para Cevrim Farklarninin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B) (156.957) 172.518
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
- Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) (156.957) 172.518
D. D&nem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 172.518 -
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 15.561 172518

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidtr.

(8)
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Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak g&steriimigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Is Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayil Sermaye Piyasas! Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve igtizik hikimlerine gore yénetiimek Uzere nitelikli yatirmecilardan katilma paylari
kargilifinda toplanan para, gayrimenkulier veya gayrimenkule dayall haklarla, pay sahipleri hesabina,
inangh milkiyet esaslarnna gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olugan portfoyii igletmek amaciyla I Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut
Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur.Fen'un ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.01.2019
tarih 4/102 sayili karari ile onaylanmigtir. Fon katilma paylan; igtiizik ve ihrag belgesindeki esaslar
gergevesinde sabig baglangig tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren, ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar aracilidiyla nitelikli yatinmeilara sunulmaya baglanmstir.

Kurucu ve Ydénetici:

Is Portfdy Yénetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ istanbul

Saklayict Kurulug:

Tirkiye ls Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ |stanbul
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31 Aralik 202¢ ve 2019 tarihinde sona eren hesap déonemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1  Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblije degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinim Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak dizenlenecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmastina iligkin
ilke ve kurallar belirlemigti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayil Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yirirlige girmek Gzere yatinm fonlannin finansal tablolannin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikim altina alinmig ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar ve portféy raporlari
alinmigtir. Fiyat raporlan ve portféy dagilim raporlarindan olugan portféy raporlan, fon portiéylerinde yer
alan varliklanin dederlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmigtir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamigtir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gdzetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasas) Kurulu (SPK) tarafindan 30 Araltk 2013 tarihli ve 28867 (Milkerrer) sayill Resmt
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Tebligi’ (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergede uygun dederleri ile yansitilan finansal variklar, haricinde
maliyet esasl baz alinarak TL olarak hazifanmisgtir.

31 Aralik 2020 tarihi itibarlyia hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak lizere 21 Nisan 2021 tarihinde
Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir,

Muhasebe politikalarinda degigikiikler ve hatalar

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi dedisiklikleri, 6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, geg¢is hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doénik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikmiiniin yer almadi§i degigiklikler, muhasebe politikasinda
istefe bagh yapilan énemli degigiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye dénik olarak
uygulanmakta ve énceki dénem finansal tablolar yeniden dilzenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar

31 Araltk 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolann hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalart agadida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar ve TFRYK yorumlart diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.,
Bu standartlarin ve yorumlarin $irket’'in mali durumu ve performansi zerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmastir.
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31 Aralik 2020 ve 2019 farihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklaytci dipnotlar
{Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
i} 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumilar
igletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degigiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 'Isletme Birlesmeleri' standardinda yer alan igletme tammina iligkin
degisiklikler yayimlamigtir, Bu dedisiklidin amaci, igletme fanimina iligkin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimer olmaktadir,

Degigiklikler agagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirimesi;

- Piyasa katiimcilarimin eksik unsurlarn tamamlamasi konusundaki dederlendirmenin ortadan
kaldirtimasi;

- isletmelerin edinilen bir sirecin dnemli olup olmadidini degerlendirmesine yardimei olacak
uygulama rehbeti eklenmesi;

- |§Ietme ve cikti tanimlannin sinirlandinlmasi; ve

- Istede bagl olarak uygulanacak bir gercede uygun deder testinin (yogunluk testi) getiriimesi.

Séz konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performans zerinde
etkisi olmamigtir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisgiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak lzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebssinin devam
eftiriimesini temin etmek amaciyla bazl kolaylastirici uygulamalar sadlanmigtir. Bu kolaylastiric
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandidi veya korunma
aracina iligkin nakit akislarinin dayandifi gdsterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
dedismediginin varsaylimasin igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degigiklie iligkin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki diizenlerne
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amacglanmaktadir.

Séz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde dnemli bir etkisi olmarnigtir.

Onemililigin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu" ve "TMS 8 Muhasebe Politikalar,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’ standartlannda degisiklikler yapmstir. Bu
degigikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarim agiklida kavugturmaktir. Yeni tamima g¢ére, bilginin saklanmasi, hatall olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullaricilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlan etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin &nemililidinin niteligine,
buylkligine veya her ikisine bagdh olacagin agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya hagka
bilgiler ile kullanildidinda finansal tablolar izerinde ki etkisinin dnemlilidi degerlendirmek ile yitkimilidr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda basglayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde dnemli bir etkisi olmarmsgtir,

(11)
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31 Arahk 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TtGm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
2.2 Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar {devami)
Covid-19 ile ligili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degigiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degigiklik olup olmadigini dederlendirmeleri
konusunda muafiyet taminmasi amaciyla degigiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararianan
kiracilann, kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir degigiklidi, Standardin séz konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikidmleri uyarinca
muhasebelesgtirmesi gerskmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
agagidaki kogullarin tamami kargilandiginda uygulanabilecekdtir:

» Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hernen onceki kiralama bedeliyle dnemili dlgide
ayni olmasi veya bu bedelden daha digik olmasi,

+ Kira &édemelerinde meydana gelen herhangi hir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya dncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

s Kiralamanin diger hitkim ve kogullarinda énemli élgiide bir dedigiklifin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sconrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.

S8z konusu dedisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmarmigtir.
il) Yayinlanan ama yariirlii§e girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolann onaylanma tarihi itibanyla yayimlanmig fakat cari raporlama ddnemi i¢in heniiz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar ve
degigiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yirirlGge
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlanni etkileyecek gerekli dedisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei igletmenin istirak veya i Ortakhidina Yaptid Varlik Satiglari veya
Katkilari- Degigiklik

KGK, tzkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ciktilarina bagh olarak dedistirimek
Uzere, Aralik 2017’de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s&z konusu dedigikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket sdz konusu dedigikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
dederlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sdzlegmeleri igin muhasebelegtirme ve dlglim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamll yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlegmelerinden dogan yikimidliiklerin giincet bilango dederleri ile Slgimiind hem de karin hizmetlerin
sadlandidi dénem boyunca muhasebelegtirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yillk hesap ddénemleri igin uygulanacaktr. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi
olmayacaktir.

(12)
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi {"TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Yiikiimlitiiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimas) (TMS 1 Degigiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degigiklikler yapmigtir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler ylkimllliklerin uzun ve kisa vade siniflandinimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getimektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 ‘Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Hatalar'e gbre geriye don(k olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmekiedir.

Séz  konusu  defisiklidin - Sirketin  finansal durumu  ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 3'deki degigiklikler - Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Igletme Birlegmeleri standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklik,
TFRS 3'd4n gerekliliklerini dSnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Gergeve) yapilan atifla
degdistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla biriikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kogullu varhiklar tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemigtir. Degigiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemileri igin ileriye donilk olarak uygulanacaktir. Eger igletme, ayn
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)'ye atifta
bulunan dedigikliklerin timine ait degigiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin veriimektedir.

S6z konusu dedisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
dederlendiriimektedir.

TMS 16°daki degigiklikler- Kullamim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de TMS 16 Maddi Duran Varlklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran vari@ kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen irinlerin
satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dlsllmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelegtirecektir. Dedigiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yilik hesap ddnemleri igin
uygulanacaktir. Degigiklikler getiye dénlik olarak, yalnizca igletmenin degisiklidi ilk uyguladigi hesap
dénemi ile kargilagtirmall sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. llk defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmarmigtir.

S6z konusu dedisikliklerin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37°deki degigiklikler- Ekonomik acidan dezavantajli sozlegsmeler-Sézlegmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degigiklikler yapmigtir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlegmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadidinin dederlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belilenmesi igin
yapilmigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir.
Degigiklikler, dedigikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
igletmenin tim ylkiamldliklerini yerine getirmedigi sézlegmeler igin geriye dénlk olarak uygulanmahdir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sz konusu dedisikligin @ Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tiim tutarlar, Tiirk Liras ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

2.  Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2  Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

Agagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut TFRS standartlarindaki degigiklikler KGK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henliz yar{riige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degigiklikler henliz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistiryayinlanmarmgtir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasint olugturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yUrlrlige girdikten sonra yapacaktir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2.nci Asama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16
Degisgiklikleri

Arahk 2020’de KGK, gosterge faiz oranimin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri oriaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — 2.nci- TFRS 9, TMS 38, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degigikliklerini yayinlamigtir.
[sletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan yilik hesap doénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. Degigiklikler agagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisgiklikler i¢in kolaylagtirici uygulama

Degigiklikler, sézlegmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete egdeger dedigken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendiriimesi igin kolaylagtirici bir uygulama icerir. Bu kolaylagtiric uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu scnucunda degigmesi halinde séz konusu
durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranfan kullanilarak belilenmeye devam edilmesi
éngérilmektedir.

Kolaylagtinel uygulama, TFRS @ Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Qlgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini
uygulayan girketler ve IBOR Reformu kaynakh kiralama degigikleri igin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi i¢in zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandiriimasina iligkin imtiyazlar

- Degigiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
doklmantasyonundaki revizyonlann, riskten korunma iligkisini sonlandinimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsavyilir.

- Qirketler, alternatif faiz orani gegis slirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doéniik etkinlik testlerinin
dederlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergede uygun
deder degisimlerini sifilama yoluna gidebilir.

- Degigiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmig kalemlerin (6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerekiirdigi revizeler nedeniyle
degigtirilmesine iligkin muafiyet saglamaktadir. ligili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR reformu
kaynakl riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanr.
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
22  Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
Risk bilegenlerinin ayr olarak tantmlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten karunma iligkisinde alternatif referans faiz orantnin bir risk bilegeni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gereklili§i kriterini sadlayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisikiikier TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standardi kapsaminda: igletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis sireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettidi, henliz gegis
gergeklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk y6netimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek
dipnot yikimlultkleri gerektirmektedir

Bu degigiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin veriimektedir. Uygulama geriye dénlk olmakla
birlikte, girketlerin gegmis dénemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Degigiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmayacaktir.

Yillik lyitestirmeler- 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Ternmuz 2020’de “TFRS standartiarina iligkin Yillik lyilegtirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri ierek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporiama Standartiannin ik Uygulamasi — ik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagll ortakhgin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak
birikmig yabanci para gevrim farklaninr digmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakiigina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yukimidlikierin finansal tablo digi birakilmasi icin %610
testinde dikkate alinan dcretfer: Degigiklik, bir isletmenin yeni veya degigtiriimig finansal
yUukamitlik sartlarinin, orjjinal finansal yikimlilik sartlarnndan dnemli 6lgiide farkh olup
olmadigini dederlendirirken dikkate aldigi Geretleri agiklia kavusturmaktadir. Bu Ueretler,
taraflarin birbirleri adina &dedikleri ticretler de dahil olmak Gzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tanmsal Faaliyetfer — Gergede uygun dederin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, girketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercede
uygun degerinin belilenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglarinin  dikkate
allnmamasina yénelik hitkmi kaldirmigtir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degdisikligin yapildidy cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildig) ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararnin belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal
tablolara yansttilir. 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap déneminde muhasebe tahminletinde herhangi bir
dedigiklik yapiimamistir.

(18)



is Portféy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi1 (“"TL") olarak gdsterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarn hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalan asagida 6zetlenmistir.
Finansal araglar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gergede uygun degerinden dlguldr.
Gergede uygun deger farki kdr veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelesgtiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiklenimi ile
dogrudan iligkilendirifebilen iglem maliyetleri de sz konusu gercede uygun dedere ilave edilir.

Finansal varhk ve borglantn normal yoldan alim ve satimiar iglem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarimi TMS 39 uyarinca asadidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
CGergede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:
Bu kategoride alim-satim amagh finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amagh finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kér etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olugan bir portfdylin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayal kiymetler, kamu ve ézel borglanma senetleri yer aimaktadir.

Alim-satim amagch finansal varliklar kayda alinmalartini izleyen dénemlerde gergede uygun dederleri
Uzerinden degerlenir. Alm-satim amag¢h menkul kiymetlerin gergede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya cikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yikamliliklere iligkin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-sattm amagli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlan ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelifleri” ve “Finansal varlik ve ytikamltliklere iligkin
gergeklesmig kar/zarar” a dahil edilmistir.

Ik muhasebelestirme sirasinda, igletme tarafindan, gergede uygun deger farki kir veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagcli olmayan dzkaynaga dayall kiymetler ve
borglanma araglarini icermektedir. S6z konusu finansal varlikiar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi Gzere
Fon'un risk ybnetim veya yatinm stratejisi gercevesinde gergege uygun defer esas alinarak yonetilen
ve performanslar buna gére dederlendirilen bir porifylin pargasi olan varliklar olmalar nedeniyle ilk
kayda alimlarnindan gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varhklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapiididi), ilgili grup
hakkinda bu esasa gére bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada iglem gérmeyen, tlrev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlar, ters repo alacaklari, takas
alacaklart ve difer alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir, Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
dederlenirler.

Finansal araglarin netlegtiriimesi

Finansal varlik ve yikamlalikler, netlegtirmeye yénelik yasal bir hakka ve yaptinm gicline sahip
olunmasi ve sdz konusu varlik ve yikimlilikleri net bazda tahsil etme/Gdeme veya es zamanl
sonuclandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

(16)
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tlrk Liras (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin &zeti (devami)
Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglan, takas borglan, krediler ve finansal yakumlGliikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal ylkimluliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetieri ile yansitiimaktadr.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergede uygun deger, piyasa katilimecilart arasinda élgim tarihinde olagan bir iglemde, bir varh§in
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyatir.

Finansal varhk ve yukimidliklerin gercege uygun degderi belirlenmesinde agadida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullamimigtir;

1) Degerleme glninde aktif bir piyasada iglem géren menkul kiymetler gikis fiyatini yansitigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlan veya kapanig seansinda fiyati clugmayanlar igin bir énceki seansin
agirikh ortalama fiyat ile diger qikig fiyatlan ile

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimlikler ile tirev finansal araglar indirgenmig nakit
akim ydntemi, dzdes veya kargilagtinilabilir araglara iligkin piyasa iglemleri sonucu olugan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katiimeilan tarafindan gogunlukla kullamlan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger diiglikligu

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansttilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarthinde deger disikligline ugradiklarina iligkin géstergelerin
bulunup  bulunmadiina  dair de§erlendirmeye tabi tutulur.  Finansal varhdin ik
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varhk veya varlik grubunun glivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
{zerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diigiikligiine ugradidina iligkin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisikligii zaran olugur. [tfa edilmis dederinden gésterilen
finansal varliklar icin deder digikiigu tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varhgin etkin faiz oram (zerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnki degeri ile defter dederi
arasindaki farktir.

Yabanct para gevrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullamlan para birimi TL ‘dir. Yabanci para iglemier,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan Gzerinden TL'ye ¢evrilmigtir. Yabanci paraya dayall parasal
varlik ve yukamlilikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kuran kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet deeri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile Slglilen parasal olmayan kalemler ise gergefe uygun
degerin tespit edildidi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye cevrilmigtir.” Cevrimler sonucu olugan kur
farklan kar veya zarar ve dier kapsamli gelir tablosunda yansitilmigtir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlan) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tirk Lirasi (“TL"} olarak gésterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin zeti (devami)
Satig ve geri alig anlagmalart ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini éngdéren anlagmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (*Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar altinda fon portfdylinde tutulug
amaglarina gére “Gergege uygun degder farki kdr/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandinimakta ve ait
oldugu portféyn esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sbzlegmesi karsilidi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar” hesabinda muhasebelegtiriimekte ve ilgili repo anlagmalar ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gdre gider reeskontu hesaplanmalitadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar kargthginda 6denen faizler
kar veya zarar ve dijer kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirimektedir.

Geri satim taahhidu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) iglemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklan” kalemi altinda muhasebelesgtirilmektedir. Ters repo anlagmalar: ile belirlenen aim ve
geri satim fiyatlart arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i verim) orani yoéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelesgtiriimektedir.

Takas alacaklan /borglan

Takas borglan raporlama tarihi itibanyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlegmesi yapilmig
ancak teslim ahinmarnig menkul kiymet alimiarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklarl normal yoldan satig islemlerinde satig sdzlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemig
menkul kiymet satiglanna iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
éelirlgiderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar/zaran

Fon portféytnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin aiim ve satimi, For'un gelir
ve giderleri ile Fon’un dider islemleri yapildiklar giin itibariyla (iglem tarihi) muhasebelestirilir. For'dan
satilan bir menkul kiymet satig glini degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olugan deger artig veya
azahglar toplarm) (zerinden ilgili varhk hesabina alacak kaydedilir. Satig glini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabimin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutart ile satig giinil de@ieri arasinda bir fark olugtugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylan deger artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deder artiglar/azaliglan”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlegtirilerek
“Finansal Varlik ve YokimlGliklere lligkin Gergeklegmig Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlar da alim ve satim bedelinden ayr olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Yodnetim Gcreti

Yonetim (icreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yonetim Uereti, yillik
yakiagik %0,2't0r.

Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.
(18)
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayie1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmigtir.)

2, Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
saylll yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayill Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan menkul
kiymetler yatinm fonlari(borsa yatinim fonlan ile konut finansman fonlar ve varlik finansman fonlart ve
varlik finansman fonlan dahil)ile menkul kiymetler yatinm ortaklarinin portfdy igletmeciligi kazanglan
lzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tariihnden itibaren %0 olarak degigtiriimistir.

Katilma paylan

Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagi olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yikimitliik
olarak dederlendirimektedir. Katilma paylari Fon'un net varlik degeri tizerinden giinlik olarak belidenen
fiyatiardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyat Fon net varlik/ toplam
degerinin, dederleme gliniinde tedavlilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslar

- Dederleme her igglinu itibariyla yapilir.

- Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asadida belirtilen esaslar kullaniir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatiariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma glinindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru
ile garpilmasi suretiyle bulunur.

(b)  Alig tarihinden baglamak (izere portfdydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gérenler degerleme giiniinde borsada olugan en son seans agirhkh
ortalama fiyat veya oranlarla de§erlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uyguiamasi
bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degderlemesinde kapanis seansinda
olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugmamasi durumunda ise borsada
olugan en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullaniir.

ii) Borsada iglem gormekle birlikte dedereme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglar, ters repo
ve repolar son iglem guiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

fii} Fon katilma paylan, degerleme giini itibariyla en son agiklanan fiyatiar esas
alinarak dederlenir,

iv) Vadeli mevduat, bilegik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanfar, TCMB tarafindan flgili yabanci para icin belirlenen
ddviz alig kuru ile degerlenir.

vi) Turev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy dederi

tablosunda gésterilir. Bu varliklar teminatin tirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar gergevesinde dederlenir

v) Borsa dig repo-ters repo sozlegmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak gekilde
glvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir,

vi) {fy i1a (vii) nolu ak bentlerde belitilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslan, yazill karara
baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yéntemlere fliskin kararlar kurucunun

yonetim kurulu tarafindan alintr.
{¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan: baz alinan endeks kapsaminda

bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varlikiar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

(19)
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {(devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarnnin 6zeti (devami)

- Fonun diger varlik ve yiukimililGkleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. $u kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukimitlUkleri TCMB tarafindan ilgili
yabanc para igin belirlenen déviz satig kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satig dederi, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bélinmesi ile
bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varhk ve yikimliliklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlanni etkileyen tahmin ve varsayimlann yaptimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhhik g&sterebilir. Aynca belirtiimesi gereken énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayrmilar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, sGzlegmeye dayall haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kargl tarafi dogrudan ya da
dolayll bir gekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili kurulug olarak
tanimlanirlar. lligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. ligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve ylkimlaliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Bolliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet b6limi olarak yapilanmigtir. Fon'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemili faaliyet kararlan Fon'u tek bir b6lim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet b&lim(ne iligkin bilgiler Fon'un bir biitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esgittir.
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Finansal tablolara iligkin agiklayic dipnotlar

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

4,  Higkili Taraf Agiklamalari ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye'de kurulmug olan Ig Portfdy Yénetimi A.S.'dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylar agadida agiklanmigtir.

Nakit ve nakit henzerleri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2018

Vadesiz mevduat — T. I Bankasi A.S. 10.824 83.209
Diger hazir degerler - T. ls. Bankas) A.S. 4,737 89.219
Toplam 15.561 172.518

iliskili tarafa borglar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Yénetim Ucretleri — I Portféy Yénetimi A.S.

(116.177)

(107.997)

Toplam

(116.177)

(107.997)

iliskili taraf ile yapilan igtemler

1 Ocak-31 Aralik

11 Mart-31 Aralik

Giderler 2020 2019
Yénetim Oeretleri — [g Portfdy Yénetimi A.S. (1.355.442) (1.051.103)
Toplam (1.355.442) (1.051.103)

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Bankalar

15.561

172518

Toplam

15.561

172.518
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Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

5. Diger alacaklar ve borglar

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla Reklam gekim alacaklan, kira alacaklan ve KDV alacaklarindan
olusan difer alacaklan 7.477.940 TL'dir. {31 Aralik 2019 — 677.431).

Bilangoda gésterilen “Dider borglar” kaleminin detaylar agagida agiklanmigtir:

Diger borelar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gelecek dénemlere ait kiralar _ (533.832) (547.298)
Dovizli Borg Degerleme Gideri (353.729) {(360.251)
Saklama Komisyonlari {179.118) (172.045)
Ihrag |zni Ucreti (35.797) -
Denetim Ucreti (6.511) (5.886)
Tescil Ve llan Gideri {2.101) (2.700)
Diger {3) (40.453)
Toplam {1.111.091) (1.128.633)
6. Finansal Yatinmiar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla finansal varliklar ve yatinm amagh gayrimenkuller agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla finansal varliklar igerisinde taginan alim satim amacl menkul
kiymetlere ve gayrimenkullere iliskin bilgiler: Gayrimenkul yatinmlar, SPK tarafindan yetkilendirilmis
badimsiz dederleme girketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlan gergevesinde belirlenen gergege
uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmigtir. Yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun
degeri, pazar yaklagimi yéntemi ile belirlenmistir.

31 Arahk 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri _Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatinmlan 573.673.616 690.515.000 690.515.000
Yatirim Fonlan 17.213.867 18.002.393 18.002.393
Toplam 590.887.482 708.517.393 708,517.393

31 Aralik 2019

Gercege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Dederi Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatirimlan 609.233.616 647.495.804 647.495.804
Yatirim Fonlar 11.352.371 13.005.046 13.005.046
Toplam 621.285.987 660.500.850 660.500.850




is Portféy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Kenut Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

7. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger iglem licretleri detayi agadidaki gibidir:

Esas faaliyetierden diger giderleri;

1 Ocak-31 Aralik 2020 11 Mart-31 Aralik 2019

Satig ve Pazarlama Giderleri (907.144) (467.454)
Tescil Ve llan Giderleri (765.127) (9.148.800)
Danigmanlik Giderleri (615.500) (318.887)
Vergi Gideri {593.781) (12.072)
Sigorta Giderleri (20.341) (181.842)
SMMM Hizmet Bedeli (3.347) -
Noter Har¢ Tasdik Giderleri (107) (6.7286)
Porttdy Degerleme Gideri - (8.797)
Diger Giderler (10.002.8586) (2.504.133}
Toplam {12.908.203) (12.648.711)

Komisyon ve diger iglem licretleri;

1 Ocak-31 Aralik 2020 11 Mart-31 Arahk 2019

SMMM Hizmet Bedeli - {3.575)
Ters Repo ve Repo Komisyonu - (24)
Toplam - (3.599)
8. Kargiliklar, kegullu varlik ve borglar

Kargiklar bilango tarihi itibarryla meveut bulunan ve gegmigten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukimldligin bulunmasi, yukimllligu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
gikiginin muhtemel olmasi ve yikumldlik tutari konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince glvenilir olarak dlgtilemedigi ve yukiimlilagin
yerine getiriimesi igin fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu yukimlilik
“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibaryla Fon'un vermisg veya almig oldugu teminati bulunmamaktadir (31.12.2019-
Bulunmamalktadir).
31 Aralik 2020 itibari ile Fon'un ters repo iglemlerinden alacaklari igin devlet tahvili teminati

bulunmamaktadir (31 Aralik 2019 — 48.260 TL).

31 Aralik 2020 itibariyla Fon'un 1.155.000 TL verilen avansi bulunmaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

(23)
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31 Arahk 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak g&steriimigtir.)

9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig [ azalg

Asagida Fon'un cari dénem ile gegmig dénem finansallanna ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlk degerinin detayi verilmigtir.

31 Arabik 2020 31 Aralik 2019
Fon toplam degeri {TL) 715.838.628 660.114.169
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 633.560.000 633.560.000
Birim pay degeri (TL) 1,130025 1,041813

1 Ocak-31 Aralik 2020 11 Mart-31 Aralik 2019

Adet adet
Dénem baginda dolagimdaki pay sayisi 633.560.000 -
Dénem iginde satilan kattima belgesi sayisi - 633.560.000
Toplam £633.560.000 633.560.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger f net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslannda bir fark olmamasi nedeniyle For'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
varliklann finansal durum tablosundaki 715.938.628 TL (31 Aralik 2019 - 660.114.169 TL) tutarindaki
degerleri Fon'un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir.

11. Hasilat

1 Ocak - 11 Mart -
31 Aralik 31 Aralik
Falz ve Temettii Gelirleri 2020 2019
Ters Repo Faiz Gelirleri - 318
- 319

Finansal Varlk ve Yokimitliklere lligkin Gergeklesmis Karn/Zarar
Déviz satig karlar/zararlan (315.900}) (3.144)
Yatirim fonlan gergeklesen deder artiglan/azaliglan - 391.869
Diger menkill dederler satis karlar/zararlan (13.602.402) -
Toplam (13.918.302) 388.725
Toplam (13.918.302) 389.045

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2020'de esas faaliyetierden diger gelirler 6.486.635 TL'dir. (31 Aralik 2019 — 1.351.453 TL).
12.908.203 TL tutarinda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Vergi Giderleri ve Noter Tasdik
Harg Giderleri, Tescil ve llan Giderleri, Danigmanlik Giderleri, Satig Pazarlama Giderleri, Sigorta
Giderleri ve Diger Giderlerden olugmaktadir. (31 Aralik 2019 — 12.848.711 TL}).

(24)
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Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotiar
(Tim tutarfar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmigtir.)

13. Yoénetim lcretleri

Fon'un 1 Ocak- 31 Aralik 2020 tarihi itibariyta yénetim ticreti gideri 1.355.442 TL'dir (31 Aralik 2019 -
1.051.103 TL).

14. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak- 31 Aralik 2020 hesap dénemi itibariyla finansman giderteri bulunmamaktadir (31
Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

15. Kur degigiminin etkileri
Kur degigiminin etkileri dipnot 18'de sunulmustur.
16. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporiama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlan”) uygun finansal
tablo hazirtayan fonlar igin, 13 Aralik 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasirun gerekli olmadigini ilan etmigtir. Fon'un yilsonu finansal tablolar bu karar gergevesinde
hazidanmisgtir.

17.  Tirev araglar

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla portfdyiinde tirev finansal araglan bulunmamaktadir (31 Aralik
2019- Bulunmamaktadir).

18.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktérleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk ydnetim amaci Fon'un yatinm stratejileri
kapsaminda kattlim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun
fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda
guniiik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portféytin yonetimine iligkin
stratejiler ve limitler belirlenmekte; portféy, portfdy yéneticileri tarafindan bu ¢ergevede yonetiimektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar dedisim géstermekte,
belirsizligin hakim oldu§u dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine galigiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtlizGgunde belirlenen ydntemler uygulanmig olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
tizere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani iglemleri mevzuata, ictiizilk ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayl Fon’un faize duyarl
finansal varliklarimin nakit akiglarinda veya gercegde uygun dederinde dalgalanmalar clmasi riskidir. 31
Aralik 2020 ve 2019 tarihieri itibariyla fon’un finansal araglarninda sabit faizli finansal araglar
bulunmaktadir. Fon'un faize duyarlihgi finansal araglarin faiz degigimine bagh olarak finansal
varliklann gergege uygun degerlerinde olacak degisikligi igermektedir.
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tirk Lirasi ("TL”) olarak g&sterilmigtir.)

18. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibidir;

Agagidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki %5 degisimin, dijer buttin degiskenler sabit kalmak kaydtyla,
Fon'un net varlik dederine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Pedigken faizli finansal araglar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Finansal Varliklar

18.002.393

13.005.046

Kar zarar lizerindeki Kar zarar izerindeki

Faiz artigi/(azahsg) etkisi etkisi

%5 900,120 650.252

YorD (900.120) (650.252)
Kur riski

Yabancl para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 31 Arahk 2020

ve 2019 tarihi itibanyla kur riski agadidaki gibidir.

31 Aralik 2020

Ti. kargihg: ABD Dolar
Nakit ve nakit benzerieri 4.737 638
Finansal varhklar - -
Netyabanci para varlik / (ylkimliiliik) pozisyonu 4,737 638
TL" in flgili YP kargisinda %5 deger kaybetmesi durumunda net
vank dederindeki degisim (237) (32)
TL' inilgili YP kargisinda %5 deger kazanmasi durumunda net
varhk degerindeki degisim 237 32

31 Arahk 2019

TL kargihd ABD Dolan
Nakit ve nakit benzerleri 89.219 15.020
Finansal varhklar - -
Netyabanci para varbk / {(ylkimliilik) pozisyonu 89.219 15.020
TL 'in ilgifi YP kargisinda %5 defer kaybetmesi durumunda net
varlik deferindeki dedisim {4.461) (751)
TL “in ilgili YP kargisinda %5 defjer kazanmas! durumunda net
varlik deferindeki degisim 4.461 751

(26)
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31 Aralrk 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
Finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmigtir.)

18.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglaria ilgili
ykimltliklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
baglr olarak glnlik nakit gtkis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0- %100 nii

piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla
15.561 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2019 — 172.518 TL)

31 Aralik 2020

Sdzlegme uyarinca 3-12 5
nakit 3 aydan ay 1-5yil yidan
Defter cikiglar toplami aras|  arasl uzun
Sozlegme uyarinca vadeler degeri (L+11+H1+1V) kisa (1) (1 {IV)
Tirev olmayan
finansal yiikiml{iliikler
lligkili Taraflara Borglar (116.177) (116.177)  (116.177) - - -
Diger borglar {1.111.081) (1.111.081) (1.111.091) - - -
Toplam yikiimliiliik (1.227.268) (1.227.268) (1.227.268) - - -
31 Aralik 2019
Sozlegme uyarinca 3-12 5
nakit 3 aydan ay 1-5wyil yildan
Defter gikiglar toplam arasi  arasl  uzun
Sozlegme uyarinca vadeler degeri (1-+H1+11-+1V) kisa (1) (1) (V)
Tirev olmayan
finansal yitkiimliiliikler
lligkili Taraflara Borglar (107.997) (107.997)  (107.997) - - -
Diger borglar (1.128.633) {1.128.633) (1.128.633) - - -
Toplam yitkGimI{ilik (1.236.630) {1.236.630) (1.236.630) - - -

Katilma paylan pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak
yonetim yukarda sunulan sézlesmeye bagh vade analizinin gergek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katiima payi sahipleri katilim paylarini daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayicr dipnotlar
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL") olarak gésterilmigtir.)

18.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalan nedeniyle defter dederlerinin gercege uygun degerlerini yansithig
varsaylmigtir.

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda ger¢ede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yakamidliiklerin gercede uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilim asagidaki gibidir:

» Birinci seviye: Finansal varlik ve yikiumltlukler, sigiim tarfhinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglanin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltimemis olan)ile degerlenmektedir.

o Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukamlultkler, ilgili varlik ya da yiikiimliligin birinci seviyede
beliilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degderlenmektedir.

» Uglincti seviye: Finansal varlik ve yukimlaliikler, varlik ya da yukimliligin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degderlenmektedir.

31 Arahk 2020

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varhkiar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Yatirim Fonlar 18.002.395 - -| 18.002.393
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatinmlan - -1 690.515.000 | 690.515.000
Toplam finansal varhklar 18.002.395 -1 690.515.000 | 708,517.393

31 Aralik 2019

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varhkiar;
Alim-satim amagcli finansal variiklar = Yatinm Fonlarn 13.005.046 - -| 13.005.046
Altm-gatim amagl finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatinmlan - - | 647.495.804 | 647.495.804
Toplam finansal varlikiar 13.005.046 - | 647.495.804 | 660,500.850

19.  Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi g aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugsmaktadir.

20. Toplam deger/net varlik degeri degigim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deder / net varlik degerine iligkin agiklamalar dipnot 9'da agiklanmistir.

(30)
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31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

21. Finansal tablolart dnemli blgiide etkileyen ya da finansal tablolarmn acik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer) sayilll Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Tebligi (li-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatitm Fonlan tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.

Fon'a ait menkul kiymetler Turkiye ls Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
s6zlegmesine istinaden yiriirlikteki mevzuatin &ngdrdugu sigorta Turkiye ls Bankasi A.S. tarafindan
yaptirilmaktadir.

Fon izahnamesine gdre, Fon siresizdir.

22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iligkin herhangi bir duyuru veya dider secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendiriime tarihi arasindaki tim olaylar kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde dirzeltir.
Fon’un raporlama ddneminden sonraki agiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.
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is Portféy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirm Fonu’nun Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri
Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hikamlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gercevesinde 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
incelemis bulunuyoruz.

Is Portféy Yonetimi A.S. Quasar [stanbul Konut Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina ligkin Teblig (II-14.2) hukimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu g6riis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Is Portféy Yonetimi A.$.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmig olup, baska maksatla kullaniimasi mimkiin degildir.

Giney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
A member firm of Ernst&Young Global Limited
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Is Portfdy Yoénetim A.S.

Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu (IlY)

31 Aralik 2020 Tarihli Fiyat Raporu

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi {“"TL") olarak g&sterilmistir.)

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %

Fon Portfdy Degeri 708.517.392,98 - 98,96 660.500.850,36 100 100,06
Gayrimenkul Yatirimlan 690.515.000,00 - 96,45 647.495.804,00 100 98,0
Para ve Sermaye Piyasasi 18.002.392,98 - 2,51 13.005.046,36 100 1,97
Hazir Degerler 15.560,82 - - 172.518,05 100 0,03
Diger Hazir Degerler 4,736,54 30,44 - 89.218,80 51,72 0,01
Bankalar 10.824,28 69,56 - 83.299,25 48,28 0,01
Alacaklar 8.632.939,51 - 1,21 677.430,31 - 0,10
Diger Alacaklar 8.632.939,51 - 1,21 677.430,31 - 0,10
Borglar -1.227.265,57 - -0,17  -1.236.630,37 - -0,19
Diger Borglar -1.075.291,65 90,53 -0,15 -1.128.633,82 91,27 -0,17
Yonetim Ucreti -116.176,99 9,47 -0,02 -107.996,61 8,73 -0,02
Fon Toplam Degeri 715.938.627,74 100 100 660.114.168,35 100 100,0




