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ZIRAAT GAYRIMENKU TIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

Ki INCELEME ORU

ilgi : Isbu Rapor’'un hazirlanma amaci Borsa [stanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin yatirim
ortakliklarma ait paylarin kotasyon sartlarim diizenleyen 7 nci maddesinin 5. Fikrasi ve 12nci
maddesinin (b) fikras1 uyarinca Sirket yénetim kurulu iyelerinin, genel midiriniin ve yonetim
kontroliinii elinde bulunduran ortaklarinin Kotasyon Yénergesi'nin 7. maddesinin 5. fikrasinda
sayilan sartlari saglayip saglamadiklar; $irket'in halka arza konu paylar lizerinde, pay sahibinin
haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kaydin ve §irket Esas Sozlesmesinde Borsa
istanbul’da islem gorecek paylarin devir ve tedaviliinii kisitlayict hitkimlerin mevcut olup olmadigy;
Sirket'in faaliyetini etkileyecek énemli bir hukuki uyusmazhigin var olup olmadigy Sirket'in Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve sair mevzuata uygun bir bi¢cimde kuruldugu ve
faaliyetini sirdiirdiigi, Sirketin faaliyetlerini siirdiirmesine 6nemli bir engel teskil edecek herhangi
hukuki bir engelin bulunup bulunmadig: ve Sirket'in paylarimin hukuki durumunun uygunlugu
hususunda talep edilen hukukgu raporu kapsaminda hukuki gériisiimizii belgelemektir.

isbu bagimsiz hukuk¢u raporu (“Hukuk¢u Raporu” veya “Rapor”), Ziraat Gayrimenkul Yatinnm
Ortakhg Anonim Sirketi'nin (“Ziraat GYO” veya “Sirket”) nakit sermaye artirim suretiyle halka arz
edilmesi ve Borsa Istanbul Anonim Sirketi (“BIAS”) nezdinde islem gérmeye baslamasi calismalar
kapsaminda, 14.07.2015 tarihinde SPK tarafindan onaylanan ve 30.11.2015 tarihinde yurirlige
giren son olarak 11.02.2021 tarihinde revize edilen BIAS Kotasyon Yonergesi uyarinca ve

cercevesinde, BIAS ve talep edilmesi halinde Sermaye Piyasasi Kuruluna (“SPK”) sunulmak tzere
hazirlanmigtir.

Aksi isbu Hukukcu Raporu altinda agik¢a belirtilmedikge isbu Rapor, Sirket tarafindan planlanan
halka arz projesine iligkin olarak saglanan Sirket faaliyetlerine iliskin $irket tarafindan beyan edilen
yazili ve sézlii bilgilere, tarafimiza sunulan ve bir listesi Rapor Eklerinde (“Incelenen Dokiimanlar

Listesi”) bulunan belge ve bilgilere ve yirirliikte olan Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlan ve
dizenlemelerine dayanilarak hazirlanmistir.

isbu Hukukgu Raporu, Sirket igin hazirlanmig olup, Sirket haricinde kimse bu Rapor’a dayanmak
suretiyle hak iddiasinda bulunamaz. Bu Rapor'un kismen veya tamamen muhatabi haricinde bir
gercek veya tiizel kisi tarafindan goriilmesi, kopyasinin edinilmesi veya herhangi bir surette
miizakere edilmesi, s6z konusu kisi ile tarafimiz arasinda avukat-mivekkil iliskisi dogurmayacaktur.
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izahnamede yer alan bilgiler, isbu Rapor'da yer alan bilgilerden farklilik arz edebilir. Isbu Hukukg¢u
Raporu, yatirmmcilart yonlendirme veya tesvik amaciyla hazirlanmamig olup, isbu Hukuk¢u
Raporu’nun Sirket tarafindan izahnamenin bir par¢asi olarak kullanilmas1 durumunda, yatirimcilar
kararlarini izahnameyi tim ekleriyle birlikte bir biitiin olarak degerlendirerek vermelidirler. Isbu
Hukuke¢u Raporu'na iligkin olarak, halka arz siirecine kadar Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa
istanbul tarafindan talep edilecek giincellemeler hari¢ olmak lizere, 5nemli ve esash bir degigiklik s6z

konusu olmamasi kaydiyla ileriye dénilk sekilde herhangi bir giincelleme taahhidimiz
bulunmamaktadir.

Metin-Cicek Avukatlik Ortakhgi olarak halka arz kapsaminda yapilan hukuki inceleme sonucu
hazirlanan igsbu Rapor ile halka arz siirecine iligkin verilen hukuki danismanlik haricinde Sirket ve
ortakliklar ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye, yonetim, mali veya ticari iligki veya vekalet
akdi ya da sair bir iliskimizin bulunmadigini kabul, beyan ve taahhiit ederiz.
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KISALTMALAR

isbu Hukukeu Raporu kapsaminda, aksi agikga belirtilmedigi takdirde;

BDDK

BiAS veya Borsa
Esas Sozlesme
EUR

GK

GYO Tebligi

i¢c Yonerge

iurM

KAP

KM

Konkur insaat

Kotasyon Yonergesi

SGK

SPK

SPKn

TL

TTK

TTSG

usD

YK

Ziraat GYO veya Sirket
Ziraat GYO Sarajevo
Ziraat isletme

ifade eder.

: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
: Borsa Istanbul AS.

: Sirket'in ana stzlegmesi

: Avrupa Birligi resmi para birimi; Avro

: Sirket Genel Kurulu

: Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi
(111-48.1)

: Sirket tarafindan Kadikdy 26. Noterligi 23.01.2017 tarih ve 42051 say1 ile tasdikli 20
Ocak 2017 tarih ve 5/1 karar nolu Yénetim Kurulu Kararinca kabul edilen ve istanbul
Ticaret Sicil Memurlugunca 25.01.2017 tarihinde tescil olunarak Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi 31.01.2017 tarihli 9253 sayili niishada ilan olunan Sirket Yénetim Kurulu i¢
Yonergesi

: istanbul Uluslararasi Finans Merkezi

: Kamuyu Aydinlatma Platformu

: Bosna Hersek resmi para birimi; Bosna Hersek Konvertibl Marki
: Konkur ingaat Yatirim ve Pazarlama Anonim Sirketi

: 19.10.2014 tarihli ve 29150 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Borsa Istanbul A.S.
Borsacilik Faaliyetlerine lligkin Esaslar Yonetmeligi'ne dayamilarak hazirlanan Borsa
istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi

: Madde

: Sosyal Giivenlik Kurumu

: Sermaye Piyasasi Kurulu

: 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

: Tiirkiye Cumhuriyeti resmi para birimi; Tiirk Liras1

: 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazeteleri

: Amerika Birlesik Devletleri resmi para birimi; Amerikan Dolar
: Sirket Yonetim Kurulu

: Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi

: Ziraat GYO d.o.o. Sarajevo (Ziraat GYO Saraybosna Limited Sirketi)

: Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Snelogal camlr | el g
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iNCELENEN DOKUMANLAR LiSTES]

Sirket hisselerinin halka arzi kapsaminda yukarida aciklandig) tizere tarafimizca hukuki inceleme
yapimis olup bu itibarla Hukuk¢u Raporunun hazirlanmas! amaciyla Sirket'in asagida belirtilen
dokiiman, bilgi ve belgeleri incelenmistir.

1.
2.

v e

© N

11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.

Sirket Esas Sozlegmesi,

Sirket kurulus ile tiim esas sézlesme degisikliklerini gosterenler de dahil olmak Uzere tim
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazeteleri,

Sirket’in tiim istiraklerini ve bagh sirketlerini gdsteren liste ve bu sirketler arasi iligkiler ve
islemler hakkinda ek bilgiler,

Sirket’in kurulusundan bu yana almis oldugu ttim Y6netim Kurulu kararlar,

Sirket’in kurulusundan bu yana yapmis oldugu tiim olagan ve olagantisti Gen el Kurul toplanti
tutanaklari ve ilgili toplantilara iligkin hazirun cetvelleri,

Sirket’in son ii¢ yilina ait yilsonu faaliyet ve denetgi raporlari,

Sirket ile ilgili olarak en son ¢ikarilan glincel imza sirkiileri ve dizenlenen vekiletnameler,
Sirket'in pay defterleri,

Sirket'in taraf oldugu tiim sézlesmeler,

. Sirket’in kendi faaliyet alanlarinda ¢aligabilmesi ve islerini gergeklestirilebilmesi i¢in gerekli

olan faaliyet izni dhil tiim resmi onaylar, izinler ve lisanslar,

Sirket tarafindan sahip olunan gayrimenkullere iliskin tapu senetleri,

Sirket'in maliki olduguy, kullandifi veya kiraladigi/kiraya verdigi menkul ve gayrimenkul
malvarliklari iizerinde ipotek, rehin, ticari isletme rehni, irtifak haklar veya diger kanuni
veya sozlesmesel takyidatlar tesis eden veya bunlari gosteren tiim anlagma ve belgeler,
Sirket'e ait yurtdisindaki bagkaca varliklar,

Sirket’in sahip oldugu ya da kullanmakta oldugu markalar ve alan adlar ile ilgili liste, tescil
belge ve dokiimanlari,

Sirket tarafindan verilmis olan teminat mektuplari,

Sirket’in mevcut tiim sigorta poligeleri,

Sirket'in personeli ile akdedilen is s6zlesmeleri ve diger belgeler,

Sirket vekili Av. Cahit Cakir tarafindan tarafimiza iletilen 11.02.2021 tarihli Sirket ve
istiraklerinin taraf oldugu derdest dava ve icra takiplerini gsteren liste.

Sirket yetkilileri tarafindan génderilen 13.02.2021 tarihli e-posta ekinde yer alan ve Sirket'in
yurtdiginda stregelen dava ve adli takibatlarina iliskin aciklamalar igeren
Frankfurt/Almanya’da faaliyet gosteren GyW Graf von Westphalen Hukuk Biirosu tarafindan
iletilen avukat mektubu.

Sirket'in sigorta borcunun bulunmadigina dair Sosyal Guvenlik Kurumunun (“SGK”)
12.02.2021 tarihli yazist.
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Séz konusu bilgi ve belgeler Sirket tarafindan tarafimiza sunulmus olup, bunlarin tamlig1 hakkinda
Sirket’ten gerekli teyit almmgtir. Bu dogrultuda; isbu Hukukgu Raporu, imza tarihi itibariyle Sirket'in
giincel durumunu yansitmakta olup, bu tarihten sonra Sirket ile ilgili meydana gelebilecek
degisiklikleri kapsamamaktadir. S6z konusu degisiklikler dolayisiyla, halka arz siirecine kadar
Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa istanbul tarafindan talep edilecek gincellemeler hari¢ olmak
{izere, 5nemli ve esash bir degisiklik olmamasi kaydiyla isbu Hukukeu Raporu’nun gincellenmesine
iliskin bir taahhiidtimiiz bulunmamaktadir.

incelenen dokiimanlara iliskin detayh liste, EK:1'de yer almaktadur.

L SIRKET BILGILERI
A. Kurulus ve Ortakhik Yapisi

1. Kurulus ve Unvan

Sirket, “Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi” unvani ve 1.300.000.000,00-TL
tutarindaki sermaye ile sinirsiz siireli olarak 2016 yilinda kurulmustur. Sirket'in Ankara 12. Noterligi
17.10.2016 tarih ve 33208 say1 ile tasdikli kurulus esas sézlesmesi Istanbul Ticaret Sicili Midirligi
nezdinde 01.11.2016 tarihinde tescil edilerek, Sirket kurulusu ve Esas Sézlesmesi 54300-5 ticaret

sicil numarasi ile Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 04.11.2016 tarih ve 9191 sayili niishasinda ilan
edilmistir.

Sirket'in merkezi, istanbul ili Kadikéy ilgesi; merkez adresi, Sahray1 Cedit Mah. Atatirk Cad.
Kozyatag 48/8-9 34734 Kadikéy/Istanbul’dur. Sirket'in herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 1. maddesi uyarinca Ziraat GYO, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK") ve Sermaye
Piyasas: Kanunu (“SPKn”) hiikiimleri gergevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi'ne uygun surette paylarini halka arz etmek tzere ve

kayith sermaye esaslarina gore bir Gayrimenkul Yatinm Ortakhf Anonim Sirketi olarak
kurulmustur.

Tarafimizca yapilan incelemede, Sirket Esas Sozlesmesi'nin BIAS'da islem gérecek menkul
kiymetlerin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya senet sahibinin haklarinm kullanmasina engel teskil
edecek nitelikte kayit ve sinirlamalar icermedigi kanaatine ulagilmigtir.
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2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetler

Sirket'in amag ve konusu, Esas Sézlesme’nin “Amag ve Konu” bashkh 3.iincii maddesinde belirtilmis
olup, Sirket; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalt haklar, sermaye piyasas
araclart ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfdyii isletmek
amacyla paylarini ihrag etmek ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilmek iizere sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakhk
olarak kurulmustur.

Sirket'in “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatirim Stirlamalan” ise Esas Sozlesme'nin 4.
maddesinde yer almaktadir. Buna gore ilgili maddede, Sirket'in faaliyet esaslar, portfoy yatirim
politikalar ve yonetim sinirlamalar kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulacag ifade edilmis olup, ayrica Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklar,
yatirmm faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfdy sinirlamalart ve portféy
cesitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda da Sermaye Piyasasi
Kurulwnun dizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulacag belirtilmistir. Bununla birlikte, asagida
sayilan faaliyet kapsamina yer verilmistir;

a. Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tirld teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve ozel kuruluglar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir.

b. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde portféyiinden ayr, olagan
faaliyetlerinin ylriitilmesi i¢in gerekli olan miktar ve degerde taginir ve taginmaz mal
satin alabilir veya kiralayabilir.

c. Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut ve
buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir,
rehin alabilir; bunlar Gizerinde tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis
edilmis olan ipotekleri kaldirabilir; portféyiinde bulunan varliklar iizerinde, sermaye
piyasas1 mevzuatinda belirlenen smirlar ddhilinde Ggiincii kigiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen smirlar dahilinde ve 6zel haller
kapsaminda SPK’ca aranacak gerekli agiklamalarin yapilmas: kaydiyla tgiinci kigiler
lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaky, Gst hakki, ingaat hakk tesis
edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim iglemleri ifa ve icra edebilir,
bu haklart tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

d. Bunlar haricinde sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen sinirlar dahilinde ve faaliyet
amaci ile baglantili olmak kaydiyla gayrimenkuller {izerinde Sirket lehine sozlesmeden
dogan sufa, vefa ve istira haklari ile gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri ve Tiirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine uygun olarak diger ayni haklari tesis edebilir, yola ve yesile terk,



MCLEGAL

Metin-Clcek Avukatiik Ortakligs
Attorney Partnership

parka terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), parselasyon, bagislama islemleri dahil
yatirimlarin gerektirdigi tiim islemleri yapabilir, bu haklar tescil, devir ve ferag edebilir,
hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis
edilmis olan haklari kaldirabilir.

e. Sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen siirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabilir.

f.  Sirket igin yukarida belirtilenler disinda amag ve konusu ile ilgili faydali ve liizumlu
goriilecek ve Sirketin tabii oldugu ilgili mevzuat tarafindan izin verilen baska is, islem ve
faaliyetlere Yonetim Kurulunun karart ile gerceklestirebilir. {lgili mevzuat uyarinca Genel
Kurul karar gerektiren haller ile Sirket esas sdzlesmesinin degistirilmesini ve bu
kapsamda ilgili kurum ve kuruluslarin iznini gerektiren haller sakhdir.

g. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin ortiilii kazanc aktarimi diizenlemelerine aykirihik teskil edilmemesi, kendi
amac ve konusunun aksatiimamasi, gerekli 6zel durum aciklamalarinin yapilmasi ve yil
icinde yapilan bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla gesitli
amaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara
bagis yapabilir. Yapilacak bagislarin st sinirinm genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu sinir1 agan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis
tutarina {ist sir getirmeye yetkilidir. Sirket, huzur hakki, Gcret, kar pay gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan ortaklarina, yonetim kurulu
tiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat saglayamaz. Bu maddede yer alan
hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farklilik
tagimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulunca yapilacak diizenlemelere uyulur.

h. Esas Sézlesme madde 4 kapsaminda Sirket tarafindan gergeklestirilen is, islem ve
faaliyetler bakimindan yatirimcilarin yatirim Kkararlarini etkileyebilecek nitelikteki
islemlerde sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yatirimcilarin aydinlatilmasini teminen
Sermaye Piyasasi Kurulw'nun kamunun aydinlatilmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
yapilmas1 zorunlu agiklamalar yapilacaktir. Ayrica séz konusu is, islem ve faaliyetler

bakimindan Sermaye Piyasasi Kanunuw'nun értilii kazang aktarimi yasagina iligkin
duzenlemeleri sakhdir.

3. Sermaye

i Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirimlari

Sirket 01.11.2016 tarihinde 1.300.000.000,00-TL sermaye ile kurulmugtur. T.C. Ziraat Bankas! A.§.

tarafindan Sirket’in sermaye tutarinin tamami taahhiit edilmis olup, bu sermayenin 263.758.000,00-
TL’si nakden, 1.036.242.000,00-TL’si ayni olarak karsgilanmistir.
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Sirket'in kurulug sermayesi ile kurulusundan bu yana gergeklestirilen sermaye artirimlarina iligkin
bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kurulus Sermayesi | Genel Kurul | Tescil Tarihi TTSG Sermayenin
ve Sermaye Tarihi Karsilanma Sekli
Artirimlari (TL)
Tarih Say1
1.300.000.000,00-TL 263.758.000,00-TL nakdi
(Kurulus sermayesi) i OAEHE20N0 DETLEOID s 1.036.242.000,00-TL ayni
769.230.769,00-TL nakdi
3.520.215.000,00-TL 19.06.2020 03.07.2020 08.07.2020 | 10114
1.450.984.231,00-TL ayni

Sirket Esas Sozlesmesi 27.03.2020 tarih ve 63/1 sayili Yonetim Kurulu karari uyarinca, Kadikdy 15.
Noterliginin 24.06.2020 tarih 6520 say1 ile tasdikli 19.06.2020 tarihli Genel Kurul Karar ile
onaylanarak tadil edilmis, istanbul Ticaret Sicili Mudiirliigiince 03.07.2020 tarihinde tescil, TTSG
08.07.2020 tarih ve 10114 sayil niishasinda ilan edilerek Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Sermaye ve
Hisse Senetlerinin Nev'i” baghikl 7. maddesi degistirilmistir. Bu kapsamda; mevcut 1.300.000.000,00-
TL olan Sirket ¢ikarilmis sermayesinin, 1.450.984.231,00-TL’si ayni, 769.230.769,00-TL’si, nakdi
olmak iizere toplam 2.220.215.000,00-TL artirilmak suretiyle 3.520.215.000,00-TL'ye gikarimigtir.
Sirket Yonetim Kurulunca, yeni pay alma haklarinin her biri 1,00-TL nominal degerli pay icin 1,30-
TL’den kullandirilmasina, arttirilan her biri 1,00-TL nominal degerli 2.220.215.000 adet paydan

450.461.129 adet paymn A grubu nama, 1.769.753.871 adet payin da B grubu hamiline pay olarak
cikarilmasina karar verilmistir.

isbu Hukuk¢u Raporunun hazirlanma tarihi itibariyle, Sirket'in cikarilmis  sermayesi
3.520.215.000,00-TL’dir. Yeminli Mali Misavir Fatih Oner tarafindan hazirlanan 18.02.2021 tarih ve
YMM-871/2021-03-14 sayili Yeminli Mali Miisavirlik Raporu’nda, Sirket'in sermayesinin tamaminin
kurucular tarafindan taahhiit edilip 6denmis oldugu, ortaklarin sermaye taahhudi dolayisiyla
herhangi bir borcunun bulunmadif ve sermaye tutarmin tamaminin korundugu tespit edilmistir.

ii. Pay Gruplan, imtiyazlar ve Kayith Sermaye Sistemi

Sirket’in 3.520.215.000,00-TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesini temsil eden paylar1, A ve B olmak
tizere iki gruba ayrilmistir.

- A grubu paylar; 714.219.129 adet pay karsiligi 714.219.129.-TL'ndan, nama yazili olmak
uzere;

B
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- B grubu paylar; 2.805.995.871 adet pay karsihg 2.805.995.871.-TL'ndan, hamiline yazih
olmak iizere olugmaktadir.

Sirket Esas Sézlesmesi'nin 7. maddesi uyarinca, nama yazil paylarin devrinin kisitlanamayacagi
dizenlenmistir.

Sirket’in toplam 714.219.129 adet imtiyazli hisse senedi mevcuttur.

Paylara taninan imtiyazlar degerlendirildiginde; A grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu'nun bagimsizlar digindaki tim
{iyeleri A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday gésterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan secilmektedir. Hisse senetlerinin
714.219.129 adedi nama, 2.805.995.871 adedi hamiline yazilidir.

Bu sermaye agagida yer alan tabloda gosterildigi sekilde tamamen taahhitit edilip 6denmistir.

Ortakhgin Ad1 | Hisse Adedi imtiyazh Ayni Hisse Tutar Toplam '
Soyadi (TL) Nakdi
Tirkiye
Cumhuriyet | 4 550515000,00 | 714.219.129,00 | 2.487.226.231,00 | 1.032.988.769,00 | 3.520.215.000,00
Ziraat Bankasi
Anonim $irketi

Bu sermayenin 1.032.988.769,00-Tiirk Lirasi nakit, 2.487.226.231,00-Tiirk Liras: ise, ayni olarak
kargilanmigtir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gore 7.000.000.000,00- TL (Yedi
milyar Tiirk Lirasi) kayitli sermaye tavanma sahip olup, her biri 1,00-TL (Bir Tark Lirasi) itibari
degerde 7.000.000.000 (Yedi milyar) adet paya boliinmiistiir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen
kayitll sermaye tavam izni 2019-2023 yillar1 (5 y1l) icin gegerlidir. 2023 yili sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2023 yihndan sonra Yonetim Kurulu'nun sermaye
artirim karari alabilmesi i¢in; daha énce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye
Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmas: zorunludur.
Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 1.-TL itibari degerde 3.520.215.000 adet paya ayrilmis ve tamami

muvazaadan ari olarak taahhiit edilip 2.487.226.231.-TL’si ayni olarak, 1.032.988.769.-TL’si ise
nakden 6denmistir.

iii. Giincel Pay Sahipligi Yapisi

Sirket pay defterine gore Sirket sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasindaki dagilimi
asagidaki gibidir:

B ?
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Ortagm Unvam Simf Toplam Nominal Oran (%)
A 714.219.129 %20,29
T.C. Ziraat Bankasi A.S.
B 2.805.995.871 %79,71
L Toplam 3.520.215.000 %100

Sirket’in her biri 1,00-TL nominal degerde olmak lizere sermaye artisi yolu ile ihrag edilecek toplam
1.173.405.000,00-TL nominal degerinde 1.173.405.000 adet B grubu hamiline yazili hissesinin
SPK’nin onayimi miiteakiben halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan
1.173.405.000 adet 1.173.405.000,00-TL degerinde B grubu hamiline yazili hisseler, Sirket'in
3.520.215.000,00-TL degerindeki mevcut toplam sermayesinin %33'tine tekabiil etmektedir.

iv. Paylar Uzerinde Takyidat

Sirket'in pay defteri incelemesinden, Sirket pay sahiplerinin paylari lizerinde tgtincii bir gercek veya
tiizel kisi lehine herhangi bir rehin veya takyidatin bulunmadig) tespit edilmistir.

v. Paylarin Devir ve Tedaviilii

Sirket’in pay defteri ile Esas Sézlesmesi'nin incelenmesinden, $irket paylarimin devir ve tedaviiliini
kisitlayan herhangi bir hitkmiin bulunmadig anlagilmigtur.

Sirket'in paylarinin devir ve tedaviiliini etkileyebilecek sézlesme hiikiimlerine iliskin ise; isbu
Rapor'un “Sirket’in Taraf Oldugu Sézlesmeler” baslikh V. maddesinde incelendigi fzere, Sirket
tarafindan Ziraat Bankasi A.S. (“Banka”) ile imzalanan Genel Kredi Sozlesmesi'nin “Bankanim
Hesaplar1 Kesme ve Sézlesmeyi Fesih Hakkl” baglikli 24. maddesinde yer alan hiikimlerinin Sirket
hisselerinin el degistirilmesi durumuna atif yaptii ve bu durumda kredi borcunun muaccel hale
gelecegi ve sozlesmenin feshi ile kredinin kat edilmesine Banka'nin hakki oldugunu diizenledigi
gorillmektedir. Sozlesmeye iliskin daha ayrintili inceleme, isbu Rapor'un V. maddesinde yer alan
Sirket'in Taraf Oldugu Sézlesmeler baghgi altinda yer almaktadir.

Ayrica, Sirket Esas Sozlesmesi'nin “imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 8. maddesi uyarinca;

Yénetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamayacagy, halka agilma sonrast higbir sekilde yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamayacagl diizenlenmis, $irket paylarmin halka
arzindan sonraki dénemde yénetim kurulunun kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazh paylarin devrinin Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabi oldugu belirtilmigtir. Bu esaslara
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aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmayacak, soz konusu aykirihga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hitkiimstz olacaktur.

Bununla birlikte Sirket Esas Sézlesmesi'nin 7. maddesi uyarinca, Sirket Yonetim Kurulu'nun, 2019-
2023 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmig
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmast ile sermaye
piyasasi mevzuat: hikkiimleri d&hilinde imtiyazli veya nominal degerinin lizerinde veya altinda pay
¢cikarilmasi konusunda karar almaya yetkili oldugu diizenlenmistir.

flaveten; Esas Sozlesme'ye gére, yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol acacak sekilde kullanlamaz. Ancak ayni sermaye artirim kararmin Genel Kurul
tarafindan alimmas! zorunludur. Sermaye artirimlarinda; A grubu paylar karsiiginda A gruby, B
grubu paylar karsiliginda B grubu yeni paylar cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin

yeni pay alma hakkim kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B grubu olarak
cikarilacaktir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninm kullanildigl belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar, halka agildiktan sonra kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde kayden
izlenir.

B. Yénetim, Temsil ve flzam
1. Yonetim Kurulu

i Yénetim Kurulunun Olusumu ve Uyeleri

Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Ydnetim Kurulu” baghkli 14. maddesi uyarinca; Sirket'in idaresi, igliinca
kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hitkiimleri gergevesinde Genel

Kurul tarafindan en ¢ok 3 yil icin secilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar: haiz
en az 5 en fazla 7 iiyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir.

Yénetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadigl zaman vekalet
etmek tizere bir baskan vekili secer.

Bunun yani sira, bir tiizel kisinin Yénetim Kurulu'na iiye se¢ildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tizel
kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunacagy; ayrica,
tescil ve ilanin yapilacagi ve bu durumun sirketin internet sitesinde hemen agiklanacag
diizenlenmistir. Tuzel kisi adina Yonetim Kurulu toplantilarina katilacak gergek kisinin degigmesi
halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin
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internet sitesinde hemen aciklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip
oy kullanabilir.

Yénetim Kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalar ve
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
belirtilen kosullar1 tagimalari sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Sirket'in Yonetim Kurulu tyeleri istanbul Ticaret Sicil Mudrliigii tarafindan 03.07.2020 tarihinde
tescil edilen ve TTSG'nin 08.07.2020 tarih ve 10114 sayih niishasinda ilan edilen Kadikdy 15.

Noterligi'nin 24.06.2020 tarih 6560 say! ile tasdikli, 24.06.2020 tarihli 68-1 sayili Yonetim Kurul
Karari uyarinca atanmigtir.

Sirket'in 3 (iig) y1l stireyle secilen mevcut Yonetim Kurulu iiyeleri asagida listelenmistir:

No Adi Soyadi / Unvam Uyelik
1 Dr, ilker Met Yénetim Kurulu Bagkani
2 Levent Marmaral Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
4 Peyami Omer Ozdilek Y6netim Kurulu Uyesi
6 Yunus S6nmez Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
7 Mustafa Hilmi Celik Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

Gérev siiresi sonunda gorevi biten tiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkindir. Bir tiyeligin herhangi bir
nedenle bosalmasi halinde, Yonetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasas mevzuatinda belirtilen sartlar

haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk Genel Kurul'un onayina sunar. Béylece secilen iye eski
lUyenin siresini tamamlar.

Yonetim Kurulu iiyeleri, gindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa
bile hakli bir sebebin varhigi halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden alinabilir.

Yonetim Kurulu iyeleri, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’'nin 17.
maddesinde aranan sartlarin tamamin! tagimaktadir.

ii. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket Esas Sézlesmesi’nin “Yonetim Kurulu” baghkli 14. maddesi ayni zamanda bagimsiz tyelikleri
de diizenlemektedir. Buna gére; A grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu’nun iiyelerinin bagimsizlar disindaki tiim tiyeleri A grubu
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pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay sahiplerinin
aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Yénetim Kurulwna 2'den az sayida olmamak {izere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [-17.1 sayil
Kurumsal Yénetim Tebliginin ekinde yer alan Kurumsal Y6netim {lkeleri’nde belirtilen yénetim
kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar cercevesinde, yeterli sayida bagimsiz Yonetim Kurulu
iiyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Yonetim Kurulu'nda gorev alacak bagimsiz liyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal y6netime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan hazirlanarak 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirluge giren I1-17.1 sayihi Kurumsal Yénetim Tebligi'nin ekinde yer alan Kurumsal
Yénetim {lkeleri cergevesinde bagimsiz yonetim kurulu tyelerinin sahip olmasi gereken kriterler
asagida yer almaktadir:

a. Sirket, sirketin yénetim kontrolii ya da énemli derecede etki sahibi oldugu ortaklikiar ile
sirketin yénetim kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette 6nemli derecede etki sahibi
olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendisi, esi ve
ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlari arasinda; son beg yil icinde 6nemli gorev ve
sorumluluklar iistlenecek yénetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmamasi, sermaye
veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip
olunmamas! ya da 6nemli nitelikte ticari iligkinin kurulmamus olmasi,

b. Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendirilmesi ve damismanhgi olmak tzere, yapilan anlagmalar gergevesinde
sirketin 6nemli 6lglide hizmet veya iiriin satin aldi1 veya sattif1 sirketlerde, hizmet veya iirin
satin alindig1 veya satildif1 ddnemlerde, ortak (%5 ve tzeri), 6nemli gorev ve sorumluluklar
tistlenecek yonetici pozisyonunda galisan veya yonetim kurulu tiyesi olmamas,

c. Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle iistlenecegi gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip olmas,

d. Bagh olduklari mevzuata uygun olmasi sartiyla, iiniversite 6gretim tyeligi haric, Gye olarak
secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanl ¢aligmiyor olmasi,

e. 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gére Tirkiye'de yerlesmis
sayilmasi,

f.  Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizhgini koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarim dikkate alarak
ozgiirce karar verebilecek gii¢lii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olmasy,

g. Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve listlendigi gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek dlgiide sirket islerine zaman ayirabiliyor olmas;,
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h. Sirket'in yénetim kurulunda son on yll igerisinde alt1 yildan fazla yoénetim kurulu liyeligi
yapmamis olmasj,

i. Aynikisinin, sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yénetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin tgten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren
sirketlerin begten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu iiyesi olarak gorev almiyor olmast.

Tarafimiza temin edilen Sirket Yénetim Kurulu tutanaklarma gore, 22 Haziran 2020 tarihli 68/1
karar no'lu Yonetim Kurulu karartyla Yunus Sénmez ve Mustafa Hilmi Celik, Sirket'e bagimsiz
yonetim kurulu iiyesi olarak atanmislardir. Bu kapsamda, (i) Yunus Sénmez’in Besiktas 26. Noterligi
24.06.2020 tarih ve 35038 say1 ile tasdikli beyani ve (i) Mustafa Hilmi Celik'in Begiktag 26. Noterligi
24.06.2020 tarih ve 35043 say: ile tasdikli beyani uyarinca gerekli bagimsizlik beyanlarinda
bulunduklar gérilmiis olup, bu kigilerin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda, bagimsiz yonetim

kurulu tiyesi olmalarima engel teskil edecek herhangi bir bilgi ya da dokiimana tarafimizca
rastlanmamuistir.

iii. Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirket Esas Sézlesmesi'nin 14. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarinin
saghkh bir bigimde yerine getirilmesi i¢cin TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, galisma esaslari ve hangi tyelerden ilgili
mevzuata uygun olarak olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

Kurumsal Yénetim Tebligi hiikiimleri uyarinca komitelerin gorev alanlar, ¢alisma esaslar1 ve hangi

tiyelerden olusacagl, Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda
("KAP”) agiklanir.

Bu kapsamda, Sirket 28.02.2017 tarihli 7/1 sayili Yonetim Kurulu karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yénetim Tebligi eki Kurumsal Yonetim ilkeleri 4.5.1 maddesi uyarinca, Yonetim
Kurulu'nun gérev ve sorumluluklarin saghkl bir bicimde yerine getirmesini teminen Denetim
Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Y6netim Komitesi kurulmasina ve Aday
Gosterme Komitesi ile Ucret Komitesi gorevlerinin Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmesine karar verilerek ilgili komiteler kurulmustur. Ayrica, komitelerin Yénetim Kurulu'nun
06.12.2016 tarih ve 3/2 sayil karariyla kabul edilen Organizasyonel Yapilanma Yonetmeligi
kapsaminda belirlenen esaslar gergevesinde galismalarini yliriitmesine oybirligiyle karar verilmistir.

Bu dogrultuda Kadikoy 15. Noterligi tarafindan 24.06.2020 tarih ve 6561 say ile tasdik edilen,
22.06.2020 tarihli 68/2 numaral Yénetim Kurulu karari ile 19.06.2020 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantisi sonrasinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim

Tebligi geregince ve komitelerin calisma esaslari ¢ercevesinde gorev yapmak iizere asagidaki tabloda
gosterilen Komite iiyeleri atanmustir:
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Komite Uye Uyelik Tiirii

Yunus Sénmez Komite Bagkani
Denetim Komitesi — =
Mustafa Hilmi Celik Komite Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Yunus S6nmez Komite Bagkani
Komitesi Levent Marmarah Komite Uyesi

Mustafa Hilmi Celik Komite Baskani
Kurumsal Yonetim Komitesi Levent Marmarals Komite Uyesi
Biilent Yenigiin Komite Uyesi

Sirket biinyesinde olusturulacak komitelere atanacak iiyeler GYO Tebligi'min 17. maddesinin 2.
fikrasinda aranan sartlar: tagimahdir.

Sirket'in “Yatirimal {ligkileri B6limil”, Sermaye Piyasasi Kurulw'nun ilgili diizenlemeleri kapsaminda,
Kasim 2016 tarihinden itibaren faaliyet gostermektedir. Yatirimcl fligkileri Béliimi, halka arz
sonrasi, dénem icerisinde yuriittiigi faaliyetler ile yatrimclarin ve aract kurumlarin dnemli

sayllabilecek degerlendirme ve analizleri hakkinda Yoénetim Kuruluna sunulmak izere rapor
hazirlayacaktir.

iv. Yénetim Kurulu Toplantilari, Toplant1 ve Karar Nisaplar:
Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yénetim Kurulu Toplantilar” baghkh 15. maddesi uyarinca;

Yonetim Kuruly, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin
cagrisiyla toplanir. Yénetim Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazili olarak
basvurup kurulan toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili de yine Kurulu
toplantiya ¢agirmazsa {iyeler de re’sen ¢agr yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadif) takdirde, Yénetim Kurulu kararlar,
Kurul iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig), karar seklinde yazilmis 6nerisine, en az iye tam
sayisinim ¢ogunlugunun yazili onay! alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni 6nerinin tiim Y6netim
Kurulu iiyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta
bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlarin tiimiintn Y6netim Kurulu
karar defterine yapistirilmas: veya kabul edenlerin imzalarmi igeren bir karara doniisturiliip karar
defterine gecirilmesi kararin gegerliligi icin gereklidir.

Yonetim Kurulu'nun toplanti giindemi Yonetim Kurulu bagkani tarafindan tespit edilir. Yonetim
Kurulu karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

B
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Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kuruly, karar almak sart1 ile bagka bir yerde de
toplanabilir.

Yénetim Kurulu iiye tam sayisinin ¢oguniugu ile toplanir ve kararlarin toplantida hazir bulunan
{iyelerin ¢ogunlugu ile ahr. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakk vardir. Yénetim Kurulu uyeleri
birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla da katilamazlar. Oylar egit
oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa s6z konusu
6neri reddedilmis sayilir. Kararlarin gegerliligi yazilip imza edilmis olmalarina baghdir. Yonetim
Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilr. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini
yazarak imzalar.

Sirket’in Yénetim Kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, TTK'nin 1527
nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Bakanhigi'min, “Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Teblizi” hilkiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katiimalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu
amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir.

Yapilacak toplantilarda sirket Esas Sozlesmesi'nin bu hitkmii uyarinca kurulmus olan sistem
{izerinden veya destek hizmeti alinacak sistem tizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen
haklarin: ilgili Bakanlik Tebligi hitkiimlerinde belirtilen cergevede kullanabilmesi saglanir.

Yénetim Kurulu'nun elektronik ortamda yapildig hallerde bu esas s6zlesmede 6ngbriilen toplanti ile
karar nisaplarina iligkin hitkkiimler aynen uygulanir.

v. Ozellik Arz Eden Kararlar
Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Ozellik Arz Eden Kararlar” baglikli 16. maddesi uyarinca;

Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B) bendinde sayilan islemlere iliskin
olan Yonetim Kurulu kararlarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun o6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanmasi, ayrica karar oybirligi ile

alinmadipy takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi
verilmesi gerekir:

(A) Taraflar;
a. Sirket’te sermayenin %20 veya iizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip
ortaklar,

b. Sirket'te ydnetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

c. (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20'den fazla paya veya bu oranda oy hakkina
sahip olduklar diger sirketler,
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Sirket'in istirakleri,

Sirket’e isletmecilik hizmeti veren sirketler,

Sirket’e portfdy yonetim hizmeti veren sirketler,

Sirket’e danigmanlik hizmeti veren girket,

Sirket’e ingaat hizmeti verecek miiteahhit,

Sirket'in ortak oldugu bir adi ortakligm diger ortaklari,

Sirket'in Tiirkiye Muhasebe Standartlar cercevesinde Kurulca belirlenen
diizenlemelerde yer alan iligkili taraflar:.

(B) Ozellik arz eden kararlar;

a.

Sirket portféyiinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine
iliskin kararlar,

Sirket'in portféyiindeki varhklarin pazarlanmasini igini ustlenecek sirketlerin
belirlenmesine iligkin kararlar,

Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

Sirket'in paylarimin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan yatirm
kuruluslarinin belirlenmesine iligkin kararlar,

Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,

Sirket'e mali, hukuki veya teknik danigmanhk hizmeti verecek gercek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

Sirket'e proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik, isletmecilik veya portfoy
ybnetimi verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iligkin kararlar,

(A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul kiymetlerin ortakhk
portféytne alinmasina iligkin kararlar,

Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakligin faaliyetlerine son verilmesine
iliskin kararlar,

Sirket ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari ¢ergevesinde Kurulca belirlenen
dizenlemelerde yer alan iligkili taraflar arasinda mal ve hizmet ahmina dayanan
isiemlere iligkin kararlar,

Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin
lehine sonug dogurucu nitelikteki kararlar.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 16. maddesi uyarinca; bu kapsama giren bir iligkili taraf isleminde
bagimsiz yénetim kurulu {iyelerinin olumsuz oy vermesi nedeniyle oybirliginin saglanamamis olmasi

halinde ise, Sermaye Piyasast Kanunu'nun 17. maddesinin Ugiincii fikrasinda éngortlen prosediir
uygulanacaktir.
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vi. Yonetim Kurulu Kararlan

Sirket Esas Sozlesmesi geregince, Yonetim Kurulu; TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket Esas
Sozlesmesi, Genel Kurul kararlan ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir.
Kanunla veya Esas Sézlesme ile Genel Kurul’dan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda
kalan tiim konularda Yénetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Sirket'in 2016, 2017, 2018, 2019 ve 2020 yillan icerisinde kurulusundan bu yana isbu Hukukgu
Raporu'nun hazirlanmasima kadarki siirecte almis oldugu Yonetim Kurulu kararlar tarafimizca
incelenmis olup, anilan Yénetim Kurulu kararlarmin listesi EK:2'de yer almaktadir.

incelenmesi i¢in tarafimiza sunulan bu déneme iligkin Yonetim Kurulu kararlarinin Sirket’in olagan
islerine ve yonetimine iligkin oldugu tespit edilmistir.

Bununla birlikte, ilgili Yonetim Kurulu toplantilarmin TTK kapsaminda Sirket'in Esas Sozlesmesi
uyarinca belirlenen ve kararin alindigi tarihte yiirtarlikte olan toplanti ve karar nisaplarina uygun
olarak ve tiimiiniin oybirligiyle alinmis oldugu degerlendirilmektedir. Buna gore, inceleme konusu
Yénetim Kurulu kararlarinda tiyelerden bir veya birkaginin ¢ekimser kalmasi, aksi yonde serh
diigiilmesi ve/veya karar nisaplarina uygun olmayan bir hale rastlanmilmamugtir.

2. Temsil ve flzam

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 20. maddesine gore; Sirket, Yénetim Kurulu tarafindan yonetilir ve
disariya kars1 temsil ve ilzam olunur. Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanmiimak tizere Yonetim Kurulu'na
aittir. Yonetim Kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya midir olarak
tigiincti kisilere devredebilir. En az bir Yonetim Kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

Yonetim Kurulu; TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve Genel Kurul tarafindan
kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Buna gére; Yonetim Kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile ydnetimi, kismen veya tamamen bir veya
birka¢ Yonetim Kurulu iiyesine veya tigiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge Sirket'in
yonetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan gérevleri, tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin
kime bagh ve bilgi sunmakla yikimlii oldugunu belirler. Yénetim Kuruly, istem lzerine pay
sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢

yénerge hakkinda yazili olarak bilgilendirir. Yonetim Kurulu ayrica, gérev siiresini agan sézlesmeler
akdedebilir.

Sirket i¢ Yonergesi ise, Kadikoy 26. Noterligi tarafindan 23.01.2017 tarih ve 42051 say1 ile tasdikli 20
Ocak 2017 tarihli 5/1 numarali Yénetim Kurulu karar1 uyarinca kabul edilmis ve Istanbul Ticaret

Siciline 25.01.2017 tarihinde tescil olunarak TTSG 31 Ocak 2017 tarih ve 9253 sayili nlishasinda ilan
olunmustur.
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Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono, cek ve
benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvan altina atilmig ve Sirket'i ilzama
yetkili en az iki kiginin imzasin! tagimasi gereklidir. Sirket'i temsil ve ilzam ile yetkili kisiler ve
bunlarin ne sekilde imza edecekleri yonetim kurulu tarafindan tespit edilerek, tescil ve ilan edilir.

Bununla birlikte, Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Temsilci Tayini” baghkli 29. maddesi uyarinca; pay
sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi
olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri
cercevesinde temsilci olarak Genel Kurul'a yollayabilir.

Buna gore, yetki belgesinin gekli Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla,
Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa i¢lerinden biri veya tgtnci bir
kisi temsilci olarak atanabilir.

Katilma haklarini temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata aykirilik oyu
gecersiz kilmaz.

i Temsilciler

Sirket'in, Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca 18.11.2020 tarihinde tescil edilerek TTSG 18.11.2020
tarih ve 10205 sayili niishasinda yayinlanan; Kadikdy 15. Noterligi'min 03.11.2020 tarih ve 12117
say1 ile tasdikli, 19.10.2020 tarihli 74-1 sayil Yénetim Kurulu Karar ile Kadikdy 15. Noterligi'nin
03.11.2020 tarih ve 12120 say ile tasdikli, 19.10.2020 tarihli 74-4 sayil Yénetim Kurulu Kararina
istinaden diizenlenen Kadikdy 15. Noterligi tarafindan 25.11.2020 tarih ve 12958 yevmiye numarasi
ile tasdik edilen Sirket imza sirkiileri uyarinca, Erdal Glines ve Caglar Vardar, aksi karar almincaya
kadar I¢c Yonerge'de belirtildigi sekilde smirl yetkili olmak lizere Temsile Yetkili secilerek Sirket
Unvani ve Kasesi altina atacaklar1 imza ile Sirket'i temsil ve ilzam etmesi karara baglanmistir.

Bununla birlikte (i) Kadikdy 15. Noterliginin 21.06.2018 tarih ve 8582 say1 ile tasdikli imza sirkileri
uyarinca TTSG 21.03.2018 tarih ile 9541 sayili niishasinda yaymlanan [stanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca 15.03.2018 tarihinde tescil edilen 22.02.2018 tarih 23/3 Y6netim Kurulu karari ile
TTSG 21.06.2018 tarih ve 9604 sayili niishasinda yaymnlanan istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca
14.06.2018 tarihinde tescil edilen 26.04.2018 tarihli 37/6 nolu Yénetim Kurulu karar1 uyarinca Proje
Uygulama ve Yatirim Yénetimi birimine atanmak suretiyle Yeliz Ogur aksi karar alinincaya sinirh
yetkili olarak, (ii) Kadikdy 15. Noterligi 24.12.2019 tarih ve 17411 say: ile tasdikli imza sirkuleri
uyarmca, TTSG 23.12.2019 tarih 9978 sayih niishasinda yaymlanan Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca 17.12.2019 tarihinde tescilli 09.12.2019 tarih 15832 say ile tasdikli 04.12.2019
tarihli 55/1 sayili Yonetim Kurulu karari uyarinca, Sirket'in Genel Mudiri Peyami Omer Ozdilek
17.04.2021 tarihine kadar surh yetkili olarak, (iii) Kadikdéy 26. Noterliginin 16.10.2017 tarih ve
63037 say1 ile tasdikli imza sirkileri uyarinca, TTSG 10.10.2017 tarih 9426 sayili niishasinda
yayinlanan Kadikoy 26. Noterliginin 03.10.2017 tarih ve 62222 sayi ile tasdikli Yonetim Kurulu
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karar1 geregi Genel Midir Yardimcisi sifatiyla yonetici pozisyonunda Levent Kili¢ i¢ yOnerge
kapsaminda sinirh yetkili olarak temsile yetkili kilmmugtir.

Ek olarak, Kadikéy 15. Noterligi’nin 19.09.2019 tarih ve 11962 say1 ile tasdikli imza sirkiileri
uyarinca, (i) TTSG 13 Kasim 2016 tarih 9204 sayih niishasinda yaymlanan Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigiinden 17.11.2016 tarihinde tescil edilen 01.11.2016 tarih 1/6 nolu Yonetim Kurulu karari,
(i) TTSG 17 Eylill 2019 tarih ve 9910 sayil niishasinda yayinlanan Istanbul Ticaret Sicil
Midirliginden 11.09.2019 tarihinde tescil edilen 21.08.2019 tarihli 51/1 nolu Y6netim Kurulu
karar, (iii) TTSG 21 Mart 2018 ve 9541 sayih niishasinda yayinlanan Istanbul Ticaret Sicil
Midurliginden 15.03.2018 tarihinde tescil edilen 22.02.2018 tarih 23/3 nolu Yonetim Kurulu
kararina gore, Biilent Yenigiin, Serap Yiumaz, Elif Ersin Kuguy, Dilek Aydin, Turan Ozgéz, Sevil
Pamukgu ve Bilge Sina Yildiz aksi karar alinincaya kadar i¢ yoénergede belirtilen sekilde sinirh yetkili
olarak temsile yetkili secilmistir. Sirketin Satig Pazarlama ve Finansal Yénetim biriminden istifaen
ayrilan Dilek Aydin’in imza yetkileri 19.10.2020 tarih ve 74/4 nolu Y6netim Kurulu karar uyarinca
kaldirilmistir. Ayrica, Ankara 12. Noterligi 03.07.2020 tarih ve 15532 say1 ile tasdikli imza sirkiileri
uyarinca Dr. {lker Met, Levent Marmarali ve Peyami Omer Ozdilek Yénetim Kurulu tiyeleri olarak
diger tiyelerden birisi ile miistereken olmak tizere temsile yetkililerdir.

ii. Genel Miidiir ve Miidiirler

Sirket Esas Sézlesmesi’nin 22. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafindan, Sirket islerinin
yiiriitillmesi icin bir genel miidiir ve yeterli sayida miidiir atanir. Genel miidiir olarak gérev yapacak
kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlart haiz olmasi zorunludur. Genel midirin
miinhasiran ve tam zamanl olarak bu gérev igin istihdam edilmis olmasi zorunludur.

Genel miidiirliik gorevine 12 aylik siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu stirenin sonunda
bu géreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Genel miidiir, Yonetim Kurulu kararlar dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye
piyasas1 mevzuati ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine gore Sirket'i yonetmekle ytikamludur.

iii.  Yoneticilere iliskin Yasaklar

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 23. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu iyeleri, Yonetim Kurulu'nun
alacagi kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenen kriterlere gore
bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte Yénetim Kurulu'na bildirmek ve

her haliikdrda toplanti tutanagina isletmekle yiikiimlidiir. Bu hususta TTK'nin 393. maddesi hikmt
saklidir.
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Yéneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin uygulanmas: zorunlu ilkelerine ve TTK'nin ilgili hitklimlerine uygun
hareket edilir.

3. Vekiletnameler

Besiktas 26. Noterligi 29.07.2020 tarih ve 47779 yevmiye numara ile tasdik edilen Dizenleme
Seklinde Vekaletname ile Ankara 12. Noterligi 24.07.2020 tarih ve 17191 yevmiye numara ile tasdik
edilen Diizenleme Seklinde Vekaletname uyarinca; 31.12.2021 tarihine kadar gegerli olmak lzere,
Sirket yetkilileri Peyami Omer Ozdilek, Levent Marmarall ile ilker Met tarafindan, Bilge Sina Yildiz,
Goékhan Usta ve Yasin Yildiz birlikte veya ayri ayri vekaleti ifaya yetkili olmak izere vekil tayin
edilmigtir.

Buna gore, Sirket adina Tirkiye Cumhuriyeti hudutlari dahilinde diledigi yerden diledigi zaman,
diledigi bedel ve kosullarda, diledigi gergek veya tiizel kisilerden, hisseli veya hissesiz, ipotekli veya
ipoteksiz, izerinde kat irtifaki veya kat miilkiyeti bulunan veya bulunmayan, tizerinde haciz kayd1
olan veya haciz kaydi olmayan, iizerinde takyidat olan veya olmayan, tasinmaz mallar, bagimsiz
boliimler satin almaya, satis bedellerini 6demeye, verilecek ferag takrirlerini ilgili tapu sicil midura
veya yetkili memur huzurunda kabule, tapu defterleri ve sicillerini ve tim belgeleri imzalamaya,
tescil talebinde bulunmaya, tapu senetlerini almaya, elbirligi halindeki miilkiyetin payl miilkiyete
déniistiirilmesi isteminde bulunmaya, gerektiinde tapu idaresine bagvurarak elbirligi halindeki
miilkiyetin payli miilkiyete doniistiirillebilmesi igin diger mirascilara tebligat yapimasin talep
etmeye, tebligat masraflarini demeye, hissedarlik esaslarini kabule, gerektiginde Tagmmaz Mal
Satis Vaadi yolu ile Sirket adina taginmazlar almaya, sozlesmelerini diledigi sekil ve kosullarda
noterliklerde tanzim ve imzalamaya, icabinda feshe, ilgili tapu siciline serh verdirmeye, her nevi harg
ve vergilerini 6demeye, iade edilecek kisimlarini geri almaya, icabinda lehe yapilacak tasinmaz mal
bagislarini kabule, tapu defteri ve sicillerini imzalamaya, 634 sayili Kat Millkiyeti Yasas: geregi liste
beyan, yonetim plani, proje, kroki ve plan tanzimine, gerektiginde bunlan diuzeltmeye, kat irtifakini
kat miilkiyetine cevirmeye, tescilini yaptirmaya, iskan ve kullanma izinlerini almaya, satin alinacak
tasinmaza elektrik, su, dogalgaz baglatmaya, sozlesmelerini ilgili Belediyeler, idareler, sirketler ve
kurumlar éniinde tanzim ve imzaya, beyanname, muvafakat ve dilekgeler vermeye, ayrica islem
konusu tasinmaz ile ilgili Sirket menfaatlerini korumaya, tiglincii sahislara her tirli ihtar ihbar
keside etmeye, bu hususlarda yapilmas: gereken her tiirlii is ve islemleri bilumum Resmi ve Ozel
kurum ve kuruluslarda yapmaya, takip etmeye ve imzasi ile neticelendirmeye ve keza; sahibi
bulunulan veya bulunulacak T.C. hudutlar: dahilinde kain bilumum gayrimenkullerle ilgili riskli yap:
tespiti islemlerini takibe ve sonuglandirmaya, muafiyet belgesi almaya, gerekli plan ve degisiklikleri
yaptirmaya, plan degisikliklerinin yaptirilmasi, imar durumu almaya ayrica gerekirse yetkili Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi’nda ve ait mudirligiinde, tapu kadastro mudarligi, tapu mudurlikleri,
belediyeler ve belediyelere bagh birimlerde miiracaat yapmaya, yikim ruhsatini, temel alt1 ve temel
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{istii ruhsatlarin1 almaya, bilumum izin ve miisaadeler almaya, bilumum ruhsatlar almaya, plan ve
projelerini tasdik ettirmeye, plan ve projelerde tadilat ve diizeltmeler yapmaya, Imar Kanunu'nun 23.
maddesine gore harglarini yatirmaya, plan tadilinde bulunmaya, nazim plani hazirlatmaya, ¢ap,
aplikasyon, kroki, roperli kroki, istikamet rolevesi ve yol kotu ile ilgili evrak tanzim ve tasdik
ettirmeye, belgelerini elden alip vermeye, hudut, mesafe, alan, metrekare sair bilumum tespitleri
talep etmeye, yapmaya, yaptirmaya tiim bu islemlerden sonra tapu senet ve belgelerini talep etmeye,
almaya, teslim ve teselliime, imarli tapu senetlerini almaya, gecit, yol, irtifak haklar ve bilumum ayni
haklar tesis ve tescile, cins tashihi yapmaya, bu hususta dahil her tirlii takrirler almaya, vermeye,
tapu senet ve belgelerini akde ve imzalamaya, bilumum tashihatlar yapmaya, yaptirma, tapulari
teslim ve teselliime, isbu gayrimenkullerle ilgili olarak; tiim bu iglemlerden énce veya sonra 634 sayili
Kat Miilkiyeti Yasasi geregince diledigi sekil ve kosullarda kat irtifaki tesisine, diledigi arsa pay1
{izerinden diledigi bagimsiz béliimleri Sirket adina hisselendirmeye, se¢cmeye, daha once yapilanlari
bozmaya, yeniden tesisine, hisse paylari belirlemeye, imarli tapular almaya, her tirli is ve islem
takibinde bulunmaya, tapu dairelerinde tapu ¢tkarmaya, imar durumunun alimmdan 8nce veya sonra
alakall gayrimenkuliin ilgili tapu kadastro miidiirliklerinde, tapu dairesinde her tiirlii tevhid, ifraz,
parselasyon, yoldan ihdas, satin alma, belediyeden satin alinmasi gereken yerleri satin almaya,
bedelli veya bedelsiz olarak kamuya, yola, yesil alana, trafoya terk etmesi gereken yerleri terk
etmeye, gecit ve irtifak haklarin tesis ve tescile, her tiirlii parsel alanini diizeltmeye, uzerinde
bilumum terk takrirlerini vermeye olusacak yeni parselde hak ve hisseler nedeniyle verilecek olan
tapu, senet ve belgelerini almaya, tapu kiitGgiinde gerekli serhleri vermeye, verilen serhten
kaldirmaya, tapu dairesinde serh ve tescile, serhleri kaldirmaya, cins tashihi yaptirmaya, Arsa Pay1
karsiligi ingaat sozlesmesi (diizenleme seklinde Gayrimenkul Satig Vaadi ve Kat Kargihhg Ingaat
Sézlesmelerini) ilgili tapu siciline serh ve tescil ettirmeye, baskalarinin serh ve tesciline muvafakat
etmeye, Sirket menkul ve gayrimenkulleri iizerinde Sirketi temsilen; T.C. hudutlan dahilinde
bulunan bilumum gayrimenkuller iizerine her dereceden, Sirket lehine diledifi vade, bedel ve
sartlarla, diledigi sira ve derecede ipotek hakki tesis etmeye, ipotek takrirlerini kabule, kayit ve
tescillerini yaptirmaya, ipotegin vadelerini uzatmaya, yenilemeye serbest dereceden yararlanma
isteminde bulunmaya, lehe teminat ipotekleri tesis ve tesciline, ipotek hakkinm diledigi bagka
tasinmazlar iizerine kaydirilmasini ve tesisine kabule, ipotek karsihgl alacag ve tahsile, ipotek
borglusunu ibra etmeye, lehe tesis edilmis ipotegi kismen veya tamamen kaldirmaya, fek takrirlerini
vermeye, biitiin bu islerden dolay: tapu sicil mudiirliiklerinde ve yetkili makam ve mercilerde tiim
islemleri Sirket adina yiiriitmeye, gerekli belge, sicil, tapu kayit ve defterleri imzalamaya, bu hususta
yapilmasi gereken her tiirlii is ve eylemleri yapmaya, takip etmeye ve imzasl ile neticelendirmeye,
ilgili belediyelerden emlak rayi¢ belgesi almaya, emlak beyannameleri vermeye, belgeleri takip
etmeye, elden teslim etmeye ya da almaya, belediyeler ve vergi daireleri nezdinde emlak vergisi de
dahil olmak tizere 6denmesi gereken her tiirli vergiye iligkin her tiirlii islem ve bagvurulari yapmaya,
beyannameler vermeye, diizeltmeler yapmaya, vergileri 6demeye, fazla ddenenleri ve iade edilecek
kisimlarini geri almaya miinferiden Sirket'i temsile, velhasil Sirket tarafindan takip edilmesi icap
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eden tim is islemlerle alakali bilctimle makam ve merciler nezdinde Sirket’ten farksiz olarak
basindan sonuna kadar takip ve intaca, neticelendirmeye yetkili kilinmislardir.

C. Genel Kurul

1. Genel Kurul Toplantilar, Toplanti ve Karar Nisaplan
Sirket Esas Sozlesmesi'nin 25. maddesi uyarinca;

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir, Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren
{ic ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun
yillk raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin
belirlenmesine, yénetim kurulu tyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli
goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinr.

Yénetim Kuruly, Genel Kurul'un ¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallari icermek amaciyla ve
asgari olarak Ticaret Bakanlig! tarafindan belirlenmis olan unsurlari icermek suretiyle; toplanti
yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti baskanliginin olusturulmasi, toplanti
baskanh@nin gorev ve yetkileri, giindemin goriisilmesine gegilmeden dnce yapilacak islemler,
giindem ve giindem maddelerinin goriigiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulg,
toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elektronik
ortamda katilma, Bakanhik temsilcisinin katihmi ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, ig
yonergede éngoriilmemis durumlar, i¢ yénergenin kabulii ve degisiklikler hususlarin iceren bir i¢

yonerge hazirlar ve genel kurulun onaymdan sonra yirirlige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan
edilir.

i. Cagn Usulii ve ilan

Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde
toplanir. Genel Kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agry, ilan ve toplanti glinleri harig
olmak Uzere, toplanti tarihinden en az ii¢ hafta énce yapilir.

Genel Kurul, stiresi dolmus olsa bile, Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya cagrilabilir. Tasfiye
memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular icin, Genel Kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
Kurulu'nun, devamli olarak toplanamamasj, toplanti nisabinin olugsmasina imkén bulunmamasi veya
mevcut olmamas1 durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi Genel Kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK'nin 411 ve 4161mc1 maddesi hiikiimleri sakiidir.



MCLEGAL

Metin-Clcek Avukatiik Ortakligi
Atlorney Partnership

Genel Kurula cagrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuat, Genel Kurula katilacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK'nin 415 inci maddesi uygulanir.

Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile éngériilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla pay
sahibine ulagmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletigim vasitas ile genel kurul
toplant: tarihinden asgari li¢ hafta énce yapilir.

ii. Olaganiistii Genel Kurul

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya cagrilir. Olaganusti Genel Kurul, TTK ve Esas
Sozlesme’de yazih hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganistil Genel Kurul'un
toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye

Piyasas1 Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi'ne
gore hazirlar.

iii. Karar Nisaplar1 ve Oy Kullanimi

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Genel Kurul toplantilarinda oylar,
Yonetim Kurulu tarafindan Ticaret Bakanh@ dizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak ig
yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarin elektronik ortamda
yapilan Genel Kurul toplantilarina iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

iv. Elektronik Ortamda Katilim

Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilim, Sirket Esas Sozlesmesinin 26. maddesi
kapsaminda diizenlenmistir. Sirket'in Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri
bu toplantilara, TTK'nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilirler. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca
hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goéris agiklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkadn taniyacak elektronik Genel Kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir.
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2. Genel Kurul Kararlari

Sirket'in gergeklestirmis oldugu olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantilar1 ve bu toplantilarin
giindem konularina iligkin agiklamalar agagidaki gibidir:

Karar Tarihi Kararin Tiri Giindem
2019 y1h hesap dénemine ait faaliyet raporu ile bagimsiz denetim raporu
. ve 2019 yili finansal tablolarin onaylanmasina, sirket net karindan genel
19.06.2020 201}? Y1111 ’?IaglantGenel kanuni yedek akge ayrilmasina, yénetim kurulu iiyelerinin secilmesine,
U O PIANTIST 2020 bagimsiz denetim hizmetinin belirlenmesine, sermaye artirmmina,
esas sézlesme tadiline ve bags politikasinin onaylanmasina iligkindir.
2018 yili hesap dénemine ait faaliyet raporu ile bagimsiz denetim raporu
ve 2018 yil finansal tablolarin onaylanmasina, bagimsiz yénetim kurulu
10.12.2019 2018 Y1l Olagan Genel | iiyelerinin  segilmesine, 2019 bagimsiz  denetim  hizmetinin
o Kurul Toplantist belirlenmesine, kayith sermaye tavam artirimina, Ziraat GYO
Sarajevo’nun kurulmasina ve $irket net karindan kanuni yedek akge
ayrilmasina iligkindir.
2017 yah hesap dénemine ait faaliyet raporu ile bagimsiz denetim raporu
. ve 2017 yili finansal tablolarin onaylanmasina, ydnetim kurulu tGyelerinin
17.04.2018 R secilmesine, 2018 bagimsiz denetim hizmetinin belirlenmesine, Frankfurt
Kurul Toplantisi . . .
Binasinin satin alinmasina ve Sirket net karindan kanuni yedek akge
ayrilmasina iligkindir.
Olaganistll Genel . L P e
26.01.2017 Kurul Toplantist Bafimsiz yonetim kurulu liyesi segilmesine iligkindir,
2016 y1l hesap dénemine ait faaliyet raporu ile bagimsi1z denetim raporu
2016 Yili Olagan Genel ve 2.016 ylll finansal te}blolarm ona'ylan.masm.a,.yonet.lm kurul.u uyelerlr}m
13.07.2017 secilmesine, 2017 bagimsiz denetim hizmetinin belirlenmesine, Beyoglu
Kurul Toplantist . . . S s ;
Hizmet Binasinin kira degerinde indirim yapilmasina ve sirket net
karindan kanuni yedek akge ayrilmasina iligkindir.
19.12.2016 Olaganiistli Genel Yénetim kurulu tyelerinin segilmesine, Genel Kurul I¢ Yénergesi'nin
T Kurul Toplantist kabuliine, bagimsiz denetgi hizmeti alinmasina iligkindir.

Yukarida belirtilen Genel Kurul kararlari, hissedarlar tarafindan oybirligi ile alinmis olup, kararlara
iliskin ¢cekimser kalma, aksi yonde serh diisiilmesi veya karar nisaplarina uygun olmayan bir duruma
rastlanilmamistir. TTK' nun 409. maddesi uyarinca, her [aaliyel donemi sonundan itibaren ti¢ ay
icinde olagan genel kurul toplantisinin gerc¢eklestirilmesi gerekmektedir.

Sirket’in kurulusundan bu yana gergeklestirmis oldugu tiim Genel Kurul toplantilarn ve hazirun
cetvelleri tarafimizca incelenmis olup, incelenen Genel Kurul kararlarina iligkin liste EK:3'te yer

almaktadir. Tarafimizca incelenen Genel Kurul kararlari kapsaminda Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili
mevzuata aykirl herhangi bir hususa rastlanilmamistir.
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D. Bagimsiz Denetim

Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Denet¢i” baghkl 24. maddesi uyarinca; Sirket'in bagimsiz denetimde
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine tabi oldugu ve Genel Kurulca her faaliyet donemi itibariyle
bir denetgi secilecegi diizenlenmistir. Se¢cimden sonra, Yonetim Kuruly, denetleme goérevini hangi
denetciye verdigini gecikmeksizin ticaret siciline tescil ettirmekle yikumltdir. Akabinde denetgi
secimi Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ile internet sitesinde ilan edilecektir.

Sirket’in finansal tablolart ile Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporlarinm denetiminde TTK'nun
397 ila 406. maddeleri hiikiimleri ile sermaye piyasasi mevzuati ile ilgili mevzuat hikimleri
uygulanir.

Sirket'in Kadikoy 15. Noterligi'nin 24.06.2020 tarih ve 6520 say! ile tasdikli 19.06.2020 tarihli Genel
Kurul karari uyarinca, PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim
Sirketi’nin (“PwC”) 01.01.2020 faaliyet baslangig tarihi ve 31.12.2020 faaliyet bitis tarihi olmak lizere
yeni denetgi olarak atanmasina karar verilmis olup, isbu husus 08.07.2020 tarih ve 10114 sayili
Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

E. Kotasyon Yonergesi'nin “Kotasyon'a iliskin Genel Esaslar” Baghkh 7. Maddesi Uyarinca
Tarafimizca Yapilan Hukuki Degerlendirme

Tarafimizca, Sirket tarafindan temin edilen tarih ve sayis1 EK-1'de yer alan Ziraat GYO'nun gergek kisi
yonetim kurulu iiyelerinin ve yonetim kontroliinii elinde bulunduran miidiirlerinin adli sicil belgeleri
ve yine tarih ve sayisi ekte yer alan noter onayl beyanlari lizerinde yapilan incelemede, sermaye
piyasas1 mevzuatinda ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 say1li Bankacilik Kanunu’nda yer alan suglardan,
26.09.2004 tarihli ve 5237 sayih Tiirk Ceza Kanunun 282Zinci maddesinde diizenlenen sugtan
kaynaklanan malvarhigi degerlerini aklama sugundan ve 6diing para verme igleri hakkinda mevzuata
aykirihktan, Devletin giivenligine kars: suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar,
milli savunmaya karsi suglar, devlet sirlarina kargi suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, rigvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giveni kétiiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme,
bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullanilmasi,
kacakeilik, vergi kagakeihg veya haksiz mal edinme suglarindan hiikiim giymemis olduklan, ayrica
Tirk Ceza Kanunun 53iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten iglenen bir sugtan

dolay1 bes yil veya daha fazla streyle hapis cezasina carptirilmamis olduklarn tarafimizca tespit
edilmistir.

26



MCLEGAL

Metin-Cicek Avukatiik Ortakligs
Attorney Partnership

IL ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR

Sirket'in ortak oldugu sirketlere iligkin bilgiler ve sirketlere istirak oranlan agsagidaki tabloda
gosterildigi gibidir.

[ Bagh oldugu -
. . . = " stirak
Ticaret Unvam Uyrugu Ticaret Sicili ve Sermayesi .
d . Orani (%)
Tescil Tarihi
Ziraat Isletme Yonetimi ve Tiirkiye Kurulus: Istanbul | 5.000.000,00-TL %100
Gayrimenkul Gelistirme A.S. 27.06.2019
Mevcut: Ankara
05.08.2020
Ziraat GYO Sarajevo d.o.o Bosna Hersek 22.06.2020 34.931.112,00-KM %100
Konkur Ingaat Yatiim ve Tirkiye 30.10.2019 32.000.000,00-TL %50
Pazarlama A.S.

Sirket'in istiraklerine iligkin tarafimizca incelenen tim belgelerin listesi EK:4'te yer almaktadur.

A. Ziraat isletme Y6netimi ve Gayrimenkul Geligtirme A.§.'ne iliskin Bilgiler

Ziraat GYO'nun istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii nezdinde 197573-5 sicil numarasi ile kurulmusg
“Ziraat Isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi” (“Ziraat isletme”) unvanl bir
istiraki bulunmaktadir. Ziraat Isletme, daha sonra merkezi Ankara’ya taginarak Ankara Ticaret Sicili
Midiirliigir'nce 448337 sicil numarasi ile tescil olunmustur.

Ziraat isletme, Ziraat GYO'nun portféyiinde bulunan Next Level AVM’nin kiracisi olup, AVM
kiralamalar1 ve isletmesini yiiriitmektedir. Bu baglamda Ziraat GYO ile aralarinda kira sozlegmesi
mevcut olup, bu sdézlesme asagida “Sirket’in Taraf Oldugu Sézlesmeler” baghg altinda incelenmistir.

Ziraat Isletme, 5.000.000,00-TL sermaye ile 2019 yilinda sinirsiz siireli olarak kurulmugtur. Ziraat
isletme’nin kurulusuna iliskin esas s6zlesmesi, Istanbul Ticaret Sicil Mudirligi tarafindan
27.06.2019 tarihinde tescil edilmis ve TTSG'nin 03.07.2019 tarih ve 9861 sayili nlishasinda ilan
edilmistir.

Ziraat Isletme’nin merkezi; Varhk Mahallesi Fatih Sultan Mehmet Bulvart Ziraat Bankas Sit. Satin

Alma Binas1 Apt. No:10B Yenimahalle /Ankara adresinde bulunmaktadir. Ziraat Isletme’nin herhangi
bir subesi bulunmamaktadir.
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1. Sermaye ve Hissedarlik Yapisi

03.07.2019 tarihli ve 9861 sayili TTSG uyarinca, Ziraat Isletme’nin kurulus sermayesi 5.000.000,00-
TL’dir. Kurulustan bu yana herhangi bir sermaye artirimi yapilmamustir.

Ziraat isletme’nin esas sozlesmesinin “Sermaye” baglikli 6. maddesi uyarinca, beheri 1,00-TL
degerinde 5.000.000 adet paya karsilik gelen 5.000.000,00-TL Ziraat GYO tarafindan tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilmis olup, nakden taahhiit edilen paylarin itibari degerlerinin %'t
Ziraat isletme’nin tescilinden énce 6denmis olup, geri kalan 34U ise yonetim kurulunun alacagi
kararlara gore sirketin tescilini izleyen yirmi dért ay icinde 6denecegi diizenlenmistir. Bu dogrultuda,
Ziraat isletme’nin 31.12.2020 tarihi itibariyle 2.250.000,00-TL 6denmis sermayesi bulunmaktadir.

Ziraat isletme pay defteri uyarinca; paylarinin %100’0 Ziraat GYO'na aittir.

Ziraat isletme’nin hisse senetleri nama yazihidir.

i. Imtiyazli Paylar

Ziraat isletme’nin esas sézlesmesi uyarinca, imtiyaza sahip bir pay bulunmamaktadur.

ii. Paylar Uzerinde Takyidat

Ziraat Isletme’nin pay defteri kayitlar ile esas sozlesmesi iizerinde yapilan inceleme neticesinde,
Sirket paylar tizerinde herhangi bir takyidata rastlanmamigtir.

iii. Paylarin Devri ve Tedaviilii

Ziraat Isletme esas sozlesmesinin sermayeye iliskin 6. maddesine goére; sermayenin tamami
odenmedikce hamiline yazih pay senedi ¢ikarilamaz. Nama yazili pay senetleri ve ilmihaber
devirlerinin sirkete kars: hiikiim ifade edebilmesi i¢in devrin sirkete bildirilmesi ve pay defterlerine
kaydedilmesi lazimdir. Nama yazili paylar, ancak yénetim kurulunun onayiyla devredilebilir.

Bununla birlikte Sirket'in, “Halka Acik Olmayan Sirketlerde Kayith Sermaye Sistemine iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig” hitkiimlerine uyarak kayitli sermaye sistemine girebilmesi de miimkiindiir.

2. Yonetim Kurulu

Ziraat Isletme’nin Esas Sozlesmesi'nin “Yénetim Kurulu ve Siiresi” baghkli 8. maddesi uyarinca;
sirketin igleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK htiikiimleri cercevesinde secilecek 3 (ii¢) kisiden
olugsan bir ydnetim kurulu tarafindan yiiritilir. Yonetim Kurulu'nun gérev stiresi 3 ({i¢) yildir.

B i) 28 BEh Y B5
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Yénetim Kurulu tiyeleri (i) Ziraat Isletme esas s6zlesmesinin 13. maddesiile TTSG 21 Ocak 2020 tarih
ve 9998 sayili ntishasinda ilan edilen istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigiince 15.01.2020 tarihinde tescil
edilen Yonetim Kurulu kararlary, (i) TTSG 13 Temmuz 2020 tarih ve 10117 niishasinda ilan edilen
istanbul Ticaret Mudirlagince 09.07.2020 tarihinde tescil edilen Yénetim Kurulu karari, (iii)
TTSGnin 18 Ocak 2021 tarih ve 10247 sayill niishasinda ilan edilen Istanbul Ticaret Sicili
Midiirligiince 18.01.2021 tarihinde tescil olunan Yoénetim Kurulu karari uyarinca atanan yonetim
kurulu asagidaki sekildedir:

Ad-Soyad Uyelik
Peyami Omer Ozdilek Yonetim Kurulu Bagkan:
Ercan Durmus Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Bakan Bektas Yonetim Kurulu Uyesi

Bununla birlikte, Ziraat isletme Esas Sozlesmesi'nin “Y¢netim Kurulu'nun Gérev ve Yetkileri” baglikh
9. maddesi uyarinca gorev siiresi biten iiyenin tekrar segilebilecegi, Yonetim Kurulu uyeliginin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yoénetim Kurulu'nun TTK'nunda belirtilen kanuni sartlar
haiz bir kimseyi gegici olarak segecegi ve ilk genel kurulun onayina sunacagy, béylece segilen tiye eski
liyenin stiresini tamamlayacag diizenlenmistir.

Genel Kurul gerek goriirse yonetim kurulu tyelerini her zaman gérevden alabilir. Ayrica, tiizel kisi
Yénetim Kurulu iiyesi olarak atanabilir. Bir tiizel kisi Yonetim Kurulu'na iiye secildigi takdirde, tiizel

kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan
olunur.

3. Temsil ve ilzam

Ziraat Isletme’nin esas sézlesmesinin “Sirket idaresi ve Temsili” baghkli 12. maddesi uyarinca, Ziraat
isletme adina her tiirlii isleri ve hukuki islemleri yapmak, sirketi temsil ve ilzam etmek Yonetim
Kurulu’'na aittir. Yonetim Kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas tiyeye veya mudur
olarak Ugiincii kisilere devredebilir. Imzaya yetkili olanlar, dereceleri ve girketi ne derece temsil
edecekleri, yonetim kurulu karari ile tespit edilerek tescil ve ilan olunur. Ziraat {gletme adina imza
yetkisini haiz kisiler Ziraat isletme’nin unvani altina imza atarlar.

Bununla birlikte, Ziraat isletme adina diizenlenecek sézlesme, senet, vekaletname ve diger belgelerin
sirketi baglayabilmesi i¢in, bunlarin Ziraat isletme unvani altina konulmug ve Yénetim Kurulunca
hazirlanarak ticaret siciline tescil ve TTSG'nde yayimlanmis olan imza sirkiilerinde belirtilen
kosullara uygun olarak en az iki yetkilinin imzasin1 tagimasi garttir. Ancak, Yonetim Kurulu temsil
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yetkisini, Yonetim Kurulu iiyelerinden birine murahhas iiye olarak tek basina temsil etmek tlizere
devredebilir.

i. Temsilciler

Yukarida belirtilen dogrultuda; temsile yetkili olanlar, temsil sekli ve gérev dagihimi Ziraat
isletme’nin esas sozlesmesinin 13. maddesinde belirtilmis olup, ilk 3 (ti¢) y1l i¢in miinferiden olmak
{izere yonetim kurulu bagkam Yakup Demirci, diger liyelerden herhangi birisiyle mistereken olmak
lizere Mehmet Cengiz Gogebakan ve Peyami Omer Ozdilek temsile yetkili se¢ilmislerdir. Ayrica, “Imza
Yetkilileri” bashkli 25. madde ile Yénetim Kurulu tarafindan yeni bir karar alnincaya kadar gecerli
olmak tizere, sirketi, Yonetim Kurulu bagkaninin miinferiden, iiyelerden ise herhangi ikisinin atacag
miisterek imzalar ile temsil ve ilzama yetkili oldugu dizenlenmistir.

Temsile yetkili olanlar, temsil sekli ve gorev dagilimi, (i) TTSG 21 Ocak 2020 tarihli ve 9998 sayili
niishasinda ilan edilen ve istanbul Ticaret Sicili Miidiirligiince 15.01.2020 tarihinde tescil edilen
Yonetim Kurulu kararlari uyarinca, i¢ yénergede belirtilen sekilde sinirh yetkili olmak tizere Mehmet
Ali Giimiis, Esener Seckin Caglar, ismail Sami Tiilek, (ii) TTSG 26 Subat 2020 tarih ve 10024 sayih
niishasinda ilan edilen istanbul Ticaret Sicili Mudirligiince 20.02.2020 tarihinde tescil edilen
Yonetim Kurulu karari uyarinca i¢c yonergede belirtilen sekilde sinirlt yetkili olmak iizere Dogus
Mermer ve Seyma Nur Gazel, (iii) TTSG 13 Temmuz 2020 tarih ve 10117 sayili niishasinda ilan edilen
istanbul Ticaret Sicili Midiirliigiince 09.07.2020 tarihinde tescil edilen Yénetim Kurulu kararlar
uyarinca, diger iki Yonetim Kurulu iiyesinden herhangi birisiyle miistereken olmak tizere Peyami
Omer Ozdilek ve Ercan Durmus (iv) TTSG 18 Ocak 2021 tarihli 10247 sayili nlishasinda ilan edilen
ve Ankara Ticaret Sicili Midiirliigiince 18.01.2021 tarihinde tescil edilen Ankara 12. Noterligi
12.01.2021 tarih ve 1069 say: ile tasdikli 04.01.2021 tarihli 16/1 sayil yonetim kurulu karari
uyarinca 27.06.2022 tarihine kadar genel midiir olarak atanarak i¢ yonergede belirtilen gekilde
sinirh yetkili olmak Gzere ve Ercan Durmus ve Peyami Omer Ozdilek ile miistereken olmak Uizere
temsile yetkili secilmiglerdir. Ayrica daha 6nceden $irket Yonetim Kurulu tyesi olan Hiiseyin
Ozuysal'in istifas1 nedeniyle bosalan Yonetim Kurulu tiyeligine atanan Atakan Bektas, TTSG 18 Ocak
2021 tarihli 10247 sayil niishasinda ilan edilen ve Ankara Ticaret Sicili Miidiirliigiince 18.01.2021
tarihinde tescil edilen Ankara 12. Noterligi 19.01.2021 tarih ve 1785 say ile tasdikli 04.01.2021
tarihli 16/1 sayili yonetim kurulu karari uyarinca 04.01.2021 tarihinden 27.06.2022 tarihine kadar,
ic yonergede belirtilen sekilde smirli yetkili olmak {izere, miidiir olarak secilmistir.
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B. Ziraat GYO d.o.o Sarajevo ‘ya iligkin Bilgiler

Ziraat GYO’nun Bosna Hersek’de mukim, kendine ait veya kiralanan gayrimenkuliin kiraya verilmesi
veya isletilmesi ana faaliyeti gergevesinde 6zel ortaklik yapisi ile limited girket olarak 34.931.112,80-
KM sermaye ile 2020 yilinda kurulmus bir istiraki bulunmaktadir. Ziraat GYO Sarajevo, 05.03.2020
tarih 065-Reg-20-000085 sayili tescil kayit belgesi ile tescil olunan 25.12.2019 tarih 29407 say1ll
kurulus karar ile Sarajevo Belediye Mahkemesi 65-01-0183-20 tescil numarah sicil nezdinde
kurulmustur.

Ziraat GYO Sarajevo’nun tam unvani “Ziraat GYO d.o.o. Sarajevo” olup, yonetim merkezi “Zmaja od
Bosne 47¢/1V, Sarajevo, Novo Sarajevo” adresindedir.

1. Sermaye ve Hissedarhk Yapisi

Ziraat GYO Sarajevo’'nun sézlesmeli kaydedilmis ana sermaye tutari 34.931.112,80-KM olup,
sermayenin tamami nakdi olarak tek kurucu tye olan %100 pay sahibi Ziraat GYO tarafindan
6denmistir. Ziraat GYO Sarajevo esas sozlesmesinin 16. maddesi itibariyle Ziraat GYO, bireysel pay
sahibi olup pay oram %100’d{ir.

Sermaye artirim ve azaltim Kosullarl, esas sozlesmede agik¢a dlizenlenmisgtir.

2. Yonetim ve Genel Kurul

Ziraat GYO Sarajevo’nun organlari Genel Kurul ve sirket yonetimidir. Sirketin, tiim pay sahiplerinden
olusan bir Genel Kurulu bulunmaktadir. Sirketin ana sermayesinin toplam tutari Genel Kurul'da 100

oyla temsil edilir ve girket liyelerinden birinin ana sermayedeki pay: ile orantili olarak oy sayisi
bulunmaktadir.

Ziraat GYO Sarajevo esas sozlesmesi hiikiimleri uyarinca; sirket iiyeleri, Genel Kurul'un ¢alisma ve
karar alma streclerine katilirlar. Sirket Genel Kuruly, sirketin yonetimi ve/veya ana sermayenin en
az onda birini elinde tutan liye veya tiyeler tarafindan toplanir. Ana sermayenin onda birini tegkil

eden girket iiyesi veya liyeleri, Genel Kurul'a davet edildikten sonraki sekiz giin iginde glindemi
degistirme hakkima sahiptir.

Ziraat GYO Sarajevo yonetimi, yilda en az bir kez ve sirketin yillik faaliyet tablosuna gore ana
sermayenin beste birini asan bir zarara ugradig yil icinde Genel Kurul'u toplamaya mecburdur.

Kural olarak, Ziraat GYO Sarajevo Genel Kurulu sirket merkezinde toplanir. Sirket Genel Kurulu'nun
calismalarina, Genel Kurul'un her iiyesi tarafindan oybirligi ile atanan Genel Kurul Bagkani bagkanlik

eder. Baskanin onerisi tizerine Genel Kurul, katibi ve girket iiyeleri arasindan iki kisi veya kaydi
onaylanan ¢alisanlarini gérevlendirir.
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Ziraat GYO Sarajevo yénetim kurulu ise, sirketin yéneticilerinden olusur. Yénetim Kurulu bir yénetici
veya yoneticiler ve bir veya daha fazla CEO'dan olusabilir. Sirket mudurd, Yénetim Kurulu'na
baskanhk eder, isi yonetir, sirketi temsil eder ve sirketin faaliyet ve operasyonlarmin yasalhgindan
sorumludur. Ziraat GYO Sarajevo sirket miidiir;; Bosna Hersek Federasyonu 26/16 ve 89 /18 sayih
Resmi Gazetesinde yayimlanan [s Kanunu'nun 27(1) maddesi uyarinca 15.09.2020 tarihinde
akdedilen yonetici sézlesmesine gore Sait Yildirim Yakasiz'dir.

3. Temsil ve ilzam

Ziraat GYO Sarajevo esas s6zlesmesinin 10. maddesi uyarinca; sirket, Yénetim Kurulu tarafindan
temsil edilmektedir. Sirketin Yénetim Kurulu sirketin yoneticisinden olugur ve sirketin yasal
temsilcisidir.

Bununla birlikte, devam maddelerde sirketin Genel Kurulu'nun bir temsilciye vekailetname
verebilecegi, birden fazla kisiye vekaletname verilmesi ve agik¢a migterek oldugunun
ongorilmemesi durumunda her bir vekilin sirketi bireysel olarak temsil edecegi diizenlenmigtir.
Ortak vekaletname durumunda, vekiller beraber ve oybirligiyle irade beyanlar1 yaparlar ve karsi
tarafin irade beyanlar1 ayri1 ayri alinabilir.

Vekaletname ile temsil yetkisi verilen vekillerin yetkisi, sirket veya Genel Kurul tyelerinden biri
tarafindan iptal, sirket hakkinda iflas veya tasfiye islemlerinin agilmasi ve girketin birlesme veya
bélinme nedeniyle feshi ile ya da vekilin isten ¢ikarilmasi, calisma kapasitesinin kisitlanmasi veya

kaybu ile ya da vekilin 6liimii ve vekaletnamenin istihdama bagh oldugu durumda sirketten ayrilmasi
ile sona erer.

C. Konkur insaat Yatirim ve Pazarlama A.§.’ne iliskin Bilgiler

Konkur Insaat, 10.11.2006 tarihinde “Avio Telekomiinikasyon, Bilisim Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi” unvaniyla Nevzat Kont, Alper Kont, Ergiin Kont, Yahya Kemal Teker ve Kont Bilisim
Teknolojileri ve Dig Ticaret A.S. tarafindan 50.000,00-TL sermaye ile kurulmugtur.

Sirket esas sézlesmesinin unvan, amag ve konu ve sermayeye iliskin maddeleri 09.03.2007 tarihli
olagan Genel Kurul karar ile tadil edilerek, sirket unvani “Konkur Insaat Yatuim ve Pazarlama

Anonim Sirketi” olarak degistirilmistir. Bu husus TTSG 20 Mart 2007 tarih ve 6769 sayili nlishasinda
ilan olunmustur.

Sirketin merkezi istanbul ili, Umraniye ilcesinde olup, mevcut adresi Mehmet Akif Cad. Kadir Sk.
No:42-a K:4 D:4 Umraniye/istanbul’dur.
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1. Sermaye ve Hissedarhk Yapisi

Konkur Insaat'n 10.11.2006 tarihinde tescil edilip TTSG 16 Kasim 2006 tarih ve 6684 sayih
niishasinda ilan edilen esas sézlesmesinin “Sermaye” baslikli 6. maddesine gore kurulug sermayesi
50.000,00-TL olup, bu sermayenin her biri 100,00-YTL itibari kiymette 500 hisseye ayrlmistir.

Konkur Insaat'in esas sdzlesmesi 09.03.2007 tarihli olagan genel kurul karari ile tadil edilerek,
sermaye artirimiyla mevcut sermayesi 32.000.000,00-TL olarak tescil edilmis, bu husus TTSG 20
Mart 2007 tarih ve 6769 sayili niishasinda ilan olunmustur. Bu sermaye her biri 100,00-YTL itibari
kiymette 320000 adet hisseye ayrilmigtir.

Konkur insaat pay sahiplerinden Hulusi Necati Kurmel, (skiidar 9. Noterligi 31.10.2019 tarih ve
33919 sayi ile tasdik olunan Hisse Devir Sézlesmesi uyarinca 16.000.000,00-TL sermaye karsilig
160000 adet payim Ziraat GYO'na devretmis, bu husus hisse devir sézlesmesinin 4. maddesinde de
diizenlendigi iizere sirketin pay defterine kaydedilip, TTSG 30 Eylul 2020 tarih ve 10171 sayili
niishasinda ilan olunmustur. Buna gére, Ziraat GYO sirket hissedarlik yapisinda %50 paya sahiptir.

Sz konusu Hisse Devir Sozlesmesi, asagida yer alan “Sirket'in Taraf Oldugu Sézlesmeler” kisminda
incelenmistir.

Bununla birlikte Ziraat GYO, 26.11.2020 tarih ve 78/1 sayili Yonetim Kurulu karan ile, Konkur
ingaat'in istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurtkdy Mahallesi, 8880 Ada, 1 ve 2 Parsellerde yer alan arsa
vasifli tasinmazlarin 6denmemis emlak vergisi ve kiiltiir ve tabiat varhklari katki pay1 borcunun
yapilandirilarak 6denmesi igin Ziraat GYO tarafindan borg verilmek suretiyle kargilanmasina karar
verilmis, bu dogrultuda alacak kalemi olarak kayitlara alinmgtir.

2. Yonetim Kurulu

Konkur Insaat’in kurulus esas sézlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Siiresi” baghikh 7. maddesi uyarinca;
sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan TTK hiikiimlerine uygun olarak hissedarlar arasindan
secilecek en az 3 (li¢) tiyeden olusan bir yénetim kurulu tarafindan yiirtitiilir.

Yénetim Kurulu tyeleri en ¢ok ti¢ yil i¢in segilirler. Se¢im siiresi sona eren Yénetim Kurulu tyeleri
yeniden segilebilirler. Genel Kurul lizum goriirse yonetim kurulu iiyelerini her zaman degistirebilir.

Konkur insaat'in mevcut Yénetim Kurulu, TTSG 14 Eylil 2020 tarihli 10159 sayili niishasinda ilan
olunan Uskiidar 10. Noterligi 08.09.2020 tarih ve 16268 sayi ile tasdikli, 31.08.2020 tarihli Genel
Kurul karari uyarinca, asagidaki tabloda belirtildigi gibidir:

Ad-Soyad/Unvan Uyelik

Ergiin Kont Yonetim Kurulu Bagkani

Levent Marmarali Yonetim Kurulu Uyesi
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3. Temsil ve ilzam

Konkur insaat'n temsili, esas szlesmesinin 8. maddesi uyarinca diizenlenmis olup, sirketin yonetimi
ve disariya kars! temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan verilecek bitiin belgelerin ve
yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi igin bunlarn sirket unvani altina konulmug ve sirketi
temsile yetkili kisi veya Kigilerin imzasin tagimasi gereklidir. Yonetim Kuruly, TTK'nun 319.
maddesine gore sirketi temsil ve idare yetkininin hepsini veya bazilarii Yonetim Kurulu iyesi olan
bir veya birkag murahhas iiyeye veya pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan miidiirlere birakabilir.

Sirketi temsil ve ilzama yetkili kigiler, TTSG 14 Eyliil 2020 tarihli 10159 sayili niishasinda ilan olunan
Uskiidar 10. Noterligi 08.09.2020 tarih ve 16268 say! ile tasdikli, 31.08.2020 tarihli Genel Kurul
karar1 uyarinca miistereken olmak tizere Levent Marmarali ve Ergiin Kont olarak belirlenmigtir.

IIL RUHSAT VE iZINLER

Ziraat GYO, 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebligi de dahil olmak iizere 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda diizenlenen
ikincil mevzuata tabidir. Sirket'in faaliyetleri kapsaminda alinmasi gerekli, sirketin faaliyetlerini

dogrudan etkileyebilecek ve tabi oldugu mevzuat uyarinca gerekli olan izinler ve belgeler, asagida
belirtilmistir.

A. Ticaret Sicil Miidiirliigii ve SPK’dan Alinan Sirket'e iliskin izinler

1. Faaliyet Belgesi

Sirket’in istanbul Ticaret Siciline 54300-5 numarasi ile kayitli, usuliince kurulmus, kayitli sermayeli

halka acik bir anonim sirket oldugu ve esas sdzlesmesinde belirtilmis olan alanlarda faaliyet
gosterdigi tespit edilmistir.

2. GYO izni

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kanunu ve GYO Tebligi hiikiimlerine uygun olarak gayrimenkul yatirim
ortakligi olarak kurulus talebi, BDDK'nin 06.09.2016 tarih ve 7011 sayili karar1 ve SPK'nin
19.10.2016 tarih ve 10926 sayili karari ile uygun gérilmistiir. Sirket, Ticaret Bakanlig I¢ Ticaret
Genel Midirligi'niin 21.10.2016 tarih ve 50035491-431.01 sayili izinleri ile BDDK ve SPK'nin
yukarida belirtilen izinlerini almis olup, ilgili hususlar usuliine uygun sekilde TTSG'de ilan edilmis
bulunulmaktadir. Sirket bir gayrimenkul yatinm ortakligi olarak, Istanbul Ticaret Sicili

Memurlugu'nca 01.11.2016 tarihinde tescil edilmis ve bu tescil TTSG 04.11.2016 tarihli ve 9191 say1li
niishasinda yayimlanarak ilan edilmistir.
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3. Sermaye Artirim izni

Ziraat GYO kayith sermaye tabaninin artirimi talebiyle, Sirket Esas Sozlesmesi'nin tadili igin Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na bagvurmus olup, Kurul'un 19.07.2019 tarihli 9827 sayili yazisiyla, Esas Sézlesme
tadiline onay verilmistir. Ayrica, Kurul'un ilgili onayini miiteakiben, Ticaret Bakanlig i¢ Ticaret Genel
Miidirltigi'niin 04.12.2019 tarihli 50035491-431.02 sayil1 yazisi ile de izin alinmigtir.

Sirket’in, 27.03.2020 tarih ve 63/1 sayili Yonetim Kurulu karar uyarinca alinan sermaye artirum
karari, sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edilecek paylara iligkin ihrag belgesi ve Esas Sézlesme 7.
maddesinin tadiline iliskin olarak SPK'na bagvurulmus ve Kurul'un 27.07.2020 tarihli 7736 sayil
yazist ile gerekli onaylar ve ihrag belgesi alinmistir. Sermaye artirima iliskin Ticaret Bakanhigi'na da

gerekli bagvurular yapilmis olup, I¢ Ticaret Genel Midarligi'niin 12.06.2020 tarih ve 50035491~
431.02 sayili yazisiyla onay verilmistir.

B. Gayrimenkullere iliskin izin ve Ruhsatlar

Sirket portfoyiinde bulunan yap:r kullanma izin belgeleri, yap1 ruhsatlari ve iskin belgeleri
tarafimizca incelenmis olup, ilgili belgeler kapsaminda Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat,
Turk Ticaret Kanunu ve diger mevzuat agisindan herhangi bir usulsiizliik veya eksiklik tespit
edilmemistir. Tarafimizca incelenen tiim ruhsat ve izinler, isbu Rapor ekinde yer alan incelenen
Dokiimanlar Listesinde detayl olarak belirtilmistir.

C. Eksik izin ve Ruhsatlar ile Eksikliklerin $irket'in Faaliyetlerine Etkisi
Tarafimiza verilen bilgi ve belgeler cergevesinde, Sirket'in faaliyetlerini yiiriitmesine engel tegkil
edecek nitelikte eksik izin ve ruhsatin bulunmadigl tespit edilmistir.

Iv. MALVARLIKLARI

A. Sirket’in Sahip Oldugu Menkuller

Tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler uyarinca, Sirket aktifinde kayith bulunan menkul
bulunmamaktadir.

B. Sirket'in Sahip Oldugu Gayrimenkuller

Taraftmiza sunulan tapu senetleri fotokopileri ile Sirket portféyiine iliskin gayrimenkul listeleri
incelenmis olup, Sirket tarafindan incelememize sunulan toplam 201 bagimsiz béliim kaydinin
bulundugu tespit edilmistir. Bu gayrimenkullerin ady, tipi, tapu adresi ve degerinin dokimii EK:6'da
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ayrintih olarak listelenmistir. Sirket'in sahibi bulundugu gayrimenkuller tizerinde, Sirket'in
faaliyetlerini olumsuz olarak etkileyecek ve GYO Tebligi'ne aykir1 nitelikte herhangi bir sinirlama
veya kaydin bulunmadig! tespit edilmigtir. Bunun haricinde, yurtdisindaki taginmazlar da dahil
olmak iizere, baskaca bir gayrimenkuliin iizerinde ipotek, haciz vs. bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, Cumhurbaskanhgmin 20.08.2020 tarih ve 2851 sayili kararyla; {stanbul ili,
Umraniye Ilcesi, Finanskent Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 873 ada 1, 6,9, 11, 12, 13, 15, 16,
17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 parsel no.lu taginmazlarin, {stanbul Uluslararasi Finans
Merkezinin planlanan siirede tamamlanmasi amaciyla, tapuda Hazine adina tescil edilmek tzere
Cevre ve Sehircilik Bakanhf tarafindan acele kamulagtirlmasina, 2942 sayili Kamulastirma
Kanunwnun 27.madde geregince karar verilmis olup EK-1'de goriilebilecek konu ile ilgili olarak
Cevre ve Sehircilik 11 Mudurligi Anadolu Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanlhigindan gelen talep
Rapor kapsaminda incelenmigtir.

C. Sirket'in Sahip Oldugu irtifak Haklan

Hukuki acidan irtifak hakki, bir tasinmaz maldan 6zel bir nedene dayanarak yararlanmaya imkan
veren sinirh bir ayni haktir, Medeni Kanun'un 779 uncu maddesinde taginmaz irtifak haklarinin
konusu diizenlenmistir. Buna gére taginmaz irtifak hakk, bir tasinmaz tizerinde diger bir taginmaz
lehine olusturulan bir yiik anlamina gelmekte olup, yiiklii tasinmazin sahibini, irtifak hakkina malik
olan kimse tarafindan kullanmaya ait bazi tasarruflara razi olmaya veya miilkiyete 6zgil olan bazi
haklarin kullanilmasindan kacinmaya zorunlu tutar. Goriilldugii iizere, irtifak hakki sahibine
kullanma ya da yararlanma hakki verirken malike de katlanma ya da kaginma 6devi yiiklemektedir.

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkuller tizerinde tiglincii kisilere tesis edilen irtifak haklar agagidaki
sekilde listelenmis olup bagkaca bir irtifak hakki bulunmadig Sirket tarafindan teyit edilmigtir;

- Istanbul ili Kadikdy llgesi Erenkdy Mahallesi 1405 Ada 193 Parselde bulunan ana tagmmaz
tipi gayrimenkul {izerinde bu parsel lehine 194 parsel aleyhine olmak izere mirur ve
muvakkat irtifak haklari bulunmakta olup, 0,01-TL bedel karsihiginda 99 yilligina TEDAS
lehine trafo merkezi ve kablo gecis yeri olarak kira sézlesmesi oldugu serhi mevcuttur.

- Izmir 1li Karabaglar ilcesi Karabaglar Mahallesi 10872 Ada 5 Parselde yer alan arsa tizerinde
krokisinde A harfi ile gosterilen trafo yeri ve B harfi ile gésterilen kablo gecis glizergahi olmak
tzere 99 yillik TEDAS Genel Midiirliigii lehine 1 TL bedelle irtifak hakk: tesis edilmistir.

D. Sirket'in Taraf Oldugu Kira Sozlesmeleri

1. Ziraat Bankas1 A.§.’ne Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Kira Sézlesmeleri

Ziraat GYO ile Sirket’'in tek hissedar1 olan Ziraat Bankasi A.S. arasinda imzalanan kira sézlesmeleri,
kira s6zlesmesine konu gayrimenkuller ve kira kapsami asagidaki tabloda gosterildigi sekildedir:
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Gayrimenkul Kat - Alan Ayhk Kira Sozlegme Tarlhi Kira Doneml Ek Protokol |
Bedell Baslangici Tarlhl
Bahgekapi Postane Cad. B+Z+1+2+3+CK - 1.773,50 136.339,00 10.11.2016
Binasi 30.01.2017
B+Z+1-1081,50 131.448,00 01.12.2017 24.10.2017
Beyazit Binasi B+Z+1+3+4 - 1.622,20 211.384,00 10.11.2016
30.01.2017
B+Z+1+2 340.801,63 01.10.2019 02.01.2020
Beyoglu Binasi B+Z+6NK+CK - 3.048 279.888,00 30.01.2017 10.11.2016
CagaloBlu Binasi 2BK+Z+1 - 1.000 74.440,00 30.01.2017 10.11.2016
Aksaray Binasi 3BK+Z+AK+2 - 1.798 75.620,00 F— 10.11.2016
(Cerrahpasa Cad.) 3BK+Z+AK - 1,428 75.669,00 03,10.2018
B+Z+1+5-1.525,15 80.889,00 08.11.2016
Kadikéy Rihtim Binasi B+Z+1+4+6 114.033,00 30.01.2017 01.09.2018 14.09.2018
B+Z+1+4+5+6 193.151,00 10.12.2018 24122018
2BK+Z+6NK+7+CK — 5.624,69 147.774,00 08.11.2016
) 30.01.2017
Kozyatag! Binasi 2BK+Z+1+3+445+6+7+CK 155.209,00 01.02,2018 05.02.2018
Maslak Binalart B ve C Bloklar - 12.021,76 743.023,00 30.01.2017 09.11.2016
Mecidiyekdy Binasi 2BK+Z+A+1- 710 47.754,00 30.01.2017 10.11.2016
Adakale Binalan 2610 76.670,00 21.08.2020 9.07.2020
Besiktas Binasi 783 117.000,00 21.08.2020 13.07.2020
Bornova Binast 2B+Z+1+2+7 - 2363 46.397,00 21.08.2020 13.07.2020
2B+Z+1+2+4+5+6+7 - 2.889,50 55.224,40 10.12,2020
Cebeci Binasi 846 26.870,00 21,08.2020 09,07.2020
Cinarli/lzmir Binas 7.904 76.350,00 21.08.2020 13.07.2020
Erzurum Binasi 4386 46.390,00 21.08.2020 10.07.2020
Galatasaray Binasi 1302 107.695,00 21.08.2020 08.07.2020
Goztepe Binasi 570 15.000,00 21.08.2020 10,07.2020
Kadikéy Osmanaga/ ATM-18 11.000,00 1.10.2020 10.07.2020
Istanbul Projesi
Karamiirsel Binasi 679 13.760,00 21.08,2020 10.07.2020
Kizilay Binasi 1.027 76.044,00 21.08.2020 09.07.2020
Antalya Binasi 344 5.520,00 21.08.2020 13.07.2020
Sehremini Binasi 1.770 44,021,00 21.08.2020 13.07.2020
Taksim /Istanbul Binasi ATM 6.000,00 01.10.2020 08.07.2020
Yenigehir lhlamur Sokak 1496 41.400,00 21.08.2020 09.07.2020
Binasi
Yenigehir Binasi 2770 92.980,00 21.08.2020 09.07.2020
[ i 1EO2ARS B
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S6z konusu kira sdzlesmelerinin tiim igerikleri tarafimizca incelenmis olup, anilan sbzlesmelerde
Sirket hisselerinin devir ve pay tedaviiliinii etkileyecek veya engelleyecek nitelikte herhangi bir
hitkme rastlanilmamistir. Kira sézlesmelerinin ¢ogu benzer hiikiimlere sahip olup, tasinmaza 6zel
olarak s6zlesme siiresi ve bedeli ayrica belirlenmis ve Sirket lehine giivence 6ngoéren hiikiimlere yer

verilmistir.

2. Ziraat Katihm Bankasi A.$.me Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Kira
Sozlesmeleri

Ziraat GYO ile Ziraat Katthm Bankasi A.S. arasinda akdedilen kira sézlesmeleri, kiraya konu
gayrimenkuller ve sézlesme kapsami agagidaki tabloda goésterildigi sekildedir:

Gayrimenkul Kat - Alan Ayhik Kira Sozlesme Kira Donemi | Ek Protokol
Bedeli Tarihi Baslangici Tarihi
Kadikéy  Rihtim 3+4+5-1.361,85 49.026,60 08.11.2016
Binasi
3+5 38.322,26 .09. .09.
23.01.2017 01.09.2018 17.09.2018
3 27.792,00 01.12.2018 24.12.2018
Kozyatag1 Binasi 2 17.000,00 30.12.2018 01.02.2018
Antalya Binasi Z+1-420 31.375,00 | 20.11.2018 30.10.2018 Ziraat Bankasi
Yenigehir Binasi 7+8+9 - 450 9.000,00 | 13.122018 A
sozlesme
5.Kat-150 3.000,00 | 14.05.2018 sartlari
devam
Bahgekapi Binasi B+Z+A+6NK+CK - 4.282 85.000,00 | 05.03.2015 01.05.2015 etmektedir.
Bornova Binast 2Kat- 332 9.000,00 | 02062016 | 28.01.2016 Taraflar
arasinda
ayrica bir
sozlesme
yapilmamigtir,
Siirelerin
bitimini
takiben
devami
durumunda
taraflar
arasinda
sozlesme
yapilacaktir.
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Ziraat Katilim Bankas1 A.S. ile imzalanan Kadikéy Rihtim Binasina iligkin kira s6zlesmesi suresince,
17.09.2018 ve 24.12.2018 tarihlerinde akdedilen ek protokoller ile 4. ve 5. katlar kiraci tarafindan
tahliye edilmis, kira bedeli yeniden diizenlenmistir.

Bahgekap1 Binasina iliskin Ziraat Katilim Bankast A.S. ile imzalanan sozlesme 07.05.2020 tarihli
2020002242384 sayili ek protokol ile TUFE oraninda zam yapilan yeni dénem kira bedeli ile 1 (bir)
yil siireyle uzatilmigtir.

Séz konusu kira sézlesmelerinin tiim igerikleri tarafimizca incelenmis olup, anilan sozlesmelerde
Sirket hisselerinin devir ve pay tedaviliinii etkileyecek veya engelleyecek nitelikte herhangi bir
hitkme rastlanilmamistir. Kira sézlesmelerinin ¢ogu benzer hiikiimlere sahip olup, tasinmaza 6zel

olarak sézlesme siiresi ve bedeli ayrica belirlenmis ve Sirket lehine giivence 6ngoren hiikiimlere yer
verilmistir.

3. Kiralanan Diger Gayrimenkullere iliskin Akdedilen Kira Sézlesmeleri

Ziraat GYO tarafindan kiralanan gayrimenkullere iligkin kira sézlesmeleri, bu sézlesmelerin taraflari
ve kapsami agagidaki tabloda gosterildigi sekildedir:

Ozal Millet Cad.) 2BK+Z+A+5NK - 5.640

Gayrlmenkul Kat - Alan Sozlesme Taraf AyhkKira Sozlesme Tarlhl Kira Dénemi I
Bedell Baslangic |
Aksaray Binasi (Turgut Tiirkiye Hayat ve Emeklilik A.S. 86,500,00 23.01.2017 10.11.2016

Tarkiye Sigorta A.S. 86.500,00 23012017 10112016
2+3+4+5+6 - 950 Ziraat Portfoy Yonetimi AS. 64.550,00 01022019 01,02.2019
Mecidiyekdy Binasi 7+8 - 380 Ziraat Gitigim Sermayesi Yatirim 28.000,00 04.03.2019 04032019

Ortakhgl A.S.

Kozyatagi Binasi Ziraat lgletme Yonetimi ve 300,00 27.06.2019 01.07.2019
Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Gankaya/Ankara Binasi 1-2-3 Nolu B.B.- 528 Orko Miimessilik Teknik Cihazlar 12.000,00 16.04.2018 16,04.2018
(Yenisehir lhlamur Tic. Ve San. Ltd. $ti.
Sokak Binas1)
Beyazit Binasi 3+4 Demsa Holding A.$. 28.000,00 06.04.2020 01.05.2020
1+2
Aksaray Binasi z Yonel Akademi Egitim ve Dan.
(Cerrahpasa Cad) Adres Diizeltme Hiz. Ltd. Sti. 24.000,00 01.05.2019 01.05.2019
Kira Erteleme
e S.V.S. Konu 304 Adet B.B
Silivri/lstanbul Herd . : 22.05.2020
o am/ K;"i‘] = R Makro Insaat Ticaret A.S. 675.440,00 23.05.2020
5 Yy ) Kira Erteleme
B+Z+1+2+3+5 - 1.645 Ziraat International AG 48.000,00€ 01.04.2019 01.08.2019
Frankfurt Ofis Binasi
4 Bornheim Und Partners 7.964,96€ 19.01.2011 01.01.2011
Sarajevo Binasi Z+1+42+3+4+5+6+7 ve 2 | Ziraat Bank BH d.d. 125.100 BAM 21.09.2020 22.06,2020

Bodrum Katta 1 Adet, 1.
Bodrum Katta 11 Adet
Otopark

P ¥ TiM.T

@ rncioaal core e | mslenst o e 39



MCLEGAL

Metin-Cicek Avukatlik Ortakugs
Attorney Partnership

Gayrimenkul Kat - Alan Sozlegsme Tarafi Ayhk Kira Sozlesme Tarlhl Kira Déneml Baglangici
Bedell
Goztepe Binasi No:15 -5 Nolu Oz Finans - [§ Sendikast 1.191 (KDV 05.10.2010 01.10.2020
Daire Dahil)

Begiktas Binasi 2+3+4 Yeni Nesil Yaymcahkve Egitim 21.000,00 01.12,2020 01.12.2020
Ltd. $ti.

Sanliurfa Otel Binast DB Otelcilik ve Turistik 105.000,00 25.05.2018 01.05.2018
isletmeler A.S.

Ankara Okul Binasi Ari inovasyon ve Bilim Egitim 252.552,00 01.09.2020 01.09.2020
Hizmetleri A.S.

Next Level Aligveris Ziraat Igletme Yonetimi ve r 1.09.2020 26.08.2020

Merkezi Gayrimenkul Geligtirme A.S.

(14 Bagimsiz Bolim)

Tiinel Binast Tamami Aykut Hasbal/ilhami Bozkurt 21.000,00 01.12.2020 01.06.2021

Yénel Akademi Egitim ve Dan. Hiz. Ltd. Sti. ile akdedilen kira sézlesmesine iligkin olarak, 27.06.2019
tarihli adres diizeltmesine dair ve 26.03.2020 tarihli kira erteleme protokolleri imzalanmigtir.

Bornheim und Partners ile imzalanan kira sozlesmesinin siiresi 31.12.2023 tarihine kadardir. Ayrica,
Frankfurt Ofis Binasina iligkin Ziraat International AG ile imzalanan sézlesme uyarinca, kiralananda
kiraci olarak bulunan Bornheim und Partners’in kira sézlesmesinin bitimini miiteakiben, bu alan
Ziraat Bank International A.G. ile akdedilen s6zlesme kapsamina dahil edilecektir.

Tiinel Binasr'na iliskin Aykut Hasbal ve [lThami Bozkurt ile akdedilen sézlesme kapsaminda Covid-19
sebebiyle gecici madde eklenmis olup, kiracinin sézlesmenin imzasindan baslamak lizere alt1 ay kira
bedeli 6demeyecegi, kira 6demelerinin bu stire bitiminde baglayacag: kararlastirilmistir.

DB Otelcilik ve Turistik Isletmeler A.S. ile imzalanan Sanlwrfa Otel Binasina iliskin sézlegsmeye
yapilan 16.04.2019 tarihli ek protokol ile kira siliresi uzatimina karar verilmis, so6zlesme siiresi
01.05.2019 tarihinden itibaren olmak tzere 5 (bes) yil uzatimistir. Sézlesme yiirirlikten
30.04.2024 tarihinde tebligata gerek olmaksizin kendiliginden kalkacaktir.

S6z konusu kira sézlesmelerinin tiim igerikleri tarafimizca incelenmis olup, Sirket’in hisse devir ve
pay tedaviiliinii etkileyecek veya engelleyecek herhangi bir hiikme rastlanilmamistir.

V. SIRKET’IN TARAF OLDUGU SOZLESMELER

Sirket’in faaliyetlerini ytriitebilmesi amaciyla akdetmis oldugu ve tarafimiza incelenmek {izere
sunulan sézlesmeler, asagida (i) finansal sozlesmeler, (ii) danigmanlik sézlesmeleri, (iii) kontrolliik
sézlesmeleri, (iv) proje yapim sézlesmeleri, (v) satis vaadi sdzlesmeleri, (vi) anahtar teslim gotiirii
bedel ingaat s6zlesmeleri, (vii) kat karsihg1 usulii anahtar teslim insaat sézlesmeleri, (viii) bina yikim
sozlesmeleri ve (ix) diger s6zlesmeler olarak dokuz kategori altinda incelenmistir.

P ! B 2
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A. Finansal S6zlesmeler

1. Ziraat BanKkasi A.S. ile Akdedilen Sirket'e 250.000.000,00-TL Kredi Saglanmasina
iliskin Genel Kredi Sozlesmesi

Sirket ile Ziraat Bankasi A.S. Istanbul Anadolu Kurumsal $ubesi (“Ziraat Bankas1” veya “Banka”)
arasimnda 02.10.2018 tarihinde kredi lehdan sifatiyla Sirket’e 250.000.000,00-TL kredi limiti
saglanmasina iligkin genel kredi s6zlesmesi akdedilmistir.

f1gili sozlesme uyarinca Ziraat Bankas), Sirket lehine agtig1 kredi limitini; Sirket’in talebi tizerine Tirk
Liras! veya herhangi bir para cinsinden olmak lizere uygun gorecegi kredi tiirinde, uygun gérecegi
sekilde kullandirabilecektir.

Sozlesmeye gore Ziraat Bankasr'nin, Sirket'in kullanacagl her bir kredinin kullandirma kogullarini
saptamaya hakki bulunmaktadir.

Sirket’in kullandig krediyi ve borcun tamamini 6demis olmasi sézlesmenin feshi ve hesabin tasfiyesi
niteliginde olmayip, sézlesme hiikiimleri ve teminatlar (kefalet vs.) yine gegerliligini koruyacak ve
Sirket, bu sézlesmeye dayanarak belirlenen limit dahilinde olmak tizere, Ziraat Bankas tarafindan
uygun goriilmesi halinde, tekrar kredi kullanabilecektir.

i1gili s6zlesme siiresiz olarak akdedilmis olup, Banka'nin hesaplar1 kesme ve sézlesmeyi feshi hakki
ve kosullari sézlesmenin 24. maddesinde agik¢a siralanmigtir. Bu maddeye gore belirli kogullar
gerceklestiginde kredi borcu muaccel hale gelecek ve Banka'nin sézlesmeyi feshetme hakki
dogacaktir. Maddede 6zellikle yer alan;

- Kendisinin veya risk grubundaki sirketlerin borglarin1 édeyemeyecegini ilan etmesi veya
yukarida sayilan hallerin, firmanin risk grubunda yer alan girketler bakimindan da
gerceklesmesi, Banka'nin izni olmaksizin, Bankanin aleyhine olacak sekilde bir bagka sirkete
devrolmasy, sirket hisselerinin el degistirmesi, birlesmesi, tiir degistirmesi, kismen veya
tamamen boliinmesi, kredilerden dogan taahhiitlerini yerine getirmesine mani olacag yahut
tehlikeye sokacag acik¢a anlasilan herhangi bir hukuki - mali - idari olayin gergeklesmesi,

- Aktiflerinin énemli bir kism {izerinde tasarrufta bulunmasi yahut bulunma riskinin ortaya
¢ikmasi yahut bunlarin zapt ve miisadere edilmesi, iktisadi sartlarda degisiklik olmas, firma
veya ortaklarinin sahip olunan ve olunacak alacaklar, menkul ve gayrimenkuller vs.
malvarhiginin Banka’'nin zararina sebebiyet verecek sekilde elden ¢ikarilmasi, séz konusu
malvarlif1 izerinde yeni ayni ve sahsi ylikimlilikler tesis edilmesi, takyidat yaratilmasi

Hallerinden birinin mevcudiyeti durumunda kredinin muaccel hale gelecegi, buna goére sézlesmenin

feshi ile kredinin kat edilmesine Bankanin hakki oldugunu Sirket'in kabul ve taahhit ettigi
diizenlenmistir.
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Sézlesme hitkmiine gére bu hallerden birinde Banka, noter aracihifl ile veya taahhiitlic mektupla,
giivenli elektronik imza kullanilarak kayith elektronik posta sistemi ile veya telgrafla Sirket'e
yapilacak bir ihbar ile sézlesmeyi feshetmek veya krediyi azaltmak veyahut tamamen kesmek ve
ihbar tarihinden itibaren belirleyecegi zaman zarfinda hesabin borg bakiyesinin bir kisminin veya
tamaminin 6denmesini istemek hakkina sahip oldugu gibi, protesto diizenlenmesine ihbarname
gonderilmesine gerek olmaksizin tiim alacagini islemis ve isleyecek giinlere ait faiz, komisyon, gider
vergisi ve diger masraflari ile beraber derhal ve tamamen édenmesini de isteyebilir.

Dolayisiyla bu hiikme bagh olarak, Sirket paylarinin halka arz edilmesi durumunun ilgili Sozlesme'ye
aykiriik teskil etmeyecegine iliskin olarak Ziraat Bankasi A.S. istanbul Anadolu Kurumsal
Subesi’nden alinan 16.03.2021 tarihli muvafakatname ile Sirket'in paylarinin halka arz edilmesinin
ve bu kapsamda ilgili paylarin devir ve tedaviiliiniin s6zlesmeye herhangi bir aykirilik icermedigi ve
s6z konusu halka arz ve pay devir ve tedaviiliiniin Banka nezdinde Sirket’in borclarinin vadesinden
once muaccel hale gelmesine neden olacak bir durum yaratmadigi kabul ve taahhtt edilmigtir.

Bununla birlikte, sozlesme kapsaminda, Bankanin her zaman takibe gegme ve tedbir isteme hakki
diizenlenmistir. Buna gore, kredi tasinir veya taginmazlarin rehni ile teminat altina ahnmig veya
teminat olarak verilmis senetlerin hentiz vadeleri gelmemis yahut teminat mektuplar1 tazmin
edilmemis olsa dahi; Banka, alacaginin kismen veya tamamen muacceliyet kazanmas halinde, haciz
veya iflas yolu ile takibe gegebilir. Banka, muaccel olsun veya olmasin, her tirlii alacagi i¢in ihtiyati
haciz veya ihtiyati tedbir karari alabilir ve uygulayabilir.

B. Damismanlik Sézlesmeleri

Sirket, gayrimenkul alim satim aracilifl faaliyetlerinde bulunuyor olmasi dolayisiyla, bu
gayrimenkullerin finansal analizinin yapilmasi amaciyla danismanlk hizmeti almaktadir.

Belirli gayrimenkuller {izerinde analiz igslemlerinin gérilmesi amaciyla danismanlik sézlesmeleri

akdedilmis oldugu tarafimizca tespit edilmis olup, Sirket’in taraf oldugu danismanlik sézlesmeleri
asagidaki tabloda gosterilmistir:
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Gayrimenkul Sozlesme Sozlesme Sozlesme Bedeli Sozlesme Sozlesme
Ad1 Konusu Tarafi (KDV Harig) Tarihi Siiresi
Karakoy/istanbul Mimari Mustafa 132.000,00-TL | 01.10.2020 | Anais stliresi
Projesi Danismanlik Pehlivanoglu boyunca
Sozlesmesi Tasarim ve
Uygulama Ltd. (20.07.2022)
Sti.
Tim Proje ve Gayrimenkul Tema 2.750,00-TL/Ay | 09.03.2018 1Yl
Gayrimenkuller Damigmanhgive | Sehircilik A.S.
Coziim Ortaklig
Tiim Proje ve Gayrimenkul Tema 3.100,00-TL/Ay | 09.03.2020 1Yl
Gayrimenkuller Danismanhgive | Sehircilik A.S.
Cozim Ortakhigt
Palladium Fizibilite Mall Mark 79.500,00-TL | 24.01.2020 31.03.2020
(Nidapark) Hazirlanmasi Gayrimenkul
Kayagehir AVM Kiralama ve
Yoénetim A.S.
Levent - Istanbul Gayrimenkul ADLER 20.000,00-TL | 10.08.2020 6 Hafta
Arsasi, Bayrakli - Danigmanhigi Danigmanlik (Levent)
Izmir Arsasi, Mimarlik
Cmarli - [zmir ingaat San. Ltd. 25'030'00;11‘1‘
Binasi Sti. (Bayrakl)
15.000,00-TL
(Cinarh)
60.000,00-TL
(Toplam)

mfsgmaiogal cam iy | mclegsi.coin
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1. ADLER Gayrimenkul Damigmanhi) S6zlesmesi

Sirket, arsa tipindeki Levent/Istanbul, Bayrakli/izmir ile Cinarli/ izmir gayrimenkullerine iliskin
mevcut ve planlanan projelerin incelemesi ve rekabet analizini yaptirmak tizere ADLER Danigmanlik
Mimarlik insaat San. Ltd. Sti. ile bir gayrimenkul danismanlig1 s6zlesmesi akdetmistir.

ADLER tarafindan inceleme gergeklestirilerek rekabet analizi, proje konumlandirilmasi ve pazarlama
tariflemesi yapilacak veriler sézlesme kapsaminda belirlenmis olup, s6zlesme stiresi imza tarihinden
itibaren 6 (alt1) haftadir.

Sozlesme kapsaminda danigsmanlik bedeli;

- Levent Arsasi: 20.000,00-TL + KDV
- izmir Arsalart: 25.000,00-TL + KDV
- izmir Cinarli Binasi: 15.000,00-TL +KDV

olmak iizere toplam 60.000,00-TL + KDV olarak belirlenmistir.

Sozlesmenin iceriginde Sirket'in devri ve/veya taraflarin sirket hisselerinin devir ve pay tedaviline
iliskin bir hitkiim diizenlenmis bulunmay1p, Sirket’in hisse devrini engelleyecek veya etkileyecek bir
hususa tarafimizca rastlanmamistir,

Ilgili szlesme taraflarca 10.08.2020 tarihinde imzalanmgtir.

2. Karakéy Tarihi Bina Mimari Danismanlik Sé6zlesmesi

Sirket ile Mustafa Pehlivanoglu Tasarim ve Uygulama Ltd. $ti. (“Danigman”) arasinda Sirket'e ait
gayrimenkullerden Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, 101 Ada, 8 Parselde kayith tasinmazda yiiriitilen
Karakdy hizmet binalar tarihi bina tasiyici sistem yenilenmesi, restorasyon igi ve ek hizmet binasi

tadilat onarmm isine iliskin danigmanlik hizmeti alinmak {izere mimari danismanlik sézlesmesi
imzalanmstir.

Danismanin s6z konusu hizmetleri ana ig siiresi boyunca KDV hari¢ olmak lzere 132.000,00-TL
karsihiginda verecegi konusunda anlagilmistir. Buna gore, isin siiresi sézlesmenin imzalandig tarih
ile baslayip ana is siiresince devam edecektir, 20.07.2022 ana is bitim tarihi olarak belirlenmistir.

Isbu stzlesmenin bedeli olarak toplam bedelin isin siiresine béliinerek bulunan aylik bedel 6.000,00-
TL+KDV tutarinin aylik faturalar karsiliginda Danisman’a 6denecegi kararlastirlmistir. Sozlesmede
giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat hiiklimleri diizenlenmistir. Bununla birlikte

Danigman, sdzlesme konusu hak ve yikimliliklerini kismen dahi olsa Sirket'in yazili onayi
olmadik¢a baskasina devir ve temlik edemeyecektir.

o, 44



MCLEGAL

Metin-Cicek Avukatiik Ortakligi
Attorney Partnership

Sozlesmenin iceriginde Sirket'in devri ve/veya taraflarm sirket hisselerinin devir ve pay tedaviliine
iliskin bir hiikiim diizenlenmis bulunmay1p, Sirket'in hisse devrini engelleyecek veya etkileyecek bir
hususa tarafimizca rastlanmanugtir.

{mzalandig tarihte yiirtrliige giren sézlesmenin imza tarihi 01.10.2020’dir.

3. Mallmark Hizmet S6zlesmesi

Sirket ile Mallmark Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim A.5. (“Mallmark”) arasinda bir hizmet
sozlesmesi imzalanmig olup, bu sézlesme kapsaminda Mallmark tarafindan Palladium Kayagehir
Alisveris Merkezi icin bélgede aragtirma yapilmasi, yeni yapilmasi ongoriilen aligveris merkezi igin
genel imaj tasarimlarinin ve pazarlama konseptinin olusturulmasi, bu arastirmanm neticesinde
aligveris merkezi fizibilitesinin hazirlanmasi ve raporlanmasi hizmetleri verilecektir.

Sézlesme konusu isin bedeli KDV hari¢ 79.500.000,00 -TL olup, bedelin %50’lik kismi s6zlesmenin
imzasindan itibaren 15 giin icinde Mallmark tarafindan keside edilecek fatura mukabili, Mallmark
hesabina 6denecek, bakiye boliim ise isin tamamlanarak teslim edilmesinden itibaren 15 giin iginde
ddenecektir. Sozlesme kapsaminda temerrit faizi diizenlenmis olup, sdzlesme bedellerinin
belirlenen tarihlerde édenmemesi halinde, Mallmark’in hizmeti durdurma hakki sakh olmakla
birlikte, temerriide diisillen bedele aylik %3 temerriit faizi uygulanacag: kabul edilmistir.

Sézlesmenin igeriginde Sirket'in devri ve/veya taraflarin sirket hisselerinin devir ve pay tedaviliine

iliskin bir hiikiim diizenlenmis bulunmayip, Sirket'in hisse devrini engelleyecek veya etkileyecek bir
hususa tarafimizca rastlanmamigtir.

Sozlesme 24.01.2020 tarihinden baglayarak 31.03.2020 tarihinde sézlesmenin 7, 9 ve 10. maddeleri
haric olmak iizere kendiliginden sona erecek sekilde diizenlenmigtir.

4, Tema Sehircilik Gayrimenkul Danigmanhg S6zlesmesi

Sirket ile Tema Sehircilik A.S. arasinda proje gelistirme, ¢6zlim ortaklii ve danigmanlik hizmetleri
kapsaminda genel gayrimenkul mevzuati ve siireg yonetimine yénelik bir gayrimenkul danigmanhig

sozlesmesi akdedilmis olup, sézlesmenin bedeli imza tarihinden itibaren aylik net 2.750,00-TL + KDV
olarak belirlenmistir.

Soézlesme 09.03.2018 tarihinde imzalanmis olup, siiresi imza tarihinden baslayarak 1 (bir) yildir.
Sozlesmenin gegerlilik siiresi bitimi akabinde 16.04.2019 tarihli yazi ile s6zlesmenin yenilenmesi

talebinde bulunulmus olup, Sirket tarafindan 17.04.2019 tarihli 401 [Y 2019/22 sayili yazi ile 1 (bir)
y1l uzatilmasina karar verilmistir.
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Sézlesmenin iceriginde Sirket'in devri ve/veya taraflarin sirket hisselerinin devir ve pay tedaviline
iliskin bir hiikiim dtizenlenmis bulunmay1p, Sirket'in hisse devrini engelleyecek veya etkileyecek bir

hususa tarafimizca rastlanmamigtir,

C. Kontrolliik S6zlesmeleri

Sirket'in faaliyetleri dahilinde akdedilen sozlesme tiirlerinden bir digeri de gayrimenkullere dair
projelere iliskin kontrolliikk sézlesmeleridir. Bu sézlesmeler tarafimizca incelenmis olup, Sirket'in
hisselerinin devri ve pay tedaviiliine yonelik herhangi bir hitkme rastlamlmamigtir. Sirket'in taraf
oldugu kontrolliik sézlesmeleri ve detaylar1 asagidaki tabloda gésterilmigtir:

Gayrimenkul Adi Sozlesme Siozlesme Tarafl Sozlesme Bedeli Sozlesme Sézlesme
Konusu (KDV Haric) Tarihi Siiresi
Istanbul Proje Miiellifligi | Kohn Pedersen 48.000,00-USD/Ay Ingaatin
Uluslararasi Finans Fox Associates 01.02.2013 | baslamasindan
Merkezi Projesi (International) (Sbzlesme) idbaren 36 ay
PA ’ (Bakanlik¢a
) 05-0120‘18 verilecek ek
(Ziraat GYO'ya | = siireler proje
Devri Onay1) siresine
eklenecektir)
[stanbul Proje Yoneticiligi Turner 169.125,00-USD
Uluslararasi Finans International (Ingaat Oncesi 14 hafta
Merkezi Projesi Projftzﬁngdmi Donemi) (insaat 8ncesi
St 6.570.875,00-USD 28.11.2016 dénem)
(Insaat Dénemi) 36 ay (Insaat
6.740.000,00-USD Donemi)
(Toplam)
Izmir 1li Projeleri Yapi Denetim Tepekule Yap1 4.000,00-TL/Ay
. Hizmetini Danigmanlik Ins.
(e RRojEsi) Kapsayan San. Ve Tic. Ltd. 12.09.2019 1y
(Karabaglar Projesi) Kontrolliik Sti.
Hizmeti
(Efes-Konak Projesi)
Karakdy Hizmet Yapisal Celik
Binalari Tarihi Bina Imalatlar 19.000,00-
Tagiyicl Sistem TL/adam.ay.vardiya Yapisal Celik
Yenilenmesi Gelik Yap1 Imalat . : Isleri ve
Restorasyon Isi ve ve Montaj 3. TIlJlrk Lol}’(li{u Betonarme Imalatlar Betgnarme
Ek Hizmet Binasi Taraf Kontrolliik _vgumu 1.700,00- 25.11.2020 | Imalatlarin is
Tadilat ve Onarim Hizmet Deggrlendlrr_ne TL/adam.gunv.vardlya Sahibine
isi Sozlesmesi Hizmetleri (Talep Oldugunda) Teslimine
19.000,00- Kadar
TL/adam.ay.vardiya
(Siirekli)
[+
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1. Tepekule Yap1 Denetim Hizmeti Kontrolliik Sézlesmesi

Sirket ile Tepekule Yap: Danigmanlik insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (“Tepekule”) arasinda
izmir ili dahilinde Alsancak Binasina dair insaatina baglanan yeni bina yapimi, zemin giiclendirme ve
iksa ile mevcut binalarin tekviyeli tadilat ve onarimina iligkin yap: denetim ve kontrolliik hizmetleri
alinmasina iliskin kontrollitkk hizmeti sozlesmesi akdedilmigtir. flgili s6zlesme, KDV hari¢ aylik
4.000,00-TL bedel iizerinden akdedilmis olup, bu bedelin hizmet verilecek tiim taginmazlara ve islere
iliskin oldugu, Firma tarafindan is sayisi, yogunlugu, maliyeti ve/veya maliyet artiglar1 gerekge
gosterilerek bedel artinminin talep edilemeyecegi diizenlenmistir. Bununla birlikte soézlesmede
giivence hiikiimleri olarak cezai sart hikmi mevcuttur.

Sézlesmenin siiresi imza tarihinden itibaren 1 (bir) yil olup, sézlesme siresi sonunda taraflarin
calismaya devam etmesi durumunda yeni bir sozlesmeye gerek kalmaksizin sézlesme bir 6nceki yilin
aylik KDV haric sézlesme bedeline yillik ortalama bazdaki TUIK YI-UFE orani uygulanmak suretiyle
artis yapilarak bir yilligina otomatikman uzar.

Sozlesme 12.09.2019 tarihinde imzalanmstir.

2. Turner International Proje Yonetimi Sézlegmesi

Sirket, Uluslararasi Finans Merkezi Binalari Projesine iligkin proje yoneticili§i hizmet alimi ihalesi
uyarinca Turner International Proje Yonetimi Ltd. $ti. ile bir hizmet sézlesmesi imzalamigtir. [nsaat
oncesi siireg, ihale siireci, ingaat siireci ve ingaat sonrasi stiregleri boyunca projelere ve yiiklenicilere
iliskin analiz, danismanlik ve kontrolliik hizmeti verilmesi iizerine akdedilen sdzlesmenin bedeli;

- Ingaat 6ncesi donem igin gotiiri bedel esash 169.125-USD,
- Insaat dénemi icin organizasyon semasi ve pozisyon bazli ¢aligma takvimini esas alarak

adam.ay esasl hizmet bedelleri ile ¢carpilmasi sonucu 6.570.875,00-USD olmak tizere;
- Toplam 6.740.000,00-USD’dir.

Sozlesme konusu igin siresi, ingaat éncesi dénem igin ise baslama tarihinden itibaren 14 (on dort)
hafta olarak belirlenmistir. Insaat dénemi igin ise ana yiikleniciye yer teslimi tarihinden baglamak

{izere 36 (otuz alt1) aydir. ise baslama tarihi ise taraflarca ise baglandifinin tutanaga baglandig:
tarihtir.

S6zlesmede teminat hitkmii bulunmakta olup, sézlesme konusu isin teminat miktari, ihale bedelinin
%6’'s1 olan 404.400,00-USD’dir. Bununla birlikte, cezai sart diizenlenmis, sézlesme konusu isin
belirlenen zamanda tamamlanip kabule elverisli bir durumda Sirket’e teslim etme yiikiimlaligini

yerine getirmede geciktigi her takvim giinii icin s6zlesme bedelinin binde biri oraninda ceza
Odeyecektir.

Isbu sézlesme taraflarca 28.11.2016 tarihinde imzalanmustir.

47



MCLEGAL

Metin-Clcek Avukatiik Ortaklg)
Attorney Partnership

3. KPF Proje Miiellifligi S6zlesmesi

Sirket, bir tarafta Yiklenici sifatiyla KPF Turkey Tasarim ve Danigmanlik Limited Sirketi (“KPF”) ve
bir tarafta Garantdr sifatiyla Kohn Pedersen Fox Associates (International) PA (“Kohn Pedersen”)
olmak iizere, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Genel Mudurlik Binalar1 Proje Yapimina iliskin
gerekli mimarlik ve miihendislik proje hizmetlerinin alimi ile insaat asamasinda alinacak olan proje
miiellifligi hizmetlerine dair hizmet sézlesmesi imzalanmigtir,

Sozlesme gotiirii bedelli olup, proje yapimu ile ilgili gottiri bedel 15.272.000,00-USD, ingaat siiresince
yapilacak olan proje miiellifligi asamas: ile ilgili birim bedel 48.000,00-USD/ay’dir. Sozlesme siiresi
kapsaminda, proje agamast ile ilgili isin stresi isin baslama tarihinden itibaren 270 gin, ingaat
asamasi ile ilgili isin siliresi ingaatin baslamasindan itibaren 36 ay olarak belirlenmistir. Bakanlik¢a
verilecek ek siireler proje stiresine ilave edilecektir.

Sozlesme kapsaminda teminat hilkmil diizenlenmis olup, yiiklenici tarafindan verilen igin kesin
teminat miktar ihale bedelinin %6's1 olan 916.320,00-USD'dir. Insaat siiresince proje miiellifi
tarafindan verilecek hizmetler ile ilgili alinacak kesin teminat miktari ihale bedelinin ytizde biri (% 1)
oraninda olacaktir.

Bununla birlikte sézlesmede cezai sart belirlenmis olup, isin belirlenen zamanda tamamlanip teslim
edilmekte geciktigi her takvim giinii i¢in yiiklenici, sézlesme bedelinin 0,0006 (onbindealt1)’s1

oraninda ceza ddeyecektir. Yiiklenicinin 6deyecegi toplam ceza bedeli, kesin teminat ayrik olmak
lizere, s6zlesme bedelinin %10'unu gegemez.

Kohn Pedersen ise, garantér sifatiyla yiiklenicinin sézlesmeden dogan yiikimliliklerini sturesinde
ve eksiksiz olarak yerine getirecegini, yiiklenicinin isi tamamlamamasi halinde, isi sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak bizzat tamamlayacagin, yiiklenicinin sézlesmeyi ihlali sebebiyle olugacak

zarar, tazminat ve sair 6deme yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde bu tutarlar1 6demeyi
taahhiit etmektedir.

Sézlesme 01.02.2013 tarihinde imzalanmsg ve yirirliige girmigtir.

Sozlesmeye 08.04.2020 tarihinde bir ek protokol akdedilmis, bu ek protokol ile tasarim gelistirme ve

uygulama projesi eklenmistir. Sozlesme gétiirti bedelli olup, proje tasarim hizmetleri igin toplam
bedel KDV harig 500.000,00-USD’dir.

4. Karakdy Hizmet Binalar: Tiirk Loydu Sozlesmesi

Sirket ile Tiirk Loydu Uygunluk Degerlendirme Hizmetleri A.S. (“Tiirk Loydu”) arasinda Karakdy
hizmet binalar tarihi bina tasiyici sistem yenilenmesi, restorasyon igi ve ek hizmet binasi tadilat-
onarim isine iligkin, yapisal ¢elik boliimlerinin imalat ve montaji ile betonarme imalatlarinin
kontrollerinin yapilmasina dair kontrolliik hizmetleri alinmasina dair bir s6zlesme imzalanmustir.
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Bu dogrultuda verilecek hizmetler yapisal celik imalatlari ve betonarme imalatlar olarak ikiye
ayrilmakta olup, gelik yap1 montaji tigiincii taraf kontrol hizmet bedeli haftada 5,5 giin (45 saat)
hizmet verilmesi sartiyla KDV hari¢ 19.000,00-TL/adam.ay.vardiya olarak belirlenmistir. Betonarme
imalatlar icin ise iki alternatif belirlenmigtir;

- Talep oldugunda gérevlendirilecek miihendis igin KDV hari¢ 1.700,00-TL /adam.giin.vardiya,
- Surekli inspektdr hizmeti igin ise KDV hari¢ 19.000,00-TL/adam. ay. vardiya

Alternatiflerinden birinin zaman icerisinde olusan ihtiyaca bagl secimi Sirket tarafindan yapilarak
ddemeler gerceklestirilecektir. Sézlesmenin hizmet igerigine iliskin bir de ek protokoli bulunup
betonarme imalatlari kontrol hizmetlerine iligkin 6deme kosullarinin aynisi gegerlidir.

{sin stiresi sézlesmenin imzalanmasini miiteakiben, Sirket tarafindan atélyede ilk teslim tutanaginin
imzalandig: tarih itibariyle baslamakta olup, yapisal celik isleri ve betonarme imalatlarin Sirket'e
teslim edilmesi ile sona ermektedir.

Bununla birlikte s6zlesmede cezai sart belirlenmis olup, verilen siirede hizmete iligkin gecikmenin
giderilememesi halinde gecikilen her takvim gini igin 863,00-TL cezai sart bedeli 6denecegi
diizenlenmistir. ilgili sézlesme 25.11.2020 tarihinde imzalanmigtir.

D. Proje Yapim Sézlesmeleri

Sirket tarafindan cesitli gayrimenkullere iliskin pek ¢ok proje yapim sozlesmesi akdedilmis olup,
incelememizde bu proje yapim sézlegsmelerinin herhangi birinin igeriginde hisse devrine ve pay
tedaviiliine engel olacak, etki edecek veya atif bulunan bir hiikkme rastlanilmamigtir.

Sirket’in akdetmis oldugu proje yapim sézlesmelerinin siireleri, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
projesi hari¢ olmak iizere, 65 giin ila 180 giin arasinda degismektedir.

Sirket tarafindan incelememize sunulan Sirket'in 2019 Y1 Yillik Faaliyet Raporu uyarinca, [stanbul
Uluslararas: Finans Merkezi Projesi kapsaminda; istanbul {li, Umraniye {l¢esi, Kiiciilkbakkalkéy
Mahallesi, 3328 ada, 3 parselde kayith, yiizélcimii 27.195,50 m2 olan arsa, 08.11.2016 tarihinde
portféye dahil edilmistir. Arsa tizerinde KPF Turkey Tasarim ve Danismanlik Sirketi (Kohn Pedersen
Fox Associates) tarafindan Ziraat Bankasi1 A.S. Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Genel Miidiirlik
Binalan projesi gelistirilmistir. Istanbul'un bélgesel ve kiiresel bir finans merkezi olabilmesi yolunda
baslatilan istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda yer alan 40 ve 46 kath iki ofis
kulesi ve ticari alanlardan olusan Ziraat Kuleleri Projesi 431.041 m2 ingaat alanina sahiptir.
11.05.2018 tarihinde, Kalyon Insaat San. ve Tic. A.S. “Anahtar Teslimi Gétiirii Bedel” usuliine gére
Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Ziraat Kuleleri ingaat Yapim isi yiiklenicisi olarak belirlenmistir.

Projenin insaati halen devam etmekte olup, Ziraat Bankasi ile Kiralama Iyi Niyet Protokolii
imzalanmigtir. SPK tarafindan yetkilendirilen bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 18.11.2019

tarihli raporuna goére, tasinmazin mevcut durumda gergege uygun degeri 1.211.000.000,- TL olarak
tespit edilmistir.
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isbu Rapor EK-2'de detaylar yer alan ilgili Cumhurbaskanhig karari uyarinca Umraniye ilgesi
Finanskent Mahallesi sinirlarl icerisinde bulunan 873 adadaki 20 adet tagimnmazin [UFM'nin
planlanan siirede tamamlanmasi amaciyla, tapuda Hazine adina tescil edilmek lizere Cevre ve
Sehircilik Bakanligs tarafindan, 2942 sayih Kamulastirma Kanunu'nun 27. maddesi uyarinca acele
kamulastirilmasina karar verilmis olup, ilgili taginmazlarin sahiplerine bu kapsamda 305.984-TL

6deme yapimistir.

Sirket’in tarafi oldugu proje yapim sézlesmeleri ve detaylari asagidaki tabloda gosterildigi sekildedir:

Gayrimenkul Adi Sozlesme Konusu Sozlesme Tarafi Sozlesme Bedell (KDV Sozlesme Sozlesme Siresl
Harl¢) Tarthi
istanbul Uluslararast | Proje  Tasarum Ek | Kohn Pedersen Fox 500.000,00-USD | 01.02.2013 1095 Giin
Finans Merkezi Hizmeti Associates  (International)
PA
Alsancak/Izmir Projesi Proje Yapim Hizmeti A Tasarim Mimarhk Uyg. 210.000,00-TL | 29,03.2018 65 Giin
Dan. ing. San. Ve Tic. Ltd. $ti.
Bayrakli/Izmir Projesi Avan Mimari Proje | Onciioglu Mimarhk 88.000,00-TL | 21.01.2021 60 Giin
Yaptm ve Proje imajlart | Sehircilik ve Miusavirlik
Hazirlanmasi Hizmetd Hizmetleri Ltd. $ti.
Bodrum/Mugla Binasi Raleve, Restitlisyon, | Sinan Akyurtlakli Insaat 210.000,00-TL | 28.05.2020 180 Giin
Restorasyon [5i Proje
Yapim Hizmet
Cagaloglu/Istanbul Projesi | Cagaloglu Tarihi Bina | Yakup Hazan Mimarlik Ltd. 450,000,00-TL | 19.10.2020 180 Giin
. Roleve, Restitiisyon, | Sti.
Cagaloglu Binas Restorasyon Isi  ve
Cagaloglu Binasi Tadilat
Onarim Igi
Cebeci Binast Tadilat Projesi ve Yapim | Catki Mimarhk Mihendislik 98.000,00-TL | 03.09.2020 180 Giin
Hizmeti ve Miiteahhitlik Tic. Ltd. Sti.
Efes-Konak/izmir Projesi Takviye, Tadilat ve | Kare Mithendislik 75,000,00-TL | 17.05.2018 60 Giin
Onarim lsi Proje Yapim | Musavirlik ve Tic. Ltd. Sti.
Hizmeti
Erenkéy/Istanbul Projesi Yeni Bina Yapim Isi | Sigma Mghendislik 176.000,00-TL | 15.05.2018 120 Giin
Proje Yapim Hizmeti Hizmetleri Dek. ins. Ltd. Sti.
Fethiye/Mugla Binasi Yeni Bina Yapim Isi | Giirmas Mim. Ing. Ltd. Sti. 78.000,00-TL | 17.01.2019 150 Giin
Proje Yapim Hizmeti
Kahramanmarag Projesi Yeni Bina Yapim Isi | Catki Mimarlik Mithendislik 110.000,00-TL | 07.05.2018 90 Giin
Proje Yapim Hizmeti ve Miteahhitlik Tic. Ltd. $ti.
Karabaglar/lzmir Projesi Yeni Bina Yapim Isi | Catki Mimarhik Miihendislik 135.000,00-TL | 07.05.2018 90 Giin
Proje Yapim Hizmeti ve Miiteahhitlik Tic. Ltd. Sti.
Yenimahalle/Ankara Yeni Bina Yapin Isi | SDA Ik Etiit Proje Miih. 53.000,00-TL | 10.01.2019 150 Giin
Projesi Proje Yapim Hizmeti Mim. Ins. Taah. Arag
Kiralama Tic. Ve San. Ltd.
Sti.
Yenisehir lhlamur Sokak | Tadilat Projesi Yapim | Okan Hafizoglu Mimarlik 140.000,00-TL | 14.09.2020 180 Giin
Binasi Hizmeti
Istasyon / Elazig Projesi(*) | Yeni Bina Yapim Isi | ZRN  Mimarhk  Mekan 115.000 TL | 23.02.2021 120 Giin
Proje Yapim Hizmeti Tasarim Proje ve Uygulama
Sanayi ve Tic. Ltd. $ti.
Kordon Konak / lzmir | Yeni Bina Yapim isi | Erme ingaat Taahhiit Yapi 149.000 TL | 15.02.2021 120 Giin
Projesi(*) Proje Yapim Hizmeti Malzemeleri Sanayi ve Tic
Ltd. $ti.
P 6N 24X 5458
a@racingabaan | lesss oo 50
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*Sirket tarafindan, ilgili gayrimenkullerin heniiz $irket'in milkiyetinde olmadig ve fizibilite galigmalarimin baglatildigs belirtilmigtir.

1. izmir Alsancak Projesi

Sirket ile A Tasarim Mimarlik Uyg. Dan. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 29.03.2018 tarihinde,
Alsancak/izmir Subesi Hizmet Binasinda yaptirilacak olan yapilarin mimari, peyzaj mimarligy, statik,
elektrik ve tesisat proje ve her tiirlii detay, kesif, hesap tarif ve fenni sartnamelerin dikkate alinarak
ihaleye esas dosyasinin hazirlanmasina iligkin proje yapim sozlesmesi imzalanmigtir.

Tiim proje yapim sorumlulugu firmaya ait olup, sézlesme bedeli KDV hari¢ 210.000,00-TL'dir.
Mimari kontrolliik hizmetleri insaat ihale edilip is baslayinca proje mimarina yaptirilmak istendigi
takdirde ayri bir anlasma ve sézlesme yapilacagl dizenlenmistir. Sézlesme kapsaminda tum
projelerin siireleri ayr1 ayr1 belirlenmis olup, yekin stire 65 takvim giint olarak belirlenmigtir.
Sézlesmede giivence hitkiimleri olarak cezai gart ve teminat mevcuttur.

2. [zmir Bayrakh Projesi

Sirket ile Onciioglu Mimarhk Sehircilik ve Migavirlik Hizmetleri Ltd. Sti. arasinda 21.01.2021
tarihinde, Bayrakli/izmir lokasyonunda Sirket arsas: iizerinde yaptirilacak avan mimari proje ve

bunlara ait rapor, proje imajlari hazirlanmas iginin gotiirii esaslarla yaptirilmasina iliskin proje
yapim sozlesmesi imzalanmistir.

Sozlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 88.000,00-TL'dir. Sirket, yiikleniciye édeyecegi bedelle
projenin telif hakkini da tamamen satin almis olup, isbu sézlesmede yer alan ige iligkin her tirli
proje, belge ve bilgiye ait her tiirlii mali haklar, kullanim haklari, isleme, yayma, ¢ogaltma, temsil,

umuma iletim haklar1 da dahil olmak Uzere devredilebilir nitelikteki tiim haklarn tam olarak
devralmistir.

Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin stiresi, ise baslama tarihinden itibaren 60 gilin olarak
belirlenmistir. S6zlesmede glivence hlikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

3. Bodrum Mugla Binasi Réleve, Restorasyon Isi Proje Yapim Sozlesmesi

Sirket ile Sinan Akyurtlakli Insaat arasinda 28.05.2020 tarihinde, Bodrum/Mugla lokasyonunda
Sirket arsas1 tizerinde yaptirilacak sube ve lojman yapilarinin mimari, statik giiclendirme, elektrik ve
tesisat proje, harita aplikasyon, HUS hizmetleri ve her tiirli detaylari ile bunlara ait kesif ve metraj,
hesap, rapor, proje imajlari, tiim fenni sartnamelerin hazirlanmasi, proje dosyasinin onaylatilmasi

isini anahtar teslim gotiiri bedel esaslarla yaptirilmasina iliskin proje yapim sézlesmesi
imzalanmistir.

Sozlesme bedeli tiim proje icin KDV hari¢ 210.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projenin telif hakkin
da tamamen satin almis olup, isbu s6zlesmede yer alan ise iliskin her tiirli proje, belge ve bilgiye ait
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her tiirlii mali haklar, kullanim haklari, isleme, yayma, ¢cogaltma, temsil, umuma iletim haklar1 da
dahil olmak iizere devredilebilir nitelikteki tiim haklar1 tam olarak devralmistir.

Sézlesme kapsamindaki hizmetlerin siiresi, ise baglama tarihinden itibaren 180 takvim gtint olarak
belirlenmistir. Sézlesmede giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

4. Cagaloglu Tarihi Bina Rileve, Restorasyon isi Proje Yapim Sézlesmesi

Sirket ile Yakup Hazan Mimarlik Ltd. $ti. arasinda 19.10.2020 tarihinde, Cagaloglu Tarihi Binasi'na
iliskin roleve, restitiisyon, restorasyon isi ve Cagaloglu Binasi tadilat onarim projesi kapsaminda,
daha 6nce hazirlanmus ve ilgili koruma kurulu tarafindan onaylanms réleve restitiisyon projelerine
ilave yapilmasi agamasinda verilecek hizmetlere dair proje yapim sézlesmesi imzalanmigtir.

Sézlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 450.000,00-TL'dir. Sézlesme kapsamindaki hizmetlerin
siiresi, ise baglama tarihinden itibaren 180 giin olarak belirlenmistir. S6zlesme kapsaminda tim
proje agamalari, bunlara iligkin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri diizenlenmis olup, s6zlesmede
givence hikimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

5. Catki Mimarhik Miihendislik ve Miiteahhitlik Tic. Ltd. $ti. ile Akdedilen Sézlesmeler

a. Ankara Cebeci Binasi Tadilat Projesi

Sirket ile Catki Mimarlik Miihendislik ve Miiteahhitlik Tic. Ltd. Sti. arasinda 03.09.2020 tarihinde,
Ankara Cebeci Binasina iliskin tadilat isi projesi kapsaminda yaptirilacak ofis, yurt binasi tadilat
projelerinin mimari, elektrik ve tesisat proje ve her tiirli detaylar1 ve bunlara ait kesgif ve metraj,
hesap, rapor, proje imajlari, tim fenni sartnamelerinin hazirlanmas: iginin gétiri esaslarla
yaptirilmasina dair proje yapim sézlesmesi imzalanmigtir.

Sozlesme bedeli tiim proje i¢in KDV hari¢ 98.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projenin telif hakkini
da satin almis oldugundan diledigi yer ve adette projeyi uygulama hakkina sahiptir. S6zlesme
kapsamindaki hizmetlerin siiresi, ise baslama tarihinden itibaren 180 giin olarak belirlenmistir.

Sézlesme kapsaminda tiim proje asamalari, bunlara iliskin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sdzlesmede giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.
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b. Kahramanmaras Yeni Bina Projesi

Catki Mimarhk Mihendislik ve Miiteahhitlik Tic. Ltd. Sti. ile ayrica 07.05.2018 tarihinde
Kahramanmaras Yeni Bina Projesi kapsaminda Kahramanmarag'ta yer alan arsa tizerinde
yaptirilacak mimari, peyzaj mimarhigy, statik, elektrik ve tesisat proje ve her turlii detaylari ve bunlara
ait kesif ve metraj, hesap, rapor, proje imajlari, tiim fenni sartnamelerinin hazirlanmasi isinin gétira
esaslarla yaptirilmasina dair proje yapim sdzlesmesi imzalanmigtir.

Sozlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 110.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projenin telif hakkini
da satin almis oldugundan diledigi yer ve adette projeyi uygulama hakkina sahiptir. Sézlegme
kapsamindaki hizmetlerin siiresi, ise baslama tarihinden itibaren 90 gin olarak belirlenmistir.
Sézlesme kapsaminda tiim proje agamalar, bunlara iligkin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sézlesmede giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

c. [zmir Karabaglar Yeni Bina Projesi

Catki Mimarhk Miihendislik ve Miteahhitlik Tic. Ltd. Sti. ile imzalanan bir diger sézlesme, yine
07.05.2018 tarihinde imzalanan, Karabaglar/izmir lokasyonunda bulunan arsa tizerinde yaptirilacak
mimari, peyzaj mimarlig, statik, elektrik ve tesisat proje ve her tiirlii detaylar1 ve bunlara ait kesif ve
metraj, hesap, rapor, proje imajlari, tiim fenni sartnamelerinin hazirlanmasi iginin gotiri esaslarla
yaptirilmasina dair proje yapim sozlesmesidir.

Sozlesme bedeli tiim proje icin KDV hari¢ 135.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projenin telif hakkim
da satin almis oldugundan diledigi yer ve adette projeyi uygulama hakkina sahiptir. Sézlesme
kapsamindaki hizmetlerin siiresi, ise baglama tarihinden itibaren 90 giin olarak belirlenmisgtir.
Sozlesme kapsaminda tiim proje agsamalari, bunlara iliskin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, s6zlesmede giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

6. Efes Izmir Binasi Takviye ve Tadilat Projesi

Sirket ile Kare Miihendislik Miisavirlik ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 17.05.2018 tarihinde, Efes izmir
Binasina iligkin parselde yaptirilacak hizmet, ofis, sosyal tesis ve benzeri yapilarin mimari, statik
giiclendirme, elektrik ve tesisat proje ve her tlrlil detaylar1 ve bunlara ait kesif ve metraj, hesap,
rapor, proje imajlari, tim fenni sartnamelerinin hazirlanmas: isinin gétiirii esaslarla yaptirilmasina
dair proje yapim sézlesmesi imzalanmistir,

Sozlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 75.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projeden dogan her
turli bilgi ve belgenin fikri miilkiyet haklarini da satin almig olmaktadir. S6zlesme kapsamindaki
hizmetlerin siiresi, ige baglama tarihinden itibaren 60 giin olarak belirlenmistir.
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Sozlesme kapsaminda tiim proje asamalari, bunlara iligkin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sézlesmede giivence hiiklimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

7. istanbul Erenkdy Yeni Bina Projesi

Sirket ile Sigma Mihendislik Hizmetleri Dek. Ing. Ltd. Sti. arasinda 15.05.2018 tarihinde,
Erenkéy /Istanbul lokasyonunda yer alan arsa iizerinde yaptirilacak mimari, peyzaj mimarlig, statik,
elektrik ve tesisat proje ve her tiirlii detaylar1 ve bunlara ait kesif ve metraj, hesap, rapor, proje
imajlari, tiim fenni sartnamelerinin hazirlanmasi isinin gétiirii esaslarla yaptirilmasina dair proje
yapim s6zlesmesi imzalanmigtir.

Sozlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 176.000,00-TL'dir. $irket, bu bedelle projenin telif hakkini
da satin almis oldugundan diledigi yer ve adette projeyi uygulama hakkina sahiptir. Sozlegsme
kapsamindaki hizmetlerin siiresi, ise baslama tarihinden itibaren 120 giin olarak belirlenmistir.

Sozlesme kapsaminda tiim proje asamalarl, bunlara iliskin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sézlesmede giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

8. Mugla Fethiye Yeni Bina Projesi

Sirket ile Giirmas Mimarlik Miihendislik Ing. Ltd. Sti. arasinda 17.01.2019 tarihinde, Fethiye/Mugla
lokasyonunda yer alan arsa lizerinde yaptinlacak yeni binanin mimari, peyzaj mimarhg), statik,
elektrik ve tesisat proje ve her tiirli detaylar1 ve bunlara ait kesif ve metraj, hesap, rapor, proje

imajlari, tiim fenni sartnamelerinin hazirlanmas iginin gotiiri esaslarla yaptirilmasina dair proje
yapim s6zlesmesi imzalanmistir.

Sozlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 78.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projenin telif hakkini
da satin almis oldugundan diledigi yer ve adette projeyi uygulama hakkina sahiptir. Sézlesme
kapsamindaki hizmetlerin stiresi, ise baslama tarihinden itibaren 150 giin olarak belirlenmistir.
Sozlesme kapsaminda tiim proje asamalari, bunlara iliskin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sdzlesmede giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

9. Ankara Yenimahalle Yeni Bina Projesi

Sirket ile SDA Ilk Etiit Proje Mih, Mim. ing. Taah. Ara¢ Kiralama Tic. Ve San. Ltd. Sti. arasinda
10.01.2019 tarihinde, Yenimahalle/Ankara lokasyonunda yer alan arsa iizerinde yaptirilacak yeni
binanin mimari, peyzaj mimarhg, statik, elektrik ve tesisat proje ve her tirlii detaylari ve bunlara ait
kesif ve metraj, hesap, rapor, proje imajlari, tim fenni sartnamelerinin hazirlanmasi isinin gétiri
esaslarla yaptirilmasina dair proje yapim sézlesmesi imzalanmistir.
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Sézlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 53.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projenin telif hakkini
da satin almis oldugundan diledigi yer ve adette projeyi uygulama hakkina sahiptir. Sozlesme
kapsamindaki hizmetlerin siiresi, ise baslama tarihinden itibaren 150 giin olarak belirlenmistir.

Sozlesme kapsaminda tiim proje asamalari, bunlara iligkin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sdzlesmede giivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

10. Ankara Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi Tadilat Projesi

Sirket ile Okan Hafizoglu Sirketi arasinda 14.09.2020 tarihinde, Thiamur Sokak Yenigehir/Ankara
adresinde yaptirilacak otel/ofis kullanimli yapinin mimari, peyzaj mimarhg, elektrik ve tesisat proje
ve her tirli detaylar ve bunlara ait kesif ve metraj, hesap, rapor, proje imajlari, tim fenni

sartnamelerinin hazirlanmas isinin gotiirii esaslarla yaptiriimasina dair proje yapim sézlesmesi
imzalanmustir.

Sozlesme bedeli tiim proje igin KDV hari¢ 140.000,00-TL'dir. Sirket, bu bedelle projenin telif hakkim
da satin almis oldugundan diledigi yer ve adette projeyi uygulama hakkina sahiptir. Sozlesme
kapsamindaki hizmetlerin siiresi, ise baglama tarihinden itibaren 180 giin olarak belirlenmistir.

Sozlesme kapsaminda tiim proje agamalari, bunlara iliskin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sézlesmede glivence hitkiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

11. Elaz1g istasyon Projesi

Sirket ile ZRN Mimarlik Mekan Tasarim Proje ve Uygulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda
23.02.2021 tarihinde, Elazig Istasyon binasi insaat ve proje yapim sozlesmesi imzalanmistir.

Sozlesme bedeli tiim proje i¢in KDV hari¢ 115.000,00-TL'dir. S6zlesme kapsamindaki hizmetlerin

suresi, ise baslama tarihinden itibaren 120 giin olarak belirlenmistir. Sézlesme bedellerine iligkin
heniiz 6deme yapilmamistir.

Sozlesme kapsaminda tiim proje agamalari, bunlara iligkin hizmet kapsam: ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, s6zlesmede glivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

12. izmir Kordon Konak Projesi

Sirket ile Erme Insaat Taahhiit Yap: Malzemeleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda 15.02.2021
tarihinde, Kordon Konak binasi ingaat ve proje yapim sézlesmesi imzalanmigtir.

Sozlesme bedeli tim proje icin KDV hari¢ 149.000,00-TL'dir. S6zlesme kapsamindaki hizmetlerin

siiresi, ise baglama tarihinden itibaren 120 giin olarak belirlenmistir. S6zlesme bedellerine iliskin
hentliz 6deme yapilmamistir.
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Sézlesme kapsaminda tim proje agamalarl, bunlara iliskin hizmet kapsami ve rapor nitelikleri
diizenlenmis olup, sozlesmede glivence hiikiimleri olarak cezai sart ve teminat mevcuttur.

E. Satis Vaadi S6zlesmeleri

Sirket'in tarafi oldugu satis vaadi sézlesmeleri tarafimizca incelenmis olup, sézlesme kapsami ve
detaylar1 asagidaki tabloda, hisse devir ve pay tedaviiliine iliskin incelemeler altindaki agiklamalar
kisminda gosterilmektedir:

Gayrimenkul Ad1 Sozlesme Sozlesme Sozlesme Bedeli Sozlesme Sozlesme
Konusu Tarafi (KDV Harig) Tarihi Siiresi
Kartal/istanbul Rota | 140 Adet | APG Insaat
Mavi Konutlar Bagimsiz Yatirim A.S. g
Bolime [ligkin 62.700,00-TL (KDV' o7 9 2017 9 Ay
. Dahil)
Satis Vaadi
S6zlesmesi
Kayagehir/Istanbul | 76 Adet | Emlak Konut
Alisveris  Merkezi | Bagimsiz GYO AS. ile
Projesi Béliime  lliskin | Tahincioglu 195.000,00-TL | 02.10.2018 25 Ay
Satig Vaadi | Kayabasi Ortak
Sozlesmesi Girisimi
Silivri/istanbul 304 Adet | Makro Ingaat
Herdem Yasam Koyl | Bagimsiz Ticaret A.S. .
Bolime iliskin 73'673?83'8211% 22.05.2019 3vil
Satig Vaadi
Sézlesmesi

1. Rota Mavi Projesine iliskin Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi

Rota Mavi Projesi kapsaminda, Sirket ile APG Insaat Yatinm A.S. ("APG Insaat") ve Ziraat Katihm
Bankasi A.$. ("Ziraat Katilim") arasinda miilkiyeti APG Ingaat'a ait olan, Kartal /Istanbul'da yer alan
hentiz ingaat halinde olan Rota Mavi Sitesinde yer alan A, B ve C Bloklarindaki toplam 140 bagimsiz

bolimiin toplam KDV hari¢ 62.700.000,00-TL karsiliginda Sirket'e satig ve devrine dair bir satis vaadi
sozlesmesi akdedilmistir.

Sozlegsme kapsaminda s6z konusu bagimsiz boliimlerin Sirket’e satisi, bu satisa iliskin satis vaadi,
tapuda satis vaadinin serh ve tescili, tapuda mulkiyet devri ve ayrica garantér sifatiyla Ziraat Katilim
tarafindan yikiimlenen garantiye iliskin konular ile ilgili diger konularda taraflarin karsilikli hak ve
yukimluiliikleri belirlenmis olup, imza tarihi 17.08.2017'dir. Bu Diizenleme Seklinde Sozlesme,
Begiktag 12. Noterligi 17.08.2017 tarih ve 9511 sayi ile tasdik edilmistir.
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iigili sozlesmeye konu olan bagimsiz bélimlerin bedellerinin satis vaadi sozlesmesinin her bir
bagimsiz béliim igin ayr1 ayr tapu kayitlaria gerh ve tescilinden sonra saticiya 1 (bir) is gunua
icerisinde 6denecegi diizenlenmis olup, satis vaadi sozlesmesinin tapuda tescilinden sonra 9 (dokuz)
ay icerisinde satic1 tarafindan taginmazlarm tapuda Sirket adina miilkiyeti devir ve tescili, devir ve
ferag islemlerinin yapilmak zorunda oldugu belirlenmigtir. Bununla birlikte, herhangi bir nedenden
dolayt sozlesmeye konu bagimsiz béliimlerden herhangi birisinin miilkiyetinin 9 aylik stiresi iginde
satici tarafindan Sirket'e devir ve intikalinin/Sirket adina tescilinin saglanmamas halinde $irket
dogrudan garantére yazih bir bildirimde bulunarak devri/tescili gerceklestirilemeyen tasmmaza
iliskin sozlesmede yazili satig degerini, bu deger ile birlikte faiz ve diger kalemlerden olugacak zarar
bedellerini garantérden dogrudan talep etme hakkina sahiptir.

Sézlesmenin devrine iligkin alici sifatiyla Sirket'e yiiklenen bir kiilfet bulunmayp, hisse devir ve pay
tedaviiliini engelleyen veya etkileyen bir hiikiim mevcut degildir

2. Nidapark Kayasehir Projesine iliskin Palladium AVM Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi

Sirket ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ("Emlak Konut") ve Tahincioglu Kayabasi
Ortak Girisimi ("Tahincioglu") arasinda Emlak Konut'a ait olan, Basaksehir/Istanbul'da yer alan
heniiz insaat halinde olan ve yiiklenicisinin Tahincioglu oldugu Nidapark Kayasehir Sitesinde yer
alan Palladium Kayasehir Alisveris Merkezi'nde toplam 76 adet bagimsiz béliimiin toplam KDV harig
195.000.000,00-TL karsihiginda Sirket'e satig ve devrine dair bir satis vaadi s6zlesmesi 02.10.2018

tarihinde akdedilmistir. Bu Diizenleme Seklinde Sozlesme, Kadikdy 9. Noterligi 02.10.2018 tarih ve
71171 say ile tasdik edilmistir.

Bagimsiz b6liimlerin teslim stiresi, s6zlesmenin imzalanmasindan sonra 25 ay icerisinde satici Emlak
Konut tarafindan tasinmazlarin tapuda alial Sirket adina miilkiyet devir ve tescili ile devir ve ferag
islemleri yapilmak iizere belirlenmistir.

Sézlesmenin devrine iligkin alici sifatiyla Sirket'e yiiklenen bir kiilfet bulunmayip, hisse devir ve pay
tedaviiliinii engelleyen veya etkileyen bir hitkiim mevcut degildir.

3. Herdem Saglikli Yasam Koyleri Projesi Kapsaminda Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi

Sirket ile Makro Ingaat Ticaret A.S. arasinda Silivri/istanbul lokasyonunda yapimi
gerceklestirilmekte olan Herdem Saghkli Yasam Kéyleri Projesi kapsaminda 22.05.2019 tarihinde
Herdem Saglikli Yasam K&yt Sitesinde yer alacak bagimsiz béliimlerden toplam 304 adet bagimsiz
boliimiin toplam KDV dahil 73.677.000,00-TL karsiliginda Sirket'e satis ve devrine dair bir satis vaadi
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sézlesmesi akdedilmistir. Bu Diizenleme $eklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi, Bakirkdy 25.
Noterligi 22.05.2019 tarih ve 17198 say1 ile tasdik edilmistir.

Bagimsiz boliimlerin teslim tarihi sézlesmenin tapuya serh ve tescilinden itibaren toplamda 120 ay
olarak belirlenmigtir.

Saticinin sirket nezdindeki hisselerinin l¢linci Kigilere devredilmesi halinde devirden 6nce aliciya
bu devre yonelik bilgilendirme yazis1 génderilecegi diizenlenmistir. Al icin ise sézlesme konusu
tasinmazlar da dahil olmak tizere isbu s6zlesmeden dogan haklarini hicbir kisitiama olmadan kismen
veya tamamen diledigi kisi ya da kuruluslara devir ve temlik edebilecegi, tigtnci kigiler yararina her
tiirlit ayni ve sahsi hakk: tesis edebilecegi, saticinin bu devir ve temlikler nedeniyle hi¢cbir hak ve
alacak talebinde bulunamayacag diizenlenmistir. Bu baglamda, Sirket'in halka arzin, hisse devri ve
pay tedaviiliinii etkileyen veya engelleyen herhangi bir hiikiim bulunmadif gériillmektedir.

F. Anahtar Teslim Gotiirii Bedel insaat Sézlesmeleri

Genel olarak yapim isleri ihalelerinde iki tiir sozlesme usulii belirtilmistir. Bunlardan birisi, anahtar
teslimi gotiirii bedel sézlesme usuliidiir. Digeri ise, 6n veya kesin projelere ve bunlara iligkin mahal
listeleri ile birim fiyat tariflerine dayali olarak; idarece hazirlanmis cetvelde yer alan her bir is
kaleminin miktar: ile bu is kalemleri i¢in istekli tarafindan teklif edilen birim fiyatlarm ¢arpimi
sonucu bulunan toplam bedel iizerinden yapilan birim fiyat sézlesme usuliidiir. Anahtar teslimi
gotiiri bedel sozlesmeler, uygulama projeleri ve buna iligkin mahal listelerine dayali olarak isteklinin
isin tamamu i¢in teklif ettigi bedel lizerinden yapilan sézlesmelerdir. Uygulama asamasinda idarelere
projelerde ve mahal listesinde degisiklik yapma yetkisi verilmemisgtir.

Asagida yer alan tabloda yer alan ve tarafimiza incelenmek tizere sunulmug bulunan Anahtar Teslim
gotiirii Bedel Ingaat S6zlesmeleri, isbu Hukuk¢u Raporuna uygunluk bazinda sinirh olarak incelenmis

olup, anilan sézlesmelerde Sirket'in hisse devir ve pay tedaviiliini etkileyecek herhangi bir hitkkme
rastlanilmamistir.

Sirket'in taraf oldufu anahtar teslim goétlri bedel insaat sézlesmeleri asagidaki tabloda
gosterilmektedir:

Elagrncionnl el | inslegatoon 2 £
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Gayrimenkul Sozlesme Sozlesme Tarafi | Sézlesme Bedeli | Sézlesme Tarihi | Sézlesme Ek Protokol
Adi Konusu (KDV Harig) Siiresi
Alsancak / izmir | Zemin Metay Ins. Tur. 3.840.000 TL | 20/02/2019 280 Giin
Projesi Giiglendirme ve | Petrol San. ve Tic.
(Diikkan ve | Kaba Ingaat | Ltd. Sti.
Konaklama Yapimi
Tesisi Ingaat) Iyt EVO _ Mobilya | 10.049.000 TL | 24/02/2020 300 Gin
Hirdavat Dek. Ins.
Taah. Miit. Oto.
San. ve Tic. Ltd.
Sd.
Efes-Konak  / | Giiglendirme, OTTO 312 11.248.000 TL | 30/10/2020 360 Giin
{zmir Projesi | Tadilat ve Onarim | Tasarim
(Isyeri ve | isi Damgmanhk
Konaklama tngaat  Ticaret
Tesisi) Ltd. $ti.
Erenkdy / | Yeni Bina Yapim | Kaan Ayyildiz 26.624.477 TL | 29/01/2021 480 Giin
{stanbul Projesi | Isi Insaat A.S.
(Diikkan ve
Konut {nsaati)

nolegi com b
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Projesi)

Tem. San. ve Tic.
Ltd. Sti.

Gayrimenkul Sozlesme - Sozlesme Bedeli | .. .. | Sozlesme
Adt Konusu Sozlesme Tarafi (KDV Harig) Sozlesme Tarihi Siiresi Ek Protoko!
Tadilat, bakim ve 1.800.000,00 .
onarim " AVRO Lol
Frankfurt Ofis rtuner
Binasi Yeni Is Bedeli Constructions BV 28.11.2018
(Szlesme Bedeli ER 02/05/2019
Degisikligi)
Ziraat Kuleleri ve
Park-2 Insaat 1-01610921026160 1.095 Giin
. . TL
Stzlesmesi
Yatay Diisey 19.423.500 .
Tasima Isleri AVRO 1.095 Giin 30/01/2020
Kuleler  Cephe 43.660.700,23 N
isleri AVRO 1.095 Giin 31/03/2020
07/09/2020
{stanbul Arag Kalyon  Insaat
Uluslararasi Yénlendirme Sanayi ve Ticaret 307.050 AVRO 28/05/2018 1.283 Giin
Finans Merkezi | gistemi AS.
Cephe Temizlik
Ekipmanlari,
Monorail ve .
Platform (BMU) 1.104.000 AVRO 1.095 Giin 30/10/2020
Temini ve Montaj
Isleri
Podyum Cephe 25.048.552,50 .
isleri AVRO 1.253 Giin 30/10/2020
Kahramanmaras .. o
Projesi Yeni Bina Yapim Jilazimogiu
) e Ingaat Enerji San. 8.810.000 TL | 02/01/2020 360 Gin
(Ofis ve Isyeri | Isi Tic. Ltd. Sti
Projesi) ve Tic. Ltd. $ti.
Yenikar
Karabaglar Miihendislik Gida
Projesi Yeni Bina Yapim | ingaat Emlak :
(Ofis ve lIsyeri | Isi Naklige Turizm 5.510.000 TL | 30/07/2019 270 Giin
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2 - e |
Gayrimenkul Sozlesme - Sozlesme Bedeli | ... .. | Sozlesme
Ad Konusu Sozlesme Tarafi (KDV Haric) Sozlesme Tarihi Siiresi Ek Protokol
Tarihi Bina
Tagiyict  Sistem
" Yenilenmesi- -
}(arall‘)‘)’l’P /| Restorasyon s 55’%1‘2?“ S 35'853'453'% 20/07/2020 730 Giin
stanbul Projesi | o " 7 et L AS.
Binast  Tadilat-
Onarim {si
Yenikar
Miihendislik Gida
) Tadilat, Bakim ve | Ingaat Emlak .
Kizilay Binasi Onarim Isi Nakliye Turizm 850.000 TL 17.02.2021 90 Giin
Tem. San. ve Tic.
Ltd. Sti.
: Metrekiip Mim.
Kartal / Istanbul . :
Rota Mavi | radilat ve Bakim, | Yapi Ins. Taah. | 4559799801, | 13/10/2020 140 Giin
Onarim San. ve Tic. Ltd.
Konutlan A
Sti.
Birinci Ins. Miih.
Yenimahalle / | Konut Yeni Bina | Tem. Gida Taah. .
Ankara Projesi Yapim Isi San. ve Tic. Ltd. T076E000TR (20/08/2020 360/Gan
St.

G. Kat Karsiliga Usulii Anahtar Teslim insaat Sozlegmesi

Sirket'in tarafi oldugu bir adet kat karsilig1 usulii anahtar teslim ingaat sézlegmesi bulunmaktadir.
Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Fatih Sultan Mehmet Sokak tzerinde, 725 ada, 26
parsel numarali arsa niteligindeki tasinmaza iligkin diizenlenen Diizenleme Seklinde Kat Kargihig
Usulii Anahtar Teslim insaat Yapim Isi Sozlesmesi, Giineri Sehircilik ingaat Pazarlama ve Ticaret A.S.
("Guneri Sehircilik”) ile akdedilmis olup, Besiktas 26. Noterligi 12.08.2020 tarih ve 51590 say: ile

tasdik edilmigtir.

14 -
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ilgili sozlesme, miilkiyetinin 343 /492 hissesinin $irket adina, 149/492 hissesinin Hasan Akhan adina
kayith oldugu yukarida adresi yazili arsa tizerinde 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda yapi
teskil edecek sekilde Ticari Alan ve Konut Alani olarak kullanilmak Gizere imar kogullarinin elverdigi
azami olciiler icerisinde kat kargiigi usulii anahtar teslim ingaat yapimi isinin Gineri $ehircilik
tarafindan yiiklenici sifat ve sorumlulugunda gergeklestirilmesine iligkindir.

Sézlesme siiresi, isin baslangig tarihi sézlesmenin imzalandig1 tarih olmak lizere, 630 (alt1 yuiz otuz)
glin kesin vade olarak belirlenmistir.

Is sahibi olarak Sirket'in, tasinmazin miilkiyetini herhangi bir sekilde tigiinct kisilere satmasi ve /veya
liglincii kisilere devir ve tescil etmesi halinde tagmmazin miilkiyetini devralan tgtincu kisinin isbu
sozlesmede Sirket’e ait hak ve yiikiimliliklere halef olacag diizenlenmigtir. YUklenicinin ise
sozlesmedeki hak ve yiikiimliliklerini kismen veya tamamen devir ve temlik hakk
bulunmamaktadir.

Sozlesmede Sirket hisselerinin devir ve pay tedaviilii halini etkileyecek bir hiikiim bulunmamaktadir.

H. Bina Yikim S6zlesmeleri

Sirket’in taraf oldugu bina yikim sozlesmeleri asagidaki tabloda gosterilmektedir:

Gayrimenkul .. " Sozlesme Bedeli - . . | Sozlesme
Adi Sozlesme Konusu Sozlesme Tarafi (KDV Harig) Sozlesme Tarihi Siiresi
, Elze Ins. Taah. Proje
Erenkdy / 3 ..
[stanbul Projesi Tur. Ir,j ve Dis Tic. San. 25.800 TL | 18/06/2018 90 Giin
Ltd. $ti.
Elze Ing. Taah. Proje
Kah
p:O.rar.nanmara; Tur. I¢ ve Dis Tic. San. 40.000 TL | 28/01/2019 150 Giin
jesi 4
Ltd. $ti.
" Elze Ing. Taah. Proje
Kar y i :
o abaglar / Bina Yikim [si Tur. I¢ ve Dis Tic. San. 20900 TL | 18/06/2018 60 Giin
zmir Projesi 4
Ltd. Sti.

. Elze Ins. Taah. Proje T
Yenimahalle / : . 120 Giin
Ankara Projesi Tur. I‘f ve Dig Tic. San. 38.000 TL | 05/12/2018

Ltd. Sti.
Fethiye / Mugla TME Ml‘iherlldisliklnsaat
Binast Peyzaj Proje Taah. San. 42500 TL | 23.02.2021 60 Giin
ve Tic. Ltd. $ti.
p
wilegerogl vare i | inglegst ooy L’ g 62
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Sozlesmenin iceriginde Sirket'in devri ve/veya taraflarin sirket hisselerinin devir ve pay tedaviltine
iliskin bir hiikiim diizenlenmis bulunmayip, Sirket'in hisse devrini engelleyecek veya etkileyecek bir
hususa tarafimizca rastlanmanustir.

I. Diger So6zlesmeler

1. Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.. (“PwC Tiirkiye”)
arasinda Sirket'in 18.03.2020 tarihli yonetim kurulu karari uyarinca PwC Tiirkiye'l 31.12.2020
tarihinde sona eren yil icin 6102 sayii ve 6335 sayih kanunlara goére bagimsiz denetimini

gerceklestirecek bagimsiz denetleme kurulusu olarak se¢gmesine iligkin bir genel bagimsiz denetim
sozlesmesi akdedilmistir.

Sirket’in 2021 ve 2022 yillarinda yapacag: Olagan Genel Kurul toplantisinda, bagimsiz denetim
hizmetini yiiriitmek tizere, ortaklar tarafindan PwC Tirkiye’'nin yeniden belirlenmesi halinde,
taraflar arasinda, stire ve iicret disinda ayni hiikiimleri havi bir s6zlesme akdedilecegi belirlenmistir.

2. Ziraat Finans Grubu Veri Merkezleri Uzerinden Saglanan Bilgi Sistemleri Altyap1
Hizmetleri Sozlesmesi

Sézlesmenin amaci, Ziraat Finans Grubu Veri Merkezleri lizerinden Sirket'e saglanan bilgi sistemleri
hizmetlerinin Ziraat Bankasi tarafindan maliyetlendirilmesine iliskindir. Sozlesme kapsaminda
saglanmakta olan altyapi hizmetlerine iligkin Ziraat Teknoloji A.S. tarafindan hesaplanan maliyet
aylik toplam BSMV hari¢ 2.811,99-TL’dir. Barindirma, donanim ve lisans maliyeti kalemleri halinde
hesaplanmaktadir. Sozlesme kapsamindaki hizmetler stirekli hizmetler olarak diizenlenmistir.
Sozlesmenin stresi 1 (bir) yildir. Birer yillik uzama dénemleri kararlastirilmistir. 01.04.2019
tarihinde imzalanan sozlesmede ve 04.05.2020 tarihli ek s6zlegmesinde Sirket’in hisse devir ve pay
tedaviili halinde etkilenecek bir hitkiim bulunmamaktadir.

3. Saha Bakim Yénetimi Ust Yap1 Servis Seviyesi ve Planh Isler Servis Seviyesi
Anlagmalan

Sozlesme kapsaminda, saha bakim y6netimi servisi, Sirket ve lokasyonlarinda bulunan sunucu, PC,
laptop, iletisim cihazlar,, CCTV sistemleri, kesintisiz giic kaynagi ve bunlara bagh cevresel
sistemlerde olusan arizalarin giderilmesi ve kurulum hizmetlerinin sunulmasina iliskindir. Bu
kapsamda saha bakim ydnetim,; Ziraat Bankasi BT Operasyon Bélilm Bagkanlhign Saha Yonetim
Birimidir.

Sozlesme igerigi incelenmis olup, Sirket’in hisse devir ve pay tedaviiliine iligkin bir hiikiim veya ibare
gorilmemistir.
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4. Konkur ingaat Hisse Devir Sozlesmesi

istanbul Anadolu 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 10.10.2019 giinii ve 2018/1306 esas sayil izni
dogrultusunda Hulusi Necati Kurmel ile Sirket arasinda, Konkur Insaat ve Pazarlama A.S.’nin Hulusi
Necati Kurmel’e ait olan hisselerinin tamaminin Sirket tarafindan satin alinmasina iligkin isbu hisse
devir sézlesmesi 30.10.2019 tarihinde imzalanmigstir.

Toplam 32.000.000,00-TL sermayesi, sermayesinin her biri 100,00-TL nominal degerli toplam
320.000 adet nama yazili hisseye béliinmiis olan Konkur Insaat ve Pazarlama A.$.'nin 160.000 adet
hissesinin tamami bu sekilde Sirket tarafindan satin ahnmigtir. S6zlesme bu hisse devrine iligkin
taraflarin karsilikhi hak ve yiikiimliliklerini dizenlemekte olup, Sirket’in kendi hisselerinin devir ve
tedaviiliine iliskin bir hiikiim bulunmamaktadir.

5. Halka Arz Siireci Kapsaminda Saglanacak Olan Hukuki Danismanlik Hizmetleri
Stzlesmesi

Sirket ile avukathk ortakligimiz arasinda imzalanan halka arz siireci kapsaminda saglanacak olan
hukuki danigsmanlik hizmetlerine iligkin s6zlesme, Sirket’in halka arz projesi kapsaminda, halka arz
projesi cercevesinde hukuki danismanlik saglanmasi ve Hukukeu Raporu’nun hazirlanmasi ile simirli
olmak tizere akdedilmis olup, bagkaca her tiirlii menkul kiymet ihracina iliskin islemler, isbirligi ve
is ortaklig islemleri, birlesme-devralma projeleri, birlesme-bdliinme islemleri, tahkim siireglerinin
takibi, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan biiyiik sorusturmalarda kapsamli hukuki hizmet
verilmesi gibi projeler bu s6zlesme kapsaminda yer almamaktadir.

Sozlesmenin gecerlilik siiresi halka arz projesinin tamamlanmasiyla sinirh olup, her haliikdrda
sozlesmenin imza tarihinden itibaren 31.12.2021 tarihine kadar devam edecektir.

Sozlesmenin imza tarihi 05.02.2021 olup, ilgili sdzlesme kapsaminda Sirket’in hisse devir ve pay
tedaviiliine engel teskil edecek herhangi bir hiikiim bulunmamaktadur.

6. Avukatlik ve Hukuki Danismanlik S6zlesmesi

Sirket’in kendisi ve %100 oranda hissedari oldugu istiraklerine hukuki danismanlik ve avukathk

hizmeti saglanmasi lizerine Yenimahalle/Ankara lokasyonunda faaliyet gosteren Av. Muhsin Ozyar
ile bir hukuki danismanlik sézlegmesi akdetmisgtir.

Sézlesmenin gegerlilik stliresi imza tarihinden baslamak tlzere 1 (bir) yildir, yazili bildirimle
sonlandiriimadi takdirde otomatikman birer y1l uzayacag belirlenmistir.

17.09.2020 tarihinde imzalanan sézlesme kapsaminda, Sirket’in hisse devir ve pay tedaviiliine engel
tegkil edecek etkilenecek herhangi bir hiikiim bulunmamaktadar,
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VI.  SiRKET LEHINE VERILEN TEMINAT MEKTUPLARI

Sirket lehine verilen teminat mektuplar, Sirket'in tek hissedar1 olan Ziraat Bankas1 A.S. tarafindan
verilmis olup, su sekildedir;

- Sirket ile GDZ Elektrik Dagitim A.S. Yatirim Planlama ve Proje Miidiirliigii ile imzalanan tesis
sézlesmesine istinaden tesis edilecek DTM tesisi YG kablo montaji igi i¢in yiiklenici sifatiyla
taahhiit eden Sirket'in vermek zorunda oldugu kesin teminat tutar1 113.772,00-TL tutara
iliskin kesin teminat mektubu diizenlenmistir.

- Sirket tarafindan ilgili mevzuat uyarinca Kadikdy Belediyesi'ne 6demekle yikiimlii bulunulan
yol ve tretuar tahrip bedeline iligkin olarak, Ziraat Bankasi tarafindan Sirket lehine Kadikoy

Belediyesi’'ne 21.172,13-TL tutarinda, 16.12.2020 tarihli kesin ve siiresiz teminat mektubu
diizenlenmistir.

- Sirket ile Akedas Elektrik Perakende Satis A.S. arasindaki Elektrik Tesis isine dair Dagitim
Sistemi Baglanti Anlagsmas1 Eki Tesis S6zlesmesi kapsaminda verilmek zorunda olunan
13.422,36-TL tutara iligkin kesin teminat mektubu diizenlenmistir.

Teminat mektuplarinin sayi tarih ve diger detaylar: EK:1'de dokiim halinde gosterilmistir.

VII. SIiRKET’IN TARAF OLDUGU HUKUKI UYUSMAZLIKLAR

A. Sirket’in Davaci Sifati ile Taraf Oldugu Davalar

Sirket’in taraf oldugu ve Av. Cahit Cakir tarafindan vekaleten takip edilen dava ve adli takibatlarin
listesi incelenmek tizere tarafimiza sunulmustur. Tarafimizca bu hususta yapilan inceleme, avukat
mektubu kapsamindaki rapor, liste ve agiklamalar kapsaminda gergeklestirilmis olup, tarafimizca

soz konusu davalara iligkin olarak gerekli diger bilgi ve belgeler de tarafimizca incelenerek
degerlendirilmigtir.

Sirket'in Davac: taraf sifati ile Vergi Mahkemesi'nde goriilmekte olan 11 (on bir), icra Hukuk

Mahkemesi'nde gortlen 1 (bir) adet davaya taraf oldugu gérilmektedir. ilgili davalar asagida
6zetlenmektedir:

i. Sirket tarafindan Kadikdy Belediyesi'ne karsi agilan istanbul 14. Vergi Mahkemesi
2017/2055 esas numaral dosyasinda gorilen davanin konusu, 2018 yili emlak rayic
bedellerinin iptaline iligkin idari islemin iptali davasidir. Dava mali deger tasimamaktadir.

Dosya ayirma karari ile kapatilmig, yargilama 2017/2310 ve 2017/3000 esas numarali
dosyalar lizerinden devam etmistir.
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Aym mahkemede 2017/2310 eski, 2018/2079 yeni esas numarali ve 2017/3000 eski,
2018/2389 yeni esas numarall dosyalarda gérilmeye devam eden davalarin konusu,
2018 y1l emlak rayi¢ bedellerinin iptaline iligkin idari islemin iptali davasidir. Dava mali
deger tagimamaktadir. Dosya konusuz kaldig1 gerekcesiyle karar verilmesine yer
olmadigi karari verilmis, istinaf yargilamasi ile tekrar incelenmis ve mahkeme
tarafindan red karan verilmistir. Istinaf bagvurusunun reddi ile karar kesinlesmistir.

Sirket tarafindan Beyoglu Belediyesi'ne karsi agilan Istanbul 6. Vergi Mahkemesi
2017/2203 esas numarall dosyasinda goriilen davanin konusu, 2018 yili emlak rayi¢
bedellerinin iptaline iliskin idari islemin iptali davasidir. Dava mali deger tasimamaktadir.

Dosya konusuz kaldig1 gerekgesiyle karar verilmesine yer olmadig1 karari ile sonuglanmig
ve kesinlesmistir.

Sirket tarafindan Fatih Belediyesi'ne kars1 agilan {stanbul 5. Vergi Mahkemesi 2017/2081
esas numarali dosyasinda goriilen davanin konusu, 2018 yili emlak rayi¢ bedellerinin
iptaline iliskin idari islemin iptali davasidir. Dava herhangi bir mali deger tasimamaktadir.
Dosya ayirma karari ile ilgili dosya kapatilmis ve yargilama 2017/2805, 2017/2808 ve
2017/2807 esas numarali dosyalar iizerinden devam etmisgtir.

1. Ayni mahkemede 2017/2808 esas numarali dosyasinda goriilmeye devam eden
davanin konusu, 2018 yili emlak rayi¢ bedellerinin iptaline iliskin idari islemin iptali
davasidir. Dava mali deger tasimamaktadir. Tespit edilen miktarin hukuka uygun
olduguna kanaat getirilerek davanin reddine karar verilmis, yapilan istinaf
basvurusunun reddi ile karar kesinlesmistir.

2. Ayni mahkemede 2017/2807 esas numarali dosyasinda gorilmeye devam eden

davanin konusu, 2018 yili emlak rayi¢ bedellerinin iptaline iligkin idari islemin iptali
davasidir. Dava mali deger tagimamaktadir. Davanin kabuliine karar verilerek dava

konusu islem iptal edilmistir. Davali idarenin istinaf basvurusunun reddi ile karar
kesinlesmistir.

3. Aymi mahkemede 2017/2805 esas numarali dosyasinda goriilmeye devam eden

davanin konusu, 2018 yil1 emlak rayic bedellerinin iptaline iliskin idari islemin iptali
davasidir. Dava mali deger tasimamaktadir. Dosya konusuz kaldig1 gerekgesiyle karar
verilmesine yer olmadigi karari ile kapatilmis, istinaf bagvurusu “yargilama giderleri ve
vekalet ticreti” yoniinden kismen kabul edilerek karar kesinlesmistir.
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vil.

Sirket tarafindan Sariyer Belediyesime karsi agilan istanbul 8. Vergi Mahkemesi
2017/2080 eski, 2018/2665 yeni esas numarali dosyasinda goriilen davanin konusu,
2018 y1h emlak rayi¢ bedellerinin iptaline iligkin idari islemin iptali davasidir. Dava mali
deger tasimamaktadir. Dosya konusuz kaldig1 gerekgesiyle karar verilmesine yer olmadig
karari verilmis, istinaf yargilamasi ile tekrar incelenmis ve red karar verilmistir. Istinaf
basvurusunun reddi ile karar kesinlegmigtir.

Sirket tarafindan izmir Vergi Dairesi Baskanligi Dokuz Eyliil Vergi Dairesi Miidirliigi'ne
kars1 acilan Izmir 1. Vergi Mahkemesi 2019/558 esas numarall dosyasinda goriilen
davanin konusu, 326.460,00-TL bedelli tapu harcinin Sirket'e iade edilmesi talebinin
Vergi Dairesi tarafindan reddedilmesi igleminin iptaline iliskindir. Mahkemece usulden
reddedilen dosyada karara itiraz edilmis olup, istinaf talebinin reddi dolayisiyla temyize
gidilmigtir. Dosya hala temyiz agamasinda, Danistay 9. Daire Bagkanhgi'nin 2019/6821
esas numarali dosyasi kapsamindadir.

Sirket tarafindan Uskiidar Vergi Dairesi Mudirliigi'ne karsi agilan Istanbul 9. Vergi
Mahkemesi 2019/2490 esas numarali dosyasinda goriilmekte olan davanin konusu, harg
ve damga vergisi tahakkuk ve tahsil isleminin iptali ile 441.055,27-TL bedelin iadesine
iliskindir. Dava derdest olup, dilek¢eler asamasindadur.

Ziraat Katilim A.S.’nin icra dosyasi alacaklisi oldugu icra dosyasinda alacaklinin iradesine
aykir1 olarak Sirket’e ait tasinmazlara haciz konulmasi tizerine Sirket tarafindan hatah
midirlik islemi dolayisiyla kararin iptaline iligkin dava agilmistir. Milkiyeti Sirket’e ait
140 (yiiz kirk) adet bagimsiz bsliim tizerinde Istanbul 36. Icra Dairesi'nin 2019/24577
esas sayili dosyasindan bor¢lu APG Ingaat Yatirim A.S. borglari nedeniyle konulan
hacizlerin kaldirilmasi talebinin reddine dair 21.10.2020 tarihli icra miidiirligi isleminin
iptali i¢in acilan dava Istanbul 26. Icra Hukuk Mahkemesi 2020/502 esas sayili dosyasinda
goriilmekte olup s6z konusu icra dairesinin 13.04.2021 tarihli yazisiile (EK-1) s6z konusu
hacizlerin fekkine karar verilerek ivedilikle kaldirilmistir. Mevcut durumda EK-6'da
dékiimi gorilebilecek olan gayrimenkuller tizerinde haciz bulunmamaktadir.

B. Sirket'in Davali Sifatim Haiz Oldugu Davalar

Bilgimiz ve takibimiz dahilinde Tiirkiye Cumhuriyeti yetki sinirlari icinde Sirket'in davali sifatini haiz
oldugu herhangi bir dava bulunmamaktadir.

Yurt diginda olmak iizere ise, Frankfurt/Almanya’da bulunan ve miilkiyeti Sirket’e ait bulunan ofis
binasi kiracilarindan Bornheim und Partners hukuk biirosu tarafindan binada Ziraat GYQ ile Ziraat
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Bank International AG tarafindan yiiriitiilmekte olan tadilattan dolay giiriiltli ve kirlilikten gikayetci
olunarak ihtiyati tedbir ve idari para cezas taleplerini iceren yargisal siirecler baslatilmis olup, halen
devam eden 11 (on bir) adet davanm agilmis oldugu, Frankfurt/Almanya’da faaliyet gosteren GvW
Graf von Westphalen Hukuk Biirosu tarafindan iletilen avukat mektubunun incelenmesi neticesinde
tarafimizca tespit edilmistir.

Bu kapsamda Frankfurt/Almanya'da devam etmekte olan ve §irket’in Davali taraf oldugu dava
siire¢leri asagidaki sekilde dzetlenmigtir;

i

il

iil.

iv,

30 Kasim 2018 tarihinde actiklan talep ile binadaki tadilatin sonlandirilmasini talep eden
Bornheim und Partners hukuk firmasinin bu talebi, 3 Aralik 2018’de Yerel Mahkemece
kabul edilmis olup ingaata dair gecici tedbir karar1 verilmistir. Sirket adina bulunulan
itiraz 8 Ocak 2019 tarihi itibariyle reddedilmis olup, ihtiyati tedbir karar: onanmistir.

8 Ocak 2019 tarihinde Yerel Mahkemenin kararina karsi temyize bagvurulmus, 12 Mart
2019’da verilen karariyla Ust Mahkeme temyiz bagvurusunu reddetmis, ancak Sirket
lehine olmak tzere tedbirin mahiyetini degistirerek giiriiltii ve kirlilige dikkat edilmek
suretiyle tadilatin devam etmesine izin vermigtir.

Karar neticesinde, Mayis 2019 itibariyle tadilata devam edilerek Eylil 2019'da
sonuclandirilmistir. Bu siirece iliskin Bornheim und Partners tarafindan yine giirilti ve
kirlilik gerekce gosterilerek tazminat talebi ile 11 adet bagvuruda bulunulmus olup,
sonuncusu 20 Agustos 2020 tarihinde acilmigtir. S6z konusu tazminat talepleri ilk talepte
50.000,00€, akabindeki davalarda yaklasik 250.000,00€ tutarindadir. Bornheim und
Partners 8. basvurusundan itibaren yoneticilerin tutuklanmasini talep etmeye baslamis,
11. bagvurusunda ise yalnizca tutuklama talebinde bulunmustur. Buna gore Sirket'in
kiracis1 Bondheim und Partners tarafindan agilan 11 adet davadan 9 tanesi maddi
tazminat talebi igermekte olup, tiim talep tutar1 2.250.000,00€ dur. ilgili avukat uzman
gorisii kapsaminda ihtiyath bir yaklasim ile tazminat talebinin %50’si olan yaklagik

1.125.000,00€ tutarinda bir karsiifin  makul olacagini degerlendirilecegini
ongdérmektedir.

Simdiye kadar yalmizca ilk iki talebe iligkin dava sonuglandirilmis olup, Mahkeme
tarafindan ilki 40.000,00€, ikincisi 100.000,00€ olmak Uzere toplam 140.000,00€
tutarinda tazminata hiikmedilmistir. Her iki karar i¢in de Sirket tarafindan derhal temyize
bagvurulmugtur. ilk dosya igin Ust Mahkeme tarafindan Federal Yiiksek Mahkemeye
bagvurma imkan1 sunulmadan red karari verilmistir, ikinci dosya ise hala temyiz
asamasindadir. Bu karara iliskin 4 Ekim 2019 tarihinde durusmal itiraz, 21 Ekim 2019
tarihinde ise bireysel bagvuruda bulunulmustur. Federal Anayasa Mahkemesi herhangi
bir gerekce gostermeksizin 27 Mayis 2020 tarihinde red karar1 vermistir. ilgili vekil
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tarafindan ilerideki Kkararlara iliskin Anayasa Mahkemesi yolunun acik oldugu
belirtilmistir.

v. Bununla birlikte Bornheim und Partners tarafindan ana dava talebinde bulunulmus, bu
dosyaya bakan hakimin diger taleplerde yargilamada bulunan ayni hakim olmas:
dolayisiyla Sirket adma hakimin reddi istenmistir. 18 Agustos 2020 itibariyle Ust
Mahkeme tarafindan hakimin reddi talebi reddedilmis olup, Yerel Mahkeme tarafindan 23
Ekim 2020’de durusma i¢in tarih verilmis ve 16 Subat 2021 olarak belirlenmigtir. Buna
gore, Subat 2021 igerisinde ana davaya baslanmak iizere hakim huzurunda ilk durugma
gergeklestirilmigtir.

Bu kapsamda dava detaylar, a¢ilma tarihleri, talep edilen tazminat tutarlar: ve gelinen agamalari
EK:1'de yer alan Sirket’in Davali Sifatini Haiz Oldugu Davalar tablosunda detayl belirtilmigtir.

C. Sirket'in Faaliyetlerini Etkileyebilecek Diger Hukuki Uyusmazhklar

Sirket’in tarafi oldugu hukuki uyusmazliklar takip eden Av. Cahit Cakir tarafindan iletilen avukat
mektubu kapsaminda mevcut davalar ve adli takibat degerlendirilmis, ilgili vekilin de
degerlendirmesiyle Sirket'in gelecekte bir faaliyette bulunmasini gerektiren veya gelecekteki
faaliyetlerini engelleyen bir durum bulunmadigina kanaat getirilmistir. Tarafimiza incelemede
bulunulmasi lizere iletilen dava takip raporunun haricinde, Sirket ile ilgili, heniiz bir dava ya da takip
konusu olmamis, ancak olmas1 muhtemel davalar, takipler, bunlara iligkin ihtarnameler yéniinden
mevcut tarih itibariyle béyle bir durum bulunmadig bildirilmigtir.

Sirket hisselerinin tamaminin T.C. Ziraat Bankasi A.S.'ne ait olmasi dolayisiyla ortaklar arasi bir
hukuki ihtilaf bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, tarafimiza iletilen dava raporu kapsaminda, Sirket'in miidahil sifatini haiz oldugu
bir davaya da rastlanmamis olup; Sirket nezdinde tiglincii taraflarca baglatilan herhangi bir icra
takibinin de bulunmadigi hususu da, tarafimiza iletilen dava raporunda belirtilmistir,

D. Sirket istirakleri ve Bagh Ortakliklarinin Tarafi Oldugu Hukuki Uyusmazhklar

Tarafimiza iletilen dava raporu kapsaminda, Sirket istiraklerinden Ziraat Isletme Yénetimi ve
Gayrimenkul Gelistirme A.$./nin alacakli sifatin1 haiz olarak taraf oldugu 3 (ii¢) adet icra takibi
bulunmaktadir. Bunlar agagidaki sekilde 6zetlenmisgtir:

1. Borglusu Penti Giyim Ticaret A.$.'nin oldugu Ankara 24. icra Dairesi'nin 2020/9010 esas
numarali dosyasinda goriilmekte olan icra takibi kira alacagina iliskin olup, asil alacak
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il.

iil.

VIIIL

miktar1 93.962,47-TL'dir. Borclu takibe itiraz etmesine ragmen, asil alacaklar haricen
Sirket’e 6denmis olup, béylece tahsil edilmis durumdadir.

Bor¢lusu fron Stone Tekstil Giyim San. Ve Tic. A.$./nin oldugu Ankara 28. fcra Dairesi'nin
2021/884 esas numarali dosyasinda goriilmekte olan icra takibi dekorasyon destek
bedeli iadesi ile ceza bedeli alacagina iliskindir. Asil alacak miktar1 385.109,68-TL’dir.
Borcluya génderilen 6deme emri 18.01.2021 tarihinde teblig edilmis, bor¢lunun borca
itiraz sebebiyle itirazin iptali asamasina gecilmek {izere arabulucuga bagvurulmustur.
Dosya vekili tarafindan takip konusu alacagin 231.280,00-TL tutarinin Ziraat GYO lehine
alacak oldugu, bakiye alacak miktarinin ise cezai sart bedeli olup Ziraat Igletme alacag
oldugu belirtilmistir.

Borglusu Bass Gida Urtinleri San. I¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti’nin oldugu Ankara 28. Icra
Dairesi'nin 2021/492 esas numarali dosyasinda gortilmekte olan icra takibinin konusu
kira ve ortak gider alacagi olup, asil alacak tutari 39.863,74-TL’dir. Odeme emri

gonderilen takipte dosya vekili uzlasma durumu s6z konusu olabilecegini
degerlendirmigtir.

CALISANLARA ILiSKIN BILGILER

A. Sirket'in Personeli

Sirket'in asagida belirtildigi lizere, Sirket ile arasinda is sdzlesmesi bulunan 10 (on) ¢alisani
bulunmaktadir.

i

ii.
iii.
iv.
Vi.
vil.
viii.
ix.

oAl

Levent Kilig; Midir (ilgili sézlesme “Midir” unvani ile yapilmig olup, Levent Kilig
halihazirda Sirket’in “Genel Miidiir Yardimcis1” olarak gérev yapmaktadir.)
Serap Yilmaz; Yonetmen (ilgili s6zlesme “Yoénetmen” unvani ile yapimis olup, Serap

Yilmaz halihazirda Sirket'in “I¢ Denetim ve Risk Yéneticisi” olarak gérev yapmaktadir.)
Yasin Yildiz; Mithendis

Bilge Sina Yildiz; Miithendis
Gokhan Usta; Mithendis

Ibrahim Galisir; Mithendis
Muhammet Ispir; Mithendis
Turan Ozgdz; Uzman

Gokhan Oztiirk; Uzman Yardimcisi
Rabia Yenigeri; Mimar
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Sirket ile personel arasinda mevzuata ve uygulamaya uygun olarak akdedilen yazili is s6zlesmeleri
bulunmaktadir. Akdedilen belirsiz siireli is sozlesmeleri, standart hiikiimleri barmdirmakla birlikte,
yapilacak is, unvan, gorev ve ig yeri Sirket tarafindan sézlesmede belirtilmigtir. Bunun yani sira
mesleki egitim, etik kurallar ve sosyal givenlik hiikiimlerine de yer verilmistir. Sirket, ¢calisanlara
iliskin kisisel verilerinin korunmasina iligkin bilgilendirmeleri de s6zlegme metnine dahil etmis olup,
Sirket'teki faaliyetleri dahilinde kigisel verilere erisimi olan personelin is sézlesmelerine kigisel
verilerin korunmasi ve ozel nitelikli kisisel verilere iliskin gizlilik hiikiimleri eklenmistir.

Tarafimizca, ilgili sézlesmelerin kanuni usule uygun olarak diizenlendigi ve taraflarca imzalandig
sonucuna ulagimistir.

B. SGK Bor¢ Durumu

T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlii Sosyal Sigortalar Genel Mudirligi tarafindan diizenlenen
12.02.2021 tarihli 138655400030120220211146260340707 sayih “fhale Konusu Olmayan islerle
flgili e-Borcu Yoktur Belgesi” uyarinca, Tiirkiye genelinde Kurumca bilgi islem kayitlarinda yapilan
sorgulama sonucunda, Sirket'in muaccel borcunun bulunmadigl tespit edilmigtir.

IX.  FIKRi HAKLAR
A. Fikri Haklara iliskin Yurti¢ci Korumalar

1. Sirket Adina Tescilli Markalar

Sirket’in koruma kapsaminda bulunan ve sahip oldugu markalar, bu markalarin tird, mal ve hizmet
sinify, tescil tarihi ve kullanim siiresi agagidaki tabloda yer almaktadir:

Marka Bagvuru No Tescil Tarlhi Tlard Ku!lam.m Marka Emtiasi
Siiresi
Ziraat Gayrimenkul 20167105290 26.12.2016 tarihinden Hizmet 10 (on) yil 36 ve 37. Siiflar*
Yatirim Ortakhigr A.S. itibaren olmak (izere
06.07.2017
Ziraat Gayrimenkul 2013/76840 13.09.2013 tarihinden Hizmet 10 (on) yil 36 ve 37.siniflar
Yatirim Ortaklig itibaren olmak lizere
30.11.2015
Ziraat GYO + gorsel isaret 2016/105292 26.12.2016 tarihinden Hizmet 10 (on) yil 36 ve 37, simiflar
itibaren olmak lizere
13.06.2017
Ziraat GYO 2013/76841 13.09.2013 tarihinden Hizmet 10 (on) yil 36 ve 37. siniflar
itibaren olmak {lizere
20.08.2015
3 2 i ;
ta@racionnl oot I [ innlegetccn b g
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*Sigorta hizmetleri; finansal ve parasal hizmetler; gayrimenkul komisyonculugu, miisavirligi ve idaresi hizmetleri; giimrik milsavirligi
hizmetleri; ingaat hizmetleri, insaat arag-gereglerinin ve is makinelerinin kiralanmasi hizmetleri; temizlik hizmetleri, dezenfeksiyon
hizmetieri, hasere ilaglama hizmetleri, temizlik araglar ve makinelerinin kiralanmasi hizmetleri; kara araglar servis istasyonu hizmetleri
(bakim, tamir ve akaryakit dolumu); deniz araglarinin bakimi ve tamiri hizmetleri, gemi ingaati hizmetleri; hava tagitiarinin bakim ve tamiri
hizmetleri; mobilyalara iliskin déseme, tamir, restorasyon hizmetleri; 1sitma, havalandirma ve su tesisatinin kurulmas (tesis edilmesi),
bakimi ve tamiri hizmetleri; giysilerin temizligi, bakimi ve tamiri hizmetleri; sinai makinelerin ve cihazlarin, biiro makinelerinin ve
cihazlarinin, haberlesme cihazlarinmn, elektrikli ve elektronik cihazlarn tesisi, bakimi ve tamiri hizmetleri; asansor tamiri ve bakimi
hizmetleri; saat tamiri hizmetleri; madencilik, maden gikarma hizmetleri; ayakkabl, ¢anta, kemer tamiri hizmetleri.

2. Alan Adlan

Sirket'in sahip oldugu alan adlar1 agagidaki tabloda yer almaktadir:

i isim Uzanti Alindig Tarih Siiresi Satici
Ziraatgayrimenkul.com .com 23.02.2016 23.02.2023 [HS Telekom
Zbgyo.com .com 23.02.2016 24.02.2023 IHS Telekom
Ziraatgyo.net .net 26.05.2016 26.05.2023 IHS Telekom
Ziraatgyo.org .org 26.05.2016 26.05.2023 IHS Telekom
Ziraatgyo.com.tr .com.tr 23.09.2013 22.09.2023 Atak Teknoloji
Ziraatgyo.com .com 08.06.2016 02.11.2023 IHS Telekom

X. SiGORTA

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Teblig’in 29. maddesi uyarinca, Sirket portféyiinde yer
alan arsa, arazi, haklar ve heniiz insaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglari harig

olmak tizere tiim varliklarin olusabilecek her tir hasara karsi rayic degerleri dikkate alinarak
sigortalanmasi zorunludur.

Bu kapsamda, Sirket tarafindan kapsaml isyeri sigorta poligeleri, klasik ticari yangin sigorta
poligeleri, 6zel konut sigorta policeleri, otel paket sigorta poligeleri, yangin ticari paket sigorta
poligeleri, DASK poligeleri diizenlenmistir. Tim policeler i¢in Sigortali/Sigorta Ettiren Ziraat

GYO'dur. All risk poligeleri ise ytiklenici firmalar tarafindan yaptirilmakta olup Sigortali Ziraat GYO,
Sigorta Ettiren ise yiiklenici firmalardir.

B ! TR DA RN RS
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Bu kapsamda;

- Maslak Binalari, Beyazit Binasi, Beyoglu Binasi, Cagaloglu Binasi, Aksaray Cerrahpasa Binasi,
Bahcekap! Postane Caddesi Binasi, Mecidiyekdy Binasi, Aksaray Turgut Ozal Binasi ve
Kadikoy Rihtim Binasi i¢cin kapsamli isyeri sigortasi,

- Adakale Binalari, Begiktas Binasi, Bornova Binasi, Cagaloglu Miize Binasi, Cebeci Binasi,
Cinarli Binasi, Ankara Okul Binasi, Erzurum Binas), Galatasaray Binasi, Goztepe Binasi,
Yenisehir IThlamur Sokak, Kadikoy Osmanaga Projesi, Karamiirsel Binasi, Kartepe Otel Binast,
Kizilay Binas), Antalya Binasi, Sehremini Binasi, Tiinel Binasi, Yenisehir Binasi ve Bahgekapi
Binasi i¢in klasik ticari yangin sigortast,

- Bayrampasa Projesi icin dzel konut sigortas;,

- Sanlurfa Otel Binasi igin otel paket sigortasi,

- Ankara Cankaya Binasi (Yenisehir [hlamur Sokak Binasi), Taksim Binasi ve Bodrum Binasi
icin yangin ticaret paket sigortasy,

- Pirlanta Sitesi ticari diikkanlar i¢in ve Bodrum Binasi 1-2 ve zemin kat igin DASK sigortasi
yaptirilmistir.

All Risk sigortalari ise [UFM Projesi, Karabaglar Projesi, Alsancak Projesi, hem kaba hem ince insaat
icin, Karakoy Projesi, Yenimahalle Projesi, Kahramanmarags Dulkadiroglu Projesi, Burhaniye Projesi,
Konak Efes Projesi ve Rota Mavi konutlarina iliski yaptirilmistir.

Bunlarin yani sira, Bosna Hersek ve Almanya konumlu taginmazlarin da sigortalari yaptirilmigtir.

ligili sigorta poligeleri tarafimizca incelenmis olup, policelerin mevzuat agisindan 6ngériilen
yuktmliiliiklere uygun olarak hazirlandigi tespit edilmistir.

Sigorta policelerine iligkin detayli ddkiim, EK:8'de yer almaktadir.

XL VERGI

T.C. Maliye Bakanlig1 Gelir Dairesi Bagkanlign internet Vergi Dairesi tarafindan hazirlanan 12.02.2021
tarihli Erenkdy Vergi Dairesi tarafindan 34255 say: ile tasdikli vadesi gegmis bor¢ durumunu gosterir
belge uyarinca Sirket’in 11.02.2021 tarihi itibariyle borcu bulunmadigina dair borcu yoktur belgesi
verilmistir.

XII. SONUC

Sirket tarafindan sunulan Sirket’e ve istirakleri ile baglh ortakliklarina iligkin tiim evrak ve ilgili
mevzuat cercevesinde yaptigimiz incelemeler sonucunda;

)] Sirket'in ilgili mevzuata uygun sekilde kurulup faaliyetine devam ettigi,
(i) Sirket tarafindan halka arz edilecek hisse senetlerinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
herhangi bir hususun bulunmadig,,

(i)  Sirket'in faaliyetlerini etkileyecek 6nemli hukuki uyusmazliklarin bulunmadigi ve
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(iv)

W)

Sirket'in kurulus ve faaliyetlerinin devami i¢in alinmasi gereken tiim izin, lisans, yetki
belgeleri ile tabi bulunulan 6zel mevzuat uyarinca alinmasi zorunlu ruhsat ve izinlerin
tamaminin alinmis oldugu

Sirket ve istirakleri ile bagh ortakliklarinin, Kotasyon Yénergesi 7. Maddesi 5. Fikrasinda
diizenlendigi lizere, Yonetim Kurulu uyeleri ile genel midir ve yonetim kontroliini
elinde bulunduran ortaklar hakkinda sermaye piyasasi mevzuatinda ve 19/10/2005
tarihli ve 5411 sayili Bankacihik Kanununda yer alan suglar, 26/9/2004 tarihli ve 5237
sayih Tirk Ceza Kanunun 282inci maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan
malvarlif1 degerlerini aklama sugundan ve ddiing para verme isleri hakkinda mevzuata
aykiriliktan, Devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin igleyisine
kars1 suglar, milli savunmaya karsi suglar, devlet sirlarina kars1 suglar ve casusluk,
zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli
iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlarinin kétiiye kullanilmasy, kacakeilik, vergi kacakeiligl veya haksiz mal edinme
suglarindan hitkiim giymemis olduklary, ayrica Tirk Ceza Kanunun 53iincti maddesinde
belirtilen siireler gecmis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolayi bes y1l veya daha fazla
streyle hapis cezasina ¢arptirdmamis olduklan

kanaatine ulasilmigtir.

Hukuki degerlendirmemizi belirten isbu Hukuk¢u Raporu’nu 25502 sayili ve 24.06.2004 tarihli

Resmi Gazete’de yayimlanan Borsa Istanbul Kotasyon Yénetmeligi'nin ilgili hiikiimleri uyarinca
sunmaktay1z.

isbu Hukukg¢u Raporu, Sirket'in talebi iizerine yukarida yazih evrak lzerinde ve ilgili mevzuat
cercevesinde yapilan inceleme sonucunda diizenlenmis olup, Sirket tarafindan sadece SPK ve BIAS'a
sunulmak {izere Sirket’in faaliyetlerini, Sirket paylarinin halka arz edilmesini etkileyecek 6nemli
hukuki uyusmazlhiklarm bulunup bulunmamasi ve Sirket’in kurulus ve faaliyetleri bakimindan hukuki

durumuile hisse senetlerinin hukuki durumunun 6zel mevzuata uygun olup olmadiginin genel tespiti
ile sinirh olarak hazirlanmistir.

Saygilarimizla,

15".04. 22+
K AVUKATLIK ORTAKLIGI

EKLER AYR] Ri A-OLARAK ILETILMISTiR.
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