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MUGLA iLi, FETHIYE iLCESi, CUMHURIYET MAHALLESI, 281 ADA 23, 25 VE
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MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Sancak Mahallesi 507.Sokak Tekno Plaza Apartmani Bina No:14-16 N0:13,14,15,16
Cankaya / ANKARA
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YILMAZ
ELMA

Bu rapor
17833522876 kimlik
numarali YILMAZ
ELMA tarafindan
elektronik olarak
imzalanmistir.

Tarih: 19/04/2021
08:54

AHMET
CAVIT EFE
TULAZOGLU

Bu rapor
66067111592 kimlik
numarali AHMET
CAVIT EFE
TULAZOGLU
tarafindan elektronik
olarak imzalanmistir.

Tarih: 19/04/2021 08:
58

SERDAR
KADIR
ASLAN

Bu rapor
10744581796 kimlik
numarali SERDAR
KADIR ASLAN
tarafindan elektronik
olarak imzalanmistir.

Tarih: 19/04/2021 09:
00
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TALEP EDEN KURUM

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

TALEP TARIHI

18.09.2020

DAYANAK
SOZLESMESI

18.09.2020

DEGERLEME TARiHi

22.09.2020

RAPOR TARIiHi

TAKIiP NO

VE

15.10.2020 — 2020/ZGY0O/1
07.04.2021- 2020/ZGYO/1-REV1

RAPORUN KONUSU

Mugla ili, Fethiye ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 281 ada 23 parselde yer
alan “REKREASYON ALANI”, 281 Ada 25 parselde yer alan “LOJMAN
BINASI MUSTEMILATI VE ARSASI” niteligindeki gayrimenkul ile 281
Ada 26 Parselde yer alan “TEK KATLI HIZMET BINASI VE ARSASI”
niteligindeki gayrimenkuliin piyasa satis degerinin tespiti ve Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi Madde-22, ¢ ve r fikrasinda
yer alan hiikiimler ile,

S6z konusu Tebligin Madde-34/1 a fikrasinda yer alan “Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul projeleri, altyapt yatirnm ve
hizmetleri ile projelerinin portfdye dahil edilmesi veya portfoyden
¢ikarilmas1”

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu'nun [111-62.3 sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslar
Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “ Degerleme
raporlarinda bulunmas1 Gereken Asgari hususlar” cercevesinde Tebligin
1’inci maddesi ikinci fikras1 kapsaminda hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLERIN
MALIKi

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI (1/1)
26.11.2020 tarihinde Ziraat Bankas1 A.S’den satis islemi ile Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligt A.S’ye gecmistir.

TAPU BILGILERI

Degerleme konusu gayrimenkullerin detayli tapu bilgileri raporun “4.2
Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri” (13 Nolu Sayfa) bdliimiinde
acgiklanmaktadir.

iIMAR DURUMU

Fethiye Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nden alinan bilgilere
gore degerleme konusu 281 ada 25 ve 26 parsel numarali tasinmazlar
1/1000 &lgekli 26.01.1989 tasdik tarihli Fethiye 1. Etap Uygulama Imar
plan1 kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 27/04/2018
Tarih ve 75834 Sayili oluru ile onanan Imar Plan1 Degisikligi esas olmak
tizere “Ticaret Alam1” lejantinda E:0,80 Yengok:7,50 m, tiim cephelerden
5 m. ¢ekme mesafeli, 281 ada 23 parsel numarali tasinmaz “Rekreasyon
Alan1” lejantinda E:0,05 H:4,50 m yapilasma kosullarina sahiptir.
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KISITLAYICI
DURUMLAR

Isbu degerleme raporunun kapsami miisteri tarafindan degerlemeye konu
parseller tizerindeki yapilarin yikilacagi ve degerlemeye konu edilememesi
konusunda bir sinirlama getirilmistir.

GAYRIMENKULLER
ICIN TAKDIR EDILEN
15.10.2020 TARIHLI
(KDV HARIC) DEGER

9.954.000.-TL
1.301.125,45 -USD

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI
(LISANS NO)

YILMAZ ELMA
(SPK Lisans No: 405835)

KONTROL EDEN
DEGERLEME UZMANI
(LISANS NO)

AHMET CAVIT EFE TULAZOGLU
(SPK Lisans N0:403849 )

ONAYLAYAN
SORUMLU
DEGERLEME UZMANI
(LISANS NO)

SERDAR KADIR ASLAN
(SPK Lisans No: 402750)
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1 DEGERLEME KURULUSU VE MUSTERIiYi TANITICI BiLGILER

1.1 DEGERLEME KURULUSUNU TANITICI BiLGIiLER

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sermaye : 2.000.000-TL

Ticaret sicil : 372903

Telefon 103124429444

e-posta/Web : www.markakurumsal.com.tr

Adres . Sancak Mahallesi 507.Sokak Tekno Plaza No:14/16 Kat:4
N0:13-14-15-16 Cankaya / ANKARA

SPK Lisans Tarihi :23.09.2014
BDDK Lisans Tarihi :29.06.2014

Faaliyet Konusu :Yiriirlikkteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirlii resmi ve 0Ozel,
gercek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalar ile menkullerin yerinde tespit ve degerlemesini yapmak, degerlerini
tespit etmeye yonelik tiim raporlart diizenlemek, analiz ve fizibilite calismalarin1 sunmak ve
problemli durumlarda goriis raporu vermektedir.

1.2 MUSTERIYI TANITICI BILGILER VE ADRESI

Sirket Unvan1 : Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Sirket Adresi : Sahray1 Cedit Mahallesi Atatiirk Caddesi No:48 Kat:8-9 Kadikoy/Istanbul
Sirket Amac1 : Ulkemiz gayrimenkul sektdriiniin gelisimine ivme kazandiracak ve Tiirkiye
icin katma deger olusturacak projeler ile sektdriinde oncii sirketler arasinda yer almak, yiiksek
yatirim degeri sunan 6zgiin projeler gelistirerek istikrarli bilango biiylimesi gerceklestirmek,
kurumsal degerleri ve yonetim anlayisiyla sektoriinde ornek bir kurum olmak ve
hissedarlarina en yiiksek getiriyi kazandiracak deger artiran projeleri hayata gegirmektir.
Sermayesi: :3.520.215.000.-TL

Halka Ac¢iklik -

Telefon : +90 216 369 77 72-73

e-posta : info@ziraatgyo.com.tr

1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Is bu rapor, miisteri talebine istinaden Mugla ili, Fethiye il¢esi, Cumhuriyet Mahallesi,
281 ada 23 parselde yer alan “REKREASYON ALANI”, 281 Ada 25 parselde yer alan
“LOJMAN BINASI MUSTEMILATI VE ARSASI” niteligindeki gayrimenkul ile 281 Ada
26 Parselde yer alan “TEK KATLI HIZMET BINASI VE ARSASI” niteligindeki
gayrimenkuliin piyasa satis degerinin TL cinsinden deger tespitine ve gayrimenkule dayali
projelerin insaatina baslanabilmesi icin, yasal prosediire uyuldugunun ve gerekli belgelerin
tam ve dogru olarak mevcut oldugunun tespitine iliskin hazirlanmistir. Miisteri tarafindan
degerlemeye konu parseller iizerindeki yapilarin yikilacagi ve degerlemeye konu edilememesi
konusunda bir sinirlama getirilmistir.
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1.4 RAPORUN KAPSAMI

Isin kapsami, SPK mevzuat1 kapsaminda ve asgari unsurlar ¢ercevesinde miisterinin
degerlemesini talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak
misteriye 1slak imzali sekilde teslim edilmesidir.

15 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCIN SIRKETiMiZ TARAFINDAN
DAHA ONCEKIi TARIHLERDE YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKIN
BILGILER

Degerleme konusu miilke daha 6nce sirketimiz tarafindan rapor hazirlanmamastir.

2 RAPOR BILGILERI
Raporun Tarihi ve Numarasi : 15.10.2020 — 2020/ZGYO/1

:07.04.2021 — 2020/ZGYO/1-REV1

Raporu Hazirlayanlarin
Ad ve Soyadlan > Yilmaz Elma (Spk Lisans No: 405835)
. A. C. Efe TULAZOGLU (Spk Lisans No: 403849)

Sorumlu Degerleme Uzmaninin
Ad1 ve Soyadi :Serdar Kadir ASLAN (SPK Lisans No: 402750)

Degerleme Tarihi . Degerleme raporu hazirlanmak iizere sirketimiz
tarafindan mahal ve resmi kurum incelemeleri 29.09.2020 tarihinde yapilmistir.

Dayanak So6zlesmesinin
Tarihi ve Numarasi : 18.09.2020

Raporun, Tebligin 1.Maddesi Kapsaminda Hazirlamp Hazirlanmadigina iliskin
Aciklama: Degerleme raporu; Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S. igin
hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 Tarith ve 30874 say:1 ile Resmi Gazetede
yayinlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
Hakkinda Teblig (II1-62.3)’in 1. Maddesi 2. Fikrasi dogrultusunda sermaye piyasasinda
gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmistir.

3  DEGER TANIMI, GECERLILiK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI

3.1 DEGERLEME TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, miisteri talebi dogrultusunda; yukarida niteligi yazili gayrimenkullerin mevcut
durumuyla Tiirk Lirasi cinsinden pazar degerinin tespitine yonelik hazirlanmistir. Tarafimiza
miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Pazar Degeri; Bir varlik veya yiikiimliliiglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satil1 ve istekli bir alic1 arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyle el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.
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Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig
pesinen kabul edilmistir.
Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.
Taraflar gayrimenkul ile ilgili olarak her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.
Odeme nakit veya benzeri araglar ile pesin olarak yapilmaktadir.
Gayrimenkuliin alin-satim iglemleri sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa
faiz oranlar lizerinden gergeklestirilmektedir.
Gayrimenkuliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir
edilmektedir.
Takdir edilen deger; degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme
tarihine 6zglidiir.

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inancimiz dogrultusunda asagidaki husular teyit ederiz.

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢er¢cevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecege doniik hicbir
ilgimiz yoktur. Bu isin i¢indeki taraflara karsi herhangi bir kisisel ¢ikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz iicret, miisterinin amaci lehine
sonuclanacak bir yone veya oOnceden hesaplanmis sonuglarin gelistirilmesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagl degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda gorev
alanlarin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamastir.

Degerleme raporu; Ziraat Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmaktadir.
Degerleme raporu, 31.08.2019 Tarih ve 30874 say1 ile Resmi Gazetede yayimlanan
Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
Hakkinda Teblig (III-62.3)’in 1. Maddesi 2. Fikrasi dogrultusunda sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmistir.
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4 GAYRIMENKULUN TAPU VE ADRES BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN TAPU BILGILERI
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il MUGLA Mevkii
Tige FETHIYE Pafta
Bucak - Ada
Mabhalle CUMHURIYET Parsel 26

Sokak - Yiizol¢iimii 666,01 m?

Malik ZIRAAT Ana Tasinmaz | TEK KATLI
GAYRIMENKUL Nitelizt HIZMET  BINASI
YATIRIM g VE ARSASI
ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

XI DIGER (ANA

KAT KAT IRTIFAKI DEVRE MULK
D H [J DEV u TASINMAZ)

MULKIYETI

4.2 GAYRIMENKULUN ADRES BiLGILERI

Mugla ili, Fethiye ilgesi, Cumhuriyet Mah., Atatiirk Caddesi., No:15 (281 Ada 26
Parsel/Hizmet Binasi), No:15A(281 Ada 25 Parsel/Lojman Binas1)

5 IMAR VE PROJE BILGILERI

5.1 IMAR BILGILERI
281 Ada 25 ve 26 Parseller

PLAN OLCEGI 1/1.000
BAGLI BULUNDUGU Fethiye Belediyesi | IMAR PLANI ONAY | 24.07.2018
BELEDIYE TARIHI

TAKS - YUKSEKLIK (H) 7.50m
KAKS 0,80 EMSAL -
CEKME MESAFELERI |5|5 5 INSAAT NiZAMI Ayrik
(On/Arka/Yan)
LEJANT Ticaret alam IMAR DURUM
BELGESI TARIH VE
NO

PARSELIN TERKLERI | -
KISITLAMALAR, Fethiye Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nden alinan bilgilere
gore degerleme konusu tasinmazlardan 281 ada 1/1000 olgekli
26.01.1989 tasdik tarihli Fethiye 1. Etap Uygulama Imar plan
kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 27/04/2018
Tarih ve 75834 Sayili oluru ile onanan Imar Plani Degisikligi esas
olmak iizere “Ticaret Alam1” lejandinda E:0,80 Yencok:7,50, tiim
cephelerden 5 m. cekme mesafeli yapilasma kosullarina sahiptir. Buna
ilave olarak Emsali agsmamak kaydiyla zemin katta yapi yaklasma
sinirlarinin tamamina yapi yapilabilir.

1/1000 Olgekli Fethiye 1. Etap Uygulama imar Plan Notlarinda Ticaret
Alanlar1 2.2.1.2. maddesinde tanimlanmustir.
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Emsal ve yap1 yaklagma mesafesi uygulama imar plani iizerinde
tamimlanmis “Ticaret Alanlar”, “Gelisme Ticaret Alanlar1” olarak
tanimlanir.

Yap1 adalarinda atesli ve giiriiltiilii olmayan yanici, parlayici, patlayici
maddeler imalathane ve depolar1 igermeyen ticari amaca yonelik
aligveris merkezleri satig ve sergileme {iiniteleri, depolama alanlari, is
merkezleri, toplanti ve diiglin salonu, turizm tesisi vb. yapilar
yapilabilir. Cephelerde hareketlilik sart1 yoktur.

281 Ada 23 Parsel

PLAN OLCEGI 1/1.000
BAGLI BULUNDUGU Fethiye Belediyesi | IMAR PLANI ONAY | 26.01.1989
BELEDIYE TARIHI
TAKS - YUKSEKLIK (H) 4.50m
KAKS 0,05 EMSAL -
CEKME MESAFELERI |50 INSAAT NiZAMI Ayrik
(On/Arka/Yan)
LEJANT Rekreasyon Alanm1 | IMAR DURUM
BELGESI TARIH VE
NO

PARSELIN TERKLERI | -
KISITLAMALAR, Fethiye Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nden alinan bilgilere
gore degerleme konusu tasinmazlardan 281 ada 23 parsel 1/1000
lgekli 26.01.1989 tasdik tarihli Fethiye 1. Etap Uygulama Imar plan

kapsaminda, “Rekreasyon Alan1” lejandinda E:0,05 Yencgok:4,50,
yapilagsma kosullarina sahiptir.

5.2 RUHSAT VE PROJE BiLGILERI

ONAYLI PROJE TARIH VE NO 07.03.1969 (Ziraat Bankas1 Onay Tarihi)
RUHSAT TARIH VE NO 26.08.1969 Tarih ve 3/4 Nolu (Yeni Yap1 Ruhsati)
14.10.1975 Tarih ve 3/24 Nolu (Garaj Ruhsati)
YAPI KULLANMA iZiN BELGESI TARIH | 02.11.1970 Tarih ve 2/30 Nolu Hizmet Binasi ve
VE NO Lojmanlart igin diizenlenmis Yap: Kullanma Izin
Belgesi

GAYRIMENKUL, ONAYLI PROJESINE | Hayir

UYGUN MU? Projesine  aykir1 olarak yapilan imalatlar
degerlendirildiginde tadilat projesi hazirlanmasi
ve yapt kullanim izin belgesi alinmasi
gerekmektedir.

BAGIMSIZ BOLUM iSE, TAPUDAKI KAT |Kat irtifaki kurulmadigi icin bagimsiz boliim
IRTIFAKINA ESAS ONAYLI bulunmamaktadir.

PROPJESINE UYGUN MU?
CAP VEYA IMAR PLANI iLE Konu miilkiin yer aldigi parselin dogrulugu
TASINMAZIN UYGUNLUGUNUN Fethiye Belediyesi’'nde yer alan Imar Paftas
SAGLANIP SAGLANMADIGI goriintiisii iizerinden tespit edilmistir.
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YIKIM KARARI BiLGiSi Yikim karart bulunmamaktadir.

YAPI DENETIMI FIRMASI VE YAPILAN | Yap: Denetim Kanunu kabulinden once insa
DENETIMLER HAKKINDA BiLGI edilmis oldugun ilgili kanun hiikiimlerine tabi
degildir.

GAYRIMENKULUN ENERJI Enerji Kimlik belgesi bulunmamaktadir.
VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA
BILGI

EGER BELIRILI BiR PROJEYE Degerlemeye konu parseller iizerindeki yapilarin
ISTINADEN DEGERLEME yikilacag bilgisi verilmis parsellerin arsa degerleri
YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN talep edilmis ve giincel imar durumlarina uygun
DETAYLI BILGI VE PLANLARIN VE SOZ | herhangi bir ruhsat bagvurusu yapilmamis bir
KONUSU DEGERIN TAMAMEN mimari proje hazirlatilmamistir. Arsa deger tespiti,
MEVCUT PROJEYE ILISKIN imar durumu yapilasma haklar1 goze almarak
OLDUGUNA VE FARKLI BIiR PROJENIN | olusturulan varsayimsal bilgiler 1s1ginda proje
UYGULANMASI DURUMUNDA gelistirme tablosu lizerinden hesaplanmistir.
BULUNACAK DEGERIN FARKLI Parseller i¢in alinacak ruhsat ve eklerine gore soz
OLABILECEGINE DAIR BiLGi konusu taginmazlarm arsa degerlerinde farlilik
olabilir.

5.3 GAYRIMENKUL ICiN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI,
RISKLIi YAPI TESPIiTi VB. DURUMLARA DAIR ACIKLAMA

Fethiye Belediyesi Yap1 Kontrol Miidiirliigii ile yapilan sozlii goriismede degerleme
konusu taginmazlar i¢in diizenlenmis herhangi bir olumsuz evrak-tutanak-karar bulunmadigi
bilgisi alinmistir.

6 GAYRIMENKUL IiLE ILGILI VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN
KUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE iLiSKIiN
BIiLGI

6.1 MULKIYET DURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISIiKLiK VAR MI?

X Evet: Degerleme konusu taginmazlarin miilkiyeti T.C Ziraat Bankas1 A.S adma kayith
iken 26.11.2020 tarih, 21140 yevmiye numarasi ile satis isleminden ZIRAAT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET ne gegmistir.

[ 1 Hayr:

6.2 KADASTRAL DURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISIiKLiK VAR MI?

X Evet: Degerleme konusu tasinmazlarin kadastral durumu ile ilgili olarak Fethiye Kadastro
Miidiirliigi’nde incelemelerde bulunulmus olup 07.09.2020 tarihinde 281 Ada 24 Parselde
yapilan ifraz islemi neticesinde 25 ve 26 nolu parsellerin olusturuldugu tespit edilmistir.

X Hayir: Degerlemeye konu 281 ada 23 parselin kadastral durumunda bir degisiklik

bulunmamaktadir.
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6.3 IMAR DURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISIKLiK VAR MI?

X] Evet: Degerleme konusu tasinmazlardan 281 ada 25 ve 26 parseller 1/1000 o6lgekli
26.01.1989 tasdik tarihli Fethiye 1. Etap Uygulama Imar plan1 sinirlari igerisinde yer almakta
olup, Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 27/04/2018 Tarih ve 75834 Sayili oluru ile
onanan Imar Plam1 Degisikligi kapsaminda “Ziraat Bankasi (Resmi Tesis Alani)”
kullanimindan “Ticaret Alan1” kullanimina ¢evrilmis, “Blok Nizam 4 Kat” olan yapilagsma
kosullar1 “E:0,80 Yencok:7,50” olarak degismistir. Alian bilgiye gore s6z konusu parselde
yapilan imar degisikligi ile diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilmayacag1 herhangi bir terki
bulunmadig1 ve imar uygulamasina tabi olmadig1 6grenilmistir.

X Hayir: Degerlemeye konu 281 ada 23 parselin imar durumunda bir degisiklik
bulunmamaktadir.

6.4 HUKUKi DURUMUNDA SON 3 YILDA DEGISIiKLiK VAR MI?

X Hayir: Hukuki durumda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

6.5 YASAL KISITLAMALAR

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii sisteminden 05.04.2021 tarihi itibari ile edinilen
tapu kayitlarina gore konu miilkler iizerinde asagidaki beyanlara rastlanmustir.

IPOTEK ] Evet:
X Hayir: Tasinmazlarin tapu kayitlarinda herhangi bir ipotek kaydi

bulunmamaktadir.

[] Evet:
XI Hayir: Tasinmazlarin tapu kayitlarinda herhangi bir haciz

bulunmamaktadir.

DIGER [ Evet:
SERHLER X Haywr: Tasinmazlarin tapu kayitlarinda herhangi bir serh
bulunmamaktadir.

BEYANLAR | [] Evet:
I Haywr: Taginmazlarin tapu kayitlarinda herhangi bir beyan

bulunmamaktadir.

ACIKLAMA | Tasinmazlara ait onayli 05.04.2021 tarih, 14:14 itibariyle alinan takyidat belgesi
ekte sunulmustur.
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7  GAYRIMENKULUN TAPUDAKI NiTELiGIiNIiN, FiiLi KULLANIM SEKLINiN
VE PORTFOYE DAHIL EDILME NiTELiGiNiN BiRBiRiYLE UYUMLU OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS IiLE PORTFOYE ALINMASINDA
HERHANGI BiR SAKINCA OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

7.1 GAYRIMENKULUN TAPU KAYITLARINDA DEVRINE ILISKIN BIiR
SINIRLANDIRMA OLUP OLMAMASINA GORE DEGERLENDIRME

Degerleme konusu taginmazlar, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiinde, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Seri III,
48.1.A numarali GYO tebliginin 22.c maddesi uyarinca;

22.c) “’Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.”’

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda portfoye dahil edilmesi ve devrini engelleyici herhangi
bir kayit bulunmamaktadir.

7.2 GAYRIMENKULUN TAPUDAKI NITELIiGINiN, FiiLi KULLANIM
SEKLININ VE PORTFOYE DAHIiL EDILME NIiTELiGIiNIN BiRBiRiYLE
UYUMLU OLUP OLMADIGI HAKKINDA DEGERLENDIRME

Degerleme konusu taginmazlar, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoylinde, Sermaye
Piyasast Mevzuati, 09.10.2020 tarihli ve 31269 sayili Resmi Gazetede yaymlanan Seri III,
48.1.A numaral1 GYO tebliginin 22.r maddesi uyarinca;

22.r) (Degisik:RG-9/10/2020-31269)Ortakligin  miilkiyetinde olan gayrimenkuller
iizerinde metruk halde veya ekonomik Omriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yap1 olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi veya tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z
konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi
ve varsa sOz konusu yapilarin yikilacagimin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hiikkmii
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfoyiine dahil edilebilir.

Degerleme tarihi itibariyle 281 ada 23 parselde yer alan “REKREASYON ALANI”,
281 Ada 25 parselde yer alan “LOJMAN BINASI MUSTEMILATI VE ARSASI”
niteligindeki gayrimenkul ile 281 Ada 26 Parselde yer alan “TEK KATLI HIZMET BINASI
VE ARSASI” sekliden tescil edilmistir. 281 ada 25 ve 26 numaral1 parsellerin fiili kullanim
durumu ile tescil birbiri ile uyumlu olmasina karsin yapilan imar plan1 degisiklik ve

parselasyon islemleri sonucunda parseller {izerindeki yapilarin yikilmasi gerektigi kanaatine
varilmigtir. Taginmazlarin tapudaki niteliklerinin “ARSA” olarak degistirileceginin kurula
beyan edilmesi gerekmektedir.
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7.3 SONUC GORUS

Degerleme tarihi itibariyle 281 ada 23 parselde yer alan “REKREASYON ALANI”,
281 Ada 25 parselde yer alan “LOJMAN BINASI MUSTEMILATI VE ARSASI”
niteligindeki gayrimenkul ile 281 Ada 26 Parselde yer alan “TEK KATLI HIZMET BINASI
VE ARSASI” sekliden tescil edilmistir. 281 ada 25 ve 26 numarali parsellerin fiili kullanim
durumu ile tescil birbiri ile uyumlu olmasma karsin yapilan imar plani degisiklik ve
parselasyon islemleri sonucunda parseller iizerindeki yapilarin yikilmasi gerektigi kanaatine
varilmigtir. Taginmazlarin tapudaki niteliklerinin “ARSA” olarak degistirileceginin kurula
beyan edilmesi gerekmektedir.

281 ada 23 parsellin mevcut kullanimi tapudaki niteligi birbiri ile uyumlu olup
“RESREASYON ALANTI” olarak portfoye alinmasinda sakinca bulunmamaktadir.

281 ada 25 ve 26 parsel numarali taginmazlarin tapu niteliklerinin “ARSA” olarak tescil
edilmesi akabinde tapu kayitlarinda degerlerini etkileyecek herhangi bir kaydin bulunmamasi
da dikkate alinarak portfoye “ARSA” olarak alinmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

8 GAYRIMENKULE iLISKiN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELER

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

9 ANA GAYRIMENKUL FiZiKi VE TEKNIiK BIiLGILERI

9.1 YAPI CINSI

XBetonarme karkas [IKargir/Yigma Tugla |[JAhsap [JCelik [IDiger ()

9.2 MEVCUT TESIiSATLAR

[ JMerkezi  sicak

XISehir Suyu | [] Isitma sistemi |[JAsansor |[X] Elektrik su

[IDogalgaz

9.3 ISITMA SISTEMLERI

[IMerkezi

kalorifer [JKombi XHavalandirma | [JDogalgaz Sobali

9.4 YAPINIZAMI

[(Bitisik DJAyrik Oikiz [(IBlok yap1

9.5 GAYRIMENKULUN TURU

[JDaire [(1Villa [IYazlik ev XIDiger

9.6 ISCILIK VE MALZEME

[JLiiks Oliyi [ Cok Kotii
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= OTOPARK | L]
(genel) (zel)

OTOPARK

[ ] SPOR SALONU

[ 1 HAVUZ

X1 GUVENLIK

9.8 YAPIYA AIT BILGILER

Yap1

Siifi Yapi yas1

Kat adedi

Bagimsiz Bolim adedi

Deprem Bolgesi

3-A 45 3 Kat

1. Derece

9.9 ARSAYA AIT BIiLGILER

Manzarasi

Cephe genisligi

Kose parseli

Topografya

Degerleme konusu 281 Ada
23, 25 ve 26 Nolu Parseller
Fethiye Merkez Sahil
Seridinde  konumlu  olup
denize 70 m. mesafededir.
Cevresinde aga¢ yogunlugu
sebebiyle manzara kabiliyeti
kisithdir.

281 Ada 23 Nolu
Parsel Dortgen
formda olup Atatiirk
Caddesinde ~35 m.
mesafede ve ~1,50 m.
derinligi
bulunmaktadir.

281 Ada 25 Nolu
Parsel Dortgen
formda olup Atatiirk
Caddesinde ~25 m.
cephesi ve ~35 m.
derinligi
bulunmaktadir.

281 Ada 26 Nolu
Parsel Yamuk forma
yakin geometrik sekli
ile Atatiirk
Caddesinde ~20 m.
cephesi ve ~35 m.
derinligi
bulunmaktadir.

Degerleme konusu
taginmazlar topografik
olarak egimsiz ve
engebesiz arazi
yapisina sahiptir.

10 MEVCUT KULLANIM DURUMU, PROJEYE UYGUNLUK VE AYKIRILIKLAR

Degerleme konusu tasinmazlarin Fethiye Belediyesi Imar Arsivinde incelenen onayli

mimari proje ve eklerine gore Tek Katli Hizmet Binast 438 m?, 3 Kathi Lojman Binas1 zemin
katta 63 m?, 1. ve 2. normal katinda 252 m?, tek katli garaj binas1 22 m? olmak iizere toplam
1.027 m? ingaat alanina sahiptir.

Degerleme konusu taginmazlarin mahallinde yapilan incelemede mimari proje ve
eklerine aykir1 imalatlar tespit edilmistir. Lojman binasinin zemin kat1 daire kullanimindan
cikarilarak arsiv ve cay ocagi seklinde diizenlendigi ve 49 m? biiyiime saglandigi, hizmet

16
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binasinda ise 1sitma olarak belirtilen alanda ve santral olarak belirtilen alanlarda da 48 m? bina
disina dogru biiylime saglandigi tespit edilmistir. Buna gore Mevcut durumda Lojman binasi
zemin kat1 112 m?, Normal katlar1 252(x2) m? olmak iizere toplam 616 m? ingaat alanl,
hizmet binasi ise 486 m? ingaat alanina sahiptir.

Degerleme konusu taginmazlarin mahal incelemelerinde kullanim fonksiyonlarinda da
degisiklikler tespit edilmistir. Buna gdre hizmet binasinin kat planinda belirtilen miidiir,
miifettis odalarmin kaldirilarak vezneye c¢evrildigi, komiirliik hacminin arsiv olarak
diizenlendigi, zirai krediler boliimiiniin miidiir odas1 olarak kullanildigi ve muavin odasinin
ise iptal edildigi tespit edilmistir.

Fethiye Belediyesi Imar Arsivinde incelenen onayli mimari projesi, degerleme konusu
taginmazlarin ifraz ve tevhid islemlerinden 6nceki hali (281 Ada 16 Parsel) icin diizenlenmis
olup sonraki siiregte parselde yapilan kadastral uygulamalar neticesinde giincel 3 parsel halini
almistir. Fethiye Kadastro Midiirliigiinde yapilan arastirma ve incelemede 281 Ada 23 Parsel
“Lojman Binas1 ve Tek Katli Hizmet Binas1 Miistemilati1 ve Arsas1” olarak tescil edilmis, 281
ada 25 ve 26 parsel lizerinde yer alan yapilarin bir kisminin 23 parsel iizerine tastigi tespit
edilmistir. Degerleme konusu taginmazlar iizerinde yer alan yapilar degerlemede kapsam dis1
tutulmustur. 281 Ada 25 Parsel “Lojman Binasi Miistemilati ve Arsas1” olarak tescil
edilmistir. Sayisallastirilmis paftasi lizerinden tarafimiza verilen bilgiye gore (Tarafimizca
projesine aykiri olarak tespit edilmis kisimlarinda paftasina islendigi goriilmiistiir.) Lojman
binasiin 118 m?’lik zemin kati ile hizmet binasinin 116 m?’lik boliimii ve buna ilave olarak
23 m? alanl garaj binasinin 20 m?’lik bdliimii konu parsel sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Buna gore 215 Ada 25 Parsel iizerinde yer alan binalar toplam 758 m? insaat alanhdir. 281
Ada 26 Parsel “Tek Katli Hizmet Binasi ve Arsast” olarak tescil edilmistir. Sayisallagtirilmis
paftasi lizerinden tarafimiza verilen bilgiye gore Hizmet binasinin 358 m?’lik bdliimii konu
parsel sinirlart icerisinde yer almakta olup hizmet binasimnin ~12 m?’lik bolimi miilkiyet
siirlar1 disinda kalmastir.

11 ANA GAYRIMENKULUN OZELLIiKLERI

Degerleme konusu taginmazlarin kadastral durumlar1 Fethiye Kadastro Miidiirliigii’'nde
kadastral paftasi izerinden tespit edilmistir.

Degerlemeye konu tasinmazlardan “Lojman Binas1 Miistemilat1 ve Arsas1” niteligindeki
281 Ada 25 Parselin paftasina binalarin isli oldugu goriilmiistiir. Kadastro memurunun
sayisallastirilmis paftalar iizerinden belirttigi ilizere 3 kat olarak belirtilen (K:3) binanin
118,17 m2, 1 kat olarak belirtilen binanin ise 116,12 m*’lik kisminin konu parselde kaldig1
buna ilave olarak parselin kuzeybati aksinda 3,19 m? lik boliimii 23 nolu parselde kalan
toplam ~23 m? alanli tek katli bina isli oldugu bilgisi alinmustir.

Degerlemeye konu taginmazlardan “Tek Katli Hizmet Binasi ve Arsasi” niteligindeki
281 Ada 26 Parselin paftasina binalarin isli oldugu goriilmiistiir. Kadastro memurunun
sayisallastirilmis paftalar tizerinden belirttigi tizere 1 kat olarak belirtilen (K:1) binanin 11,57
m?2 lik boliimii 23 nolu parselde kalan toplam ~370 m2 alanl tek katli bina isli oldugu bilgisi
alimmastir.
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Fethiye Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Arsivinde tasmnmazlara ait onayli
mimari proje ve ekleri incelenmistir. Incelenen Mimari projenin kapagi ve belediye onay
sayfas1 yer almamakta olup proje iizerinde 07.03.1969 Ziraat Bankas1 Insaat Boliimii onay:
yer almaktadir. Onayli Mimari projesi ve ekleri 281 Ada 16 Parsel numarasi ile diizenlenmis
olup devam eden siirecte yapilan tevhid ve ifraz islemleri sonucu taginmazlar giincel olarak
281 ada 25 ve 26 parsel olarak kayit altina alinmastir.

Onayli mimari projesine gore zemin Katta 438 m? alan hizmet binas1 olarak tasarlanmig
olup dahilinde Girig, Miisteri Holii, Memur Holii, Muavin, Zirai Krediler, Kasa, Arsiv, WC
Hacimleri, Miidiir, Miifettis, Muhasebe, Isitma, Komiirliik, Santral Hacimleri yer almaktadir.
59 m2 alan ise Lojman binasinin giris katin1 olusturmakta olup dahilinde oda, antre, dus,
mutfak hacimlerinden ibaret 1 adet daire ve merdiven kovasi bulunmaktadir. Normal
katlarinda ise her katta ikiser adet daire, merdiven kovasi olmak iizere 252 m? insaat alani
bulunmaktadir.

Onayli mimari proje haricinde belediye arsivinde 14.10.1975 Tarih ve 3/24 Nolu Araba
Garaj1 i¢in diizenlenmis 22,75 m? alan1 kapsayan insaat ruhsati bulunmaktadir.

Fethiye Belediyesi Imar Arsivinde incelenen onayli mimari proje ve eklerine gore Tek
Katli Hizmet Binas1 438 m?, 3 Katli Lojman Binasi zemin katta 63 m?, 1. ve 2. normal katinda
252 m?, tek katl garaj binast 22 m? olmak tizere toplam 1.027 m2 ingaat alanina sahiptir.

Insai Ozellikleri:

Hizmet Binasi: Degerleme konusu tasinmazlardan 281 ada 26 parselde yer alan hizmet
binas1 dis cephesi boyali, vitrinleri camli aliiminyum dogramadir. Zemin hacimlerinde
seramik kaplama mevcuttur. Duvar hacimlerinde 1slak mahaller fayans kaplama diger alanlar
plastik boyali, tavani ise asma tavandir. Ekspertiz giinli itibariyle Ziraat Bankasi Fethiye
Subesi olarak hizmet vermektedir.

Lojman Binasi: Degerleme konusu taginmazlardan 281 Ada 25 parselde yer alan lojman
binas1 dis cephesi boyali, bina giris kapisi camli demir dograma, giris sahanlifi, kat

sahanliklar1 ile merdiven riht ve yilizeyleri dokme mozaik kaplamadir. Daire giris kapilar

ahsap panel kapidir. Lojman binasinda 1 adet daire tarafimiza gosterilmemis olup tarafimiza
gosterilen dairelerin kapsamli tadilat gereksinimi bulunmaktadir.

12 BAGIMSIZ BOLUMUN OZELLIKLERI

Kat irtifaki kurulmadigi i¢in bagimsiz boliim bulunmamaktadir.

13 GENEL VE SEKTOREL VERILER

13.1 TURKIYE’YE AiT GENEL VERILER

Koronaviriis (Covid-19) salgiina iligkin gelismelerin etkisiyle kiiresel biiyiimede yilin
ilk ¢eyreginde baslayan zayiflama ikinci ¢eyrekte derinlesmistir. Salgin hastalig1 sinirlamaya
yonelik tedbirlerin hafifletilmesi ve kademeli normallesme adimlari ile birlikte tiglincii
ceyrekte kiiresel ekonomik aktivitede kismi toparlanma sinyalleri gozlenmektedir. Nitekim,
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Mayis sonu ve Haziran basi itibariyla bir¢ok iilkede normallesmenin baglamasi sonucunda,
PMI verilerinin hizla 1iyilestii ve Haziran aymda 50 kritik seviyesine yaklastig
goriilmektedir. Yilin ikinci yarisinda kiiresel biliylimede toparlanmanin devam etmesi
beklenmekle birlikte, toparlanmaya iliskin belirsizlikler yiiksek seyretmektedir. Salgin
doneminde artan gida fiyatlarina ragmen, kiiresel biiylime goriinlimiindeki zayiflama ve ham
petrol fiyatlarindaki diisiise bagli olarak, gelismis ve gelismekte olan iilkelerde manset
enflasyon ikinci ¢eyrekte gerilemistir. Salgina bagli arz yonlii etkilere karsin, kiiresel ¢ekirdek
enflasyonda talep kaynakli asag1 yonlii baskilarin devam etmesi beklenmektedir.

Salginin kiiresel finans piyasalarina ve iktisadi faaliyete etkisini hafifletmeye yonelik
genigletici adimlarla gelismis iilkelerde politika faizleri sifir alt sinirina hizla yakinsamis ve
faiz indirim siirecleri durmustur. Gelismekte olan tilkelerde ise faiz indirimleri yavaslayarak
devam etmistir. S6z konusu iilke grubuna yonelen portfoy akimlarinda, ilk ¢eyrege gore hiz
kesmekle birlikte, ikinci ¢eyrekte de yiiksek miktarli c¢ikislar gozlenmistir. Gelismis tilke
merkez bankalarmin aldig1 6nlemlerin etkisi ve salgin sonras1 normallesme siireciyle birlikte
Temmuz aymda portfdy akimlari gorece daha olumlu seyretmistir. Para ve maliye
politikalarinda atilmaya devam edilen genisleyici adimlarin da etkisiyle gelismekte olan
iilkelere yonelik sermaye akimlarinin 2020 yilinin ikinci yarisinda bir miktar toparlanmasi
beklenmektedir.

Tiiketici enflasyonu 2020 yilinin ikinci ¢eyreginde 0,76 puan artarak yiizde 12,62’ye
yiikkselmis ve Nisan Enflasyon Raporu tahmin araligmin iist bandinin {izerinde
gerceklesmistir. Bu donemde cekirdek gostergelerden B endeksinin yillik enflasyonu da

ongoriilere kiyasla daha yiiksek gerceklesmistir. 11k ceyrege kiyasla enflasyondaki artisa katki
veren ana gruplar sirasiyla temel mal ve gida olmustur. Bu dénemde, salgina bagli birim

maliyet artiglari, birikimli doviz kuru gelismeleri, uluslararasi petrol fiyatlarindaki toparlanma
ile donemsel ve salgina bagh etkilerle artan gida fiyatlan tiiketici enflasyonundaki yiikseliste
etkili olmustur. Bu goriiniim altinda, ¢ekirdek gostergelerin yillik enflasyonu ve egilimleri
yiikselmistir.

2020 yilsonu enflasyon tahmini 1,5 puanlik giincellemeyle yiizde 7,4’ten yiizde 8,9’a
cekilmistir. Bir onceki Rapor donemine gore uluslararasi ham petrol fiyatlarindaki
toparlanmaya bagli olarak yilin geri kalani i¢in yapilan yukar1 yonlii giincelleme, tiiketici
enflasyonu tahminini 0,5 puan yiikseltirken; 2020 yilsonu gida enflasyonu varsayimindaki
artis enflasyon tahminine 0,2 puan yukar1 yonlii etki yapmistir. Cikt1 aciginda yapilan yukari
yonlii giincelleme ise enflasyon tahminini 0,3 puan yukar1 ¢gekmistir. Diger taraftan, salgina
bagli tedbirlerle kisa vadede etkili olan arz yonlii unsurlara bagli olarak birim maliyet
artislarinin y1l sonu enflasyon tahminine etkisi 0,2 puan olarak hesaplanmaktadir. Ayrica,
yilin ikinci ¢eyregindeki tahmin sapmasi ve enflasyonun ana egilimindeki yiikselisin y1l sonu
enflasyon tahminine 0,3 puan katkida bulunacagi degerlendirilmistir.

2021 yili enflasyon tahmini ise yiizde 5,4’ten yiizde 6,2’ye giincellenmistir. Nisan
Enflasyon Raporuna gore 0,8 puanlik yukari yonlii glincellemeye petrol fiyatlarima baglh
olarak Tiirk liras1 cinsi ithalat fiyatlar1 varsayiminda yapilan artis 0,1 puan katkida
bulunurken, gida enflasyonu varsayiminin yiizde 7’den yiizde 8’e ¢ikarilmasi 0,2 puan etki
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yapmustir. Ote yandan, toplam talep kosullarinda ongériilen toparlanmanin giiglenmesiyle
ciktr acigimin yukar1 yonlii giincellenmesi 2021 yil sonu tahminlerini 0,2 puan yiikseltmistir.
Son olarak, yakin donemdeki gerceklesmelerin etkisiyle enflasyon ana egilimindeki artis
tahmini 0,3 puan yukar1 ¢ekmistir.

Yukarida paylagilan tahminler, salginda hareketliligi yeniden kisitlamay1 gerektirecek
ikinci bir dalga olmayacagi varsayimi altinda kiiresel ekonominin yilin ikinci yarisinda
toparlanmaya devam edecegi bir ¢ercevede elde edilmistir. Geligsmis ve gelismekte olan
iilkelerin atmakta oldugu genisletici parasal ve mali adimlara karsin, bu politikalarin
etkinligine ve toparlanmaya iliskin belirsizliklerin siirmesi nedeniyle iilke risk primindeki
iyilesmenin kademeli olarak gergeklesecegi varsayilmistir. Salginin seyrine ve ekonomik
etkilerine iligkin kiiresel belirsizlikler, varsayimlara ve tahminlere dair belirsizligi belirgin
sekilde artirmaktadir.

Normallesme adimlarinin kapsaminin genisletilmesiyle birlikte iktisadi faaliyetteki
toparlanma gii¢ kazanmaktadir. Salginda ikinci bir dalga olmayacagi varsayimi altinda
ekonomideki toparlanmanin yilin ikinci yarisinda devam edecegi tahmin edilmekle birlikte,
toparlanma hizi normallesme siirecinin yurt i¢indeki ve yurt disindaki seyrine bagli olacaktir.
Parasal durusun ana egilime dair gostergeler dikkate alinarak enflasyondaki diisiislin
stirekliligini ve orta vadeli enflasyon hedefiyle uyumunu saglayacak sekilde olusturulacagi bir
cergeve altinda, salgina bagli tedbirlerle kisa vadede etkili olan arz yonli unsurlarin,
normallesme siirecinin devamiyla kademeli olarak ortadan kalkacag: ve enflasyonun Temmuz
ayindan baglayarak diisiis egilimine girecegi dngoriilmektedir.

13.2 SEKTOREL VERILER

2018 yilinda yasanan kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta
ekonomik anlamda alinan YEP kararlari, ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019
yilinda 6nemli Ol¢lide saglanmis goriinmektedir. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak, 2019 yilinda bir Onceki yila gore ylizde 0,9 artmustir. Ancak sektorel bazda
bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu ydnetimi,
egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri ylizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde
3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektorii yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek
hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmustir. Insaat sektdriinde goriilen bu sert diisiis 2018
yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artis1 ve yiiklenicilerin yasadigi
nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir.

Insaat sektorii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde yiizde 5,4 bir paya sahip
olurken gayrimenkul sektérii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. Iki sektésr GSYH nin
yiizde 12,1 oraninda bir biiylikliige ulagsmiglardir. 2020 yilinin ilk ¢eyregi GSYH sonuglari
heniliz aciklanmamasina ragmen sektdrdeki genel egilimin anlasilmasi agisindan satis
rakamlar1 incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag1 ongoriilmektedir.

Insaat ve Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilint ilk
ic aylik diliminde de siirdiirmiis goriinmektedir. 2019 yili ilk ¢eyregi ile 2020 yilinin ayn1
dénemi incelendiginde toplam konut satislarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S0z
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konusu donemde ikinci el satiglarda goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan
konutlarmn talep gordiigiinii isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gore
ayarlamaya devam etmis goriinmektedir. 2019 yil1 birinci ¢eyregi ile 2020 y1l1 birinci ¢eyregi
arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan
gerek sektor gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken dnemli bir nokta da ipotekli
satiglarda yasanan gelismedir. Ayni1 donem itibariyla ipotekli konut satislar1 yiizde 90
diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siire¢ igerisinde faizlerde yasanan diisiis ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislar1 oldukg¢a olumlu etkilemis goriinmektedir.

2020 yili ilk ceyrek konut satiglari, bir onceki yilin aynt donemine gore yaklasik
%33’liik bir artis gostererek 341.038 adet seviyesinde kapanmistir. Agustos 2019 itibariyla
konut kredisi faiz oranlarinda baslayan gerilemenin yilin ilk ¢eyreginde devam etmesi konut
satiglarin1 olumlu yonde etkilerken ocak ay1 itibariyla konut fiyatlarinin reel getirisi de 29 ay
aradan sonra tekrar pozitife donmiistiir. Ancak, 11 Mart itibartryla COVID-19 salginina neden
olan viriisiin lilkemizde de goriilmesinin etkisiyle konut talebi ivme kaybetmeye baglamistir.

2020 y1l1 ilk ¢eyreginde onceki yilin ayn1 donemine gore ilk el satiglarda 9%0,4 oraninda
diisiis, ikinci el satislarda ise %57,2 oraninda artis yasanmustir. ilk satislarin toplam satislar
icerisindeki orani ¢eyreklik bazda %31,5’e gerilemis olup bu oran veri setinin agiklanmaya
baslamasindan bu yana en diisiik seviyesi olmustur. Ipotekli satislarda konut kredisi faiz
oranlarindaki gerileme ile birlikte gegen yilin ayni1 donemine gore %238,6 oraninda bir artis
gerceklesirken, diger satislarda ise gectigimiz yilki seviyesine yakin olarak c¢eyreklik bazda
%3 oraninda gerileme goriilmiistiir.

Konut kredisi faiz oranlarindaki gerilemeyle birlikte birikmis talebin de etkisiyle talepte

goriilen artis ve yeni stok katiliminin yavaslamasi ilk ¢eyrek itibariyla konut fiyatlarina
olumlu yansimistir. Konut fiyat endeksinde yillik artis, gectigimiz yil subat ayinda %3,56
seviyesinde iken bu yil subat ayinda %13,94 e yiikselmistir.

2019 yilinda Tiirkiye’ye gelen yaklasik 44,8 Milyon yabanci turistin yapmis oldugu
harcamalar kisi basi ortalama 642 ABD Dolar1 olarak belirtilmektedir. 2018 yilinin ilk
ceyreginde kisi basi ortalama harcamanin 682 ABD Dolar1 oldugu g6z Oniinde
bulunduruldugunda, son yilda kisi bas1 harcamalarda diisiis yasandigi goriilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan elde edilen verilere gore 2019 yilinin ilk ¢eyreginde
Tiirkiye’ye gelen toplam yabanci ziyaretgi sayist yaklasik olarak 5,4 milyon olurken, 2020
yilinin ilk ¢eyregi i¢in bu rakamin 3,5 milyon oldugu gozlemlenebilmektedir.

2020 yilimin ilk geyreginde Tirkiye’ye gelen 3,5 milyon yabanci turistin %56°s1
Istanbul’a, %9,4’{i Antalya’ya, %2,1’i Ankara’ya gelmistir. Bu ii¢ ili %1,7 ve %0,1°lik paylar
ile Izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayillar1 2018 yilinin ilk ¢eyregi ile
karsilagtirildiginda yaklasik olarak %35’°lik bir azalma gozlemlenmektedir. Bu diisiisiin, tiim
diinyada etkisini gostermis olan COVID-19 salgin1 sebebiyle duraksayan turizm
faaliyetlerinden kaynaklandig1 s6ylenebilir.
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2019 yil1 doluluk oranlar1 Tiirkiye geneli i¢in %67’yi gecerek 2017 yilindaki yiikselisini
devam ettirirken; Istanbul icin doluluk oram1 %74 olmustur. Aym dénem igin Tiirkiye
genelinde ortalama gerceklesen oda fiyati 77,49 Euro iken Istanbul’da 89,67 Euro olmustur.
2020 yilinmn ilk ii¢ aymnda ise Tiirkiye genelinde %43,7 olan doluluk orani, Istanbul igin
%53,8°dir. Bu donemdeki ortalama gerceklesen oda fiyat1 ise Tiirkiye genelinde 38,28 Euro,
[stanbul’da ise 76,54 Euro’dur.

13.3 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi

Mugla, topraklarmin bliylik kismi Ege Bolgesi’nde, kii¢iik bir kismi Akdeniz
Bolgesi’nde olan, her iki denize de kiyisi olan bir Giiney Ege ilidir. Tiirkiye'nin giineybati
ucunda yer alan Mugla; kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda
Antalya ile komsu; glineyinde Akdeniz ve batisinda ise Ege Denizi ile ¢evrilidir. Toplam
uzunlugu 1.500 km’ye yaklasan deniz kiyis1 ile Mugla, Tiirkiye'nin en uzun sahil seridine

sahip ilidir.

Mugla’nin arazi varligt 1.297.400 hektar olup %17°si tarim arazileri, %65’ini orman
ve fundalik alanlar, %5’ini ¢ayir mera alani ve %30’unu ise diger araziler olusturmaktadir.

Toplam 13 ilgesiyle birlikte Mugla ili niifusu TUIK ADNKS 2019 verilerine gore
967.487’ye ulasmistir. Niifustaki artisin dogum hizinin yiliksek olmasindan ¢ok goclerden
kaynaklandig1 sdylenebilir. Mugla’nin net go¢ hizi ortalama %8,20 olarak belirtilmektedir.
Ortalama niifus artis hiz1 %16,30’dur

Mugla ili; kisi basina diisen gelir diizeyi, sanayilesme derecesi, ihracat ve ithalata
katkisi, sanayi istihdaminin yiiksekligi, ekonomik faaliyetin ¢esitliligi ve zenginligi agisindan
Tiirkiye'nin en gelismis illeri arasinda olup, 2016 yili sosyo ekonomik gelismislik
siralamasinda 81 1l arasinda sekizinci sirada yer almaktadir.

11 merkezinden her biri ayr tarihi ve turistik dzelliklere sahiptir. Ilgelerine, komsu iller
ile diger illere ulagim minibiislerle ve toplu ulagim araglariyla yapilmaktadir. Kent i¢i ulagim,
Biiytliksehir Belediyesi tarafindan isletilen toplu tasima araglar1 ve 6zel halk minibiisleriyle
saglanmaktadir. Karayollar1 2. Bolge simirlarinda olan Mugla ile K.K.No. 550-14
(Aydin/Antalya) karayoluna 2 km mesafede baglanti yolu araciligiyla ulasim kurulmaktadir.
Karayolu acisindan Mugla’ya en uzak komsu il Burdur (241 km), en yakin olani ise
Aydin’dir. (99km).

Mugla ili sinirlart i¢inde demiryolu ulagimi bulunmamaktadir. Fethiye, Bodrum,
Marmaris, Datga ilgeleri arasinda feribot seferleri de yapilmaktadir. Giilliik, Gokova, Fethiye,
Bodrum, Marmaris ve Dat¢a en Onemli ihracat limanlaridir. Havayolu ulasimi ig¢in
Uluslararas1 Bodrum ve Dalaman Havalimanlar1 kullanilmaktadir.

Tiirkiye’nin giineybati ucunda yer alan Mugla, kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda
Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsu olup, giineyinde Akdeniz, batisinda Ege
Denizi ile gevrilidir. Mugla, Akdeniz iklimi etkisinde kalmaktadir. Mugla sehrinin i¢inde
bulundugu yoérede daglar denize paralel uzanmaktadir. 800 m. yiikseklige kadar olan alanlarda
‘Asil Akdeniz Iklimi’ ve daha yiiksek alanlarda ‘Akdeniz Dag Iklimi’ hissedilir. Maksimum-
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minimum sicaklik degerleri, nemlilik, yagis miktar1 ve hakim riizgar yonleri yerel cografi
kosullara gore degismektedir. Metrekareye 1000 mm’den fazla yagis alan Mugla, orman orani
bakimindan Tiirkiye nin en zengin olan yorelerinden bir tanesidir. Ne var ki yagislarin biiyiik
cogunlugu kis mevsiminde diiser ve yaz kurakligi belirgindir. Daglarin denize paralel
uzanmasinin ve yiikseltinin bu yorede Ege Bolgesi’nin genelinin aksine daha fazla olmasinin
diger bir sonucu olarak ulasim dogu-bati yoniinde zorlasir ve niifus seyreklesir. Toplam
uzunlugu 1479,68 km olan deniz kiyilar1 ile Mugla, Tiirkiye’nin en uzun sahil seridine sahip
ilidir. K1y1 seridi boyunca yaklasik 130 koy bulunmaktadir. Il merkezi rakimi 646 m olan
Mugla 12.949 km? yiizélgiimiine sahiptir.

Tiirkiye’de en fazla turist ¢eken varig noktalar1 incelendiginde 6ne ¢ikan iller sirasiyla
Istanbul, Antalya, Mugla, izmir ve Aydin’dir. Mugla il genelinde ekonomisi biiyiik &lgiide
turizm sektoriine bagimli gelisen, yatak kapasitesi, ziyaret¢i sayist ve turizm varliklar
bakimindan bdlge ortalamasmin istinde yer alan Marmaris, Bodrum, Fethiye, Datca,
Koycegiz, Ula, Ortaca, Dalaman ilgeleri turizm odagi olarak belirlenmistir.

Ayrica, bolge genelinde bir¢cok farkli destinasyon ve alternatif turizm ¢esidi
bulunmasina ragmen bdolgenin bu farkliliklar1 6ne ¢ikaran bir tanitim stratejisi bulunmamast
turizmin oniindeki engellerden birisi olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Tiirkiye’den ¢ikis yapan yabanci turist sayisi bakimindan one ¢ikan iller sirasiyla
Istanbul, Antalya ve Mugla’dir. 2017 yili verilerine gore tesislere gelis sayis1 4.636.526
kisidir. Ortalama geceleme sayisi iilke siralamasinda 2. sirada olup ortalama 3,61 gilindiir.

Bitkisel tiretim degeri dikkate alindiginda 15. sirada yer alan Mugla ili, toplam
2.834.475.000 TL tutarinda iretim hacmine sahiptir. Bitkisel iiretim degerine kiyasla
hayvancilik gelismemis durumda olup canli hayvan degeri agisindan 41. sirada yer
almaktadir.

Ihracat ve ithalat verileri dikkate alindiginda Mugla ili her iki sektdrde de 25.sirada yer
almaktadir. 2011 - 2018 yillar1 arasinda ihracat ve ithalat verileri baz alindiginda her gecen yil
bir onceki yila kiyasla daha yiiksek ivme ile gelismektedir. Mugla ilinde ilk 3 ihracat
kaleminin balik¢ilik, gida {iriinleri ve igecek {irlinleri, mineral iirlinler oldugu goriilmektedir.
Son yillarda deniz ulasim araglari ihracatinda artis oldugu dikkat cekmektedir.

2019 ADNKS verilerine gore Mugla nufiisii 967.487 kisi olarak hesaplanmistir. Niifus
siralmasinda 24. ildir. Kilometrekareye ortalama 72 kisi diisgmekte olup nufiis yogunlugu
acisindan 30. sirada yer almaktadir. 2019 verilerine gore sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda 10.sirada bulunmaktadir.

Fethiye, Akdeniz Bolgesi nin bat1 kesiminde, Mugla iline bagl bir ilgedir. Yiizol¢timii
3.059 km?'dir.Mugla ili de dahil en genis yilizél¢limiine sahiptir.Dogu ve Gilineydogu'da
Antalya ili, giiney, giineybat1 ve batida Akdeniz, kuzeybatida Dalaman ilgesi, kuzeyde de
Denizli ve Burdur illeriyle ¢evrilidir. Antik Telmessos kentini de i¢inde saklayan Fethiye
ilgesi, Fethiye Korfezi'nin dogusunda, Fethiye Ovasi'nin giineybatisinda yer alir. Izmir -
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Mugla iizerinden gelerek Antalya'ya ulasan kiy1 yolu 1 km. dogusundan gecer. Bu yolla il
merkezi Mugla'ya uzaklig yaklagik 130 km dir.

Oliideniz gibi diinyada esi bulunmayan bir plaji bulunan Fethiye Tiirkiye'nin turizm
merkezlerinden biridir. Af Kule gibi dalis bakimindan ¢ok uygun yerlere sahiptir. Turizme
acilmis bircok magara mevcuttur. Dogal yapisi ile paraglide gibi alternatif sporlar
yapilmaktadir. Kelebek Vadisi ve Kabak Koyu gibi dogasi bozulmamis ¢ok 6zel bolgeler
vardir. Giinliik turlar ile 12 Adalar diye adlandirilan adalar ziyaret edilebilir. Oliideniz disinda
Fethiye civarindaki birbirinden giizel plajlari: Belcekiz (Belcegiz), Calis, iztuzu Plaji
(Dalyan)

Bu kadar alternatifin yaninda antik ¢aglardan kalmis kent kalintilar ile kiiltiir turizmine
de aciktir. Fethiye c¢evresindeki antik kentlerin bazilar1 sdyledir: Telmessos, Kaunos,
Kadyanda, Tlos, Pinara, Letoon ve Xanthos. Bunlarin disinda zengin eserleriyle Fethiye
Miizesi'de turizme hizmet etmektedir.

TUIK ADNKS 2019 verilerine gore Fethiye ilgesi niifusu toplam 162.686 kisidir.

14 GAYRIMENKULUN YERI, ULASIM VE CEVRE OZELLIKLERI

141 CEVRE VE ULASIM KROKISI

14.2 GAYRIMENKULUN KONUMU

Degerleme konusu tasinmazlar Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Atatiirk
Caddesi, No:15 ve 15A adresinde konumlu Ziraat Bankasi Fethiye Subesi ve Lojman
Binasidir. Tasinmazlara ulasim igin bolgenin ana arterlerinden Atatiirk caddesi {izerinde

konumlu Fethiye Kaymakamlik Binasinda bati yoniine 140 m. ilerlenip sag taraftan
ulagilmaktadir.
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Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlge ticari hayatin ve yaya
yogunlugunun oldugu, o6nemli kamu binalarininda konumlu oldugu ilgenin merkezi
lokasyonlarindandir. Yakin g¢evresinde Fethiye Belediyesi, Fethiye Kaymakamligi, Fethiye
Belediyesi Kiiltiir Merkezi, Fethiye Gazi ilkokulu, Fethiye flge Miiftiiliigii, Yat Limani,
rekreasyon alanlar1 bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlar ilgenin yiiksek ticari potansiyeline sahip Atatiirk
Caddesine cephelidir. Cadde iizerinde ticari faaliyet kollar1 ¢esitli olup kurumsal firmalarin
yogunlukta oldugu goriilmiistiir.

14.3 CEVRESEL OZELLIKLER

Sehir Ici Sehir Dis1 Kirsal

Konum X

% 75'den fazla % 25-% 75 arasi % 25'in altinda

Genel Ingaat Seviyesi X

Hizli Sabit Yavas

Gelisme X

Arz az Dengeli Arz fazla

Arz/Talep X

Artiyor Sabit Azaliyor

Miilk degeri X

3 aydan az 3-6 ay arasi 6 aydan fazla

Pazarlama siiresi X

Genel Kullamim | Kiraci agirlikli Mal sahibi agirlikl

Durumu X

Bolgedeki yapilasma | %0- %25 %25-%50 %50-%75 %75-%100

orani (%) X

Binadaki/sitedeki %0- %25 %25-%50 %50-%75 %75-%100

doluluk orani (%) X

15 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIiZLER

15.1 BOLGENIN GELISME POTANSIYELI

Degerleme konusu tagimmazlarin  konumlu oldugu bolge ilgenin  merkezi
lokasyonlarindandir. Bolge Fethiye Marina, Paspatur Cars1 ve Resmi kurumlar ile gelismistir.
Ana arag¢ ve yaya aksi konumuna sahip taginmazlar imar planlarinda rekreasyon alani olarak
belirlenmis sahil seridi iizerinde konumludur. Bolgede yer alan tek otopark isletmesi
taginmazlara 100 m. mesafededir. Taginmazlarin cephe aldig1 Atatiirk Caddesi iizerinde zemin
katlar1 diikkan iist katlar1 ofis olarak kullanilan binalar ve is merkezleri bulunmakta olup
kurumsal firmalarinda tercih ettigi bir lokasyondur.

Bolgede yapilan arastirma ve incelemelerde ticari isletmelerin satis oranlarinin diisiik
oldugu, miilk sahiplerinin eski oldugu ve genel kullanimin kiraci oldugu goriilmiistiir.
Bolgede planlanan deniz dolgu alanlarinin yaratacagi peyzaj ve rekreasyon alanlar ile ticari
potansiyelin iyi yonde etkilenecegi diisliniilmektedir.
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15.2 ENiYI VE VERIMLI KULLANIM ANALIZi

Degerleme konusu taginmazlar ile ilgili olarak yapilan resmi kurum, piyasa ve mahal
arastirmalar1 sonucu parsellerin mevcut kullanimlarinin en iyi ve verimli kullanimda olmadigi
distiniilmektedir. Parseller iizerinde bulundugu lokasyonda en fazla getiriyi saglayacak ticari
fonksiyona doniistiiriilmesi ve magaza/kafe/ofis kullanimlarinin olusturulmas: kanaatine
varilmistir.

15.3 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER

Olumlu Faktorler Olumsuz Faktorler

e Merkezi konumda olmasi
¢ Altyap1 olanaklarinin tam olmasi e Parseller lizerinde yer alan yapilarin
e Ulasim imkanlarinin tam olmasi ekonomik  Omriiniin  tamamlanmis
e Ticari hareketliligin  yiiksek oldugu olmasi

bolgede yer almasi

16 DEGERLEME BIiLGILERI VE DEGERLEME YONTEMLERI

16.1 EMSAL SATISLARIN KARSILASTIRILMASI YONTEMi (PAZAR
YAKLASIMI)

Konut, ofis ve diikkan tiirlindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekei

yaklagim piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bdlgede degerlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal
karsilagtirma yaklasimi agagidaki varsayimlara dayanir.

-Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varli1 pesinen

kabul edilir.

-Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu kabul edilir.

-Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢inde satildig1 kabul
edilir.

-Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

-Secilen karsilagtirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda
giinlimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

16.2 MALIYET YONTEMI

Maliyet yontemi, fabrika, lojistik depo tipindeki gayrimenkullerin, insaati
tamamlanmamis yatirim donemindeki gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve piyasada
emsali olmayan 6zel gayrimenkullerin degerlemesinde yaygin olarak kullanilir. Bu yontemde,
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var olan bir yapmin giinlimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir.

Bu yontemde gayrimenkuliin, belirli bir kalan ekonomik 6mriiniin oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolay1r zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yapt Birim
Maliyetleri, binalarin teknik ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni
ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz Onilinde bulundurularak
degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gore bina asimmma
paylarini gosteren cetvel ile binanin gozle goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak {izere iki farkli fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir. Bog arsa degerlemelerinde maliyet yontemi uygun degildir.

16.3 GELIR YAKLASIMI YONTEMI

Direkt Kapitilizasyon Yontemi: Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve
miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir yatirnmci agisindan gelir
tireten miilkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon oran1 elde edebilmek igin
karsilastirtlabilir miilklerin satig fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani
uygulanir. Elde edilen deger, benzer miilklerde aymi diizeyde getiri elde edilecegi
varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen pazar degeridir. Konu miilkler hali
hazirda gelir getirmediginden dolay1 bu yontem kullanilmamastir.

Indirgenmis Nakit Akist Yontemi: Proje Gelistirme yonteminde herhangi bir projesi
veya ruhsati bulunmayan arsa iizerine mevcut imar durumu cergevesinde en uygun proje
gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa iizerinde yapilacak olan projeden arsa
sahibi payina diisen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

16.4 DIGER TESPIiT VE ANALIZLER

16.4.1 TAKDIR EDIiLEN KiRA DEGERLERIi

Degerleme konusu tasinmazlarin yapilan kadastral uygulamalar sonucu yasalliklarim
yitirmesi ve en iyi ve verimli kullanimda olmamasi sebebiyle mevcut durumda kiralama
bedelleri analiz disinda birakilmistir.
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16.4.2 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIG YONTEMI iLE YAPILACAK
PROJELERDE EMSAL PAY ORANLARI

Degerleme konusu taginmazlarin arsa deger tespiti yapilirken proje gelistirme ¢aligmasi
hazirlanmis olup proje gelistirme tablosunda hasilat paylasim oranlarindan faydalanilmistir.

16.4.3 UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE
DEGERLERI

Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapilacak miilkii en yliksek degerine ulastirabilecek proje gelistirilerek
analizinin yapildig1 bir yontemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve
piyasalarin kat karsilig1 veya yap-sat seklinde gelistigi durumlarda kullanilir.

16.4.4 BOS ARAZI VE GELIiSTIRILMiS PROJE DEGERi ANALIiZi KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR iLE ULASILAN SONUCLAR

Degerlemeye konu gayrimenkuliin bulundugu bolgede benzer parsellerdeki eski
binalarin yeniledigi, imar mevzuati géz Oniinde tutularak ticari kullanimina yonelik proje
gelistirme yontemi uygulanmistir. Bu yontem uygulanirken emsal karsilastirma kullanilmistir.
Bunun yani sira olusturulan varsayimsal proje gelistirme tablosu kullanilarak diikkan ve ofis
kullanimlarina yonelik tahmini satis bedelleri iizerinden proje gelistirilerek deger tespitinde
bulunulmustur.

16.4.4.1 EMSAL ARASTIRMASI
Emsal 1:

Atict Insaat Emlak: 0532 653 10 04

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni1 bolgede, ticari potansiyeli daha diisiik konumda, 267 m2
arsa tizerinde tek katli ~150 m2 alanl isyeri pazarlikli olarak 4.430.000 TL bedelle satiliktir.
Emsal tasinmaz blok nizam 2 kat Ticaret + Konut imarlidir. Ticari potansiyeli diisiik konumda
olmasina karsin kiiciik metrajli olmasi sebebiyle birim fiyat1 yliksektir. (Diikkan: 29.530
TL/m2)

Emsal 2:
Remax Kaptan: 0 543 426 99 88

Degerleme konusu taginmaz ile ayni1 bolgede ticari potansiyeli daha diisiik konumda, 79 m2
arsa uizerinde 4 kat olarak insa edilmis 316 m2 kullanim alanina sahip ticari bina pazarlikh
olarak 3.500.000 TL bedelle satilik, 12.000 TL/ay bedelle kiraliktir. Ust katlar 1/3 oraninda
zemin kata indirgenmistir. Miistakil bina olmasi ve dar cepheli olmasi sebebiyle diisiik
serefiyelidir. (79*3/3+79=198 m2)(Diikkan: 22.152 TL/m2)

Emsal 3:
Celik Emlak 0 532 652 92 86

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, arag trafigine kapatilmis sokak tizerinde, 70 m2
alanl oldugu belirtilen ofis 690.000 TL bedelle satiliktir. Tasinmaz plaza veya is merkez
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dahilinde yer almamakta olup tabela goriiniirliigli ile reklam kabiliyeti diistiktiir. (Ofis: 9.857
TL/m2)

Emsal 4:
Adley Emlak Danigmanlik 0 505 415 66 33

Degerleme konusu tasinmaz ile aym bélgede Is merkezinde ara katta 65 m2 alanli oldugu
belirtilen ofis pazarlikli olarak 839.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz degerleme
konusu taginmazlar ile ayni cadde iizerinde yer alan is merkezinde konumlu olup benzer ticari
potansiyeldedir. (Ofis: 12.908 TL/m2)

Emsal 5:
Sahibinden 0 544 737 27 29

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede, 35 m2 alanli oldugu belirtilen ofis vasifli
tasinmaz pazarlikli olarak 1.400 TL/ay bedelle kiraliktir.

Emsal 6:
Gokee Gayrimenkul 0 532 356 05 93

Degerleme konusu tasinmaz ile ayn1 bolgede Atatiirk Caddesi paralelinde tabela ve reklam
kabiliyeti orta seviyede bulunan 160 m2 alanli ofis pazarlikli olarak 5.500 TL/ay bedelle
kiraliktir.

Emsal 7:
Atak Emlak Hizmetleri 0 536 781 10 16

Degerleme konusu tasinmaz ile ayn1 bdlgede, Is merkezinde ara katta yol cephesinde yer alan
40 m2 alanli oldugu belirtilen ofis pazarlikli olarak 1.900 TL/ay bedelle kiraliktir.
Tasinmazlar ile benzer ticari potansiyele sahiptir. (Ofis: 48 TL-m2/ay)

Emsal 8:

Ideal Gayrimenkul: 0 532 766 51 68

Degerleme konusu tasinmaz ile aym bolgede, Likya Is Merkezinde, Atatiirk Caddesine
cepheli, ~36 m2 alanl diikkan vasifli tasinmaz 84.000 TL/y1l bedelle kiraliktir. Taginmazlar
ile benzer ticari potansiyele sahiptir. (Diikkan: 194 TL-m2/ay)

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede satilik ve kiralik miilklerin
az sayida olmast sebebiyle bolgede ticari faaliyet yiiriiten igletmelerden ddenilen Kira
bedelleri ogrenilmistir.

Emsal 9:

Firma Yetkilisi: Telefon Bilgisi paylasilmamistir.(Migros)
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Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede, miilkiyeti Fethiye Belediyesine ait 261 Ada
26 Parselde konumlu 1576 m2 kapali alana sahip diikkanin kurumsal kiracis1 ~270.000 TL/ay
+ KDV bedel kira 6dendigi bilgisi alinmistir. (Diikkan:171,TL-m2/ay)

Emsal 10:
Firma Yetkilisi: Telefon Bilgisi paylagiimamistir.(Tugba Kuruyemis)

Degerleme konusu taginmazlar ile aynmi bolgede, Atatiirk Caddesi ve 95. Sokak cepheleri
bulunan 260 m2 kapali alana sahip diikkan i¢in ~35.000 TL/ay bedel kira 6dendigi bilgisi
alinmustir. (Diikkan:135,-TL-m2/ay)

Emsal 11:
Firma Yetkilisi: Telefon Bilgisi paylasilmamistir.(Burger King)

Degerleme konusu taginmazlar ile ayn1 bolgede, Atatiirk Caddesi cepheli, zemin katta 75 m2
taban oturumuna sahip 4 katli diikkan i¢cin ~25.000 TL/ay bedel kira 6dendigi bilgisi
alinmigtir. Ust katlar 1/3 oraninda zemin kata indirgenmistir. (75*3/3+75=150 m2) (167,TL-
m2/ay)

Genel Beyan:
Cadianda Group: 0530 991 31 38

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede miiteahhitlik faaliyeti yiiriiten
firma yetkilisi ile yapilan goriismede konu tasinmazin ticari potansiyeli sebebiyle bolgede
emsalsiz oldugu, arsasmnin 10.000 TL/m2 - 12.500 TL/m2 bandinda satilabilecegi
belirtilmistir.

Realty World Dogan Gayrimenkul: 0 531 374 25 30

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede emlak alim-satim faaliyeti yiiriiten
firma yetkilisi ile yapilan goriigmede konu taginmazlarin konumlu oldugu cadde paralelinde
cephe genisligi, kat dagilimi ve biiyiikliigii dikkate alinarak diikkan vasifli tasinmazlarin
25.000- 30.000 TL/m2 bandinda satilabildigi, geri 6deme siiresi olarak ise 180-200 ay dikkate
alindig belirtilmistir.

Fethiye Belediyesi

Fethiye Belediyesi Emlak Miidiirliigii’nden alinan bilgiye gore degerlemeye konu 281 ada 23
parsel 2020 yil1 arsa rayi¢ degerinin 35.525,23 TL oldugu bilgisi alinmistir.
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Degerleme Konusu
Tasinmaziar

-

' Mg; 9

‘ ‘ . = G
fve 4 7 81011

Emsal Karsilastirma Tablosu (Arsa)

Emsal 1 200.000,00%| 4.430.000,00% 15.842,70% 11.089,89 £
Emsal 2 474.000,00%| 3.500.000,00 £ 38.303,80% 11.491,14%¢

Emsal Karsilagtirma Tablosu (Satilik Ofis)

Emsal 3 70 9.857,14% 690.000,00 10.842,86 & 0,056 3.220,00% 46,00 % 1,10% 50,60 &
Emsal 4 75 11.186,67 & 839.000,00 & 10.627,33 & 0,056 3.915,33% 52,20% 0,05% 49,59 &
Duzeltilmis Ortalama Kira m2 Birim Degeri 10.735,10% Dizeltilmis Ortalama Satis m2 Birim Degeri 50,10 &

Emsal Karsilagtirma Tablosu (Kiralik Ofis)

Emsal 5 35 40,008 1.400,00 & 0,065 260.000,00%( 7.428,57% 9.657,14%
Emsal 6 160 34,38% 5.500,00 & 0,065 1.015.000,00%| 6.343,75% 9.515,63 &
Emsal 7 40 47,50% 1.900,00 £ 0,065 350.000,00%| 8.750,00 & 10.062,50 &

Dizeltilmis Ortalama Kira m2 Birim Degeri Diizeltilmis Ortalama Satis m2 Birim Degeri 9.745,09 £

Emsal Karsilastirma Tablosu (Kiralik Diikkan)

Emsal 8 36 194,44 % 7.000,00% 106,94 % 0,065 1.290.000,00%| 35.833,33% 19.708,33 %
Emsal 9 1576 171,32% 270.000,00% 111,36% 0,065| 49.845.000,00%| 31.627,54% 20.557,90%
Emsal 10 260 134,624 35.000,00 % 114,424 0,065 6.460.000,00%| 24.846,15% 21.119,23%
Emsal 11 150 166,67 & 25.000,00 & 133,334 0,065 4.615.000,00%( 30.766,67 & 24.613,33%

Dizeltilmis Ortalama Kira m2 Birim Degeri 116,51 % Duizeltilmis Ortalama Satis m2 Birim Degeri 21.499,70%
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v

Proje Gelistirme Tablosu Varsayimlari

e insaatin 24 ay sonunda tamamlanacagl 2020 yili icinde yasal prosediirlerin tamamlanacagi
2021 yili icinde %60’lik kisminin tamamlanacagi ve insaat maliyetinin 1.886.495,50 TL olacagi,
2022 yili icinde %40’lik kisminin tamamlanacagi ve insaat maliyetinin 1.446.312,45 TL olmak
Gzere toplam insaat maliyetinin ise 3.332.806,95 TL olacagl hesaplanmistir. 2020 yil igin
insaat maliyeti birim degeri 1.850 TL/m? (4A yapi sinifi) olarak kullanilmistir. 2021 yili igin
birim maliyet %15 yillik enflasyon ortalamasi oranindan artacagi kabul edilmistir.

Parseller lizerinde toplam 1333 m? insaat yapilabilecegi ve bu alanin toplam 1233m?sinin
satilabilir alan olacagi kanaatine varilmistir. Toplam satilabilir alaninin 820 m?'sinin zemin kat
dikkan, 230 m?%sinin 1.kat terash dikkan, 183 m?sinin ofis kullaniminda olacag
varsaylmistir.

Toplam satis geliri satilabilir alanlarin tespit edilen satis m? birim degerlerinin ¢arpimi
sonucunda 23.550.916,86 TL olarak hesaplanmistir.

Proje siresi 24 ay olarak hesaplanmis yillik indirgeme orani %17, aylk indirgeme orani
%1.417, bolgede yapilan incelemelerde ve arastirmalarda miteahhit firmalarin net %33 kar
ile calistigi bilgisi edinilmistir. Buna goére proje sonunda elde edilen arsa toplam degeri
9.894.000 TL olabilecegi kanaatine variimistir.

PROJE GELISTIRME YONTEMI

Briit Alan (m2)

Briit Arsa Alani (m2) 1.540,51 m2

Net Arsa Alani (m2) 1.540,51 m2

Imar planina gére Arsanin Lejanti Ticaret

ingaat Emsali ( KAKS ) 0,80

insa edilebilecek kapali alan 1.333,00 m2

Ortak alan (KAKS x %) 100,00 m2|

Ortak alanlar dahil toplam kapali alan 1.333,00 m2

Proje Baglangig Yili (ay.giin.yil) (satis yada maliyet) 16.10.2020

Proje /Pazarlama Siiresi (Yil) 2vil

Briit Alan (m2) Birim Maliyet (TL/m?2) Maliyet

Toplam Satilabilir alan maliyeti 1.233,00 m2 1.850 TL 2.281.050 TL|
Ortak alan maliyeti 100,00 m2 1.450 TL 145.000 TL}|
Blok bazinda acik alan maliyeti 0,00 m2 250 TL 0 TL|
Cevre Diizeni Maliyeti 1.540,51 m2 200 TL 308.102 TL

Yilik ort. ingaat artis orani 3.332.931 TL
15%

Proje satis geliri***Emsalllerden bugiinkii satis birim degeri olarak tespit ve takdir edilir***
Briit Alan (m2) 12 Aylik Deger Artisi |  Birim Fiyat (TL/m2) |BY 9un Ta(':‘;;“" satilirsa
Zemin Kat Diikkan 820,00 m2 21.500 TL/m? 17.630.000 TL}

Terasl Ofis 230,00 m2 5% 10.735 TL/m2 2.469.050 TL|
Ofis 183,00 m2 9.745 TL/m? 1.783.335 TL|

PROJENIN TAMAMININ SATISI SONUCU ELDE EDILEN TOPLAM PROJE GELIiRi 23.550.917 TL

Yatirimci Karina Gore Arsa Degeri
Yapi Maliyeti bu giin 2.669.039 TL
Yatirimci Kar, Serefiye Orani 33%
Yatirimai Kari (BU GUN) 6.068.103 TL
Yillik indirgeme orani 17,00%
Aylik indirgeme orani 1,417%
Insaatin Kag Ay icinde tamamlanabilecegi 24,0 Ay

Ingaatin 24 Ay iginde tamamlanabilecegi kabul
edildiginde Yatirimciya kalan Net bugtinkii deger

Arsa m? birim fiyatinin Net Bugiinkii Degeri 6.422 TL
Yuvarlatiimis BU GUN arsa degeri 9.894.000 TL

9.893.817 TL
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16.10.2020

16.10.2021

16.10.2022

MALIYET

MALIYET YUZDES]|

0,00%

60,00%

40,00%]

GELECEK YIL MALIYET BEDEL

0,00 TU|

1.886.564,88 TL

1.446.366,41 TL|

GELECEK YIL YUKLENICI YAPI KARI

0,00 TL

0,00 TL|

0,00 T

BU GUN YUKLENICI KARSIZ MALIYET

0,00 TL|

1.612.448,62 TL|

1.056.590,26 TL

BU GUNKU TOPLAM MALIYET BEDELI

0,00 7L

1.612.448,62 TU|

1.056.590,26 TU]

TOPLAM GELECEK YIL MALIYET BEDEL

3.332.931,29 TL

TOPLAM BU GUNKU MALIYET BEDEL

2.669.038,88 TL

GELIR YUZDESI]|

50,00%

50,00%)

GELECEK YIL PROJE GELiRi

11.488.252,13 TL,

12.062.664,73 T

BU GUNKU PROJE GELiRT

9.819.018,91 T|

8.811.940,05 TU]

TOPLAM GELECEK YIL PROJE GELIRi

23.550.916,86 TL

TOPLAM BU GUNKU PROJE GELIRE

18.630.958,96 TL

17 DEGERLEME KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMESI

Degerlemeye konu 281 Ada 25 parselde yer alan “LOJMAN BINASI MUSTEMILATI
VE ARSASI” niteligindeki gayrimenkul ile 281 Ada 26 Parselde yer alan “TEK KATLI
HIZMET BINASI VE ARSASI” vasfindadir. Parseller iizerindeki yapilarm yikilacagi ve
portfoye arsa olarak alinacagi bilgisi edinilmis olup bu sebeple s6z konusu yapilar
degerlemede dikkate alinmamistir. Degerleme arsa alani iizerinden yapilacagindan maliyet
yontemi degerlemede kullanilmamustir.

Degerlemeye konu parsellerin bulundugu bolge yapilasmasini tamamlamis bir bolge
olup bos arsa emsaline ulagilamadigindan emsal karsilagtirma yontemi kullanilmamistir.

Degerlemeye konu parseller arsa olarak degerlendirilecegin ve gelir getirici unsur
icermediginden gelir yaklasimi yontemi kullanilmamastir.

Tasinmazalara deger takdir edilirken 16.4.4 maddesinde detaylari verilen yontem

kullanilarak tasinmazlara deger takdir edilmistir. Bu yontem icinde emsal karsilagtirma
yontemi ve maliyet analizi yontemlerinden faydalanilmistir.

Degerlemeye konu 281 ada 23 parselde yer alan “REKREASYON ALANI”
vasfindadir. S6z konusu parsel iizerinde herhangi bir yatirim bulunmadigindan maliyet
yontemi  kullanilmamistir. S6z konusu parsel “rekreasyon alam” (arsa) olarak
degerlendirileceginden ve gelir getirici unsur igermediginden gelir yaklagimi yontemi
kullanilmamustir.

Tasinmaza deger takdir edilirken emsal karsilastirma yontemi kullanilmis olup bolgede
degerlemeye konu tasinmaza benzer Ozellikte arsa emsali bulunmadigindan emlak rayig
bedeli {iizerinden dikkate alinmis diger parsellerle birlikte kullanilacagi varsayiminda
bulunarak emlak rayi¢ bedelinden %50 fazla degere sahip olacagi kanaatine varilmistir.

18 EKSPERIN KANAATI

Degerleme konusu taginmazlarin konumu, mevcut imar durumu, yakin ¢evresi, mimari
ozellikleri ve kullanicilarina  sundugu  olanaklar gibi  ozellikleri g6z Oniinde
bulunduruldugunda satig siiresinin  “Kisa-Orta”, goriisiiniin ~ “Satilabilir”  olacagi
diistiniilmektedir.
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19 FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE iZLENEN YONTEMIN ACIKLANMASI

Degerlemeye konu parsellerin bulundugu bolgede bos arsa emsali bulunmadigi igin
emsal karsilagtirma yontemi dogrudan kullanilmamis ancak proje gelistirme ¢alismasi
tespitinde emsal karsilagtirma analizleri yapilarak bu tablolara veri tabani olusturulmasi
saglanmustir.

Degerlemeye konu 25 ve 26 parseller iizerindeki yapilarin yikilacagi bilgisi
verildiginden parseller iizerindeki yapilar degerlemede gbéz ardi edilmis olup bu sebeple
maliyet yontemi direkt olarak degerleme c¢aligmasinda kullanilmamistir. Ancak proje
gelistirme ve satilabilir alan {izerinden yapilan proje gelistirme tablolarindan parseller iizerine
yapilacagi varsayilan yapilarin senelere sair maliyetlerinin analizinde kullanilmstir.

Sonug olarak degerleme ¢alismasinda degerlemeye konu miilkerin mevcut durumlari ve
miigteri tarafindan getirilen kisitlamalar sebebiyle emsal karsilastirma ve maliyet yontemleri
dogrudan degil dolayli olarak kullanilmis ve sonuca ulasilmistir.

Proje gelistirme tablosunda taginmazlarin m? birim degerinin ~6422 TL/m? olabilecegi
hesaplanmustir.

Tasinmaza deger takdir edilirken emsal karsilastirma yontemi kullanilmis olup bolgede
degerlemeye konu tasinmaza benzer Ozellikte arsa emsali bulunmadigindan emlak rayic
bedeli {iizerinden dikkate alinmis diger parsellerle birlikte kullanilacagi varsayiminda
bulunarak emlak rayi¢ bedelinden %50 fazla degere sahip olacagi kanaatine varilmstir.

20 DEGERLEME VE SONUC

20.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Bu rapor, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin talebi lizerine yukarida niteligi
yazili gayrimenkulliin piyasa satis degerinin tespitine ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi Madde-22, r fikrasinda yer alan, Ortaklik portfoyiine dahil edilecek
gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portfoye dahil edilme
niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir. Ortakligin miilkiyetinde bulunan arsa ve araziler
iizerinde metruk halde bulunan, herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiiiiniin beyanlar
hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi halinde, s6z konusu durumun
hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve s6z konusu
yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli
degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde ilk ciimlede belirtilen sart aranmaz.”
Ve Madde-22, ¢ fikrasinda “’Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli dl¢tlide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.” hiikkmdi ile,

S6z konusu Tebligin Madde-34/1 a fikrasinda yer alan “Gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar, gayrimenkul projeleri, altyap:r yatirnrm ve hizmetleri ile projelerinin portfoye
dahil edilmesi veya portfoyden c¢ikarilmasi’® hilkmii c¢ergevesinde, mezkur hiikiimlere
uygunlugunun tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari igeren bu
degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindig1 tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin piyasa satis ve
tespiti; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu boélge genelinde yapilan inceleme ve arastirma
ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin
ve bolgenin gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu yapilasma sartlar1 ile kullanim

34
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fonksiyonu, arsanin alani, geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve
ehemmiyeti, ¢evresinin tesekkiil tarzi ile sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara
olan mesafesi, ana yola bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim ve g¢evre Ozellikleri,
mevcut ekonomik sartlar gibi tiim faktorler dikkate alinarak bulundugu muhite gore alici
bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet
diistiriicti miispet menfi tiim faktorler goz oniinde bulundurularak yapilmistir.

20.2 NiHAI DEGER TAKDIiRI

Is bu rapor; Mugla li, Fethiye Tlgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 281 Ada, 23, 25 ve 26
parsel sayili tasinmazlarin, pazar degerinin takdiri amaci ile hazirlanmistir.

Degerlemeye konu 281 ada 23 parsel, 25 parsel ve 26 parsellerin portfdye arsa olarak
dahil edilecegi bilgisi ve talebine istinaden tasinmazlara arsa degeri takdir edilmis olup
parseller tizerindeki yapilar degerlemede dikkate alinmamustir.

281 ada 25 Parsel :5.616.000 TL

281 ada 26 Parsel :4.278.000 TL

281 ada 23 Parsel :60.000 TL

Sonug olarak konu taginmazlarin 15.10.2020 tarihi itibariyle;

Rakamla; 9.954.000,00-TL ve Yaziyla; (Dokuzmilyondokuzellidortbin Tiirk lirast)

KDV dahil satis degeri: 9.954.000,00-TL + KDV(%18) 1.791.720,00-TL =
11.745.720,00-TL dir.

Usd kurundan degeri; 1.301.125,45 -USD
Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.

Nihai deger, KDV Hari¢ degeri ifade eder.

Is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deger takdiri, raporun iceriginden ayr1 tutulamaz.
Degerleme tarihi itibariyle TCMB efektif Satig Kuru 1 USD : 7.6503

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Degerleme Firmast

(Raporu Hazirlayan) (Raporu Kontrol Eden) (Raporu Onaylayan)

YILMAZ ELMA Ahmet C. Efe TULAZOGLU Serdar Kadir ASLAN

(SPK Lisans No: 405835) Lisans N0:403849 Lisans No: 402750
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v

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

" MUGLA

FETHIYE
CUMHURIVET

5
MahaloMoy
Mok,

Acks. Parsel;
281 Fa)

Yiz Ocimi; Cit/Sayla No:
49,80 m2

REXREASYON ALANI

TASINMAZ BILGILERI

Ny

Adi SoyadvBana AdI; Hissel disen m”

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIIOH 9380
ANDNIM SlRKET]

UALIK BILGILERI

Tasinmaz No: Edinma Marleni

52959KR0 Saug

Kooum Rigist Teact Tarhi™evmiye No.

BILGILER

26/11/2020 - 21140 Verilis Tarili . T
Mehitiel R

TESCILE ILISKIN

A

MGRTetn dhandshi 2wy ve sahs haklar Ve sam va Halvimalsr 40 v eintine mracaal ecivnes) Doakmekiadr.
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v

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

1 .
MUGLA

FETHIYE

CUMHURIVET

lize
Maroilo sy :
Muwh!

Ada: Horses
1 Z5

Yz Oigom Cit'Sanfa No:
WU 874,50 m2 17.- 1687

LOIMAN BINASI MUSTEMILATI VE ARSASI

TASINMAZ BILGILERI

Nelold:

Ack SoyadvEaba A Hisses HisSeve disen ny;

ZIRAAT QAYRIMENKIIE. VATIRIM ORTAK! 1 Tam £74.50
ANONIM sirKET

MALIK BILGILERI

Tagewnar Nn Erinmo Madars:

108954215 Setig 5.613.000,00

TESCLE iLISKiIN

-l e

¢ e > r o
Komam Dligis Tersd T b arvniyw Nu Siclylt '..’waPJ Y

BILGILER

26/1172020 - 21140

Mkt Mevviok! aym wo =ahst haliar %o sevh vo Dolrimaior ,p,)/W\.m Mmurgscaa) eoman gerexmakinar
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v

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

N MUGLA

FETHIYE
Mahsbahby:
CUMHURIYET

e

Mowihl,
ACa ) rarsel
281 ¢ F1d
Yitz Olgumi: CitSayfaNo
— 66601 m2 7 - 1658
Nitelis:

TEK KATLI HIZMET BINASI VE ARSASI

TASINMAZ BILGILERI

A SoyaduEata Adr: Hssegl Hizseys dosen m*

ZIRAAT GAYRIMENKLIL. YATIRIM ORTAKI 1001 Tam 684,51
ANONIM SIRKET

MALIK BILGIL

Tazinmaz No Frdinma Nadani Klsen Radnk
109950236 Satiy 4.271.500.00

% Dl D o
- <

e T
Keoum Bilgen Tescil Tar EaYevinwe No Siciing Uy 't‘J- >
& N\

2601172020 - 21140

TESCILE ILI3KIN

MR ASUVIok! Apnl we SANS Akl (e snrh wn Avivimader B v sieiine milmarsat acimes goredmaktoohr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR. Tarih: 5-4-2021-14:19

‘weblopu

Kaydi Olusturan: GAMZE UNER COSGUN

Makbuz Mo Dreicont Mo
DBEE21114730 2021 0405-919-F 6474

TAPU KAYIT BiLGIS]
Zerrin Tipi: AnaTasinemaz AdafParsal:
Tagmmaz Kimlik Moe | 52982880 AT Yizdilgim]
e MUGELAFETHIVE Bafimsiz Bakim Mitelik:
Kururm Adi: Fethiye Bafimsiz Bakim Briit
Meahale/Kay Ad: CUMHLURIYET hah. ::;ﬂﬁl‘fm —
imsiz

:th;m Ma: 17/1585 wl

S T Blok/Ex/Girg/BENa:
S s Pay/Papda:
Ana Taginmaz Hitelik: REKREASYON ALANI

MOLKIYET BILGILERI

[Hiz=#] Sistern
b

551078555 [SM:B049480) ZIRAAT GAYRIMEMKLL
YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI
W

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagedaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/‘webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1imZ 1-MrgP kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMACLIDIR. Tarih: 5-4-2021-14:18

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: GAMZE UNER COSGUN

dakbuz No Dekont Mo
DAEAT114730 20210405-919-F 06474

TaPU KAYIT BiLGIS]

Farnin Tipi: AnaTasinmaz ddafParsel:

Taganmaz Kimlik Me: 102550235 AT Yuzblghmi]

e MUELA/FETHIVE Bafimsiz Bakim Mitefik:

Furum Adi: Fathiye Bafimsiz Bakim Brit

Meahale Koy Adi: CUMHURIVET haah, izl

- — S
Arza Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nielik: LoMAN BINASI MOSTEMILATI VE

MULKIYET BILGILERI

[His=e) Sistern Malik
[

551078556 [SM:B043480] ZIRAAT GAYRIMENKLL
WATIRIK DRTAKLIGH ANMONIM SIRKETI
v

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekad tarama programlan ile agadaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) FOY1kyUVblh kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMACLIDIR. Tarih: 5-4-2021-1417

fweblopu t

Kaydi Olusturan: GAMZE UNER COSGUN

Makbuz Mo Drelicont Mo
0BEAIT114730 20210405-919-FD6474

TAPU KAYIT BiLGIS]
Farnin Tipi: AnaTasinmaz AdafParsel:
Tagmmaz Kimlik Mec | 1099502356 AT Vizdlgomdm2k
g MUGELAFETHIVE Badimsiz Bakim Mitelik:
Fururm Adi: Fethiye Badimsiz Bakim Briit
MahabefKay Adi: CUMHURIYET Mah. :f'ﬁ"":m —
Im&iz

mﬂn! 1711658 L

T e Blok/Kat/Girkg BENa:
Ky s Pay/Payda:
fna Tasinrmaz MNitelik: TEK KATLI HIZMET BiNASI VE ARSASI

MULKIYET BILGILERI

[Hisz#) Sistern
[

51078557 [SM:B049480) ZIRAAT GAYRIMEMKLL
WATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
W

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadsdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu. tkgm.gov.tr adresinden) GyVgBGrtksU- kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Belediyeni

BOLOM : | — Yapinin yeri (Adresl) '

INSAAT RUHSATNAMEST

A9sti08)

BOLOM

Il — Yapinin sahubl ve fenmi sarumlusu o

Cilt No. :.
Sahife No. :
Dosya No. ;2

i

Semti
Mahallesi
Sokagt

Pafia numarast
Ada numarass
Parsel nnmarns:

varsa hinn numarast

St ftirk etiSen.

i

[ ersn

. Mdod i, ¥

T ——

3
2 3¢
1€

Tmar durnmyu nwmarass :"/"""""f /J)("’l'7"

A Yaposahibl ;

ot
flesmi dalrs veya kurulus ise
/t Yap) kooperatify Ise, unvan
Doiger girket veys kurum

15e unvany

Yap: mutezhihit taraﬁndun

Yapitacak ise;

Ady, Soyadr ve wdresi [

Ozel kigi tee, Adr, soyad: ve Adresi :

I:-sml T, Z”ﬂ/&ﬂtl/dr‘ md

. Yapi so- Adi ve Soyadi
rumlulus |
Runu
alamin

Unvane
Adresi

;lnrﬁ’tf‘}‘

6

RErSY N It /,f'

VI W R -

301L0M -

I — frguac ruhsatnamesinin kapsams

BOLUM

d -

Yem yapi igm verilmigtir, %
Kat woya yapt (lkves
vargmigtir,

malzamos! cinst (*)

: ¥V = Yapinin tagiyrer sidtemi ve kullanilasak ingast

Tagiyici

sistem

igin

[ 2) ltskelet

h Yiima

Inaaat J
rubnatoamoesi

(21gar bolumiarde saduce
Wive kismaait bilgi verimiz

Teerlit igin versdimigtir,

iskeietin cinsi:
1. Gelik
2. Batoparma

) Yefjmanin cinsi =
1. Briket

2. Tujla

Tamirat igin verilmigtir, |

3. Ahssp
4. G:ger

fakeletrr dolgu maddesi igin
k. Sac, gelen Vevha

3. Tas
4. Kaipig
§. Ciyjer

Bahge duvari Igin veril.

miztic. !

i

T: by Ngili | igine (%) keyarak cevaplandirimiz

2 )3, 4,5 igin sadece Bolam ¢ Vi Cf2 ye cevap verinit, NOT § Iskolat vo yigma yapis

. Leren blzk
RS larda injaat melzeme.
 Tugla
. Ahyap
. Tag

. Kerpig
. Disar

lorh karpik  kullanila-
cak 1ae, mikear icibas
riyle fazla kullanilacak
olanin kergrandakl
iging (X) koyunyz

10EUM

1V — Yapinun  kullanma emacs v yuzelgumu :

Yuaulswiew
M

Yulofgumbn) Kullooms nme
ny |

L

i (RN

Kuillevma amerr

1. v

Dawre savies tisnten
(

Hicyma,

! 9. Otel, watsl

£, Apartman
Daire saram
!

0. Lekanta. gazino (*) lgeha I_I igtnn (x) keyarak |cevaplandirimiz,

Lo Uabis ke

{ ]
3. Dukkia. magane
sarim )
A Pasay
(Frimdaki dok-
kan sayn

- Atulye

lmsldthane pOLUM & VI = Yapinim %3t eayrsh. yuksek!Ifl, ve mallyoti

4 T Mastabase

. Okal

Toplam Xat zayie

Yal seviyesinin wstindeki
kat sayr

Yel seviyesinin alundaki
ot say sl

ylksekligt (Mecrq) (%)

2 a. Yapmin
¢ I A ok Ry o kat sayist *

< BT Resmns daire

. Pepu ardays
o tiasaj, baoger
1% ve 7 mal oed.
Gelarde
r

{ Lami
k. Yapinin

1) Yapisan dzedliine ve mahalli rayice
goru bir § lvnm takribi mallyet
bt . L8 . T,

2] anmm Boladlyuc uhmln olunan

tum m)llyu luyr;j{ [Aru klymul

harig]

c. Yapimin
malipetl (**)

N
. ardaye,
buogerier

e
lnn 3 biradalen
--l‘lhu-h blins

Libesskiin ] ?2 ; (

NOT: 1) Bieden fazla kullanmas smucs igin (Apt. vo
dtinda diikkanlar gibi) yizilgiimlerini ayriayn yazi-
1z,

TOPLAM

(*) Kat sayim ve yiikaekligi {igine yarimz.

(**) Kuruglary dikkate almayiois,

R 2) Yiiztlgimlerini tamm say: olarnk alioes, ko-

urlar: gostermeyiniz,
JOLUM: VII — Beledive geliri ve gerokli agiklama:

Ke. | Jelnie /}.a/r.fn»u[; PN Y A
.| &t .

3 |4t

Yukurida yeri (Adresi), oxellikleri ve fenni gartlars yaxily {’"0'/&/” f(('u igin 2.7 Zutace
in INSAAT RUHSATNAMES! 6785 sayili Imar Kanunumun 2 nci maddesine g’ vernlun‘. yupl ruhsat
wmrer, 5237 Sayili Belediye Gelirleri Kanunuoun 33 @nch maddesine gore . V4 198 2 tari
2 T saysh makbuzla tabail edilmiy ve yapi sorumluluguou alanin muul -lmlman.

Belediye.Fen Igleri Mﬁdnrﬁnun’
Imzas

Gelirin mohiyeti Lira

Harg ¢ ""(/?"'
Cona 15284}
Toplam ... ..

Muhasebecinin

Rubsatnameyi dolduran memurun
ezt

Imeasi

S

(Bu niisha Devlet istatistik Enstltnsﬁne gonderilecektir.)

Yapt sorpmivlugunu alanin

-f‘




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
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2. C. V- INSAAT RUHSBATNAMES! .
'{\'h(t 1L Cilt No.

— YT Sahife No.:..
F¢ % 2 ‘l VY €:
et h e Beladiyesi

Doays Na,

8OLOM & I — Yopinin yari (Adresl) : adLOM 1 11 — Yapinin cahibi ve fann! sorumlusy ;

P Taps anhibi
Semti § S R g el v A Ozel kil bse; Ad. soyads ve Adrest i. ... .

Muhallesi : ; : TR
i 4 oy F Reami duire vcy- Iunulu; Iu Ismi 5. o '
Suk‘t. 04 //’l‘ ‘e / Yap: kooperatiflilse, unvaer ;. BRSSP ST é..
" N T e KK Diger jlrkee veya kurum e e d e S S
Varen bins nomaras: ! A A A S IR ise wnvani B S TS U
s Yaps midteahhit !-r:lmd.sn
Pafta numaras: 4 3 T Yapilacak Ise;

Ada nutnaras: Adi, Soyad: ve adres!

+ Yap: zo- Adl ve soyads
Parsel numaras: X R A cumlutu- |

| r7 Unvans
r Ll = funu
mar derome numarss . ; : qonu J Adrens

BOLUM : V — Yapinin tapsyicl sisteml ve kullanilacak ingaac
malzemazl cinzl (*)

BOLOM : 11l — Ingaat ruhsatnamesinin kapsami

‘ I — Yenl yapt Igln veriimigeir. lg;|y|e| slatem
2 - f::”::‘::lry.ap- Havesi lcln 2) ‘Sk!'ﬂ b) Y:im
(Oifer bolimlerde sadece Iskeietin clns! b) Yifimanin clesl :
ilave kisma slebligl veriniz 1. GO"I 1. Brikel
3 — Tadilac igin verllmigeir, | | 2. Betonarme 2. Tujla
4 — Tamirat Igin verllmigelr, | | 3. Absap 3. Tes

| § — Bahge duvari Igim varil. 4. Difler 4. Kerple
‘ migtir, l_l 5, Dl.er

NOT : 1 ) lhigh | igine (X) keyarsk cevaplandirinix - Sac, gelik Jevha,
23 3,4, 5 igin sadece b8Iom ; VI Cj2 ye cevap veriniz, : Baton blok
. Briket
Tugla
Abpp
Tay
. Kerplg
O1ger

o

]ngnnt

0 o

rubgstunmesi

lakaletin dolgu maddasi ig

NOT ; Iskelet va yrgma yapi-
larde ingear malzeme-
Inrd karigak  kullanile-
cak ise, mikcar Itiba~
riyle fazla kullantlacak
elamin kargissndaki D
Igine (X) koyunuszx,

BOLOM : IV « Yapimin kullanma smact ve yOzdigumB
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(M%)

Yasalgumu

Kultezma mmers Kallsnme amam Ko

l;‘:ln ey N &, Sinerwn, hiyatro
€ ) . '
Apsrtmad? & 4 | H ¢ ; Ml
Daire ssyin R e Lekauts, geiice
. Pabuike . ligin E igine (%) koyarak cevaplundiriniz.
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NDOIO00: Qo0

, tmalasbane

. Hastahene tepsans BOLUM ; VI — Yapinin kut sayis), yuksekhigl ve maliyat!
+ Oxul

(yeodekl yyert L i — Toplem kst sayisr
wayia . Cami
( Prap— )

. o T =
Resmi dales a. ”I"'"l Yol seviyesinin uxtundek
Depo ardiys

: G kat says
1. Garej hanges L Uaemi ¢ ooy kat sayin Yo]‘;;%'lyosl altindakh
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sl kat| x3yiss
b, yapimin yukséklipi [Metre] {*)

. 1] Yapimin S3sll # va mahalll rayice
b [M in cakribl maliyec
€. yspion ‘31 Y e ‘L..:-,.-l
- :pl shmind olunsn
TOPLAM maliyets [=] tum mallyu Kiymexi? (Aul kcymctl
harigl - w—- - - TL

NOT: 1) Birden fazla kullanma amac: igin (Apt. ve - —
aitinda dokkanlar gibi) yizslgimlezini ayr: ayrm yaxi- (*) Kat sayma ve ynkseanix E igine yaziniz.
niz. (**) Kuruslar: dikkate almayimize.

2) Yazdlgtimlerini tam s»y: olarak alimiz, ki-
surlan goetermeyiniz,
BOLUM: VIl — Belediye geoliri ve gerekli lclklnml >

Gelirin maohiyeti Lica Xr,

g

.

Toplam ...

leme

Yokarida yeri (Adresi), ;olllklen ve feoni gartlary yamle . wo dginm e =i ye
: 9(1.( ,-1 dg‘s éﬂﬁ
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gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

ey
-—

lr—

)

- g— s e\t e &

R o T ]

;‘(--, ai sos on

v
e s ARl s e ltosreres

\u s u&\:--nllu - w},} e~

}
o ———

X "‘ E:(é.:a"' ! It., ‘-
Sl @




v

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

r.C
FETHIYE BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mildiirliigu
FETHIYE
BELEDIYESi
Sayr @ 42798632-115.02.01-...
Konu :  lmar Durumu

TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI ANONIM SIRKETI GENEI
MUDURLUGUNE

llgi:  13.10.2020 tarihli ve 157-43 sayth yazimz

llgi yazimzda bahse konu; Belediyemiz Cumhuriyet mahallesi 281 ada, 25 nolu parsel,

1/1000 o6lgekli LEtap Uvgulama Imar plamnda, Ticaret Alani. Ayrik Nizam. E=0.80,
Yencok= 7.50 m.,

Cumbhuriyet mahallesi 281 ada, 26 nolu parsel, 1/1000 Slgekli LEtap Uygulama Imar
planinda, Ticaret Alani. Aynk Nizam, E=0.80, Yengok= 7.50 m tammh olup. imar durum
belgelert vazimiz ekinde gonderilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Giizide OZKAYA
Baskan a.
Beledive Bagkan Yardimcis:

Ek: 2 adet imar durum belgesi

Cumberivet Mahalles) Atatork Caddess Noc 17 48300 Fethiye / Mugla Bilgi win: Ova ARIKAN
Telefon Noc (2520613 10 20 Faks Noc (2526014 67 92 T'eknisyen
c-Posta’ belediyemig fethiye bel tr Internet Adeesa: Bittp Swww fethine bl § Telefon No




gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

ne MAL SAHIBININ
FETHIYE BELEDIYESI ADI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU
IMAR DURUMU BELGESI

TURKIYE CUMHURIYETI

SOYADI  ZIRAAT BANKASIA S

REKREASYON ALANI

23

(20%

180

OLGEK 1000
MAHALLESI © CUMHURIYET | [PLAN ONAY TARIHI :
MEVKI| : - BINA YUKSEKLIGI © 7.50m
PAFTANO | ADANO | PARSELNO |ALANM2SI | BINA BOYU(CEPHESI) ‘PLAN HUKUMLERINE GORE
13018 | 281 26 666.01m2 | ON BAHCE UZAKLIGI . 500m
IMAR PLANINDAKI YERI . TICARET ALANI | YAN BAHCE UZAKLIG! . 500m
_INSAAT DUZENI ;. AYRIK NIZAM | ARKA BAHCE UZAKLIGI |
KAT ADEDI . 2(IKIKAT) | CATI MEYIL! -PLAN HUKUMLERINE GORE»
YAPILASMA YUZDESI . E= 080 | §ACAK GENISLIGI {PLAN HUKUMLERINE GORE.
Yapizymataraa Covre wvo Serwolk  Bastankd Tabal Vadklarm  Koumas | Genel  Modurugurun 240112006 tanh ve 12174 T
Oter'u o onaytanan 02 12 2016 - 02 01 2017 tanhien arasndn askadd kaan, 1702 2017 o) ve 1915 sayh yaus: il kesisfosen 111000 OKaks Uygutama
Imar Plans Hokumien Revizyonu plan huklmienne wadocakte 221 nolu plan hokmune wyRlscakye
Covio ve Sehwchin Bakankd(Tatat Vanikianes Kocuma Genel Muainigy) 27.04 2018 tarin 75834 sayh Olr'y e cnaytasan 30 05 2018:28 00 20 L8 tahien
arasnda askrpa ghandan plan dedaalgmin 2% 09 2018 tartt ve £ WSS sanh yads 0 kesi) coamaks yapiougte
11000 Spekh [Etap Uygutema bmar plane Sapsaminds  Aalrakiade
‘S4r hoouly pansadn 120372003 tnhege Bayndeik ve lskan Bakanhid Alet Igen Genol Mudumudu Svadndan onaytanan Joologk - Jeotsknk Etud

Mpounds Donn Olomh alaniardan OAS2 taamb dandd kamakta olup Onand Jeoloph. Jeoteknd Efud raporunda belrtlen hususiatn  yenne gatirimesd
L A0y :

1 By lmyw curumy Doges pope  duzenlemesne  esas omak uzere  verdmigs

2 Bu belge e inzamt  yopdamar

3 Imar planindaky  deduptiiler noden fe herhang: S PaA ddan  oddemer

4 Ima dwumu 0 ay ©0 peCedr 13‘10 2020
5 Bu beigt hghe mukyet  hakun  kadssto (= -
0 hmar durum Beiges  Wheenden  Oigu  alnardh  uygulana  yapemaz

DUZENLEYEN ONAYLAYAN

sUtiungn 42 W) LY
Wi ondis




gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

T¢€ MAL SAHIBININ
FETHIYE BELEDIYES! ADI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU
IMAR DURUMU BELGESI

TURKIYE CUMHURIYET!

SOYADI  ZIRAAT BANKASIA S

REKREASYON ALANI

| OLGEK 1000
MAHALLES! . CUMHURIYET | PLAN ONAY TARIHI

MEVKII S 3 ) BINA YUKSEKLIGI . 750m
PAFTANO | ADANO | PARSELNO |ALANM2SI | BINA BOYU(CEPHESI) 'PLAN HUKUMLERINE GORE

13018 | 281 25 | 87450m2 | ON BAHGE UZAKLIGI . 500m
IMAR PLANINDAK! YERI TICARET ALANI | YAN BAHCE UZAKLIGI . 500m
INSAAT DUZENI © AYRIK NIZAM | ARKA BAHCE UZAKLIGI . 500m

KAT ADEDI * 2(IKIKAT) CATIMEYILI FLAN HUKUD&E‘?INE GORE.
YAPILASMA YUZDESI . E= 080 SACAK GENISUGI 'PLAN HUKUMLERINE GORE
Yaplagraiwda Covre we Serwols Sasachd  Tasat vatskann  Koruma  Gened  MUdsudunun M0 tn v INTE sapn
Oy S onaylanan 02 12 2016 - 02 01 2017 tanivess Aends Askds katen 17 02 2017 taeh oo 1915 sapd yaziy de basniogen 1/0000 0igekd Uygulama
I P HubUumies Rernzyoru pRan PUAGTdenne uyuacaitr 22 1 noky pRan Pkomung uystacak e
Cavre ve Sotwoi Baramd( Tadat Vasianmn Koruma Gened MUguriudu) 27 04 2018 tanh TS334 sapd Onr'y fe onayiaran 30 05 2018.28 06 2018 tanmien
RRSOSE FUYR SOAAnn lan Sodeapiidenen 25 09 2018 T ve £ 145808 syt yitds de hewn cRaTan FapeTrsh
"I000 sioesk |Emp Uyguama Imar plan sapsameda  Aaleaktade
*S0r woruse panseing 12032003 teeos Bapednh v bt Bakacid Alet Iged Geosl MUGUAUQU afndan Ooodylanan Joeokosk - Jecteeaa Biud
@Mponnda belrtien Onlemi alaniacan OAS2 wawh G0 AWML Ohg 0nah Jeotyk. Jeotskok ENG MIpONUNTD DOWNEN MuSuann yere getrimen
LA |
1 80 e duusu Belgn o Glaeriemesce S5 OITOR reve venimigae
2 By depe e vt  yaplamar
3 I planndaks  dodphikder Pedes fe hermang o TaA Odas  eddomes
4 e cutusy 6 By SO gecanar 13.10.2020
5 6o belge hohir  mUSuyet  hakhury St G wmhn  Oeemer
8 mar cutum Deipts  oennden OO0 AROaiEh  uyQUBTS  yapdmaz

DUZENLEYEN ONAYLAYAN

Sthrg M
’:""..“» AR| , N N LY A >lan §n Projo 255 vV
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Adres:

CUMHURIYET Mah. ATATURK (CMH)
Cad. No: 15/ MERKEZ-MERKEZ /
FETHIYE / MUGLA

Bina Kodu. 19920960

Adres:

CUMHURIYET Mah. ATATURK (CMH)
Cad. ZIRAAT BANKASI LOJMANI Apt
No: 15A/ 1 MERKEZ-MERKEZ /
FETHIYE / MUGLA

Bina Kodu: 19920959

Adres:

CUMHURIYET Mah. ATATURK (CMH)
Cad. ZIRAAT BANKASI LOJMANI Apt.
No: 15A/ 2 MERKEZ-MERKEZ /
FETHIYE / MUGLA

Bina Kodu: 18920959

Adres:

CUMHURIYET Mah. ATATURK (CMH)
Cad. ZIRAAT BANKASI LOJMANI Apt.
No: 15A/ 3 MERKEZ-MERKEZ /
FETHIYE / MUGLA

Bina Kodu: 19920959

Adres:
CUMHURIYET Mah. ATATURK (CMH)

Cad. ZIRAAT BANKASI LOJMANI Apt.
No: 15A/ 4 MERKEZ-MERKEZ /
FETHIYE / MUGLA

Bina Kodu: 19920959

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Bu adrese ait adres kodu:

3365808926

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

Bu adrese ait adres kodu:

. 3477103414

Yeni bir adres soraulamak icin tikiayin

Bu adrese ait adres kodu:

3476803428

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

Bu adrese ait adres kodu:

3476503432

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklgyin

Bu adrese ait adres kodu:

3476203447

Yenu bir adres sorgulamak icin tiklayin




gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

. Sermaye Plyasas
Jsanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 04.08.2016 No : 405835

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Yilmaz ELMA

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmistir.

A A G

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SIiCiL MUDURU GENEL MUDUR




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 18.11.2019 Belge No: 2019-02.5911

Sayin Yilmaz ELMA
(T.C. Kimlik No: 17833522876 - Lisans No: 405835 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzman” olmak igin aranan 3 (tg¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Sermaye Piyasas:

Tarih : 03.03.2015 No : 403849

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Ahmet Cavit Efe TULAZOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmuistir.

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 23.09.2019 Belge No: 2019-01.1640

Sayin Ahmet Cavit Efe TULAZOGLU
(T.C. Kimlik No: 66067111592 - Lisans No: 403849 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Sermaye Piyasasi

Tarih : 12.05.2014 No : 402750

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

surulu’nun Serk:vl

trmava Hiskin Es r Hakkinl

Serdar Kadir ASLAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansiru almaya hak kazanmugtir.

-

¢ ;.ovpnl HANI.:()CLU Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE siCiL. MUDURU GENEL MUDUR (V)




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1842

Sayin Serdar Kadir ASLAN

(T.C. Kimikk No: 10744581796 - Lisans No: 402730 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrdbenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani"” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit ediimistir.

(.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Gene| Sekreter Basgkan




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu

Sayr : 3623167241501~ 324 a6 222014

Konu : Listeye alimma bagvuruauz hk.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.
Yildizevier Mah, 4. Cudde 721, Sok. No:K/10
CunkayW ANKARA

Hgi 18082004 tanhls yasmz.

Ngide kayith yun le Sirketinizee Ser: VI, No: 35 sayih “Sermaye Plyasast Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sitketler (e Bu Sicketlerin Kurulca
Listeye Almmabanma ligkin Exaslor Hakksda TebBigi” (Teblhig) gesgevesinde Sermaye
Pivasassods  Gayrimenknl  Deferdemerte  Yetkili Koruluglar  Ustesine  alinmak  azere
Kuralupmza bagvaroda bubunubmuogiur,

Kurulumsz Karar Organ'nm 10.09.2014 tarih ve 27413 sayib toplantssimca: amian
talebingzin odamdu Kurgtbanmasima karur verimistir. Bu gergevede,;

@) Sermae  plyssas)  mevzuat ida  yapulocak  gayrimenkul  deperfeme
fanliyetlerinizin mevzuala wygunlegunun Komulemuzca izleoccefi ve  mevzuata  aykin
uygolamalanninn  tespit edilmesi halinde  Kurubamee  listesinden  qlkandimanze  yobana
gidalebilecegl,

b) Kurubumez isternct sayfosimn gayrimenkul defereme girketlen bilominde “pencl
duyurular ve uyanlar™ bughkl Kisminda yer alan stirekli bilgileadirme formn formating uygun
olarsk trafimzca hazidanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurubamue mtemnet sayDasinm
ilgili blemilnde ver verilmesi ve goncel tiulmas gerektifs,

¢) 22,010,201 3 tarih ve 200373 sayils Haftulk Biitses e Kumays duyurulan 22012015
tarth ve 367 nrll Kurwl Karan uvanincs, deperdeme korubaglaninm, Teblig qergevesinde
yupmakla yilkimld bulunduklan baldismled. islak imza \e yazals odmama yumsira elekironik
imza ile ehektronik omamda da gergeklestirmekle yokiimlii oldukluri, sdzkonusu Kunal Karan
uyarnca degerleme  kuruluglanmn Tebli  kupsanwnda  yaglmust  zorunka bildirimier)
clektronik  ortamda pergeklestirmemeleri balinde, ilgili meveom vyannca sorumluluklun
dogacagmndan, 6362 sayih Sermaye Piynsass Kenunu'nun 103" Gnch maddesinn birinci fikrasi
uyannea haklurinda idari iglem tesis edilebilece gl

husaslannda bilgi edimilmesing ve elekroaik oramda yapadmas: geeeken bilditimlenn
ighu yazima $uketinize teblig taribinden itibaren bir ay Kerisinde tamamlanmass hususunda

geregini nca ederim.
Ma-.« a‘aGQ B

Upue YAYLAONU
Mubasebe Stundartlan Dairesi Bagkam (V)

LN 0 0 A AL A o Agaran (67 (7 Mot
N JT O b PRSI AN N R (DA I N wewmtany



gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu

1.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME RURLUMH
Cvgelama L Daire Baskanhi

Savi A2 L0701 [T 1 S6).E 9846
Koos  Doderieme Yok

VARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
DANISMANLIK ASYE
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