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pamuk, Wit zeytin dzim, kavon ve karpuzduy, s ikined bir pelir keyned ol hayvaverlik
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vapilmakia olup, Tlirkiye'de en ok bal dreten ve bais ile dndenen ilierden biridir. Stingercilik
eski Gnemind yitimmistir, Turdzmin gelismesine pavale! olarak bahikolik dnem kazaznustir, Bafa
ve Kaveediz gillevinde de tath su behkohE vaplmektadr,

Turizmin geiismest e bulikte ingaat sekicorinde de bayik harekerlilik ve canliik olmuytur.
Muila'da sanayii pek faela geliymemisir. Onemi sanavii kurulustan ise ¢rarn vim inlik ve
baby std)yeler, reviipyvagn sabun, deterjan, gimento. tarm elot ve makinetes], Rirsg, vem ve siit
dritmlert  fabuikalaridr. Kietk ganaviinde mefal egva, dokumuahik, orman dranter e
evieyadl Greting yapan kwralusiar vardas, lin kv kesimieringe rekne vapon verled
huiunmakiadior.

Nugia i wmivilannds gok savida tabit Bman vardie, Basbea lman ve skeleled Bodram.
Marmaris, Gillitk, Fethive, Giintiikbag: ve Ghcek'nir. Istanbul-Iskenderun arssimdu seter vapan
Denizeilik Bankasina dit gemiler Bodram, Marmaris ve Pethive'ye ugrartar. Manmaris ve
Bodrum'da vat limantan vacdir. 1982%de isletmeve agilan Dalaman Havaalaco vaetic ve
vurdigimdan Lansc agivar uoaklar immekiedir,
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kuzeyban, bat ve ghineyinde ise Ege Denizi ile gevrilidir, flce kuzeyde Giliik, gimeyde
Ukova Kérfez arasude biv varmads fzerinde ver almakiadie, Tiee toprakian engebeli ve ic
kastrnlen ovehk, kaalan cok ginntil ve pkianle toprak vams: itbarivie gox fazla Ralker

PR
Cayrimenind] Togerieme ve Danigmanid A5
Mevlann Bubvan Yelker Plaza. 4 Blok-Mlo 139/ 8algat/Derimyay Arkera
Teb 3222129091 Fabem 0313 315 31051 L ;




igeriil alaniaxdan olugur. lge wopraklanm Yaran ve Pazar Dugian ensebelendirmeledir,
Warimadamn karey ks Golliik kivfezine, winey kiemn Gakova korfevine bakarken, ban
wnttany Ege denizine agiiw. [¢ bilgeleri tarma elverisli vadilerie dofy olan var madanin daghlk
sesidert do varde v Jye yerids oalarea kitgtk koyla bezeomistr,
Heenin kaw uzunlugu 86 deniz milidir (~ 160 k., B vitksek yeri Mazs kil stnirian ioerisinde
tutinan Yavan Daga (873 modir,
2019 yihinda yaptian “Adese Dayaly Nidis Kayr Sistemi®ne afive ilgenin toplam niitusy
175435 olarak sgrkiammstr,
Bodramda ikine konut olavak adlendizslan vazii eviesin oram aldubon vitiksektir, Kentle 100
bindan fazla ikinei koot brhmmakiadie, By aedente yaz avlannda nitfas 300 bin srimakiadar,
Yar aviarmda artan odifusta birlikie abven: probiomi orava ibmakea ve hianesler velorsiz
Laltmusktadsr,
tophin 11 adet mehalleder olugan Bodrum’da en eski yeriesme alaniariun vopun olavak
buiunduge mahalleler; Kumbabge, Omurca, Eskicesme ve Tepesik Mahalleleridir. Avriea bu
mahallederde resmi kurumlar ve sogval tesisler ve ticavet alantan da yolunlasmrstis. Torizm
wsislori Eskigesme, Kambehee ve Gumber Mahalleterinin iyt kesimlerinds vogun olarak
pusunmakladi, Yenlkdy ve Yokugbag Mahabielen komat ve dkingd konutfasnn bulundugs
verlesimlerdiz. Ayviea Ramyolu boyunca ticard gelismeler de olmusiur, Bedrum verlgsmiesinde
oinalay genellider iki kath ofup eski gelencksel kent dokuamda verlesme voduwnbenu oldukes
viksckir
Kis ve yaz nilfise arasindaii farko oldukeu fazia olduiiv tleede turzm, Heart tesislor ve oyl
konut elarak belirtiien ikmel komutlann savise son willadz eizie oosiilin boimde ams
pistenmektedir.
Crerekli imar diizenterneteri vaplarak btiigedeki imalat sektdril durdurulmug ve vitnelim trizm
lzerine “Eri;uklf“&at"riiill:-;"iwL' Here amaylammamss olan, Kiltio ve Focizm Bakanh tarafindan
vapiban 25300 dleekdi povie dizeni plam da by karaviar destelideren vondedin,
Lxime elverisi .-tl&n:a_..m velersald) nedend dle bitkisel dretin mikear digiiiit, Bununla
bivhikte 1tta, zeylin avelimi dnomlbidic. Scheeciligin venmda sersohik vapslmwkiad,
feyvecilik. Szellikic mandaling drenmi gelismisiz, Son yillarda wslah culismalar soneu tavek
fizztiml halkin dnermli 5ir gegim gelin baline gelmistir. Geleneksel stinperaiik ve baikalik eski
Gnemml yirveye buglamustie. Halt ve kifim dokumscihiin Rarsova'va buih kavierde
vapimakiadie. Ancak shsap tekne {iretimi nemi geler kavaaklaindar hividi,
Leroir Aduen Menderes Havaalan: 210 ko, mesatededir, Agvnica Bodrum™a 40 km. mesafede
Bodrum-Milas havaalam do baliunektade,
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*  (arm igerisinde 6.30kak ile 7 sokak kesisiminds ver shmaktadin,
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Degerleme konusy Gigmmazin adaparsel baznda konumunon wypanl HZu Bodmm Kadastro
Madiirligi' nde 'ul::v':“]:.n».h kadastral pafiasinden ve Bodrum Beledis vesi Imiar ve Sehircilik
Mudtrlagn’ nde inceicnen imar pafasindan tesplt eilmistiz

Bodrutn Kadaviro Midarligin nde koau parsele ait kadastea! pafra incclemmizur, Degerlemeye

kono taginmaz “Aviziu Kargte Ziraal Bankass Bimss:™ vasiih olup kadaswal pafrasindo islidiz,

Kadastral paftasmda kat adedi belinilmemis olup lpili memerun sansal odamda yapua

Resaplamalare pdre paflasimda 1sh bina ala vaklasih 33300 m2 Sir Tasmunazim faili mapu

kayitlarmcak! niteliE ve ssagida detavlandsnlan vapt rubisats, onayl iman mrojesi ndzontnde
pulunduraléufnnda patiasinda 1 kadl olarak igii oldufu anlazimskiadic,
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dodrum Belediyesi bmar ve Sehircilii Mbdirltgi'nde vapian ereprmalarda inceleuen

tasinmaza st yasal eveak detaylan asa@dakl gihidh

Taginmgza git 05.01.39684 arihli “Yapi, Tande ve Heveler Toin ledn Kapdh {Ruhsatname)”
beigesi beledive argivinde ingelenmigtir. 382 konusy rehsamame Gzerinde ada/parse]l nosu
belirtlmenngtiv. “Ziraat Bankasy”™ adina dizenlenmis eveapin savisal ortamda kawnl svrak
zayit bilgilerine pore kouw tasumnaza it oldue hiigist dpii teledive ghreviisinden sifahen
igrenilovistir, Koru rubsatname 132,50 m2 “Resmt Daire™ ve 130,00 af m2 den foplam 3 katls,
9000 m2 atach “Lojman” olmak (zere toplam 522,50 m2 ipgaat alam igin ditzenicumistir,
Hegli beledive arsivinde konu rubsuiname eki olavak herltang: b chavli miman projove
rastlamssnasi

Aong laginmaza ait 1408 [988 tarih ve 136/3 nolu ilavertaditat *Yam Ruhsat™ Bodrom
Aeiedives) argivinde meelennigiv. Konu yam ralsas zemin katta 534,00 m2 v gateri kata
3400 m2 olmak feere wplag 10800 m2 ilave iogast alan: ve dadila e divenlanmistr.

L 011988 larih ve L36/8 noly dfave-ttadilal “Yapr Ruhsau®™ ekl onavh mimart nroje Bodnum
deledives: ampivinde  wmeelennugtit,. Konw projede adaparsed nosu belithlinonis olup
L4010 1988 tarh we 134/8 nolu ilavettadiiat “Yapr Rubisatt” dosyesimda ver almuktadie. fipih
veiedive poreviisinden edivilen sifshi bilgtlere zre smvisal ovlamda kavih eveok kayy
bilgilerine gire stz komuwsu proje degerteme Konusu iasmmazs aitiv, Konu proje Setonarme
karkos tarzoa, bodrem Katrzemin kattgalent ket obmak Srere toplan 3 kattan olusan banks
binus oiarak diizentenmistiv. Konu projede vaziyvet piam da bulumeamakiadie, Ka planlannda
da elsik Bigiiter bulummakia olup yassl alan hesabt kabaca vapuabitmektediy,

Uregerteme konust tasinmaza ait vap rahsallarsun siirest dolmug olup desyasinda herlangt bix
vam kullanma izin belpesine rastlanmanustie. Tgiti beledive parevlisinden edinilen sifahi
bitgilere gire cvrak kayulannda da herbangt bir yam kwllanms izin beleesi kavids
bulurmamaikusdie,

Bodron Beisdivesinde inceleren imar argiy dosyasmda Lerhangt biv olumsur evraka
|astlarmanmista,

Deferteme konusu dasimraza at 1.0, Kt Bakaoli® Mugla Kaltio VarliRlzom Korama
dotee Komala'nun 19122019 tardh ve 8998 sawth kamn Bodum Beledivesi'nden temin
edilerek incelenmis ve rapor ekinde de sumuibmusgtur, Rosu Kol kavann e degerlemeye konu

tagiinay donemin mimarisin vansitan dzeHifine vurgs vapiarak 1L Srup Rorcumas) gevekl
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Bodrum Belediyesi'nde incelenen imar arsy dosyasinda herhangi hir enetji kimlik befoes
kaydma ramiunme rpgiiy, E-Deviel Portalt Gzennden \,-'apﬂ"tn sorgitamada dederleme honusy
lasinmaza dit 27.1 L2019 tarik ve M2948D2823CAT numaisd s kimiik belpes bulunduin
1250 edi Fm':;r!u. Euerji Performans Sirull © dic

3.4 Laayrimeakalin Tapo Kayit EBilgiteri ile Mevent Durumun Uyounlip

U3 1 L2UZ0 fanbinge ssar 1137 Ribariyle Tapu ve Kadastro Genel Muodirlisn  Portsl
Hismetlerinden siwsn Takbis belgesindeld resmi tapu bilailerine géive ana tasiunee 738 ada |
mofu parsehin {Bski 184 ada 56 parsel) vash "AVLULU RARGIR ZIRAAT BANKASI
BIMASTT seldindediv

Bodrum Kadasire Wiidirlige nde konu parsele alt kadastal pafta incelennistiv, Degerlomeve
Kot tasitmay; kadasiral paftasinda ishdiz, Kadastal paftasinda ez adedi belividmemis ohip
tgifl meraurun suyvisal ortamda yaptigs hesaplamalara g@re paftasinda igh bina alrn vaklasik
33500 m2 dir. Tagmanazin ilgili wapu kavitianndaki niteligl ve sgag: da detavlandimfan vap
TUisATE, DRyl mhman projesi @iy Gabnde bulundurulduiunda paftasimda | kath olaak sk
oldugu an h",-lfl taktadie

Hedrum Beledivesi Buar ve Sehiretlik Mitditrlipii’ nde incelenen onavh miman 1‘-1‘+aic:*5i bodram
katrzemin kat+galen Katindan olugan I acet banka binas iein hazwlanmis olup mahalfinde
inuelenen taginmus bodrum Eattzemin kattpaien kattan ¢ JL‘;’H bapks binasmdan ve ko
venka binasma bilislk nizamda ings eciimis zonin kolt=2 normed katan olusan lejman
binasnulan meydana gelimektedit. Onayl samart pr:J]t‘w‘dt loiman girist beiirtilmig ancak
1011*1'1-:1 ait nevhangi bir kat plant bulunmamakiadiy, Tieli beledive arsivinde lejmang it
herbangl bir enaylt wimarl profe kaydina da rastiavmauugur, Bodrum Reledivesi nde ineetenen
084111964 torihli Vapt, Tamir ve Haveler lein Lein Kagds (Ruhsatnas ‘10}" belpen 132,30 m2
“Resmi Dare™ ve ltu.‘h’ ar 2 den woplun 3 kath, 39000 m2 alanl “Lojman™ oleak Gzere
toplam 322,50 m2 inyeat alan: igin dizenieniniglz. Beledive dosvasinda 14.01 1988 1urik ve
D308 nolu tlavetadiar *Yam Rubsatr™ meveaitur, Koni v fubisal zemin Ratia 300 m2 ve
saeri Kattz 5400 m2 olmak fzere ioplam 108,80 m2 ilave insamr alam ve tadilat jein
cugenlenmisdr. [k mibsatta Dkatta belintlen 130 m2 slaah lojmenm tagilat projesinde haka
tinasing Katibdegs :Liu-"ﬁr'"%"Jl;-.':k*xdii'. kadastal pafiosisda 15k 335 mi Bk alamin ise onayit mimeat
projesindert bodrum kat {7300 2} — zemin kat {200 m) ol dagy \ih" it mekedin

Sonus elarak mahalinde inceleacn tasimmar kadasiral pafias:ada isi yapova uyem ]-'mm]:‘{;".:;.
ve Kisnen de benzer durumcadie. Kadastral pafisden farkh olarak mahatlingde bunka binas
tave inadat ve wjman binas) uelundagu soerillmistii.

33 Gayrimenkuliin Sen Ue Yilimdaki Miltiidvet ve Diger Hukuki Degisiidikler (Tmar
Durumu, Kamuiastirma slemteri, vh,)

Liegerleme konusu taswomaz Tickive Cumburivend Ziraat Bankasm A5, adina kavieh iken
R002019 tarth ve 128EE yevmiye po ile sang isleminden Zivast Gavrimenkud Yt
Ortgkhids Anonint Sirket] adina lescil edilmigtir,
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GO.03.2020 1arth ve 7191 vovmive ne e degierleme kenusu fzsimmaan wmpu kayban duering
“I1L. grup korunmas gerekli tagmmay, kil vachi i ™ hevan: islonmistir

(3.07 .J.{‘:J larth ve 13722 yevmiye no ile dederleme kowasw faginmeazm tapn Rapnvatian Ozeriae
“Zderecede korunmas gerakdi tasinmaz Rl vachgsdir.” beyan istenmistiy,

NOT: Tapnmaan oski adaiparse] nosu 184 ada 56 parsel ve yizslcimii 41875 m2 dirc.
24 022016 tarih ve 3929 vevmive no ile 3302 savih kananun 2204 maddesi serefinge
venitamenin tescill igleminden fasomazin adapase] noss 788 ada | parse] ve yizdlelmi
317,89 m?2 olarak defiymisur.

36 Gayrimenkualiio Tapu Tetkili

G20 tathinde sam 1137 #barivie Fapu ve Kadasteo Genel Miduligd Portal
HizmeGerinden alman Takbis belpesindeki resmi tapu kayveh biigiloripe efire;

Beyanlar Hapesinde
-3 Lerecade Korupmas: Gerekll Kalite Yarligdir, (27001987 1anib ve 231 vovmive no ile)

Bodrmm Beledivesi'nde yapslan ncelemeterde ﬁ».'éer1'¢.mc},-u konu fasmmazin tessills hina
elmadifiy tgmmaan ilge merkexinde: eski yaplesnamn ve tescill] vagiiann hufunduiu
bocgede ver aimasnindan dolay: stz konnsw beyanin bulundudy | miigis: sitahen ediniiougtiv. Hatli
peledive personelinden edinilen sifohi Bilgilere gore twsmmarm bulundy o bilzedeki
pavsellerin tamamunda sde konusu hevan mevonttur Tasmmazin alum satimina herbangl bir
alumsuz etkiss bultvasamakiadsr.

1L grug kotunmas, perek i tastnmay KEIRIE vachSdie™ (09,05 2020 tarih vo 2191 vevmive no
el

4

-~

“2derecede kovunmas gerekli tagwmar kGG varhdidie™ (93072020 ik ve 13739

VEVITIIVE 1O i)

1O Kl Bakanhig Mugla Kl Vavhddarm Konsma Bolge Kurelu nun 19,12 2819 tarih
s AU sl Kavant e degimleme konusu tasimmaz i G ip ka um] el gerekl tay

vt elarek tesetl ediltuig ve eili beledivese koruma amagh imar -1Ic|.mr m ik

nazirlanatak Kareia vetilmesine kaver vedbmigtin, Ueiti kureul {ul att rapor ekinde ll_:‘.

nimEey, kI
sikiigimm

Serhler Hanesginde
Alnan  Takhis  beligesine  phee vwapthan incelemelerde  herbang: b olumswe kavda
rastlambnaraisbe,

Rehiplgr Hanesindg:
Almen Takbis  belgesice pére yapdlen incelonelerde  hobane:  bir ohunswe  kwds
rastlanuimamegth,

Tawyvidal kevitlan eklerds yer alan Takbis belgesi ile sunulmustur,
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3.7, Gayrhueenkoliin imar Duramy

Legerleme konusu masmmazin adafparsel bazmda konuwmonum avaunhiie Bodrom Kadasira
Mudisligi nde moelenen kadastral gaftesmndan ve Bodim Beledivesi Tmar ve Seldreiik
Miduritigi sde incetenen imar paflasndan tespit adijmistn,

Bodrem Beledives! [mar ve Sehiradik Midirlgn nde vamlas incelemede cdinilen sttt
bieive give degerlone E\LJHJEHEHTuLl Mugle Kt ve Tabjat Varbiklaruy Koruma Kurabu nun
21.12.2063 tarih ve 397} sank karar eki ile onavianan 171000 dlgeklt “Hodrnn Komuma
Amagh Revizvanve llave Uygulama imar Plany” kapsaminda Kemsel Vasanm Alam icerisinde
meydan alaninda halmuakadir, Plan Qiktuntervine ghd meydan alanlen ek edifoel
alaniardandiz. Parselin tmann bu alan igerisinde yor almaktadin, Mugls Koltlr we Tﬂ-bial
Varhilanm Keruma Kuruls ve Bodrum Beledivesi imar ve Sehirerlike Madielizt b vamlars
porugmelerde hentiz hechangi bir kamulsgurma galismast bulunmadizy ve meveut hinanin
kullanimesnda herhangl bir sorun bulunmadi bilsisi edinibmiszin,

“lonu parse! firerinde yasal ve meven: durum detaylan, rapomun gili baslikian altmda
deteviandiritin btisik nizamda 2 adet bina bolunmaktadir, obu parselde veniden vyveulama
vepiumak stemuesi curumunda ol plan hikiimlerinde herbangd b vapilazma imbkan
bulunmamaktsdie, Taginmaz ife figill 19 wsarrelards 56 kenusu dururman gz Antnde
pultinduruimast duenimektedis,

Buodrum Belediyesi nde vapdan incelemelerde edinilen sifali bilgiiers udre defdrleme konusu
legmazin bulundugu ’aiilm.u,'ﬂ pran tadidati cabigmalar: devam etmekrediv. Degerleme i
itibaviyle ise Mugls Kitediv ve Tabiat Varhiklarm Koruma Karmlinon 21122007 ik ve = 2971
sayilt karar okl e o tay fanan LEGH Slgekli “Bodmm Koroma Amach Revievon ve lave
Usaubaema Tmar Plam®™ virirlikedir,

Leperieme konusy tasinmaz Bodrum Beledives: micavir alan sinrlar leerisinde kalmakcadir,
Hodrum Heledives: Imar ve Schireilik Midiirlasi ade vaplban incelemede ahwan bitajlers uiira
rapora ken ana tisunnaz dandstim projelen izinde ver shuoamaliadar,

Bodium Briedivest Isar ve Sehiretlik MUAUHEE mle vaplan ncslomicds alm s bilailove pive
degerieme konusu }'agnjﬂ -:{:'-. kapsayan bidigelerin viskl alan Hlan ediimedisi Girenih u;fhr.

Degerleme konusu tasmmazs imar durwmenda son 3 vil igorisinge hethanz o dedisikhk
ohmarmsar.

3.8, Degerlemesi yaplan projelerin lgili wmeveuat uvarinea gorelili tim izinlorinin almip
abwmadigy, projesinin hazir ve onsylanmis, ingaata baslunmas ivin vasal serekiilii ofan
Fim belgelerinin tam ve dogra olarak meveut olup elmadift hakbunda bilgive projenin
sayrimenkul yativim ovtakbi portfiyine almmasina sermaye pivasas hikiimleri
cergevesinde enpgel teskil edip ctmedigi bakkinda giris.

Dregerleme konusu parsel hat tihazir imay plaatars kapsamusda Kentse! Tasartm Alas: lcenisinde
meydan sisminda kalmwda ciup rerk edilecek alaniardandar.

Misterider winia edilen biluive istinaden:

Failind
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Cviilkivett Sivketinnze ait. Mugia 1. Bodram Tigest, Cars Mahallesi 6, sukak No. 2 advesinde
yer alar, wpunun T8E ads, | parselinde kavith, Aviady Korgis Zimst Soakass nitsliki
sayrimenkul, T.C Kalgr Bakanh Muodls Kilnie Varliklann Sorama Btge Kwrdu'nup
13 U2 24020 tanik ve BL1A1 727 sayir vam ekinde vee alan 19,01 2.201% warih ve 8098 snyibi kararn
e talebimiz ve takibimiz sonucands donemin mimarising yanstae Sz igine vargn yapslarak
o Grup Korunmas gerekli asmmaz Kitdr vathipl olavak tesoil L-L.JL-J;;.H:. fescll vanlan
ckiledin, Tescil edifinesine tigkin Koruma Kurula Karan Bodrum Beledivesine ulagms olup
evrale 19.02.2020 tarih 9867 no ile kayt altma abmmistr, Karar -;.:o. ol Hodor Beledivest
zayrimenkuliin ver aldin almwn imar slam dizenlemesing vapacskur, Beledivenin imar
caligraniny takiben s hoousi gayrimenkulin faydal) dmrind weat: nays yanelik giciendirme
ve bulundugu lokasyonda en farla getinivi saflayacak teart fonKsivons (madaza ve owel)
viinehk projelendirme caligmasi taramlamek ve strecin wkibi icin Proje miellia e
sirketimiz arasinda proje vapim sozlesmesi 28,03, 21 24 tariunde imzatanougur,”

Migeriden ediniten bilgive istinaden, Bodruin B cledivesinin imar calismasine takibin,
hazirienan takvivell adilat projesi ile vap: rubsab ba wvurisunda  bulunabacagn, prozenin
lumamlanmasina tkiben fse yapr kullanma izin belgest iein mitmeant edilecedi, GYO
portidviime yapr kullanms izin belgesine haiz Ticar Binz alarak kayit aloms alinacag)
aarentheigir,

3.9, Begerlemest yapian projeler ile ilgili slarak, 29/672801 tarih ve d70% savili Yapi
enetimi Hakkanda Kanun uyanmes denetim vapan vam denetim kuralusu (ticaret
unvanl, adresi v.h) ve deferlemesi vapiian gayrimenkul ile ilmifi olarak geirgokiestirdi@i
denetimler halkdkmda bilgi.

Legerleme konusu tagmmaz 29062001 rasihinden duce inga eiildigl igin 2962001 tanh ve
708 sayih Yapr Deactind Hekkda Kanun hitkiimberine wahi deghc.l. Avrica 14062010 tarih
ve 20100024 Sayily Bakanlar Kunviu Karar e 4708 Savil: Yag Denets Kenununun sike
penelinde wygulanmaes: kerenl ahomasivia Mugfa ilinde de 4708 Savili Yan Denetim
mevzustinm wygulamasing geeilmistie. 2001 yifima kadarki siceg icinde lzmir vam denetimi,

P Saval Imar Mevewan hitkiimlerine wire gerpeiiostinimistin

0. Eger beiirli bir projeve istinaden deferleme vaprhyorsa, projeye liskin detavh bilgt
ve piantacu ve siiz komusn defievin tamamien mevest projeye tlshkin olduguss ve farkh hir
prajenin pygulanmas: durnmunda bulunacak defrerin  farkh slabileeefine iKskin
avtklama

Bodram Beledivesi bmar ve Sehiveitik Midislipe nde meelenenana ¥il mImaEnl projest bodvam
Kuresan katbgalen) kaundan olusan | oadet banka binas foin hazidaurg olup mebhallinde
incafenen iay ]1111‘lcc<" bodrum kat-zemin kattgalen kwitan clusan benks binasmdan ve konu
banka binasina butigik wizamda insa edibmis zenisn kat2 normmal kattan olusan fojinan
hinastndan meydana gelmektediv. Onavl: mimari projestade injmun mrist belinilmis ancak
]-.]l]'.nJ:]l alf korhanyi bir kat plan: bulunmmamakiadir, Thaili beledive arsi vm.JL* A mang Al
2rizangl bir onavh mimar ]:umh. kaydina da rastlanmarsur, Bedram Beledivesinde neelenen
G '*h L1984 tarikh “Yape, Tomir ve [laveler lgin lzin Kagidi {Ruhsasiamey” hf:!;'_;-.:si 132.5¢ m2
“Resmi Daice™ vo 130000 ar m2 den oplar 3 kath, 39000 m2 alanh “Lojman®™ olmak izere
L, aamt ;3211_5{3 mi ingaal alam icin ditzenlenmistir. Beledive dosvamndas 140119858 tarih ve
136/8 notu flave+iadilat “Yap Rubsat™ meveattur, Konu yam rufisat zemin katta 54,00 m2 v

Fagifa
Gayreumandial Deferleme ve Malgoenli A5
wievlana Bulvan Teliin Plaea. & Bak-Nor 139 ?Hulg yilankova s anlaa
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calert kada 3400 w2 oimak fizere topiam 1UR0D w2 dlave irsast slan ve tadifas ioim
aizenlenmisiiv. Uk nhsatta | katta belietiler 130 m2 alanls lafmamn tadita rr<---:-~~1u. bamnis

s katiduh G‘ku"ulnukscm. Radasirai paflasinds 138 335 m2 Ll alamis ise onayd JIIHIF'a':'i
peojesindekd bodvum kat (75,00 m2] -+ 2ennn kat (260 m2) eldugu distinfilmeledin, Kadisteal
paftasids 151l abmas. kacesteal paftasieds 1slt alomn 1adifat anayl: mimarn projed du itave
alanlar havicinde kadastral paftasivla uyumin oimas: «ozdntinds bulundurutaral tasinmragi
vasal alan hesabinda detavian ssemida belirtiten o il mimart grojesimg bodram kattzemin
Natafan: esas alwnste, Kadastal pattasinda i3] -*ulmamn fojraer bivas ve Have alanlar vapt
rhsarmn stresinin dotmus olmasy, lojmasa ait herhangi b M projeyve rastianmanuy elmas:, vap

Rullanma izin belgesi bulunmismay sebeplevinden Julmj vazal alana dabil edilmemistic
Herrungi bir elumsuz 2vrak kavdt bulunmediindan sdz honusn vagilsr mevem curum
I

hapssrinds deferlemeve dahit edilmisgie,

;\” i_ &4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEE BlLGILER
4.0 Gayrimenkulite Bulupdupu Bélgenin Analizi ve Buliamlan Veriler

Dederleme kimusu taginmaz Musia [, Bodrum Heest merkezindo, yapilagmants fmamlanng
cldugn Cars: vimllz'l et iperisnde yer almakiadw. Bélaede herhangd bir hos amsa arn
buinnmamakiadic, Bige Bodum deesinie merkezinde b ?td i Lh aeeT v lerizm DGlgesi olup
vayigler yitksek merebededic, Ozellikle yor avianmda turistik ficret ve eatence lesisten e
Kutlamest artan bir balgedic, Yakm covresinde hed! “‘l]k gsya, givim ve kuvom satilan
imagavatar . banka suocler, restorar, bar, gece kubiiodt gibi turbzm resislert bulunmaktade. Planl;
viptlagmaya sahip bilzenin (ol su. slekivik, kanalizas svonballyvams: tamamianmzar Kamu
litzmetlerinden nl’IIdflc?.‘-] tamdir. Toplu taguna aveglar ile wlagim rahattr, Tagsenaca erisim
tople tapma glizergaln eerinde vor afan Coeva Sakir Ceddes? dzerindeo vave clarak
sadlavmaktadie.

4.2, Meveat Ekonomik Kosullava, Gayrimenkal Pivasasinin Analizi, Mievent Treendier ve
Davanak Yeriler

itnva Ekomomisindeki € celismeinr

A58 yibinda gelisnis ekonomilerin bliviime crantarmum 201 7've oo bir mikiar iz kazanarak
vitede 24 e vilkselmest betdenmekisdin. 2005 vilmda ise b drams Dasia ABD ve Avro Biilpes:
chmak dzere geligmis ekonomilerde heklenen ivme kvl sonuecu viizde 21 olarak
cergeklegmest Sagbrilmektediy, Orta vadede gkt aginmn kapacmas: ve para poliikatasnda
rormatlesme sdumianinin devam eimesiyhe birlikie gelismis ekonomilerin, soi danem biiviime
artalamataron altmda buyimesl beklenmektedir, ABD'de biiviucsin, mat] tesviklenn
etaisiyle 201 ¥'de yliade 2.9 ulaymast beklenmektedir. 2019 vilinda giichii so talebin chonami yi
tern astivdam seviyeleninin dzedne gikarmass ve ithalat ile cart goids arlrmast dneditidmekie
birlikie Cin'den ithal eomen irtinlere wvgnlanan tazifeler ve vakin zamands acrdarian ciger ticar
dnlemierin baskidavier ethisiyie Liylunenin vizde 2.3% - diisinest bellenmeltedie. Maevout

rakreekonomik ghvintm corgevesinde Fedin dniintizdekd dénemde de faiz arlglanm
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sirdirmes: peklenmelledic. 2617 wlinda yizde 24 orrenda biftvliven Avro Bilgesinin 2018

vie 2019 yilianinda bir mibtar ivme kaybedersk smasivle vlvde 2 ve vimde 1.9 vraminda
sllyilmest beienmekiedic. Nalihwnrds devam eden destelievic! para politikast. arlan iketim
narezmalar ve istihdamdaki tvilesme 1limbk bitvitme orannn desieklemektedin, Ansal. kiiresal
ditzey deki tcan gerilimierin armmast, ECBnin para politikas nermatissme siiveene iliskin Oyve
leelerin ofast wywn somwmlsn, Ingilere'nin ARdern aynlma (Brexity simucl. diaha
chonomisindeki mali krdgantklar ve Avrups disndaki jecpalinl ve sivas! perilimler ile
aogmen sorunu Avro Bilyesi ckonomist tzernde dnlmizdeki dénemde visk vee belirsizlik

alugiurmakiadie,

2017 yihinda yiizde 4.7 orannda bityiiven wikselen ve gelismekic alar ckonvmilern, 2078 ve
0% atlanmda da ayw oranda bityiines! dngdrilmekredly. Hindisan ckonomisindeki heklenen
gliglt biylnne, viksclen v gelimmekte olan chonomilerin bivimesine kathe saplarken.
ABDnin 2018 wilinda wypulamaya kovduiu tarifeler sehebivie Cm'in daba Livlik oranda
puyiimesi iktimali, sde kanusw skonorilerin bliyéimes. aguandsn asap) vitadil risk arz
cimeliediz Bunenia birlikte petrol fiyvatlanmdaki yikselis wendi tzeliikic setrad ihracsios
dlkelenn biyimeleting destekievecektin, 2017 yilinda vizde 69 oraminda biyiven Cin
croslomisinin 2008 ve 2019 nillannda bir milkrar ive kavbederek swaswyla vitede 5.6 ve viizde
1,2 oranlacinda bivimesi ingdrillmektedir, ABD nin uyguladig tart felerin yaninda, duel sehior
borgluluguny azalimuya yoineltk tedbider ve chonmmide yeniden dengelenmie poiitikalan da
i biylimesi agagn vinli baskilamalktadie. 2087 wilinda vilzde 6.7 Ue son yiblacn en ditsiik
hirpime orante Kavdeden Hindistan ekonomisinin e 2018 ve 2005 willasmdy kame yatinmbare

ve imalal saneyindekl glichid arngla badikie swasiyla viizde ?3 ve yiiede 74 oranlannda
bliviiesi Sngdriimeltedir Bitin bu pelismeler ve vskler dikkate alndigmidn diinya
clepnomisiain 2018 ve 2019 yiblennda vitede 3.7 orannda biyvitvesed! tohmin odilmekiedin

0T wvilinds wilzde 52 orsnda buviyerek golt hir gériasie sereiloven dimsa ticarst
cacminn zimedk lovifelen bagta olmak treore korumact politikelenin efisivle Sndinslizdek
donemde Miyime viesind biv miktar kaybederek ZU18 vilinda yitede 4.2 ve 2019 vilinda vizde
& oraneda bivimest bekienmektediy, ABE, Kanada ve Meaksiks 30 Evidl 2018 tuihinde 24
yiliik NAaFTA n yerine gegueeek olan ve USMOCA olavak amlan voul pok tastl biv serbest
vesel anlagmas Szetinde uzlagmaya varonglaedir, Yeni anlasmanin; ofomobi] sekori, siis
LA Gan Lleme! farklan

tdrinlert. ik miilidyves haklan ve gogedtilik stiresi gibi alanlerda NAJ
buiunmaktade. Bu anlasmanie baga Cln ohnai dzere Uzak Dogu filkeleninta USHMO A'va taraf
pian dithelerle ticareti clomsue etkilemen 'hek}c:nmﬂktf::':iv son villarda Kiesel istihdam

plvasasndeid Rogullann ivilesmesivie birlikie dinya issialik oram vakiask vilzde 33

ahizovinde istikray kwaovmstin, 20017 wlmda yiizde 4.4 olarsk gergekleson ADRD igsizlik
atannir 2618 vilmds vitzde 3,833 ve 2019 vilindy ise yizds 33°c gentemesi beklenmekedir,
Avro Bolgesinde 1se 2017 wilinds yizde 9,1 olan issizlik ovanaun 2018 vilinda vizde 8,3% ve
IR viinile vikgde 8% pertlevecedi hmin edibmekiadin Ancak seliymis ekonomilerde reg

rel arnglarinm s elmas) ve isghell pivasasudaki porece ditgtik verimlilik divevler gibi

vap -:-.-.] protdemler varniin stirdirmeitedir. 2018 vidmaa kiirezel suflasvon orsinun '.L.-[?
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viling Kiyasla artarsk vigde 3.8 orsnnda zerpeklesmesi beklemmektediv, Baertl busta olmak
fzeic, omba fvatlanadaki yeban vént hareket dilnya geneiinds n‘:n'}'ﬁai:}'-'_*.ma wtmnakiadie,
08T vilinds -‘Jn:Eierir. ckongisilerde yiizde |7 avtaeak gorgeklesen vilhk orralanss cnflasyanun
A E yahinca 4.2 pusn artarak yiede 2,0 osninda gereeklesmest beklenmoktodic. 2017 vitinda
slede 4.3 olan yiksclen ve geliymeite olan skonomilerii enflasvon cranmun ise 2088 wibuda
U7 puan aritsla ylede 2 olaak gerpeklesmesi dnpdiiiimckicdin. 2013 vilmcan Bibsren 2idd
omlerda azalan gelismekie olan ekonomilers yoselik not sermave shunlan '74"'-“‘5. wiltnda
ek dlobde artig kaydetmiglie. 2007 vimdaki semmaye ginslerinin fmemli bir kesaen:
cofrudan yabaue: yatrimlar olugturmugtar, Basia ABTY aimak trere zelismis '.:.-c-om}miltr}n
pera politikalanndali  normalBlesme  stirect,  kiresel Tikiditede  siktasmia ve  hiviime
goraimindekt amdy vdall riskier, gelismektc olan ekonomilere vouelik net sermave
abamlarm: 2008 yihieds olumsuz eddlemistic. Oninilizdak: donemde sé2 konusn net sermaye
ahintiarmun poztil ancal. digiik dizeyde gergeklesmest beklenmekiely, Baent fivatlan son
dimernde ylksek petrol fivadarmn etkisivle arty gistennigiy, ABD'nin rehor sevivedeki
vitksek petrel meliming ragmen, 2018 vilien 4k vansindaki are Kesintilen ve ;'iigli'a ekonoemik
faaityvet GECD dlkelerinin petrol stoklaron hrele distivmils, 2008 yih Mavis ve Teminii
avluringy petrol fvattaviun 2014 310 Kasum ayindas bu yast en vitksek sr:w.-'r}'ela:rt GrEmnusing

den slmustue. Daha sema Suedt Avdlnsten ve Rusya'saki yiksek tretim disevlen patol

pivasasin yeniden dengeletuistis Bu geliymelere rapmen fran'in petrot thracaunm 2018 will
Kasim ayindan itharen Kistanacak olmast petrod fivatlannds Azustos o ortzsindan ittharen
bizls bir artga neden olmustur, 26 Ekim 2018 idbanyia Brent tipt ham petrel Fvatlan 76 ABD
dokant sevivesindedir. Ulustararas: skononuk isbiclidghs srlomayt amaglavan ve kiresel
chonomik Ravarlane abindg@ Goemli bir platform ofan G20 zirvesi 2122 Temmuy, 2018
riiierinds  Ageotia’in d8nem baskanlhigmds  vapslemiste, Teplanods Miesel chonomi.
ieknolojik defisimsin chomomiler zerindeki eikisi, Gvel sekttrim altvap: valtumianas katilaas,
glicliy, sirdirtitebiliy ve dengeli bivvlime gercevesi, wluglavavas: finausal mimz. fnansal
dicenlemeler, vergi, egisezdile ve istihdam gibi kopular ele alinmugler, Toplantun srdudan
yuvimlanan bildivide, Jirzsel Dlylmenin gising konunasing karsn daha dengesiz hale geldig
pelivhilmis, kisa ve ong vadell agaly voni risklesin vokseldii vurgulanmis, sneak korumact
nearet pisiiliLL&][E‘.[']hdqh Kupnlmasima yinclik net biv Hadeye ver voriimemistin,

Tiirkive Eknnomisindeli Gelismeler
ALY wabinda GSYLHL viizde 74 cranmda arly bazvle 2003 sonrast dimemde suvidedilen en
vitiesek ofiyTne huana ulagmugta, Bu déremde, genislesici bir malive polisihas: uviulannus.

tepirye dusteldl Roredi faranti Fonunun (KGEF) kredi kefiiel tegviki savesinde fivmalanm
leredive evigim imkinlarn avhmboms, makeo htivati politikalavs iliskin u::r:i:;:ia:li“; MU ereeve
ortaya konulmusg, bivlece tharsadi faaliver ve yurt 101 talep gicli ‘%E]us[]t.. desieh h.JJ dh:Lll B i
tecbirler gavesinde chomami 2017 vihnm ik vansads potansiveiing vakin & riorma
ehateverex yilzde 3.3 oramnda biiyficken, thinet yarsmds biiviime h'r'u Lazcnm ,~..Ln '*:'1:m
u.rl.]'l.pL- '.rl.,i.-lk}:'ﬂll. |‘l.l-_;,L]T1: O, J:i}'{':"l"*:fiﬂ 1"'5]’ i '-.*Ei.: i']:]i avi "“-.-'jl;,.'EjT'[L'Lj‘] Lull 11 ]"-""
ctiisivie, son 24 ¢eyregm en vitksegh alawviizde 11,5 oranma ulasidien, som ¢ ceyiekiokl bivitn
hiva y'-l'L-du- 5 elmuster, 2087 wibeds uvowenan tesvik ve tedbirlenin ekonomnd Geennde h|x:|
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bir yekilde etkide bulendugu ve iktisadi faalivettekt gictenmenin sekisvel vaviltmimn artide
plizlenmigtiv. 2017 yilmda sanayl sckidei biiytimesi yitzde 9,1 orammnda perceklyserek som alo
yLm en vilksek sevivesine vlagicken. hizmetler sektard vimde 7.8, suem sekiii se vicde 4.9
oramsida biviime kaydetnisiv. Boviecs, bilyiimere sanexl sektéefinin katis 15 higmetler
subliiriintn katkis 4.8 vo tanm sekibritnin katkan 0,3 g edmtster. Morcaing vindonden
scelendiginde, yizde 7,4 oranindaid yurtizi talep Rayvoakh bivviineye toplan takesim 4.4 puan
katki verirken, loplam szbil sermaye yétrnmiannn keikws viizde 2.3 puan olmasiur. Net mal
ve hizmet shracaunin boviimeye kuskis ise i)_.! pranda kalpustic, Biviimeye {iretim
Gktdriering katkidar incelendidinde. toplam fakiér verimliliginin pozitid ket verdigt,
sermnaye stowi v istihdamn kathlarnnm da f=u<;lu bir bicimde arttede odealmistin, 2017 wilinda
|i"'-'t-'d:1|lh.I] canlanmg 2018 vilimin Uk geyreginde de devam cunis ve ekonom) vivrds 7.3
orarnnda bayilmisiir, Bl‘ruum:*w bu dinemede sanayl sekitvii yizde &1 r:ruﬂ.ndmd Brlly e
eram e 1.7 puan, hiemeller sekibyi ise viizde 7.2 oranindaki baviime oram ile 4,7 i el
rati) vermistin, 2018 vl 111 ik gevredinde, vizde 9.3 oramunda artan dvel cikedmin pilylimeye
gutiise 5,8 pusn, yviede 4.9 orammda ar d_n kamu titketivurn biviimeve Xatlass 0,7 plart

=

almugtur. Netmal ve hiumet thraeat bu dinemds B vitmeye negetil katke verichen toplam sabit
sernaye Yatuno nlari vilzde 79 orsnda artarak .,-|f]\1_t113._,1,.;_, 23 [EHE Latkl ver ‘t'ti"-‘xlil' oAt

nureantdarn Biydemeve vaptiir bu katkwna 1.7 puea ingaat vatrmdanndak] avisian
kaynakiannegiw, 2017 wilinda olduga gibi, 2018 yrhmn ik aia ayinds da chonomik biy yrme

Potalep kaynakll gerpeklesmigtie. 2018 wilmin iking govreginden itibaren Fedin $niz
m:;l i ve geligmekie olan dikelere yonelik fsk algismn boznlmusivia tlkomizdek: Dnansal
pivasalardakl oynakik artnug, busa baih olsrak Anansman malivetlend vidkseimistir, Yiln
iRiner geyrefnnden itibaren yarl gl wlep, tikelim ve vatwim harcamalar (Lmb e seyir
izlernistir, Bu gergevede ekonomi viim Heinei gevreginde yiizde 3.0, vl ik yansimda 1se vitade
fr omsninda bitytme kagdennistir. 2018 vitmun ik vansinds canly sev reden : e tadep, mk clen
haan peirol ve emlia fyatlan e altm ithalaty kaynakh olarak ithalatn fracattan daha giigld
sovretmest nedenivle dig ticaret aged: genislemistiv. Bu dénemde. fivetin yisinden SUMAN] Ve
hizmetier s ekidrierinin kamma degeriesinde kavdedilen antrslac biwiamei desickiethen. olumsny,
hava kosuilan sedenivle taruvsal dretim, dzellikle sking coveelle zanl iﬁ' c-'-‘jl'iini'un
sergilengtin, Tiketinde ditslis ve yatwsmlavda ivie kKaybima baih olarai verigl salebin
cayilamass, differ sraftan ser mal ve hizmet ihracatm hiyimeve katlosioin anomas: e
chonumids dE*]rTeL mne efiliminin 2018 yihmn ioel vansmade dabz da bebirainlesniesi
berieameliedin. Nitekim ythn Setnell geyrefine ifiskin énci sdsterpeler ikiisadi faaliyetic
ol bir w *vhlmu nin gereeklestiding ghstesivken, olugan rehabeipt Kur dieevinm: de atkisivle
chs Lcaret dengesinde ivi m.nn, v torizm geiiviérinde arhy ghze carpvuakisdu. Yilin son
veyrefiinde, belrsiziiklern ve diviz kurundaki dalpalanmalann svalacapy, ckenomiedek:
dengelonme stnecinin bir sure daha devam edeceli dngdriisi sitinda, 2018 wilinm GEYEH
"L.."'L...T]L"I]]I"r viede 3,8 seviyesinde gorgeklesecedl talunin edilmektedin. 2018 wilinda
biayiimeye aZirlhkl olaak serisave stokunun kathy vermesi, toplam fakidr verimiiliginio
,-.:'tl.‘\..'.‘:-.lli-.-'l i:‘:'c pozitif oimast beklemmelredin, 207 vilwda gergekleser piicll blylme
performunsn ve wygudanan tesvikiern neticesinde bir éncekt wila pave, wpdam istihdam 984 bin
iy, tarim-dig istihdae 1se 825 bin kisi actomstr, Ancak, isgiiciine Lhttlimh oranin bir dncek
n‘a -r-’:'a"F' f: 1‘:' puzn .'i]k-ad"*rﬂs*'ria v TL[& ‘J"‘ksmk iﬁ-qi-;'tik ora w:n ’:-s1~‘aiz1a1111-wn|"| da mkisfv]c

disi |-=-h .rJ ko 1.1.1'“ vilde .:5 HEIC Jmlqﬁ:‘l_a 1;.;uzl Y orang isr.,_ yilzde 20, ? Lﬂ"l{_'_‘t]_\ L \r SISl
2048 vl Temmuz doneminde § {Huziran- Temmuz-Agusics) gegen wihin aym dnenins giive
stibcbanm edilenberin says 37 1\.111 Kigi artarai 29263 bin Kist, istifidam vzant fee 0.2 puanlik
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arly tie ylzde 28,0 obmustur, Bu dosemde issizhik oram 0,1 peanhk avis ile viizde 1008
sevivesinde gurY{mler,ml-mr 2008 yvilinés tsnizhik oranumn yliede 13,3 oloiasi bexlenniektedin,
fr_-'i-.':“-11r11'ik axrivitenin hiclanmasiia esglonmis olan ithalet gor ‘“'Jx'u:;uni:a ve dig tgaret s¢

1 P vilinda 76,8 milyar AT delansa vitkselmistie, Thy tearet acifsvm anmasing beglh oiarak
-. miibyar ABD dolan "H...ﬂ sergekiesen carl iglemler agiEr mitl gefivin viizde 3.6':
S-:i'i_\'fsﬂlilt'. vitkselmigtis, Kiresel korumeailsk egilimicrindeki artisa zai r’rtr:u J{H.- yiltn Oeak-
Adustos chneminde thravst, dretime we 1]‘11.-‘::11 e oyimeliy desweklens devam etmesinn de
etkisivic vitade 5,2 orapnda actrmig ve 108,6 mitvar ABD debar olaral gorcelissmistie Biiviik
dlglide enerj: Hyatlarunt admasing ball olavak yide 5.9 oraninda artan fbalat 1578 milvar
ABD dolanus ulesmgur. Bu dénemde, sekttre vinelik destekluorin olumlu etidsi ve eopoditi
olumsuzluklarm azaimasma bagls olatak net sevabat peloien wizde 26 omsninda arng
kardetmigtiv, Yihe kalen avlarmda teacer onaklannuzn talebindeki cantilizin dovam etmesine
bagh otarek thracata topararmans ve thalatta da gbzlenen peritomenin siirmesivie 2018 vk
dl;. Licaret agaginan H0 mitver ABI dulast saviyesine getitemesi mhmin ediimekdedic. D tizaret
aciémndaks Snghniiler ile sevanar pelirterindeki armigia devanm netieestnde card islermier seifmm
Hye orammm 2018 wlinds ylede 4.7 sevivesine gerilomes) beldenmeliedie. Yurt o
tasurrullann GSYH'va craninm, 2007 vidmda biv Suceki yila pore, Gzel tasarmTurda bavdedilen
artsn. ethusivie, | pusn artarak ylede 254 charak gergellisecedi tuhmin edilmekiedin. Bu
dinemde, Gzel olkelim wbgnun Ozel barcanabilic petir artgine  perisinde kalmascun
aelicesinde Guel Xesim tasarrut oramaun bir Gaceki yia edte 13 puan avtarak viede 23%
atagmast beklenmektediv. 2817 ybinda fse kamu tassereflasnon GSYH'va oranwnn vitzde 2.4
Imus beklenmekiediv. 2018 vilindn foplam vurt igi msirrut oramimis, bic dneell yiig sive 0,3
puan araek ylizde 25.9 olacag) taluvnin edilmekrediv, Bu gelismede, 2017 vibina aive kamu
arcanabiliy geltvindekd digiis kaynakl olarek kam taserruivmm 1,2 puan szalmasima karsm
Gel tasarraflann 1.7 poan arimias: belivlevicl ohmaktade, 2006 vt tindan bu vand cnilasvona dair
veligmelarde temel olarag Tiick lm,mnd?kt deger kayh i“ﬂ;. w otmak Uzere, ithalal fvatarn,
iglenmenitiy mda fAyalan e idisad] faalivetin gicli seyrinin varatgn wlep arig belinleyici
oimusiur. 2018 yihme tking L}E‘_'rl'ﬂ”l“h.‘f." tiketier entlasyonu huzh ]wr :' vidoimytic.
Enstagyondaki viteselis alt groplanin geneline vavilan bir adviinting seraiiemis, aveak. dzallikle
arda, eneril ve lemel mat kafunlerindeki artiy daha belirgin elmusiu :; hirdek enflasvon
wastergeierinm de belirein yekilde wilkseldizi ve ekonomik bishnlerin fivat artwma egiliminia
oiduiya kuvyetiendifl gozlenmigtin. Topam alep kogullanmn enflusy ar Gzerindeli yitksehic
winist ihined geyrek libenyla kademeli olaral zayrflamaya basiam ada pirtikte, malivel vinli
haskar ve pozulan Ayvatlama davramslen eatfasyon girdadmumg slumsuz etkiler meye dovan
sty Sonug olardk, 2016 vilim yiede §.5 dizevinde kapatan TUFE wriis 2017 wilinea vinzde
FLD olmwy, 2018 ydwan Bvidl avieda ise ylizde 245 sevivesing yikselminir. Yihn gen
kalanmca, pars ve malive peltikalanindak sifu durys, Brflasvenla Lopyskiin Micadelz
trogramynda Sngdriden uy uhu“l’l‘d* finansal piyasaioeda istkear ve bokbentilesio vinetimiyle
TUFEnin yidsonunda yitzde 208 ofask g vuc]-uc;m- } heklemmedteair. 2017 yilinda GSYH'va
oranja vizde 1.8 olarak serpexlesen o kesimi horglanma geredinie 2018 wilinda vitade
2.7 vey yide | ofan pmt*lam tanunl Kamu keston agfiin ise viizde 2.0 vikoselmes
peldenmekiedic. 2018 yloan ik vansida GSYH'da vitede 6,2 ocrasmda artis kavdedilmistir,
Bu démemde katina deger uJ'I s Ju._nan tarim. sanaxi ve hizmetler {ingaat df‘:'ﬂi"} sk

Lis

I

ainierings
sirssivla yitade 1,2, viiede 6.2 ve viizde 6,7 olarak gercekiosmistic. 200 8 vilinm ikinsi vavsing
lishis ree sekidrde baz: Gncl oistergeler ehonolmnik ;ti;tix-'iit-du‘ dengeienmy efthimine
airifdigine isaret cunektedin, 2018 v ik yansmda sanavi deeting ylizde 73 -c.r['irlc-:n
Temumuz ve Apustosaviimnla sanayl Geetim cudelsl v Soceki yihm avin dénemine udiee yitede
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I G ovamnda pzalousie, Kapasie kellanm ovasiary, Satm Alna Yéneticilen Fndexsi (PMI) ve
euil Gretim ve tiketian wibn itk yansina gére daha 2oy bix abviniim sergilemebiedit. Bu
enle, viln us,vuu.u;w:‘ﬂlrmhﬁ"rH:;mgnm}llmlm varimna Kevasia daha Jdiisuk sevivede
serpehlogmast beklenmckiodin, Rkonnmidekl Jengelenme siirecinin dérdinen piyrekle de
devam edecegn Gngdrilst e GEYH amsunn 2018 vilinda viizds 3.8 oranmda yerceklesgeeh
ihmin 'El:lih'ﬂri:i_u‘dil‘ Uhreting sekes srleri tibamvla katma defer arns Wslariun 1uf m 'H Lriinee
vilzde 1.3, sanayi sekidriinds viizde 4,d ve lnzmetler sehtdriinde fngaat 34k vilzde 7.9 olinuss
]'""Llr:J».'lL rtedis. 0} 2019 Yib tedeflert Yerd Ikonomi Progranu (YE kapsamnida se:ldanan
2619-2021 Gita Vadell Progransvia (OVE) dngdrilen n_ak.r_m:m. omik denvelenme stirecing
vinelik politika ve tedbirerin izt ve ethkin bir sekilde hayata pegiriimest hec tr‘n;'r!rr‘.clt;l-':mr_
tase vadede Tivat isukeanmn ve finavssl stikrann veniden tesis ediimesi, ckonomide
dengeienmenin ve buce disiplininia salanmmas, orta vadede m.rudrui&-:ri:u siiyiise ve adaleth
paviasina vanelik ekonomik degisimin zergeklestivilmesinin dmagtandilt OV P'rin il vilinda,
GRYH styvlme heamn yiwde 2,3 olarak pereekiesmesi, Kanua deperin ize tarm sekidrinds
vitede 1.3, sanayi sekidriinds vitade 1.6, h./nw-]m scktdrlinde [inzast dahil) viede 2.6 oraninds
aviseai: whmin edilmekiedin

4.3, Degerleme Islemini Olumsuz Yimde Etkileyen veva Suurlavan Faktirler

1
1

Defedeme islemin olumsur vande efla
ouilunmamaktad

cvenn  we sintrlavan  herhong bir fakuly

44 Gayrimenholin Yapmal, Insses Geellilderi

W Gelix ¥ Y, ! Ahsap '

Kt vap: tarz Botopaame e

’mmrr '\A.,um! | (drivendik

,{mmr !-.‘p.rﬂ';?ff 15._({{{{{;_{{{‘%_"__ o

Elekordh Wt Hizme Hoviz

L L jsansdr

ﬂmmh,.,f'f.}'an - Yangen M erdiveni ;

!}mufspr_ - - Uy Ceplie

| S P il e it TipiiTemas t;m o

Wutlars Gire Ie Mekan ingaat Ouzellikleri ve Fonksivonel Daimbmlar:

Hi‘-‘i]"-"l'l" Kadastro Muadirugi'nde komu parsele ais kaddHLrﬂ; padta incelormisiir, Degerlemeye
om tanunaz CAvieiu Rargir Ziraat Bankas: Binasy™ vagefll olup Redastral pafasoda iglidiz.
F~.uddmm1 patiasindd kal adedi belivtilmenis clup ileili memsman savsal ortemdn vapug:

‘c&:‘an’umu ars gire padissinda 151 bing alan: valdagik 33500 m2 div, Tasismazn 'l-r-]r LipL
avitlanmdall nitelifit ve agufuda detaylandsrian vaps rubsal, onavl mimer projest wizontinde
midunduruldulunda paftasinda | kails olarak isli oldufiv anfasihnakiad:

Bodaun S:‘;lﬁdij&'::‘.cf Imar ve Sehucitik Midirlogin' nde ineelenien onavh mimand predesi badrim
Settzemin Kathgaion Kaundan olvsan 1 oadet banka binaw igin hamutizanuy olup muhalinde

RN
Gayrimentea] Degeieme ve Tangmanhk AS
.mrurr eileen Maza. & hlok-Nu: 135 Aalpat/Canleazs? Anlera
el Bk J212 715 5} 52 wiwrl formgdcom i
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ncelenen tastimaz bodram kat+zemin katrgalen kattan olusan banhs bimasmdan ve konu
ounky bimasina hitisik nizamds ioza edilmis zemin kal+2 normal Laitan clitgan lojman
'-:!iium:udau meydana ‘-L’]H:L-'\LELJ]] Onayh mimart projesinde logrmun givsst beliviilnds ancak
-nimu'w ait herbangi bir kat olam bulunmamakiadsr, heili beledive arsivipde lymiana ai

werhangt bir onayh miman pm-c La s da :abﬁlmunmm;.th Bodrum eu,dj}w i1 nde incelenen
...{Jﬁ.IE_'b—l ikl Yap, 4;11 wr ve llaveler Ipin {zin Kagih (Rubsamame)” belaosi 132,50 m2
CResmi Zaive” ve 130000 ar m2 den toplam 3 xath: '“:C*;L.U atd atanil "Lojman” elmak {izere
toplam 32250 m2 insax alam jein ¢ Il-zc:ﬂu.mniy.il Betedive dosvasinda 1407 T988 1anih ve
136548 nolu lave I-.|l at "Fﬁ}m Juhsau”™ meveutiun, Koou vapt rabisab zervin katta 34,00 m2 v
gulen katia 3400 m2 almak fwers toplan L0880 ;2 ilave mgzar alant ve tadilal icip
diizentenm tgtir, The rubsata 1. l-f:'rrq belictilen 130 m2 alanh ]{‘l'muun Ladilak projesinde banka
Prasina kaidid Sradvalmekiedir. Kadastral peliasnda gl 335 m2 Bk alamn ise onavi) mimard
projesiadeRi budrum Fat (75,00 m2) + zemin kat (260 mZ“} oldugu digtiniimekieas. Kadastral
vattasicdda w3l elmast kadasteal paftasinda i3l alanin tadilat onmd mimard peojedekl ilave
alanlar haceinde kadosteal palianiyle svumbo ohmasy edzininde bulunduratarsk TEgLETLAaN

¥asal slan hesabmds detaylar: aszdida helirtiler onavh wimart projesing bodoan kabtremin
i“*t mlar: esas shimmgir, Kadast mJ patlesinda 154 olmayan 'U]I.Hﬂ.d L‘ru_m; vie 1lave alanlar yapr

dhisatemn "-.T."I-: siftisy debmug olmast, [aimans ait hethsngi Bir projey rastharumerng olinas, Fap
nnlhllma izt belpesi Plunmsman sebeplerinden dolsy -'ckbu..] atana daail edilmemistir,

.-‘»;111&”].:;,; Bir o‘“mfw ovrak kavdi bulnnmuchgmdan soe konusu vamlbar meveur durnm
kupsamuinga deferlemeye dabil edilmiscr.

14011988 tarih ve " 36/8 nola Havetadiiat “Yap Ruhsat” eki onavi mirar! proje Bodrm
Gulediyesi agbade incelenmigir. Honu profede adasparse! nosu belitilinemis glup
USRS tarih ve 13678 nolu Havetadilet “Yapi Rubsau™ dosyasinda ver almakiadir, Heili
buiediye gbrevhisinden edinilen sifadi bilgilere give sayval ormda kavilh sviak Layir
ilgilerine give sdz kovuss proje defierieme konuss taginmsza gittdn, Kon projede vazzyet piat
de bulunmamakladie, Kar planianinda da eksik Stetiter bulunmakiz olup vasal alan hesaly
kabaca vamiabi 1'L’\'.I.-..-..ll: Koru proje betonarme karkas larzda, bodrum kat+zenin kattealer
Lty oumak teare Woplam 3 kaltan olugen banks kaast olarak dizenlenmistic.

wou prajeye gore tapnomis hodruns katta byiit yaklagk 75,60 m2 kapah clama, zemin katta briit
axlugik 260,00 m2 kapal alana ve galert katle Wit yakiank 36.00 m2 kapek aieng sal hiptis,
‘“.f,-u-s“w weire toplam kapalaln brit vaklagi 371,00 m2 dir, Projesing siive s 2omin katian

saglammaktadir. Ging zémio kattands, Taginmaz Kademeli olaak prajelendivinesiin,

- Zemin Katlan (.00 kew) girts yapilarak misteri haltinder soly flededilten none yarm kat
rgagt iierek bodeam fata (-1.02 ketwd eriglic. Bodram kat kalorifer, eay ocags, ursiv. kiymetli
evral ve kasa defresi tenitindedi.

- Zemin kat olarak projelendivilen kisvm 0.00 ko ve +1.73 kote obmal beere 2 baluden
meydana geimekiedu, GO0 kotands mitgterd holll, md. muavint ve midily adas: tertibindedi,
vlivgtert hultnden sola tlerfedikten sovra varem Kot vokan edalaral +1.73 kot erigiiie <173
letu misteri hohl, servisler, mififenis, bay WCOtay ve bayan WC*lav, wertihinde dir

- =105 "'Dl'uxld::n yarm kat yuksn edaldignda 2,55 kotunda paleri kata evfsiliz, Muhasehe
2 el ' |'|.-|.K \,\n

R
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Mahatlinde vaplan meztemelerde elds edilen tespivler asagidaki wikndis,

Mahallinde incelenen tagaiimaz belongmme karkas tarzda, bitigik ndzarnds, (1A vap sindinda
inga edifnug lopman blaus e banka bings olmak fizere 2 adet binedan meyvdmna gelmelaedir
Barka biggs maballinds }'o'.]'ﬂi?‘] fliglimiere gore bodium kalla brid vakiaspk 75,00 m2 kapah
ahitny, vemin katta bridt vaklagiy 260,00 2 kapali alana ve galert katta brit vaklasnk 34,00 m2
kapal slana sshiptir, Meveal duruma give toplam kapali alan sriil vakiagis 38000 m? dir.

Dederiems turihi tiparivie kullandmayan Sanka bines: proje haried tadilatiae disinds Bodram
Beledivesi'nde incelenen ouayls miman projesivie wywaludur, Bodrusn kat projesive tveun
bityilstiiie ve mumanidedin, Zemin katta proje hasici bay-bayan WC hacmi insa edidmistir,
Profesinde zemin katta lesdba dahi: edilen bay-bayan WC hacnri jse galeri kanta insa edilemistir,
Bu nedende zevein kot glaminda herbangd bir degiyiklik bulunmanekia iken galeri kat meveptts
buiit yaklagik 54.00 m2 dir. Zemin katta mitdir odase mister holdae kathmsiie, Proje baried
bay-bayan W hacimlarine erisim md. musvim alanmindan saflanmaktadie, Seevis holit slannda
tlave sdlmelendivms vapdoas alu ip arglv alam fonskivenludur, Galer kat meveutta mutiak, W
ve wostant salong tertihindedis.

i

Mey ciliti banka  hinas hi**gﬁt’imﬁ: sarseiic kuzey cephesinde 2 kath lohman binas
bulormektadir. Bodmm Belediyesi nde ineclenen orayh eumart projesinin zerin kat plamnda
fojmean givisi gésterilnzistir. Ancuk lﬂjlﬂ e it harhangl bir onayh mimani }"1‘%%@"'*. Lal planina
rastlantsamstir, denin kaba agk givs bofiinden crisilen lojman binszt Lnermal ka+2 nennal
kattan meyvdany peunektedir. Her Kat & sarm? ba.mnm cahil olrak Geeve bris }-IJLJ:.;:LIQ 126,00
mk doplam b yaklasik 232,00 02 dir, iatta 2 adet bojman davesinden ve 2.xatia | adel
‘wjman dateesinden olugmakiadic

Lojian binasimda 1 kattak: darelenn herbiri salon-mudtak, yatail ¢dasy, banvo-"W{ teritbinds
plmak Gzere 11 tipindedir, Zkattaki daire ise saion, mudak. 3 yatsk odasi, banvo, WO ve
falkon lertibindedir.

[ Oelliklen:

Danks Binas: Vitieler ve ¢ kapiar altiminsum dedramadir, Zemin kaplaalan sevamikiir,
Iuvarlar islak hacintlerde fayvans, difer maballerde plustik hoyadr. Tavanlar zemn kalty ve
2alest kru wia dasma favan, difier alaniarda plastiy badanady. Bodrom kat bakemsiz ve mazrafl
dunusds, zemin kat ve galen kab bakamb ve miasrafse duswmdadir. Deferiome (anhi inharivle
r:.‘-.l'-.l:‘.m Envanmaltadir

Eui"m* Bigast: Ane gios kapis:s demiv do@mansad Kat sahactiklannda zenunler seramik.
duvariar plastik boyade, Dairelersn ingaat fSzellikien benwerdir, Ging Xapes: celtk kap. i
ILclmﬂ.r" pauel kapi, pehces retor PV dogramade. Zomun kaplamalart wslak hacimlerde seranik,
diger mahallerde parkediv. Duvarlar islak Bacimlerde fayans. difer mahallerde saten boyadis

Mutfak tergahi memser, mutfak dolaplan kaplamadsr, Vidnfiyve ve armatiivier taandis, l.u-wk-.ml,

v masraf=iEdir
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A3 Fiziksel Degerlemede Saz Alinsu Veriler

Ailgzdel emsal nitelikiekiasimniaziann:

- lige merkerindekt komumitar,

- Uiriiedrdl ve rekiam kabifiyaileri,

- Nitelik ve hbvilkiiklen,

- Pivasamn ekenomik durome ve suctalep dengest.

4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Dederlemede Baz Alinan Veriter

Ana agsimar Hilivas banka binasindan ve lofman hinasimdan meydana selmekiedis Fskiden
Ziraat Hankas Rodrom Subesi elarak kullamban banka binas deperleme tadhi itibarivie
kullanrimamakiadir, Ancak elekrik, su, kasabizagvon sitvapisi mevemtor. Lojman binas da
banka personell taratindan katlandan 3 adet lojman dairesinder mevdans gebmekie olup tim
tesisntlan inamlanmes ve kulianlie vaziyvetiedir.

W
&t

4.7, Taginmazan Deferine Ethen Fakiver

CHumiu Etkenter

> Kadastral pefasinda 335 m2 15l eimas) ve cins tashilli oimas,

= Boedrom dge mevkezinde Carp Mahsilesi wensinde vor alimase,
= Tigari ve mrizen hareketllizinin vofun olduifu bélgeds ver alvas:,
F Udvindrliginta ve veldam kabiliyeunin viiksek olmas:,
< Bilpede rayiy degevierin viisek manebeds phmasi,
# Carst igerisinde beneer bityktkte gavebmenkut aszinem kssh olmas,
»  Tamamilawg altvap.
# lagsunamn 2. Guoag korunmes gevekb faginmar G vinhith elarak descil ediluns
i
Olunesee Etkenler:
o YWap rubsatipm stresinin folinus olnass ve vapt kallanma izin belgest bulvnmamas:.
& Lojmas binesina st herhangt bir onayh miman bulurainamis olmas,
=~ Yopern yaklegk 3 el olmas.
# Tasmnmexn niteliE ve bhvllcHipd poedninde bulundureidufunds sl savds Srel
ahieive hitap eimes,
# Yazhk bolgeds ver aldifidan vaz-Kay popillasyon farkumn vitksek cimas,
> henemidek: diizensizliklerto tivn sekidrien etxiledidt pibi pavrimenkel sektéeini de
olumsuz ctkilomesi.
4.8, Degerteme Bsleminde Kullindan Varsavimiar ve Bunlarn Kallanlma Nedenleri

Dleporderne igleminde herhane bir varsaven Xullamlmamsie

M
Gayrimeniol Deferivone vi Ducsmantd A2

dvars Taiken Plaza A Ble-Ho:
Tel G312 #2905 Falg g3t e 218 50 52 wwisinrmpedcomry
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4.0, Deferlfemede ve Proje Gelistirmede Kullamian Yirtemier

Likenuzde kullaplabilic olan e fwkh degeclewe yiimiemi bulupmaktadin. Bu vimtemtber
srastyla "HEmsal Kerglagirme Yaklesimi”™, “Gelir Indirgeme Vaklagms™ ve ~“Maiet
Yaklazmy™ vintemleridin.

i

4.0.1 Ewmsal larsdlastorma Yaklasim

B Rarsdaylimmah yaklasim benzer veva tkame miilklevn satiymu ve el nlyasa veribering
dikkate alir ve karsiiagurmaya davah bir iglemnde deger wkdint vapar. Gene! olarak degerlemes
yagrian mitlk, acik pivasada gergekiegtivilen benzer mitlklerin ssnglanyvia kaeglayunbr. Iswenen
vatlar ve verilen whkiifler de dikkate ahnsbiin

4.9.2 Geliv indivgeme Yakiaginn

vasinmazlann defert valmuca getirmest miimkie ofan gelivlere pire sanmanabilivorsa. siriim
hedelleriin buiupmas igin gelir Kapitalizasvonu yondemi Xullsnshy, Bu vinremsds, dzerinde

qen gedis vips, vapuva dhisien diger yapsul tesisler ve arvsa paymdan olugur, {leifi eavrimenkultn
gedirinin yilar wibarl He nasid biv gelisnme ve defisim izieyebileced.. gorekli cabsmalar sonuey
tehimin edilevek, wenel gideder, igleime mahiyvetler, vergiler, igleime semmave ihtiyvaclan ve
vaurgn baveauialan digildiklen sonra tasmunmes gelir deferine wdasihr, Tasimmaz b

diedernnn wvere: mwyasa dogullamna cysun bale getirtimest fpln merekll artinn: ve araltm
ssteinden yapulavak st dederi elde edifir,

4.9.5 Maliyet Vaklagmm

B yvinierade var olan b vapirn génimnle chonomak koguilan aitnda veniden nsa edilme
maliyet gayrimenkultn degeriemesi icin bax xabul edilic, Bu anlandy maltver vaklasiminm
ana ilkes Kutlamm degerd le agklanabiir, Kollanue degesi ise * hichir satis ona istek duymasa
veva omin ¢egerin biimese bile wakn gergek bir defer vardie” sekiinde tanimbanmalitadsr,

B vdntemde gayvrimenhaliin dnemii bir kakan ekonemik timdr bekientisine sahip olduiu kabut
editir. Bu nedenie gydimenkuallin degerivdn fziki wiprammadan fonksivone]l ve ekonomik
apidan demode oimasindan dolayr zamanls ezalacad: varsaywilic, Bir bagka devisle meveuat bir
garrimenkulin biaa defornin hichir vaman yeniden inga etme mebivetinden faxda nlamavacag:
kubul ediliz,

b Degerleme Calismasinda Kellandan Yintemicr ve Bu Yontemierin Secilmesinin
Netdenlert

Tapnminzlarm buluadeie balgede bog arsa buiunmamasy sncak delerlome honosi tisnmaza
el skl edecek veterll sayide satilidhivalik payomeskel hulunmam nedenlerivie
deferlemede emeal Rargagtrma yiutem: hullamlmg, aynes wira bedellsd iermden de doper
takdinrvaplmisur,

411 Ozerinde Profe Gelistirilen Arsplsvm Bog Arazi ve Proje Deperd

Boni gaiiyma dzerinde proje gelistisiben biv arse galigmass degildiz. Praje gelistrme tle Hai

Rerhangl bir caligma vapimamaglir.

oM
Gayrarmknl Degerieme ve Dangneanld A5
Foedana gavan Yekin Plasa, AlLloR-MNa: 139/ Balgaty/Cankayay Ankara
Tol: D312 252.5G Fass: BATEZI5 5052 T G FE R oS T B ¥

24



412, Makar S Gelir Alombary Analict

Konw milk, halihazicda getir getiren bir mitlk olmadig sein naldt ahumian analiz

'
Lullnnslivamasor

4. 13, Malivet CHusumbary Analizi

]
b
5

[Gegerteme konusu parsel hatibazw imar planlan kapsasminda Keatsel

agarun Alam icorisinde
mevilan ataninda kalmadng olup tedk edilecek slantardandy, Tasmmazn kadasivsl pallasinda
igll clinasi, vins tashihil vap: olmam ve kadastral pafiasimda 5t vapius ousviy mmmard
projesimdekt bodeuns xaitzemin kat ile tyumlu elmass gézininds bulunduralarel tasmmazs
yasal dusmm degen takdir edilmistic. Tmay durumuandan deday veriden uvoulama. vam kg

imkammn bulunmumasindae dotayt en etkin ve verimli kullammun vasal evealdar da

cizdntinde bulnndisuldugunda salhear kolfanma oldufu Sngdritmektedin, Bu sedenlerden

dolav deger espitinds malivet vakiasun kutla]manustr

414, Degerlemede Esas Ahuan Satis Ornelderi ve Bunlarin Secilme Nedenler

FORM

Cayrarenlas Defarieme vz Damymanbk AS
Mivling Bubear Yodken Plaga, A Wlek-Na 139/8algar/Cankeya/ Ankara
Tel nE14 2129091 Falo: D312 21550 52 vt onn
ol



_Em.w.i s

ool Willa - 00532) 242 78 81

“akm mesaiede henzer konumda 25 erm?2 den zemin kart! nomal kat olmak Grere loplam 2
1~.-'.1I-’.-'.11| clugan S0 m2 dlanh ticar bina yaklasgtk 2 yil dace 1.300.000 TL bedeile satibnusir.

Zewin xat deferi 2 birim. Lhut defiess [ birm kabul edilersc foplam zemin kaw
ndizgenmigtin{23 m2 = 25 m22 = 37,50 m2) (40.000 TLim2) Alansal dunmrmundan dolay
inm m2 degen wiiksekiir, NOT: Koy tasmmazin vilbik Kira bedelinin 60.000-70.000 T
frda aldugu b'iin.-*uit*ﬂixtiv. Saty vedeline gire kapitalizasven  sram=0.04-0,047
aralifindada-21,42-25 v i acin. )

HH u.] L

Lmsul 2
bxeel Villa s O35 242 78 81

vakin mesafede benzor konumda 23 er m2 den zemin kat+ 1 normal kat olmak tizere toplam 2
kuitan olusan 50 m2 alanh ncari bina vaklsgik 2wl dnce 2.000.000 TE bedeile satlmsor
Zerin kab degerd 2 bivim. 1 Jat defert | bizim kabul edilerck toplam svmin katn

] L S -
|T|".|L'..j:.ﬂ:::

Bislic 423 m2 4 25 mIFL = 3750402} (53.2333 1Lm2)

lmsod 3:
Bodram Vista Beal Fulae: §{307) 262 8159

Yakio mesufede Carg merkermde konumin 86 w2 elanl: dikkan 3.730.000 17, bedelle
sauliiie. (+6.875 TL/m2} Pararlth pay tatunmakiads

Yimsal &4

Parkyasar Gaveimenkul: 3{332) 30042 49

Yukan mesatede (e merkezinde aneal gériintirtiai disik ve ticar! hareketliiifig de ne sokak
certsings ko .Li.-HEU. 60 m2 aluph dékkan 2.250.000 TT, bedelle satithktir, {37,500 TLm2)
Pozarkk payvt bulummalkiadr

Yaki mc':'.rl't:éé' Curp merhennde konumiu 20 m2 alanl dikkan 1.500,000 'L boededle
satehicus (F3000 TR Pazorlik paya bulummaktader, Alansal kigtidiginden dolav binm
m? diegeri yitksoktir

Fansal &
Wizawn CGovgen Gayrimenkal: U (2531319 11 77
e

Cakin mesafede Carg morkerinde konumin- 30 m2 glanh ditkkan 23230000 T1 bedsile
sl (30,000 TL/m2) Pezaritk payr buluimakdadir,

Pond
L avr I -lxl. Pegeivlurne v Dassneanbie A5
rhevlafs Blahao Yl  L3YSBE Il'f""-'\,..?r haya S Ankaia
Vel 1Y g.-4E‘J!-_. G50 52 weew formp oLy




Ersal Tt

]E L

net Emlai: (252

L3lE AT B

Yakin mesatede Harar Soke® 'nda cadde kotundan yukanda viksek airigh. 179 m2 bevan
edifen ancak 130 m2 oldugu duginilen ssveri 5,500 000 TL bedelle pazarianmakadie. (36,666
TLimnd)
Favsal 87
Ketler Willisms Bodeum: 0 (252) 338 71 &0
Yakin bélgede tican hareketlibBgin ona mertebede oldudy konumda cadde tzere 100 or m2 den
sodrum Kattzemin kai+1 normal Kar olinak tizere woplam 3 kattan olugan 300 m2 atankh ticar
"l'in' 0UUGO0U TL bedelle satthkur. (Ortalama deper: 26.000 TLARZ). Bodrum ka: degeri zemin
""" w1 15 merrebesinde, Lkar degeri zemun katin 12 merebesinde kabnl edilerek tonlam alan
*.me'.i kata indivgenmistin 100 m2 + 100 @33 = 100 m202 = 176 m2) (35.254 TLAn2)

Kirahk-Kipsianmes DidikandsveriiOfs Evasatleri:

Tl 12

Banka Yetkilist: Telefon Nomaras: Paviagidmamgicr

Yakin mesatede Kale Caddest dzeviede yer alan Kale Caddesi ve deniz tarad olimak dzere
wplurn 2 kattan olugan, 67 ser m2 den toplam 134 m2 alanh bina banks wrafindaen
kaltanrmastadsr, Uzan zamandy ayn) banks tarafindan kallamian tasinmazn 2019 wllik kira
bedelinn 160.600 ULt eldudn bilpist edinitmistic. Zenun kat degest 2 birim, 1 kal degeri |
birim kabul edilerek ioplam zemin kata indirgenmistir. {67 m2 = 67 w22 = {00 m2) {13333
Tl-e2fand

tomsal 2;
Remax Pro: 00532 760 64 49

Tannmaze vakm mesafede konumlay 200 m2 bevan '-.d”':*'l atcak 150 m2 olduay disiintien
aeinin kat ditkyan jpin istenen kira bedeli 35,000 11, dir, (233 TL-mZiy)

Ernsat 3:
Zemin Gayrieenkul : 0 £336) 920 83 16

Taspmmaza yakm mesaizde Covarl Sakir Caddes: lizericde konumls 50 m?2 zemin kat diikkan
icin iswanen kira bedelt 1003 UL dir, 204 Than2fy)

Bodimmn Villas: O {3413 720 22 85

Yakm bolgede tican harckediifiiv ora merttbede oldufu konumids cadde deerinae i3
merkezinde 100 or m2 den bodrem kot 7ermin sare ] aonmal Kat olmak deere oplam 3 Ratlan
n:ulL':.eLP O m? alspk tcan bina 17800 TL bedelle kivahktir. (Orgians deger: 56,67 Tl

afnyh Dodraenokat defienn zemin kastin I.f'.i nrertebesinds, 1.kw defer’ zemm habm 102
mertehesinde kahnl ediiersic Ctophem alan zemin Rats indirgenmsiie (100 m2 + 100 m205 - 100
m3 23=17% m?'1 (Lot TEhm2) Yaya vahigi yokwr. Degetlerne konusad tasnmar konun olarak
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Emsal 5t

Vogue Bodrum @ 0 {355 28042 45

evzen Levik Caddest teerinde marina kargisinda ver alan 2 kath bing icin isteast vl kira
L"-Ldt:al JOOUD TL shr, 700 m2 beéyan editen binamn 30 "+ ger m2 Jden 800 m2Z alanh oidusn
dngbribmektedin, Zomin ke degert I birtm. { kat degedd | bivim kabul edilersk toplam alan
somin katy indirgenmistir, (300 m2 + 300 m2/2 = 456G m2) {H 1 Vlomay)
werem finay Gavrimenks! {2525 313 2266
Neveew Tevik Caddesi dzerinds warina karsisinda ver-gian 100 m2 alanl restanrant icin
istenen kira bedeli 14,500 TL dir. €145 TL-m¥fay)

.15, Kira Degert Analizi ve Kullamian Veriler

Xomy iaguungzin Deare! boigest igerisinde kira kabiliyei bulunan savrimenkul olmss
nedemivie taginmazin Ronume,  blyikOEh, oitelifi ve gevie  omsaliert chzdininds
bulw 1.I-.u.'l[1m:‘]~. degerlame calismasinda kiva nm][i".x-apsh-mur_

Tasimmaan &ralanimas: doramiinda ..t:rplﬂ.r“ kira bedelimm 66G.060.00 TL vl olacad kanaaiine
vl hrerstie. Banke binasmun avbik kirs bedelinin 4:40.9235,00 Ty, lojmian vagisien kira
elinin e her Wir tummmaz icle SO4000 Tiday olmak tzere 2 adet Ingman kivasgm
{8006 F Liay olacagoa Manaan getintmigtie. Tasmmean toplam Kire degen: 35,005,007 Liay
larik takdir editmisrir,

neEd
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4.46. Gayrimenksi ve Buna Bagh Haklavn Bukuki BDorsmenun Analis

lflf:-':‘r“1‘|“*1'1e}'r. wonusy wsinmaza iliskin her herbangi bir elumsuz, huiuii durues e xonusa

::\.-”H.\Lr.l

4317, Bos Avazi ve Gelighirilmis Proje Degert Analizi, Kallandan Veriler., Yarsavimiar
vehonuelar

Degerfeme kanusy wsgmmasn cins tashihli vap: olmas nedeniyle degerlemede proje galistinne

calgman: ve virsevim kulizndmamieste.

.18, Gayrimenkultin En Likin ve Verimh Kublanmum Analist

lair mdilkiin Baiki slarak avgun olan, vosatescn izin verilen, fivansal ofrak 1'M';J'ru|a}-:;5Li|'ihf'}iiir
vi degerlemes vapnan millkiin en vitksel peririyd saifavan en venimit kullamnudie, [ erkin
arrnlz Kullamama el le'r_n tenie! unsurtar asadideid sorulans covandanm werni Lm dir.
- Ruilonum makad ve olas bir kallamm mdn?
- Kutlamm vasei o ve ku[iatmr. 1gizy bir vasal hak alabdme olasih@u var me?

- MK faakse! ofarak zullanima uyvgun mu veya uvgun hale getirebilir mi”?
— Unerilen Kultumm lnansal yonden serceklestis -Jebilir mif

- Hi atdirl sorusanu gegen kullaunn sekiilen arasmdy secilen en vermls ve e ovi kullamine,
srazinin pagektvn en venmli kullannmdie Gayrimenkul sekeérfiniin hukuki ve telnik acidan
on dehirleyict fakidrlecinden bis olan imar planlan lkemiade sehirlesre, rekuoiojik pelisme ve

FfM
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tktisadi dlerlemeye pasalel b seligme gostorememekte vé bu revizven eksiklist nedeniyle
venclde stank b gdriinim ez sunekteditler. Stz komse olumsuz vapunn dogal bir sonucy
prarak bir gayrimenku! dzevinde mall ve 1ekoik apdan en viksck verimlils 3 osediavagak ve
bipun yann st ansman dabi emin ed uma 2 OpLMUm segenedin uve ul a0 FREEIE
konulamamas) gidn istenmeven vakatar seki@limtizde uk ik uluguba.rm,l ({ i haska
anatimba, dlkemiz kostuilarada en iyl pr njc* en yithsek geniriyrsaflavan veve teknik olarak en
mikemnmel sonuglan safaven sepenck degil, avu zamsnda vasal mevieustn gereiclering de
verne getisen profedir,

Gikemizde fmar planlan, schirlegue uma avek syduramamakia ve n dspeten stalik
salimakiacar, Bu dunm, bir wiikin Anansal olavsk gesgeklegtiiledilic ve degedemest vanilan
mitikiin en vitksek getirivi sailayan en verimhi Lu].ar'n‘mﬂ vasalares iz2in veritmemesive schep
elimakiad. Sonug olacak yasslares 28 verilmeyen ve fiziki sesdan mémkiin ahtyan kallannm
yiiksok 1;‘:1';:11hl~._;.1r: sehipoen ivi keHanom olarak dabul edilemez.

Regderleme konusu parsel halidazr imar planfan kassaminda Kentse! Tasanm Alon: icerisimbe
meydne alammda kalmakia olup terk edileeck slentardandie, Tasmmean Ladasteal paitasindo
i olmas, eins ashibll yape obmas ve kadasiral pafasids 34 vamoin onavl mimar
projesindeli bodnam kal+zemin kat it wyvstiu olmas pozeninde balundurnlarak tasmmarn
vasat durem deferd tabdiv edilmigtie, fmar durssiundan ﬁﬂ].:}-‘! yemiden uvgulsma, vamilasma
inskanun bulenmamasi, vessl evisklan. tearet ve nmizm bilpesl fecrisinde ver almasi
Takttsleri pozdniinde bulundurulzak en etiin ve verimli kullanimisn Babihassr lullaam
aldugn dngirilmekediv

L0 Misterek veya Bitliinmiy Kissmlaon De@orleme Analizi

Degeriemeye konw tagnmaz baghe binast ve lojman binas olmak dzere bitisik nizamda inga
edilmig 2 adet minadan meydana gelmektedir. Yasal ducuma giive banka brast bodrum katta 75
wid ve zemin katta 260 m2 olmay fizere kadastral ]mﬁramld da wyumiu clarak 335 m? dir
Meveatta we 75 m2 bodrwnw kat. 260 m2 zemin kat ve 34 m2 paled katolmak tzere tonlam 759
ml dir, Lojman binas ise: 126 sar m2 den foplam 232 m2 din Ranka binest e lojman
biuusindaky daireler birhirinden ayrl olaval parzarlanabilir sitefiktedic, Banku bimasim
deperlomesinde emsalierds de gostecddifl fzere bodrum K&t deferi zemin sahn 176
thestedesinde ve gaten katy awmin ket VE mestebesinde degerl: oldugy Sngriterek deger
takdir adilmigtir.

4. 4L Hasdar paylesmu veys kot Rarpibie victemi ile yapuaeak projelends cmsal pay
urankar

gonn gahymu hastial paylagio veya kat karslif) yonten e vamlscak bir pro‘e celismas
d-.{l Il
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ANALIZ SONUCLARININ DEGTRLENGIRILMEST
30 Deferleme Metotlarmm ve Anshzlerinin Uvembistintdmas, Nedended

Degerleme asamasmds “Hmsal Karslagorma Yomtemi™ ve “Gelic Indiveeme  Yakiasim ™

evpulanmmgbr, Maliver Yarlagim Yontem parselin tamameni tork abinmda kalmas: ve
venicen yaplasmn hakda bulunmamast nedeni ie degeriomede kullanbmanste.

52, Aspavi Bilgilerden Haporda Yer Verilmeyenlerin Gerckeeleri
Tt perckeeter U kemu bashklarman alunda doikianmiser,

3.3, Guyrimenkulitn Yasal Gereklilikleri, 1zin ve Belgelerinin Duvamn He Hgili Genel
Exiirity

Megerieme konusu parse! halidazr imar planian kapsanunda Wentsel Tasarim Alani igerisinde
mevdan alamnds kaimakta olup terk vdifecek alanlagdande

=2 Revizyon lalehing istinaden Bodrom Belediyvesinde vaprlan arastrmatasda wasmmeaen 11
dirup Korunmast gereld tagumnaz kil varu olaral tesest editmesing istinaden vardden plan
gahwrnalarinm vapilasag bilgisi almmsstir,

Tagmmazin kadasual paltasinda ishi olmas, cins tashibbl yap oimast ve kadustzal paftasmda
igli yapa onayh mimard projesindeki hodeum karzemin kat ite wyumlu olmas shzdninde
bulundureiarak tagsmaza yasal durum degert takdir edilintgtir,

Yosal evraklan., tcarel wve lurizm bilges swensinds vor almas: faklielen glizéndnde
bulundureiarek en ethin ve verimbi kullamumuan halihaze kelloom ofduge Snadridmektedir.

Ay

r

e Gayrimenkulip, Gayvrimenkal Yubhrmm Ortakbkian Portfiivitne Ahomasmda
Sermaye Piyasass Meveaan Cevesvesinde, Bir Engel Glup-Dlmadip Tle flgili Goriis
Crayrimenkul Yatoun Ocabdanies Fiskin Bsastar Tebligi (114811 22 maddest b bendinde ve
alan "Portdylerine alinecal wer Wil bioa ve benzer! vaptiara iliskin olarak vap kullanma
i altmg ve katmilknyetinn wwsis edtdmiy olmas: zorunludur, Ancak, mriikiveti tek bhasima
vioda bagka kigilarle Mirliste artahil@a ait olan otel, aligverts markesd, 1y merkezi. huslane, tearl
depo, fubrika ofls bmas ve sube o vapiann, mmampun veya bdlielesnin vainlzes Kra
gehr elde etme amaervia kullanifimes: halinde, sndan vamya iliskin olavak vap: kuflamma
wwninin ahinmass ve fapu senedinde beliriden niteliZinin tesuman maevent durimins uyaun
olieast yeterll kabul ediliz, Avnca, 5/5/1985 arihli ve 3194 sanh) Imar Kanununun gegict 16
acl maddesi kapsaminds Yap Keyit Belgest aluvrs olinssy, bu fikrada ver alan vam kullaona
Feniauny aliminey edoasy sartuun yerrae getivdmes! icin yeterh kabul gdibir™

Degerlesmeye ko agmaen lakibadrda Yapr Koilamma Tein Belgest. Yam Kevil Beluesi
Pulurmeamakia ve Kat Millkiyetl tesis editmemistin, Taginmaan cins degisikhigi ekl belgelarde
ver alai Coaplt Tavares? Yesikasma istinaden 05021974 arilinde tescil kadastrosa ile Ay,
marglr Airnal Bankss Binas™ olarak tapn seiline izlenmustiy,
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[regertems honusa parse! halihazie imar plantan kapsennda Kentsel Sasumm Alan lgerisinde
tmmml mevdan alamnda kabmakts ol kumurs ek adilocek atanlardandie. Ples hitkiimieriae
gore meyden alaniart terl sdilecek alantardandhr. Parsetin tamann bu alan ieevisinge ver

alaktacin, Mugla € ve Tebat Varbiklarm Koroma Kurelu ve Bodrom Reledives: Imar

ve Gehireilik Mirdirligd jle yepitan govismelerde hendiz herhungi bir kamtastirea cahigmas:
suiunnrach@t ve mevest binarsn kullammwnda Berhangd bir sovun bulusmedigr bileisi

caipibmistiy.

Yukanda belinilen iehlif waddest ve tasmmazn halihwar duvum wdz Godlne simarak parsel
gzelinde kamulagirse karan bulunmamasy dikkate alinusue.

Migteriden temin editen ve Bodoen Belediyesinden tevit sdilen bitailere istinaden tasiomaz 17,
Grup korunmus gerekli tagmmay killtie varis olarak tescil ediimistiz, By kapsamda Bodrum
Beledivesi plan indilat vapacakir, Beledive heniiz vapim agamasmda ojan pian axelinde Bilyl
naylasmamakiadr,

Gayrimenkuwidn kalir varkin olaak tescl edilmesi, bu rescil schobivie aavrimenkulin
yikalmasinin artik stz konusu oimamas: halen neydan alawnds kalmazinin by vindvie bir sev
dfade etrpemesi, plan fadilsting mobtag olmasy, beledivesince de plan taditat cabsmalarme
baglandsizmm belithniy almas hususiar bivlikts degerendinildipinde wanmann sayrimenks)
yatrm oraklig partidyine Ticari Bina elamk alimmasmue uvgwn olacag disdnilmektedir,

HIRA b

e bl B e vs Depasmanbi A5,

flevizng Salvar Yelken Plazo. & bkl 13% Mialgan/ Carikegs) Ankarn
Tk U310 $12 5031 Faln DRIA 215 R0 52 o Sormpdenm

o
13



BOLUM &

SONTIC

fr.1. Sorumlu Deferleme Lzmanis Soaug Clinles:

Pegevlames: vapdan parselin deferlemesinde emsal Kardaghrma vémeminia kuliznilmas ve
tntirtemed kira Rabiliyed Gverinden gelir hapilalizasyonu vontemi vapiimas, sveun bulunmus,
diger vinemler imar mevzual czgevesinde deperlendiiiemenistn, Deferleme kosusu
tsiman Konumu, gevresel dzelliklon, vasal ve ginecl derumu, giiniin gegetli pivasa ravic
fivatiatina gére olugturuban sung kabilyet ve ersal fivation gtz dninz ahnsrak dezeriendivme
vaminngiir,

6.2 Pegin Satig Fiyat Fsas Almaeak, Tirk Lirast Uzevinden Nibaj Defier Takdivinia
Yaplmas

Emsal Rargdastrma Yaklamm gergovesinde. degervieme kanusu tasimmarm drellitier: dikkawe
al navak, pivasada yakin zamnsnds wlim-satuma kong olraus/san ik vazivette olan ofis ve ditkkan
emsal arastrmaiar dogruitusauds gerceklestivilavists.

AT N0
. HOBRLM

ZEnaiN
B — pb i ey ST R B0 D oot ot
BAREA. GALERE ; e

o
LOHVAN.

“Gelir Yakiasmu™ vinieming séve:
Dogrudan gelir indingeme yémemi e bir vibn geliv beklentsi tahmin edilerck, tagiumazin
toplam defe:l bulunur. Ba yonemde oplam degere wlasmak igin tek bir wilin eelivl. milkin
lending amart! stme stivesf ite hesspianan “kapitalizasyan afan” na béimiir.
Siilzede vapilas kira bedellesl fgin emsal amstiumas sonuswg

Henzer nitelikll wsinmazlar igin amonti stiresi beklentlerinin 20 vl civarmda oldu

du ve vapdan

pazdar areghrmias celicesmde Xapitalizasven oramem ~943 olabilecedi kabut edilssiir,
Caprimenkuliin Degeri= Net Faaliyel Gelin / Kapilalizasyon Oram {Kapitalizasven Ovam
Yalak Net Gehie ! Gayrimenkuiiin Degeri)

Deferiemeye konu snmazit pivasa degerinin belivlenmesinde "Bmsal  Karsdagurma
Yémemi” ve “Gelir Kapitalizasyonu Yaptem™ kullamlouste Builamlan véntemisr neticesinde
ulasilun ve takdir edilen deerier eydegendis. Deferleme calismasinda ver alan biluiler ve sartlar

FOR
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dikkate aiiserak, dzellikle 1ok bir v3ntemin degrutuguna ve ghveniiiritime viksel sevivede
Timat duywldugundan taymsiesm bulundugn bilgeds Frausal Kargilagtions Yénwemd e
befivlenen deferin tagiunann pivasa de gerin: gok dabaiyl yanssacuf kanastine vartlmrstr, Hy
nedente Fmsal Kamsibasiema Yontems lehine uydmdugtirma vapilarek nibal degert mbdin
edilmiztir,

Supug olarsk defedeme konusu fsmmaza pivasa kesuilan dginde 12000000 0 i

tOmtigmilven Tark Liras) deder tespii ve takdir edilmistr,

Regerleme tavi] jtthar ife tasinn azan diviz cinsindsn Joderi (8=7.6907 TL €=83672 TLi L
1694 350 Dolsr {$=7.6907 TL) 1
IR7.820 Fure (6293672 L)

F T Moartez Brnkas: Verd) lary gy alisimesti,

Azsensn kiralznmag dumunds toplam kire bedelmin 650.060.00 TLA alacam 1-_:lﬂd-4.[||'t'.="
varihm

Hpidit kirafarabiliv slans 641 02 ve ocalama kira bedel: 85,81 TLAn2/ Ay olarak
. Rt barnda alam Avik Kora Bedeli, Avliis Ori lama T\..m;. Bedelt Bileilen
-1.r.-.£‘|,lrd_‘~.~m l<~ng'_3f,ia detayvisndrr:insnr

Banka huhsuwu] k sirs bedelinin 4492500 T8y, Lo i binasinm kics 1‘l:.d“'i1'3]'l_i-_?_t_""1}ﬂ
bir tassitmas igin 3.540.00 TLay olm: ak fizere 7 adet g g:rmn kivasinn woplam 10.08G.00 T

wlacaiting kam aAL lTLTJj,!hu}I!l Fasimmazn top! wm_avhik xirs defern F2.005.00 TL v piarak
ki edilmisur,

0.3 Deferfemenin Kutma Deger ¥ erginl Hari¢ Yapimas: ve Hpiti Kaima efrer Vergisi
Tutarnun da Ekicnerek Foplum Degeve U Lm[mmi

Vastomazis Wl KDV dahil pivasa deger i 1 3.340.000.00 4L (Onbesmilvontievizeiarkhin
Ak Lirass) Lakdir ve

wespit edilmists,

| U’

15 bt rapor 21122020 taibade A3 sevia hazmrlennmsatr,
T

Duramu ve kemaatimial hde eden gaviimenkul deferleme raporumuzu bifeilerinize savai e

nars,

Dt‘:t‘u:ﬂu ve katimizt Hide eden uzman ipostomeasi Iupurumuzn bilgiioridce savas ile sunanz,

i L J"l‘ han ].H\'ULI AN Dincer KARACAY I

Lizansh Deperieme Uzinan - Serumdu Degerleme Usman:
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