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Ziraat G enmenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketinil:* K 367-.- ve 371.
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MADDE 1- AMAC VE KAPSAM

Bu I¢ Yonergenin amaci; Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi Anonim Sirketinin (Sirket),
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri, Tiirk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat ile

sirket esas sdzlesmesi gercevesinde, yetki ve gorev dagilimm ile galisma usul ve esaslarinin
belirlenmesidir.

MADDE 2- DAYANAK

Bu i¢ yonerge. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun 367. ve 371. maddeleri ile Sirket Esas
Sozlesmesinin 20. maddesine istinaden hazirlanmugtir.

MADDE 3- SIRKETIN YONETIMIi
3.1. Yonetim Kurulu

Sirket. Yonetim Kurulu tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket
Esas Sozlesmesi ve ilgili diger mevzuat gergevesinde yonetilir ve tiglincii kisilere kars: temsil
ve ilzam olunur. Kanunla veya Esas Sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasi sart kosulan
hususlarin disinda, tiim konularda ydnetim kurulu karar almaya yetkilidir.

3.2. Genel Miudiir

Gaorev ve Yetkiler

e Sermaye Piyasasi Kanununun ve ilgili mevzuatin Genel Miidiir i¢cin ongordugi
gorevlerin ve Sirketin biitiin idari islerinin yani sira Sirket Yonetim Kurulunun aldigs
kararlarin ve Sirket faaliyetlerinin etkin ve saglikli yiiriitiilmesini ve koordinasyonunu
saglar.

e Sirketin amag ve faaliyetleri ile ilgili konularda Yonetim Kuruluna ana strateji ve
politikalara iliskin onerilerde bulunur, bunlardan onaylanarak kendisine sevk
edilenlerin, kendisine bagli birimlerce uygulanmasini ve denetlenmesini saglar.

e Vonetim Kurulu'nca kendisine devredilen yetkiler ile uhdesinde bulunan yetki ve
gorevlerinden uygun gordiiklerini sinir ve kapsami acik¢a belirtilmek suretiyle daha
alt kademelere devredebilir, kendisine verilen yetkiler dogrultusunda gorevlerini
yerine getirirken alt komiteler olusturarak, ¢alisma usul ve esaslarim belirleyebilir.

3.3. Genel Miidiir Yardimecisi
Gorev ve Yetkiler

e Yasal diizenlemeler ve Sermaye Piyasasi mevzuati gergevesinde kendisine bagl Sirket
birimlerinin sevk ve idare edilmesi ile ilgili her tiirlii faaliyeti yerine getirir.

e Stratejilerin belirlenmesi ve karar alma siireglerine destek amaciyla, yerel ve kiiresel
gayrimenkul yatiim ortakligi sektoriindeki gelismeleri takip etmek, gorev alam ile
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yapar,
e Sorumlu oldugu birimlerin faaliyetlerini ve performanslarin etkin bir sekilde yonetir
ve birbirleriyle koordinasyon igerisinde ¢alismasini saglar.
e Sorumlu oldugu personele gérev ve sorumluluklarini bildirir.
e Genel Miidiir tarafindan kendisine verilen gorevleri yerine getirir.

3.4. Proje Uygulama ve Yatirnm Yonetimi Yoneticisi

Gorev ve Yetkiler

e Proje Uygulama ve Yatirim Yonetimini yasal diizenlemeler ve Sirket mevzuati
cercevesinde sevk ve idare eder.

e Sirket stratejilerine uygun olarak; gayrimenkul portfdylinii yonetir, projelerin tiim
yasal stireclerini takip eder ve sonuglandirilmasini saglar.

e Sorumlu oldugu personelin faaliyetlerini ve performanslarini etkin bir sekilde yonetir
ve sorumlu oldugu personele gorev ve sorumluluklarini bildirir.

e Ustleri tarafindan verilen gorevleri yerine getirir.

3.5. Operasyonel islemler Yonetimi Yoneticisi
Gorev ve Yetkiler

e Operasyonel Islemler Yonetimini yasal diizenlemeler ve Sirket mevzuati cergevesinde
sevk ve idare eder.

Sorumlu oldugu personelin faaliyetlerini ve performanslarini etkin bir sekilde yonetir.

Sirketin tiim mali islemlerini koordine ederek, dogru, eksiksiz ve zamaninda
gerceklesmesini ve raporlanmasini gergeklestirir.

Personele iliskin tiim 6zliik islemlerinin gergeklestirilmesini saglar.

Sirket bilgi teknolojileri sistemlerinin diizenli ¢aligmasini saglar.
3.6. Yatinnma Iliskileri Yoneticisi
Gorev ve Yetkiler

e Yatrime: Iligkileri Yonetimini yasal diizenlemeler ve $irket mevzuati cergevesinde
sevk ve idare eder.

e Sirketin kanunlarla belirlenmis sorumluluklarini yerine getirir, Sermaye Piyasasi
Kurulu, Borsa istanbul A.S. Kamuyu Aydinlatma Platformu, Merkezi Kayit Kurulusu,
Bagimsiz Denetim ile iligkilerin yiiriitiilmesini saglar.

e Pay sahiplerinin ve yatirimeilarin bilgi taleplerini, mevzuat, esas sozlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasl cercevesinde yerine getirir.

e Mevzuat, esas sozlesme, kurumsal yoGnetim ilkeleri ve bilgilendirme politikas:
cergevesinde yurt i¢inde ve yurt disinda periyodik yatirimer bilgilendirme toplantilari

diizenler veya diizenlenen toplantilara katilir.
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o Sitker Wob Sitesinf el ve yabanci yatnmeilar igin aktif bir iletisim platformu
haline getirilmesi konusunda gerekli ¢alismalar1 yapar.

e Kamuyu aydinlatma ile ilgili siirecin mevzuata uygun sekilde gergeklesmesini gozetir
ve izler.

e Faaliyet raporlarimin mevzuat ve SPK Kurumsal Yénetim Ilkelerinin 6ngordiigii
sekilde hazirlanmasini saglar.

e Genel Kurul toplantilarinin usuliine uygun sekilde yapilmasini takip eder.

e  Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlart hazirlar ve genel kurul toplantisimin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirleri alir.

e Toplanti tutanaklarinin usuliine uygun tutulmas: amaciyla gerekli ¢alismalar1 yapar.

e Sorumlu oldugu personelin faaliyetlerini ve performanslarim etkin bir sekilde yonetir.

MADDE 4- SIRKETIN TEMSIL VE iILZAMINA iLiSKiN ESASLAR

4.1. Genel Kural

Yonetim Kurulu, sirket kasesi veya unvani iizerine atacaklari iki miisterek imza ile sirketi her
konuda en genis sekilde, sinirsiz temsil ve ilzam yetkisine sahiptir.

I¢ Yonergede hiikiim bulunmayan hallerde Esas Sozlesmeye ve Yonetim Kurulu tarafindan
alinacak karara gore islem yapilir.

4.2. Tiirk Ticaret Kanunu 367. ve 371. maddelerine gore diizenlenmis siirh imza
yetkileri

Sirketi temsil ve ilzam edecek simirh imza yetkisi 1.ve 2. derece olmak tizere iki gruba
ayrilmistir.

4.2.1. Birinci derece imzaya yetkili olanlar:
Alt derecelerde belirtilen tiim islemler de dahil olmak tizere;

4.2.1.1. Asagidaki islemleri Sirket adina biri Genel Miidiir olmak tizere iki birinci derece veya
Genel Miidiir ““ Olur™u alinmis olmak kaydiyla Sirket kasesi veya unvani altinda atilacak iki
birinci derece imza ile miistereken temsil ve ilzam edeceklerdir:

a) Yonetim Kurulunca Genel Miidiiriin yetkili kilindig: tiim iglemler,

b) Sirket Esas S6zlesmesinin 16. Maddesinde belirtilen Ozellik Arz Eden Kararlar haricinde
kalan, bedeli 2.000.000.-TL ya da karsilig1 déviz tutarina kadar olan;

e Maddi varlik ve/veya hizmet alimi, satim, kiralanmasi, kiraya verilmesi, yapim islemleri,

e Gayrimenkul satis vaadi islemleri,

e Teminat mektubu tazmini ve serbest birakilmasi islemleri,

e Ipotek tesisi, ipotek fekki islemleri,

e Nakdi veya gayri nakdi kredi temini islemleri ile mevcut kredilerin bu limite kadar
artirtlmasi. vadelerinin uzatilmasi iglemleri,

e Avans 6demesi yapilmasi, teminat ve depozito 6demelerinin yapilmasi,
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fer turlu sozlesmelerm ve vekaletnamelerin 1mzalamna51 tad;h feshi islemleri,
Mahkemelerle ve vergi idareleri ile uzlasma yohund, “takdir komisyonuna gidilmesi
islemleri,

Sirket adina, resmi ve/veya 6zel ihalelerin agilmasi, katilinmasi, teklif verilmesi islemleri,
Faalivet konusu ile ilgili olarak iiye olunmasi gereken resmi ve/veya 6zel kurumlara,
kuruluslara iligkin {iyelik islemlerinin yapilmasi, tiyelik iicreti, aidat, har¢ ve bunun gibi
6demelerin yapilmasi,

Sirket portfoyline sermaye piyasasi araglarinin alim-satimi, repo-ters repo, Tiirk Lirasi
veya yabanci para cinsinden mevduat, katilim hesaplar agilmasi, tiirev islemler,

Hesaplar arasi virman islemleri,

EFT, Havale, déviz alim-satim islemleri,

Hakedis 6demelerine, gegici kabule, kesin kabule onay verilmesi,

50.000.-TL ya da karsiligi doviz tutarina kadar olan resmi kurumlar tarafindan verilen
para cezalarinin ddenmesi,

4.2.1.2.Asagidaki islemleri, Sirket admina iki birinci derece ya da birinci derece ile
Operasyonel Islemler Bsliimiinde gorev yapan en az ikinci derece olmak iizere Sirket kasesi
veya unvani altinda atilacak iki imza ile miistereken temsil ve ilzam edeceklerdir;

a)

b)

c)

Herhangi bir miktar sinirlamasi olmaksizin, Sirket adina diizenlenmis veya ciro edilmis
ceklerin ve senetlerin ve Sirket adina gelen havalelerin bankalarda acgilmis sirket
hesaplarina tahsili,

50.000.-TL ya da karsilig1 déviz tutarina kadar hesaplar aras: eft, havale, virman, doéviz
alim satim islemleri,

Yonetim Kurulu ve/veya Genel Miidiir tarafindan yetkili kilinan diger islemler,

4.2.2 ikinci derece imza vetkilileri;

Asagidaki islemleri Sirket adina, ikisi ikinci dereceden olmak iizere, Sirket kasesi veya unvani
altinda atilacak iki imza ile miistereken temsil ve ilzam edeceklerdir:

a)
b)

¢)

d)

Resmi islere taalluk eden biitiin beyannameler ve taahhiitnameleri imzalanmasi,

Sirket’in yasal haklarinin korunmasi igin gerekli olan ihbar, ihtar, protesto, sikayet,
ihtiraz1 kayit koymak gibi islemlerin yapilmasi,

Sirket adina iist yonetime iligkin olanlar haricinde is sdzlesmelerinin imzalanmasi, tadil
ve feshedilmesi ve is giivenligi, Is Kanunu ve Sosyal Sigortalar ile ilgili islemlerin yerine
getirilmesi,

Bankalara tahsil ve teminat cirosuyla ¢ek ve senet ciro edilmesi, banka talimati verilmesi,
bankalara her tiirlii evrak teslim edilmesi ve evrak teslim alinmasi,

Her tiirlii irsaliyeleri, gonderme emirlerinin, faturalarin, muhasebe evrakinin, ekstrelerin,
siparis ve tahsilat ile ilgili yazigmalarin imzalanmasi, Sirket misterilerinin yaptiklari
ddemelerle ilgili nakit, senet ve ¢ek tahsilatiyla ile ilgili yazigmalarin yapilmasi, Sirket
miisterilerinin yaptiklari ddemelerle ilgili nakit, senet ve g¢ek tahsilat makbuzlarinin
imzalanmasi.

Sirket’in yurt disindan satin alacagi bilumum esya ve malzemenin mubayaasi ile ilgili
olarak, Bakanliklar, Bankalar ve bunlara bagh tesekkiiller ile bilciimle resmi ve hususi
daire ve miiesseseler ile tiim yazismalarin, taahhiitnamelerin, her tiirlii beyannamelerin ve
belgelerin, giimriik idareleri, kambiyo miidiirliikleri, liman isletmeleri. bilumum gemi
acenteleri, T.C. Devlet Demiryollan Isletmesi ile T.C. Merkez Bankasi, Ticaret ve Sanayi
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Odalar1 ve diger yetkili-~'bankalardaki ithalata ait her tiirlii~vesaikin, makbuzlarin,
formiilerin, mektuplarin, konsimentolarin, ordinolarin, beyannamelerin, taahhiitnamelerin
ve tiim yazismalarin imzalanmasi,
Sosyal Giivenlik Kurumu ile her nevi islemlerin herhangi bir sinirlama olmaksizin
vapilmasi, sirketin temsil edilmesi, bagvurularin sunulmasi, takip edilmesi ve
sonuglandiriimas: ve bu meyanda bildirge ve bordrolari tanzim edilmesi ve imzalanmasi,
Aylhk Prim Ve Hizmet Belgesinin elektronik ortamda Kuruma gonderilmesi, e-Bildirge
sozlesmesinin ve ilgili formlarimn imzalanmasi, kullanici kodu ve kullamci sifresi
zarfimn kurumdan imza karsihginda teslim alinmasi, isyerinde ¢alisan sigortalilara iliskin
aylik Prim ve Hizmet Belgesinin internet ortaminda Kuruma gonderilmesi, isbu belgede
belirtilen hususlara iliskin tiim diger islemlerin yerine getirilmesi, her tiirlii belge. yazi ve
dilek¢enin imzalanmasi, génderilmesi ve alinmasi,
Vergi daireleri ile her nevi islemin herhangi bir sinirlama olmaksizin yapilmasi, sirketin
vergi dairelerinde temsil edilmesi, sirkete iligkin her tiirlii basvurularin sunulmasi, takip
edilmesi ve sonuglandirilmasi her tiirlii bevannameler ile bilumum dilekgelerin
imzalanmasi, her tiirli vergi, resim ve harglarin d6denmesi, isyeri agilis ve kapanig
tutanaklarinin ve formlarimin imzalanmasi, beyannamelerin Vergi Dairelerine internet
ortaminda verilebilmesi i¢in sifresinin teslim alinmasi
T.C. sinirlan dahilinde tiim Bakanliklar, Belediyeler, Ticaret Sicil Miidiirliikleri, Ticaret
Borsalar, Organize Sanayi Bolgeleri, Emniyet Miidiirliikleri, Tapu Mudiirliikleri  ile
sinirli olmamak {iizere bilciimle resmi, 6zel kurum ve kuruluslar nezdinde tam yetki ile
herhangi bir sinirlama olmaksizin sirketin temsil edilmesi,
Su, Elektrik, Dogalgaz, P.T.T, Turkcell - Vodafone - Avea gibi GSM operatorleri, Tiirk
Telekom, Tiirksat, ADSL, TTNET gibi v.b Telekomiinikasyon sirketleri ve sair hizmet ve
nakliye sirket ve miiesseseleri nezdindeki bilciimle islemlere iligkin belgelerin ve
s6zlesmelerin imzalanmasi ve ilgili kurumlar nezdinde sirketin tam yetki ile herhangi bir
sinirlama olmaksizin temsil edilmesi,
Guimriik idarelerine ve diger resmi mercilere, idarelere verilecek beyannamelerin,
bordrolarni, vergi iade bildirgelerinin, kontrolérliiklerin imzalanmasi ve bu merciler
nezdinde Sirket’in temsil edilmesi
Sirket adina PTT, Tiirk Hava Yollan, 6zel kargo sirketleri veya diger mercilere gelmis
evraki, kargoyu, mektup, paket ve kolilerin teslim alinmasi.
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