VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 292 20@karihinde onaylanmistir.

Ortakhgmmzin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 400.000.000 TL’lik kismimin satigina iligkin
ozettir. Halka arz edilecek Kira sertifikalarina fazia talep gelmesi durumunda halka arz
tutari 600.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmas:, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragginin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlarn yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigi, fon
kullanicisinin ihraggiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicismmin ihraggiya Karsi
temerriidii halinde ihragginin kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklan
paraya ¢evirerek yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina allnmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihrage1 bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olugturur ve ihracg: bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin ozetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirnm kararlan ihrage: bilgi dokiimam, ser
piyasasi araci notu ve 6zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verllmehﬁr "'E‘ NN

tarihindeKamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), 05/01/2021 ta¥i

fon kullanicisinin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihik edi:cek,
Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet § telela' L VE
06/01/2021 tarihinde ortakhigimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr adresli témeh Y.
sitesinde, ihrag¢ bilgi dokiimani giincelleme metinleri 14/01/2021,%.L./aW2021 ve serm"a'ye
piyasasi araci notu ise ZL/24/2021 tarihinde, ortakh@imizin
www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamcisimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda satiga aracithk edecek Vakif Yatirm Menkul Degerler A.$.’nin
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu

(KAP)’nda (kap.org.tr) yayumlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde mcelemeye aglk
tutulmaktadir. 9 o Nsan Ludd

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihragct bilgi dokiimam ﬂalq {D% .@ \\\\
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fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢g: sorumludur. Zararin ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihragq, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantor ve fon kullanicisinin ydnetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yaniltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh

olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak

iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kigi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlammm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
13 Nisan 2021
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ithrag¢inin ticaret unvani

Fon Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullanicisi
Thragg Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamicisi ve ihra¢¢inin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi ve
ihracgimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Thracar Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95

internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlarn

Kuruldugu Ulke Tiirkiye HEN
Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Ca | w”
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul ‘
Telefon ve Faks Numaralann | Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 8005556 |2 - Fe i
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragg: bilin dokiimanmnin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.3. Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

COVID-19’un diinya geneline yayilmasi sonucunda, viriisiin bulagmasim 6nlemek amaciyla
diinyada oldugu gibi lilkemizde de g¢esitli tedbirler alinmig ve héild alinmaya devam
edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, iilkemizde ve diinya genelinde viriis salgininin bireyler
ve isletmeler iizerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi igin ekonomik
tedbirler de alinmaktadir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Para Politikas1 Kurulu Mart toplantisinda politika faizini
200 baz puan artirarak %17 seviyesinden %19 seviyesine gikartmigtir. TCMB almis oldugu son
faiz karan ile birlikte agirlikl1 ortalama fonlama maliyetlerini artirarak sikilagtirma adimlarina
devam etmistir.

Yatinmci tabaminin biiyiimesi ile Katilim Bankalan tarafindan gergeklestirilen kira sertifikasi
ihraglarinin 2021 yilinda bir onceki yila gore artig gosterecegi tahmin edilmektedir. Ayrica
ekonomideki olumlu geligsmelerinin etkisi ile kira sertifikasi ihraglarinda vadelerin uzama
egilipgine girecedi beklenmektedir.
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Konuya iligkin ayrmntih bilgi ihraggr bilgi dokiimanmmin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamicisinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miidiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (Il.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (I. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25)’na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.S.’dir.

Vakif Katilim’in bagh ortakliklar olan Vakif VKS§ ve Katilim VKS, yurt i¢i ve yurt digi Kira
sertifikalarini ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragg bilgi dokiimanmmmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragg¢i bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thrage bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda a¢iklama:

Yoktur.
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar:

2.7.1. Ihraciya iligkin secilmis finansal bilgiler

Vakaf VKS Ozet Bilanco Verileri (TL) | ($™mrh denetimden denetimden
gegmis) .
gegmig)
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dénen varhklar 3.052.394.416 2.404.916.447
Duran varhklar - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.052.344.435 2.404.866.466
Ozkaynaklar 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 3.052.394.416 2.404.916.447
. agimsiz
Vakif VKS Ozet Gelir Tablosu (Swnurh denf: timden d(gle%l}mden
Verileri (TL) geemis) gecmis)
31 Arahk 2020 3 2":‘):‘;""
Hasilat 252.031.732 354.068.033
Briit kir/(zarar) 0 0
[Esas faaliyet kir/(zarar) 0 0
Toplam kapsamh gelir/(gider) 0 0
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2.7.2. Fon kullamcisina iligkin secilmis finansal bilgiler

Vakif Katihm Ozet Bilanco Verileri SmlrllGl:ell:leitlmden Dene t?:lﬁl;?]sge mi
(Bin TL) s iy
31.12.2020 31.12.2019
Varliklar Toplam 52.809.651 30.335.069
Toplanan Fonlar 39.564.184 22.950.990
Ozkaynaklar 4.799.628 1.962.849
Vakif Katihm Ozet Gelir Simirh Denetimden Bagimsiz Denetimden
Tablosu Gegmis Gegmis
(Bin TL)
31/12/2020 31/12/20%; ' ~
Ticari Kar/Zarar (Net) 314.013 512.09{ |
Faaliyet Briit Kan 2.282.455 1.393.515 %
\ e & N :
. n e ‘”/ms.-.s\fo. .'
Net Faaliyet Kin 842.499 442969 # 4 n ) .1
o
Donem Net Kin 666.941 325.542 5 5 bieen 7071
7. Nisan 702

Fon kullanicisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde onemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. Ihragqi ve fon kullamcisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢cin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi
Fon kullamicis1 Vakif Katiim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlani Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon .
kullanicisinin 6deme giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadidi asagidaki tabloda E
goriilmektedir.

Fitch Son

Ratings ] 26.02.2021 | 3.11.2020 | 12.11.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 | 1.07.2018 | 22.07.2017 Degigim

Notu

Va‘;zeﬁ% B B B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BB+ | Degismedi

Vanoa B B 8 B B B B B B Degismedi
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Uzun
Vadeli TL
Kisa B B B B B B B F3 F3 | Degismedi
Vadeli TL edismedi
Finansal
Kapasite b b b- b- b- b+ b+ b+ b+ Degismedi
Notu
Destek 4 4 4 4 4 4 3 3 3 Degismedi
Destek . .
Tabam B B B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BB+ Degismedi
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tur) AA(Tur) AAA(Tur) | AAA(Tur) | AAA(Tur) | Dedigmedi

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragei bilgi dokiimanmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullan1c1sm1n dahil oldugu grup 1g:erlsmdek1 herhangl bir sxrket ya da slrketlenn

olmayacag dusunulmektedlr
2.10. Fon kullanmicisimin ana faaliyet alanlar: hakkinda bilgi
Ana Ortaklik Banka, katlhm bankas1 olarak faizsiz bankacilik yapm

destegi, kar-zarar orta.khgl yatinnmi, finansal kiralama, mal kargihigi vesalkm Tt mmram ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir. 7.0 Keon 2571

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragct bilgi dokiimanmmin 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamcisi ve ihra¢gimin ydnetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyads,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisinin paylan arasinda imtiyazh pay bulunmayip, y6netim hikimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kigisi Vakiflar
Genel Miidiirliigli'ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag1 Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrac¢gr bilgi dokiimanmnin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 26/02/2021 tarihinde Vakif Katilim'in tiim
derecelendirme notlarim teyit ederken, uzun vadeli yerel para ve yabanci para not goriiniimiinii
Negatlftcn Duragan arevize etrmstlr
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2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.
Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir.
2.14. Garantdr hakkindaki bilgiler
Yoktur.
Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi1 araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir. ;‘
2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon Kullanicisinin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir; E

¥6netim Kurulu

Uyeleri

Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi

Oztiirk ORAN Yonetim Kurulu | 31 15 5020 31l

Bagkan

Osman CELIK Uye 31.12.2020 3Yil

Ilhan ALBAYRAK Uye 31.12.2020 3 Yil

Mustafa ERDOGMUS | Uye 31.12.2020 3 Y1l

ikram GOKTAS Genel Miidiir 31.12.2020 3 vil

&Uye
Burhan ERSOY Uye 31.12.2020
Servet BAYINDIR Uye 31.12.2020

Ihraggimin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu I"Jyeleri N
Adi1-Soyadi Girevi Secildigi GK Tari Nﬁ W iires
Yonetim Kurulu R
Sabri ULUS Bagkam 25.03.2021 3 Yl e noh
) Yonetim Kurulu Co B
Alpaslan OZEN Baskan Vekili 25.03.2021 3 Y1l
Evren UCAK Uye ) 25.03.2021 3 Yil
Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 25.03.2021 3 Yl
2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
Ihracq: Vakif Varlik Kiralama A.S. E
Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak .
Donemi Sirketi Adres Basdenetginin Denetim Tirdl | Gorls
Ad Soyadi :.
s (Y‘vinq.e*%aglmsnz Orjin P]azta, Maslak Emre Bagimsiz
Nk ,‘ﬂm Ve Serbest %@&% D&ER;SMMM Denetim E
AL af, Pa kh: Sites ‘.I*V!C Krxsilss o :
AMNG - . €3 343
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Muhasebeci Mali 34398
Miigavirlik A.S. Sartyer/Istanbul
Giiney Bagimsiz Or_|.m Plazz'l, Maslak.
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31.12.2019 Muhasebeci Mali Bﬁyﬂkgczr:;e 9(§adde51, Celik, SMMM Denetim Olumlu
Masavirlik A.§. Sariyer/istanbul
Fon Kullanicisi: Vakif Katilim Bankasi A.S.
Hesa Bagimsiz Sorumlu Ortak Denetim
esap Denetim Adres Bagdenetginin Ada Goriig
Donemi . . Tiirit
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagimsiz
31.12.2020 Serbest Bityiikdere Caddesi, - Olumlu
Muhasebeci 34398 Harman,SMMM Denetim
Mali Milsavirlik Sariyer/Istanbul
AS.
Giiney 1
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak E
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagimsiz :
31.12.2019 Serbest Biiyiikdere Caddesi, . Olumlu
Muhasebeci 34398 Harman,SMMM Denetim
Mali Musavirlik Sartyer/istanbul
AS.

3. IHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA iLiSKiN BILGILER
3.1. ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakhifimiz tarafindan 400.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelm
600.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 119 giin vadeli Yonetim
Dayal1 kira sertifikas ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasast araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi

Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya Kira sertifikasini alanlarin haklarimi kullanmasina engel olacak kayitlarn
bulunup bulunmadi@ina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasim alanlann haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

34.ihra¢ edilecek kira sertifikalarimin yatinmciya sagladigi haklar, bu haklarm
kullanim esaslan ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatinmcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m.61
¢ergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi thrag Programi Temel
Hilkkiim ve Kosullan sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik PortfSyii ile ihracin
gerceklesmesi i¢in akdedilen Islem Sozlesmelennden kaynaklanmaktadlr

Vaklf VKS tara ndan ihrag edil g‘g LA
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Konuya iliskin ayrintilh bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirnmcilara yapilacak édemelere iliskin esaslar:

a)

b)

Getiri oram: %16-%21 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oranu;
piyasa sartlari (alternatif yatinm {riinlerinin getiri oranlar, yatinmei istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarthinden 1 is giinii 6nce Kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

Kira Sertifikasinin vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalan 119 giin vadeli olup lira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 6denecektir.
VKS yatinmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portf§yiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile kargilayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutarina egit olacaktir,

Getirilerin ne zaman 6denmeye baglanacag, son 6deme tarihleri:

119 giin vadeli olan kira sertifikalar1 yatirimcilarina gelir dénemi baslangi¢ tarihinden
itibaren agagidaki tarihlerde kupon &demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglar1 onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi 30.04.2021

........

Gelir Dagitim1 ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 27.08.20

d)

Getiri oranmmin belirlenmesinde esas ahnacak dlgiitler: Ihr él
sertifikalarimin  getiri oram, piyasa kosullan degerlendirilerek ve ¥aki
tavsiyesi ve VKS onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bik i
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhk getiri oram: %16-%21 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kar oran verilecektir. Yililk ve Donemsel Getiri Orani, piyasa
sartlan  (alternatif yatinm friinlerinin getiri oranlan, yatiimci istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlegtirilerek KAP “ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak fhra¢ Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kér ile simrhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’min
Teminat Mektubu kapsanmindaki taahhiidii Portfoy Borglular ile Yatinm Borglularinin
borg ve yiikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m.128 kapsaminda iiglincii kiginin eylemini taahhiit nitelidinde olup; Portfoy Borclulari
ve Yatinm Borglulannmin tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’mn da Islem So6zlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’nin sorumlulugu bulunmamaktadir. islem
sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiliikklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigini ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:

npin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
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yapilacak duyuruyu izleyen ikinci ig giinitinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasas1 Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicis1 ve ihragemmmn kira sertifikalarna iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thraggimin kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yonetim kurulu iiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmast ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihragcinin  yatinnmcilara gergeklestirecegi geri 6demelerin, fon kullanicimin ihraggiya
gergeklestirecegi Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, ihraggi
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullanici kira sertifikas1 yoluyla toplamis oldugu fonlar1 degerlendirirken
iistlendigi risklerden otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanici kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirnmcilarin ihragg tizerinden
alacaklar1 getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda yapilmasimi olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya gikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek i{izere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacag: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas s6zlegsmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
tiglincii kisiler lehine hi¢bir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas1 sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama girketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklgr, ihrag¢inin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi halinde gahiat

disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu ala ili
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etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski: 70 Bemit Caav
Kredi riski; kredi miisterisinin yapilan sdzlegme gereklerine uymayarak yiiktimliiliigiinii kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tanimlanmigtir. Bu risk aym zamanda, kars1 tarafin mali durumundaki

bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybimi da igermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dis1 portfoyler de yer almaktadir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, d6éviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasili: kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:
k. ? nm hkldlte riski, fonlw %m&émb ile piyasaya 111?k1-n likidite
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4.1.2. Fon kullanicisi kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliikklerini




Fonlamaya iliskin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin éngoriilebilen ya da Ongoériillemeyen
tiim nakit akisi gereksinimini, giinliik operasyonlari ya da finansal yapiy: etkilemeksizin
gerefince karsilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’min zarar etme olasiigim ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asiri dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’min herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlanndan

kapatamamas1 veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasihifim ifade
etmektedir.

4.1.2.4, Kaldirac¢ Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere
karg1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihgini ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’mn 31 Aralik 2020 itibariyla {i¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan konsolide kaldirag oram %6,56’d1r (31 Aralik 2019: %5,94). Bu oran asgari oranin
(yizde ig) tizerindedir. Cari donem ile 6nceki donem kaldirag orani arasindaki degigimin
nedeni ortalama toplam risk tutar1 artig oranimn ortalama ana sermayedeki artis oranindan
yiiksek olmasidir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmustir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay1 oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifini1 kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i¢ siireler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler hakkindaki temel bilgiler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; Itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, Is
Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski, Yogunlagma Riski ve Katilim Bankacilig: Uyum Riskinden
olugsmaktadir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii diginda VKS’nin diger varliklan veya Vakif
Katilm’in varliklan {izerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir. Ynetim
sbzlesmesine dayal: ihraglarda kira sertifikasi sahiplerinin Varlik PortfSyii’ne yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karst her birinin
ylikiimliiliikklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava ac;llma51 soz konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda atli.ye zaman

bulunan tutara baglh olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayritih bilgi ihracg bilgi dokiimaninin 4’iincii, s
notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadir.
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VKS, ihrage1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangig Portfy Varliklarim
Vakif Katiim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS iizerinden fon saglamus olacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 600.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir. 28-29/04/2021 tarihlerinde 2 i giinii siiresince talep
toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yontemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatiimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirnmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba ayrilmiglardir: Yurt Igi Bireysel Yatinmecilar, Yurt fgi
Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Digt Kurumsal Yatirimcilar.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aracit notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarnin ihracinda Vakaf Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsihifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatinm kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

S.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacag maliye
bilgi
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