VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 10.00..29U4
tarihinde onaylanmigtir.

Ortakhgimzin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 400.000.000 TL’lik kisminin halka arzina iliskin
sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar1 600.000.000 TL’ye kadar artirilabilecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi ara¢larina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu ¢er¢evesinde ihrag edilecek kira sertifikalarna iliskin ihra¢¢inin fon kullanicisindan
yapilan tahsilatlan yatinmcilara aktarma yiikiimliiliiii, fon kullanicisinin ihraggiya olan
ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimin ihraggiya kargi temerriidii halinde ihra¢ginin
kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar: paraya gevirerek yatinmeilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
ahnmamghir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

izahname olugturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasmna |' Lt
kararlan ihrage bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve 6zetin biy/
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir. 2 Wisan i

Bu sermaye plyasasu araci notu ile birlikte incelenmesi gereke \ i

internet siteleri ve 06/01/2021 tarihinde ortakhglmlzm www.vgkifvarlikkiralama.com.tr
adresli internet sitesinde, ihracg1 bilgi dokiimam giincelleme metinleri, 14/01/2021,
241562021 ve ozet  ise 24./®4/2021  tarihinde, ortakhimzin
www.vakifvarlikkiralama. c()m m.tr, fon kullamicisimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda satiga aracihk edecek Vakif Yatimm Menkul Degerler A.S.’nin
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu

(KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadar.

[zahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢i sorumludur. Zarann ihracgidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihraggi, ihraca
aracibik eden lider yetkili kurulug, varsa garantér ve fon kullanicisinin yonetim kurulu
iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
Olgiide sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kkisi ve
kurumlar da hazirladiklari raperlarda yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden SPKn
iikiigaleri ¢ercevesinde sorumludur.
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Kurulca 31/12/2020 tarihinde onaylanan ihragg: bilgi dokiimani kapsaminda
daha once ihrag edilen kira sertifikalar1 toplam nominal degeri 4.966.100.000 TL
olup detaylara iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Akat ai, €oull)

o

Bogazigi Kurumlar V.D. 922 008 €355
Mersis No: 0-9220-0823-5300647

Borg¢lanma Ihrac Ihra¢ Miktar1 | Vade Baslangi¢ | ; L
AraciTird | Tard | (TL Nominal) Tarihi Itfa Tarihi ISIN Koda
Se r‘;‘é;m Nitelikli | 375.000.000 08/01/2021 25/03/2021 | TRDVVRK32157
Se:fig;asl Tahsisli 40.000.000 08/01/2021 30/03/2021 | TRDVVRK32165
Se r‘figias] Tahsisli 290.000.000 14/01/2021 30/03/2021 | TRDVVRK32173
Ser‘;‘ﬁrim Halka Arz |  250.000.000 22/01/2021 30/04/2021 | TRDVVRK42131
Ser‘;giam Nitelikli | 475.000.000 02/02/2021 09/04/2021 | TRDVVRK42149
Ser‘fig;as] Tahsisli 140.000.000 02/02/2021 05/05/2021 | TRDVVRK52114
Ser‘;‘f‘l';m Nitelikli | 200.000.000 17/02/2021 03/06/2021 | TRDVVRK62113
Serlfigim Tahsisli 164.700.000 24/02/2021 09/06/2021 | TRDVVRK62121
Ser’fig;m Tahsisli | 150.000.000 24/02/2021 | 09/06/2021 | TRDVVRK62139
Se I‘;g;m Nitelikli | 750.000.000 03/03/2021 23/06/2021| TRDVVRK62147
Ser‘figw Tahsisli 51.400.000 12/03/2021 08/07/2021 | TRDVVRK72112
S er‘;‘g;m Nitelikli | 725.000.000 25/03/2021 03/06/2021 | TRDVVRK62154
Ser‘fig;m Tahsisli 100.000.000 26/03/2021 01/07/2021 | TRDVVRK72120

Kira .
Sertifikas; | Tahsisli | 290.000.000 30/03/2021 01/07/2021 | TRDVVRK72138

Kira e
Sertifikas; | Nitelikli | 415.000.000 02/04/2021 11/06/2021 | TRDVVRK62162

Kira .
Sertifikasy | Nitelikli | 550.000.000 09/04/2021
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degerlendirilmesi ile Ihrag sireg ve
siresinsice uyulmasi1 gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve g¢ergevesi Danigma
Kurulu ve Damigma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
genel nitelikteki kararlan ifade eder.

Finansman Destegi

Bankacihk Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikiimleri g¢ergevesinde Katilim Bankalari
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katihm

Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak tantyacak olan her tiirlii
finansman
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulugu
Hak Her bir ihraca konu varliklar digindaki her
tiirlii hak
International Securities Identification Number
ISIN (Uluslararasi Menkul Kiymet Tammlama

Numarast)

Vakif Varlik Kiralama A.S.

Thrager/Vakif VKS/ VKS/Sirket
K

2004 sayih Icra ve iflas Kanunu

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kira Sertifikalar1 Tebligi / Teblig

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan hazirlanan
111-61.1 sayil1 Kira Sertifikalar1 Tebligi

Sermaye  Piyasast Kurulu tarafindan
. . . hazirlanmig I1I-61.1 sayili Kira Sertifikalan
Kira Sertifikasy/Sertifika Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira
sertifikalan
Kotasyon Y&nergesi 9 ¥ 702) | Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yopérgess &,
Kurul/ SPK Sermaye Piyasast Kurulu VN ¥
Md. Madde E] )\
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu sermaye
piyasas1 araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci
notunda bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamast i¢in
her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
13 Nisan 2021

Sorumlu Oldugu Kisim:

HOse/n BooT R/ solocl ULDS

SERMAYE PiYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
ihrat;g:l
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
13 Nisan 2021
Prad 1 HS AP lon
SLUS 4V

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug

- Sorumlu Oldugu Kisim:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
13 Nisan 2021
SERMAYE PiYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI




2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarmm Yapilarina iliskin Riskler

Thrager bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Vakif VKS$ tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katilim’in fon kullamcist olarak yer alacagi 15.000.000.000 TL’lik ihra¢ tavam kapsaminda
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglan tertipler halinde, ¢esitli vadelerde ve SPKn. 111-61.1
sayih Kira Sertifikalan Tebliginde 6ngoriilen kira sertifikas tiirlerinden Emtia Ahm Satimina
Dayali, Yonetim Sozlesmesine Dayali ihrag edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notu kapsaminda ihra¢ edilecek Kira Sertifikalar, “Y6netim
Sozlesmesine Dayali ” olarak ihrag edilecektir.

Yonetim Sozlegmesine Dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VKS§ ile Vakif Katilim arasinda 01.12.2020 tarihinde imzalanan (i) Kira
Sertifikasi Thrag¢ Programn Temel Hiikiim ve Kosullan, (ii) Ek-1’de yer alan Yonetim
Sozlesmesi akdedilmis, ayrica Vakif VKS lehine (i) Teminat Mektubu ve (ii) Tasfiye Taahhiidii
diizenlenmigtir.

Sirket finansal araclarin kullanomindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz
kalmaktadir: Gk

VKS yénetim kurulu iiyeleri, varhik ve haklardan tahsilat yapilmas1 ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylar1 oraninda 6denmesinden sorumludur. Dolayisy
ihragginin  yatinmcilara gergeklestirecegi geri 6demelerin, fon kullamcinin i QlypT \.
gergeklestirecedi Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan Ih;agg: '
dogrudan fon kullamcisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir. m @ W) o

u-i N

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek iizer klgj?gla@gs
anonim ortakhklardir. Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis veri
s6zlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasmayaca:
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak { lizere. -
tiglincli kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sgirketinin portfdyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklanmn tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.

Ihragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini vadesinde yerine getirememesi
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarna devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmasi
veya iflast hilinde portfSyilindeki varliklardan elde edilen gelir oncelikle kira sertifikasi
sahiplerine yapilacak ddemelerde kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin
korunmasim teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Varlik kiralama girketlerinin kuruluguna, esas sdzlesmelerine, faaliyet esaslarina, faaliyet
esaslarina, devrabilecekleri varlik ve haklarin tiirleri ile niteliklerine, bunlara iligkin kayitlarin
tutulmasina, yonetim ilkelerine, tasfiye ve sona ermelerine, YTM’ye hizmetleri karsihifinda
varhik kiralama girketinin portfSyiindeki varliklardan 6deme yapilmasi hilinde bu ddemenin
esaplanmagina iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

VAKIF YATlRlM MENKUL DEGE?LER Al




2.2. Kira Sertifikalarma Iligkin Risk Faktorleri

2.2.1.Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varlik Portfoyii disinda VK$’nin diger varhklari veya
Vakif Katihm’in varhiklan iizerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir.
Yinetim sozlesmesine dayal ihraclarda kira sertifikas: sahiplerinin Varhk Portfoyii’ne
yonelik bir talep hakki da bulunmamaktadir.

Kira sertifikasi ihraci kapsaminda diizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
hélinde, Sirket aracihg ile Kira Sertifikasi Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sézlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikasi Sahipleri’nin Sirket’ten sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykinliktan kaynaklanan haklan talep etme haklann bulunmakla birlikte, Varlik
Portfoyii disinda Sirket’in diger mal varliklart veya Banka’nin mal varhiklan iizerinde dogrudan
hak iddia edemezler. Varlik Portfoyii’niin paraya ¢evrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler
ve sbzlesmeye aykinliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin
Kira Sertifikas1 Sahipleri’ne yapilmasi 6ngoriilen demeleri kargilamamasi miimkiindiir. Bahsi
gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahipleri’ne 6dendikten sonra, Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka’ya kars1 herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim sézlesmesine dayal:
ihraglarda VK$’nin ve dolayisiyla yatirimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir.

2.2.2.Borglarm ifasinda temerriide diismesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icras:
zaman ahici ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikas1 uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka’nin Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikasi Sahipleri’ne ihraca iligkin sozlesme ve taahhiitlerde 6ngoriilen sekilde 6deme
yapmasina baghdir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onl : karsl
her birinin yiikiimliiliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde j t 3
etmek igin dava agilmas: s6z konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal sartlarmd%

ve zaman alic1 olabilmektedir.

edememe riski bulunmaktadir. P

PARERNN CEIFRUS

Fon kullamcis1 kira sertifikasi ihra¢ ederek topladign fonlan degerlendlrlrﬁsn:\\lfsﬂe gi‘ ’
risklerden otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicisi kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilarin alacaklan getiri ve anapara 6demelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Baslangig Portfoy Varliklarimn Ihrag tarihi itiban ile belirli olmadigi yonetim sozlesmesine
dayalh Kira Sertifikalar1 agisindan Vakif Katilim’in ihragtan elde edecegi hasilat ile
Yatinmcilara agiklanan beklenen karin elde edilmesini saglayacak kadar yatirim
yapamayabilir. Boyle bir durumda, Banka’nin kusuru veya s6ézlesmeye aykin hareket etmesi
diginda, VKS$’ye (ve Yatinmcilara) kars1 herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda,
Yatinmcilar Baglangi¢ Portfdy Varliklari’min ihrag tarihi itibar ile belirli olmadig1 yonetim
sOzlesmesine dayali Kira Sertifikas: ihraglarinda Banka tarafindan ihrag¢ tutan ile gerekli
yatirimin yapilamamasina ve beklenen karin elde edilememesine iligkin riske maruz kalacaktir.
Siipheye mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, Baglangi¢ Portfdy Varliklari’nin belirli
olmadif1 yonetim sozlesmesine dayah Kira Sertifikas1 ihraglarinda: (i) Banka Thrag tutarimi
kullanarak, daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde VK$’ye (ve dolayisiyla Yatirimcilara)
beklenen karin ddenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka sdzlesmeye
aykin hareket etmis olacagindan dolayi, beklenen karin daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde
VKS§’ye (ve dolayisiyla Yatirimcilara) odenmesinden sorumlu olur Keza, Baslangi¢ Portfoy
AT’ N behrlcndlgl yOnet ifikasi ihraglarinda, Baglangig
mw “o ‘?B%Zr:gt‘tfsag‘;;;rk Miya S'.;:fasn vkby‘F‘KATh ) Pv"?f 23
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Portfoy Varliklari, Ikame Portfoy Varhiklan ile degistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir. (ii) Banka yOnetim sozlesmesine dayali Kira Sertifikas1 ihraglarinda Portfoy
kapsaminda borglu olan kisilerin borglarini zamaninda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak
yerine getirecegini TBK m. 128 kapsaminda taahhiit edecektir.

2.2.4.Kira Sertifikalarinin likiditesi yatirnmcinin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

Thrag edilecek kira sertifikalarimin islem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasasi
Kesin Alim-Satim Pazar’’nda yapilacak islemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000-TL emir biiyiikliiklerine tabidirler. Yatirrmcimin halka arzdan sonra sahip oldugu
kira sertifikalarimin tutarinin bu limitlerin disinda kalmas1 durumunda kira sertifikalarinin bu
piyasada satilmasi imkénsiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulug’un kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir.

Vakif Katilim, Katilim Bankacili1 Ilke ve Standartlar’na uygun olarak fon toplamakta, tiglincii
kisilere finansman saglamakta ve Bankacihk Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde
Ongoriilen cesitli faaliyetleri yiirlitmektedir. Vakif Katilim’in; faaliyetleri nedeniyle z
etmesi veya finansal yapinin bozulmast durumunda, fon kullanicisi olarak Kira Sertifikgfa
iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gosterm :

aym kanun hiiktimleri uyarinca BDDK’min diizenleme ve denetimine tabidir. Bagkad &322 {\‘&‘? y
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olugmas: halinde bankalarn Bﬁ’ﬁf“ o
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonifsa ..+

devredilmesine iligkin hiikiimler yer almaktadir. 70 Mesy T

Kaynak Kurulug’un amlan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirlir ya da Tasarruf
Mevduat: Sigorta Fonu’na devri soz konusu olursa, o takdirde Vakif VK§ ile akdettigi
sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi Sahipleri’ne
yapilacak dénemsel 6demeler de yapilamayabilir. Kaynak Kurulug’un kamu otoritesi olan
BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldirlmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesi, Kira Sertifikasi’’na iligkin ylikiimliilikklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir. Hali hazirda Vakif Katilim’m 5411
sayili Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet izninin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf
Mevduat: Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir durum bulunmamaktadir.

3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iligkin ilgili gergek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarinin halka arzinda Vakif Yatirim Menkul Degerler A.§. araci kurum olarak
gorev alacak ve verdigi hizmet kargilifinda, halka arzin gergeklesmesine bagli olarak komisyon
geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracihik faaliyetini yiiriiten yatirim
kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun diginda halka arz ile ilgili
menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gereKkcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
VKS Agisindan

VKS, ihragc sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangi¢ Portfoy Varliklarini
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
: ClSl)S ‘ gtlylé k‘1.ra sertifikasi 1hra01g& XL%% &zgrghdgg fon saglamig olacaktir.
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Vakaf Katihm A¢isindan

Vakif Katihm ise kaynak kurulus (fon kullamcisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS$
izerinden fon saglamig olacaktir.

Vakif Katihm’in bilangosu incelendiginde agik¢a goriilecegi gibi kaynaklarin biiyitk bir
¢ogunlugu sektore paralel olarak katilim fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikas1 ihraci
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisim gesitlendirecek ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzluunu azaltmayr amaglamaktadir. TL kira sertifikasi ihraci ile saglanacak
kaynaklarin biiyiik tutarh katilim fonlarindan olusan kaynaklar ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikas1 ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katilim’in kaynaklarimin vadesinin
uzatilmasim saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandirimi ile Vakif Katihm olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullanilacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlarn ve ozkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynagi saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDIiLECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKiN BIiLGILER
4.1. ihrag edilecek kira sertifikalariin;

a) Tiirii ve ihrac islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
Thrag edilecek kira sertifkalarn Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak gergeklestirecektir.

Yonetim s6zleymesine dayal ihracta:
" YONETIM SOZLESMESINE DAY ALI KiRA SERTIFIKASI iHRACT . {
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VKS tarafindan ihrage sifatiyla Teblig Md. 6 kapsaminda yionetim sézlesmesine dayah
olarak Kira sertifikasi ihrag edilecektir.

a. VKS, ihraci gergeklestirilecek kira sertifikalanm, kira sertifikalanmi satin alan
yatinmcilara Kira sertifikalarimin bedeli karsilifinda aktaracaktir.

b. VKS yatinmcilardan topladigi ihrag tutarini, islem sozlesmeleri kapsaminda uygun
varlik portfoyiinii (“Portfoy”) VKS’ye temin ederek/olugturarak VK§’nin vekili sifati
ile yonetmesi amaciyla Fon Kullanicisina 6deyecektir.

¢. Fon Kullanicisi, Portfoy’den elde ettigi geliri Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VKS’ye ddeyecektir. Portfoy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
ve Sartlaninda belirtilen Beklenen/Tahmini Kér oranim gegerse, s6z konusu tutar vekalet
ficreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir.

d. FonKullanicisi, Teminat Mektubu ile ihrag kapsamindaki tiim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen, Varlik Portfoyleri veya atil fonlarin kullanilmasi
amaciyla yapilan yatirimlar nedeniyle dogrudan veya dolayh olarak kendisine borglu
olan kisilerin  (“Portfoy Borglular” “Yatinm Borglulari”) bor¢larin1 zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK Md. 128 anlaminda {igiincii kisinin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmistir. Bu kapsamda Fon Kullanicisi, Portfoy Borglular ile
Yatirim Borglulanmn 6denmeyen tiim borglarini, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak odeyerck Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda
belirtilen tarih ve sartlarda VK$’ye 6denmek iizere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir.

e. VKS, Yonetim S6zlesmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmus oldugu tahsilatlan
gelir dagitim tarihlerinde yatinmcilara aktaracaktir.

f. ([tfa tarihinde, Fon Kullanicis1 Tasfiye Taahhiidiine istinaden Portfoy’ii tasfiye gm _
itfa bedelini VK$’ye 6deyecektir. /f’:’{ o AN

»'Y
g. Portfdy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir atmm AE] \‘

aktarilacak ve kira sertifikalar itfa edilecektir. i E 2‘
b) Dayanagim olugturan varhk ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi: ,é' ,;‘:"
~ " nNAe 2 ‘:‘;7 ‘:_,f!’
Finansman Destegi: 7 Rean 707 Caamt
S R

Bankacilik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikiimlen
cercevesinde Katihm Bankalari tarafindan finansal kiralama dahil Miisteriler’e saglanan
fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalarina Miisteriler’e finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii finansmam ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Ihrac edilecek olan Kira sertifikalarina iligkin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarim1 kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.,Resitpaga Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sartyer/ISTANBUL

4.2. Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

rtifikalara SPKn, 111-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi ve ilgili Mevzuat kapsammda
VAKIF YATIR[M MENKUL DEGERLER AS




Kira Sertifikalarina iliskin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina
iligkin esaslar I1-5.2 sayili Sermaye Piyasas: Araglarinin Satig1 Tebligi hitkiimlerine dayamlarak
gergeklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19.Maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag¢ edilecek kira sertifikalari Borsa tarafindan herhangi bir Degerlendirme
yapilmaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmas: ve satisin
gergeklesmesini takiben kota alinr.” hikkmii gerefince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satigin ger¢eklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadifindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarinin satiginin gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalani BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarindan iglem gorebilecektir.

Ilgili Pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisim1 hizlandirmak
amaciyla kurulmugtur ve aym giin veya ileri valorlii olarak dogrudan alim/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazarn’nda Islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aymi giin
valorlii islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valérlii islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapilmaktadir.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir biiytikliigi
ve katlan seklinde iletilir. Kira Sertifikalan i¢in 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum emir biiyiikliikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarimin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalari kaydilestirme esaslan gergevesinde Merkezi Kay:
A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir. 4

4.4. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

4.5. thragein yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi iginde ihraci plank
sertifikalarinin yeri hakkinda bilgi ile siralamay etkileyebilecek veya kira serti
ihraceimn mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol
ac¢abilecek hiikiimlerin 6zetleri:

Sermaye Piyasast Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalar1 Tebligi’nin 12.maddesinin
5.fikras1 uyarinca varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugragamayacag: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
ticiincli kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas: sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihraggimin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hilinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amaci
da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karan verilemez. Ihragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiiktimliiliiklerini
vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi,
faaliyet izninin kaldinlmas: veya iflasi hélinde portfdylindeki varhiklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikas1 sahiplerine yapilacak 6demelerde kullanilir.

v t1m S6zlesmesine dayali olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
ilkiyeti fon kul 1lar agisindan teminat niteligi
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tagimamaktadir. Bu tiir yapida, Vakif Katilim ve VK$’nin temerriidii halinde yatinmeilar Vakif
Katilim ve VK§’nin dncelikli olmayan alacaklar ile aym sirada yer alacaklardur.

4.6. Ihrag edilecek kira sertifikalarmn yatirimciya sagladig: haklar, bu haklarin kullamim
esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalarni kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md. 61
gergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikast Thrag Programi Temel
Hiikkiim ve Kosullan sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik PortfSyii ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarnin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira Sertifikasi satin alan yatinmcilarin sahip oldugu haklara iligkin simirlamalar asagida
belirtilmektedir:
-VK§’nin Varlik PortfSyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan, VKS
dogrudan Varlik Portfdyleri paraya gevirerek yatirimcilar: tazmin edemeyecektir.

-VK$’nin ihrag¢ kapsaminda yapacag: 6demeler, Vakif Katilim tarafindan yapilacak
Odemelere baghdir. Eger Vakif Katilim herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kar
ve/veya kira sertifikas1 bedelini kismen veya tamamen 6demezse, VKS yatirimcilara
karg1 olan sorumluluunu Vakif Katilim’in 6deme yapmadig: tutar ile simrh olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$’nin yatinmcilara karsi sorumlulugu, Vakif
Katilim’a karg1 hukuki siiregleri baglatmakla simirhdir. Eger yatinmeilar da bizzat Vakif
Katihim’a karg1 hukuki siireg baglatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VKS’nin yatirimcilara karg1 olan sorumlulugu Vakif Katilim’
tahsilat oraninda sona erer.

Ihrag edilecek kira sertifikalarna iligkin haklarin kullanim siiresi

Kira Sertifikas: bedeli ve gelir dagitim islemleri igin Takasbank nezdinde
agilir. Vakif VK§ tarafindan 6deme yapilacak tutar, 6deme giiniinde TakasBy
ilgili hesaba aktarilir.

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitimlan topluca iiye bazinda, tiyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracilig ile aktarilacaktir. Kira sertifikasi bedelinin ve

gelir dagitimlarimn  yatinmei hesaplarina aktarim iglemleri iiye kuruluglar tarafindan
yapilacaktir.

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimlar1 Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK ’ya iiye kuruluslar da kendilerine briit yapilacak demeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirimcilara ddeyecektir.

4.7. Getiri oram ve yatinmcilara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:
a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plani ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalan 119 giin vadeli olup VKS tarafindan 27 Agustos 2021 itfa tarihinde tek
gelir dagitin ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylani oraminda bir defada geri
Odenerek itfa edilecektir.

VKS$ yatinmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portft




b) Getirilerin ne zaman 6denmeye baglanacag, son 6deme tarihleri:

d)

119 giin vadeli olan kira sertifikalar1 yatirnmeilarina gelir ddnemi baglangig tarihinden
itibaren agafida yer alan tarihte kupon 6demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamann
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 30 Nisan 2021
(T}:,l,lfu Dagitim ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme 27 Agustos 2021

Getirilerin ve anaparanin zaman asim:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agim siireleri 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayisi 2018/36, Karar Sayisi
2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karan ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevuzatta yer alan genel thqg\tabi
olacaktir. Yatiimcilarin yatirim karari alirken séz konusu husus%f @1&3@
a/ e :

gerekmektedir. T2 e 709 \;"
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Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak olgiitler: { {f;’ (( ¢ E }
L3 -

VKS§ tarafindan ihrag edilecek olan 119 giin vadeli kira sertifikalaly sabif \GIBK @etirt

Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatinmeilar icin % Sf%g*F'&b‘T} hdh
bir Yilhk Getiri Oram gegerli olacaktir. Yilhk ve Dénemsel GetirtsQral I asa
kosullari degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep

toplama tarihinden bir is giinii 6nce kesinlestirilereck KAP’ta ilan edilecektir.

Getiri oramim olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranina
iligkin diizeltme kurallan:

Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalan sabit bir getiri oramina sahip
olacagindan, dSnem boyunca getiri oranina iliskin herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VK§’ye ihraca esas sozlesmeler gergevesinde Vakif Katilim tarafindan yapilmas:
gereken ddemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamasi halinde, VKS
tarafindan yatinmcilara yapilacak olan 6demeler yatinmcilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi icin yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda
VK§’nin ve dolayisiyla yatinmcilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Vakif
Katilim’in temerriidii halinde, VK$’nin dayanak Varlik ve Haklar izerinde tasarruf
yetkisi bulunmadigindan ve dayanak varhk ve haklar VKS$’nin teminatim teskil
etmediginden dolayi, VK$, dayanak varlik ve haklan paraya gevirerek Yatirimcilan
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullanicisina karsi gerekli hukuki yollara
basvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS$ (ve dolayistyla yatinmcilar), Fon
kullanicisinin {iK ve sair mevzuat kapsaminda 6ncelikli olmayan diger alacaklilari ile
ayni sirada olacaktir.

Getiri oranimnin kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatirimcilar i¢in %16-%21 araliginda sabit Yillik Getiri Oram
gegerli olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa kosullar1 degerlendirilerek ve
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g) Getiri oranmin belirlenmesinde esas ahnacak odlgiitiin ortadan kalkmas: halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Dénemsel getiri oran1 vade siiresi boyunca sabit olacaktir.

4.8. ihraceimin ya da yatirnmecinin talebine bagh olarak erken itfanin s6z konusu olmasi
durumunda erken itfa kosullar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

4.9. Kismi itfanin s6z konusu olmasi durumunda Kismi itfa kosullar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarmmin yilhk getiri oram ve getiri orammn
nasil hesaplandig1 hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatirimcilar igin %16-%21 araliginda sabit Yillik Getiri Orani gegerli
olacaktir. Yilik ve Donemsel Getiri Oram, piyasa kosullarn degerlendirilerek ve Vakaf
Yatiim’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is glinli 6nce kesinlestirilerek
KAP’ta ilan edilecektir. Yilhik getiri oranindan elde edilecek donemsel getiri orani agagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Dénemsel Getiri Orami=Kira Sertifikas1 Yillik Getiri Oram1*Getiri Dénemi Giin Say1s1/365

Beklenen/Tahmini Kéir (Donemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikast
Degeri*Doénemsel Getiri Orani/100

4.11. Kira sertifikasi ihracina iligkin yetkili organ kararlari:

Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalan Tebligi'nin ( Se I-61:1
RG. 07.06.2013, 28670 ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi1 gergevesinde ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimin kararlagtinldin Sermaye Piyasas: Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil i¢inde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de ongoriilen kira sertifikas tiir ve
s6zlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamlmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satis
sekillerinin birlikte kullanilmasi yéntemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnBesMilyarTiirkLirasi)
ihrag tavam ile stmrh olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt iginde kira sertifikalar ihrag
edilmesi karan alinmigtir.

Vakif VKS Yonetim Kurulu’nun 17/11/2020 tarih ve 42 sayili karan ile Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalan1 Tebliginin (I11-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi ¢ergevesinde, Vakif
Katilm Bankasi A.S'nin ("Fon Kullanicist") fon kullanicisi olarak yer alacag, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimn kararlagtinldifi Sermaye Piyasasi Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de 6ngoriilen kira sertifikas: tiir ve
sozlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satig
sekillerinin birlikte kullamlmasi ydntemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnBesMilyarTiirkLiras1)
ihrag tavam ile siirh olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalan ihrag
edilmesine karar verilmistir.

Mo

£ (L) 3

P:Sdhl;’a?é\ ¢ ,’/;f i
6115, %




4.12. Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasimi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:
BDDK ’dan Kira Sertifikasi ihracina iligkin olumlu goriig yazisi1 alinmigtir.
BDDK’nin 30/11/2020 tarih ve 43890421-101.01.05-E.11574 sayil yazisinda;

“ligide kayith yazimizda; Bankamzin fon kullanicisi olarak yer alacag, halka arz edilerek veya
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak iizere
15.000.000.000 TL (On Bes Milyar Tiirk Lirasi) ihrag tavan: ile ssmirli Tiirk Lirasi cinsinden
kira sertifikasi ihracimin gergeklestirilmesine izin verilmesi hususunda Kurumumuzun goriigii
talep edilmektedir.

Bu kapsamda, Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacagi bahse konu kira Serk
ihractmin gergeklegtirilmesinde 5411 saytlt Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuaty i
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”

ifadesi yer almaktadir.

S6z konusu goriis Thrage1 Bilgi Dokiimanimin Madde I11.Diger Kurumlardan Al
Onaylar béliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar: {

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 600.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi ‘
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: E
28-29/04/2021 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.

5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satig sekli:
Satis Yontemi: t

Satig, ihraca aracilik edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yontemi kullanilarak gerceklestirilecektir. Vakif Katilim subeleri ve dijital kanallar
iizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yiirliten yatirim kurulusu olarak Vakif Katilim tarafindan Vakif Yatinm’a
iletilecektir

Basvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oran1 /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma ydntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
inde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin

Infil, tutagint belmecekle(flﬁm YATIRIM MENKUL DEGERLER A S
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Bu halka arzda kira sertifikas: satin almak isteyen tiim yatirimcilarin; halka arz siiresi iginde ve
Sermaye Piyasasi1 Araci Notunun igbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalan ve satin alacaklar Kira Sertifikalarinin bedellerini igbu sermaye
piyasasi araci notunun 5.1.6. maddesine gore yatirmalar1 gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatinmcilar, (Vakif Yatinm ile Vakif Katilim Bankasi A.S.’nin tiim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatirmak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iligkin talepte bulunabilecek yatirimcilar asafida tamimlanan 3 gruba
ayrilmiglardir:

Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar Yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Tiirkiye’de ikametgédh sahibi gergek kisiler ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim
yili i¢inde Tiirkiye’de devamlh olarak 6 aydan fazla oturanlari ve Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti vatandaslarim da kapsamak iizere, asagida tammlanan Yurt I¢i ve Yurt Disi
Kurumsal Yatirnmcilar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmalar; Merkezi Tiirkiye’de bulunan; araci kurumlar, bankalar,
portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatirnm kuruluglari, emeklilik yatinm fonlar, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluslan, varlik yonetim girketleri ile, emekli ve yardim
sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluglar, aktif toplaminin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net has.
90.000.000 Tirk Lirasi, ozsermayesinin 5.000.000 Turk Lirasimin {izerindg#” “olradbs C’ ™
kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluslar S Misan 7071 ﬁ'f

ﬁnansman kuruluslan, varlik yonetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankasi ve Ulus
Para Fonu gibi kuruluglardir.

Kira sertifikalan, sermaye piyasasi mevzuat uyarinca, Borsa Istanbul’da islem gérecek sekilde
ve yurt i¢inde halka arz edildiginden dolayi, yurt disindan bagvuracak olan yatirimcilar kira
sertifikalarim Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatinmecilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
Gergek Kisi yatirnmeilar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdani, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatirnmeilar: Kurumsal Yatinmcilar: imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi,
kurulug gazetesi, vergi levhasi ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, nitelikli yatirimei beyam
(Sayilan dokiimanlara ilave olarak Kurumsal Yatirimci tamiminda yer alan “Aktif toplaminin
50.000.000.-TL, yillik net hasilatinin 90.000.000.-TL, 6zsermayesinin 5.000.000.-TL’nin
lizerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluslar’in” yilhik kurumlar vergisi
beyannamesinin fotokopisi (varsa Yeminli Mali Miisavir (YMM) tarafindan imzalanmis, yoksa
kurum yetkilileri tarafindan imzalanmig olarak) veya YMM tarafindan diizenlenmis tam tasdik
raporunu sunmasi gerekmektedir.) Yurt disindan talepte bulunacak kurumsal yatinmecilar igin
s6z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Basvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tliim yatinnmcilarin; halka arz siiresi iginde ve
enna ny sas1 Aract NOt“ﬂXEiﬂﬁ bamnuddesinde belietilembagvuru yerlerine miiracaat ederek
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Talep Formu’nu doldurmalari ve satin alacaklan Kira Sertifikalarinin bedellerini igbu sermaye
piyasaS} araci notunun 5.1.6. maddesine gore yatirmalar gerekmektedir.
YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad, Park Maya Sitesi No:18 D:F-2/A Blok, 34335
Besiktag/Istanbul

Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakif Yatinm’in tiim gubelerinden (Vakif Yatinm Menkul Degerler A.§ subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.tr internet sitelerinden ulagilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIiYETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI A.S. )
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankas: A.$. nin tiim gubeleri ve dijital kanallar iizerinden talepte bulunmak i¢in
bagvurabilirler. (Vakif Katilim Bankasi A.S. subelerinin adreslerine www.vakifkatilim.com.tr
internet sitelerinden ulasilabilir.)

5.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan sati fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarim iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalart Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satisa sunulacagindan yatinmeilar tarafindan
satig fiyati iizerinde 6deme s6z konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatlrlmcﬂann
karsllanamayan taleplerinden dolayl 1ade bedeli, Gelir Doneml Baglangi¢ (va

yerlerinde yatinmcilara iade edilecektir. T bt )

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkmda bilgi:

Tim yat1r1mc1lar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL ol
i¢in minimum talep miktar1 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep ade
taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmast sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertifi ﬁsﬁ’(dl
hakkinda herhangi bir sinirlama yoktur.

5.1.6. Kira sertifikas1 almak icin basvuru yapilacak yerler ile kira sertikasi
bedellerinin 6denme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarinin
teslimine iligkin bilgi:
a) Bagvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iligkin bilgi:
Tiim yatirimcilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak i¢in
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakif Katilim Bankas1 A.S iizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miisteriler
i¢in vade baglangi¢ giinii, dagitima hak kazanmis olduklan tutarlar miisteriden tahsil
edilecek olup Vakif Bakilim Bankasi, Vakif Yatinm Menkul Degerler A.§. hesabina
toplu olarak yatirlacaktir.

i) Bireysel Yatinmecilar:
Birey el Yatmmcﬂar taley ALTRICTHR K ﬁkaﬁﬂtﬂmxxhpdellenm tamamen nakden
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Talep ettikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatirimcilar
yatirdiklan tutar nemalandirilmayacaktir.

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatirimcilar nakden 6deme se¢eneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri kira sertifikalarina iligkin
tutari agagida bilgileri verilen hesaplara yatirilmak {izere nakden odeyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giinii saat 17.00’ye kadar tamamlanmahdir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Banka Adi: Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Donemi Baslangi¢ Tarihi Oncesi Donem

Bireysel yatirimcilara, Gelir Donemi Baslangi¢ Tarihinden 6nce Kitss le}f;kaTénm
satin almak igin nakit olarak 6denecek bedeller igin, Gelir Donemi Baglangi¢ ddnemine
kadar gecen siire de herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat 6denmesi
gerceklestirilmeyecektir.

T
;

ii) Kurumsal Yatirimailar:

Yurt i¢i Kurumsal Yatinmeilar isbu sermaye piyasasi araci notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulugunun merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal yatinmcilar talep ettikleri kira Sertifikalarina iligkin
odenecek talep tutarim nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt I¢i ve Yurt Dist
Kurumsal Yaticimilar, Kira Sertifikasi1 bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben ddeyebilirler. Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar, dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan kira sertifikasi bedellerini vade
baslangi¢ tarihinde saat 12:00’ye kadar asagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadr.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama A.$.
Banka Adi: Vakif Katilim Bankasi A.S.

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimcilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklann kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurumlara
O6demekten imtina edemezler.

Yurt I¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilarin dagitimi sonucu almaya hak kazandiklan
kira sertifikas1 bedellerini Odememelerine iligkin risk, talebi toplayan yatinm
kuruluguna aittir. Yatinm kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatinmct’nin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarinin teslimine iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasasi

Mevzuatl ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahlglen bazinda kayden izlenmeye
: ENKUL DEGERLER |

Puakifym. L0
{stanby ncare\SC‘“

Boiazict Kurumia




Yatinmcilarin satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dagitim listesinin Vakif Varlik

Kiralama A.S. tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is gilinii igerisinde
MKK’daki hesaplarina aktarilacaktir.

5.1.7. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestidi giinii takip eden iki is giinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarinin 6n alm haklari, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alim
haklarmn kullamlmamasi durumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarina iliskin 6n alim hakk: yoktur.
S.2. Dagitim ve tahsis plam

5.2.1. Satisin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori
bazinda halka arzda yatirinmcilara tahsis ve dagitim esaslari hakkinda bilgi:

Yoktur.
5.2.2. Halka arzda yatinnmcilara tahsis ve dagitim esaslar1 hakkinda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal degerinin;

%70’i Yurt i¢i Bireysel Yatinmcilara
%28’1 Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilara /R
%?2’si Yurt Dig1 Kurumsal Yatinmcilara

Gergeklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

Yukandaki tahsisat oranlan ek satig yapilmas: halinde, ek satisa uygulanmayacaktn' Ek satig
olmasi1 durumunda tahsisat Vakif Yatinm’in tavsiyesi ve VKS’nin onayu ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirnmei gruba tahsis edilen tutar karsilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlari arasinda yatirnmcilara Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis1 Tebligi hiiklimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatinme gruba i¢in %20’den
fazla azaltilmamak kaydi ile Vakif Yatinm’in Onerisi ve VK$’nin onayi ile kaydirma
yapilabilir.

Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tiim yatirimei gruplarn i¢in, talep edilen kira sertifikas1 adedi nihaidir.
Dagitim Esaslan

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayn bir araya getirildikten sonra II-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi hiikiimleri uyarinca, talep formunda bulunmasi
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanci uyruklular disinda kalan bireysel yatinmcilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen
kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden ¢ikartildiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agsagida belirtilen gekilde kendi i¢inde ayn ayn yapilacaktir.

urt I¢i Bireysel Yatinmeilara Dagitim
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Bulunan Arzin Talebi Kargilama Orani her bir yatirimciya ait kigisel talep ile ¢arpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmcilar igin oransal dagitim yontemi kullamilacagindan herhangi bir
miikerrer tarama iglemi yapilmayacaktir.

b. Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilara Dagitim

Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatirime: grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimctlann bulunmasi durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatinnmciya verilecek kira sertifikast miktarina Vakif Yatinm ve/veya Vakif
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt Igi ve Yurt Dis1 kurumsal yatinmei grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt sinir koyan yatinmcilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya
¢ikan miktarin bu alt sininn altinda kalmasi halinde yatirimcr istegine uygun olarak
listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimei gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan Kkira sertifikalari, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmcilar arasinda Vakif VKS$’nin uygun gordiigi sekilde
dagitilacaktir.

Vakif Yatinm, talep toplama siiresinin bitimini izleyen i giinii igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayn ayn kesinlestirerek Vakif VKS’ye verecektir.
Vakif VKS, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onay1 Vakif Yatirim’a bildirecektir. Satig sonuglar1 dagitim listesinin kesinlestigi giinii
takip eden iki is giinii i¢erisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri gergevesinde KAP’ta agiklanacaktir.

Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Vakif Yatirim ise karsilanan tale

sertifikalarinin kayden teslimini MKK diizenlemeleri gergevesinde gltnﬁételéx:iniﬁéi‘
onaylanmasindan sonra 30.04.2021 tarihinde yerine getircciektir. & @N o |
] e o
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5.2.3. Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmi {&:a ééﬁ“ﬁkasi
miktarinin bildirilme siireci hakkinda bilgi: e

Dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden isglinii araci kurum Vakif Yatinm, Vakif
VKS’ye halka arzin dagitim sonuglarim bildirecektir. Vakif Yatinm ve Vakif Katilim,
yatirimcilara tek tek bilgilendirme yapmayacak, dileyen yatirimcilar emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatinm kurulusu olarak Vakif Katilim’1 arayarak veya Vakif Katihm’in
internet subesi vasitasiyla dagitim sonucuna gore satin almig olduklart miktarlan
Ogrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasimin satig fiyat1 veya fiyatin tespit edildigi/edilece@i yontem ile nihai
fiyatin kamuya agiklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikasi satis fiyat1 1,00 TL olacaktir.
5.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik
5.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus Vakif Yatirm Menkul Degerler A.S. (Genel
Mudurluk Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335

Sta bul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

VAKIF YATIRIM MENKUL DEbERLFR A
Akat Mpn. jadeerte Aa a_mCad Par‘ AMaya Sifes
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5.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluglarimmn

isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve deme kuruluglann Merkezi Kayit
Kurulugu A.S. ve Takas ve Saklama Bankasi A.$."dir.

5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (II1-37.1 sayili “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)
tanimlanan “En Iyi Gayret Aracihi@” esasina gore yapilacak olup, Vakif Yatirim tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar yoktur.

Ucret ve Diger Baz AT
Malivetier* Alinacak | Sabit/Oransal Tutar (TL)y== -
y Deger
S Nominal Vadeye Gore
1
SPK Ucreti Tutar Degisen Oransal 50.000,00
Takasbank? + BSMV Thrag Sabit 131,25
Basina
MKK Ucreti® + BSMV Nominal Oransal 4.080,30
Tutar
BIAS Kotasyon Nominal Tavam Asarsa
Ucreti*+BSMV Tutar Sabit 23.940,00
grfaﬁ{}k f\m‘ ome’ + Nominal Oransal 126.000,00

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Kira Sertifikalarmin Kira Sertifikalarinin
Olﬂ:s;“l- Nominal | FAlAArz | o . | Halka Arz Edilen
Yetkili . Araciligin . Edilen Kira . . Kira
Kurulug | onsorsi Tiirii Degeri | oo tifikasma | DeEeri Sertifikasin
¥ umdaki (TL) . (TL) A
g . Orani (%) Oram (%)
ozisyonu
Vakif 400.000.000
Yatirim Konsorsiyum En ivi (600.00.000
Menkul Bulunmamakt Gavret y - TL’ye kadar %100
Degerler adir T ek satiy
AS. miimkiindiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim s6zlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iliskin aracilik iglemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmem cergevesinde Vakif Yatirim ile gerceklestirilecek ve karsilifinda komisyon
Odenecektir.

5.5. Halka arza iligkin olarak ihrac¢ginin 6demesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikas1 basina maliyet: AT
Halka Arz edilecek olan 400.000.000 TL nominal tutardaki kira sertlﬁka31 rlg:m afsmgmv ‘

maliyetler agagidaki sekildedir:

~ar)

T

w. G5
\ JJJJ
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Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00

TOPLAM 206.151,55
*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalar Tebligi madde 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih 20/710 sayil karar geregince
satigt yapilacak kira sertifikalarinin kayda alma {icretinin hesaplanmasinda asagidaki oranlar
kullanilmaktadir.

Vadesi 180 giine kadar olanlar igin onbinde 1,25

Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi olanlar igin onbinde 1,75

Vadesi 365 giin ile 730 giin arasi1 olanlar i¢in onbinde 2,5

Vadesi 730 giindaen daha uzun olanlar i¢in onbinde 5

Takasbank ticreti BSMV dahil olarak dikkate alinmistir.

3[hragtan sonra ihra¢ edilen nominal tutar iizerinden %0,01 oraninda MKK ihrag ticreti
ddenmektedir. Thrag iicreti igin iist limit 3.886 TL (BSMYV harig)’dir. Ayrica Sertifika saklama
ve itfa komisyonu olarak ayri ayrn %0,005 oraninda ilave iicret 6denecektir. [tfa komisyonunda
alt limit 1.300 TL tist limit 64.742TL’dir.

*Halka Arzlarda agagidaki iicretler uygulamirken, Kira Sertifikalarinda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.

0-50 milyon TL(dahil); 5.700TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 11.400 TL

100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 22.800 TL ¢ fen 1T
200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 45.600 TL

400 milyon TL iistii; 91.200 TL

R
Ihraggimin Kurul iicreti, MKK ve Takasbank’in dahil oldugu yasal maliyetler yaklaslk
206.151,55 TL olup, ilgili tutarlar nominal ihra¢ tutarimin %0,052sine tekabiil etmektedir.
Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 400.000.000 adet kira sertifikasi1 bagina
diisecek maliyet yaklagik 0,00052 TL’dir.

5.6. Talepte bulunan yatirnmcinin 6deyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

Hesap Agma Sermaye Piyasas: Yatinmcimn Bagka
Kurum Ucreti Aracimn MKK"ya Araca Kurulugtaki EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
Virman Ucreti Hesabina Virman Ucreti
Musteriden
- sadece yasal
Vakif Yatinm 1.50 TL+ Takasbank Tarifesi olarak alinmast
Menkul Degerler B SMV Yoktur Yoktur Yuzbinde Yoktur geceken
AS. 10+BSMV
masraflar
alinacaktir
Musteriden
sadece yasal
;:':kgf‘:‘;m Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur °'"::r::{‘;mm
FAMH-YATHR I MENKLL (»"‘F(‘-{{:Rl RA S
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6. BORSADA iSLEM GORMEYE ILISKIiN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarimin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihi:

Ihragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalannin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi gergevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci i giliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem girecek olan kira sertifikalarimin hangi durumlarda islem sirasinin
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslari Hakkinda
Yo6netmeligin 30’uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsacilik Faaliyetlerine iligkin
Esaslar Yonetmeligin 16’nc1, 25%inci ve 26’nci maddelerinde, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesinin 29’uncu maddesinde yer alan durumlarin olugmasi halinde, kira sertifikalarinin
islem siras1 gegici olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim1 borsa kotundan
¢ikartilabilir.

Ayrica, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin “- Borglanma araglarinin, kira
sertifikalaninin ve gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢ikma sartlar1” baghkli 29’uncu
maddesinde yer alan agagidaki durumlarin olugmasi halinde kira sertifikalar borsa k
¢ikartilabilir. 74 Fam N

e Asagidaki hallerde kira sertifikalar1 Yonetim Kurulu karan ile siirekli
kotundan ¢ikarilabilir. Yonetim Kurulu, kottan ¢ikarma kararin1 vermed

stire verebilir, pazarimn degistirilmesine karar verebilir veya uygun gﬁrdﬁg"xh oAf
alabilir. Ihragginin, kaynak kurulusun veya fon kullanicisinin, .

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasi,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykin bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmas1 ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliinin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi,

c) Borsaya 6demekle yiikiimlii oldugu iicretlerin tamamini son 6deme tarihinden
itibaren 1 yil iginde 6dememesi,

d) Sermaye piyasas: araglarina yonelik 6deme veya diger taahhiit ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi, kira sertifikas1 sahiplerinin haklarim
kullanmalarina engel olabilecek islem ya da eylemler yapmast.

e Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas: araglan itfa edildikleri veya siirenin
doldugu tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan g¢ikmig sayilir.

e Borglanma Araglari Piyasas: biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem goren
kira sertifikalan Kotasyon Yo&nergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olugmasi durumunda Gozalti Pazari’na, Pay Piyasasi biinyesindeki Yapilandirnlmig
Urtinler ve Fon Pazari’'nda ve NIYIP’te islem goren kira sertifikalan ise ayni kosullarin
olusmas: durumunda Yakin Izleme Pazari’na alinabilir.

e Pazar degisikligine iliskin Y6netim Kurulu kararinin ahnmasindan itibaren izleyen is
giliniinfin sonuna kadar sertifikanin iglem sirasi kapatilir ve 2’nci is giinii borglanma

_ 0 o n
sertifika Gozalt: Pazari’nda yghe@drag Ve RAMAE: cery e 4 <

Akat Ban, Ebulujgdiarcin Cad Park i y' Sites.
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6.3. Ihraccinin daha dnce ihrag ettigi kira sertifikalarimin islem gordiigii borsalara iligkin

bilgi:
Tedaviildeki ihraclar:

Kurul Karar
Tarihi/Tavan Tutan (TL)

Tiirit

Ihrag
Tutan (TL)

ihrag
Tarihi

itfa

Ihrag Sekli
(Nitelikli/Tahsisli)

islem
Gordigi
Borsa

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
Stzlesmesine
Dayali

250.000.000

22.01.2021

30.04.2021

Halka Arz

Borsa
[stanbul

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
Stzlesmesine
Dayah

140.000.000

02.02.2021

05.05.2021

Tahsisli

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
Sozlesmesine
Dayal1

200.000.000

17.02.2021

03.06.2021

Nitelikli

Borsa
{stanbul

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
Sozlesmesine
Dayali

164.700.000

24.02.2021

09.06.2021

31.12.2020/15.000.000.000

YOnetim
Sozlesmesine
Dayali

150.000.000

24.02.2021

09.06.2021 {.
[

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
Sozlesmesine
Dayalt

750.000.000

03.03.2021

23.06.2021

31.12.2020/15.000.000.000

YOnetim
Sozlesmesine
Dayah

51.400.000

12.03.2021

08.07.2021

Tahsisli

31.12.2020/15.000.000.000

Ydnetim
Sozlesmesine
Dayal

725.000.000

25.03.2021

03.06.2021

Nitelikli

Borsa
{stanbul

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
Sozlesmesine
Dayal

100.000.000

26.03.2021

01.07.2021

Tahsisli

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
S6zlesmesine
Dayal

290.000.000

30/03/2021

01/07/2021

Tahsisli

AP
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iF Kﬁm ENKUL DEGERLERA.S.
Mah. luiaMardin Cad. Par

aya Sitesi

Bogazi¢l Kurumtar V.O. 922 408 8359

C N TR




Y 6netim Bo
31.12.2020/15.000.000.000 | Stzlesmesine | 415.000.000 }02/04/2021 | 11/06/2021 Nitelikli oorsa
Istanbul
Dayah
Y6netim Borsa
31.12.2020/15.000.000.000 | Sozlesmesine | 550.000.000 { 09/04/2021 { 09/07/2021 Nitelikli istanlsml
Dayah

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihmn esaslar:
Yoktur.
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER

Fon Kullanicis1 Portfoy Borglulan ve Yatirim Borglularinin Portfoy kapsamindaki borglarini
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK md. 128 anlaminda ii¢iincii
kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla Ihraggi’ya kargi iistlenmigtir. Bu kapsamda Fon
Kullanicisinin sorumltulugu azami olarak thrag Tutari ve Beklenen/Tahmini Kér ile sinirhdir.
Fon Kullanicisinin taahhiidii Portfdy Borglulari ile Yatinm Borglulariin bor¢ ve
yiikiimliiliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsaminda iigiincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglular1 ve Yatirim
Borglulannin tiim borg ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullanicisi’mn da
Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmini kirin elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olugan
kayiptan Fon Kullancis’'min sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem sozlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiliikklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini kann elde
edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigim ispat yli

Kullamcist’na aittir. (Beklenen/Tahmini Kér Oram tanimlarda belirtildidi tizer
Getiri Oranina esittir). ‘

haricinde herhangl bir garantorluk bulunmamaktadir.
8. DIGER BiLGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damymanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggtya, araci kurum Vakif Yatirim disinda damigmanlik hizmeti veren
kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kigilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasasi Arac1 Notunda asagida belirtilen tigiincii sahislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS ilgili ii¢tincii kigilerin yayinladif1 bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigim, bilgileri yanhs veya yaniltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigim beyan eder. Ihragei ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldigim beyan eder.

Ihragc/Fon Kullanicisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katilim arasinda kredi
erecelendirg sozlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katlhm
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Bagimsiz Denetim Kurulusu
Unvani: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Is Adresi: Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Bilyiikdere Caddesi, 34398
Sariyer/Istanbul

Ihragg1/Fon Kullanicisidaki menfaatleri: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. ile Vakif Katilim ve VKS arasinda Bagimsiz Denetim sozlesmesi bulunmakta
olup bunun disinda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.'nin
Vakif Katilim veya VK$'den sagladif: herhangi bir menfaat bulunmamaktadr.

Vakif VKS’nin 31.12.2019 ve 31.12.2020 hesap dénemlerine iligkin finansal tablolar1 Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarim1 hazirlayan denet¢i kurulusun ve sorumlu
denet¢inin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Vakaf Katilim’in 31.12.2019 ve 31.12.2020 hesap donemlerine iligkin finansal tablolar1 Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan denet¢i kurulugun ve sorumlu
denetginin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Ilgili donemler i¢in bagimsiz denetim kuruluslarina iligkin bilgiler ve denetim gérii
asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Vakif Varlik Kiralama A.S.
Sorumiu Ortak Deneti
Hesap Donemi Bagimsiz Denetim Sirketi Basdenet¢inin Ada -
r
Soyadi
Giiney Bagimsiz Denetim ve Bagimstz
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu
Misavirlik A.S.
31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriigii: 7 Nsan il

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinmin
ozeti de dahil olmak fizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli
yoOnleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetci goriigii;

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar ve diger kapsaml gelir

tablosu, 6zkaynak degisim tabl@ﬂk‘ﬁmﬂbﬁjﬂ&ﬂé‘?k ile onemh mubhasebe politikalarinin
Ozeti de dahll fimak iizere ﬁna&i?ig’!g‘ok y'd m:m in o :ﬁnansal tablolarim denetlemls
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Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
akislarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli
yoOnleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

Vakif Katihm Bankas: A.S.

Sorumlu Ortak
Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Bagdenet¢inin Adi Denetim Tiirit | Goriig
Soyadi
Giiney Bagimsiz Denetim ve
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali IS):R}IZ;WHarman, gzixzzlz Olumlu
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim ve
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali Damla Harman, Bag1m51z Olumlu
- SMMM Denetim
Miisavirlik A.S.

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii:

“Vakif Katilm Bankas1 A.$.’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin (Hep
birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
aymi tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayn: tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finagsal
performansim ve konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 safilys

Gazete’de yayimlanan ° Bankalann Muhasebe Uygulamalanna ve Belgelerin akim’&naslﬂ’a

/

diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS’.
iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak
yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.” -

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriigii: CohY ]

“Vakif Katilim Bankasi1 A.S.’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’mn (Hep
birlikte “Grup” olarak amilacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akig tablosu ile Snemli muhasebe politikalarimn 6zeti de déhil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gériiglimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve aymni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y6netmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalann hesap ve kayit dﬁzenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile




igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat1" na uygun olarak tiim dnemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

8.3. Varsa fon Kullamicisi, ihragel, veya ihra¢ edilen Kkira sertifikasma iliskin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullanicist Vakif Katilim Bankasi A.$.’nin kredi derecelendirme notlar1 Fitch Ratings
tarafindan yayimlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo agagidadir. Fon
kullanicisinin 6deme giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadif asagidaki tabloda

goriilmektedir.

Fitch Son
Ratings | 26.02.2021 | 3.11.2020 | 12.11.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 | 1.07.2018 | 22.07.2017 | [, "l

Notu egisim
Va‘;;ﬁ’% B B B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BB+ | Dedigmedi
Vagéslia Yp B 8 B B B B B B B Degismedi

Uzun BB BB BB BB BB BB BB+ BBB BBB Dedismedi
Vadeli TL g - - : - egigmedi
ValélesliaTL B B B B B B B F3 F3 Degigmedi
Finansal

Kapasite b b b- b- b- b+ b+ b+ b+ Degigmedi

Notu

Destek 4 4 4 4 4 4 3 3 3 Degigmedi
Destek B B B+ B+ B+ B+ BB BB+ BB+ | Degigmedi
Tabani - egismedi
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tur) AA(Tur) AAA(Tur)
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9. KiRA SERTIFiKALARI iLE iLGIiLIi VERGILENDIRME ESASLARI

sis Mo: 6.2726.08

frars

igi Kurumiar J D. 9..2 U’)S 8359

TAM TAM DAR MUKELLEF DAR
MUKELLEF | MUKELLEF KURUM(1) MUKELLEF
KURUM GERCEK GERCEK KiSi
Kisi
(DTiirkiye'de (1) Tiirkiye'de | (1) Tiirkiye'de ihra¢ | (1) Tiirkiye'de
ihrag edilenlerden; | ihrag edilenler; | edilenlerden; ihrag edilenler;
a)Sermaye -Vadesi 6 aya a) yabanci sermaye - Vadesi 6 aya
Sirketleri (2) ile | kadar (6 ay Sirketleri (2) ile kadar (6 ay dahil)
SPK diizenleme | dahil) olan kira | Sermaye Piyasasi olan kira
ve denetimine sertifikasi Kanunu'na gore sertifikasi
tabi fonlarca ihraglarinda kurulan yatinm ihraglarinda
elde edilen (23.12.2020 fonlan ve yatinnm (23.12.2020
faiz/kar pay1 tarihinden ortakliklariyla benzer | tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | nitelikte oldugu itibaren iktisap
KIiRA - % 0 oraninda edilenler) ylizde | Maliye Bakanlifinca | edilenler) ylizde
SERTIFIKA | stopaja tabidir. 5, belirlenen yabanci 5,

SI GELIRI | - Kurumlar - Vadesi 1 yila | kurumlarin (4) elde - Vadesi 1 yila
vergisine tabidir. | kadar (1 y1l ettigi faiz/kar pay1 kadar (1 y1l
b)Yukarnida dahil) olan kira | gelirlert; dahil) olan kira
sayilanlar diginda | sertifikasi - % 0 oraninda sertifikasi
kalan kurumlarca | ihraglarinda stopaja tabidir. ihraglarinda
(3) elde edilen (23.12.2020 - Stopaj nihai (23.12.2020
faiz/kar pay1 tarihinden vergidir. tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | - Beyan edilemez. itibaren iktisap
- Vadesi 6 aya edilenler) yiizde | b) Yukanda edilenler) ylizde
kadar (6 ay dahil) |3, sayilanlar diginda e
olan kira - 4749 sayih kalan kurumlarca
sertifikasi kanun uyarinca | elde edilen faiz/kar
ihraglarinda kurulan varhk | pay gelirleri;

(23.12.2020 kiralama - Vadesi 6 aya kadar
tarihinden itibaren | tarafindan ihra¢ | (6 ay dahil) olan kira
iktisap edilenler) | edilen altina sertifikasi
ylizde 5, dayali kira ihraglarinda
- Vadesi 1 yila sertifikalan %0, | (23.12.2020 ihrag edilen
kadar (1 yil dahil) | - Vadesi 1 tarihinden itibaren altina dayalty 1.t 299,
olan kira yildan uzun iktisap edilenler) kira
sertifikasi ihrag yiizde 5, sertifikalan
ihraglarinda edilenlerde - Vadesi 1 yila kadar | %0,
(23.12.2020 (23.12.2020 (1 yil dahil) olan kira | - Vadesi 1 yildan
tarihinden itibaren | tarihinden sertifikasi uzun ihrag
iktisap edilenler) | itibaren iktisap | ihraglarinda edilenlerde
yiizde 3, edilenler) %0 (23.12.2020 (23.12.2020
- 4749 sayili oraninda stopaja | tarthinden itibaren tarihinden
kanun uyarinca tabidir. iktisap edilenler) itibaren iktisap
kurulan varlik - 4749 sayih yiizde 3, edilenler) %0
L kanun uyarinca | - 4749 say111 kanun oraninda stopa a
i 268 an v”"fawﬂ‘
Begiktag 3333 ?h !\io




edilen altina kiralama varlik kiralama - Stopaj nihai
dayali kira tarafindan ihra¢ | tarafindan ihrag vergidir.
sertifikalar1 %0, edilen altina edilen altina dayali - Beyan
- Vadesi 1 yildan | dayali kira kira sertifikalar1 %0, | edilemez.
uzun ihrag sertifikalar1 %0, | - Vadesi 1 yildan
edilenlerde - Stopaj nihai uzun ihrag
(23.12.2020 vergidir. edilenlerde
tarihinden itibaren | - Beyan (23.12.2020
iktisap edilenler) | edilemez. tarihinden itibaren
%0 oraninda iktisap edilenler) %0
stopaja tabidir. oraninda stopaja
- Beyanname tabidir.
vermesi gereken - Stopaj nihai
kurumlar, 6denen vergidir.
stopajt beyanname - Beyan edilmez.
lizerinde
hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup
edilebilirler.
(1) Tirkiye'de (1) Tirkiye'de | (1) Banka ve araci 1) Banka ve aract
ihrag¢ edilenlerden; | ihrag kurum aracihgiyla kurum
a) Sermaye edilenlerden Tiirkiye'de ihrag araciligiyla
Sirketleri (2) ile elde edilen edilenlerden; Tiirkiye'de ihrag
SPK diizenleme kazanglar; a) yabanci sermaye edilenlerden elde
ve denetimine tabi | -Vadesi 6 aya Sirketleri (2) ile edilen kazanglar;
fonlarin elde ettigi | kadar (6 ay Sermaye Piyasasi - Vadesi 6 aya
kazanglar; dahil) olan kira | Kanunu'na gore kadar (6 ay dahil)
- %0 oraninda sertifikasi kurulan yatirim olan kira
stopaja tabidir. ihraglarinda fonlan ve yatinm
ALIM - Kurumlar (23.12.2020 ortakliklariyla benzer
SATIM vergisine tabidir. | tarihinden nitelikte oldugu
KAZANCL | b) Yukanda itibaren iktisap | Maliye Bakanlifinca
ARI sayilanlar diginda | edilenler) yiizde | belirlenen yabanci
kalan kurumlarin | 5, kurumlarin (4) elde
(3) elde ettikleri - Vadesi 1 yila | ettigi kazanglari; ,
kazanglar; kadar (1 y1l - %0 oraninda stopaja | - Vadesi 1 yila
-Vadesi 6 aya dahil) olan kira | tabidir. kadar (1 y1l
kadar (6 ay dahil) | sertifikasi - Stopaj nihai dahil) olan kira
olan kira ihraglarinda vergidir. sertifikas1
sertifikasi (23.12.2020 - Beyan edilemez. ihraglarinda
ihraglarinda tarihinden b) Yukarida (23.12.2020
(23.12.2020 itibaren iktisap | sayilanlar diginda tarihinden
tarihinden itibaren | edilenler) yiizde | kalan kurumlarnn elde | itibaren iktisap
iktisap edilenler) |3, ettikleri kazanglar; edilenler) ylizde
yiizde 5, - 4749 sayih - Vadesi 6 aya kadar | 3,
/Q N\ .| kanun uyannca | (6 ay déhil) olan kira
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- Vadesi 1 yila kurulan varlik sertifikasi - 4749 sayih
kadar (1 yil dahil) | kiralama ihraglarinda kanun uyarinca
olan kira tarafindan ihra¢ | (23.12.2020 kurulan varlik
sertifikasi edilen altina tarihinden itibaren kiralama
ihraglarinda dayali kira iktisap edilenler) tarafindan ihrag
(23.12.2020 sertifikalan %0, | yiizde 5, edilen altina
tarihinden itibaren | - Vadesi 1 - Vadesi 1 yila kadar | dayali kira
iktisap edilenler) | yildan uzun (1 y1l dahil) olan kira | sertifikalar1 %0,
yiizde 3, ihrag sertifikasi - Vadesi 1 yildan
- 4749 sayih edilenlerde ihraglarinda uzun ihrag
kanun uyarinca (23.12.2020 (23.12.2020 edilenlerde
kurulan varhk tarihinden tarihinden itibaren (23.12.2020
kiralama itibaren iktisap | iktisap edilenler) tarihinden
tarafindan ihrag edilenler) %0 | yiizde 3, itibaren iktisap
edilen altina oranminda stopaja | - 4749 sayili kanun edilenler) %0
dayali kira tabidir. uyarinca kurulan oraninda stopaja
sertifikalar %0, - Stopaj nihai varlik kiralama tabidir.

- Vadesi 1 yildan | vergidir. tarafindan ihrag - Stopaj nihai
uzun ihrag - Beyan edilen altina dayah vergidir.
edilenlerde edilemez. kira sertifikalann %0, |- Beyan
(23.12.2020 - Vadesi 1 yildan edilemez.
tarihinden itibaren uzun ihrag

iktisap edilenler) edilenlerde

%0 oraninda (23.12.2020

stopaja tabidir. tarihinden itibaren

- Beyanname iktisap edilenler) %0

vermesi gereken oraninda stopaja

kurumlar, 6denen tabidir.

stopaj1 beyanname - Stopaj nihai

tizerinde vergidir.

hesaplanan

kurumlar

vergisinden

mahsup

edebilirler.

(1) Dar miikellef kurumlara iliskin agiklamalanmiz, Tirkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar miikellef kurumlar igin gegerlidir.

(2) 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan girketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamli komandit ve limited Sirketler ile yatinm fonlari) digindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklari
Ornek verilebilir.

(4) 25 Aralik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri

ile deger artis1 kazam;lan elde etmek yg@mﬂa,hﬁ%wd@ﬂlmak amaciyla faaliyette bulunan
siir e

)ggs&s‘@ttmm kuruluslan g1b1 abanc1




kurumsal yatinmecilann tiimii, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan yatinm ve
yatinnm ortakliklariyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
Umramye/lstanbu adresindeki fon kullanicisinin ve ithraggimin merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullamcisi ve ihragginin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olugturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlan ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER

EK1. Yo6netim S6zlesmesi

EK2. Tasfiye Taahhiidii

EK3. Teminat Mektubu

EK4. Sertifika Hiikiim ve Sartlan
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EK-1 YONETIM SOZLESMESI
Bu Yonetim Sozlesmesi (“Sozlesme™) 13.04.2021 tarihinde;

(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS”)
(2) Vakif Katilim Bankas1 A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicisr™)

arasinda akdedilmistir. Bu Sézlesme’de VKS ile Banka ayri ayr1 “Taraf” birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir.

GIRIS

(A) Taraflar arasinda VK$ tarafindan, Banka'nin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Kira Sertifikalari
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan hrag¢ Programi’na iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikas Ihrag
Programi Temel Hiikiim ve Kosullari (“Temel Hiikiim ve Kosullar™) sézlesmesi akdedilmistir.

(B) Bu Sézlesmenin konusu, Thrag Programi ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile
6. maddesi hiikimleri c¢ergevesinde yOnetim sozlesmesine dayali ihrag edilecek kira
sertifikalar/sukuklara esas Portfoy’iin VKS$ lehine yonetilmesine iligkin hiikiim ve kosullarin
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sozlesme’de aksi agik¢a belirtilmedik¢e, Temel Hitkiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallari bu Sézlesme’ye de uygulanir,

2. ITHRAC TUTARININ ODENMESi VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI
VKS, Ihrag gergevesinde elde edecegi Thrag Tutari’nin tamamini Baslangig Portfoy Varliklar’ nin VKS’ye
tahsisi/Portféy’{in olusturulmas: ve Banka tarafindan yonetilmesi amaciyla, Temel Hiikiim ve Kosullar’da

belirlenen sartlarin tamamimnin gergeklesmesi akabinde Temel hiikiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla
Banka’ya aktaracaktir.

3. VEKALET

(a) VKS, Banka’y: Temel Hikiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla Portfoy’ii yonetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka'da VK S nin vekili olmay: kabul etmistir.

(b) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Karin tizerinde kalan kismi vekalet ticreti olarak Banka’ya
ait olacaktir.

4. TASFIYE

Her bir Ihrag kapsaminda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka itfa Bedelini VKS’ye
odeyerek Portfoy’ti tasfiye eder.




5. DIGER HUKUMLER

(a) Bu Sézlesme, Temel Hiikiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Sézlesme’de hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar uygulanir.

(b) Bu Sozlesme taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KiRAL
Adina Temsilen

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen

VAKIF KATILIM BANKASI A.$.

Saray Mah. Dr. Adnan Blyilkdeniz Caddesl

No:{0 34768 Omraniye | ISTANB

Iikalleticr V.D. Veral No: 883 042

Tey 4802167800 55 55 Fax:+90216 8

Hiiseyin ULUT Sa




EK-2 TASFIYE TAAHHUDU

Kimden : VakifKatilim Bankas: A.S.

Kime :  Vakaf Varlik Kiralama A.S.

Tarih

Iigi : (a) 02.12.2020 tarihli Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar

(“Temel Hiikiim ve Kosullar”)
(b) 13.04.2021 tarihli Yonetim Sozlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacag), Kira
Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan Ihrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kogullarin belirlendigi ilgi (a)’da kayitli Temel
Hiikiim ve Kosullar sézlesmesini akdedilmis ve Ihraca esas Portfoy’iin ilgi (b)’de kayith Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirilmistir.

Bu taahhiidiimiizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallari bu taahhiidiimiize de uygulanir.

Ihrag Programi gergevesinde, Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
gergeklestirilecek Ihrag ile ilgili olarak, itfa Tarihinde ilgi (b)’de Y&netim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfoy’ii Itfa Bedelini tarafiniza 5demek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz.

Bu Taahhiidiimiiz Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kosullar uygulanir.

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen

VAKIF KATILIM BANKASI A.$.
Saray Mah,Ar, Adnan Bllylkdeniz Caddeel
No:10 34768 Umranlye | [STANBUL




EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : Vakif Katilim Bankasi A.S.

Kime ¢  Vakif Varlik Kiralama A.S.
Tarih
flgi : (a) 02.12.2020 tarihli Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari

(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 13.04.2021 tarihli Yonetim Sozlesmesi

Bankamiz ile §irketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankamizin fon kullanicist olarak yer alacag), Kira
Sertifikalari Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan [hrag Programi’na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi ilgi (a)’da kayitli Temel
Hiikiim ve Kogullar sozlesmesini imzalanmis ve lhraca esas Portfoy’iin ilgi (b)’de kayith Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirilmigtur.

Bu Teminat Mektubunda aksi agikg¢a belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve
Temel Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallari bu Teminat Mektubu’na da uygulanir.

Ihrag Programi, Temel Hiikiim ve Kogullar ile Yonetim Sozlesmesi ercevesinde gerceklestirilecek Thrag
kapsaminda Sertifika Yiikiimliliklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen; Portfoy
Borglulari ve Yatirim Borglularinin borglarim zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini TBK m. 128
anlaminda {i¢iincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portféy Borglulari ve Yatirim Borglularinin 8édenmeyen tiim borglarini herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak ©deyerek, Izahname’de/Sertifika Hiikiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafiniza 6denmek iizere Portfoy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,
beyan ve taahhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hiikiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kosullar uygulanir.

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina TemsilgaiF KATILIM BANKASI A.$.
, Adnan Blylikdeniz Cadidesi

No:{0 34768 Umraniye | ISTAND
Milelizder VD, Vorgl No: 883 04




EK-4 SERTIFiKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hitktim ve Sartlar1 13.04.2021 tarihinde;
(3) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS”)

(4) Vakif Katihm Bankasi A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicisi”)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda VKS ile Banka ayri ayr1 “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak amlacaktir.
GIRIS

(C) Taraflar arasinda, VK$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Kira Sertifikalari
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan Thrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kogullarin belirlendigi Kira Sertifikasi Ihrag
Programi Temel Hiikiim ve Kosullar (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) sézlesmesi akdedilmistir.

(D) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nin konusu, Thrag Programi gergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara veya tahsisli olarak satiginda
Sertifikalar’in hiikiim ve gartlarinin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda aksi agikga belirtilmedikge Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan
tanimlar ve yorum kurallar1 bu sézlesmeye uygulanir.

2. SERTIFiKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 20

Kira Sertifikas: Tiirii Yonetim Sozlesmesine Dayali
Thrac Tiirii Halka Arz Edilerek Satis
Ihrag Tutar

400.000.000.-TL (Ek satis ile halka arz tutar1 600.000.000 TL’ye
kadar artirilabilecektir.)

Islem Sozlesmeleri Temel Hiikiim ve Kogullar, Yénetim Sézlesmesi, Tasfiye
Taahhiidii, Teminat Mektubu, Sertifika Hitkiim ve Sartlari

Dayanak Varhklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tiirii Sabit

(Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde

Sertifika Gelir Oram %16-21 getiri araliginda

(Beklenen/Tahmini Kar)

Gosterge /Endeks -

VAKIF TILIM BAN 9.
. Ad Byl z C¥ i zal
saur?f 347%‘3“[1‘;??@1? STANBUL

B Mikellefar V.D. Vo : 683 042 TTO0

16 800 55 5@!’:'&{-‘216 800 31 65




Marj -

Gostergeye/Endekslemeye -

Mliskin Agiklamalar

Vade Baslangi¢ Tarihi 30/04/2021

Itfa Tarihi 27/08/2021

Kotasyon BIST

Araci Kurum Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER

(c) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda hiikiim bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar
uygulanir.

(d) Bu Sertifika Hilkiim ve Sartlari taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KiRALA
Adina Temsilen /)

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adina Temsilen
VAKIF KATILIM BANKASI A8
Saray Mah. Dr, Adnan Blyiikdeniz cmé’ii
No:10 34768 Umraniye | ISTANBUL
BliyRk Mkellsfier V.0, Vergl No: £33 042 7700
Tel:+X)216/400 55 55 Fax:+50246 800 31 65
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