Sermaye Piyasast Kurulu'na yapilan bagvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu nun onayini takiben
kesinlesen Izahanme ayrica ilan edilecektir.

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ..../..../..... tarihinde onaylanmistr.

Ortakhgmizin ¢ikarilmig sermayesinin 37.500.000 TL’den 57.500.000 TL’ye ¢ikarilmas
nedeniyle artirlacak 20.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzima iliskin
izahnamedir.

Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarindan fazla olmasi1 halinde
Ortakhgimizin mevcut pay sahiplerinden Oguz TEZMEN’e ait toplam 2.000.000 TL
nominal degerli beheri 1 TL olan 2.000.000 adet pay olmak iizere, toplam halka arz
edilen paylarm %10’una tekabiil eden paylarin dagitima tabi tutulacak toplam pay
miktarma eklenmesi planlanmaktadir. Ek satisin tamaminin gerceklesmesi halinde
toplam 22.000.000 TL nominal degerli, beheri 1 TL olan 22.000.000 adet paym halka
arz1 ger¢eklesecektir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarmn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim Kkararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhifimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Tera Yatirim Menkul
Degerler A.S.’nin www.terayatirim.com adresli internet sitesi ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yaymlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir. |

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmca, izahnamedc ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamilticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrager sorumludur. Zararm ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agik¢a belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantér ve ihra¢einin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu takdirde dzetin vaniltici,
hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanls,
yaniltica ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
igermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki Ongoriileri ve beklentileri gstermektedir. Birgok faktér, ihragemin gelecege
yonelik agiklamalarinin ngériilenden gok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir,”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri

G]SB]I)) Dolari, Dolar veya Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

AS. Anonim Sirket

ATM Automatic Teller Machine (Bankamatik)

Av. Avukat

BIST, BIAS Borsa Istanbul A.S.

BKK Bakanlar Kurulu Karari

BSMV Banka Sigorta Muamele Vergisi

CEO Chief Executive Officer (Genel Miidiir)

CFA Chartered Financial Analyst (Lisansh Finansal Analist)

DIBS Devlet I¢ Borglanma Senetleri

DMA Direct Market Access (Dogrudan Piyasa Erisimi)

GVK Gelir Vergisi Kanunu

ISIN International Securities Identification Number ( Uluslararas:
Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi )

ISKUR Tiirkiye Is Kurumu

KAP Kamuoyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

KKTC Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MBA Master of Business Administration (Isletme Yiiksek Lisans1)

Md. Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

NATO North Atlantic Treaty Organization (Kuzey Atlantik
Antlasmasi Orgiitii)

O/N Overnight (Gecelik)

OSBA Ozel Sektsr Borglanma Araci

SGK Sosyal Giivenlik Kurumu

SGMK Sabit Getirili Menkul Kiymetler

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn 6362 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeli

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFRS Turkiye Finansal Raporlama Standartlari

TL Ttirk Lirasi

TMS Tiirkiye Muhasebe Standardi

TOBB Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi .

'1SPAKB Tiirkiye Sermaye Piyasasi Araci Kuruluglan Birligi ~~ /

TSPB Tirkiye Sermaye Piyasas1 Birligi Y, 4 e d /A ,./
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TTK

Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
TUYID Tiirkiye Yatinmer Iligkileri Dernegi
VIOP Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasas1
YMM Yeminli Mali Miisavir




I. BORSA GORUSU:

Borsa Gortisii Eklenecektir.




II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarini halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul A.S. diginda herhangi bir
kurumdan goriig veya onay alinmas: gerekmemektedir.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

ihraca Sorumlu Oldugu Kisim:

Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.

BLERLER . .
| o IZAHNAMENIN TAMAMI
Abdiilkadir C e COLAK
Genel Miidiirii Yonetim Kurulu Uyesi
14/04/2021
Halka Arz Eden (Ek Satis Olmasi Durumunda) Sorumlu Oldugu Kisim:
Oguz TEZMEN [ZAHNAMENIN TAMAMI
Yonetim Kurulu Bagkani
14/04/2021

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulusun

Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:

Tera Yatirnm Men

1 Degerler A.S.

VATIRIIEN KL DRGERT iZAHNAMENIN TAMAMI

" Yénetim Kurulu Uyesi
14/04/2021

Genel Miudiiri

Izahnamenin bir parcas: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamimi degigtirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.



Imzah sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadr.

Tlgili Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.

Hakverdi YARADILMIS

Sorumlu Denetgi

31.12.2020 Dinemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Ilgili Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve YetKilisinin

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.

Hiisnii UNALAN

Sorumlu Denetci

31.12.2019 Donemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Tlgili Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin

Sorumlu Oldugu Kisim:

Report Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.S.

Yasar CELIK

Sorumlu Denetci

31.12.2018 Donemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Tlgili Derecelendirme Raporunu Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin

Sorumlu Oldugu Kisim:

JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Dincer SEMERCILER
Analist

18.12.2019 Tarihli Derecelendirme
Raporu
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Iigili Bagimsiz Hukukcu Raporunu Hazirlayan
Kurulugun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin

Adi, Soyadi, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Av. Abidin OGUL

06/04/2021 tarihli
Bagimsiz Hukuk¢u Raporu
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2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Baghk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l | Giris ve uyarilar e Bu odzet izahnameye giri§ olarak
okunmahdir.

e Sermaye piyasast araclarmma iliskin
yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o lIzahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarm mahkemeye tasinmasi
durumunda, davaci yatirnomei, halka
arzin  gerceklestigi  iillkenin  yasal
diizenlemeleri ¢erc¢evesinde, izahnamenin
cevirisine iliskin  maliyetlere yasal
siirecler baslatilmadan once katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak 6zetin izahnamenin diger kisimlari
ile birlikte okundugu takdirde yamiltici,
hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirimcilarin yatirnm kararini vermesine
yardimc1  olacak  dnemli  bilgileri
saglamamas! durumunda gidilir.

A2 | Izahnamenin sonraki | Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
kullanimina iligkin bilgi
B—IHRACCI
B.1 Thrageimin ticaret unvani ve | Ticaret Unvani: Tera Yatimm Menkul Degerler
isletme adi Anonim Sirketi

Isletme Adi: Tera Yatirim

B.2 | Ihraccinin hukuki statiisii, tabi | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
oldugu mevzuat, kuruldugu | Tabi Olunan Mevzuat: T.C. Kanunlar
iilke ve adresi Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Eski Biiyiikkdere Cad. No:9 iz Plaza

Giz Kat:11 34398 Maslak, Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar::

Telefon: +90 212 365 10 00

Faks: +90 212 290 69 95

Internet Adresi: www.terayatirim.com

B3 | Ana iiriin/hizmet | Tera Yatinm, SPK’n 37. Maddesinde yer alan
kategorilerini de icerecek | yatinim hizmet ve faaliyetlerini ger¢eklestirmek
sekilde ihra¢cemmn  mevceut | lizere Sermaye Piyasast Kurulu (‘Kurul’)
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine | tarafindan yetkilendirilmistir.
etki eden onmemli faktbrlerin | Sermaye Piyasasi Kurulw'nug 02.01.2015
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tanim: ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar  hakkinda
bilgi

tarihli G-001 (348) numarali lisans: ile ‘Genis
Yetkili Aract Kurum’ olarak asagidaki
faaliyetleri ylirtitmektedir:

1. Emir iletimine Aracilik

2. Islem Aracihig

3. Portfoy Araciligi

4, Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza

Aracilik
5. Sinrlt Saklama Hizmeti

Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) ve Tiurkiye
Yatirimer  lligkileri  Demegi  (TUYID)
tarafindan ortaklaga Aralik 2020 tarihinde
yayinlanan Borsa Trendleri Raporunun son
sayisina  gore, 2020 yilimda Kovid-19
pandemisi sebebiyle yasanan belirsizligin
devam etmesi kiiresel piyasalarda yasanan
dalgalanmay:1 artirmis ve islem hacimlerinde
dikkat c¢ekici yiikseliglere sahne olmustur.
Borsa Istanbul nominal islem hacmi 2019 yil
sonuna gore %184 artiy gostermistir. 2020
yilinda ABD Dolar1 cinsinden iglem hacmi
yillk bazda %147 artis kaydetmistir. TL
bazindaki islem hacminde en yiiksek yillik artis
%402 artig ile BIST Holding ve Yatirim
endeksinde goriilmektedir. BIST Holding ve
Yatirim endeksini %325 ile BIST Ticaret takip
etmistir.

Onceki yillarda BIST 30 ve BIST 50
hisselerinde islem hacminin yogunlastigi
goriiliirken 2020 yilinda gergeklesen islemlerde
BIST 100 ve BIST 100 disindaki hisselerde
gerceklesen islemlerin daha fazla oldugu
gorilmektedir. Son dénemde yerli
yatirnmeilarin ilgisinin artmasini buna sebep
olarak gdosterebiliriz.

Tiirkiye Sermaye Piyasas: Birligi’'nce derlenen
son verilere gore 2020 yilinin Eylil sonu
itibariyla, 53 araci kurum ve 1 yatirnm bankasi
pay senedi piyasasinda islem yapmistir.

TL 2019 2020/09
Toplam
Al 27.194.647.427 34.487.765.765
Dénen 25.146.824.753 32.174.935.247
Varliklar
Duran } . . . <
Varhklar 2.047.822.674 2.312.830.518
Toplam 27.194.647.427||  34.487.765.765
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Pasifler
Kisa
Vadel: 19.251.184.396 23.917.550.182
Uzun 340.592.473 429.227.808
Vadeli
Ozsermaye 7.602.870.558 10.140.987.775
_ Odenmis 2.566.897.302 2.711.811.264
| dSermaye
Net
A 1.985.649.817 3.581.758.544
Komisyon
Brit Kar 4.163.268.015 5.547.678.262
Faaliyet Kan 1.848.187.823 3.410.080.040
Net Kar 1.727.842.634 3.027.106.837
PaySenedi | 4 579 048.788.193 | 8.198.135.209.028
Islem Hacmi
Yaurime 1.203.438 2.179.523
Sa_\_'m !
VIOP Islem 2.746.638.853.086 | 3.725.492.353.021
Hacmi
Calisan Say1si 4,965 5.231

Kaynak : TSPB

Yatinnm kuruluglarinin toplam varliklar1 artan
finansal yatirimlar ile ticari alacaklarla birlikte
2019 yilinda 2018 sonuna gtre %24 artarak 27
milyar TL’ye ytikselmigstir. 2020 ilk dokuz
aylik doneminde 2019 sonuna gore %27’lik
artis gosteren yatirim kuruluslarmin  aktif
toplami, yapisinda likit bir gbriiniim ortaya
koymustur. Sektoriin varliklarimin 32 milyar
TL’sini donen varliklar olusturmaktadir. Eyliil
2020 sonu itibar ile toplam varliklarin 8,4
milyar TL’sini nakit ve nakit benzerleri, 18,1
milyar TL’sini ise kisa vadeli ticari alacaklar
olusturmaktadir. 2018 sonu itibariyla yatirim
kuruluglarmin ~ ellerinde bulundurduklar
varliklarin %35°1 yabanci para cinsinden iken,
2019 yilinda bu oran %?20’ye gerilemistir.
Bununla beraber, ylikiimliiliikkler incelendiginde
doviz cinsinden yiikiimliliklerin  toplam
yukiimliiliklerdeki paymin 1 puan gerileyerek
%7 civarinda oldugu goriilmektedir.

2018 sonunda 11 milyar TL, 2019 sonunda ise
10,8 milyar TL olan nakit ve nakit benzerleri
2019 sonuna gore %6,6 azalarak 10,1 milyar
TL’ye gerilemigtir. Kisa vadeli ticari alacaklar
ise yatirm kuruluslarinin Takasbank ve
miisterilerin takasla ilgili alacaklarini artirmasi
ile kredili islem Dbakiyesindeki biiylime
neticesinde 2019 yil sonuna gore %54,9

oraninda artarak 15.6 mjlyar TL olmustur.
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B.4a | Ihragciyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen Onemli en
son egilimler hakkinda bilgi

Islem Hacmi (000 TL)

Piyasalar Pazarlar 31.12.2019 | 30.09.2020
Pay Piyasasi Hisse  Senedi
{ﬂmfl" Par | 24937235 | 33.745.421
vs.)
Borglanma Kesin Alim-

Araglan Piyasasi Satim Pazar 770322 ed8410

Repo Ters Repo

Puzan 1.265.679 5.325.355

Vadeli fglem ve | viop

Opsiyon Piyasas! 3.489.839 | 14.139.123

Sirket 31.12.2019 tarihi itibariyla pay
piyasasinda 24.937.234.858 TL islem hacmiyle
%0,6 pazar paymna sahiptir. 30.09.2020 tarihi
itibartyla ise 33.791.124.112 TL islem hacmi
gerceklestirmis  olup, Kovid-19 salgininin
piyasalara olumsuz etkisine ragmen gegen yilki
toplam islem hacminin %135’ ilk 9 ayda
yakalanmigtir. Yine vadeli iglem ve opsiyon
piyasasi altinda VIOP islem hacmi 31.12.2019
déneminde 3.489.838.929 TL gerceklesirken,
2020 yilmn ilk 9 ayinda 14.139.123.299 TL
seviyesindedir. VIOP islemlerinde yakalanan
bu seviye 2019 yilinin tamamindaki islem
hacminin 4 katindan daha fazlasina denk
gelmektedir.

2020 yilinda tiim diinyay1 etkisi altina alan
Kovid-19 salginina ragmen Sirketin bu siirecte
islem hacmini artirdig1 ve devam eden stirecte
de artirmaya devam edecegi anlagilmaktadir.

B.5 |Ihra¢einm dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri Tera Yatinm’in konsolide mali tablolari
hazirlanirken, konsolidasyon tabi tutulan bagl
ortakli1 ve pay sahipligi orani asagidaki tablo
verilmistir.

Sirketin Odenmis Sirketin

Ticaret

Faaliyet Sermayesi  Sermayedek
Unvam : : f

Konusu (TL) Payi(%)

Sirket’in ana
Tera s{‘.uz_lc;?mcsindc
Portisy belirtilen
Y8netini sermaye 4.500.000 100
_ piyasas
A faaliyetlerinde
bulunmuk
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Sirketin 31.12.2020 tarihi itibariyla net dénem
zarar1 350396 TL (31.12.2019 - 535.768
TLydir,.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakki icindeki paylan
dogrudan veya dolayl olarak
%S5 ve [fazlasi olan Kisilerin
isimleri/unvanlar1  ile  her
birinin pay sahipligi hakkinda
bilgi

Thragemnm hakim ortaklarinin
farkh oy haklarma sahip olup
olmadiklar1 hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh

olarak ihra¢¢min  ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarmm
ya da ihragciy1  kontrol
edenlerin isimleri/unvanlan ile
bu kontroliin kaynag
hakkinda bilgi

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 37.500.000 TI,
(otuzyedimilyonbegylizbinTL) dir. Bu sermaye
her biri 1 (Bir) TL itibari degerde 37.500.000
(otuzyedimilyonbesylizbin) paya boliinmiis
olup paylarin 3.750.000 adedi nama yazili A
grubu 33.750.000 adedi nama yazili B grubu
paylardan olugsmaktadir.

Sirketin ¢ikarilmiy sermayesi 37.500.000 TL
(otuzyedimilyonbegyiizbinTL) olup,
muvazaadan ari sekilde tamamen ddenmistir.

A grubu paylar, Sirketin ana s6zlesmenin 9. ve
12e maddeleri cergevesinde yonetim kurulu
Uyelerinin  belirlenmesi ve oy  hakki
kullaniminda imtiyaza sahiptir. Pay devirlerine
iligkin olarak sermaye piyasasi mevzuatinin
Ongoérdiigli sartlar dahilinde herhangi bir
kisitlama yoktur,

Ticarcet Unvam/

Son Durum itibariyle

Adi Soyadi 30/03/2021
(TL)
Oguz TEZMEN 17.188.590 45,83
Emre TEZMEN 15.654.077 41,75
Giil Ayse COLAK 4.657.333 12,42
TOPLAM 37.500.000 100

15.09.2020 tarihli son genel kurul toplantis1 ve
son durum itibariyla sermayedeki veya toplam
oy hakki icindeki paylari dogrudan %S5 ve
fazlas1 olan gercek kisilere iliskin bilgi
yukaridaki tabloda temin edilmektedir. Son
durum itibariyla; Sirket’in giincel pay sahipligi
yapisi yukaridaki gibidir.

Sirket’in son genel kurul tarihi olan 15.09.2020
tarihi ve Izahname tarihi itibariyla pay sahipligi
yukaridaki sekilde goriildiigii gibidir. Sirkette
dolayli pay sahipligi bulunmamaktadir,
Sirket’in tiizel kisi ortag yoktur.
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B.7

Sec¢ilmis finansal bilgiler ile
ihrag¢inin finansal
durumunda ve faaliyet
sonu¢larinda meydana gelen
onemli degisiklikler

Sirket’in  dénen varliklari toplami  yillar
itibariyla bir artig goriilmektedir. 31.12.2018°de
109.850.240 TT., 31.12.2019°da 163.931.921
TL ve 31.12.2020°de 213.200.096 TL olarak
gerceklesmistir. Donen varliklardaki ylikselis
temel olarak Sirket’in ana faaliyetlerine bagh
olarak ticari alacaklar kalemindeki artistan
kaynaklanmistir.

Nakit ve nakit benzeri kalemi 31.12.2020
donemi itibariyla 70.839.850 TL tutarindadir.
(31.12.2018: 4.186.090 TL / 31.12.2019:
22.850.164 TL). Banka mevduatlari, nakit
varliklar1 ve para piyasasindan alacaklar
icermektedir. Nakit ve nakit benzeri kaleminin
%72,28°1 kiymetli madenler bakiyesinden
olugsmaktadir. Ayn1 déneme ait sirketin vadesiz
mevduat1 ve kasa bakiyesi toplam1 18.416.006
TL  olup nakit ve nakit benzeri
kaleminin%?26’sina tekabiil etmektedir.

Finansal yatirimlar kalemi, 31.12.2020
déneminde 22.036.630 TL olup bu tulann
%73’iine denk gelen 16.083.614 TL’si
Sirket’in  ihra¢ etmis oldugu bor¢lanma
araclarindan olugmaktadir. (31.12.2018:
55.844.671 TL/31.12.2019: 60.391.862 TL).

Ticari alacaklar kalemi 31.12.2020 tarihi
itibariyla 105.133.943 TL’dir (31.12.2018:
38.034.282 TL / 31.12.2019: 72.205.716 TL).
Ticari alacaklar kaleminin %13,01°1 kredili
miisterilerden  alacaklar  olusturmaktadir.
Miisteriye satilan tahvil ve bonolarin tutar1 olan
39.404.386 TL ile %37,48 ve misterilerle
gerceklestirilen vadeli islem ve opsiyon
piyasasi iglemleri ise 39.884.099 TL ile %37,94
paya sahiptir. Ayrica 5.018.000 TL miisterilerin
hisse  senetleri  iglemlerinden  alacaklar
bulunmaktadir. Sirket ¢ok sayida miisteriyle
calistigindan tahsilat riski dagilmis durumdadir
ve énemli bir kredi riski bulunmamaktadir.

Diger ticari alacaklar kalemi 31.12.2020
déneminde 13.036.557 TL’dir (31.12.2018:
10.206.696 TL / 31.12.2019: 8.065.911 TL).
Diger ticari alacaklar kaleminin 12.731.404
TL’lik kismi verilen depozito ve teminatlardan
olusmakta olup bu tutar diger alacaklar
kaleminin %97,66’sina tekabiil etmektedir.

Sirketin 31.12.2020 dongmi itjbariyla dénen
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varliklar1 toplam aktiflerinin = %96,33iini
olugturmaktadir.

Sirket’in duran varliklam finansal yatirimlar,
diger alacaklar, maddi duran varliklar, maddi
olmayan duran varliklar, kiralama islemleri ve
pesin 8denmis giderler ile erlelenmiy vergi
varliklarindan olugmaktadir.

Duran varliklar toplami igerisinden en yliksek
kalemi %76,10 ile maddi duran varliklar
olugturmaktadir.  Maddi  duran  varhklar
31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020
tarihlerinde sona eren mali dénemlerde
sirasiyla  6.839.067 TL, 6.251.601 TL wve
6.175.203 TL tutarindadar.

Maddi olmayan duran varliklar 31.12.2018,
31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihlerinde sona
eren mali dénemlerde sirasiyla 212.509 TL,
97.983 TL ve 670.221 TL tutarindadir.

Bina ve tasit kiralarindan olusan kullanim
hakki wvarhiklann 31.12.2019 ve 31.12.2020
tarihlerinde sona eren mali db6nemlerde
sirasiyla  2.223.207 TL ve 857.569 TL
tutarindadir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliikleri esas olarak
kisa vadeli bor¢lanmalar, kiralama
islemlerinden borglar, ticari borglar, diger
borglar, donem kar1 vergi yiukimliligil, kisa
vadeli kargiliklar ve diger kisa vadeli
yiiktimliiliiklerden olugsmaktadir.

Kisa vadeli yiikiimltliikler, 31.12.2018,
31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihlerinde sona
eren mali doncmde sirasiyla 79.512.763 TL,
121.186.899 TL ve 160.788.354 TL
seklindedir. Kisa vadeli yiikiimliiluklerdeki
artiglar temel olarak girketin artan ticari
faaliyetlerine bagli olarak ticari borglar
kalemindeki artistan kaynaklanmistir.

Kisa vadeli borglanmalarin toplami 72.060.689
TL olup, bu tutarin %6,94’ olan 5.000.000
TL’si banka kredilerinden olusmakta olup, bu
kredilerin tamami borsa para piyasasinda
gecelik temin edilmistir. Tlgili tutara iliskin faiz
orani ortalama %18,00°dir/,

18




Ticari borglar, 31.12.2018, 31.12.2019 ve
31.12.2020 tarihlerinde sona eren mali
donemde sirasiyla 5.014.843 TL, 46.910.668
TL ve 85.412.642 TL tutarindadir. Ticari
bor¢lar kaleminin %15,24’line tekabiil eden
13.014.450 TL ters repo islemlerinden,
%46,68’lik kismi vadeli islem ve opsiyon
piyasasindaki islemlerden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiiktimlilikleri kiralama
islemleri ve wuzun vadeli karsiliklardan
olusmaktadir. Uzun vadeli ylikiimliiliikler,
31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020
tarihlerinde sona eren mali donemde sirasiyla
435.000 TL, 2.113.769 TL ve 1.271.479 TL
seklindedir.

Sirket’in 6zkaynaklarn, 2018 yilinda 37,3
milyon TL ile %31,79’una, 2019 yilinda 50,7
milyon TL ile 29,14’iine ve 2020 yilinda ise
59,3 milyon TL ile %26,77’sine karsilik
gelmektedir. 2019 yilinda Sirket’in 6denmis
sermayesi  13.960.000 TL’den 37.500.000
TL’ye vyiikseltilmistir. Artan faaliyetleriyle
donem karinda da artiy yasanmig olup,
31.12.2020 tarihi itibariyla net dénem Kkari
8.548.722 TL olarak
gerceklesmistir.(31.12.2018: 4.825.325 TL /
31.12.2019: 2.121.648 TL)

Oran Analizleri

Likidite Oranlar: Sirket in likiditesi agisindan
dénen varliklar1 ne oranda giivenli oldugunu
gosteren  oranlardir.  Isletmenin  likidite
durumunu, vadesi gelen borglarin Sdeme
gliclinii, beklenmedik piyasa sartlarinda ve
ekonomik durumlarda igletmenin faaliyetlerini
stirdiirebilme yetisinin de gdstergeleridir.

Cari Oran: Kisa vadeli borglarin 6denmesine
bir zorlugun olup olmadigini gosterir. Sirket'in
2018-2020 yillar1 arasinda 1,38 ile 1,33 olarak
gerceklesmistir. Sirket donen varliklar ile kisa
vadeli  yukiimliiliklerini  karsilayabilecek
konumdadir.

Nakit Oram: Isletmeye hicbir nakit girisi
olmamasi durumunda elde bulunan nakitler ve
menkul kiymetlerle kisa vadeli borglarin ne
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kadarimin 6denebilecegini gdsterir. Sirket’in
nakit oran1 2018 yilinda 0,05, 2019 yilinda 0,19
ve 2020 yilinda 0,44 olarak gerceklesmistir.
Asagidaki tabloda likidite oranlarinin yillara
gore degigimini yer almaktadir.

Likidite Ovaulan
Oranlar 3L122018  3L122019 31122020

Cari Oran (Don. Var.Kisa Vad. Yk ) 138 135 133
Nekit Oran (Nakit ve Nekit Ben. / Krsa Vad. Yik. 0.05 019 04
Kawnak: Bagmsa Denetin Raporlan

Mali Yapi Oranlart: Sirket'in kaynak yapisim
ve Sirket'in varliklarinin hangi kaynaklarla ne
oranlarda karsilandigin1 gésteren oranlardir. Bu
oranlar ile bir olgiide Sirket'in uzun vadeli
bor¢larimi 6deme giicii gibi mali yapt dururdu
analiz edilebilir.

Kaldira¢ Orani: Varliklarin yiizde kaginin
yabanci kaynaklarla finanse edildigini g&sterir.
Kaldirag oran1 2018 yilinda 0,68, 2019 yilinda
0,71 ve 2020 yilinda 0,73 seviyesindedir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler/Toplam
Varhklar: Varliklarin ylzde kaginin kisa
vadeli yiikiimliiliiklerle fonlandigimi gosterir.
Sirket'in kisa vadeli ytikiimliliklerinin toplam
varliklara oran1 2018 yilinda 0,68, 2019 yilinda
0,70 ve 2020 yilinda 0,73 seviyesindedir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler/Toplam
Varliklar: Varliklarin yiizde kaginin uzun
vadeli yliktimliiliiklerle fonlandigin gdsterir.
Uzun vadeli yiikiimliliiklerin toplam varliklara
orant 2018-2020 yillarinda 0,004 ile 0,012
arasindadir.

Ozkaynaklar/Toplam Varhklar: Varliklarm
ylizde kagmin &zkaynaklarla fonlandigim
gosterir.  Sirket'in  6zkaynaklarinin  toplam
varliklara oran1 2018 yilinda 0,32, 2019 yilinda
0,29 ve 2020 yilinda 0,27 seviyesindedir.

Asagidaki tabloda mali oranlarin yillara gore
degisimini yer almaktladir.




Likidite Oranlan

Oranlar 31.12.2018  31.12.2019 31.12.202¢0
Kaldirag Orani (Toplam

Yuktmlialokler Toplam Varhklar) 0,68 0.71 0.73
Kisa Vadeli Yokumlulokler

Toplam Varliklar 0.68 0,70 0,73
Uzun Vadeli Yukamlulikler /

Toplam Varliklar 0.004 0,012 0,006
Oz kaynaklar / Toplam Varliklar 0,32 029 027
Kaynak: Bagmsiz Denetim Raporlan

B.8 | Secilmis ©Onemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 | Izahnamede yer alan finansal | Izahname’de yer alan finansal tablolarin
tablolara  iliskin  denetim | tamami olumlu goriis verilmistir.
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarm icerigi

B.11 Ihrag:g:mn.l ) igletme Ihraggmin  isletme sermayesi mevcut
sermayesinin meveut | uiiimliliklerini karsilamada yeterlidir.
yiikiimliiliiklerini
| karsilayamamasi

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

1 {)hrac,‘ d edl.leicek v"e/veyla: Sirketin sermayesini temsil eden nama yazili iki
orsaca lslem  gorece pay grubu bulunmaktadir. A grubu paylar
serml?yle kl: lyastasi aralc mnin imtiyazlidir. Ihra¢ edilecek ve Borsa Istanbul’da
meniu yII;;N a:imlrll.llan:a islem gorecek sermaye piyasasi aract Sirketin B
numarals L 'l')k' ab'll .tur grubu paylandir. Izahname tarihinde ISIN

ve gruplarina Iliskin brigl numaralart belirlenmemigtir. B grubu paylara

iligkin herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

C.2 | Sermaye piyasasi aracmn | Paylar Tiirk Liras1 olarak ihrag edilecektir.
ihrac edilecegi para birimi

C.3 | Ihrac edilmis ve bedelleri | Izahname tarihi Tera Yatirim’in

tamamen Odenmis pay
sayis1 ile varsa bedeli tam
O6denmemis pay sayisi

Her
degeri

bir paymm nominal

itibariyla
¢ikartilmig sermayesi 37.500.000 TL olup paylarin
her birinin nominal degeri 1 Turk Liras1i olmak
tizere toplam 37.500.000 adet paya boliinmiistir.

37.500.000 TL tutarindaki sermayenin tamami
O0denmigtir.

Sirket Sermaye Piyasasi1 Kanunu hiikiimlerine
gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 19.03.2020 tarih ve
171397 sayili izni ile kayith sermaye sistemini
geemigtir.  Sirket’in  kayith sermaye tavam
150.000.000 TL dir.
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C4

Sermaye piyasasi aracmin
sagladigr haklar hakkinda
bilgi

Thrag edilecek paylar ilgili mevzuat uyarinca pay
sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir. Thrag
edilecek paylarin sagladigt haklar asagidaki
gibidir:

e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19. TTK
md. 507)

e Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461,
kayitll sermaye sistemindeki ortakliklar igin
SPKn md.18)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19-
1TTK.md.462)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK md. 507)

e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk
(SPKn md. 29, 30, TTK md 414, 415, 419,
425, 1527)

e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki
(TTK md. 407, 409, 417)

e Oy Hakki (SPKn md. 30, 1I'T'K md. 432, 434,
436)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14,
TTK md. 437)

e Iptal Davasi A¢ma Hakki (TTK madde
445 -451, kayith sermaye sistemindeki
ortakliklar i¢in SPKn madde 18/6,20/2)

e Azinlik Haklann (TTK md. 411, 412, 420,
439)

e Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK md. 438,
439)

e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn
md. 27)

CS5

Sermaye piyasasi aracinin
devir ve tedaviiliinii
kisitlayica hususlar
hakkinda bilgi

Ihrag edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve
tedaviiliini kisitlayict veya pay sahibinin haklarini
kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit
bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasasi arac¢larinin
borsada islem gormesi icin
basvuru yapilip yapilmadig:
veya yapilip yapilmayacagi
hususu ile islem goriilecek
pazara iligkin bilgi

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul’da
islem goérmesi i¢in [e®] 2021 tarihinde basvuru
yapilmis olup, Borsa Istanbul’un uygun goriisii
[#].2021 tarihli ve BIAS [®] sayili yazisi ile
iletilmigtir.

C.7

Kar  dagitim
hakkinda bilgi

politikasi

Sirket’in kér dagitim esaslari, Esas S6zlesme’nin
“Kérm Tespiti ve Tevzii/Dagitim1” baghikli 17.
Maddesinde diizenlenmistir. Buna gore;

Kar’in Tespiti ve Dagitimi
Madde 17 —
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“Sirket’in kar1, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 mevzuati ve genel kabul géren muhasebe
ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in genel
giderleri ile muhtelif amortisman gibi, Sirkel’¢e
6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar
ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan &denmesi
zorunlu vergiler, hesap donemi sonunda tespit
edilen gelirlerden indirildikten sonra, geriye kalan
ve yillik bilangoda goziiken dénem karindan,
varsa, gegmis yil zararlarinin diislilmesinden
sonra, sirasiyla, agagida gosterilen sekilde ayrim
yapilir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

1) Yillik karin  %5’i, O6denmis sermayenin
%20’sine ulasincaya kadar genel kanuni yedek
akceye ayrilir.

Birinci Kar Payz:

2) Kalandan, varsa yil ic¢inde yapilan bagis
tutarlarmin  ilavesi ile  bulunacak meblag
tizerinden, Sirket’in kar dagittm  politikas:
esaslarim1 da dikkate alarak Tirk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak
Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci kar payi
ayrilir.

3) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra Genel
Kurul, kar paymin bagimsiz yoénetim kurulu
tiyeleri hari¢ olmak {izere diger yonetim kurulu
{iyelerine, imtiyazli pay sahiplerine, Sirket’in
memurlarina, ¢alisanlarina, iscilerine ve ¢esitli
amagclarla kurulmus olan vakiflara dagitilmasi
hususunda karar verme yetkisine sahiptir.

Ikinci Kar Payi:

4) Net kardan, 1., 2. ve 3. bentlerde belirtilen
meblaglar diigiildiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci kar payi
olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanununun
521’ inci maddesi uyarinca sirketin istegi ile
ayrilan yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.
Ancak bu halde dahi dagitilmas: kararlagtirilmis
kar paylan iizerinden ikinci tertip kanuni yedek
akg¢e ayrilmas1 hususundaki ht‘lkl‘j{nler saklidur.

i
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Genel Kanuni Yedek Akge:

5) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi  Kararlastirilmis  olan
kisimdan, sermayenin %5’i oramnda kar payi
duistildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin 2. [ikrasi
uyarinca, genel kanuni yedek akge olarak ayrilir.
Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin 2.
fikrasinin a ve b bentleri saklidur,

6) Tirk Ticaret Kanunu’ na gore ayrilmas
gereken yedek akeeler ayrilmadik¢a, ana
sozlesmede veya kar dagitim politikasinda, pay
sahipleri i¢in belirlenen kar payi, nakden ve/veya
pay bigiminde dagitilmadik¢a, bagka yedek akee
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve kar
payr dagitiminda, Yonetim Kurulu tyeleri ile
Sirket’in  ¢alisanlarina  ve ¢esitli amaglarla
kurulmus olan vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi/kurumlara kar pay1 dagitilamaz.

7) Kar payr dagitim tarihi itibariyle, mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esil olarak dagitilir.

8) Dagitilmasina karar verilen karin dagitma sekli
ve zamani, Yonetim Kurulu’nun bu konudaki
teklifi tizerine Genel Kurul’ca Kkararlagtirilir,
Sermaye Piyasasi mevzuati hitkiimlerine uyulur.

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ve ne
sekilde odenecegi Yonetim Kurulu’nun teklifi
tizerine Genel Kurul tarafindan, Tirk Ticaret
Kanunu hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
mevzuatina uygun olarak Kkararlastirilir. Ana
sdzlesme hiikiimlerince uygun olarak dagitilan
karlar geri istenemez.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan
yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun ilgili maddesi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ¢ikartmis oldugu tebliglere uymak
sartiyla nakit kar payi avansi1 dagitabilir. Genel
Kurul tarafindan, Yonetim Kurulu’na verilen kar
payr avanst dagitilmasi yetkisi, bu yetkinin
verildigi yil ile sinirlidir. Verilebilecek toplam kar
payt avansi bir onceki yila ait net d6nem karmin
yaristndan ve ilgili ara donem finansal
tablolarinda yer alan net dénem kari hari¢, kar
dagitimima konu edilebilecek diger kaynaklardan
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diigiik olam asamaz. Onceki dsnemde &denen kar
pay! avanslari tamamen mahsup edilmeden ilave
kar payr avansi verilmesine ve kar pay:
dagitilmasina karar verilemez.”

D—RISKLER

D.1

Thracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iligkin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

ihraf;t;lya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
Sirketin faaliyet konusu sermaye piyasasi hizmet
ve faaliyetleri ile yan hizmetlerinin verilmesi olup
sermaye piyasalarinda meydana gelen riskler
Sirket’i dogrudan etkileyebilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin yurti¢i ve yurtdis:
piyasa kosullarina bagli olmasi nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara
bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde
tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica
genel ekonomik duruma bagli olarak veya
olmayarak sermaye piyasalarinda olusabilecek bir
kriz yatirim araclarimin [iyatlannda beklenmedik
diistislere neden olabilir. Bdyle bir durumda tiim
sektdr gibi Sirket de sermaye piyasasi islem hacmi
ve bu islemlerden elde edecegi gelitler noktasinda
zayiflik gosterebilir.

Ote yandan, Sirket’in faaliyet gosterdigi sermaye
piyasalari, bitytime, enflasyon, déviz kuru, faiz
orani ve yatirimet giiveni basta olmak lizere
makroekonomik geligmelere hassasiyeti yiiksektir.
Ekonomik biiyiimede yavaslama, enflasyonda
artis ve bu artiga bagli olarak déviz kuru ve faiz
oranlarinda yasanabilecek muhtemel artis
yatirimel gliveninde diislise ve sermaye piyasasi
islem hacminde diisiise neden olarak, Sirket’in
hizmet gelir kalemleri {izerinde asag1 yonlii risk
olusturabilir. Risklere ait detaylar agagida
siralanmagtir,

Sermaye Yeterliligi Riski

Sirket’in  6zsermayesinden duran varliklarin
(maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar, finansal duran varliklar, diger duran
varliklar) ve personelden, ortaklardan,
istiraklerden, bagli ortakliklardan ve sermaye,
ybnetim ve denetim agisindan dogrudan veya
dolayli olarak iligkili bulunulan kisi ve

kurumlardan olan teminatsiz alacaKlar ile bu kisi

- /
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ve kurumlar tarafindan ihra¢ edilmis ve borsalarda
ve teskilatlanmig diger piyasalarda islem
gérmeyen sermaye piyasasi araglarinin indirilmesi
sonucunda “Sermaye Yeterliligi Tabani” degeri
hesaplanir. Bu taban degeri, aract kurumlarin
asgari 6zsermayeleri, risk karsilifi ve degerleme
giintinden 6nceki son ii¢ ayda olusan faaliyet
giderleri kalemlerinin herhangi birinden az
olamaz. S6z konusu degerin saglanamama ihtimali
durumunda, Sirket i¢in sermaye yeterliligi riski
ortaya ¢ikabilir. Sermaye yeterliliginin
saglanmamas1 halinde, Sirket i¢in ek yiikiimliliik
dogabilir, faaliyetleri ve karhihigi olumsuz
etkilenebilir.

Kredilendirme Riski

Sirket, yetersiz finansal analiz veya fizibilite ya da
Ongorillemeyen nedenlerden dolayr  uygun
olmayan kredi kararlarinin alinmasi1 durumlarinda
kredi riskine maruz kalabilir. Bu kararlarin
sonucunda Sirket zarara ugrayabilir.

Teminat Riski

Kredinin giivencesi olarak alinan teminatlarin,
paraya c¢evrilmesi halinde beklenen degerinin
altinda kalmasi, kredi tutarin1 kargilayamamasi
veya dogrudan, teminatin niteligi ile ilgili
olumsuzluklarin bulunmasi durumunda Sirket
zarara ugrayabilir.

Izleme Riski

Kredi risk takibinin yeterince 6zenli yapilamamasi
ya da kotiillesen unsurlarin tasfiye edilememesi
durumunda Sirket’in nakit akigt ve teminat
tamamlama ihtiyaglarinin kargilanamamasi ya da
daha fazla maliyetle Kkargilagilmasina neden
olabilir. Kétiiye giden kredinin etkili bigimde
izlenmesi, risk bakiyesinin indirilmesini ya da
ilave teminat alinmasimi saglar. Kredi sdzlesmesi
onemli derecede kotiilesme olugsmadan harekete
gecilmesine engel teskil edebilir. Bu durum Sirket
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir ve zarar
etmesine neden olabilir.

Yogunlasma Riski

Portféyde yer alan yatirim araglarinin risk/getiri
optimizasyonun  saglanamamasi, portfoydeki
kiymetlerin dengeli bigimde cesitlendirilememesi
riskidir. Sirket’in aralarinda pozitif korelasyon
bulunan araglara yogunlagmas: halinde belirli bir
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risk faktoriindeki mali bozulmadan daha fazla
olumsuz etkilenmesine neden olabilir. Bu
durumda  Sirket zarara ugrama riskiyle
karsilagabilir.

Teknoloji ve Bilgi Sistemleri Kaynakl Riskler,
Iletisim, Yazilim ve Donanim Riskleri

Odeme ve takas sistemlerindeki bozulma, durma,
¢bkme durumunda  Sirket’in  opersayonlari

kesintiye ugrayabilir bu durumda
operasyonlardaki kesintilerden dolayr  Sirket
Onemli miigterilerini kaybedebilir,

gerceklesemeyen islemlerden dolay:r yiikiimliiliik
altina girebilir ve zarara katlanabilir.

Sirket ya da Yatirnmci Swrlarimin Ihlali Riski

Yatirimer ve pay sahipleri bilgilerinin gizliliginin
zarar  gbrmesi veya  zarar  gordiigiiniin
distiniilmesinden kaynaklanmaktadir. Bu risk,
Sirket’in itibarmnin sarsilmasina, miigteri kaybina,
hakkinda dava agilmasina veya yasal miidahaleye
yol acabilecek niteliktedir. Bu dogrultuda,
Sirket’in mdgterileri veya personeli ile ilgili
saklamakla yiikiimlii oldugu verilerin, Sirket’in
tim ¢aba ve almis oldugu tedbirlere ragmen
Ugtincti  kigilerin  eline gegmesi veya siber
saldirilara karsi gerekli giivenligin yeterince
saglanamamas1 durumlarinda magdur konumunda
olan personel veya miigteri yasal siire¢ baslatabilir,
davalarin sirket aleyhine sonuglanmasi ihragei
itibarin1 zedeleyebilir, pazar kaybi yasatabilir,
ihragciya tazminat yiikiimliiliigi dogabilir. Ayrica
sirketin pazarlama faaliyetleri yiiriitiilirken kisisel
verilerin korunmasi kanununa aykiri eylemlerde
bulunulmas:  halinde ihrag¢i, s6z  konusu
uygulamalar ger¢evesinde yaptirima ugrayabilir.

Faaliyetin Kesintiye Ugramast Riski

Igsel veya dissal etmenler dolayisiyla Sirket
faaliyetlerinin ~ kesintiye ugramasi ya da
faaliyetlerinin geregince yerine getirilememesi
durumunda ortaya ¢ikmaktadir. Bu  risk,
faaliyetlerin  uygun olmayan bir sekilde
stirdtiriilmesi, bilgi islem sistemlerinin yetersiz
hale gelmesi veya 6nceden tahmin edilemeyen
dogal, ekonomik ve politik felaketler nedeniyle
Sirket’in faaliyetlerini siirdiirmemesi durumunda
ortaya ¢ikabilir.

Ulke Riski
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Uluslararas: islemlerde, Sirket’in borglu oldugu
kisi ya da kurulusun faaliyette bulundugu tilkenin
ckonomik, sosyal ve politik yapisi nedeniyle
yikiimliliigiin kismen veya tamamen zamaninda
yerinc  getirilememesi  ihtimalini  ifade  eder.
Uluslararas1 finansal islemlerde, karsi iilkeyi
olumsuz yonde etkileyen olaylarn yaratacag:
zarar olasiigidir. Omegin, karst tlkenin kredi
notunun diismesi ya da wulusal mevzuatta
degisiklik olmas1 Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
sekilde etkileyebilir. Sirket, her ne kadar yatirnm
yapilabilir seviyenin {istinde bulunan iilkelerin
ayn1 statlideki kurumlar1 ile ¢alissa da bu
tilkelerden kaynakli risklere maruz kalinabilir.

Operasyonel Risk

Sirket’in iirtin ve hizmetlerini yatirimeilara
sunarken ya da faaliyetlerini siirdiirebilmesi i¢in
gerekli hayati fonksiyonlarini yerine getirirken
disik  maliyet ve  yiliksek  verimliligi
saglayamamast durumudur. Operasyon riskleri,
slreglerin yerine getirilemez sekilde aksamasi ya
da etkisini yitirmesi, insan hatalari, teknolojik ya
da alt yapiyla ilgili aksamalar, faaliyetin kesintiye
ugramasi, stire¢ degisiklikleri ve hatali i¢/dis
raporlama  gibi  olaylardan  kaynaklanacak
potansiyel zararlari da igerir.

Islem Riski

[slemlerin zamaminda tam ve dogru olarak
yapilamamasi; etkin olmayan i akiglari veya
siklikla tekrarlanan hatalar, ihmaller,
tutarsizliklardan kaynaklanmaktadir. Sirket i¢i
kontrollerin, is birligi i¢inde olunan kisi ya da
kuruluslarin, bilgi sistemlerinin, ¢alisanlarinin
yetkinlik ve uyumunun, islem stire¢lerinin niteligi
bu riski belirleyen unsurlar olmaktadir. Belirtilen
is ve islem slireglerinde yasanabilecek aksakliklar
ihragginin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Veri Giivenilirligi Riski

Finansal veya finansal olmayan islemlerin
kayitlara almmasi veya raporlanmasinda yanlislik
ve  eksiklikler bulunmasi, zamanlamasinda
gecikmeler olugmasi halinde Sirket aleyhine yasal

siregler  baslatilabilir,  Sirket’in  faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

Maddi Varliklarin Zarara Ugramas: Riski
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veya tedbirsizlik sonucu fiziksel varliklarin zarara
ugramast veya kaybolmasi Sirket’i  zarara
ugratabilir.

Muhafaza Riski

Miisteriler tarafindan emanet edilen kiymetler
veya Tera Yatrim’in sahip oldugu maddi
varhiklarin, s6zlesme vb. degerli belgelerin
korunmasinda yasanabilecek zafiyetler Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Miisteri Memnuniyetsizligi Riski

Yatinmeilarin beklentilerinin dogruluk, biitiinliik,
hizlilikk,  etkinlik, gizlilik, siirdiiriilebilirlik,
profesyonellik ve uygunluk ilkeleri 1s18inda
karsilanamamasi durumunda Sirket yatirimer
kaybu ilc kargilagabilir.

Itibar Riski

Yatinnmcilar, ortaklar, rakipler ve denetim
otoriteleri gibi. taraflarin Sirket hakkindaki
olumsuz diisiinceleri ya da yasal diizenlemelere
uygun davranilmamast neticesinde  Sirket'e
duyulan giivenin  azalmasi  veya  itibarin
zedelenmesi nedeniyle Sirket’in  faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

Faaliyet Siirdiiriilmesine Iligkin Riskler

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu ve sermayc
piyasasi mevzuatt olmak iizere farkli alanlari
diizenleyen Kanun ve kapsamli mevzuatlara
uymakla yiikimlii olup buna baglh olarak gerekli
lisans, ruhsat ve izinleri almak zorundadir. Sirket
faaliyetlerinin  stirekliligi hali hazirda sahip
bulundugu lisans, ruhsat ve faaliyet izinlerindeki
yetkilerine  baghdir.  SPK’nunda  ve/veya
mevzuatlarda olabilecek degisiklikler, farkli
diizenlemeler ya da mevcut durumda sahip oldugu
lisans, ruhsat ve faaliyet izinleri igin yeterlilik
sartlarin1 kaybetmesi sz konusu olabilir.

Inracer ve Aract Kurumun Aym Tiizel Kisilik
Olmasindan Kaynaklanan Risk

Tera Yatinm tarafindan 37.500.000 nominal
degerli paylarin halka arzina iliskin islemler ayn1
sekilde Sirket tarafindan yiiriitiilecektir.

Ortaklik Yapisindan Kaynaklanan Risk
Thragginin hakim ortaklart Oguz TEZMEN, Emre

TEZMEN ve Giil Ayse QOLAK olup, hakim
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ortaklar ile ilgili itibari zedeleyici durumlarin
olusmasi halinde Sirket’in yatirnmcilarina ve
ortaklarina olumsuz yonde yansiyabilir. By
durum, sirketin karliligini ve i hacmini negatif
olarak elkileyebilir,

Thragemnin i¢inde bulundugu sektdre iliskin
riskler:

Sirket'in  faaliyet  gdsterdigi  aract  kurum
sektoriinde yaganan yogun rekabet, ekonomik ve
politik gelismelere bagh olarak piyasalardaki risk
istah1 ve islem hacimlerindeki dalgalanmalar araci
kurum sektoriine yonelik ilgili kamu otoritelerince
getirilebilecek yeni diizenlemeler sektérdeki
sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
Borsalardaki mevcut piyasa uygulamalarinin ve
teknolojik altyapinin yenilenmesi kapsaminda
sektdrdeki iiye kuruluglarin = sistemlerini ve
uygulamalarint yeni sisteme uyarlama siirecinde,
aracilik faaliyeti gosteren sektor tiyeleri agisindan
sorunlar yaganabilir.

Gerek ulusal ve gerekse uluslar arasi finans
piyasalar degisken piyasa kosullarindan ve diinya
konjonktlirtinden 6nemli 6lgiide ctkilenmektedir.
Diinya tizerindeki ekonomik yapinin degisimi,
piyasa kosullarinda ‘olabilecek farkli ve yeni
diizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

Diger Riskler:
Kredi Riski

Kredi riski, kargilikli iligki i¢inde olan taraflardan
birinin  bir finansal araca iliskin  olan
yikiimliiliigiinli yerine getirememesi sonucu diger
tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.
31.12.2020 tarihi itibariyla, maruz kalinan azami
kredi riski asagidaki gibidir:

Kredi Riski Tablosu

"_ Yu Ticari Alacaklar (TL) | Diger Alacaklar (TL) Banka

! fliskili |  Diger Digkili | Diger | Mevduat
I[31.12.2018 -| 38.034.282 | 5.650.484 | 4.556.212| 3.620.450
L31.12.2019 119| 72.205.597 199497 | 7.866.414 | 22.821.484
i.31.12.2020 - | 105,133,943 250.944 | 12.785.613 | 18.416.006
Kaynak: Sirket, Bagunsiz Denetim Raporu

Likidite Riski
Likidite riski, Sirketin  net  fonlama
ylkiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
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Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puaninin diistirilmesi gibi fon kaynaklarinin
azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyel
vermektedir. Sirket'in kredibilitesinin bozulmas:
halinde ihtiyag halinde tonlar saglayamamas:
veya kaynak maliyetinin artmasi durumunda
Sirket, zarar etme ihtimaliyle Kkarsilasabilir.
Sirket'in 2020 yilsonu mevcut durumu itibariyla,
cari yilikiimliiliiklerini yerine getirme konusunda
bir sikintis1 bulunmamaktadir.

Likidite Riski Tabiosu

TL 31.12.2018 31.12.2019 JIMZU _
Dénen Varliklar 109 850240 | 163.931.921 | 213.200.096
Kisa Vadell Yakimlildkler 79.512.763 12_1.186.899 160 788 354
Donen Varhiklar/Kisa Vadeli Yikimliilikler 1,38 1.35 1,33 |

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu
Piyasa Riski
a. Fiyat Riski

Sirket, portfdylinde bulunan alim-satim amagch
finansal varlik olarak simifladig: hisse senetlerinde
meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol
acacagl hisse senedi fiyat riskine maruz
kalmaktadir.

b. Faiz Oran1 Riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal
tablolar etkileme olasiligindan
kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir dénemde
vadesi dolacak veya yeniden fiyatlandirilacak
varlik ve yiiktimliliiklerin zamanlama
uyumsuzluklar1 veya farkliliklarindan dolay: faiz
riskine maruz Kkalabilir. Sirket’in konsolide
bilangosunda finansal varlik olarak yer alan $zel
sektér bono ve tahvilleri sabit faiz oranli
oldugundan piyasa faiz oramindaki degisimlere
bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadur.
31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibanyla faiz
oranlarinda %1°lik artig/azalig olmasi ve diger tiim
degiskenlerin  sabit  tutulmast  durumunda,
Ozsermayedeki  degisim  31.12.2020 tarihi
itibarryla 26.834 TL azalig veya 27.533 TL artis
seklinde  olugmaktadir.  (31.12.2019:  Faiz
oranlarinda %1°lik artig/azalis olmasi ve diger tiim
degiskenlerin  sabit  tutulmas1  durumunda,
Ozsermayedeki degisim 18.636 TL azalis veya
19.115 TL artig seklinde olugsmaktadir).

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla faiz
pozisyon tablosu asagida y‘:r _alm_ak_'iadlr;
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Sabit Faizil Finansal Araclar | 31.12.2018 31.12.2019 | .\ﬂ?zuzn [
Gergege uygun deger - P | i ]
Finaasal farki Kz yauss. varhk. 55.844.671 60.390.416 | 16.083.814
Varliklar Satllimnyn hazn
finarsal addihda _— i
Flnansal Yiikiimlillikler 72.582.441 72.550.180 72.060.689

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denefim Raporn

¢. Kur Riski

Kur riski. Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler
ve bilango digt yiikiimliliiklere sahip olma
durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden
kaynaklanacak etkilerden olusmaktadir. Grup,
doviz cinsinden bor¢lu ve alacakli bulunulan
meblaglann Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesinden dolay:
kur degisikliklerinden dogan ddviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. S6z konusu déviz kuru riski,
ddviz pozisyonun stirekli analiz edilmesi ile takip
edilmekte ve sinirlandinlmaktadir.

Makroekonomik Riskler

Ulkelerin merkez bankalarmin faiz oranlarn ve
parasal genislemeye iliskin politika kararlan
kapsaminda ve gelecege yo6nelik beklentilerinin
ekonomik biiylime kanallar1 ve kurlar aracihigiyla
Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileme ihtimali
dogabilir,

Tiirkiye'de ve diinyada yaganabilecek ekonomik,
siyasi, jeopolitik ve pandemi kaynakli gelismeler,
rekabet ve yatiim kosullar1 yoluyla Sirket'in

faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z konusu
olabilir.

D3

Sermaye piyasas1 aracia
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

a) Ihraca konu olan paylar ilk kez halka acik
bir piyasada islem goreceginden fiyat ve islem
hacmindeki dalgalanmalar goriilebilir. Halka
arz sonrasinda Ihraggi’nin paylart Borsa ikincil
piyasasinda fiyat ve islem hacmi olarak dalgali bir
seyir izleyebilir. Ayrica, halka arza konu paylara
iligkin aktif bir islem pazar olugmayabilir ya da
ilgili pazar stireklilik g@stermeyebilir. Bu
durumda, yatirimeilarin halka arz kapsaminda
satin aldiklar1 paylarin alim ve satim islemleri
yapma imkanlari olumsuz y&nde etkilenebilir.

b) Thracq, gelecek donemde kar payr
ddememeye karar verebilir ya da kar pay
dagitamayabilir. Sirketler tarafindan nakit olarak
veya bedelsiz pay seklinde kar dagitilabilmektedir.
Zarar durumunda, kar payr dagitilmamasi riski
bulunmaktadir. Ayrica dagitilabilir dénem kan
m politikasi




kapsaminda kar payr dagitimi yapilmamas:
yoniinde bir karar alinabilir. Kar payr dagitimi
Genel Kurul’un onayina tabidir. Bu gergevede
Ihrageimin  gelecekle  yatnmelara  kar  payr
dagitacagina iliskin bir garanti bulunmadigi gibi
kar elde edecegine dair bir taahhiidi de
bulunmamaktadir.

¢) Ana pay sahiplerinin menfaatleri ikincil
piyasada yatirim yapan diger pay sahiplerinin
menfaatleri ile catisabilir: Ortaklik paylarinin
¢ofunlugunu ve imtiyazh paylar1  elinde
bulunduran ortaklar olarak, sirketin, y&netim
kurulu tiyelerinin se¢imi ve 6nemli sirket islemleri
de dahil olmak lizere, hissedar onayi gerektiren
tim konularda o6nemli O&lglide etki sahibidir.
Thragginim imtiyazli A grubu nama yazili paylarma
sahip olmas1 sebebiyle yonetim kurulu iiyelerinin
segilmesi ve oy hakki imtiyazlarina sahiptir. Bu
durumda, A Grubu pay sahibi hissedarlarinin
¢ikarlarinin azinlik hisse sahiplerinin ¢ikarlar ile
celismesi durumunda verecegi kararlar azinlik
hisse  sahiplerini olumsuz etkileyebilecektir.
Ortaklar arasinda ileride olusabilecek ¢ikar
catismalar1 Sirket’in faaliyetlerini ve pay degerini
olumsuz etkileyebilir.

d) Ihraggt ve anma pay sahiplerinin gelecek
donemlerde yapacaklar pay satislar1 pay fiyat1
iizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir:
Mevzuatta Ongoriillen siire sonunda, Sirket’in
ve/veya ortaklarin yapabilecegi pay satislan
ve/veya Sirket’in alacag likiditeyi artirici kararlar
pay fiyat: tizerinde baski olusturabilir.

e) Fiyat tespit raporu kaynakh riskler: Sirket’in
komisyon geliri artisi hedeflerinin
gerceklesmemesi  durumunda, fiyat  tespit
raporunda pay piyasast Oncelikli olmak iizere
diger finansal piyasalara iligkin varsayimlarin
gergeklesmeme riskinden dolay: Sirket’in finansal
performans: beklentilerin altinda olusabilir veya
sermaye  piyasast kosullarimin  kotiilesmesi
durumunda Sirket’in paylarinin fiyat1 diisebilir.

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iliskin
ihra¢¢immimm/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
Katlanacag tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirimcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler

Halka Arz Edenler, halka arzdan ek satis hakk:
kullanilmadig1 durumda [e] milyon TL ile [e]
milyon Tl. [(ek satig hakkinin  tamamen
kullanilmasi durumunda [®] milyon TL ile [e]
milyon TT.)] araliginda gelir elde edecektir.

Halka arz sermaye artisi ve ortak satisi yoluyla
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hakkinda bilgi

yapilacaktir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin [®] milyon TL
ile [®] milyon TL (ek satis déhil [e] milyon TL ile
[®] milyon TL) aralifinda, halka arz edilecek pay
bagina maliyetin ise [®] TL ile [®]TL [(ek satig
déhil [e] TL. ile [e] T1.)] araliginda olacag: tahmin
edilmektedir.

Halka arzin, Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin
sahip olduklar1 paylardan bir kisminin satis1 ve
sermaye artirimi suretiyle gergeklestirilmesinden
dolayi, aracilik ve danigmanlik maliyetleri, hukuki
damismanlik ticreti ile halka arz edilecek paylarin
nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki fark
tizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka Arz Eden
Pay Sahipleri ve Sirket tarafindan karsilanacaktir.
Sirket’in sermayesinin tamaminin nominal degeri
izerinden alinan Kurul ticreti ile diger giderler
Sirket tarafindan kargilanacaktir.

Sirket tarafindan Kargilanacak toplam maliyet [@]
TL seviyesinde olacaktir. Talepte bulunan
yatirimcilardan, talepte bulunmak i¢in 6zel bir
iicret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu
amagla hesap agmak, hak ettikleri paylar1 baska
yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya para
iadesine  iliskin EFT  yapmak istemeleri
durumunda, konsorsiyum iiyesi olan yetkili
kuruluglar arasinda farklihk gosteren ¢esitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

E.2a

Halka arzin  gerekgesi,
halka arz  gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Halka Arzin Gerekgesi

- Sirket’in  6zkaynak yapisimin  daha da
gliclendirilmesi ve biiylimesine ivme
kazandirilmasi,

- Islem hacimlerinin artirilarak pazar paymin
yiikseltilmesi,

- Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi,

- Rekabet giiciiniin artirilmas,

- Paylarin likidite imké&nina kavusmasi.

Sermaye Artirnmindan Saglanacak Fonun
Kullanim Yeri

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 37.500.000 TL den
57.500.000 TL’ye artirilacaktir, Halka arza konu
20.000.000 TL nominal degerli paylarin satisindan
saglanacak fonun kullanim yerleri detaylari
asagidaki gibidir:
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E3

1- Altyapr, Yazhm ve Bilgi Tslem
Sistemlerinin Gelistirilmesi;

Sirket halka arzdan elde edecegi gelirin %10y ile
altyapi, yazilim, bilgi islem sistemlerine y&nelik
iyilestirme ve mobil uygulamalar i¢in yatirim
yapacaktir. Sirket, planladig altyap: ve bilgi islem
gelistirmeleri sonucunda, yatirimcilarn sermayc
piyasalarina daha hizli ve gilivenli yoldan
ulagsmasina, bunun sonucunda artan yatirimci
sayisiyla birlikte iglem hacimlerinde yiikselisin
etkisiyle sektérdeki yerini daha iist siralara
tasimay1 hedeflenmektedir.

2- Yatirimel Kredilerin Finansmana;

Sirket faaliyetleri geregi yatirimcilarina Sermaye
Piyasasi Kanunu ve mevzuati g¢er¢evesinde
belirlenen limitler dahilinde menkul kiymet
islemleri i¢in kredi limiti tahsis edip teminatlan
karsiliginda kredi kullandirmaktadir. Sirket, halka
arzdan elde edecegi gelirin %80°1 ile mevcut
durumda Takasbank agirlikli olarak kullandirilan
kredilerin maliyetlerini diigtirerek, yatirimcilara
daha  uygun  kredi  imkam1  saglamay:
planlamaktadir.

3- Sirket Portfoyiine Yapilacak Sermaye
Piyasas1 Araglar1 Yatirnmlari;

Halka arz gelirin %10’u ile Sirket portfSyiine
alinmas1 Ongériilen sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapmayi planlamaktadir.

Sirket, halka arz gelirinden elde edecegi fonla,
faaliyet alanlarinda biiylimeye ve islem hacmini
artirmaya yogunlasacaktir.

Sirket, Sermaye artisi yoluyla ihra¢ edilecek Yeni
Paylar’in halka arz edilmesi kapsaminda gelir elde
edecektir. Fazla talep gelmesi durumunda ek satig
kapsaminda Ilalka Arz Eden Pay Sahibi Oguz
TEZMEN’in  mevcut paylarinin  halka arz
kapsaminda satilmasi sebebiyle herhangi bir gelir
elde etmeyecektir.

Tahmini halka arz masraflarimin ¢ikarilmasi ile
hesaplanacak net halka arz gelirinin [®] milyon
TL ila [e] milyon TL arasinda olmasi
beklenmektedir.

Halka arza iliskin bilgiler
ve kosullar

Halka arzin baslamasi oncesinde, SPK haricinde,
halka arz edilen Sirket paylarinin borsada islem
gorebilmesi i¢in Borsa’nin uygun goriisiiniin
alinmasi gerekmektedir. Halka arzda
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Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun onayina
gerek bulunmamaktadir.

Sermaye artirimi yoluyla halka arz edilen paylarin
nominal degeri 20.000.000 TL olup Sirket'in halka
arz sonrast ¢ikarilmig  sermayesine  orani
%34,78'dir.

Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay
miktarindan fazla olmasi halinde Sirket’in mevcut
ortagt Oguz Tezmen’e ait paylardan ek satig
kapsaminda halka arz edilmesi planlanan azami
paylarin nominal degeri 2.000.000 TL olup,
Sirket'in halka arz oncesi g¢ikarilmig sermayesine
oram %5,33 tiir.

Ek satisin tamaminin gerceklesmesi halinde halka
arz edilecek paylarin nominal degeri toplam
22.000.000 TL, halka arz sonrasi ¢ikariimis
sermayeye orani ise %38,26 olmaktadir.

Halka arz edilecek paylar i¢in 2 (iki) is giin
boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin baslangig
ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplcrine
satis duyurusunda belirtilecektir.

Halka arzda satig, Tera Yatirnm Menkul Degerler
A.§. liderliginde olusturulacak konsorsiyum
tarafindan "Sabit Fiyat ile Talep Toplama" ve "En
Iyi Gayret Aracilig" yontemi ile
gerceklestirilecektir.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunan
yatirnmcilar, yurt i¢i bireysel yatirimeilar, yurt igi
kurumsal yatinmcilar ve yurt dist kurumsal
yatirimeilardir.

Sirket halka arzindan pay satin almak isteyen Yurt
I¢i Bireysel Yatirimcilar, halka arz siiresi i¢inde
bagvuru  yerlerinde belirtilen = Konsorsiyum
Uyeleri'nin merkez, sube ve acentelerine, Yurt {gi
Kurumsal Yatirimcilar ve Yurt Disi Kurumsal
Yatirimcilar ise Tera Yatirim'in merkez ve irtibat
biirosuna miiracaat ederek talep formunu
doldurmalar1 gerekmektedir. Yatirimcilar, talep
formunda, talep ettikleri pay adedini ve pay
fiyatini belirteceklerdir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmcilar ve Yurt Disi
Kurumsal Yatirimcilar sadece Tera Yatirim'a
basvuruda bulunabileceklerdir.

Halka arz edilecek toplam [@] TL nominal degerli
paylarin;

[®] TL nominal degerdeki (%[8]) kismi
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Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara,

[] TL nominal degerdeki (%[®]) kism
Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilara,

[®] nominal degerdeki (%o[®]) kism1 Yurt
Dis1 Kurumsal Yatirimcilara

gerceklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu
paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden
izlemeye baslanacaktir.

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin
onaylanmasin1 takiben ve pay bedellerinin
ddenmesi sartiyla yetkili araci kurum tarafindan
yatinmcilarin - MKK  nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimcilarin paylari, kaydi
sistem esaslar1 g¢ergevesinde, Sirket tarafindan
dagitim listesinin onaylanip yetkili araci kuruma
iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) i ginii
icerisinde ve pay bedellerinin &denmesi sartiyla,
kaydi olarak teslim edilecektir.

EA4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iligkin ilgili kisilerin 6nemli
menfaatleri

Sermaye artirimi ile birlikte ihraggr sirket olan
Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. 6zkaynak elde
edecek, Report Bagimsiz Denetim A.S. ile Ulusal
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
A.S. Thragerya sundugu bagimsiz  denetim
hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.Biike
Ogul Hukuk Biirosu da hukuki danigsmanlik iicreti
elde edecektir. Halka arzin taraflar1 arasinda ¢ikar
catismas: veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi,
herhangi bir sermaye iligkisi, elde edecekleri ticret
haricinde dogrudan veya dolayli olarak halka
arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir.

E.5

Sermaye piyasas1 aracimi
halka arz eden
kisinin/ihrac¢¢inin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ilc taahhiit verildigi
hususlarmni icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarmin
artirllmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda

Thrager’nin iinvam Tera Yatirim Menkul Degerler
A.S. olup, 37.500.000 TL olan ¢ikarilmis
sermayesi mevcut ortaklarin riighan haklan
kisitlanarak  20.000.000 TL nakden artisla
57.500.000 TL’ye ¢ikarilacaktir. Paylarimi halka
arz eden ortak Oguz TEZMEN tarafindan da
2.000.000 TL nominal degerli paylar halka arz
edilecektir.

Thragginin sermayesinde %10 ve iizeri pay sahibi
olan ortak ile pay sahipligi oranina bakilmaksizin
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bilgi

yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklar
Oguz TEZMEN, Emre TEZMEN ve Giil Ayse
GCOLAK tarafindan, sahip oldugu paylar1 (halka
arz edilenler harig), ortaklik paylarinin Borsa’da
islem gérmeye baslamasindan itibaren 1 (bir) yi11
boyunca higbir gekilde Borsa’da satmayacagina,
Borsa diginda yapilacak satiglarda satisa konu
paylarin da bu sinirlamaya tabi olacagini alicilara
bildirecegini ve izahnamenin KAP’ta ilan edildigi
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca bu paylarin
Borsa’da satilmasit sonucunu doguracak sekilde
herhangi bir isleme tabi tutmayacagini beyan ve
taahhiit etmistir.

Sermaye Piyasast Kurlu'nun VII-128.1 sayili Pay
tebliginin 8. maddesinin 6. fikras1 ile 9.
maddesinin 3. fikras1 gergevesinde, Ilhracginin
sermayesinde %10 ve {izeri pay sahibi olan ortak
ile pay sahipligi oranina bakilinaksizin y&netim
kontroliinii elinde bulunduran ortaklar Oguz
TEZMEN, Emre TEZMEN ve Giil Ayse COLAK
tarafindan sahip oldugu paylart (halka arz
edilenler harig), sirket paylarinin Borsa’da iglem
gérmeye baslamasindan itibaren bir yil siireyle ve
izahnamenin KAP’ta ilan edildigi tarihten itibaren
bir yil stire ilehalka hig¢bir sekilde Borsa’da
satamayacak, bu paylarin Borsa’da satilmasi
sonucunu doguracak hicbir islemde
bulunamayacak, Borsa disinda  yapilacak
satiglarda satisa konu paylarin da bu sinirlamaya
tabi olacagini alicilara bildirecektir.

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Ortaklik paylarmin halka arzi mevcut ortaklarin
sulanma etkisinin miktar | riichan haklarinin kisitlanarak sermaye artirimi ve
ve yiizdesi ortak satis1 seklinde olacaktir. Halka arzdan pay

alacaklar i¢in %[ ] oraninda pozitif sulanma etkisi

Yeni pay alma hakk | olacaktir.

kullanimmimn sé6z Kkonusu

olmas1 durumunda, mevcut

hissedarlarin halka arzdan | Mevcut ortaklar igin %[ e]olacaktir.

pay almamalari

durumunda sulanma

etkisinin miktar: ve yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan | Halka arza istirak eden yatirimcilardan ihrag
yatirimcilardan talep | edilen paylarin bedeli diginda alim taleplerine
edilecek tahmini maliyetler | aracilik eden yetkili kuruluslar tarafindan islem
hakkinda bilgi komisyon bedeli ve BSMV maliyeti yant sira

hesap agiligi ile para ya da pay transferine dair
licret talep edilebilecektir,
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo ddénemleri itibariyla ihra¢¢inin bagimsiz
denetim kuruluslarimin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek
kurulusglar ile birlikte):

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren mali yillarinin hesap denetimlerini yapan

bagimsiz denetim kurulusu:

Ticaret Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. (member of
Unvani; Russel Bedford)
Sorumlu Hakverdi Yaradilmis
Denetci:
Uyesi Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odas1
Oldugu
Meslek
Kuruluslar:
Yenibosna Merkez Mah, Kuyumcular Sok IVP Merkez Plaza C2 Blok
Adresi: Kat 6 No 611 Bahgelievler- Istanbul

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yillarinin hesap denetimlerini yapan

bagimsiz denetim kurulusu:

Ticaret Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. (member of
Unvanu: Russel Bedford)
Sorumlu Hiisnii Unalan
Denetci:
Uyesi Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
Oldugu
Meslek
Kuruluslan:
Yenibosna Merkez Mah, Kuyumcular Sok IVP Merkez Plaza C2 Blok
Adresi: Kat 6 No 611 Bahgelievler- Istanbul

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren mali dénem tablolarmi denetleyen bagimsiz

denetim kurulusu:

Ticaret
Unvanu;

Report Bagimsiz Denetim ve SM.M.M A S.

Sorumlu
Denetci:

Yasar Celik

I"Jyesi
Oldugu
Meslek

Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
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Kuruluslar::

Adresi:

Kartaltepe Mah. Safiye Sok. No18/3, Bakirkéy- Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarmin/sorumlu ortak bas denetcinin gérevden alinmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

31.12.2019 finansal tablo dénemi itibariyla bagimsiz denetim sirketi degisimi yasal siirenin
sona ermesinden kaynaklanan zorunlu degisikliktir.

31.12.2020 finansal tablo dénemleri itibariyla Ulusal Bagimsiz Denetim ve Y.M.M. AS.
sirketinde yaganan sorumlu denetgi degisimi, bagimsiz denetim sirketinin kendi icinde yaptigi
gérev dagilimi nedeniyle olusmus olan rutin bir degisim olup herhangi bir 6zellik

icermemektedir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGIiLER

Sirket’in, 31 Aralik 2018, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere
iliskin secilmis bagimsiz denetimden gegmis finansal tablo kalemleri asagida yer almaktadir.

31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Sy . . .. . Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
T utarlar aksi Pe‘llr'tlln‘le(?lk(;e Tiirk Lirast Denetigmden Denetigmden Denetigmden
(TL) olarak gisterilmisgtir. . . .
Gecmis Gecmis Gecmig
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 109.850.240 163.931.921 213.200.096
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.186.090 22.850.164 70.839.850
Ticari Alacaklar 38.034.282 72.205.716 105.133.9&
Stoklar - - -
Duran Varhklar 7.352.969 10.072.832 8.114.140
Maddi Duran Varliklar 6.839.067 6.251.601 6.175.203
Yatirim Amagl Gayrimenkuller - - -
TOPLAM VARLIKLAR 117.203.209 174.004.753 221.314.236
KAYNAKILAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 79.512.763 121.186.899 160.788.354
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 72.582.441 72.550.180 72.060.689
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari ) ) i
Kiralama Islemleri - 695.242 220,181
Ticari Borglar 5.014,843 46.910.668 85.412.642
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 435.000 2.113.769 1.271.479
Kiralama Islemleri . 1.662.809 888.277
OZKAYNAKLAR 37.255.446 50.704.085 59.254.403
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 37.255.446 50.704.085 59.254.403
Odenmis Sermaye 13.960.000 37.500.000 37.500.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.197.109 1.197.109 1.197.109
Gecemis Yillar Karlar/Zararlar 17.047.970 10.121.474 12.243.122
Net Dénem Kary/Zarar: 4.825.325 2.121.648 8.548.722
TOPLAM KAYNAKLAR 117.203.209 174.004.753 |, 221.314.236
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31.12.2018 31.12.2019 31.12.20m
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
(TL) olarak gosterilmistir. Denetimden| Denetimden| Denetimden
Gecmis Gecmis Gegemis

GELIR TABLOSU _
Hasilat 167.210.321 463.716.220 582.361.550
Satiglarin Maliyeti (-) -150.023.905| -447.925.692| -561.466.014
Finans Sektorii Faal. Briit Kar/Zarar 17.186.416 15.790.528 20.895.536
BRUT KAR/ZARAR 17.186.416 15.790.528 20.895.536
Genel Yonetim Giderleri (-) -7.029.973 -7.607.059 -8.873.711
Pazarlama Giderleri (-) -646.223 -799.113 -2.610.442
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 421.041 597.484 534.044
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -5.338 -2.243.361
ESAS FAALIYET KARV/ZARARI 9.931.261 7.976.502 7.702.066
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - 12.553
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - -
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAAL. K/Z 9.931.261 7.976.502 7.714.619
Finansman Gelirleri 26.506.008 29.780.713 28.511.202
Finansman Giderleri (-) -30.231.385 -36.820.973 -24.953.965
SUR. FAAL. VERGI ONCESI K/Z 6.205.884 936.242 11.271.856
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gid./Gel. -1.380.559 1.185.406 -2.723.134

Dénem Vergi Gideri/Geliri -1.371.649 -1.634.689

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -8.910 1.185.406 -1.088.445
SURDURULEN FAAL. DONEM K/Z 4.825.325 2.121.648 8.548.722
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI ) } ]
DONEM KARIUZARARI 4.825.325 2.121.648 8.548.722

Ana Ortaklik Paylan 4.825.325 2.121.648 8.548.722
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden 22.562 21.306 1.596
Smiflandirilmayacaklar
KTammlanmls Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim 28926 27315 2 046

azanglar/Kayiplar

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 6.364 6.009 -450
DIGER KAPSAMLI GELIR -22.562 -21.306 1.596
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.802.763 2.100.342 8.550.318
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -
Ana Ortaklik Paylari 4.802.763 2.100.342 8.550.318

Yatirimel, yatirim kararini vermeden 6nce ihragginin finansal durum ve faaliyet sonuglarina
iligkin ayrintili bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu béliimlerini de dikkate

almalidir,

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thrageiya ve Faaliyetlerine iliskin Riskler:

Sirketin faaliyet konusu sermaye piyasasi hizmet ve faaliyetleri ile yan hizmetlerinin
verilmesi olup sermaye piyasalarinda meydana gelen riskler Sirket’i dogrudan etkileyebilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin yurti¢i ve yurtdis1 piyasa kosullarina bagli olmasi nedeniyle
bu kogullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak perasygnel - maliyet




kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel ckonomik duruma bagh
olarak veya olmayarak sermaye piyasalarinda olusabilecek bir kriz yatirmm araglarinin
fiyatlarinda beklenmedik dustiglere neden olabilir. Béyle bir durumda tiim sektor gibi Sirket

de sermaye piyasasi islem hacmi ve bu iglemlerden clde cdeeegi gelirler noktasinda zayillik
gOsterebilir.

Ote yandan, Sirket’in faaliyet gosterdigi sermaye piyasalari, bilyiime, enflasyon, déviz kuru,
faiz orani ve yatirimer giiveni basta olmak iizere makroekonomik gelismelere hassasiyeti
yiiksektir. Ekonomik biiylimede yavaglama, enflasyonda artis ve bu artisa bagh olarak déviz
kuru ve faiz oranlarinda yasanabilecek muhtemel artis yatirimer giiveninde diisiise ve sermaye
piyasast islem hacminde diigiise neden olarak, Sirket’in hizmet gelir kalemleri {izerinde asagi
yOnli risk olusturabilir. Risklere ait detaylar agagida siralanmistir.

Sermaye Yeterliligi Riski

Sirket’in 6zsermayesinden duran varliklarin (maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar, finansal duran varliklar, diger duran varliklar) ve personelden, ortaklardan,
igtiraklerden, baglt ortakliklardan ve sermaye, yénetim ve denetim agisindan dogrudan veya
dolayl: olarak iligkili bulunulan kisi ve kurumlardan olan teminatsiz alacaklar ile bu kisi ve
kurumlar tarafindan ihra¢ edilmis ve borsalarda ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem
gormeyen sermaye piyasasi araglarinin indirilmesi sonucunda “Sermaye Yeterliligi Tabani”
degeri hesaplanir. Bu taban degeri, arac1 kurumlarin asgari dzsermayeleri, risk karsilign ve
degerleme giintinden 6nceki son ¢ ayda olusan faaliyet giderleri kalemlerinin herhangi
birinden az olamaz. S¢z konusu degerin saglanamama ihtimali durumunda, Sirket icin
sermaye yeterliligi riski ortaya ¢ikabilir. Sermaye yeterliliginin saglanmamas: halinde, Sirket
icin ek yiiktimliilik dogabilir, faaliyetleri ve karlilig1 olumsuz etkilenebilir.

Kredilendirme Riski

Sirket, yetersiz finansal analiz veya fizibilite ya da 6ngériillemeyen nedenlerden dolay1 uygun
olmayan kredi kararlarinin alinmas: durumlarinda kredi riskine maruz kalabilir. Bu kararlarin
sonucunda irket zarara ugrayabilir.

Teminat Riski

Kredinin giivencesi olarak alinan teminatlarin, paraya gevrilmesi halinde beklenen degerinin
altinda kalmasi, kredi tutarmi karsilayamamasi veya dogrudan, teminatin niteligi ile ilgili
olumsuzluklarin bulunmasi durumunda Sirket zarara ugrayabilir.

Izleme Riski

Kredi risk takibinin yeterince Ozenli yapilamamas: ya da kétilesen unsurlarin tasfiye
edilememesi durumunda Sirket’in nakit akisi ve teminat tamamlama thtiyaglarinin
kargilanamamas1 ya da daha fazla maliyetle karsilagilmasina neden olabilir. Kétiiye giden
kredinin etkili bigimde izlenmesi, risk bakiyesinin indirilmesini ya da ilave teminat alinmasini
saglar. Kredi sozlesmesi 6nemli derecede kotiilesme olusmadan harekete ge¢ilmesine engel

teskil edebilir. Bu durum Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir ve zarar etmesine neden
olabilir.

Yogunlasma Riski

PortfSyde yer alan yatirim araglarimin risk/getiri optimizasyonun saglanamamas, portfoydeki
kiymetlerin dengeli bi¢imde ¢esitlendirilememesi riskidir. Sirket’in aralarinda pozitif
korelasyon bulunan araglara yogunlagmas: halinde belirli bir risk faktoriindeki mali
bozulmadan daha fazla olumsuz etkilenmesine neden olabilir. Bu durumda Sirket zarara
ugrama riskiyle karsilasabilir.
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Teknoloji ve Bilgi Sistemleri Kaynakli Riskler, fletisim, Yazihm ve Donanum Riskleri

Odeme ve takas sistemlerindeki hozulma, durma, ¢ikme durumunda Sirket’in opersayonlari
kesintiye ugrayabilir bu durumda operasyonlardaki kesintilerden dolayr Sirket Onemli

miisterilerini kaybedebilir, gergeklesemeyen islemlerden dolay: yiikiimliliik altina girebilir ve
zarara katlanabilir,

Bununla birlikte meveut ve geligmekte olan igscl ve digsal tcknolojiler, isletme ihtiyag ve
hedeflerini karsilama konusunda yetersiz, giivenilmez, devamhiligi olmayan ve maliyetli hale
gelebilir. Ayrica Sirket’in sistemine yetersiz girisler olmasi halinde islem ve iletisim

glivenliginde riskler olusabilir. Bu dogrultuda Sirket’in faaliyetleri ve giivenilirligi olumsuz
etkilenebilir.

Yazilim kaynak ihtiyacinin kargilanamamasi, hatali, yetersiz veya esnek olmayan yazilimlar,

donanim yetersizligi, donanim sorunlar1 vb. nedenlerle verimlilik diigebilir ve Sirket zarara
ugrayabilir.

Sirket ya da Yatinmci Sirlarinin Thlali Riski

Yatirimer ve pay sahipleri bilgilerinin gizliliginin zarar gérmesi veya zarar g&rdiigiiniin
diistiniilmesinden kaynaklanmaktadir. Bu risk, Sirket’in itibarimin sarsilmasina, miisteri
kaybina, hakkinda dava agilmasina veya yasal miidahaleye yol agabilecek niteliktedir. Bu
dogrultuda, Sirket’in mtisterileri veya personeli ile ilgili saklamakla yiikiimli oldugu
verilerin, Sirket’in tiim g¢aba ve almig oldugu tedbirlere ragmen tigiincii kisilerin eline
geegmesi veya siber saldirilara kars1 gerekli giivenligin yeterince saglanamamasi durumlarinda
magdur konumunda olan personel veya miisteri yasal siire¢ baglatabilir, davalarin sirket
aleyhine sonuglanmasi ihraggr itibarini zedeleyebilir, pazar kaybi yagatabilir, ihraggiya
tazminat yiikiimliltigli dogabilir. Ayrica sirketin pazarlama faaliyetleri yiiriitiilirken kisisel
verilerin korunmas: kanununa aykiri eylemlerde bulunulmas: halinde ihrag¢i, s6z konusu
uygulamalari ger¢evesinde yaptirima ugrayabilir.

Faaliyetin Kesintiye Ugramas: Riski

Igsel veya digsal etmenler dolayisiyla Sirket faaliyetlerinin kesintiye ugramas1 ya da
faaliyetlerinin geregince yerine getirilememesi durumunda ortaya c¢ikmaktadir. Bu risk,
faaliyetlerin uygun olmayan bir sekilde siirdiiriilmesi, bilgi islem sistemlerinin yetersiz hale
gelmesi veya onceden tahmin edilemeyen dogal, ekonomik ve politik felaketler nedeniyle
Sirket’in faaliyetlerini siirdiirmemesi durumunda ortaya ¢ikabilir.

Ulke Riski

Uluslararas: islemlerde, Sirket’in bor¢lu oldugu kisi ya da kurulusun faaliyette bulundugu
tilkenin ekonomik, sosyal ve politik yapisi nedeniyle yiikiimliiliigiin kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirilememesi ihtimalini ifade eder. Uluslararas: finansal islemlerde, karsi
tilkeyi olumsuz yonde etkileyen olaylarin yaratacag: zarar olasiligidir. Ornegin, kars: tilkenin
kredi notunun diismesi ya da ulusal mevzuatta degisiklik olmasi1 Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz sekilde etkileyebilir. Sirket, her ne kadar yatiim yapilabilir seviyenin iistiinde

bulunan iilkelerin ayni statiideki kurumlar ile ¢aligsa da bu iilkelerden kaynakli risklere
maruz kalinabilir.

Operasyonel Risk

Sirket’in tirtin ve hizmetlerini yatirimeilara sunarken ya da faaliyetlerini siirdiirebilmesi igin
gerekli hayati fonksiyonlarini yerine getirirken diigiik maliyet ve yiiksek verimliligi
saglayamamas) durumudur. Operasyon riskleri, siireglerin yerine getirilemez sekilde aksamasi
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kesintiye ugramasi, siireg degisiklikleri ve hatali ig/dis raporlama gibi olaylardan
kaynaklanacak potansiyel zararlan da icerir.

Islem Riski

Islemlerin zamaninda tam ve dogru olarak yapilamamasi; etkin olmayan is akislar1 veya
siklikla tekrarlanan hatalar, ihmaller, tutarsizhiklardan kaynaklanmaktadir. Sirket ici
kontrollerin, is birligi iginde olunan kisi ya da kuruluslarin, bilgi sistemlerinin, caltsanlarinin
yetkinlik ve uyumunun, iglem siire¢lerinin niteligi bu riski belirleyen unsurlar olmaktadir.
Belirtilen is ve islem siireglerinde yasanabilecek aksakliklar ihragcimn faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Veri Giivenilirligi Riski
Finansal veya finansal olmayan islemlerin kayitlara alinmasi veya raporlanmasinda yanhglik

ve eksiklikler bulunmasi, zamanlamasinda gecikmeler olusmas: halinde Sirket aleyhine yasal
stiregler baglatilabilir, Sirket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Maddi Varlhiklarin Zarara Ugramas: Riski

Dogal afetler, yangin, terér ve benzeri nedenlerle veya tedbirsizlik sonucu fiziksel varliklarin
zarara ugramasi veya kaybolmasi Sirket’i zarara ugratabilir.

Muhafaza Riski

Mugteriler tarafindan emanet edilen kiymetler veya Tera Yatrim’in sahip oldugu maddi

varliklarin, s6zlesme vb. degerli belgelerin korunmasinda yasanabilecek zafiyetler Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Miisteri Memnuniyetsizligi Riski

Yatirimcilarin beklentilerinin dogruluk, biittinliikk, hizlilik, etkinlik, gizlilik, stirdiirtilebilirlik,

profesyonellik ve uygunluk ilkeleri 1s1ginda karsilanamamasi durumunda Sirket yatirimei
kaybu ile karsilasabilir.

Itibar Riski

Yatinmecilar, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi. taraflarin Sirket hakkindaki
olumsuz diistinceleri ya da yasal diizenlemelere uygun davranilmamasi neticesinde Sirket'e

duyulan giivenin azalmasi veya itibarin zedelenmesi nedeniyle Sirket’in faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir.

Faaliyet Siirdiiriilmesine Iliskin Riskler

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu ve sermaye piyasas1 mevzuati olmak {izere farkli alanlar
diizenleyen Kanun ve kapsamli mevzuatlara uymakla yiikiimlii olup buna bagli olarak gerekli
lisans, ruhsat ve izinleri almak zorundadir. Sirket faaliyetlerinin stirekliligi hali hazirda sahip
bulundugu lisans, ruhsat ve faaliyet izinlerindeki yetkilerine baglidir. SPK’nunda ve/veya
mevzuatlarda olabilecek degisiklikler, farkli diizenlemeler ya da mevcut durumda sahip

oldugu lisans, ruhsat ve faaliyet izinleri icin yeterlilik sartlarini kaybetmesi séz konusu
olabilir,

Ayrica Sirket’in iglem hacimleri, marj ve giderlerdeki dalgalanmalardan ile rekabet
ortamindaki degisimlerden kaynakl: faaliyet riskleri de mevcuttur. Basta pay piyasasi, VIOP,
kaldiragh alim satimlar olmak tizere piyasadaki islem hacimleri diisebilir, dolayisiyla Sirket'in
aracilik gelirleri azalabilir. Komisyon oranlarinin sinirlanmast gibi mevzuatsal gelismeler
finansal tablolar1 olumsuz etkileyebilir. Ayrica kurumsal finansman gelirleri, piyasa sartlarina
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ve yetki belgesinin iptal edilmesi riskine bagli olarak halka arza aracilik yapilamamas:
durumlarinda Sirket’in gelirleri olumsuz etkilenebilir.

fhraggt ve Aract Kurumun Aym Tiizel Kisilik Olmasindan Kaynaklanan Risk

Tera Yatirim tarafindan 37.500.000 nominal degerli paylarin halka arzina iliskin islemler aym
sekilde Sirket tarafindan ytirtititlecektir.

Ortaklik Yapisindan Kaynaklanan Risk

Thrageinin hakim ortaklar1 Oguz TEZMEN, Emre TEZMEN ve Giil Ayse COLAK olup,
hakim ortaklar ile ilgili itibari zedeleyici durumlarin olugmasi halinde Sirket’in yatirimcilarina

ve ortaklarina olumsuz yénde yansiyabilir. Bu durum, girketin karliligini ve ig hacmini negatif
olarak etkileyebilir.

5.2. Thra¢emin icinde Bulundugu Sektore Iligkin Riskler:

Sirket'in faaliyet gosterdigi araci kurum sektoriinde yaganan yogun rekabet, ekonomik ve
politik gelismelere bagli olarak piyasalardaki risk istah1 ve islem hacimlerindeki
dalgalanmalar aract kurum sektériine yonelik ilgili kamu otoritelerince getirilebilecek yeni
diizenlemeler sektordeki sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Borsalardaki mevcut
piyasa uygulamalarinin ve teknolojik altyapmin yenilenmesi kapsaminda sektdrdeki {iye
kuruluslarin sistemlerini ve uygulamalarini yeni sisteme uyarlama siirecinde, aracilik faaliyeti
gOsteren sektor iiyeleri agisindan sorunlar yasanabilir.

Gerek ulusal ve gerekse uluslar arasi finans piyasalar1 degisken piyasa kosullarindan ve diinya
konjonktiiriinden 6nemli 6lgiide ctkilenmektedir. Diinya fiizerindeki ckonomik yapinin

degisimi, piyasa kogullarinda olabilecek farkli ve yeni diizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

5.3. Thrag Edilecek Paylara iliskin Riskler:
Ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirine Iliskin Riskler:

6362 sayili SPKn.'nun 19'uncu maddesi hiikmii ve SPK'nin 1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi
uyarinca;

" Halka agik ortakliklar, karlarm genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalari ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar.

* Kurul halka agik ortakliklarin kar dagitim politikalarma iliskin olarak, benzer nitelikteki
ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sdzlesmede pay sahipleri icin belirlenen
kar pay1 ayrilmadik¢a bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa
senedi sahiplerine y6netim kurulu tyelerine ve ortaklik cahisanlarina kardan pay

dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen kar pay1 sdenmedikee bu kisilere kardan
pay dagitilamaz.

Halka agik ortakliklardaki kar pay1 dagitim tarihi itibariyla mevecut paylarin tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar payi, anilan Teblig'de 6ngériilen esaslara uyulmak ve dagilimina karar verilen genel
kurul toplantisinda karar baglanmak sartiyla esit ve farkl tutarl taksitlerle ddenebilir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak
hesaplanan "net dagitilabilir donem kar1" ile TTK ve Vergi Yasalar: kapsaminda hazirlanan
[inansal tablolara gore hesaplanan "net dagitilabilir dénem kari"ndan diisiik olan "net
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dagitilabilir dénem kar1" olarak dikkate alimir ve SPK Mevzuat1 dahilinde temettii dagitim
islemleri gergeklestirilir.

* Sermaye piyasast mevzuat: dahilinde kar payi dagitim iglemleri gergeklestirilir. Thragcinin
zarar ettifi donemlerde kar pay1 geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olussa bile
Thragginin gegmis yillar zarart bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Thragel
kar dagitim1 yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca kar dafitimi zorunlu degilse, ortaklar genel kurulu kar dagitip dagitmama
konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama karari verirse ortaklarin
kar pay1 almama riski vardir.

Kar Pay1 Gelirleri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen
gelirdir. Borsa sirketleri karim nakden veya kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag
ederek dagtabilir.

Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina Iliskin Riskler:

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasasi
kogullarinin kétiilesmesi durumunda Sirket’in paylarinin fiyati diigebilir. Yatirimeilar piyasa
riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirket’in kar ve zararna ortak olmaktadir. Pay sahibi,
Sirket’in tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1
oraninda istirak eder. Sirket’in tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacakhlara gerekli 6demeler
yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Gelecek donemlerde Sirket tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirimlari ve ana pay
sahibi tarafindan yapilabilecek pay satiglar1 pay fiyati iizerinde olumsuz etkiye sahip olabilir
ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Kazanci: Zaman i¢inde payin degerinde (alim fiyatina gére) meydana gelen artislari
(paym elden ¢ikartilmasi/satilmasi yoluyla) elde edilen gelirdir. Sirket’in finansal
performansmin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle pay fiyat1 diisebilir.

5.4. Diger Riskler:
Kredi Riski
Kredi riski, karsilikl iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olan

yukiimliltigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal acidan zarara ugramasi
riskidir. 31.12.2020 tarihi itibariyla, maruz kalman azami kredi riski asagidaki gibidir:

Kredi Riski Tablosu
Yil Ticari Alacaklar (TL) | Diger Alacaklar (TL) Banka
fliskili | Diger iliskili | Diger | Mevduat
31.12.2018 - | 38.034.282 | 5.650.484 | 4.556.212 | 3.620.450
31.12.2019 119 | 72.205.597 | 199.497 | 7.866.414 | 22.821.484
31.12.2020 - 1 105.133.943 | 250.944 | 12.785.613 | 18.416.006

Kaynak: Sirket, Bugimsiz Denetim Raporu
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Likidite Riski

Likidite riski, S$irket'in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon
kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket'in kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiya¢ halinde
fonlar1 saglayamamasi veya kaynak maliyetinin artmasi durumunda Sirket, zarar etme
ihtimaliyle kargilagabilir. ~Sirket'in 2020 yilsonu mevcut durumu itibanyla, cari
yukiimliiliiklerini yerine getirme konusunda bir sikintisi bulunmamaktadir.

Likidite Riski Tablosu

TL 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020
Dénen Varliklar 109.850.240 | 163.931.921 | 213.200.096
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 79.512.763 | 121.186.899 | 160.788.354
Doénen Varhklar/Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1,38 1,35 1,33
Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu

Piyasa Riski

a. Fiyat Riski

Sirket, portfylinde bulunan alim-satim amagli finansal varlik olarak sinifladig: hisse

senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacag hisse senedi fiyat riskine
maruz kalmaktadir.

b. Faiz Oram Riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degigimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan
kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir d6nemde vadesi dolacak veya yeniden fiyatlandirilacak
varlik ve yiikiimliliiklerin zamanlama uyumsuzluklari veya farkliliklarindan dolay: faiz
riskine maruz kalabilir. $irket’in konsolide bilangosunda finansal varlik olarak yer alan &zel
sektdr bono ve tahvilleri sabit faiz oranli oldugundan piyasa faiz oranindaki degisimlere bagh
olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibartyla faiz
oranlarinda %1°lik artig/azalig olmasi1 ve diger tim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda,
ozsermayedeki degisim 31.12.2020 tarihi itibariyla 26.834 TL azalis veya 27.533 TL artis
seklinde olusmaktadir. (31.12.2019: Faiz oranlarinda %1°lik artis/azahis olmas1 ve diger tiim
degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, Szsermayedeki degisim 18.636 TL azalig veya
19.115 TL artis seklinde olugmaktadir).

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Gergege uygun deger
Finansal | farki k/z yans, varlik. 55.844.671 60.390.416 16.083.614
Varhklar Satilmaya hazir )
finansal varliklar ) i
Finansal Yiikiimliiliikler 72.582.441 72.550.180 72.060.689

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu
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¢. Kur Riski

Kur riski. Yabanci para varliklar, yiikiimliilikkler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma
durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilerden olusmaktadir. Grup,
doviz cinsinden borglu ve alacakli bulunulan meblaglarin Tiirk Lirasi’na cevrilmesinden
dolay1 kur degisikliklerinden dogan ddviz kuru riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu dgviz
kuru riski, doviz pozisyonun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve
stirlandirilmaktadr.

Makroekonomik Riskler

Ulkelerin merkez bankalarinin faiz oranlari ve parasal genislemeye iliskin politika kararlari
kapsaminda ve gelecege yonelik beklentilerinin ekonomik biiyiime kanallari ve kurlar
aracilifiyla Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileme ihtimali dogabilir.

Tirkiye'de ve diinyada yasanabilecek ekonomik, siyasi, jeopolitik ve pandemi kaynakl
geligmeler, rekabet ve yatirim kosullar yoluyla Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z
konusu olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thraccr hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraginin ticaret unvam ve isletme adu:
Tera Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi

6.1.2. Thraccimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil naumarasi:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi | Eski Biiyiikdere Cd. [z Plaza Giz No:9 Kat:11
Maslak SARIYER / ISTANBUL

Bagh Bulundugu Ticaret Sicili Miidiirliigii | Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

Ticaret Sicil Numarasi 270149

6.1.3. Thragginm Kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 5ngoriilen siiresi:

Thragg: siiresiz olarak kurulmus ve 15.11.1990 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne
tescil edilmis olup, tescil iglemi 29.11.1990 tarih ve 2662 sayili TTSG ile ilan edilmigtir.

6.1.4. Ihragomin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraginin kuruldugu iilke,

kayith merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

Ticaret Unvam Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Eski Biiyiikdere Cd. iz Plaza Giz No:9 Kat:11
Merkez Adresi . /
Maslak SARIYER /ISTANBUL,
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Telefon +90 (212) 3651000

Fax +90 (212) 2906995
Internet Adresi www terayatirim.com
KEP Adresi teramenkul@hs01.kep.tr

Sirket’in Tabi Oldugu Mevzuat Hakkinda Genel Bilgi:

Sirket ana sézlesmesini 3. Maddesine gére; Sirket’in amaci, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yatirim hizmetleri ve faaliyetleri ile yan
hizmetlerde bulunmaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 02.01.2015 tarih G-001 (348) numaras: ile alinmis olan Genig
Yetki belgesine istinaden;

* Emir [letimine Aracilik Faaliyeti

* Islem Aracilig1 Faaliyeti

= Portfoy Aracilifi Faaliyeti

= Aracilik yliklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti

= Sinirli Saklama Hizmeti

taaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri
¢ergevesinde yiirlitmektedir.

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin faaliyet alam olan sermaye piyasasi faaliyetleri
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 39. Maddesine gore Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine
tabidir. Ayrica, Kurul, sermaye piyasasi kurumlarinin sermaye yeterliligi yiikiimliiliiklerini
saglayamadif, sermaye piyasasi faaliyetlerinden kaynaklanan nakit 6deme ve finansal arag
teslim ytiktimliiliiklerini yerine getiremedigi veya kisa siirede yerine getiremeyecegi ya da
bunlardan bagimsiz olarak mali yapilarinin ciddi surette zayiflamakta oldugu ya da mali
durumunun taahhiitlerini kargilayamayacak kadar zayifiamis oldugunun tespiti halinde, ii¢ ay1
gegmemek lizere verilecek uygun siire icinde mali yapilarinin giiglendirilmesini istemeye ya
da herhangi bir siire vermeksizin dogrudan bu kurumlarm faaliyetlerini gegici olarak
durdurmaya, tamamen veya belirli sermaye piyasasi faaliyetleri itibariyla yetkilerini
kaldirmaya, yatirimcilart tazmin karan vermeye, sorumlulugu tespit edilen ySneticilerin ve
¢aliganlarin sahip olduklar lisanslar1 gegici veya siirekli olarak iptal etmeye, imza yetkilerini
siirlandirmaya veya kaldirmaya ve gerektiginde yonetim kurulunun tiyelerini gorevden
almaya ve yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar yerlerine yenilerini atamaya, bu
kurumlarin tedrici tasfiyelerine karar vermeye ve tasfiyenin bitmesini takiben gerektiginde

veya tedrici tasfiyeye gitmeksizin dogrudan iflaslarim istemeye veya gerekli gordiigii diger
tedbirleri almaya yetkilidir.

SPK, Sermaye Piyasasi Kanunu’na dayanilarak yapilan diizenlemelere, belirlenen standart ve
formlara ve genel ve &zel nitelikteki kararlara aykir hareket ettigi tespit edilen yatirim
kuruluglara idari para cezasi vermeye yetkilidir. SPK tarafindan verilen idari para cezalari her
y1l yeniden degerleme oranlar dikkate alinarak artirilmaktadir.

Sermaye piyasasi araglarimin ilk kez ihrag edilerek, alim satimi ve dagitimi gibi faaliyetlerin
ylriitiildiigii piyasalar, “birincil piyasalar" olarak ifade edilmektedir. Birincil piyasalar,
ihraggilar ile tasarruf sahiplerinin dogrudan dogruya karsilastiklar: piyasalardir, Ihraggilar,
birincil piyasada sermaye piyasasi araglarimi ihrag etmek suretiyle !ﬁa arruf sghiplerinden fon
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toplamaktadirlar. Dolayisiyla tasarruflarin, yatinmlara aktarimi  birincil piyasalarda
gergeklegmektedir. Yatirim kuruluslarinin sermaye piyasasi araglarinin ihracina veya halka
arzina aracilik etmesi, alim satimin birincil piyasa iglemi olmasina engel teskil etmemektedir.

Sermaye piyasasinda aracilik faaliyetinin diger bir zeminini olusturan "ikincil piyasalar" ise:
birincil piyasada ihra¢ edilmis ve halen dolagimda bulunan sermayc piyasas: araclarimin el
degistirerek islem gordiigii piyasalardir. Ikincil piyasalarda sermaye piyasasi araglarinin alim
satim iglemleri ya yatinm kuruluslarinin kendi aralarinda ya da yatimm kuruluslari ile
miylerileri arasinda gergeklesir. Bu piyasalarda goriilen islem hacmi, birincil piyasalardan
¢ok daha fazladir. Ikincil piyasalarin asil islevi yatirimeilarin ve yatirim kuruluglarinin
ellerindeki sermaye piyasasi araglarimin kolaylikla el degistirerek paraya gevrilebilmesi ve
boylelikle likidite ve pazarlama imkanmin saglanmasidur.

Yukarida yer alan agiklamalar ¢ergevesinde, genel olarak araci kurumlar, alim satim araciligi
veya halka arza aracilik faaliyetlerinden en az birini gergeklestirmek iizere Kurul'dan yetki

belgesi alarak birincil veya ikincil sermaye piyasalarinda aracilik faaliyeti gosteren yatirim
kuruluslardir.

Araci Kurumlarm Gruplandiriimasi:

Kurul diizenlemeleri g¢er¢evesinde Yatinm Kuruluslar: Tebligi'nin 4'iincti maddesi ile
Kurul'dan aldiklari faaliyet izinlerine bagli olarak araci kurumlardan:

(a) Emir iletimine aracilik ve yatirim damgmanligi faaliyetlerinden herhangi birini veya
tamamin yiirlitecek olanlar “dar yetkili araci kurum”,

(b) "(a)" bendinde belirtilen faaliyetlere ek olarak, islem araciligi, en iyi gayret aracilif
faaliyeti" smirli saklama hizmeti ve portfy yoneticiligi faaliyetinden herhangi birini veya
tamamini yiriitecek olanlar “kismi yetkili araci kurum",

(c) “(b)" bendinde belirtilen faaliyetlere ek olarak, portfsy aracihig: faaliyeti, genel saklama
hizmeti ve aracilik yiiklenimi faaliyetinden herhangi birini veya tamamin yiiriitecek olanlar
"genis yetkili arac1 kurum" olarak gruplandiriimistir.

Bu gruplandirma ile araci kurumlar, sunabilecekleri sermaye piyasas: faaliyetlerinin nitelikleri
ve Ustlendikleri mali riskler ile dogru orantili olarak kategorize edilmistir. Kurul'un bu
diizenleme ile araci kurumlarin sunacaklari sermaye piyasas: faaliyetlerine gore, iginde
bulunduklari gruba uygun diizenlemeler ve yiikiimliilikler getirerek, piyasa diizenini daha
etkin ve rekabet¢i bir ortama tagimay: amagladif disiiniilmektedir. Nitekim bu gergevede
(2021 yili igin belirlenen rakamlara gére), dar yetkili araci kurumlarin 2.337.307.-TL, kismi
yetkili aract kurumlarin 11.686.536.-TL ve genis yetkili araci kurumlarm 29.216.340.-TL
asgari 6zsermayeye sahip olmas: gerekmektedir.

Yatirnm Kuruluslarinin Genel Faaliyet Sartlar::

Yatinm Hizmetleri Tebliginin 9'uncu maddesi uyarinca, yatirim kuruluglarinin faaliyette
bulunmak tizere kurul'dan izin alabilmeleri igin asagida belirtilen genel sartlarin saglanmig
olmasi gerekmektedir. Araci kurumlarin Kurul'dan faaliyet izni almalari i¢in belirtilen genel
sartlarin tamamini saglamalan zorunludur. Ancak bankalar bakimindan, anilan Teblig hiikmii
ile belirlenen bu genel faaliyet sartlarindan; gerekli organizasyon yapisinin olusturulmus

olmasi, personele iliskin sartlarin saglanmis olmas: ve gerekli giivenlik 6nlemlerinin alinmis
olmas1 yeterli goriilmektedir.

Kurulus Sartlarmi Kaybetmemis Olmasi: Araci kurumlarin, faaliyette bulunmak iizere
Kurul’dan izin alabilmeleri i¢in kurulus sartlarimi kaybetmemis olmalari gerekmektedir.
Yatirim Kuruluslarinin kurulug sartlar olarak: (i) anonim ortaklik seklinde ku
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(ii) paylarinin tamaminin nama yazili olmasi ve nakit kargilig: ¢ikartilmasi. (iii) kurulus
sermayesinin saglanmig olmasi, (iv) esas sdzlesmesinin Kurul diizenlemelerine uygun olmas:
(v) kurucularin Kanun ve ilgili diizenlemelerde belirtilen sartlar1 saglamalar1 ve (vi) ortaklik
yapisinn seffaf ve agik olmasi aranmaktadir.

Asgari Ozsermaye Yiikiimliiliigii: Aract kurumlarin ddeme giigliigiine diismeleri veya iflas
etmeleri halinde, bu kurumlarda hesabi bulunan yatirimeilarin da varliklan riske etmektedir.
Yatirimer varliklarinin korunmasina yonelik tedbirler getirilmis olmakla birlikte, bunlarin her
zaman yatirimclyl korumakta yeterli oldugu sylenemez. Bu nedenle sermaye piyasasinda
faaliyet gosterecek araci kurumlarin giiglii yapiya ve sermayeye sahip olmasi gerekmektedir.
Bu amagla araci kurumlar i¢in sermaye yeterliligi sart1 getirilmistir.

Araci kurumlarn, tercih edilen hizmet ve faaliyetlere gore Kurul'un sermaye yeterliligi
diizenlemelerinde ongoriilen asgari Ozsermaye yiikiimliiliigiinii yerine getirmis olmas
gerekmektedir. 2021 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oranlarina gére dar yetkili araci
kurumlarin 2.337.307.-TL. kismi yetkili araci kurumlarin 11.686.536.-TL ve genis yetkili
aract kurumlarin 29.216.340.-TL asgari Gzsermayeye sahip olmasi gerektigi hiikme
baglanmistir. Belirtilen asgari 6zsermaye tutarlari Maliye Bakanligi'nca ilan edilen yeniden
degerleme oraninin %20'sinin altina inmemek kaydiyla her yil Kurul tarafindan yeniden
belirlenir. Araci kurumlar, belirlenen yeni dzsermaye tutarlarm ilgili yilin en geg¢ altinci
ayinin sonu itibariyla saglamak zorundadir.

Organizasyon Yapisinin Olusturulmug Olmasi: Kurul hem AB mevzuatina uyum hem de
uygulamada karsilagilan problemlerin giderilerek piyasalarn seffaf etkin, giivenilir ve
rekabelgi bir ortamda isleyisinin salanmasi amaglarina yonelik olarak yatirim kuruluslarmin
organizasyon yapismnin kurumsal bir yapida olmasim 6ngérmektedir. Bu ger¢evede yatirim
kuruluslarina Kurul tarafindan faaliyet izni verilebilmesi igin organizasyon yapilarinin anilan
diizenlemelerde belirlenen kosullari sagliyor olmasi gerekmektedir. Yatinm kuruluslari,
sunacaklan yatinm hizmet ve faaliyet konularina uygun hizmet birimlerini kurmali, yeterli
mekan ve teknik donanimi saglamali ve &ngorillen Yatirim hizmet ve faaliyetleri cercevesinde
asgari sartlar1 tagtyan birim yoneticisi ile yeterli sayida personeli istihdam etmis olmalidir.

Bununla birlikte, yatirim kuruluglarimin sunmay1 planladiklar: hizmet ve faaliyet konularina
uygun ve Kurul'un araci kurumlarin i¢ denetim sistemi ile ilgili diizenlemeleri gercevesinde
saglikli bir yonetim yapisimin olugturulmus olmasi ve personelinin gérev tanimlari ile yetki ve
sorumluluklarinin belirlemis olmasi gerekmektedir.

Yatirim Kuruluslar: Tebligi'nin organizasyon yapisina iliskin 10'uncu maddesinin (c) bendi,
aract kurumlarin organizasyon yapilarimin, Kurul'un araci kurumlarin i¢ denetim sistemi ile
ilgili diizenlemelerine uygun i¢ kontrol, teftis ve risk ydnetim sistemlerinden olusan ic
denetim sistemini igerecek sekilde olusturulmus olmasim aramaktadir. Son olarak, yatirim
kuruluglarimin organizasyon yapisimin, Yatirim Kuruluslart Tebligi'nin ¢ikar c¢atigmalarma

iliskin 11'inci ve 12'nci maddelerinde belirlenen esaslara uygun sekilde olusturmus olmas: da
gerekmektedir.

Personele Iliskin Sartlarin Saglanmis Olmasi: Yatiim kuruluglarinin personeli; yéneticiler,
ihtisas personeli, miifettigler, i¢ kontrol elemanlari ve risk yonetim elemanlarindan

olugmaktadir. Yatiim Kuruluglari Tebligi'nin 13'incii maddesi ile personel bakimindan
gerekli olan sartlar belirtilmistir. Buna gére:

®* Yatirm Kurulusu personelinin, Yatinm Kuruluglar1 Tebligimin 6'mec1 maddesinde kurucu

ortaklara iligkin aranan sartlari, gerekli mali gii¢ sart1 hari¢ olmak lizere tasimasi ve islem
yasakli olmamasi.
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* Lisanslama Tebligi'nde aranan mesleki yeterliliklerini gsterir lisans belgesine sahip
olmasi.

* Yonetim kurulu {iyeleri hari¢ olmak iizere Yatirim Kurulusunun personeli ile aragtirma
uzmani, yatirim danigmani ve kurumsal finansman uzman olarak calisacaklarin, mevzuatta
aksi belirtilmedikge en az dort yillik lisans egitimi; miisteri temsilcisi, tifrev araglar miisteri
temsilcisi, Borsa iiye temsilcisi, takas ve operasyon sorumlusu ve tiirev araglar muhasebe
ve operasyon sorumlusu olarak ¢alisacaklarin ise en az iki yillik &n lisans egitimi veren
okullardan mezun olmalar1 gerekmekiedir.

Personele iligkin yukarida belirtilen sartlara ek olarak, Yatirim Kuruluglar: Tebligi'nin 14'tincii
maddesi uyarinca araci kurum genel miidiir ve genel miidiir yardimelarimin mali piyasalar
veya isletmecilik alaninda en az yedi yillik mesleki deneyime sahip olmasi zorunlu olup,
genel miidiirin miinhasiran bu gérev i¢in atanmis olmasi zorunludur. Lisanslama Tebligime
gore ise Yatinm Kurulusunun genel miidiirii ve genel miidiir yardimcilarinin Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansina sahip olmalar1 gerekmektedir.

Diger Genel Faaliyet Sartlar1: Yatirim kuruluslarinin faaliyette bulunmak tizere Kurul'dan
izin alabilmeleri i¢in Yatirim Hizmetleri Tebligi'nin 9'uncu maddesi uyarinca aranan diger
genel sartlar ise; gerekli bilgi islem altyapisinin olusturulmus olmasi ve yatirim kuruluglarinin
nezdinde bulunan varliklara iliskin sigorta da dahil olmak tizere gerekli giivenlik dnlemleri
alinarak, varsa mevzuatta 6ngériilen teminatlarin tesis edilmis olmasidir.

Disaridan Hizmet Almi: Araci kurumlar, yatirim hizmet ve faaliyetleri ile yan hizmetlerin
yurtitilmesi sirasinda sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin
saglanmasina yardimer nitelikteki hizmetleri bagka bir hizmet saglayic1 kurulustan satin
alabilir. Disaridan hizmet alimina iligkin esaslar ayrintili bir sekilde Yatirim Kuruluslari
Tebligi'nin 50'nci maddesinde belirtilmistir.

Araci kurumlar, Yatirim Kuruluglar Tebligi'nde disaridan hizmet alimina izin verilmeyen
faaliyetler haricindeki tiim faaliyetler igin disaridan hizmet alabilir. Aract kurum bir faaliyet
bakimindan disaridan hizmet almak isterse, bu hizmetin disaridan hizmet alimina uygun olup
olmadig1 ve bu hizmetten beklenen fayda ve maliyetlere iligkin degerlendirmelerin ortaya
konuldugu bir rapor hazirlamali ve bu rapor araci kurumun yonetim kurulu tarafindan
onaylanmalidir. Bunun yaninda disaridan hizmet alimi ile ilgili olarak; yetki, gorev,
sorumluluk ve is akiglarini igeren i¢ prosediirler olusturulmalidir. Ayrica aract kurumlar,
disaridan hizmet saglayacagi kurulus ile Yatirim Kuruluslar1 Tebligi'nde asgari hususlarin
belirtildigi bir yazili sézlesme imzalamalidar.

Aract kurumlar herhangi bir hizmeti dig kaynaktan saglayacak ise, Oncelikle Kurul'a
bildirimde bulunmalidir. Kurul'a yapilan bildirim sirasinda araci kurumun disaridan hizmet
alimina iliskin yonetim kurulu karari, yénetim kuruluna sunulan rapor ve Yatirim Kuruluslar
Tebligi kapsaminda dngoriilen sartlar: saglads g1 tevsik edici bilgi ve belgeler eklenerek bir
dilekge esliginde Kurul'a bagvurulmas: gerekmektedir. Disaridan hizmet alimi sirasinda araci
kurumlar, her haliikarda, miisterilerine kars: hukuken sorumlu olmaya devam ederler. Kurul,
disaridan hizmet saglanan kurulusun Tebligde belirtilen sartlar1 kaybettigini tespit ederse
hizmet altmimi durdurabilecektir. Yatirim Kuruluglari Tebligi'nin digaridan hizmet alimina
iligkin ilgili hitktimleri yalnizca arac1 kurumlar igin gecerlidir.

6.1.5.1hrace faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Sirket; 15.11.1990 tarihinde Giinyal Giinay Yalavag Menkul Degerler A.S. unvam ile

kurulmus olup Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan ilk yetki belgesini 11.03.1991 tarihinde
almistir,
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23.12.1992 tarih ve 3184 sayili TTSG’de ilan edildigi sekilde sirket unvani Stok Menkul
Degerler A.S. olarak degistirilmistir.

11.07.2005 tarihinde Stok Menkul Degerler A.S.’nin hisseleri Emre Tezmen, Oguz Tezmen
ve Gill Ayse Colak tarafindan devir alinmig, 12.07.2005 tarih 143 karar numarali Stok
Menkul Degerler A.S. Yonetim Kurulu Karar ile Sirket yonetimine atanmislardir.

11.08.2005 tarihinde Sitket’in Stok Menkul Degerler A.S. olan unvam Tera Menkul Degerler
A.S. olarak degistirilmistir.

2015 yili Aralik ayinda sermayesinin tamamina sahip oldugu Ticaret Menkul Degerler A.S.
ile Ttirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 155 ve 156 nc1 maddeleri uyarinca kolaylagtirilmis usulde
birlesme iglemleri gergeklestirilerek 28.12.2015 tarihi itibariyla Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu'nca tescil edilmis ve birlesme siireci tamamlanmigtir.

30.03.2016 tarihinde sirketin %100 oraninda istiraki olan Tera Europe Limited, Tera
Financial Holdings Limited sirketine satilmistir.

29.08.2016 tarihinde Sirket’in tinvan degisikligi Istanbul Ticaret Sicil Mudiirliigii'nce tescil
edilmigtir. Sirket, s6z konusu unvan degisikliginin 05.09.2016 tarih ve 9151 sayili TTSG’de
yayinlanmasi ile faaliyetlerine Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S. olarak devam etmektedir.

24.08.2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nce onayiyla sirket istiraki Tasfiye
Halinde Tera Varlik Kiralama A.S. 31.08.2017 tarih ve 9400 sayili TTSG’de ilan edilerek
tasfiye edilmistir.

29.03.2019 tarihinde tescil edilen ve 04.04.2019 tarih ve 9802 sayili TTSG’nde yayinlanan

birlesme (devralma) yoluyla 2020 Istanbul Menkul Degerler A.S., Sirket biinyesine
katilmigtir.

2020 yili Haziran ayinda Tera Yatirim ile Seker Yatirim arasinda imzalanan hisse devir
sOzlesmesine istinaden; $eker Portfdy Yonetimi A.S.nin %100 hisse payr Tera Yatirim'a
devredilmistir. Pay devri 30.06.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda tescil
edilmigtir. Tera Portfoy Yonetimi A.S., SPK’nin 11 Kasim 2015 tarih ve PYS/PY.44/1377
numarali izniyle portfoy yoneticiligi faaliyetlerinin gegici olarak durdurulmasi i¢in basvuruda
bulunmus olup, 20 Haziran 2019 tarihli SPK onay: ile portfdy faaliyetlerini gecici olarak
durdurmustur. 26.06.2020 tarihli Sermaye Piyasas1 Kurulu izni ile yeniden 1 yil stireyle gegici
olarak faaliyetlerine ara vermistir. Tera Portfoy Yonetimi A.S., Sermaye Piyasas: Kurulu’nun
izni ile 11.12.2020 tarihi itibartyla tekrar faaliyetlerine baslamistir.

6.1.6. Depo sertifikasim ihrag eden hakkindaki bilgiler

a) Ticaret unvani, merkez adresi ve varsa merkezinden farkh yerdeki yonetim
yerinin adresi:

Yoktur.

b) Kurulus tarihi, varsa ticaret sicili ve numarasi, sinirsiz degilse siiresi:
Yoktur.

¢) Tabi oldugu iilke mevzuati ile bu mevzuat uyarmca ihragginm kuruldugu
isletme tiirii:

Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo domemleri itibariyla ihrac¢min




Thragginin 31.12.2020 finansal dénemi itibariyla biinyesine kattigr bagl ortakligina iliskin
bilgiler asagida yer almaktadir.

g I ; Toplam istirak Oy .
Ticaret Unvam Kl;rullus $|rk«;im Faaliyet lIkTYaf;]r.lm Yatirim Orani Kullanim F;l.'fmtsma‘n
eri onusu arihi (TL) (%) Giicil (%) ontemi
Sirket’in ana
sézlegmesinde
Seker Portfoy oy belirtilen sermaye 100
Yonetimi AS Tirkiye piyasas! 18.06.2020 6.500.000 100 Ozkaynak
faaliyetlerinde
bulunmak
Sirket’in ana
2020 Istanbul Sb(:'l:t?lr: ESIQSEa .
Menkul Tirkiye | Jooioon SSTMAYE 99 032019 | 32.033.680 100 100 )
Degerler A.S pyasasi Ozkaynak
o faaliyetlerinde
bulunmak

Seker Portfoy Yonetimi A.S.

07.08.2015 tarihinde kurulan Seker Portfoy Yoénetim A.S. Haziran 2020°de ise Tera Yatirim
ile imzalanan sozlesme ile Seker PortfSy Yonetimi A.S.'nin tamami Tera Yatirim'a
devredilmistir. Pay devri 30.06.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda tescil
edilmigtir. Tera Portfdy Yoénetimi A.S., SPK’min 11 Kasim 2015 tarih ve PYS/PY.44/1377
numarali izniyle portfdy yoneticiligi faaliyetlerinin gegici olarak durdurulmasi i¢in basvuruda
bulunmug olup, 20 Haziran 2019 tarihli SPK onay: ile portfdy faaliyetlerini gecici olarak
durdurmustur. 26.06.2020 tarihli Sermaye Piyasasi Kurulu izni ile yeniden 1 y1l siireyle gegici
olarak faaliyetlerine ara vermistir. Tera Portfdy Yoénetimi A.S., Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
izni ile 11.12.2020 tarihi itibariyla tekrar faaliyetlerine baslamistir.

2020 Istanbul Menkul Degerler A.S. (Erste Securities Istanbul)

Erste Group Bank AG’nin sahibi bulundugu sirket hisselerinin tamami 29.03.2019 tarihinde
satin alinarak Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. biinyesine dahil edilmistir.

6.2.2. Thragq tarafindan yapilmakta olan yatirimlarmin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihmi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Islem hacmini arttirlmasmim yan: sira hem kurumsal imaj hem de bireysel yatirimcilara daha
kolay ulagilmasi maksadiyla Ankara’da irtibat ofisi agilmas: planlanmaktadir. Bu kapsamda
lokasyon ve personel temini ve diger gerekli fizibilite galismalar devam etmektedir. Ankara
[rtibat Ofisi’nin finansmaninin dzkaynaklardan saglanmasi planlanmaktadir.

6.2.3. Ihra¢emin yénetim organi tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda

ihrageiyr baglayicr olarak alman Kkararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.4. ibragqiyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi:
-5510 Sayih SGK Prim Tegviki

Ulkemizde issizlikle miicadele etmek, kayit dis1 isttihdamin 6niine gegmek ve yeni istihdam
alanlarini desteklemek amaciyla diizenlenen SGK tesvikleri nemli yer tutmakta ve Ihrage1 da
5510 sayili kanun uyarinca SGK prim tesvikinden faydalanmaktadur.
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5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik sigortasi Kanunu’nun 4(a) bendi kapsamindaki
sigortalilar1 caligtiran &zel sektdr igverenlerinin, malulliik, yaghlik ve &lim sigortalan
primlerinden, isveren hissesinin bes puanlik kismina isabet eden tutar Hazine taratindan
kargilanmaktadir. Isveren hisscsine ait primlerin ITazine’ce kargilanabilmesi i¢in, isverenlerin
cahgtirdiklar sigortalilarla ilgili olarak bu Kanun uyarinca aylik prim ve hizmet belgelerinin
yasal siiresi igerisinde Sosyal Giivenlik Kurumu’na vermeleri, sigortalilarin tamamina ait
sigorta primlerinin sigortali hissesine isabet eden tutar1 ile Hazincce kargilanmayan isveren
hissesine ait tutari yasal siiresinde demeleri, Sosyal Giivenlik Kurumu’na prim, idari para
cezasi ve bunlara iliskin gecikme cezas1 ve zammi borcu bulunmamas: sarttir.

-Kisa Calisma Odenegi ve Ucretsiz izin

Kovid-19 pandemisi nedeniyle ihraggimn sermaye piyasas: faaliyetleri olumsuz etkilenmis
olup, bu kapsamda ¢aligan 11 personel igin 01.04.2020 tarihinden 31.07.2020 tarihine kadar
kisa caligma 6denegi i¢in yapilan bagvuru ISKUR tarafindan olumlu karsilanirken, 12.01.2021
tarihi itibartyla 6 kisi i¢in Mart sonuna kadar otomatik olarak uzatilmistir. Sirket, {icretsiz izin
uygulamasindan faydalanmamgtir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrace faaliyetleri hakkinda bilgi:

Thraggr’nin ana faaliyet konusu, 6362 saylll1 Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikkiimlerine uygun olarak yatirim hizmetleri ve faaliyetleri ile yan hizmetlerde bulunmaktr.
Tera Yatinm Menkul Degerler A.S., Sermaye Piyasast Kurulu (SPK)’ndan verilmis olan
Genis Yetkili Aract Kurum 02.01.2015/G001 (348) yetki belgesine sahiptir.

Tera Yatiim Menkul Degerler A.$. Maslak Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 Kat:11
Sartyer — Istanbul, Tiirkiye merkez adresinden baska Antalya’da bir irtibat biirosu meveut
olup, adres bilgileri asagida yer almaktadir.

Adresler:
Merkez: Maslak Mh. 1z Plaza Giz No:9 K:11 Sartyer / Istanbul

Antalya Irtibat Biirosu: Sirinyali Mahallesi, Lara Caddesi, No:100/3 Kat:1 Muratpasa /
Antalya

Sirket, genis yetkili arac1 kurum faaliyetlerinden;
-Emir Iletimine Aracilik Faaliyeti (Paylar ve Diger Menkul Kiymetler),

-Islem Aracili1 Faaliyeti (Paylar, Diger Menkul Kiymetler, Paya ve Pay Endeksine Dayali
Tirev Araglar, Diger Tiirev Araclar),

-Portf8y Araciligi Faaliyeti (Paylar, Diger Menkul Kiymetler ve Kaldiraghh Alim Satim
Islemleri),

-Aracilik Yiklenimi Suretiyle Halka Arz Aracilik Faaliyeti (En Iyi Gayret Aracilig1 ve
Aracilik Yiiklenimi),

-Sinirh Saklama Hizmeti,

yetkilerine sahiptir. Ayrica yurt diginda islem aracihg: faaliyetleri ¢ercevesinde Paya ve Pay

Endekslerine Dayali Tiirev Araglar ve Diger Tiirev Araclar igin yetki belgesi kapsaminda izni
bulunmaktadar.
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Sirket’in yillar itibariyle satig gelirleri artis gdsterirken buna bagl olarak komisyon ve faiz
gelirleri de yiikselmistir.

NET SATISLAR (TL) 3122018 | % | 31122000 | % | 3112200 | %
Uriinler 151.183.087| 9027% | 450.614.965| 97,15% | 558.837.363 | 9590%
Iisse Senedi Satiglar 4367949 | 2,61%|  3394.989| 073%| 6531276 112%
Ozel Kesim Tahvili Satislar 146.815.138 | 87,66% | 270.008.932 5821%| 392209.253| 67.31%
Finansman Bonusu Satiglart | 0,00%| 169.338389| 36,51%| 160.096.834| 27.47%
Diger Menkul Kiymetler | 0,00%| 7.87265500| 1,70% | 0,00%
Hizmetler 16296.085| 9,73% |  13.224.101| 285% | 23.888.866| 4,10%
Yurtigi Komisyonlar 3944232 2,36%|  3.834.057| 083%|  9.217.716| 1,58%
Yurtdigi Komisyonlar 5843 0,00% 8521  0,00% 1.234]  0,00%
Foreks Gelir/Giderleri 3.609317|  2,16%|  -1378.679| -030%| 2810662 048%
Turev Piyasalar Gelir/Giderleri -63.062| -0,04% -366 | 0,00% -236.008 | -0,04%
Susterilerden Alinan Faiz 5.608.946 | 3,35%|  9.838.857| 2,12%| 10.182343| 1,75%
Diger Hizmet Gelit/Giderleri 3.190.809|  191% 921711 020%|  1912.919] 033%
TOPLAM 167.479.172 | 100,00% |  463.839.066 | 100,00% | 582.726.229 | 100,00%

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporlar:

Bununla birlikte Sirket ve bagli ortakhigs Tera Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan sunulan
hizmetler agagidaki gibidir.

Arastirma Hizmetleri

Sirket, arastirma hizmetleri kapsaminda periyodik olarak yatirim hizmetleri alaninda analizler
yaparak raporlar ve biiltenler hazirlamaktadir. Bu rapor ve analizler ile sermaye piyasasi
araglari ve diger yatrimlar hakkinda tahmin ve tavsiyelerde bulunarak yatirimeilari
bilgilendirmektedir. Periyodik olarak yayimlanan raporlar ve biiltenler, glinliik bilten, giin igi
analiz, strateji, model portfoyy ve sirket raporlarini kapsamaktadir.

Aracilik Hizmetleri

Tera Yatinm’in aracilik hizmetleri hisse senedi alim satim aracilik, sabit getirili menkul
kiymet alim-satimi, VIOP iglemleri, tezgah iistii tiirev islemlerinden olugmaktadir. Sirket’in

aracilik hizmeti verdigi toplam miisteri sayis: yildan yila artmakla birlikte 2020 yilinda 4.858
yatirimciya hizmet verilmigtir.

Kurumsal Finansman Hizmetleri

Tera Yatinm, kurumsal finansman hizmetleri kapsamimnda ilk halka arzlar, sermaye
arttirimlar;, pay alm teklifi stirecleri, borglanma araci ihraglari konularinda hizmet
vermektedir. Tera Yatirim halka arzlarda bagvuru hazirlik asamalart ile birlikte satig ve halka
arz sonrasinda da damgmanlik hizmeti vermektedir. Bor¢lanma aract ihraglar1 6zel sektor
sirket tahvilleri, finansman bonolar1 bagvuru ve satis agamalarin kapsamaktadir.

Portfoy Yonetimi Hizmeti (Tera Portfoy Yonetimi A.S)

07.08.2015 tarihinde kurulan Scker Portfsy Yénetim A.S. Haziran 2020°de ise Tera Yatirim
ile imzalanan s6zlesme ile Seker Portfy Yonetimi A.S.'nin tamami Tera Yatirim'a
devredilmistir. Pay devri 30.06.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda tescil
edilmistir. 20 Haziran 2019 tarihli SPK onay1 ile portfoy faaliyetlerini/ gegici olarak
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durdurmustur. 26.06.2020 tarihli Sermaye Piyasasi Kurulu izni ile yeniden 1 yil siireyle gecici
olarak faaliyetlerine ara vermistir. Tera Portfy Yonetimi A.S., Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
izni ile 11.12.2020 tarihi itibariyla tekrar faaliyetlerine baslamistir. Tera Portfoy Yénetimi
tarafindan yOnetilen Portfoy biiyiikligii 31.03.2021 tarihi itibartyla 1 milyon TL
seviyesindedir.

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agifa ¢itkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢giin bu sektérlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) ve Tirkiye Yatirime Iliskileri Dernegi (TUYID) tarafindan
ortaklaga Aralik 2020 tarihinde yayinlanan Borsa Trendleri Raporunun son sayisina gore,
2020 yilinda Kovid-19 pandemisi sebebiyle yasanan belirsizligin devam etmesi kiiresel
piyasalarda yasanan dalgalanmay: artirmis ve islem hacimlerinde dikkat gekici yiikselislere
sahne olmustur. Borsa Istanbul nominal islem hacmi 2019 yil sonuna gére %184 artig
gostermistir. 2020 yilinda ABD Dolar cinsinden iglem hacmi yillik bazda %147 artis
kaydetmistir. TL bazindaki iglem hacminde en yiiksek yilhik artis %402 artis ile BIST Holding

ve Yatinm endeksinde goriilmektedir, BIST Holding ve Yatirim endeksini %325 ile BIST
Ticaret takip etmistir.
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Kaynak: Tuyid.org

Onceki yillarda BIST 30 ve BIST 50 hisselerinde islem hacminin yogunlastigi goriiliirken
2020 yilinda gergeklesen islemlerde BIST 100 ve BIST 100 disindaki hisselerde gergeklesen

islemlerin daha fazla oldugu goriilmektedir. Son dénemde yerli yatirimeilarin ilgisinin
artmasini buna sebep olarak gdsterebiliriz.
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Yabana Islemleri — Net Giris Cikiglar

. 2018 2019 2020
MILYON ABD DOLARI

BIST BANKA (1.104) 146 (1.230)
BiST HOLDING VE YATIRIM (67) (200) (688)
BIST TICARET (81) 27 (325)
BIST 30 (1.748) (740) (3.274)
BIST 50 (1.947) (700) (3.590)
BIST 100 (2.008) (658) {4.076)
BIST HIZMETLER (431) (55) (1.175)
BIST MALI (1.209) (163) (2.178)
BIiST SINAI (542) (311) (1.344)
BiST TEKNOLOJI 205 (27) 136
BIST TUM (1.977) (556) (4.562)

Kaynak:tuyid.org/BorsaTrendleriRaporu_2020 4C20

2020 2020 2020 2020
MILYON ABD DOLARI 1. Ceyrek | 2. Ceyrek | 3. Ceyrek | 4. Ceyrek
BiST BANKA (643) (776) (776) 965
BiST HOLDING VE YATIRIM (354) (208) (290) 164
BiST TICARET (100) (11) (144) (70)
BIiST 30 (1.784) (1.524) (1.468) 1.502
BIST 50 (1.942) | (1.573) | (1.473) 1.397
BIST 100 (2.163) (1.705) (1.631) 1.423
BiST HIZMETLER (587) (248) (425) 84
BIST MALI (1.094) (1.056) (1.148) 1.120
BIST SINAI (761) (499) (280) 196
BiST TEKNOLOVJI 1 61 113 (39)
BIST TUM (2.440) | (1.742) | (1.740) 1.361

Kaynak:tuyid.org/BorsaTrendleriRaporu_2020_4C20

2020 yilmin ilk 3 geyreginde net yabanci ¢ikisi yasanan Borsa [stanbul’da yilin son
¢eyreginde bu durum tersine donmils ve net 1,4 milyar ABD Dolari para girisi yasanmigtir.
Borsa Istanbul’da 2020 yilim sonunda 4,6 milyar ABD Dolar1 net yabanci para ¢ikis

yasanmigtir. Diger taraftan 2019 yilinin tamami incelendiginde bu rakam 556 milyon ABD
Dolar seviyesindeydi.
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2020’nin 4. Ceyreginde net yabanci para girisi en yiiksek olan endeks 1,5 milyar ABD Dolan
ile BIST 30 endeksi olmustur. En yiiksek net yabanct ¢ikisi yaganan endeks ise 70 milyon
ABD Dolar ile BIST Ticaret endeksi olmugtur. BIST Banka endeksinde ise 965 milyon ABD
Dolart girisi yagunmigtir. Son ddnemde yabanci para giriglerinde artislar g8rilmektedir.

Yabana Yatirimcilari Portfiéy Degeri ve Yatirimer Sayis1 Siralamasi

Adres Ulkesi Portfoy Degeri (Milyon $) Payi
KATAR 15.160 31%
AMERIKA BIRLESIK . 230
DEVLETLERI
BIRLESIK KRALLIK 4.859 10%
LUKSEMBURG 2.945 6%
IRLANDA 1.601 3%
HOLLANDA 1.029 2%
CAYMAN ADALARI 869 2%
BELCIKA 850 2%
ISPANYA 777 2%
NORVEC 770 2%
DIGER* 8.061 16%

* Turkiye'de yerlesik yabanc yatinmailar harnctir.

Kaynak:tuyid org/BorsaTrendleriRaporu_2020 4C20

2020 sonu itibariyla Borsa Istanbul’da en ytiksek portfoy degerine sahip ilk ti¢ iilkenin Katar,
ABD ve Ingiltere oldugu goriilmektedir. 2019 yil sonuna gére ABD ve Ingiltere’nin
alimlarinda kayda deger azalig gdzlenirken, Katar artan alimlar1 sonucunda en yiiksek portfoy
degerine sahip iilke olmustur. Difer yandan 2019 yilsonunda dérdiincii sirada yer alan

Birlesik Arap Emirlikleri’nin ise yatiimlariyla bu dénemde ilk on bes iilke arasina giremedigi
goriilmektedir.

2020 y1l sonunda bir 6nceki yil sonuna gére yabanci yatirmeilarin portfoy degeri icerisinde
Katar’in payinin %20°den %31°e yiikseldigi, ABD’nin payimnin %26’dan %22’ye geriledigi ve
Ingiltere’nin payimin ise %14’ten %10’a geriledigi gortilmektedir. Ayrica, yihin {iglincii
¢eyreginde %36 olan Katar’m paymnin yilin son geyreginde %31’e geriledigi ve yine yilin

lUglincti geyreginde %20 olan ABD’nin payimin yilin son ceyreginde %22’ye yiikseldigi
gozlenmistir,
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Menkul Kiymet Bazinda Yatirime: Sayisi ve Piyasa Degeri

2019 Aralik 2020 Arahk
Piyasa Degeri Piyasa Degeri
Menkul Kiymaet Tiird Yatinmei Sayisi|  (Milyon TL)  |Yatinmei Sayisi|  {Milyon Ti)
Borsa Yatirm Fonu 3.165 292 20.912 3.959
Devlet ig Borglanma Araclar 50.344 232.248 23.696 184.312
Diger Menkul Kiymetler 7.289 21.215 6.372 32.008
Fon 2.995.712 122.503 3.063.135 139.830
Ozel Sektodr Borclanma Araclar 72.323 92.557 55.852 97.610
Pay Senedi 1.216.745 1.184.295 1.999.996 1.779.548
Yapilandinlrmis Oriinler 5.664 67 24.768 372
Toplam 4,351.242 1.653.177 5.194,731 2.237.699
Kaynak: TSPB

Menkul kiymet tiirleri yatiimei sayisi ve piyasa degeri bazinda inceledigimizde 2020
Aralik’da toplam yatirrmei sayisinin 2019 Aralik’a gére %19,39 oraninda artarak 843.489 kisi

artif1 gorilliiyor. Ote yandan aym dénemde menkul kiymet tiirlerinin toplam piyasa degerleri
ise %35,36 oraninda artig1 goriiliiyor.

Sektoriin Finansal Performansi

TL

2018 2019 2020/09

Toplam Aktifler 21.878.327.338 27.194.647.427 34.487.765.765
Donen Varliklar 20.387.652.276 25.146.824.753 32.174.935.247
Duran Varliklar 1.490.675.062 2.047.822.674 2.312.830.518
Toplam Pasifler 21.878.327.338 27.194.647.427 34.487.765.765
Kisa Vadeli 14.563.649.457 19.251.184.396 23.917.550.182

| Uzun Vadeli 1.152.354.968 340.592.473 429.227.808
_(")zsermaye 6.162.322.913 7.602.870.558 10.140.987.775

Odenmis Sermaye

2.443.847.972

2.566.897.302

2.711.811.264

Net Komisyon 1.927.888.427 1.985.649.817 3.581.758.544
Briit Kar 3.439.456.610 4.163.268.015 5.547.678.262
Faaliyet Kar1 1.421.909.918 1.848.187.825 3.410.080.040
Net Kar 1.342.805.426 1.727.842.634 3.027.106.837

Pay Senedi Islem Hacmi

3.955.728.779.376

4.229.048.788.193

8.198.135.209.028

Yatirimer Sayisi 1.178.919 1.203.438 2.179.523
VIOP Islem Hacmi 2.478.475.683.098 2.746.638.853.086 3.725.492.353.021
Calisan Sayisi 4.916 4.965 5.231

Kaynak: TSPB

Yatirim kuruluslarinin toplam varliklar: artan finansal yatirmlar ile ticari alacaklarla birlikte
2019 yilinda 2018 sonuna gore %24 artarak 27 milyar TL’yc yiikselmistir. 2020 ilk dokuz
aylik dsneminde 2019 sonuna gore %27°lik artig gosteren yatirim kuruluslarinin aktif toplama,
yapisinda likit bir goriintim ortaya koymustur. Sektoriin varliklarmin 32 milyar TL’sini dénen
varliklar olugturmaktadir. Eyliil 2020 sonu itibar ile toplam varliklarin 8,4 milyar TL’sini
nakit ve nakit benzerleri, 18,1 milyar TL’sini ise kisa vadeli ticari alacakl i '
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