MERIT TURIZM YATIRIM VE iSLETME A.S.
BEDELLI SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDIiLECEK FONUN
KULLANIM YERLERINE ILISKIN RAPOR

A — Raporun Amaci:

Bu rapor, SPK Pay Tebligi (VII.128.1) nin 33. maddesi ve 12.02.2013 tarih ve 5/145 sayili
Duyuru ve ilke Kararlarindan “Paylar1 Borsada Islem Géren Ortakliklarin Bedelli Sermaye
Artirimlarr” baslikli (¢) béliimiiniin 3. maddesi geregince; Merit Turizm Yatirim ve Isletme
A.S. Yonetim Kurulu’nun 16.02.2021 tarih ve 2021/1 sayili karartyla yapilmasi planlanan
bedelli sermaye artisinda saglanacak briit 153.000.000 TL nakit fonun kullanim yerlerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Sirket Yonetim Kurulu 200.000.000 (Ikiyiizmilyon) TL kayitli sermaye tavani igerisinde,
2.550.000  (Ikimilyonbesyiizellibin)  TL  cikarilmis  sermayesinin,  25.500.000
(Yirmibesmilyonbesyiizbin) TL (%1000 oraninda) artirilmak suretiyle 28.050.000
(Yirmisekizmilyonellibin) TL’ye yiikseltilmesine karar vermis olup mevcut ortaklarin yeni pay
alma haklar1 0,10 TL nominal degerli her bir pay i¢cin 0,60 TL fiyattan (1 TL nominal degerli
her bir pay i¢in 6 TL fiyatla) kullandirilacaktir.

B- Sermaye Artirnminin Gerekcesi:

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun onay vermesinden sonra, yapilacak bu sermaye artig1 sonrasinda
sirketimiz biinyesine girecek nakitle; sahip oldugu tiim otelleri tarafimizdan isletilen ve ayni
zamanda grup sirketimiz olan Voyager Kibris Limited’in (Voyager) yapacagi sermaye artigina
Merit Turizm Yatirim ve Isletme A.S. (Merit Turizm) olarak katilim saglanacaktir.

Voyager Kibris Limited’in sahip oldugu ve Sirketimiz Merit Turizm tarafindan isletilen oteller

asagidaki gibidir:

Isletilen Otel Mevkii Oda Detay Elde Edilen Gelirler
Girne/ Deniz ve havuz manzarah 5 kral | Cirodan %2 Temel Isletme Ucreti
. dairesi, 3 vip suit, 4 junior suit, 53 | ile briit isletme karindan da yine %2
MERIT Crystal Cove Hotel Alsancak/ | 349 suit, 284 standart oda toplam 349 | oraninda Isletmecilik Tesvik Ucreti
KKTC A : ;
oda mevcuttur. gelirleri elde edilmektedir.
16 kral dairesi, 32 queen suit, 4 | Cirodan %2 Temel Isletme Ucreti
MERIT Royal Hotel junior suit, 71 standart deluxe, 2 | ile briit isletme karindan da yine %2
(A Blok) ) adet royal suit olmak iizere | oraninda Isletmecilik Tesvik Ucreti
Girne/ 125 oda mevcuttur. gelirleri elde edilmektedir.
Alsancak/ | 256 - —
KKTC .. | Cirodan %2 Temel Isletme Ucreti
MERIT Royal Premium Hotel 10.3 standart delux.e ve 1.4 Junior ile briit isletme karindan da yine %2
suit, 6 queen, 8 king suit olmak : o e
(B Blok) " oraninda Isletmecilik Tesvik Ucreti
tizere 131 oda mevcuttur. - : ;
gelirleri elde edilmektedir.
152 standart, 68 deluxe standart, . )
16 deluxe standart family, 2 | Cirodan %2 Temel Isletme Ucreti
. Girne/ engelliler igin oda, 16 connection | ile briit igletme karindan da yine %2
MERIT Park Hotel KKTC 285 0da,27 suit, 2 deluxe suit, 2 kral | oraninda Isletmecilik Tesvik Ucreti
dairesi olmak iizere toplam 285 | gelirleri elde edilmektedir.
oda mevcuttur.
- - - —
: 28 standart ve 4 akilli suit oda .Clrod"a " 702 Temel Isletme .Uczetl
MERIT Liman Otel Girne/ 32 | olmak iizere toplam 32 oda ile brit isletme karindan da yine %2
KKTC oraninda Isletmecilik Tesvik Ucreti
mevcuttur. A : ;
gelirleri elde edilmektedir.
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Yukaridaki otellere ilave olarak Voyager tarafindan yapilmakta olan ve bittiginde yine
Sirketimiz tarafindan isletilecek olan otel yatirimi ise asagidaki gibidir:

Yapilmakta Olan
Otel Yatirmm

Mevkii  Oda Detay Elde Edilecek Gelirler

Cirodan %2 Temel Isletme Ucreti ile

MERIT Royal Garden Girne/ 84 adet SUIt..Oda’ 190 adet standart briit isletme karindan da yine %2

Alsancak/ 274 | oda olmak iizere toplam 274 odali : o A

Hotel . oraninda Isletmecilik Tesvik Ucreti
KKTC planlanan otel kompleksi

gelirleri elde edilecektir.

C- Sirketin Sermave Artisindan Elde Ettigi Fonun Kullanim Yerleri:

Voyager Kibris Limited

Elde Edilecek Fonun Tarafindan "MERIT Royal

Voyager Kibris Limited'e
Aktarilmasi

Sermaye Artisindan Elde

Edilecek Fon Tutari Garden Hotel" Insaatinin

Tamamlanmasi

Sermaye Artisindan Elde Edilecek Fon Tutar:

Sermaye artisindan tiim riighan haklarinin kullanilmas:1 durumunda briit 153.000.000 TL fon
elde edilmesi beklenmektedir. Bu tutardan 450.000 TL tahmini sermaye artirim giderlerinin
diigiilmesi sonrasi, net 152.550.000 TL fon girisi ongoriilmektedir.

Elde Edilecek Fonun Voyager Kibris Limited'e Aktarilmasi:
Voyager Kibris Limited, Sirketimizin de iginde bulundugu Net Grubu sirketlerinden olup
sermaye yapist asagidaki gibidir:

Voyager Kibris Limited Ortakhik Ortakhik
Ortaklik Yapisi Tutar (TL) Oram (%)
Net Holding A.S. 1.029.297.895,00 98,03
Merit Turizm Yatirim ve Isletme A.S. 19.942.062,00 1,90
Loytag Laleli Otelcilik Yat. Turizm ve Tic. A.S 48.586,00 0,00
Besim Tibuk 711.457,00 0,07
Toplam 1.050.000.000,00 100,00

Merit Turizm’in sermaye artisindan elde edilecek fon tutari, Voyager Kibris Limited’de
alimacak sermaye artis1 karar1 sonrasinda, Voyager’a sermaye 6demesi olarak gonderilecektir.

Mevcut Durumda Voyager Kibris Limited Sermaye Tutari: 1.050.000.000,00
Merit Turizm’in Tahmini Sermaye Odemesi: 152.550.000,00
Tahmini Voyager Kibris Limited Yeni Sermaye Tutari: 1.202.550.000,00
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Voyager Kibris Limited’de alinacak sermaye artis kararinda; sermaye artisina yalnizca Merit
Turizm katilimi1 saglanacak olup diger ortaklarin haklar1 kisitlanacaktir. Boylece Merit
Turizm’in Voyager’a olan istirak oran1 %1,90 oranindan %14,34 oranina ylikselecektir.

Voyager Kibiris Limited’de yapilmasi 6ngdriilen tahmini sermaye artis1 sonrasi ortaklik yapist
ise asagidaki gibidir:

Voyager Kibris Limited Ortakhk Ortakhk
Tahmini Yeni Sermaye Yapisi Tutar (TL) Orani (%)
Net Holding A.S. 1.029.297.895,00 85,59
Merit Turizm Yatirim ve Isletme A.S. 172.492.062,00 14,34
Loytag Laleli Otelcilik Yat. Turizm ve Tic. A.S 48.586,00 0,00
Besim Tibuk 711.457,00 0,06
Toplam 1.202.550.000,00 100,00

Vovager Kibris Limited Tarafindan “MERIT Royal Garden Hotel” Insaatinin
Tamamlanmasi:

Girne’de 86.092 m2’lik kapali alanda, ii¢ kati zemin altinda olmak {izere toplam 9 katli,
yaklagik 630 yatak kapasiteli, 274 odali olarak planlanan Merit Royal Garden Hotel projesinin
kaba insaat1 tamamlanmis olup, ince insaat isleri devam etmektedir.

Ayrica otelin bilinyesinde farkli biyiikliiklerde olmak iizere 12 adet toplanti salonu
yapilmaktadir. Bu salonlarm kapladig1 alan toplam 6.000 m2’dir. iginde 2.400 m2’lik kolonsuz
ve ¢ok amacli konferans salonu da yer almaktadir.

Yine otelin yaninda, tamami1 zemin altinda olmak {izere insa edilen ii¢ katli otoparkin yapimi
tamamlanmig ve hizmete agilmstir.

Insaatin son durumu asagidaki gibidir:
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Otelin miisteri kabuliine baglayabilmesi i¢in kalan tahmini maliyet yaklasik olarak 250.000.000
TL’dir. Merit Turizm’de yapilacak sermaye artisindan elde edilecek fon tutari, bu maliyetin
finansmaninda kullanilacaktir. Saglayacagimiz finansman ile maliyet tutar1 arasindaki fark,
Voyager’in kendi Ozkaynaklarindan karsilanacaktir.  Otelin 2021 yil sonuna kadar
tamamlanmasi ve faaliyete gegmesi beklenmektedir.

Sonug olarak;

» Voyager Kibris Ltd. sirketi gelen nakiti halen ingaati devam eden Royal Garden oteline
harcayacak ve tamamlanmasindan sonra otelin isletmesini sirketimize verecektir.

» Halen Voyager Kibris Ltd.’de %1,90 olan pay oranimiz %10-15 oranina yiikselecektir.

Fonun Kullamm Yeri Tutar (TL) Oran (%)
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar (\Voyager) 152.550.000 100,00
TOPLAM 152.550.000 100,00

Biitiin bu islemler sonucunda; Sirketimizin ticari kazanglar1 maksimize olacak, daha ¢ok
temettii dagitma imkanina sahip olunacak, pay piyasasinda derinlik saglanacak, kiigiik pay
sahiplerinin paylar1 daha kolay el degistirecektir.

Sermaye artisinin tamamlanmasi sonrasinda, “Piyasa Oncesi Islem Platformu”nda islem goren

paylarimizin, “Ana Pazar’da islem gormesi icin gerekli miracaatlar yapilmas: da
hedeflenmektedir.

YONETIM KURULU



