TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
24.03.2021 TARIHLi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BIiLGILENDIRME DOKUMANI

Saym Pay Sahiplerimiz,

2020 yili faaliyet donemine iliskin agsagida yazili glindem maddelerini goriismek ve karara baglamak iizere,
24.03.2021 Carsamba  giinii saat 11:00'de Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2 Findikls,
Istanbul adresindeki Sirket merkezinde, Sirketimizin Olagan Genel Kurul Toplantisi’nin yapilmasma ve
Sirketimiz Pay Sahipleri’nin davet edilmesine Y®&netim Kurulumuzca karar verilmistir.

Pay Sahiplerimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina istirak edebilmeleri ve oy kullanabilmeleri igin
paylarim1 Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir. Pay
Sahiplerimiz, toplantiya fiziki ortamda veya elektronik ortamda, sahsen veya temsilcileri vasitasiyla
katilabileceklerdir.

Toplantiya fiziki ortamda bizzat katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin gecerli kimliklerini ibraz etmeleri ve
COVID-19 Pandemisi tedbirleri gergevesinde Sirketimiz giris kapisinda yetkililerimize HES Kodlarimi
vermeleri gerekecek ve HES Kodu sorgulamasi yapildiktan sonra iceri alinacaklardir.

Toplantiya elektronik ortamda katilacagini bildiren Pay Sahiplerimizin fiziken katilimlari miimkiin
olmayacaktir. Toplantiya fiziki ortamda vekil vasitasi ile katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin isbu Davet
Metni ekinden, Sirketimiz merkezinden ve Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr adresli internet sitesinden
temin edebilecekleri 6rnek vekaletnameyi, vekil tayin etmek istedikleri iigiincii kisiler lehine noterden
diizenlettirmeleri veya noter huzurunda diizenlenmis imza beyanin1 imzali vekéletnameye ekleyerek
Sirketimize tevdi etmeleri gerekmektedir. Toplantiya fiziken katilacak vekilin, toplantida kimlik géstermesi
gerekecektir. Genel Kurul Toplantisina Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan Elektronik Genel
Kurul Sistemi (EGKS) {izerinden sahsen veya vekil atamak suretiyle katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin;
EGKS iizerinden Genel Kurula dogrudan katilim veya vekil atamak icin giivenli elektronik imzaya sahip
olmalar1 ve Merkezi Kayit Kurulu A.S. nezdinde gerekli islemleri yapmalar1 gerekmektedir. Ayrica
toplantiya EGKS {izerinden sahsen ve temsilcileri araciligiyla katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin veya
temsilcilerinin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik" ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396
sayilt Resmi Gazetede yayimlanan "Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel
Kurul Sistemi Hakkinda Teblig" hiikiimlerine uygun olarak yiikiimliiliiklerini yerine getirmeleri
gerekmektedir. MKK diizenlemeleri gergevesinde EGKS'den vekil tayini durumunda isbu Bilgilendirme
Formu ekindeki (EK-1) vekaletname 6rneginin kullanilmasi sarti aranmaz.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu gere§ince kayden izlenen paylar1 tevdi edecek olan Pay
Sahiplerimizin, "Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslart ile Bu Toplantilarda
Bulunacak Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik" hiikiimleri geregince, drnekleri anilan
Yonetmelik ekinde yer alan "Tevdi Olunan Paylara iliskin Temsil Belgesi" ve Talimat Bildirim Formu"
diizenlemeleri gerekmektedir.

2020 yila ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Finansal Tablolar, Bagimsiz Denet¢i Raporu, Yonetim
Kurulumuzun kar dagitim onerisi, Bilgilendirme Dokiimani ve isbu Davet Metni ile ilgili diger tiim belgeler
Olagan Genel Kurul Toplantisi tarihinden i¢ hafta 6nce Sirketimizin merkez adresinde, Sirketimizin
www.tskbgyo.com.tr adresindeki internet sitesinde, www.kap.gov.tr adresinden ulasilabilecek Kamuyu
Aydinlatma Platformu’'nda ve MKK'nin EGKS portalinda Pay Sahiplerimizin incelemesine hazir
bulundurulmaktadir.

Genel Kurul ilanmi ile birlikte kamuya duyurulmasi gereken bilgiler, ilgili mevzuat geregince olusturulan
Bilgilendirme Dokiimani igerisinde Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr adresindeki internet sitesinde yer
almaktadir.

Sayim Pay Sahiplerimizin yukarida belirtilen giin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.

Saygilarimizla,

Y o6netim Kurulu;
()Sermaye Piyasast1 Kanunu'nun 29. maddesi geregince Genel Kurul Toplantisma davet igin Pay
Sahiplerimize ayrica taahhiitlii mektup gonderilmeyecektir.
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SERMAYE PiYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA EK ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II1.17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca yapilmasi gereken ek
actklamalardan giindem maddeleri ile irtibath olanlar agagida ilgili giindem maddesinde yapilmakta, diger
zorunlu agiklamalar ise bu boliimde Pay Sahiplerimizin bilgisine sunulmaktadir.

1. Ortakhik Yapisi1 ve Oy Haklan
Sirket’in giincel ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermave Bilgileri

Cikarilmig Sermaye : 500.000.000 TL
Kayith Sermaye : 500.000.000 TL

Cikarllmis sermaye her biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 500.000.000 (besylizmilyon) adet paya
boliinmiistiir. 1,00 (Bir) TL itibari degerli her bir pay, sahibine bir oy hakki verir.

Paylarin, 33.333.333,32 TL'lik boliimii nama yazili A Grubu, 13.637.036,67 TL'lik boliimii nama yazili B
Grubu, 453.029.630,01TL'lik boliimii ise hamiline yazili C Grubu’dur.

A ve B Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde aday goésterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu iiyelerinin sadece biri B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve geriye kalan diger
tim iyeler ise A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilmektedir. Sirketimiz Esas
Sozlesmesi’nde higbir pay grubuna oy hakkinda imtiyaz taninmamustir.

Ortakhk Yapisi
Sirketimizin 24.02.2021 tarihi itibariyla ortaklik yapisina asagida yer verilmistir.

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvam® ‘ Sermayedeki Pay1

Tutar: (TL)

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 445,671,517.71 89,13%
Diger 54,328,482.29 10,87%
TOPLAM 500,000,000

() 24.02.2021 tarihi itibartyla Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ilan edilen Sermayede Dogrudan %35 veya
Daha Fazla Paya veya Oy Hakkina Sahip Gergek ve Tiizel Kisiler

2. Sirketimiz Faaliyetlerini Onemli Olciide Etkileyecek Yonetim ve Faaliyet Degisiklikleri Hakkinda
Bilgi:

Bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yonetim Kurulu Uyelerinin Azli, Degistirilmesi veya Secimi
Varsa, Azil ve Degistirme Gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligine Aday Gosterilecek Kisiler Hakkinda
Bilgi:

Bulunmamaktadir.

4. Pay Sahiplerinin Giindeme Madde Konulmasna iliskin Olarak Yatirima iliskileri Béliimiine Yazili
Olarak ilettikleri Talepleri Hakkinda Bilgi:

Bulunmamaktadir.



5. Esas Sozlesme Degisikligine liskin Bilgiler:

SPK’nin I1.18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi ¢ergevesinde ve Sirket Esas Sozlesmesinin ilgili
hiikiimleri uyarmca Sirketimiz, 500.000.000 TL tutarinda olan kayitli sermaye tavanin 800.000.00 TL’ye
artirilmast ve kayitli sermaye tavanina 2020 yilinda ulasilmast nedeniyle gegerlilik siiresinin 2021 yilindan
itibaren bes yil uzatilmasi amaciyla, Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye Paylar” baslikli 7. maddesinin
tadili SPK’nin 18.02.2021 tarih E-12233903-340.08-2019 sayili yazis1 ile uygun bulunmus olup ayrica T.C.
Ticaret Bakanligi’na miiracaat edilmistir. S6z konusu izin ve mevzuat kapsaminda; 500.000.000 TL
tutarindaki kayith sermaye tavanmin 800.000.000 TL’ye yiikseltilmesi ve kayitli sermaye tavaninm 2021-
2025 willart arasinda gegerli olacak sekilde siiresinin uzatilmasi igin Yo6netim Kurulu’na yetki verilmesi ve
Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baglikli 7. maddesinde yapilan degisikliklerin onaylanmasi
hususu, Genel Kurul’un onayina sunulacaktir. (Ek-2: Esas Sozlesme Tadil Metni)

24.03.2021 TARIHLI GENEL KURUL
GUNDEMINE iLiSKiN ACIKLAMALARIMIZ

1- Acihs, Sirket Esas Sozlesmesi’ne gore Toplanti Baskanhg: teskili, toplanti tutanaklarimin
imzalanmasi icin Toplanti Baskanhgi’na yetki verilmesi,

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilariin Usul Ve Esaslari
Ile Bu Toplantilarda Bulunacak Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik (Yo6netmelik)
hiikiimleri ile halen yiiriirliikteki Sirketimiz Esas So6zlesmesi ve TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Genel Kurulunun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yénerge (Ic Yonerge) cerevesinde Genel Kurul
toplantisin1 yonetecek Toplant1 Bagkanlig1 olusturulacaktir. Ayrica Genel Kurul’da alinan kararlarin tutanaga
gecirilmesi konusunda Toplant1 Baskanligi’na yetki verilmesi hususu onaya sunulacaktir.

2- Sirket’in 2020 yih hesap ve muamelelerine dair Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz
Denetim Raporlarinin okunmasi ve miizakeresi,

2020 y1l1 faaliyet donemine iligkin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporu, Sermaye
Piyasast Kurulu (SPK) diizenlemeleri ile TTK ve Yonetmelik hiikiimleri c¢ergevesinde Sirketimiz
merkezinde, Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr adresli internet sitesinde ve www.kap.org.tr adresindeki
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Genel Kurul Toplant1 tarihinden ii¢ hafta 6nce Pay Sahiplerimizin
incelemesine hazir bulundurulmaktadir. 2020 yil1 faaliyet dénemine iliskin Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporu,
Kurumsal Yonetim Ilkeleri Uyum Beyam1 ve Bagimsiz Denetim Raporu Genel Kurul Toplantisinda
okunarak, Pay Sahiplerimizin gériigiine sunulacaktir.

3- Sirket’in 2020 yili bilan¢o ve kar/zarar hesaplarinin incelenmesi, miizakeresi ve onaylanmasi,

2020 yil1 faaliyet donemine iligskin Finansal Tablolar, SPK diizenlemeleri ile TTK ve Yo6netmelik hiikiimleri
cercevesinde Sirketimiz merkezinde, Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr adresli internet sitesinde ve
www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Genel Kurul Toplanti tarihinden ii¢ hafta
once Pay Sahiplerimizin incelemesine hazir bulundurularak, Genel Kurul’da Pay Sahiplerimizin onayina
sunulacaktir.

4-Dagitilacak Kkarin tespit ve tevzii hususunda karar alinmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-19.1 Kér Pay1 Tebligi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kar dagitimina
iliskin olarak aldig1 kararlar uyarinca, Sirketimizin 2020 yil1 faaliyetlerinden Vergi Usul Kanunu esaslarina
gore dagitilabilir herhangi bir kar olugmamasi nedeniyle Y6netim Kurulu’nun Kar dagitimi yapilmamasi
onerisi, Genel Kurul’un onayina sunulacaktir. Kar Dagitim Onerisi ekte (Ek-3) yer almaktadir.
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5- Yonetim Kurulu Uyelerinin ibrasi,

TTK ve Yénetmelik hiikiimleri gergevesinde, Yonetim Kurulu Uyelerimizin 2020 yili faaliyet, islem ve
hesaplarindan dolay1 ayri ayri ibra edilmeleri Genel Kurul’un onayima sunulacaktir.

6- Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek iicretin tespiti,

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ve halen yiiriirliikteki Esas Sozlesmemizin 15. maddesi gergevesinde,
Yénetim Kurulu Uyelerine ddenecek aylik iicretler, Genel Kurul’ca belirlenecektir.

Bu kapsamda, Y&netim Kurulu Uyelerine ddenecek aylik iicretlere iliskin Kurumsal Y&netim Komitesi
onerisi Genel Kurul’da Pay Sahipleri’nin goriis ve onayina sunulacaktir.

7- Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun se¢ilmesi,

Yonetim Kurulumun 24.02.2021 tarihli toplantisinda alinan karar dogrultusunda; Sirketimizde halen
bagimsiz finansal denetim ve bilgi sistemleri denetimi hizmeti veren bagimsiz denetim sirketi Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. (Ernst & Young Global Limited)'den 2021
yilinda da hizmet alinmasina karar verilmis olup, Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

8- Y1l icinde yapilan bagislarin bilgiye sunulmasi ve 2021 yilinda yapilacak bagislarin iist sinirmin
belirlenmesi,

SPK mevzuat1 geregince yil i¢inde yapilan bagislarin Genel Kurul’un bilgisine sunulmasi gerekmektedir. Y1l
icinde yapilan bagislar Genel Kurul’un onayina iligkin olmayip sadece bilgilendirme amacini tagimaktadir.
Sirketimiz 2020 yili igerisinde bagis yapmamistir.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun yapilacak bagiglarin {ist smirinin Genel Kurulca belirlenmesi hiikmii
geregince
2021 yilinda yapilacak bagislarin st sinirina iliskin Genel Kurul karar verecektir.

9- Sermaye Piyasas1 Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanh@i'min onayladigi, Sirket Esas Sozlesmesi'nin
"Sermaye ve Paylar" bashkl 7. maddesinin tadilinin onaya sunulmasi,

SPK’nin II.18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi cergevesinde ve Sirket Esas Sozlesmesinin ilgili
hiikiimleri uyarmnca Sirketimiz, 500.000.000 TL tutarinda olan kayitli sermaye tavanmn 800.000.00 TL’ye
artirilmasi ve kayith sermaye tavanina 2020 yilinda ulasilmasi nedeniyle gegerlilik siiresinin 2021 yilindan
itibaren bes yil uzatilmasi amaciyla, Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye Paylar” bashikli 7. maddesinin
tadili SPK’nin 18.02.2021 tarih E-12233903-340.08-2019 sayili yazis1 ile uygun bulunmus olup ayrica T.C.
Ticaret Bakanligi’na miiracaat edilmistir.

S6z konusu izin ve mevzuat kapsaminda; 500.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavaninin 800.000.000
TL’ye yiikseltilmesi ve kayitli sermaye tavaninin 2021-2025 yillar1 arasinda gegerli olacak sekilde siiresinin
uzatilmasi i¢in Yonetim Kurulu’na yetki verilmesi ve Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar”
baslikli 7. maddesinde yapilan degisikliklerin onaylanmasi hususu, Genel Kurul’un onayma sunulacaktir.
(Ek-2: Esas Sozlesme Tadil Metni)

10- Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yer alan
islemler hakkinda izin verilmesi,

Yonetim Kurulu Uyelerine, TTK’nin 395. ve 396. maddelerinde sayilan isleri yapabilmeleri igin yetki
verilmesi hususu Genel Kurul’un onayma sunulacaktir.



11- Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 1.3.6. maddesinde yer alan islemler
hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

SPK’nin 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi’nin ekinde yer alan Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 1.3.6.
maddesi uyarinca, yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, Y&netim Kurulu iiyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlarimin, ortaklik
veya bagl ortakliklar ile ¢ikar gatismasina neden olabilecek dnemli bir islem yapmasi ve/veya ortakligin
veya bagl ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya bagkasi hesabina
yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu smirsiz ortak sifatiyla girmesi
durumunda sz konusu islemler hakkinda Genel Kurul Toplantisi’nda bilgi verilmesi gerekmektedir.

“2020 y1li faaliyet doneminde, yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahipleri, yonetim kurulu iiyeleri,
idari sorumlulugu bulunan yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlari, ortaklik
veya bagli ortakliklart ile ¢ikar gatigmasia neden olabilecek dnemli bir islem yapmamus, ortaklifin veya
bagh ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tilirlinden bir islemi kendi veya bagkasi hesabina
yapmamis ya da ayn tiir ticari islerle ugrasan bir bagka ortakliga sorumlulugu smirsiz ortak sifatiyla
girmemistir.”

Anilan hiikiim kapsaminda yer alan islemler bulunmasi durumunda, Genel Kurul Toplantisinda da Pay
Sahiplerimize bilgi verilecektir. S6z konusu madde Genel Kurul’un onayma iliskin olmayip sadece
bilgilendirme amacini tagimaktadir.

12- Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarna iliskin Esaslar Tebligi’nin 37/2. Maddeside yer alan islemler
hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi.

Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 111.48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
37. Maddesi uyarinca Sirketimiz portfoyiinde bulunan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin
ekspertiz degeri ile karsilagtirilmas1 sonucunda, Pendorya Aligveris Merkezi 2020 yili kira geliri toplamu,
ekspertiz raporunda takdir edilen kira gelirinin altinda gergeklesmistir.

Koronaviriis salgim1 nedeni ile Sirket portfoyiinde yer alan Pendorya Aligveris Merkezi’nin gegici olarak
faaliyete kapanmasi ve ziyaret¢i sayilarinin azalmasi sebepleriyle AVM’deki kira bedelleri ile ilgili alinan
tlim kararlar, KAP'ta ilan edilerek yatirimcilarimiza duyurulmustur.

Ter Ra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan Pendorya Aligveris Merkezi igin takdir
edilen 2020 yil1 ekspertiz kira bedeli iizerinden hesaplanan ortalama doluluga gore diizeltilmis ekspertiz kira
bedeli KDV harig yillik 10,3 milyon TL olup, 2020 yil1 sonunda elde edilen kira gelirleri toplam1 KDV hari¢
4,6 milyon TL'dir. S6z konusu gelir kaybinin kalic1 bir durum olmamasi nedeniyle, devam etmekte olan
pandemi doénemi kisitlamalarinin sona ermesi ile birlikte gelecek donemlerde kira gelirlerinin normale
donmesi beklenmektedir.

S6z konusu madde Genel Kurul’un onayina iligkin olmayip sadece bilgilendirme amacini tagimaktadir

13- Dilek ve temenniler

EKLER:

Ek-1 Vekaletname

Ek-2 Esas Sozlesme Tadil Metni
Ek-3 Kar Dagitim Tablosu



EK-1

VEKALETNAME

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. nin 24.03.2021 giinii, saat 11.00’de "Omer Avni Mah. Karun Cikmaz
Sok. No:2 Findikli-Beyoglu/istanbul” adresinde yapilacak olagan genel kurul toplantisinda asagida belirttigim goriisler
dogrultusunda beni temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak iizere asagida
detayli olarak tanitilan ............c.ccceeeeeieieeiinisieeeeeee e ’yi vekil tayin ediyorum.

Vekilin(*);

Ad1 Soyadi/Ticaret Unvani:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numaras:

(*)Yabanct uyruklu vekiller i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKIiSIiNIN KAPSAMI

Asagida verilen 1 ve 2 numaral béliimler icin (a), (b) veya (c) siklarindan biri segilerek temsil yetkisinin
kapsam belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:
Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin secilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem
maddesinin Kkarsisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red seceneginin secilmesi
durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Mubhalefet Serhi
1.
2.
3.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanmir. AzliZin ayr1 bir karar taslagi varsa bu da vekaleten oy
verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya cikabilecek diger konulara ve o6zellikle azhik haklarinin kullanilmasina
iliskin 6zel talimat:

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

¢) Vekil agagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR,; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.

B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar1 belirtir.
1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadigi:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

*Kayden Izlenen izlenen paylar igin bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iligkin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel Kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine
iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayhyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI(*)

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numaras:

Adresi:

(*)Yabanc1 uyruklu pay sahipleri i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

IMZASI



EK-2

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI
ESAS SOZLESME TADIL TASARISI

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: Sirket’in kayithh sermaye tavani
500.000.000.-TL (Besyiizmilyon) olup, her
biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 500.000.000
(Besytizmilyon) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2018-2022 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. 2022 yil1 sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa
dahi, 2022 yilindan sonra  YOnetim
Kurulu’nun sermaye artirnm karar1 alabilmesi
icin; daha Once izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulu’'ndan izin almak suretiyle Genel
Kurul’dan yeni bir siire i¢in yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda  Yonetim  Kurulu Karariyla
sermaye artirimi yapilamaz.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi beheri 1,00
(Bir) TL itibari degerde toplam 500.000.000
adet (Besylizmilyon) adet paya ayrilmis olup,
toplam 500.000.000,- (Besyiizmilyon) TL dir.

Paylarin;

33.333.333,32 TL'lik bolimi Nama Yazili A
Grubu,

13.637.036,67 TL'lik bolimi Nama Yazili B
Grubu,

453.029.630,01 TL'lik bolimi Hamiline
Yazil1 C Grubu’dur.

Sermayenin 2.591.111,-TL’si ayni sermaye,
497.408.889,-TL’si nakdi sermayedir.
Sermayenin tamami 6denmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslari ¢ergevesinde kayden izlenir.

Paylarin devri konusunda Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Kurulu, 2018-2022 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: Sirket’in kayitli sermaye tavani
800.000.000.-TL (Sekizylizmilyon) olup, her
biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 800.000.000
(Sekizyiizmilyon) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2021-2025 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. 2025 yil1 sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, 2025 yilindan sonra  Ydnetim
Kurulu'nun sermaye artirim karar1 alabilmesi
icin; daha Once izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutari igin Sermaye Piyasasi
Kurulu’'ndan izin almak suretiyle Genel
Kurul’dan yeni bir siire i¢in yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda  Yonetim Kurulu Kararyla
sermaye artirimi yapilamaz.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi beheri 1,00
(Bir) TL itibari degerde toplam 500.000.000
adet (Besyiizmilyon) adet paya ayrilmis olup,
toplam 500.000.000,- (Besylizmilyon) TL’dir.

Paylarin;

33.333.333,32 TL'lik bolimii Nama Yazili A
Grubu,

13.637.036,67 TL'lik bolimii Nama Yazili B
Grubu,

453.029.630,01 TL'ik bolimi Hamiline
Yazili C Grubu’dur.

Sermayenin 2.591.111,-TL’si ayni sermaye,
497.408.889,-TL’si nakdi sermayedir.
Sermayenin tamami 6denmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslar1 ¢ergevesinde kayden izlenir.

Paylarin devri konusunda Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Kurulu, 2021-2025 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine




uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile sermaye piyasast
mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya
nominal degerinin {izerinde veya altinda pay
c¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak
sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim Kurulu {iyelerinin sadece biri
B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan ve geriye kalan diger tiim iiyeler ise
A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Sermaye artirimlarinda pay
sahiplerinin, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddeleri uyarinca haiz olduklari yeni pay
alma haklar1 mevcut paylarinin sermayeye
orania gore kullanilir; bu baglamda her bir
grubun sermayeye oranmna gore A Grubu
paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu, C Grubu paylar
karsiliginda C Grubu yeni pay ¢ikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkimi kisitladigr  takdirde
cikarilacak yeni paylarin timii C Grubu ve
hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket’in Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye
piyasast mevzuatindaki sekil ve esaslara
uygun olarak sermaye artirimlarinda ayni
sermaye koyabilirler. Ayni sermaye artirimi
karar1 sadece Genel Kurul’da alinabilir.

uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya
nominal degerinin iizerinde veya altinda pay
cikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak
sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylarim Yonetim Kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin sadece biri
B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan ve geriye kalan diger tiim tiyeler ise
A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan secilir. Sermaye artirimlarinda pay
sahiplerinin, Tiirk Ticaret Kanunu’'nun ilgili
maddeleri uyarinca haiz olduklari yeni pay
alma haklart mevcut paylarinin sermayeye
oranina goére kullanilir; bu baglamda her bir
grubun sermayeye oranina gore A Grubu
paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsihiginda B Grubu, C Grubu paylar
karsiliginda C Grubu yeni pay cikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkimi kisitladigi  takdirde
cikarilacak yeni paylarin timi C Grubu ve
hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket’in Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye
piyasast mevzuatindaki sekil ve esaslara
uygun olarak sermaye artirimlarinda ayni
sermaye koyabilirler. Ayni sermaye artirimi
karar1 sadece Genel Kurul’da alinabilir.




EK-3:

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2020 Y1l
Kar Dagitim Teklifi (TL)

1. Odenmis/Cikarilms Sermaye 500.000.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 152.670,00
Esas sozlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi Yoktur
Yasal Kayitlara (YK)
SPK’ya Gore Gore
3. Dénem Karn -45.781.223,00 -74.341.178,78
4, Odenecek Vergiler ( -) 0,00 0,00
5. Net Déonem Kar (=) -45.781.223,00 -74.341.178,78
6. Gecmis Yillar Zararlar ( -) 0,00 -324.078.243.45
7. Genel Kanuni Yedek Akge ( -) 0,00 0,00
8 Net Dagitilabilir Donem Kéar 0,00 0,00
9. Y1l iginde yapilan bagislar ( +) 0,00 0,00
10. Birinci temettiiniin hesaplanacag bagislar

eklenmis net dagitilabilir donem kari 0,00 0,00
11. Ortaklara Birinci Kar Pay1 0,00 0,00
-Nakit 0,00 0,00
-Bedelsiz 0,00 0,00
-Toplam 0,00 0,00
12. Imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00 0,00

13. Yonetim kurulu iyelerine, ¢alisanlara vb.'e Kar
Pay1 0,00 0,00
14. Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay: 0,00 0,00
15. Ortaklara ikinci Kar Pay1 0,00 0,00
16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 0,00 0,00
17. Statii Yedekleri 0,00 0,00
18. Ozel Yedekler 0,00 0,00
19. | OLAGANUSTU YEDEK 0,00 0,00
20. Dagitilmas1 Ongoriilen Diger Kaynaklar 0,00 0,00

- Gegmis Y1l Kan
- Olaganiistii Yedekler

- Kanun ve Esas S6zlesme Uyarinca

Dagitilabilir Diger Yedekler




DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASINA TEMETTU BILGILERI

TOPLAM TEMETTU | 1 TL NOMINAL DEGERLI
GRUBU TUTARI (TL) HiSSEYE iSABET EDEN
TEMETTU
TUTARI ORAN
(TL) (%)
BRUT A 0,00 0,00 0
B 0,00 0,00 0
C 0,00 0,00 0
TOPLAM 0,00
NET A 0,00 0,00 0
B 0,00 0,00 0
C 0,00 0,00 0
TOPLAM 0,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET
DAGITILAN DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (%)
KAR PAYI
TUTARI (TL)
0 0,00
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