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EROGLU YAPI iINSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Yeniden Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢memis

VARLIKLAR Not 31 Aralik 2020 31 Arahik 2019
Dénen Varliklar 1.488.161.142 1.618.426.937
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 105.254.294 5.222.257
Finansal Yatirimlar 295.281 1.287.828
Ticari Alacaklar

Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 29 38.036.094 617.681.626

Mliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 119.923.914 61.869.983
Diger Alacaklar

Miskili Taraflardan Diger Alacaklar 29 340.738.311 274.674.880

Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 7.613.588 4.173.016
Tiirev Araglar 18 - -
Stoklar 11 685.032.804 99.344.276
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 29 - 538.395.644

Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12 68.329.085 12.303.240
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 30 363.725 96.720
Diger Dénen Varliklar

Mliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 29 - -

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 21 122.574.046 3.377.467
Duran Varliklar 1.228.231.507 337.293.109
Finansal Yatirimlar 6 - -
Ticari Alacaklar

Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 29 - -

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 - -
Diger Alacaklar

Tiskili Taraflardan Diger Alacaklar 29 - -

fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 - 1.857.000
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 13 14.696.605 13.724.571
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 14 899.305.992 52.281.263
Maddi Duran Varliklar 15 184.506.321 160.810.287
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 631.489 510.386
Kullanim Hakki Varliklari 17 53.994.521 48.314.978
Pesin Odenmis Giderler

Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 29 - -

Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12 - -
Ertelenmis Vergi Varlif 30 75.096.579 59.794.624
Diger Duran Varliklar

Tliskili Taraflara fliskin Diger Duran Varliklar 29 - -

Iliskili Olmayan Taraflara fliskin Diger Duran Varliklar 21 - -

TOPLAM VARLIKILAR

2.716.392.649

1.955.720.046

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).
Yeniden Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gecmis Denetimden Gecmemis

KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.868.159.348 1.613.918.336
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 638.648.761 392.299.190
Kiralama Islemlerinden Borglar 8 7.195.348 6.091.255
Ticari Borglar

Miskili Taraflara Ticari Borglar 29 - 317.336.285

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 77.881.984 21.294.347
Diger Borglar

Mliskili Taraflara Diger Borglar 29 966.742.391 705.241.515

Miskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 8.453.025 610.243
Tiirev Araglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 246.899 237.674
Ertelenmis Gelirler

Tliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 29 59.848.820 164.332.373

Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 108.183.198 6.426.985
Donem Kar1 Vergi Yikimliiliigii 30 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar

Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 224.294 44868

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 19 729.224 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

{liskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 29 - -

Tligkili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 21 5.404 3.601
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 370.904.240 130.890.934
Uzun Vadeli Borg¢lanmalar 7 307.305.475 75.308.410
Kiralama Islemlerinden Borglar 8 50.936.656 44.135.865
Ticari Borglar - -

Mliskili Taraflara Ticari Borglar 29 - -

Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 - -
Diger Borglar

Mligkili Taraflara Diger Borglar 29 - -

fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 - -
Ertelenmis Gelirler

Mliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 29 - -

Tliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 - -
Uzun Vadeli Kargiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar 20 1.011.379 206.929

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 20 - -
Ertelenmis Vergi Yikimlilugi 30 11.650.730 11.239.730
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 21 - -
OZKAYNAKLAR 477.329.061 210.910.776
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 477.329.085 210.910.805
Odenmis Sermaye 22 452.050.000 74.050.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 352.828 352.828
Paylara Iliskin Primler (iskontolar) 22 476.954.600 319.954.600
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler - -

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) 22 (676.741) 196.541
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 22 - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 22 - -
Gegmis Yillar Kari/Zarari (-) 22 (397.022.172) (214.934.492)
Net Donem Kari/Zarart (-) (54.329.430) 31.291.328
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (24) (29)

TOPLAM KAYNAKLAR

2.716.392.649

1.955.720.046

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
KONSOLIDE KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz
Denetimden Gecmis

KAR veya ZARAR KISMI Not 01.01.-31.12.2020

Bagimsiz
Denetimden Ge¢cmemis
01.01.-31.12.2019

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat 23 211.223.594 11.489.189
Satiglarin Maliyeti (-) 23 (126.163.496) (8.051.983)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 85.060.098 3.437.206
Genel Yonetim Giderleri (-) 24 (54.219.012) (40.646.564)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 24 (8.703.096) (2.170.783)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 24 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 75.192.376 116.056.290
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 25 (120.020.188) (62.421.205)
FAALIYET KARI / ZARARI (-) (22.689.822) 14.254.944
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 125.140.435 93.933.916
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 26 (120.156) -
Ozkaynak Yontemi fle Degerlenen Yatirimlari Karlarindan/(Zararlarindan) Paylar 972.034 1.746.111
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 103.302.491 109.934.971
Finansman Gelirleri 27 - -
Finansman Giderleri (-) 27 (160.504.396) (86.962.055)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESiI KARI/ZARARI (57.201.905) 22.972.916
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) 2.872.451 8.318.383
Donem Vergi Gelir / Gideri (-) 30 - -
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 30 2.872.451 8.318.383
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (54.329.454) 31.291.299
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kari/Zarar1 (-) - -
DONEM KARI/ZARARI (54.329.454) 31.291.299
Dénem Kari/Zararimn Dagilim (54.329.454) 31.291.299
- Kontrol giicli olmayan paylar (24) (29)
- Ana ortaklik paylar1 (54.329.430) 31.291.328
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 31 0,12) 0,42
DONEM KARI/ZARARI (54.329.454) 31.291.299
DONEM KARI/ZARARI DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar1) 28 (1.119.592) 251.976
Tammlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar1) Vergi Etkisi 28 246.310 (55.435)
Kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilacaklar - -
Yabanc1 Para Cevrim Farklar1 - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (873.282) 196.541
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (55.202.736) 31.487.840
Toplam Kapsaml1 Gelirin Dagilimm: (55.202.736) 31.487.840
- Kontrol Giicli Olmayan Paylar (24) 29)
- Ana Ortaklik Paylar1 (55.202.712) 31.487.869

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGI$iM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Kir veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler

Tammlanmis Fayda

Ozkaynak Yontemi ile

Birikmis Karlar / Zararlar

- A Degerlenen Yatirimlarin | Kéir veya Zararda Yeniden . Net Dénem
Dl(ie;q lar‘;d ;)l]m::lr;(::: 1:':1 Diger Kapsamli Gelirinden Simflandirilacak Kardan Ayrilan E‘:"ITZ‘_::]?: Kari/Zarar: (- | Ana Ortakhiga
Odenmis Sermaye Diizeltmesi Paylara iliskin VP (K: \plar1) ¢ Kar veya Zararda Birikmis Diger Kapsaml Kisitlanmis ) Ait Ozkaynaklar  Kontrol Giicii Toplam
Not Sermaye Olumlu Farklar1 __ Primler (iskontolar) VP Simflandirilmayacak Paylar | Gelirler veya Giderler Yedekler Toplamu Olmayan Paylar _Ozkaynaklar

31.12.2018 bakiyesi 22 55.050.000 352.828 133.954.600 - - - - (157.350.246) (57.584.246) (25.577.064) (25.577.064)
Sermaye arttrimi 19.000.000 - 186.000.000 - - - - - - 205.000.000 - 205.000.000
Transferler . . B . . - o (57.584.246) 57.584.246 : . -
Diger diizeltmeler ~ _ - ~ _ _ - - _ _ _ _
Toplam kapsaml1 gelir /(gider)

Donem Kar1/ (zarart) - - - - - - - - 31.291.328 31.291.328 (29) 31.291.299

Diger kapsamli gelir / (gider) - - - 196.541 - - - - - 196.541 - 196.541
31.12.2019 bakiyesi 22 74.050.000 352.828 319.954.600 196.541 - - - (214.934.492) 31.291.328 210.910.805 (29)  210.910.776
Sermaye arttirimi - - - - - - - - - - - -
Birlseme etkisi 378.000.000 - 157.000.000 - - - - (213.379.008) - 321.620.992 - 321.620.992
Transferler - - - - - - - 31291328  (31.291.328) - (29) (29)
Toplam kapsaml1 gelir /(gider) -

Dénem Kar1/ (zarar1) - - - - - - - - (54.329.430) (54.329.430) 5 (54.329.425)

Diger kapsamli gelir / (gider) - - - (873.282) - - - - (873.282) - (873.282)
31.12.2020 bakiyesi 22 452.050.000 352.828 476.954.600 (676.741) - - - (397.022.172) (54.329.430) 477.329.085 (24)  477.329.061

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi VE TICARET ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz

Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢cmemis

Not 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Donem Kar1 / (Zarari)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kar1 (Zarar1) (54.329.454) 31.291.299
Dénem NetKari/Zarar1 Mutabakat: ile flgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 14-15-116 16.203.231 9.345.694
Deger Diisiikliigii (iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 9 3.997.561 4.790.088
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler
Caliganlara Saglanan Faydalara [ligkin Karsiliklar (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 20 1.176.903 (15.935)
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar1 (Iptali) ile flgili Diizeltmeler 19 729.224 -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile flgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 9 (1.566.025) (4.855.359)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanmlmamis Finansman Geliri 9 6.565.610 760.644
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 27 118.148.494 66.079.515
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamus Karlar ile flgili 13
Diizeltmeler (972.034) (1.746.111)
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglar) ile Tlgili Diizeltmeler
Tiirev Finansal Araglarin Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile 18
ilgili Diizeltmeler - -
Kar (Zarar) Mutabakat le Tlgili Diger Diizeltmeler (12.998.581) -
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 30 (2.872.451) (8.318.383)
isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kar1 74.082.478 97.331.452
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 9 511.028.430 (255.376.912)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler 10 (67.647.003) (214.046.682)
Finansal Yatirimlardaki Azaliglar (Artiglar) ile Tlgili Diizeltmeler 6 992.547 (968.944)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 11 (585.688.528) (38.125.712)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (259.182.623) 201.066.666
Faaliyetler ile flgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 10 269.343.658 239.025.316
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/azalis 20 9.225 59.167
Faaliyetlerle Tlgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 362.906.215 (498.582.139)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) (2.725.536) 35.622.488
isletme faaliyet ile ilgili olarak olusan nakit (+) 303.118.863 (433.995.300)
Caliganlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 20 (86.204) (143.678)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 30 - -
isletme Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit 303.032.659 (434.138.978)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKIMI
Yatirim amagl gayrimenkul alimiminda kaynaklanan nakit ¢ikislari 14 (586.598.969) -
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri 14 (268.212.325) 120.265.913
Maddi duran varlik alimininda kaynaklanan nakit ¢ikislar: 15 (41.292.148) (20.196.567)
Maddi olmayan duran varlik alimininda kaynaklanan nakit ¢ikislar: 16 (156.533) (379.774)
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 15 9.237.218 124.863
Maddi olmayan duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girigleri 16 (22.340) -
Diger duran varliklarin alimindan/satimindan kaynaklanan nakit 17 (5.679.543) (48.314.978)
Yatirim faaliyetlerinde (kullamlan) / elde edilen nakit (892.724.640) 51.499.457
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Birlesme Etkisinden Kaynaklanan Nakit Girisleri (Cikislart) 22 321.620.992 -
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikiglart 8 486.251.520 220.394.182
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri - 205.000.000
Odenen faiz 27 (118.148.494) (66.079.515)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 689.724.018 359.314.667
Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 5 100.032.037 (23.324.854)
Donem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 5 5.222.257 28.547.111
Doénem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 105.254.294 5.222.257

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EROGLU YAPI INSAAT GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Eroglu Yap: Insaat Gayrimenkul Gelistirme Sanayi Ticaret Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Eroglu
Yapr”) <’Erko Miihendislik insaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’” iinvaniyla, 20.03.1997 tarihinde
kurulmus olup, kurulus islemleri 1/4/1997 tarih ve 4264 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde (“TTSG”)
ilan edilmistir.

Merkez Adresi . Huzur Mah. Cendere Cad. Skyland Sitesi B Blok No:114 Daire No:13 Sartyer/ Istanbul
Ticaret Sicil No : 368095

Vergi Dairesi : Marmara Kurumlar V.D

Vergi Numarasi : 362003 7938

Web Adresi : www.skylandistanbul.com

Sirket, 24.04.2019 tarihinde merkez adresini degistirmis olup, yeni adresi Huzur Mah. Cendere Cad. Skyland
Sitesi B Blok No:114 Sariyer/ Istanbul’dur.

Eroglu Yapi, Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 136. Maddesine uygun olarak, Eryap Miihendislik insaat
Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’yi (“Eryap Miihendislik™) aktif ve pasifleriyle birlikte kiil halinde 22
Haziran 2020 tarihli birlesme sézlesmesi ile devir almigtir.

Grup’un ana faaliyet konusu her tiirlii ingaat taahhiit isleri olup, detay1 asagida agiklanan, Eryap Miihendislik’i
devir almasi ile birlikte temelde {i¢ alanda faaliyet gostermektedir.

a. Gayrimenkul ingaas1 ve gayrimenkul satigi, skyland insaat projesi igerisinde gayrimenkul stogunun satigi.

b. Alis veris merkezi isletmeciligi, Fethiye ve Antalya’da yer alan alis veris merkezi isletmeciligi

c. Gayrimenkul kiralama faaliyetleri, alis veris merkezlerinde ve skyland insaat projesinde yer alan
kiralanabilir alanlarin kiralamasidir.

Grup Eryap Mihendislik’i devir almast ile birlikte arsasi kendisine ait olan Skyland Istanbul insaat projesinin
miilkiyetine sahip olmustur. Skyland Istanbul insaat projesi bes bolimden olugmakta olup, asagidaki gibi
detaylandirilmstir.

A Blok: 777 adet bagimsiz residence konut blogundan olugsmaktadir. En yiiksek iki kuleden bir tanesi olan A
Blok 303 metre yiiksekliginde olup bodrum katlar hari¢ 44 kattan olusmaktadir. Toplam satilabilir alan
90.161,32 m2'dir.

B Blok: 533 Adet ofis ve 106 adet konuttan olusmaktadir. En yiiksek iki kuleden diger bir tanesi olan B Blok
303 metre yiiksekliginde olup bodrum katlar hari¢ 44 kattan olusmaktadir. 37. kata kadar ofis sonras1 konuttan
olugmaktadir. Toplam satilabilir alan 85.921,77 m2'dir.

C Blok: 211 Adet konuttan olugsmaktadir 3 kule'den en kiigiik olanidir. Toplam satilabilir alan 38.150,31
m2'dir.

D Blok Alis Veris Merkezi: Projenin orta kisminda yatay ofislerin merkezinde yer alan 3 katl aligveris
merkezidir.

D Blok Ofis: 3 Adet kulenin oturdugu baza ofislerdir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle calisan ortalama personel sayis1 189 kisidir (31 Aralik 2019: 46 kisi ).
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU(devami)
Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iligskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Sermaye Yapisi Pay Tutarn1 Pay Oram1 Pay Tutarn Pay Oram
Nurettin EROGLU 107.445.326  23,77%  19.232.826 26,0%
Sahin EROGLU 84.589.359 18,71%  8.275.489 11,2%
Ummet EROGLU 78.640.919 17,40%  4.818.209 6,5%
Yavuz EROGLU 79.954.398 17,69%  3.838.471 5.2%
Sitki EROGLU 28.221.856 6,24%  2.777.454 3,8%
Eroglu Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. 43.515.810 9,03%  32.458.917 43,8%
Diyenem Kumag Global Sanayi ve Ticaret A.S. 26.131.395 5,78% - -
Eroglu Holding Anonim Sirketi 3.083.577 0,68%  2.300.000 3,1%
Erpa Hazir Giyim I¢ Ve Dis Ticaret A.S 467.360 0,10% 348.634 0,5%
Odenmis Sermaye 452.050.000 100,00% 74.050.000 100,00%

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket sermayesi her biri 1 TL kiymetinden 452.050.000 adet paya ayrilmistir
(31 Aralik 2019: 74.050.000 adet)

Sirket, 10.06.2020 tarihli 2020/07 sayili yonetim kurulu karariyla ve Eryap Miihendislik Insaat Taahhiit
Turizm Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi’ni kiil halinde devralmak suretiyle birlesme islemi gergeklesmistir.
Sézkonusu birlesme iglemi 03.07.2020 tarih ve 10111 sayili TTSG’de tescil ve ilan olunmustur. Cari donem
finansal tablolarda yer alan toplam sermaye tutarimin 378.000.000 TL tutarlik kism1 10.06.2020 tarihinde devir
Eryap Miihendislik insaat Taahhiit Turizm Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi’nin 6denmis sermayesinden
karsilanmistir. 74.050.000 TL tutarlik sermaye birlesme sonucu 378.000.000 TL artarak 452.050.000 TL
olmustur.

Bagh Ortakhiklar:

Erma Miih insaat ve Adi Ortakhg

Erma Miih Insaat ve Adi Ortaklig1 (“Erma”), 17 Eyliil 2010 tarihinde adi ortaklik sézlesmesi ile kurulmustur.
Erma’nin faaliyet konusu, her tirlii insaat taahhiit isleri, konut, igyeri, is merkezleri insaatlarmi yapmak,
isletmek, satmak, arazi ve arsalar almak bunlarin {izerine insaat yapmak baskalarina ait arazi ve arsalar {izerine
kat karsilig1 ingaat yapmaktir.

Erma’nin merkez adresi Zafer Mahallesi Cinar sokak no:2/5 Bahgelievler/istanbul’dur.
Eroglu Yapi, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Erma’nin %99,90’na sahiptir.

Istirakler:
Akkom Miih. ingaat Adi Ortakhg

Akkom Miih. Insaat Adi Ortakligi (“Akkom™), 29 Mayis 2007 tarihinde adi ortaklik sdzlesmesi ile
kurulmustur.

Akkom’un faaliyet konusu, her tiirlii insaat taahhiit isleri, konut, isyeri, is merkezleri insaatlarin1 yapmak,
isletmek, satmak, arazi ve arsalar almak bunlarin {izerine insaat yapmak bagkalarina ait arazi ve arsalar {izerine
kat karsilig1 ingaat yapmaktir.

Akkom’un merkez adresi Zafer Mahallesi Cinar sokak no:2 Bahgelievler/Istanbul’dur.

Eroglu Yapi, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Akkom’un %50’sine sahiptir.
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma liskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar

Grup, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarii Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Grup, muhasebe kayitlarimi Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir. Ilisikteki
finansal tablolar Sermaye Piyas1 Kurulu'nun (“SPK”) 13 Eyliil 2014 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’ni / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek
icin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikkler ile sarta bagl varlik
ve yikimliliiklere iligkin agiklayici notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarin ve ©6nemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar
cer¢evesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmagik
ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar lizerinde 6nemli etkisi
bulunabilir.

Grup’un faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.
Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiginde yeniden simiflandirilir ve Onemli
farkliliklar agiklanir.

Kullamilan Para Birimi

Grup’un finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.

Enflasyon Muhasebesi Uygulamasina Son Verilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK mevzuatina
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigimi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005
tarihinden baslamak kaydiyla, kgk tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmamuistir.
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Grup’un Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yiikiimliiliikler TMS/TFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller disinda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak TMS/TFRS kapsaminda 6ngoriilmesi
halinde birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eyliil 2014 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete“de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Go6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni1 / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar

Konsolidasyon Esaslar

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket’in ve bagll ortakliklarin finansal tablolarini igermektedir.
Konsolidasyona dahil olan sirketlerin finansal tablolar1 konsolide finansal tablolarla ayni tarih itibariyla
hazirlanmustir.

Bagli Ortakliklar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolar; Sirket’in finansal ve faaliyet politikalari iizerinde

kontrol giiciine sahip oldugu bagli ortakliklarinin finansal tablolarini igermektedir. 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyle konsolidasyona tabi tutulan ortakliklarin dogrudan ve dolayli istirak oranlar1 asagidaki gibidir.

Pay Oram (%)
Kurulus ve Ana Fonksiyonel 31 Arahk 31 Arahk
Bagh Ortakhklar Faaliyet Yeri  Faaliyeti Para Birimi 2020 2019
Erma Miih Insaat ve Adi Ortakligi  Tiirkiye/Istanbul Insaat Tiirk Liras1 99,90% 99,90%

Ana ortakligin dogrudan veya dolayli olarak bir ortakliktaki oy haklarmin yaridan fazlasini kontrol etmesi ve
isletmenin finansal ve faaliyet politikalarini idare etme yetkisine haiz olmas1 durumunda, kontroliin var oldugu
kabul edilir. Finansal tablolarin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye, islemler ve gerceklesmemis kar ve
zararlar dahil olmak {izere biitlin kar ve zararlar mahsup edilmektedir. Konsolide finansal tablolar benzer islem
ve hesaplar i¢in tutarli muhasebe politikalar1 uygulanarak hazirlanmaktadir. Bagli ortakliklarin finansal
tablolar1 ana ortaklik ile ayni hesap donemi i¢in hazirlanmistir. Bagli ortakliklar, kontrolin Grup’a gectigi
tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanir ve kontroliin Grup’tan ¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son
bulur. Y1l i¢inde satin alinan veya elden c¢ikarilan bagli ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden
elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli1 gelir tablosuna dahil edilir.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun
yada olayin ortaya c¢ikmasi halinde Sirket yatirnminin {izerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden
degerlendirir.
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Konsolidasyona dahil edilmis bagli ortakliklarin net varliklarindaki kontrol giicii olmayan paylar Grup’un
Ozsermayesinin i¢inde ayr1 bir kalem olarak yer alir. Konsolide edilen bagl ortakliklarin 6zkaynag1 ve cari
donem operasyonlari igindeki ana ortaklik dis1 paylari, konsolide finansal tablolarda “Kontrol giicii olmayan
paylar” olarak ayr1 ayri gosterilir. Kontrol giicii olmayan paylar, ilk satin alma tarihinde hali hazirda kontrol
giicii olmayan paylara ait olan tutarlar ile satin alma tarihinden itibaren bagli ortakligin 6zsermayesindeki
degisikliklerdeki ana ortaklik digi paylarin tutarindan olusur.

Kontrol giicii olmayan paylar negatif bakiyeyle sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik
hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde g¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirmmin faaliyetlerini tek basima yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde,
yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak {izere,
ilgili yatirrmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak igin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde
konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 goz 6niinde bulundurur.

- Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmast;
- Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;
- Sozlesmeye bagli diger anlasmalardan dogan haklar ve

- Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel
kurultoplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak {izere) mevcut giiciiniin olup olmadiginm
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh ortakliklarin
finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilir.

Tiim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere
iliskin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Konsolidasyonda eliminasyon islemleri

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi agsamasinda grup i¢i yapilan islemler, grup i¢i bakiyeler ve grup i¢i
islemlerden dolay1 olusan gerceklesmemis gelirler ve giderler karsilikli olarak silinmektedir. Istirakle ana
ortaklik ve ana ortakligin konsolidasyona tabi bagli ortakliklar1 ve miistereken kontrol edilen ortakliklar
arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan karlar ve zararlar, ana ortakligin istirakteki pay1 oraninda
netlestirilir. Gerceklesmemis zararlar deger disiikliigline dair kanit olmadigi siirece gerceklesmemis
kazanglarla aym sekilde silinirler.

Konsolide finansal durum tablosu ve konsolide kapsamh gelir tablosu diizenleme esaslari
Tam Konsolidasyon Y 6ntemi:

Sirket’in ve bagl ortakliklarin 6denmis sermayesi ve finansal durum tablosu kalemleri toplanmistir. Yapilan
toplama igleminde, konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar1 karsilikli
indirilmistir.

- Konsolide finansal durum tablosunun 6denmis sermayesi Sirket’in O0denmis sermayesidir; konsolide
bilangoda bagl ortakliklarin 6denmis sermayesi yer almamaktadir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmis sermaye dahil biitiin 6zsermaye grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilmis ve konsolide finansal
durum tablosunun 6zkaynak hesap grubundan sonra “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla
gosterilir.

-10-
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

- Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almis olduklart donen ve duran varliklar ilke
olarak, bu varliklarin konsolidasyon yoOntemine tabi ortakliklara olan elde etme maliyeti {izerinden
gosterilmesini saglayacak diizeltmeler yapilmak suretiyle satis islemi dncesinde bulunan tutarlari {izerinden
konsolide bilangoda yer alir.

- Sirket’in ve bagh ortakliklarin kapsamli gelir tablosu kalemleri ayr1 ayri toplanip, yapilan toplama isleminde
konsolidasyon yoOntemine tabi ortakliklarin birbirine yapmis olduklar1 mal ve hizmet satiglari, toplam satig
tutarlarindan ve satilan mal maliyetinden indirilir.

Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin stoklarina iliskin bu ortakliklar arasindaki mal alim-satimindan
dogan kar, konsolide finansal tablolarda stoklardan disiilerek satilan malin maliyetine eklenir, zarar ise
stoklara eklenerek satilan malin maliyetinden disiiriilir. Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarm
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarda karsilikli mahsup edilir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklarin net dénem kar veya zararlarindan konsolidasyon yontemine
tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim, net konsolide dénem karmdan sonra “Kontrol Giicii
Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla gosterilir.

- Gerekli goriilen durumlarda bagh ortakliklarin finansal tablolarini diger grup ici sirketlerinin uyguladig
muhasebe prensiplerine uygun hale getirebilmek i¢in diizeltmeler yapilir.

Istirakler ve is ortakhklarindaki paylar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in igtirak ve is ortakliklarinin detaylari agagidaki
gibidir:
Sirket'in istirakin sermayesindeki pay oram ve oy kullanma hakki orani

.. .. N Faaliyet
Istirakler Ulke Para Birimi 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Konusu

Akkom Miih. Ins. Adi Ort. Tiirkiye TL Insaat 50,00% 50,00%

Istirak Sirket’in dénemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin
finansal ve operasyonel politikalarina iliskin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi
olmaksizin katilma giicliniin olmasidir.

Is ortaklig1, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varliklara iliskin
haklarmin oldugu ortak bir girisimdir. Misterek kontrol, bir ekonomik faaliyet iizerindeki kontroliin
sozlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan
taraflarin oy birligi ile mutabakatim gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakliklarinin faaliyet sonuclari ile varlik ve ylkiimliiliikleri,
6zkaynak yontemi kullanlarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore bilangoda istirakler veya is
ortakliklari, maliyet bedelinin istirakin veya is ortakliginin net varliklarindaki alim sonras1 donemde olusan
degisimdeki Sirket’in pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya is ortakliginda olusan
herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gdsterilir. Istirakin veya
is ortakligimin, Sirket’in istirakteki veya is ortakligindaki paymi (6zlinde Sirket’in istirakteki veya is
ortakligindaki net yatirnminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirirmi da igeren) asan
zararlart kayitlara alinmaz. Ilave zarar ayrilmasi ancak Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan
ylikiimliiliige maruz kalmis olmasi ya da istirak veya is ortakligi adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z
konusudur.

- 11 -
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Sirket, istirakteki ve is ortakligindaki yatirima iliskin daha once diger kapsamli gelirde muhasebelestirdigi
tiim tutarlar1 yatirnm yapilan isletmenin varlik ya da bor¢larini dogrudan elden ¢ikarmasi ile aynmi esaslara
uygun olarak muhasebelestirir. Bu kapsamda istirake veya is ortakligina iliskin diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilen tiim tutarlar, Sirket’in istiraki ve is ortakligi lizerindeki Onemli etkiyi kaybetmesi
durumunda 6zkaynak yonteminin sona ermesiyle 6zkaynaklardan kar/zarara aktarilir.

Sirketlerden biri ile Sirket’in bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar,

Sirket’in ilgili igtirakteki veya ig ortakligindaki pay1 oraninda elimine edilir.

Akkom Miih. Ins. Adi Ort.

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Dénen varliklar 223.774 413.149
Duran varliklar 67.327.631 67.704.494
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (35.360.294) (37.845.546)
Uzun vadeli yiikiimliliikler (2.797.902) (2.822.956)
[s ortakligmin net varlig 29.393.209 27.449.141
Sirket'in is ortakligindaki pay1 50,00% 50,00%
Sirket'in is ortakligindaki paylarinin defter degeri 14.696.605 13.724.571

01.01.-31.12.20

01.01.-31.12.19

Hasilat 24.754.532 23.672.454
Donem kari/ (zarar) 22.964.252 21.727.132
Sirket'in is ortakliginin karindaki pay1 11.482.126 10.863.566
Diger kapsamli gelir - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) 22.964.252 21.727.132
Istirakten alinan temettiiler

Sirket'in is ortakliginin toplam kapsamli gelirin deki pay1 11.482.126 10.863.566

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yilikiimliliikler TMS/TFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller disinda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak TMS/TFRS kapsaminda ongoriilmesi
halinde birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

TFRS/TMS’ye Uygunluk Beyan

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eyliil 2014 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete“de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni1 / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlari (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

-12 -



EROGLU YAPI INSAAT GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarm Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagl
olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama c¢ergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanima,

ii) Onemlilik taniminin aciklamasinin netlestirilmesi ve

iii) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.
Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tammmi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan
alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢cok karmasik oldugu diistiniilmektedir
ve bu isletme birlegsmeleri taniminin karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir. Bu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki degisiklikler- Gosterge faiz orami reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orani reformu
ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve
IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir.
Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi
gerekir. IBOR bazli sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz Oniine alindiginda bu
kolaylagtiric1 uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu
ve performansi {izerinde etkisi degerlendirilmektedir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarna iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara
kira 6demelerinde baz1 imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi
dahil olmak ftzere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar
standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tanman
imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagh
kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarimi kiralamada yapilan bir degisiklik
olmamas1 durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylig:
cogu zaman kira Odemelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira
imtiyazinin degisken kira demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur. Bu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yaymimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1, “Finansal tablolarmn sunumu” standardimn yiikiimliiliiklerin simflandirilmasina iliskin degisikligi; 1
Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1,
"Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda
mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigin
aciklamaktadir. Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiikiimliiliigiin 6denmesinin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da
yapilan bazi1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.
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EROGLU YAPI INSAAT GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

« TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri 'nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan
bir referansi giincellemektedir.

« TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler, bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iiretilen iirlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diigiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara
yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik
bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri i¢erdigini belirtir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu

Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz
2 degisikligi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislari tizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasmi etkileyecek nitelikte muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte
bir degisiklik ongoriilmemektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara
yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alimir. Bir hata, ortaya ¢iktigi dnceki donemlere
iliskin karsilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama doneminden 6nce meydana
geldiginde, s6z konusu doneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa Onceki donemlere ait karsilastirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem
baslamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Grup 6nceki donem Kullanim Hakki Varliklar ve kur farki heesaplamalarinda hata yapmis olup, bu hatay1
geriye doniik olarak finansal tablolarinda diizenlemistir. Hata diizeltmesinin 6zeti asagidaki gibidir:

Ozet Finansal Durum Tablosu

Yeniden
Diizenlenmis

31 Arahk 2019

Kullanim Hakk

Varlik Diizeltmesi
31 Aralik 2019 o e ouzeimest

Donen Varliklar 1.618.426.807 130 1.618.426.937
Duran Varliklar 462.426.025 (125.132.916) 337.293.109
TOPLAM VARLIKLAR 2.080.852.832 (125.132.786) 1.955.720.046
Kisa Vadeli Yiikimliliikler 1.615.359.450 (1.441.114) 1.613.918.336
Uzun Vadeli Yikiimliiliikkler 252.670.464 (121.779.530) 130.890.934
Ozkaynaklar 212.822.918 (1.912.142) 210.910.776
TOPLAM KAYNAKLAR 2.080.852.832 (125.132.786) 1.955.720.046
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EROGLU YAPI INSAAT GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Yeniden
Hata Diizenlenmis
31 Arabk 2019 Diizeltmeleri 31 Arahk 2019

SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 11.489.189 - 11.489.189
Satislarin Maliyeti (-) (8.051.983) - (8.051.983)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 3.437.206 - 3.437.206
Genel Yonetim Giderleri (-) (45.472.789) 4.826.225 (40.646.564)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.170.783) - (2.170.783)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 639.450.472 (523.394.182) 116.056.290

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (575.305.295) 512.884.090 (62.421.205)
FAALIYET KARI / ZARARI (-) 19.938.811  (5.683.867) 14.254.944
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 83.423.824 10.510.092 93.933.916
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - -
Ozkaynak Yo6ntemi Ile Degerlenen Yatirimlarimn

Karlarindan/(Zararlarindan) Paylar 1.746.111 1.746.111
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET

KARI/ZARARI 105.108.746 4.826.225 109.934.971
Finansman Gelirleri 254.536.470 (254.536.470) -
Finansman Giderleri (-) (334.760.158)  247.798.103 (86.962.055)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESi KARI/ZARARI 24.885.058  (1.912.142) 22.972.916
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) 8.318.383 - 8.318.383
- Donem Vergi Gelir / Gideri (-) - - -
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 8.318.383 - 8.318.383
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM

KARI/ZARARI 33.203.441  (1.912.142) 31.291.299
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi
Grup - Kiraci Olarak

Grup, bir sdzlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama iglemi
icerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sdzlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir
kiralama islemi i¢ermektedir. Grup, bir sézlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 goz 6niinde bulundurur:
a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle sozlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir.
b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayr1 olmasi veya varlifin kapasitesinin tamamina
yakimini temsil etmesi. Tedarik¢inin varlig1 ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmig degildir.

¢) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme
hakkinin olmast.

d) Tanimlanan varhigin kullanimini ydnetme hakkinin olmasi. Grup, varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagina iliskin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina
sahip oldugunu degerlendirmektedir.

Grup varligin kullanimini yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

i. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme hakkina sahip olmas1 (veya varligi kendi belirledigi
sekilde isletmeleri i¢in baskalarin1 yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarmi degistirme
hakkinin bulunmamasi veya

ii. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini dnceden belirleyecek
sekilde varlig1 (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Grup, kiralamanin fiilen bagsladig1 tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira
yiikiimliiligii yansitir.

Kullanim hakk: varligi
Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:
a) Kira ytikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,
b) Kiralamanin fiilen basladig tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,
¢) Grup tarafindan katlanilan tiim baglangictaki dogrudan maliyetler ve
Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligimi:
a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve

b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti izerinden dlger.

Grup, kullanim hakki varligin1 amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer
alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalar;; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.
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31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
Hasilatin kaydedilmesi

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdik¢e hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya
gectikge) varlik devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d)Islem fiyatin1 sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans ylikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) S6zlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazili, sozIii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 06zii itibartyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Uriin satislarindan kaynaklanan hasilat

Grup, iiretmis oldugu gayrimenkullerini satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, iiriinlerin kontrolii miisteriye
devredildiginde kaydedilir

Sirket, baska bir taraf mal veya hizmetin miisteriye saglanmasina miidahil oldugunda, taahhiidiiniin niteliginin
belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal veya hizmetlere
aracilik etmeye (vekil) yonelik bir edim yiikiimliligi oldugunu belirler. Sirket, belirlenmis mal veya
hizmetleri, o mal veya hizmetleri miisteriye devretmeden 6nce kontrol ediyorsa asildir. S6z konusu durumda
edim yiikiimliliigiinii yerine getirdiginde (veya getirdikce), devredilen belirlenmis mal veya hizmetler
karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedelin briit tutar1 kadar hasilati finansal tablolarina kaydeder. Sirket, edim
yiikiimliligi belirlenmis mal veya hizmetlerin baska bir tarafca temin edilmesine aracilik etmekse ise vekil
durumundadir ve s6z konusu edim yiikiimliiliigii i¢in hasilat1 finansal tablolara yansitmaz.

Sirket, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi durumunda (iiriinlerin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar
hasilati finansal tablolara almaktadir. Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya
hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir y1l
veya daha az olacagimi Ongdrmesi sebebiyle taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi
olmayacagi i¢in diizeltme yapmamaktadir.

Sirket’in miisterileri ile yapilan sozlesmelerinden dogan kontrat varliklar1 ve s6z konusu kontratlara iligkin
aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir.
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Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢ege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 tizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagl olan finansal
varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

99 G

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.
Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve Ozelligine bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir. Sirket’in “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” ve

“vadesine kadar elde tutulacak yatirnmlar1” bulunmamaktadir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglan ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gercege uygun degerleriyle
gosterilir. Sirket’in aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve borsaya kote olmayan fakat satilmaya hazir finansal
varlik olarak smiflanan Ozkaynak araglari bulunmakta ve gercege uygun degerleri giivenilir olarak
Olciilemedigi igin maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin
faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki,
gergege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artig fonunda biriktirilir.

Yatirmmin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis
fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna simiflandirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iliskin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu durumlarda
gelir tablosunda muhasebelestirilir. Sirket’in satilmaya hazir finansal varlik yatirimi bulunmamaktadir.

Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir édemeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu

kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti
lizerinden deger diistiklugii diistilerck gosterilir.
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Finansal varliklarda deger diistkligi

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikl{igii tutart
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oram tizerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki
degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigli zarar sonraki donemde azalirsa ve azalig deger
diisiikliigii zarariin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden
mubhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger disiikliiglinlin iptal edilecegi tarihte yatinmin deger
diisiikliigii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag: itfa edilmis maliyet tutarim
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen
artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal borg¢lar

Finansal borglar, alindiklan tarihlerde, alinan finansal borg¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutar1 (islem giderleri haric) ile geri 6deme
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal bor¢ siiresince tahakkuk esasina gore
mubhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren 12 ay i¢in yukimliligi geri 6demeyi erteleme gibi
kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yiikiimliliikler olarak siniflandirilir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, gergege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak
iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.
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Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Biitiin finansal varlik alim ve satimlar iglem tarihinde, yani Sirket’in varlig1 almay1 veya satmay1 taahhiit ettigi
tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

- varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin stirenin bitmis olmasi durumunda;

- Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, ii¢iincii kisilere direkt devretme zorunlulugu
olan bir anlagma kapsaminda ¢ok fazla zaman gecirmeden tamamini 6deme yiikiimliiliigli olmasi durumunda;

- Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tiim risk veya
odiillerin devredilmis veya (b) tiim hak ya da ddiillerin transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik tizerindeki
tiim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya {izerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam
eden iliskisine bagl olarak finansal tablolarda taginir.
Finansal yiikiimliiliikkler, bu yiikiimliiliklerden dogan borg¢larin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
stiresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.

Stoklar

Isin normal akis1 icinde satilmak icin elde tutulan, satilmak iizere iiretilmekte olan ya da iiretim siirecinde ya
da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin gosterildigi kalemdir.
Verilen siparis avanslari ilgili stok muhasebelestirilinceye kadar diger donen varliklar olarak simiflandirilir.

Stoklar, maliyeti ve net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistirme maliyetleri; direk iscilik giderleri gibi, {iretimle
dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule
doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel {iretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan
tutarlar1 da igerir.

Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin
indirilmesiyle elde edilir. Stoklar finansal tablolarda, kullanimlar1 veya satis sonucu elde edilmesi beklenen
tutardan daha yiiksek bir bedelle izlenemez. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde,
stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha Once stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugu kanitlandigi
durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihg iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii
tutar1 ile sinirlidir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirrm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dl¢iiliirler.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi
bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirrm amagh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde
gelir tablosuna dabhil edilir.
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Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun
deger esasina gore izlenen yatirnm amacgh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan
gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasima gore gosterilecek yatirim amagl bir
gayrimenkule donilismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi
Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Grup’un cari dénemde ve 6nceki donemde yatirim amacli olarak arsalar1 ve binalar1t mevcut olup, sézkonusu
gayrimenkullerin tamami maliyet degerinden finansal tablolara yansitilmis, sonraki 6l¢timleri maliyet yontemi
ile muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Grup’un, mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak iizere, baskalarma kiraya verilmek (gayrimenkuller
disindaki duran varliklar i¢in) veya idari amaglar ¢ergevesinde kullanilmak {izere elde tutulan ve bir donemden
fazla kullamimi Ongoriilen fiziki kalemleri maliyet modeli ¢ercevesinde, maliyet degerleriyle ifade
edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 donemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varhiga gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul icin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali omriin kira
sOzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydal omiirleri
lizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarin atil
durumda bulunduklar1 donemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve
gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar izerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amach ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diistikliigii kayb1 disiilerek gosterilirler. Maliyete
yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir,
kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her y1l gézden
gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarn elden ¢ikarilmast ya da bir maddi duran varlign hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.
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Maddi Duran Varhk Faydali Omiir ~ Faydah Omiir

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Arsalar Sinirsiz Sinirsiz
Binalar 50 yil 50 yil
Makine ve teghizat 5-10 y1l 5-10 y1l
Tagitlar 5-10 y1l 5-10 y1l
Demirbaglar 4-15y1l 4-15 y1l
Ozel maliyetler 10-30 y1l 10-30 y1l

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin aliman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
distikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanmilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya
¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullamima hazir olana kadar gegen
stirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Faydali Omiir Faydali Omiir

Maddi Olmayan Duran Varhk 31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
Haklar 3-15y1l 3-15 y1l
Diger maddi olmayan duran varlikar 1-15 y1l 1-15 y1l

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi simirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum ya
da olaylarim ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir
tutarim agmasi durumunda deger diistikliigi karsilign kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri
diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanmimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger
diisiikligliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger diistikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diistikliigliniin olas1 iptali i¢in gézden gegirilir.
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Bor¢lanma Maliyetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli dl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma
maliyetleri, olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulunduklar temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gercgeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:
- Gelecege yonelik kullamm amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,
- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin muhasebe
politikalar1 asagida aciklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirrmin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirnmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdist
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazanc- Siirdiiriilen Faaliyetlerden PayBasina Kazan¢

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararmin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar
miktar ise, siirdiiriilen faaliyetlerden dénem kar/zararmin Sirket hisselerinin donem igindeki zaman agirlikl
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, ortaklarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis pay
gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu pay
senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate almarak bulunmustur.

Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasim gerekli kilacak imtiyazli pay veya seyreltme
etkisi olan potansiyel pay bulunmamaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandig: tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina
gore, iki tlir durum tanimlanmaktadir:

- bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin
kanitlar1 gdsteren kosullarm bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)
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Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinir ve
bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilir.

Karsiliklar, Kosullu Varhik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi ve ylikiimliliigtin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarmin muhtemel olmasi ve
ylkiimliilik tutarinin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yilikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergek¢i tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin onemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto edilmektedir.

Kosullu Yikumliiliikler

Bu gruba giren yikiimliiliikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaymn ileride gerceklesip
gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yilikiimliilikler kosullu yiikiimliiliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutar1 yeterince
giivenilir olarak oOl¢iilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalart ihtimali
¢ok uzak olmadikga, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda géstermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu
varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Kargilik tutariin 6denmesi ic¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismimin iiglincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin
olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir.

Iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya oOnemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklar1 bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tanimlanmastir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

1) So6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak tizere);
- Sirket lizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket lizerinde ortak kontrole
sahip olmasi;
ii) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmasi;
iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmast;
iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmast;
v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmas;
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vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma

sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklillk gosterir.
Sirket’in cari vergi ylkiimliiliigli bilanco tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli dlciide yasallagmis vergi
orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligi veya varligi, varliklarin ve yikiimliliklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sz konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yilikiimliilikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve
ylkiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
istiraklerdeki yatinmlar ve is ortakliklarimdaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii
icin hesaplanir. Bu tiir yatirnm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi
sartlartyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gegcirilir. Ertelenmis vergi varliginin
kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dlglide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarn gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
dénemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallagmig veya onemli 6l¢iide yasallasmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarimin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.
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Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi ylikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle
O0deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Doénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da
satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tamimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagl bor¢larinin gergege
uygun degerinde elde ettigi payim satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6nilinde
bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca bu tiir 6demeler tanimlanmig fayda planlar olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tlim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilir.

Nakit Akimimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar igletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit
akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
almdigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal tablolarin TMS / TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasi, yonetiminin, politikalarinin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Tahmin ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerdeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu gilincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 8 — Ticari alacaklar-Ticari bor¢lar

Not 13— Yatirim amagh gayrimenkuller

Not 14— Maddi Duran Varliklar

Not 15— Maddi Olmayan Duran Varliklar

Not 18— Karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler
Not 19 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Not 29 — Gelir Vergileri

3. ISLETME BiRLESMELERI

Eroglu Yapr Tiirk Ticaret Kanunu’un 136. Maddesine uygun olarak, Eryap Miihendislik insaat Taahhiit
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’yi aktif ve pasifleriyle birlikte kiil halinde, 22/06/2020 tarihli birlesme
sozlesmesine istinaden devir almustir.

Kamu Gozetim Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 17 Ekim 2018 tarihli Resmi
Gazetede “Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” ile ilgili yayimlamis oldugu
revize edilmis ilke karar1 uyarinca, ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin muhasebelestirilmesinde
haklarin birlestirilmesi yontemi kullanilir ifadesi mevcuttur. Grup’un Eryap Miihendisligi aktif ve pasifleriyle
TTK’nin 136. Maddesi hiikiimlerince kiil halinde devir almasi, Grup’tan bununla ilgili nakit ¢ikis1 olmamasi
ve herhangi bir satin alma islemi gergeklesmemis olmasindan dolay1 sézkonusu birlesme Ortak Kontrole Tabi
Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi kapsaminda degerlendirilmemistir. Bundan dolay1 devir olan
sirketin finansal tablolar1 6nceki donem finansal tablolara dahil edilmemistir.

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup gelirlerini ticari faaliyetlerden (gayrimenkul satigi, alis veris isletmeciligi) ve yatirim amacglh olarak
elinde bulundurdugu gayrimenkullerin kira gelirlerinden elde etmektedir. Sozkonusu gelirlerini asagidaki
sekilde raporlamistir.

Ticari faaliyet Kira
31 Arahk 2020 geliri gelirleri Toplam
Hasilat 211.223.594 211.223.594
Satiglarin maliyeti (126.163.496) (126.163.496)
Briit satis kary/ (zarar) 85.060.098 - 85.060.098
Faaliyet giderleri (52.826.658) (10.095.450) (62.922.108)
Esas faaliyetlerden diger gelirler/ (giderler) (44.827.812) - (44.827.812)
Yatirim faaliyetlerden gelirler/ (giderler) 44.869.264 81.123.049 125.992.313
Finansman gelirleri / (giderleri) (160.504.396) - (160.504.396)
Vergi 2.872.451 - 2.872.451
Net donem kary/ (zarari) (125.357.053)  71.027.599 (54.329.454)
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Ticari faaliyet Kira
31 Aralik 2019 geliri gelirleri Toplam
Hasilat 11.489.189 11.489.189
Satiglarin maliyeti (8.051.983) (8.051.983)
Briit satis kary/ (zarar) 3.437.206 - 3.437.206
Faaliyet giderleri (33.012.429) (9.804.918) (42.817.347)
Esas faaliyetlerden diger gelirler/ (giderler) 53.635.085 - 53.635.085
Yatirim faaliyetlerden gelirler/ (giderler) 23.332.449  72.347.578 95.680.027
Finansman gelirleri / (giderleri) (86.962.055) - (86.962.055)
Vergi 8.318.383 - 8.318.383
Net donem kary/ (zarari) (31.251.361) 62.542.660 31.291.299

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Kasa 209.779 326.818
Bankalar
Vadesiz mevduat 67.713.804 4.578.318
Vadeli mevduat 37.227.757 305.160
Blokeli mevduatlar - -
Diger hazir degerler 102.954 11.961
Toplam 105.254.294 5.222.257
Vadeli mevduatlarin vadesi 1-5 giin araligimdadir.
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Varhklar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar 295.281 1.287.828
Toplam 295.281 1.287.828

Kisa Vadeli Finansal Varhklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
7. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Borclanmalar

31 Aralik 2020

31 Arahik 2019

Banka kredileri 579.677.646 392.091.163
Tahvil borg¢lari 58.043.974 -
Finansal kiralama borg¢lari 927.141 208.027
Toplam 638.648.761 392.299.190
Uzun Vadeli Borclanmalar

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Banka kredileri 18.082.426 75.308.410
Tahvil borg¢lari 289.223.049 -
Finansal kiralama borg¢lari - -
Toplam 307.305.475 75.308.410
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7. FINANSAL BORCLANMALAR(devami)

Banka kredilerinin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

0-3 ay igerisinde 6denecekler 325.993.268 227.659.697
3-12 ay igerisinde 6denecekler 253.684.378 164.431.466
1-5 y1l igerisinde 6denecekler 18.082.426 75.308.410
5 yildan uzun -
Toplam 597.760.072 467.399.573
Banka kredilerinin faiz oranlar ve para cinslerine gore dagilim asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kredi Tiirii Etkin Faiz Oram1  Déviz Bakiyesi Tutan Etkin Faiz Oram1  Déviz Bakiyesi Tutan
TL krediler 8,25% -19,75% 597.760.072  597.760.072  12,75% - 17,50% 169.959.443  169.959.443
USD krediler - - - 1,75% - 8,50% 22.486.422 133.573.842
EURO krediler - - - 3,89% 24.639.324 163.866.288
Toplam 597.760.072 467.399.573

Finansal kiralama borc¢larinin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

0-3 ay 843.667 52.886
3-12 ay 96.910 161.160
1 -5 yil aras1 - 59
5 yildan fazla - -
Toplam anapara + faiz 940.577 214.105
Gelecek donemlere ait faiz gideri (-) (13.436) (6.078)
Finansal kiralama borclar1 anapara toplam 927.141 208.027

Grup, cari donemde tutar1 75.000.000 TL olan bir adet tahvil ihraci yapmis olup ayrica gecmis
donemlerde ihrac ettigi 2 adet tahvili bulunmaktadir. S6zkonu tahvillerin detayr asagidaki gibidir:

Cikarllma Vade Tahvilin Anapara Faiz _Faiz
Tarihi Tarihi Siiresi Tutari Oram Odeme

TRSERYP12313 14.01.2020 11.01.2023 1092 Giin 75.000.000 14,44% 6 ayda bir
TRSERYPK2216  20.11.2019 17.11.2022 1092 Gin  125.000.000 15,64% 6 ayda bir
TRSERYPK2224 3.12.2019  30.11.2020 1092 Gin  125.000.000 18,00% 6 ayda bir

Toplam 325.000.000

Tahvil ISIN Kodu

Tahvil bor¢larinin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

0-3 ay icerisinde 6denecekler 6.952.134 -
3-12 ay igerisinde dédenecekler 51.091.840 -
1-5 y1l igerisinde 6denecekler 289.223.049 -
5 yildan uzun - -
Toplam 347.267.023 -
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7. FINANSAL BORCLANMALAR(devami)

TRSERYP12313 ISIN kodlu tahvil detayi:

BORCLANMA ARACLARI SATIS SONUC TABLOSU

1092 Giin Vadeli Kupon Odemeli Tahvil

SPK ihra¢ Belgesi Onay Tarihi

24.10.2019

Borsa Karar Tarihi

25.10.2019

SPK Limiti/Limit Dahilinde Daha Once Yapilan ihraglar

400.000.000 TL

Kuruluslar I¢in)

BDDK Limiti ve Bu Ihrag Hari¢ Tedaviildeki Thraglar (BDDK Denetimindeki

Tedaviildeki bor¢lanma araci: -

Thra¢ Tutar1 (TL Nominal)

75.000.000 TL

Borg¢lanma Aracinmin Turi

Kupon Odemeli Tahvil

Satis Turu Nitelikli Yatirimcilar
Getiri Tiirli Degisken Faizli

ISIN Kodu TRSERYPK2313
Thrag Tarihi 14.01.2020

Vade Baslangi¢ Tarihi 15.01.2020

itfa Tarihi ve Vade Giin Sayis1

11/01/2023 (1092 giin)

Yillik Basit-Bilegik Faiz Orani

% 14,44-% 14,96

Ek Getiri Oram

400 Baz Puan (%4,00)

fhrag Fiyat1 100 TL
1. Kupon: 15/07/20
2. Kupon: 13/01/21
Kupon Tarihleri 3. Kupon: 14/07/21

4. Kupon: 12/01/22

5. Kupon: 13/07/22

6.Kupon ve itfa: 11.01.2023

ilk Kupon Faiz Orani

7,20%

Yatirimci Sayisi

1

Aracilik Yapan Kurum

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Kisi ve Tel no

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.
Kadir Tezeller 0212 334 33 33 (220)

isleme A¢ilma Tarihi

TRSERYPK2216 ISIN kodlu tahvil detay:

BORCLANMA ARACLARI SATIS SONUC TABLOSU

1092 Giin Vadeli Kupon Odemeli Tahvil

SPK Ihra¢ Belgesi Onay Tarihi

24.10.2019

Borsa Karar Tarihi

25.10.2019

SPK Limiti/Limit Dahilinde Daha Once Yapilan Ihraglar

400.000.000 TL

fhra¢ Tutar1 (TL Nominal)

125.000.000 TL

Borg¢lanma Aracinin Tiirti

Kupon Odemeli Tahvil

Satis Tiri Nitelikli Yatirimcilar
Getiri Turii Degisken Faizli

ISIN Kodu TRSERYPK?2216
ihrag Tarihi 20.11.2019

Vade Baglangi¢ Tarihi 21.11.2019

itfa Tarihi ve Vade Giin Sayis1

17/11/2022 (1092 giin)

Yillik Basit-Bilesik Faiz Oram

% 15,64-% 16,26

Ek Getiri Oram

400 Baz Puan (%4,00)

fhrag Fiyati

100 TL

Kupon Tarihleri

1. Kupon: 21.05.2020

2. Kupon: 19.11.2020

3. Kupon: 20.05.2021

4. Kupon: 18.11.2021

5. Kupon: 19.05.2022

6.Kupon ve Ttfa: 17.11.2022

ilk Kupon Faiz Oram

7,80%

Yatirime Sayisi

1

Aracilik Yapan Kurum

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.
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7. FINANSAL BORCLANMALAR(devami)

TRSERYPK?2224 ISIN kodlu tahvil detayi:

BORCLANMA ARACLARI SATIS SONUC TABLOSU

1092 Giin Vadeli Kupon Odemeli Tahvil

SPK ihrag Belgesi Onay Tarihi

24.10.2019

Borsa Karar Tarihi

25.10.2019

SPK Limiti/Limit Dahilinde Daha Once Yapilan fhraglar

400.000.000 TL / 125.000.000 TL

ihra¢ Tutar1 (TL Nominal)

125.000.000 TL

Borglanma Aracinin Tiiri

Kupon Odemeli Tahvil

Satis Tura Nitelikli Yatirimcilar
Getiri Tiri Degisken Faizli

ISIN Kodu TRSERYPK2224
ihrag Tarihi 3.12.2019

Vade Baglangi¢ Tarihi 4.12.2019

Itfa Tarihi ve Vade Giin Sayis1

30/11/2022 (1092 giin)

Yillik Basit-Bilesik Faiz Oran

% 15,82- % 16,45

Ek Getiri Oram

400 Baz Puan (%4,00)

ihra¢ Fiyat1 100 TL
1.Kupon: 03.06.2020
2.Kupon: 02.12.2020
.K :02.06.2021
Kupon Tarihleri 3. Kupon: 02.06.20

4. Kupon: 01.12.2021

5. Kupon: 01.06.2022

6.Kupon ve Itfa: 30.11.2022

Ik Kupon Faiz Orani

7,89%

Yatirimce1 Sayisi

1

Aracilik Yapan Kurum

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.

Grup’un toplam 400.000.000 TL olan tahvil ihra¢ limitinin 325.000.000 TL’lik kismin1 tamamlamaistir.

8. KIRALAMA iISLEMLERINDEN BORCLAR

Grup’un kiralama islemlerinden dogan bor¢larimin detayr asagidaki gibidir:

Grup’un faaliyet kiralamasina konu olan 2 adet kira sézlesmesi bulunmaktadir. S6z konusu kira sézlesmeleri
ile ilgili detay asagidaki gibidir; S6zlesmelerin vadeleri 30 y1l siireli yap-islet-devret modeliyle kiralanmis olan

arsalardan olugmaktadir.

) Aynk YUK

Kiralanan Gayrimenkuller Sozlesme . S.ozlesl.nef Kira Kira

Baslangi¢ Bitis Tarihi Tutar TL Tutan

Tarihi TL

Antalya Universite Destekleme Vakfi Arsasi 20.01.2011  20.01.2041 424.628 5.095.536

Fethiye Belediyesi Arsasi 06.05.2013  06.05.2043 - 2.773.201
Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Bor¢lar

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Kiralama islemlerinden borclar 7.195.348 6.091.255

Toplam 7.195.348 6.091.255

Uzun Vadeli Kiralama islemlerinden Borg¢lar

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Kiralama islemlerinden borglar

50.936.656 44.135.865

Toplam

50.936.656 44.135.865
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8. KIRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR(devami)

Grup’un kiralama borc¢larinin 6deme vadelerinin detayr asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

0-3 ay icerisinde 6denecekler 1.798.837 1.522.814
3-12 ay igerisinde ddenecekler 5.396.511 4.568.441
1-5 yil igerisinde 6denecekler 35.976.740 30.456.275
5 yildan uzun 14.959.916 13.679.590
Toplam 58.132.004 50.227.120
9. TICARI ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Alicilar 62.913.993 55.491.821
Alacak senetleri 63.627.311 7.138.806
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (6.565.610) (760.644)
Siipheli ticari alacaklar 33.439.618 4.790.088
Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (33.439.618) (4.790.088)
Toplam 119.975.694 61.869.983

Ticari alacak karsihigi hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Donem bag1 bakiye 4.790.088 6.480.626
Birlesme etkisi 29.451.822 -
Donem i¢indeki artig 3.987.796 4.790.088
Donem igerisinde iptal veya tahsil edilen (4.790.088) (6.480.626)
Doénem sonu bakiye 33.439.618 4.790.088

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Saticilar 61.299.430 21.391.073
Borg senetleri 18.148.579 4.758.633
Ertelenmis finansman giderleri (-) (1.566.025) (4.855.359)
Toplam 77.881.984 21.294.347

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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10.DiGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Verilen depozito ve teminatlar 4.539.913 187.508
Diger alacaklar 3.073.675 3.985.508
Toplam 7.613.588 4.173.016

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Verilen depozito ve teminatlar

1.857.000

Toplam

1.857.000

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Alman depozito ve teminatlar 7.041.959 302.495
Odenecek vergi ve fonlar 358.412 207.255
Diger 1.052.654 100.493
Toplam 8.453.025 610.243

Uzun Vadeli Diger Bor¢lar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

11.STOKLAR

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

[lk madde ve malzeme 107.722 -
Mamuller 626.953.475 54.248.641
Ticari mallar 57.971.607 45.095.635
Toplam 685.032.804 99.344.276

Grup’un stoklar1 Skyland insaat projesinde ki A blok konut, B Blok ofis/konut ve C blok konut projelerinin
maliyetlerinden olusmaktadir. Ticari mallar, Grup’un 6nceden satmis oldugu ve devir ettigi gayrimenkulleri

daha sonra ikinci el piyasasindan alimindan kaynaklanmaktadir.

-33 -



EROGLU YAPI INSAAT GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12.PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Verilen siparis avanslari 61.180.457 11.160.157
Gelecek aylara ait giderler 299.788 1.140.166
Verilen is avanslari 132.492 -
Diger 6.716.348 2917
Toplam 68.329.085 12.303.240

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Almnan siparis avanslari 108.115.094 6.426.985
Gelecek aylara ait gelirler 68.104 -
Diger - -
Toplam 108.183.198 6.426.985

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

13.0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Aralik 2020ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un miisterek yonetime tabi ortaklig1 asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Tutar Pay (%) Tutar Pay (%)
Akkom Miih. Ing. Adi Ort. 14.696.605 50,00% 13.724.571 50,00%
Toplam 14.696.605 13.724.571

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Doénen varliklar 223.774 413.149
Duran varliklar 67.327.631 67.704.494
Kisa vadeli yiikiimliliikler (35.360.294) (37.845.546)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (2.797.902) (2.822.956)
[s ortakligmin net varlig 29.393.209 27.449.141

Sirket'in is ortakligindaki pay1 50,00% 50,00%
Sirket'in is ortakligindaki paylarinin defter degeri 14.696.605 13.724.571
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13.0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR(devami)

01.01.-31.12.20  01.01.-30.12.2019

Hasilat 24.754.532 23.672.454
Donem kari/ (zarar1) 22.964.252 21.727.132
Sirket'in is ortakliginin karindaki pay1 11.482.126 10.863.566
Diger kapsamli gelir - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) 22.964.252 21.727.132
Istirakten alinan temettiiler

Sirket'in is ortakliginin toplam kapsamli gelirin deki pay1 11.482.126 10.863.566

14.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

01.01.2019 31.12.2019 31.12.2020

Bakiye Giris Cikis Bakiye Giris Cikis Birlesme EtKisi Bakiye
Arsalar 12.773.500 - - 12.773.500 - - 29.836.579 42.610.079
Binalar 169.063.623 - (122.241.092) 46.822.531 586.598.969 (1.483.051) 244.986.398 876.924.847
Toplam 181.837.123 - (122.241.092) 59.596.031 586.598.969 (1.483.051) 274.822.977 919.534.926
Birikmis Amortismanlar (-)
Binalar (7.131.085) (2.158.862) 1.975.179 (7.314.768) (7.786.565) 180.438 (5.308.039) (20.228.934)
Toplam (7.131.085) (2.158.862) 1.975.179 (7.314.768) (7.786.565) 180.438 (5.308.039) (20.228.934)
Yatirim amach gayrimenkuller, net 174.706.038 52.281.263 899.305.992

Grup’un Skyland projesindeki D blok Alis Veris Merkezini’nin tamami kiraliktir ve yatirirm amaglh
gayrimenkullere siniflandirilmstir.

Grup’un yatirnm amagli gayrimenkulleri, Skyland ingaat projesinde yer alan alig-veris merkezine ait tutarlardir.
Arsalar kiralik olan gayrimenkullerin arsa paylarim1 ve diger arsalar1 icermektedir. Alig-veris merkezinin
tamami kiralik diikkanlardan olusmaktadir. Alis-veris merkezinin iskani 01.11.2018 tarihinde almmis olup,
toplam ingaat alan1 117.271 m2’dir.

Yatirim amagli gayrimenkuller finansal tablolarda maliyet yontemi ile takip edilmektedirler.

Yatirnm amach gayrimenkullerin net defter degerleri asagidaki gibidir:

Net Defter Degeri
Yatirom amach gayrimenkuller 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Arsalar 42.610.079 12.773.500
Binalar 856.695.913 39.507.763
Toplam 899.305.992 52.281.263
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15.MADDi DURAN VARLIKLAR

01.01.2019 31.12.2019 31.12.2020
Maddi Duran Varhklar Bakiye Giris Cikis Bakiye Giris Cikis Birlesme Etkisi Bakiye
Binalar - - - - - 3.620.376 3.620.376
Makine ve teghizat 199.774 - - 199.774 - - 199.774
Tasitlar 4998913 4.994.418 (528.458) 9.464.873 - (5.306.801) 274.677 4.432.749
Demirbaglar 3.121.420 727.195 - 3.848.615 274471 - 1.024.286 5.147.372
Ozel maliyetler 175.294.293 - - 175294293 41.017.677 - - 216.311.970
Yapilmakta olan yatirimlar 14.474.954 14.474.954 - (10.306.726) - 4.168.228
Toplam 183.614.400 20.196.567 (528.458) 203.282.509 41.292.148 (15.613.527) 4.919.339 233.880.469
Birikmis Amortismanlar (-)
Binalar - - - (72.408) - (57.217) (129.625)
Makine ve te¢hizat (177.374) (16.800) - (194.174) (5.600) - (199.774)
Tasitlar (1.998.407) (1.109.787) 403.595 (2.704.599) (1.345.260) 2.518.763 (221.388) (1.752.484)
Demirbaglar (2.489.378)  (190.117) - (2.679.495) (414.178) - (783.188) (3.876.861)
Ozel maliyetler (31.056.131) (5.837.823) - (36.893.954) (6.521.450) - - (43.415.404)
Toplam (35.721.290) (7.154.527) 403.595 (42.472.222) (8.358.896) 2.518.763 (1.061.793) (49.374.148)
Maddi duran varliklar, net 147.893.110 160.810.287 184.506.321

Binalar, Grup’un Skyland projesinin B Blok Ofis/Konut projesinde yer alan ve yaklasik 568 m2’lik
kullaniminin bulundugu alanin maliyet tutaridir.

Yapilmakta olan yatirnmlar Skyland projesi i¢in devam eden ingaat maliyetlerinden olugsmaktadir.
Grup’un 6zel maliyetler hesabinda yer alan tutarlar:
Grup’un iki adet kiralama so6zlesmesi bulunmakta olup, detayr asagidaki gibidir.

Birinci kira sozlesmesi

Antalya Universite Destekleme Vakfi ile Eroglu Yapi insaat ve Gayrimenkul Gelistirme San. Ve Tic. A.S
arasinda "Antalya Perakende Parki" projesinin "yap-islet-devret" modeliyle insa edilmesi ve isletilmesi
konusunda 20.01.2011 tarihinde sdzlesme yapilmistir. Is Sahibi Antalya Universite Destekleme vakfi olup,
yapimct ve isletici firma Eroglu Yapi Ingaat ve Gayrimenkul Gelistirme San. Ve Tic A.S'dir, ilgili sézlesmenin
konusunu olusturan Antalya Merkez, Ahatli Mahallesi, 5006 Ada 3 Parsel ve 5007 ada 5 parselde kayith
35.05.0m2 yiizolglimlii arsadir. S6zlesme siiresi ingaat ruhsatinin alim tarihinden itibaren 30(otuz) yildir ve
Grup’un Antalya Perakende Parki’nin ingaati ig¢in katlandigi maliyet 98.219.317 TL’dir ve bu tutar
aktiflestirmis olup dogrusal amortisman yontemi ile giderlestirmektedir.

ikinci kira sozlesmesi

Fethiye Belediye Baskanhigi Alisveris ve Yasam Merkezi Thale Sozlesmesi 6 Mayis 2013'te imzalanmustir.
Sozlesmenin siiresi imzalandig1 tarihten itibaren yapim siiresi dahil 30 yil olup bu siirenin bitiminde sona
erecektir. 12 ay yapim siiresi dahil 30 yi1l miiddetle tesisi isletmeyi, sartname uyarinca yillik 1.250.000 TL iist
kullanim hakki bedeli 6demeyi Eroglu Yapi Insaat ve Gayrimenkul Gelistirme Sanayi Ve Ticaret A.S kabul
etmistir. S6zkonusu iist kullanim hakk: bedeli her yil Tiketici Fiyat Endeksine gore arttirilacaktir. Grup
sozkonusu arsaya Alis-veris merkezi inga etmis olup insaat maliyeti 77.019.570 TL’dir. Grup bu tutari
aktiflestirmis olup dogrusal amortisman yontemine gore giderlestirmektedir.

Maddi duran varhklarin net defter degerleri asagidaki gibidir:

Net Defter Degeri
Maddi Duran Varhklar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Binalar 3.490.751 -
Makine ve techizat - 5.600
Tagitlar 2.680.265 6.760.274
Demirbaglar 1.270.511 1.169.120
Ozel maliyetler 172.896.566 138.400.339
Yapilmakta olan yatirnmlar 4.168.228 14.474.954
Toplam 184.506.321 160.810.287

Maddi duran varliklar iizerinde 31 Aralik 2020tarihi itibaryla toplam 277.050.291 USD (Onceki Dénem:
331.319.127 USD) sigorta teminati bulunmaktadir.
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16.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

01.01.2019 31.12.2019 31.12.2020
Maddi Olmayan Duran Varhiklar Bakiye Giris Cikis Bakiye Giris Cikis Birlesme Etkisi Bakiye
Haklar 40.725 369.141 - 409.867 - - 11.162 421.029
Diger maddi olmayan varliklar 457299 10.633 - 467.932 156.533 - 39.190 663.655
Toplam 498.024 379.774 - 877.799 156.533 - 50.352 1.084.684
Birikmis Amortismanlar
Haklar (36.293) (17.021) - (53.314) (30.835) - (310) (84.459)
Diger maddi olmayan varliklar (298.814) (15.284) - (314.099) (26.935) - (27.702) (368.736)
Toplam (335.107) (32.305) - (367.413) (57.770) - (28.012) (453.195)
Maddi olmayan duran varliklar, net 162.917 510.386 631.489

Maddi olmayan duran varhklarin net defter degerleri asagidaki gibidir:

Net Defter Degeri
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Haklar 336.570 356.553
Diger maddi olmayan varliklar 294.919 153.833
Toplam 631.489 510.386
17.KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
01.01.2019 31.12.2019 31.12.2020
Bakiye Giris Cikis Bakiye Giris Cikas Bakiye

Binalar - 50.520.967 - 50.520.967  8.252.883 58.773.850
Toplam - 50.520.967 - 50520967  8.252.883 - 58.773.850
Birikmis Amortismanlar (-)
Binalar - (2.205.989) - (2.205.989) (2.573.340) (4.779.329)
Toplam - (2.205.989) - (2.205.989) (2.573.340) - (4.779.329)
Kullamm hakki varliklar, net - 48.314.978 53.994.521

Grup, Antalya ve Fethiye’de yap-iglet-devret modeli ile 2 adet arsa kiralamig olup sdzkonusu arsalara Alig-
verig merkezi inga etmistir. S6zkonusu arsalar i¢in 30’ar yillik kiralama s6zlesmesi imzamis olup kiralamalarin
detay1 asagidaki gibidir.

Grup’un kullanim hakki varliklarinin detay1 asagidaki gibidir.

Sozlesme Ayhk

Baslangic Sozlesme Kira Yillik Kira
Sirket Unvam Tarihi Bitis Tarihi Tutan TL Tutan TL
Antalya Universite Destekleme Vakfi Arsasi 20.01.2011  20.01.2041 424.628 5.095.536
Fethiye Belediyesi Arsasi 06.05.2013  06.05.2043 - 2.773.201

18.TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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19.KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dava karsiliklar 729.224 -
Toplam 729.224 -

Diger Uzun Vadeli Karsihiklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Rapor tarihi itibariyle Sirket ile ilgili dava ve icralara ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir:

Adet Tutar
Lehe devam eden davalar - -
Lehe devam eden icra takipleri 9 928.902
Aleyhe devam eden davalar 27 1.506.984

Aleyhe devam eden icra takipleri - -

Grup yonetimi davalarin tutarlarim1 kaybetme olasiliklarina gore tahmin etmis ve kaybetme olasiligmin
kuvvetle muhtemel olmasindan dolay1 bunlarla ilgili finansal tablolarinda karsilik ayirmastir.

Kosullu Varlik ve Borclar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2020 31 Arahik 2019
Usd Eur TL TL Karsihig: Usd Eur TL TL Karsihg1
Verilen teminatlar ~ 6.000.000 - 5.646.833  49.689.833  6.000.000 - 35.641.200
Verilen ipotekler ~ 50.000.000 50.000.000 20.000.000  837.420.000 50.000.000 50.000.000 20.000.000  649.540.000
Toplam 887.109.833 685.181.200

Grup tarafindan verilen TRI’lerin verildikleri yerler itibariyle dagilimi asagida yer almaktadir.

Grup Tarafindan Verilen TRi’ler (Teminat — Rehin-Ipotekler)
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

887.109.833 685.181.200

1. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1
2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
3. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1 - -
4. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
- 2. ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -
- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -
Toplam 887.109.833 685.181.200
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20.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Personele borglar 116.982 113.684
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 129.917 123.990
Toplam 246.899 237.674

Calisanlara Saglanan Faydalara Kisa Vadeli iliskin Karsihklar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Izin karsilig1 224.294 44.868
Toplam 224.294 44.868
Izin karsihg hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Acilis bakiyesi 44.868 153.892
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari (44.868) (153.892)
Cari donemde ayrilan karsilik tutari 224.294 44.868
Donem sonu karsihk 224.294 44.868

Calisanlara Saglanan Faydalara Uzun Vadeli Iliskin Karsiliklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kidem tazminati karsiligi

1.011.379

206.929

Toplam

1.011.379

206.929

Kidem Tazminat1 Karsihgi

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ger¢evesinde, Grup bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25
kadmlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminat1 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmin buglinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yilikiimliiliklerinin, tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme ydntemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal

varsayimlar agagida belirtilmistir:

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Yillik iskonto orani (%)

1,91%

31 Aralik 2020

2,83%

31 Arahik 2019

Acilis bakiyesi 206.929 513.363
Hizmet maliyeti 985.574 78.246
Faiz maliyeti 11.903 10.973
Aktiieryal kazang / (kayip) (106.823) (251.975)
Odenen tazminatlar (86.204) (143.678)
Kapams bakiyesi 1.011.379 206.929

-39 -



EROGLU YAPI INSAAT GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR(devami)

Ana varsayim, her hizmet yili ig¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle, ekli finansal
tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Grup’un kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2020 tarihinde gegerli olan 7.117,17 TL
tavan tutar1 dikkate alinmistir (31 Aralik 2019: 6.730,15 TL).

21.DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar
31 Arahk 2020 31 Aralk 2019
Devreden KDV 120.351.925 3.337.905
Diger 2.222.121 39.562
Toplam 122.574.046 3.377.467
Diger Duran Varhklari

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Diger 5.404 3.601
Toplam 5.404 3.601

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
22.SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in ortaklari ve paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Sermaye Yapisi Pay Tutar1 Pay Oramm Pay Tutar1 Pay Oram
Nurettin EROGLU 107.445326  23,77%  19.232.826 26,0%
Sahin EROGLU 84.589.359 18,71%  8.275.489 11,2%
Ummet EROGLU 78.640.919 17,40%  4.818.209 6,5%
Yavuz EROGLU 79.954.398 17,69%  3.838.471 5.2%
Sitki EROGLU 28.221.856 6,24%  2.777.454 3,8%
Eroglu Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. 43.515.810 9,63%  32.458917 43,8%
Diyenem Kumas Global Sanayi ve Ticaret A.S.  26.131.395 5,78% - -
Eroglu Holding Anonim Sirketi 3.083.577 0,68%  2.300.000 3,1%
Erpa Hazir Giyim i¢ Ve Dis Ticaret A.S 467.360 0,10% 348.634 0,5%
Odenmis Sermaye 452.050.000 100,00%  74.050.000 100,00%

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket sermayesi her biri 1 TL kiymetinden 452.050.000 adet paya ayrilmistir
(31 Aralik 2019: 74.050.000 adet)
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22.SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Paylara iliskin Primler (Iskontolar)

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Paylara Iliskin Primler (Iskontolar) 476.954.600

319.954.600

Toplam 476.954.600

319.954.600

Sozkonusu tutarlar Sirket’in ve devir aldigi Eryap Miihendislik Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret

A.S.’nin primli pay ihraglarindan olugsmaktadir.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Ol¢iim Kazanclar (Kayiplar)

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Aktiieryal (kazang) / kayip fonu (676.741)

196.541

Toplam (676.741)

196.541

Aktiieryal kazanc/(kayip) hareket tablosu

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Agilis bakiyesi 196.541 (690.387)
Cari donemde hesaplanan (873.282) 886.928
Kapams bakiyesi (676.741) 196.541

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin % 20’sine ulagincaya kadar yasal donem karinin % 5’i
oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin % 5’ini asan tiim kar payi
dagitimlarinin % 10’u oraminda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
% 50’sini asmadigi siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akcelerin tilkenmesi halinde zararlarin

karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gecmis Y1l Kar1/ Zararlari (-) 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Agilis bakiyesi (214.934.492) (157.350.246)
Onceki donem kar1 / (zarari) 31.291.327 (57.584.246)

Sermaye artis1
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Birlesme etkisi (213.379.007)

Gecmis Y1l Kar1/ Zararlar (-) (397.022.172)

(214.934.492)

Net donem kar1 disindaki birikmis karlar ge¢mis yil karlar1 / (zararlan) igerisinde gosterilir. Ozleri itibariyle
birikmis kar niteliginde olan dolayisiyla kisitlanmamis olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu

kalemde gosterilir.
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22.SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Kar Dagitimi

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar pay1
nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren I11-19.1
no’lu Kar Pay1 Tebligi’'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarmi genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karartyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir
dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen
sekilde kar pay1 oderler. Ayrica, kar paylar esit veya farkli tutarli taksitler halinde 6denebilecektir ve ara
donem finansal tablolarda yer alan kar iizerinden nakden kar pay1 avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri
icin belirlenen kar pay1 ayrilmadikga; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

23.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Satis Gelirleri, Net 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
Yurtici satig gelirleri 217.460.937 14.829.360
Yurtdisi satig gelirleri 399.145 -
Diger satig gelirleri - -
Toplam Gelirler 217.860.082 14.829.360
Satistan iadeler (-) (6.636.488) (3.340.171)
Diger Indirimler - -
Satis gelirleri, net 211.223.594 11.489.189
Satislarin Maliyeti (-) 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
Satilan mamul maliyeti 82.831.097 6.819.902
Satilan ticari malin maliyeti 43.332.399 1.232.081
Diger satiglarin maliyeti - -
Satislarin Maliyeti 126.163.496 8.051.983
Briit Satis Kar1/ Zarari (-) 85.060.098 3.437.206

24.GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA GIDERLERI (-)

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Genel Yonetim Giderleri (-) 54.219.012 40.646.564
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 8.703.096 2.170.783
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Toplam 62.922.108 42.817.347
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24. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIiDERLERI, ARASTIRMA GiDERLERI (-)(devam)

Genel yonetim giderleri (-)

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Personel {icret giderleri 6.127.406 3.508.995
Elektrik su giderleri 9.534.693 9.773.900
Kira giderleri 6.330.377 8.749.471
Sigorta giderleri 741.508 358.850
Temizlik ve giivenlik gideri 4.022.106 4.167.548
Bakim onarmm gideri 1.971.533 1.494.382
Yemek gideri 703.781 225.282
Aidat giderleri 5.250.996 799.733
Haberlesme Giderleri 345.807 148.838
Amortisman giderleri 16.203.231 9.345.694
Diger 2.987.574 2.073.871
Toplam 54.219.012 40.646.564

Pazarlama satis dagitim giderleri (-)

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Personel {icret giderleri 1.181.746 -
Pazarlama Giderleri 6.347 522.411
Komisyon gideri 5.989.423 -
Danismanlik giderleri 110.232 5.057
Reklam gideri 440.490 269.963
Kurumsal iletisim giderleri 621.923 996.035
Diger 352.935 377.317
Toplam 8.703.096 2.170.783

Esas faaliyetlerden diger gelirler

25.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER (-)

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Kur fark: gelirleri 3.617.762 1.491.803
Ertelenmis finansman giderleri 1.566.025 15.488.795
Ertelenmis finansman gider iptali 26.512.585 23.547.253
Ticari alacak karsilik iptali - 3.997.016
Vade farki gelirleri 32.635.849 39.193.931
Diger 10.860.155 32.337.492
Toplam 75.192.376 116.056.290

Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Kur farki giderleri 41.879.109 16.573.979
Ertelenmis finansman gelirleri 8.073.260 7.160.362
Ertelenmis finansman gelir iptali gideri 22.077.291 7.551.970
Ticari alacak karsilik gideri 3.987.796 4.790.088
Vade farki giderleri 41.405.007 20.077.682
Diger 2.597.725 6.267.124
Toplam 120.020.188 62.421.205
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26.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Kira gelirleri 81.123.049 72.347.578
[s ortakliklarindan temettii geliri 8.495.092 10.510.092
Tiirev tiriin gercege uygun degerleme farki kar 23.594.583 9.484.407
Sabit kiymet satis kar1 4.064.555 598.531
Faiz geliri 7.863.156 993.308
Toplam 125.140.435 93.933.916

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Sabit kiymet satis zarari (-) 120.156 -
Diger - -
Toplam 120.156 -

27.FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI (-)

Finansman gelirleri
01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Kur farki gelirleri -

Toplam -

Finansman giderleri (-)
01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Kur farki giderleri 42.355.902 20.882.540
Kredi faiz giderleri 118.148.494 66.079.515
Toplam 160.504.396 86.962.055

28.DiGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi
Kar zararda Smiflandirilmayacak Kapsamh Gelir Unsurlar

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklar1 donemde dogrudan 6zkaynak
unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kér veya zarara aktarilamayacak asagidakiler gibi diger kapsamli

gelir unsurlart izlenir:

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanclari/Kayiplar (1.119.592) 251.976
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanclari/Kayiplan Vergi Etkisi 246310 (55.435)
Toplam (873.282) 196.541

Kar zararda Simiflandirilacak Kapsamh Gelir Unsurlari

Bulunmamaktadir. (01.01.-31.12.2019: Bulunmamaktadir ).
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29.iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler, Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler ve istirakler iligkili taraflar olarak kabul

edilmislerdir.

Iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Alacaklar:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
iliskili kuruluslar
Eroglu Holding A.S. 5.000.000 2.415.832 16.000.000 79.363.241
Ertur Miih. Ing. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. 8.388.149 131.842.394 120.246.252 -
Erfa ins. Miih. Taah. Tur. San. ve Tic. A. §. - 74.668.037 68.542.403 -
Diyenem Kumas Global A.S. - - 8.205.773 16.880.533
Eroglu Giyim sanayi Ticaret A.S. - - 66.415.254 20.812.052
Erasta Edirne Emlak Yatirm A.S. - 32.622.474 - 63.199.137
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. 164.092 - 304.497.271 5.000.195
Erke Ins. San. Tur. Yat ve Tic. A.S. - 172.022 170.811 -
Erka Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. - 127.952 71.023 -
Eroglu Gayrimenkul Yat. Gel. A.S. - - 2.363.849 -
Erpa Hazir Giyim I¢ ve Dis Tic. A.S - 169 169 -
Fera Tekstil Paz. San. ve Tic. A.S. - 43.520.961 595.127 15.144.838
Erne Miih.Tur. Ins. Taah. Tic. A.S. - - 509.302 -
Eryap Miih. Ing. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. - - 5.000.000 -
Akkom Miih. Ins. Adi Ort. 25.818.958 - - 29.215.424
Mexx Pazarlama A.S. - - - -
DNM Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. - - - 44.889.406
Eroglu Yap1 Ingaat Gel. Sanayi ve Ticaret A.S. - - - -
Loft Magazacilik A.S. 51.780 35.798.828 30.437.075 -
Ercon Oto Kiralama ve Tur. Tic. A.S. - - - -
Server tesis Yonetim Hizmetleri A.S. - 1.542.824 807.224 -
Ers Orme Tekstil San. ve Tic. A.S. - 2.853.115 219.811 147.193
Inoliva Tlag ve Gida Sana. Ticaret A.S. - 14.971.756 - -
Referans Yapi Isl. San. Tic. A.S. 120.764 - - -
Erka Miihendislik Insaat Taahhiit Turuzim San. Ve Tic. A.S. - - - -
Ertelenmis finansman gelirleri (1.559.430) - (6.399.718) -
Ortaklar
Nurettin EROGLU - - - -
Sahin EROGLU - - - -
Ummet EROGLU - - - -
Yavuz EROGLU - - - -
Sitki EROGLU - 201.946 - 22.861
Toplam 37.984.314 340.738.311 617.681.626 274.674.880
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29.ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI(devami)
Iliskili Taraflara Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

iliskili kuruluslar
Eroglu Holding A.S. - -
Diyenem Kumas Global A.S. - -
Eryap Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. - 513.870.389
Eroglu Giyim sanayi Ticaret A.S. - -
Erasta Edirne Emlak Yatrmm A.S. - -

Ertur Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. - 329.742
Erfa Ins. Miih. Taah. Tur. San. ve Tic. A. S. - 2.527.798
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. - 5.667.715
Eroglu Yapi Insaat ve Gayrimenkul Adi Ortkalig - 0]

Mexx Pazarlama A.S. - -
DNM Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. - -
Eroglu Yapi ingaat Gel. Sanayi ve Ticaret A.S. - -
Ortaklar -
Nurettin EROGLU - 16.000.000
Sahin EROGLU - -
Ummet EROGLU - -
Yavuz EROGLU - -
Sitki EROGLU - -

Toplam - 538.395.644
Iliskili Taraflara Kisa Vadeli Borglar:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
iliskili kuruluslar
Eroglu Holding A.S. - - 28.452.508 -
Diyenem Kumag Global A.S. - 318.809.275 24.221.418 -
Eroglu Giyim Sanayi Ticaret A.S. - 250.115.085 14.836.384 115.571.684
Eryap Miih. Ing. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. - - 185.592.476 -
Loft Magazacilik A.S. - 63.776.289 - 66.216.824
Erasta Edirne Emlak Yatirim A.S. - - - 28.000.000
Erne Miih.Turz. Ins. Taah. San. ve Tic. A.S. - 15.866.314 14.239.118 -
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. - 138.173.468 - 398.326.282

Eroglu Gayrimenkul Gelistirme ve Yatrim A.S - 690.996 - -
Ers Orme Tekstil San. ve Tic. A.S. - - - .
Akkom Miih. Ins. Adi Ort. - - - -
Erfa Ing. Miih. Taah. Tur. San. ve Tic. A. S. - 12.037.357 4.397.294 10.574.265
Eroglu Yap1 Insaat ve Gayrimenkul Adi Ortkalig: - - - -
Mexx Pazarlama A.S. - -

DNM Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. - 31.029.020 40.220.463 -
Eroglu Yapi Insaat Gel. Sanayi ve Ticaret A.S. - - - -
Ertelenmis finansman giderleri - - (10.623.376) -
Ortaklar
Nurettin EROGLU - 83.302.148 16.000.000 38.052.170
Sahin EROGLU - 2.546.846 - 8.079.627
Ummet EROGLU - 32.838.123 - 28.382.788
Yavuz EROGLU - 17.557.469 - 12.037.875
Sitki EROGLU - - - -
Toplam - 966.742.391 317.336.285 705.241.515

- 46 -



EROGLU YAPI INSAAT GAYRIMENKUL GELISTIRME SANAYi TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

29.ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI(devami)
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler:
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

iliskili kuruluslar

Eroglu Holding A.S. - 56.099.802
Diyenem Kumas Global A.S. 266.076 266.076
Eryap Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. - 40.062.711
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. 59.582.744 59.582.745
Eroglu Giyim sanayi Ticaret A.S. - -
Erasta Edirne Emlak Yatrim A.S. - 3.647.012
Ers Orme Tekstil San. ve Tic. A.S. - -
Eroglu Yapi insaat ve Gayrimenkul Adi Ortkaligt - -
Mexx Pazarlama A.S. - -
DNM Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. - 4.674.027
Eroglu Yapi1 Insaat Gel. Sanayi ve Ticaret A.S. - -
Skyland Istanbul Toplu Yp1 Gegici Yonetimi - -
Ortaklar
Nurettin EROGLU - -
Sahin EROGLU - -
Ummet EROGLU - -
Yavuz EROGLU - -
Sitki EROGLU - -
Toplam 59.848.820 164.332.373

iliskili Taraflara Yapilan Satislar
01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

iliskili kuruluslar

Eroglu Holding A.S. 1.224.236 197.964
Ertur Miih. ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. 13.959.850 -
Erfa Ins. Miih. Taah. Tur. San. ve Tic. A. S. 6.737.357 -
Diyenem Kumag Global A.S. 663.950 178.996
Eroglu Giyim sanayi Ticaret A.S. 1.141.388 383.827
Erasta Edirne Emlak Yatirim A.S. 277.351 -
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. 41.988.475 1.932.821
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. 1.124.701
Erka Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. 10.800 -
Eroglu Gayrimenkul Yat. Gel. A.S. 10.800 -
Eryap Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. 277.030 90.298
Fera Tekstil Paz. San. ve Tic. A.S. 1.868.506 48.667
DNM Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. - -
Eroglu Yapi Insaat Gel. Sanayi ve Ticaret A.S. 3.286 -
Loft Magazacilik A.S. 5.706.189 342.640
Server tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 83.490 26.820
Ers Orme Tekstil San. ve Tic. A.S. 1.622.746 524.194
Inoliva ilag ve Gida Sana. Ticaret A.S. 1.049.721 -
Erka Miihendislik Insaat Taahhiit Turuzim San. Ve Tic. A.S. 10.800 -
Referans Yapi Isl. San. Tic. A.S. 10.800 -
Ortaklar - -
Toplam 77.771.476 33.091.949
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29. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

iliskili Taraflardan Alimlar
01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Miskili kuruluslar

Eroglu Holding A.S. 78.756 64.620
Ertur Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. 1.146.156 -
Erfa Ins. Miih. Taah. Tur. San. ve Tic. A. S. - -
Diyenem Kumas Global A.S. 10.728.848 -
Eroglu Giyim sanayi Ticaret A.S. 18.691.981 -
Erasta Edirne Emlak Yatirim A.S. 4.003.680 -
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. 6.986.168 -
Erk Pazarlama ve Giyim Sanayi Ticaret A.S. 41.173
Erne Miih.Tur. ins. Taah. Tic. A.S. 1.873.925 7.200.220
Erka Miih. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. - -
Eroglu Gayrimenkul Yat. Gel. A.S. - -
Eryap Miih. ins. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S. 259.434 165.458.312
Fera Tekstil Paz. San. ve Tic. A.S. 76.415 -
DNM Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. 2.707.643 -
Eroglu Yapi Insaat Gel. Sanayi ve Ticaret A.S. - -
Loft Magazacilik A.S. 7.413.833 -
Server tesis YOonetim Hizmetleri A.S. - -
Ers Orme Tekstil San. ve Tic. A.S. 41.625 -
Inoliva Ila¢ ve Gida Sana. Ticaret A.S. - -
Referans Yapi Isl. San. Tic. A.S. - -
Ortaklar - -
Toplam 54.049.637 172.723.152

Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar - -
Isten ¢ikarilma nedeniyle saglanan faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Toplam - -

30.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varhi ve Yiikiimliiliigii Dahil)

Kurumlar Vergisi Karsihg:

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Cari donem vergi ile ilgili varliklar - -
Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) 363.725 96.720
Donem karn vergisi ile varhiklar / (Donem kar vergi) (363.725) (96.720)

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle % 22°dir. (31 Aralik 2019, % 22). Bu
oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig: takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.
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30.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varhg ve Yiikiimliiliigii Dahil) (devami)

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlar Ile
Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillart i¢in
kurumlar vergisi oram1 %20’den %22’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu kanun kapsaminda ertelenmis vergi varlik
ve yukiimliiliikleri, gegici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismi i¢in %22 vergi
orani ile, gegcici farklarin 2021 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi icin ise %20 orani ile
hesaplanmstir.

Tiirkiye’deki bir igyeri yada daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik
kurumlara Odenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda yapilan temettii
Odemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler {iger aylik mali karlari iizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
14’{incii gilinline kadar beyan edip 17’inci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gecici vergi o yila
ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Gegici vergi, devlete karsi olan herhangi bir bagka mali borglara da mahsup edilebilir.

Tiirk vergi mevzuatma gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye’de
Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin 25’inci giinii
aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar
bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar
degisebilir

Gelir tablosundaki vergi karsiligi: 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
Cari donem kurumlar vergisi karsilig - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri), net 2.872.451 8.318.383
Toplam 2.872.451 8.318.383

Ertelenmis Varhk Ve Yiikiimliiliikler

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliliikleri, bilango kalemlerinin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) gore
yeniden diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklarin etkilerini dikkate
alarak hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama
donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gegici farklar lizerinden yiikiimliiliik
metoduna gore hesaplanan ertelenen vergi alacagi ve yiikkiimliiliigii i¢in uygulanacak oran %22°dir (31 Aralik
2019: %22,00).

Ertelenmis vergi hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Donem bagi ertelenmis vergi 48.554.894 40.291.946
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen

. RS 2.872.451 8.318.383
ertelenmis vergi geliri/(gideri)
Ozkaynaklardan mahsup edilen 246.310 (55.435)
Birlesme etkisi 11.772.194 -
Donem sonu ertelenmis vergi varligi /(yikimlaligii) 63.445.849 48.554.894
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30.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varhg ve Yiikiimliiliigii Dahil) (devami)

Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi

Ertelenen Vergi Varliklan 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ertelenmis finansman gideri 8.043.957 7.160.362 1.769.672 1.575.280
Ticari alacak karsilik diizeltmesi 33.439.618 4.790.088 7.356.713 1.053.819
Maddi duran varlik amortisman diizeltmesi 25.126.017 - 5.025.203
Kurulus ve orgiitlenme giderleri diizeltmesi 2.155 2.155 431 430
Yatirim amagh gayrimenkul amortisman diizeltmesi 7.314.769 - 1.462.954
Dava karsiligi diizeltmesi 729.224 - 160.429 -
Ozel maliyetler diizeltmesi 35.009.943 35.009.943 7.001.989 7.001.989
Kredi diizeltmesi - 34.892 - 7.676
Tahvil diizeltmesi 22.267.023 - 4.898.745 -
Izin karsihig diizeltmesi 224.294 44.868 49.345 9.871
Kidem tazminat: karsiligi 1.011.379 206.929 222.503 45.524
Kullanilabilir mali zararlar vergi etkisi 243.803.418 198.235.809 53.636.752 43.611.878
Toplam 344.531.011 277.925.832 75.096.579 59.794.624
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri

Ertelenmis finansman geliri (1.560.704) (15.488.795) (343.352) (3.407.536)
Kredi diizeltmesi - - -
Finansal kiralama diizeltmesi (31.145) - (6.853) -
Maddi duran varlik amortisman diizeltmesi (2.400.250) - (480.050) -
Maddi olmayan duran varliklar amortisman diizeltmesi (53.255.973) (39.160.970) (10.651.195) (7.832.194)
Yatirim amach gayrimenkul amortisman diizeltmesi (846.400) (169.280) -
Toplam (58.094.472) (54.649.765) (11.650.730) (11.239.730)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net 286.436.539 223.276.067 63.445.849 48.554.894

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Grup’un gelecek donemlerde elde edecegi gelire karst mahsup edebilecegi
243.803.418 TL (Onceki dénem: 198.235.807 TL) tutarinda kullanilmamis vergi zarar1 mevcut olup bunun
vergi etkisi 53.636.752 TL’dir (Onceki donem: 43.611.878 TL). Tiirkiye’de uygulanan vergi mevzuatina gore
vergi zararlan ileriye yonelik 5 yil siireyle tasinabilmektedir. Grup, s6z konusu mali zararlar1 gelecek
donemlerde indirim konusu yapacagini kuvvetle muhtemel olarak tahmin etmesinden dolay1 mali zararla ilgili
ertelenmis vergi varligini finansal tablolara yansitmistir.
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31.PAY BASINA KAZANC

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/(kayip):
1El'jrdﬂlrﬂllen faaliyetlerden ana ortakliga diisen net donem (54.329.454) 31.291.299
ar1/(zarar1)
Cikarilmis hisselerin agirlikli ortalama adedi 452.050.000 74.050.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/(kayip) (TL) 0,12) 0,42
Pay basina kazanc/(kayip):
Donem kari/(zarar1) (54.329.454) 31.291.299
Azinlik paylarina ait net donem kari/(zarar1) (24) (29)
Ana ortakliga ait net donem kari/(zarar1) (54.329.478) 31.291.270
Cikarilmis hisselerin agirlikli ortalama adedi 452.050.000 74.050.000
Pay Basina Kazanc/(Kayip) (TL) 0,12) 0,42

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Donem basi agirlikli hisse senedi adedi
Doénem i¢inde ¢ikarilan hisse adedi
Doénem sonu agirlikli hisse senedi adedi

74.050.000
378.000.000
452.050.000

55.050.000
19.000.000
74.050.000
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32.KUR DEGISIMIN ETKILERI

Yabanci Para Riski-Kur Riski

Grup, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar1 esas

almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilanco tarihindeki
doviz kurlart kullanmilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden

veya yabanci para birimi bazindaki parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kambiyo karlann veya

kambiyo zararlar ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para
birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giiniin kurundan TL’ye
cevrilmektedir. Sirket’in onemli derecede kullandigi yabanci para Amerikan Dolari’dir. Grup’un USD
cinsinden yabanci para tablosu asagidaki gibidir:

DOVIZ POZiSYONU TABLOSU

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

TL Karsihg1

USD

AVRO

TL Karsihg:

USD

1. Ticari Alacaklar

10.073.801

1.372.359

6

1

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil)

61.992.752

1.873.656

5.355.208

2.546.527

407.005

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

72.066.553

3.246.015

5.355.208

2.546.533

407.006

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

72.066.553

3.246.015

5.355.208

2.546.533

407.006

19.372

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimliiliikler

312.502

34.692

258.296.756

19.150.000

21.733.667

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Y iikiimliilikler

4.731

525

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

317.233

35.217

258.296.756

19.150.000

21.733.667

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Y iikiimliilikler

16b. Parasal Olmayan Diger Y tikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

317.233

258.296.756

19.150.000

21.733.667

19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilango Dis1 Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutart

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

71.749.320

3.246.015

5.319.991

(255.750.223)

(18.742.994)

(21.714.295)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci

1-122a-14-15-162a)

Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (+-2a+5+6a-10-

71.754.051

3.246.015

5.320.516)

(255.750.223)

(18.742.994)

(21.714.295)
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32. KUR DEGIiSiMIiN ETKILERI (devami)
Kur riskine duyarhhk

Grup, baglica ABD Dolar cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolan
kurundaki %10’luk artiga ve azalisa olan duyarliligimi gostermektedir. %10’luk oran, déviz kurlarinda beklenilen
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal
kalemleri kapsar ve soz konusu kalemlerin yi1l sonunda ki %10’Iuk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif
deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

iDoviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu i
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci paranin %10 deger: Yabanci paranmn % 10 deger| Yabanci parann %10 deger ; Yabanci paranin % 10 deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmas1 kaybetmesi
1- USD net varlk/(ytikimliiligii) 2.382.737 (2.382.737) (11.133.713) 11.133.713
2- USD riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- USD Net Etki (1+2) 2.382.737 (2.382.737) (11.133.713) 11.133.713
4- AVRO net varlk/(yikimliligii) 4.792.668 (4.792.668) (14.441.309) 14.441.309
5- AVRO riskinden korunan kism (-) - - - -
6- AVRO Net Etki (4+5) 4.792.668 (4.792.668) (14.441.309) 14.441.309
7- Diger yabanci para net varlik/(yikiimliiligii) - - - -
8- Diger yabanci para riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varhiklan Net Etki (7+8) - - - -
Toplam (3+6+9) 7.175.405 (7.175.405) (25.575.022) 25.575.022

33.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup, finansal araglarindan kaynaklanan en 6nemli riskleri faiz orani riski, likidite riski ve kredi riskidir.

Sermaye Risk Yonetimi

Grup, bir 6nceki donemde oldugu gibi, sermaye yeterliligini bor¢/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir.
Bu oran net borcun toplam 6zsermaye ye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin
toplam borg tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Toplam Borglar 2.239.063.588 1.744.809.270
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (105.254.294) (5.222.257)
Net Borg 2.133.809.294 1.739.587.013
Toplam Oz kaynak 477.329.061 210.910.776
Sermaye 452.050.000 74.050.000
Net Bor¢/Toplam Ozkaynak Oram 4,47 8,25
Likidite oranlarindan cari oran dénemler itibartyla asagidaki gibi gerceklesmistir.

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

1.491.891.215
1.868.159.348
(376.268.133)

0,80

1.618.426.937
1.613.918.336
4.508.601
1,00

Donen varliklar

Kisa vadeli borglar

Net isletme sermayesi fazlahg: / (ac1g1)
Cari Oran

Faiz Vergi Amortisman Oncesi Kar (FAVOK);
01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Net donem kari / (zarar1) (54.329.454) 31.291.299
Amortisman giderleri 16.203.231 9.345.694
Finansman giderleri, net 160.504.396 86.962.055
Vergi gideri ( geliri), net (ertlenenen vergi dahil) (2.872.451) (8.318.383)
FAVOK 119.505.722 119.280.665
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33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Finansal Risk Faktorleri
Kredi riski

Finansal araclar1 elinde bulundurmak, anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir. Sirket
yonetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan karsi taraf igin ortalama riski kisitlayarak kargilamaktadir.
Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Grup, miisterilerinden dogabilecek bu
riski i¢in belirlenen kredi siirelerini sinirlayarak yonetmektedir. Kredi limitlerinin kullanimi1 Grup tarafindan
stirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu ve diger faktorler goz Oniine alinarak misterinin
kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Grup’un tiirev finansal araglar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir). 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz
kalinan kredi riski agsagidaki gibidir.

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

: i Alacaklar . .

31 Aralik 2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar B a;‘;:‘;t‘;:‘“ N;'i(f:e
iliskili Taraflar| Diger Taraf iligkili Taraflar | Diger Taraf g

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi 38.036.094 119.923.914 340.738.311 7.613.588 104.941.561 312.733

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma alnmus kismi B T R o e -

A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikligiine ugramamis 38.036.094)  119.923.914 340.738.311 7.613.588 104.941.5611  312.733

finansal varliklarm net defter degeri
B. Kosullarin yeniden goriistilmiis bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak - - - - -
finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamig
varliklarm net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altna alnmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarmn net defter

degerleri
-Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - 33.439.618 - - - -
-Deger diisiikliigii (-) - (33.439.618) - - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmig ki - - - - - B
-Vadesi gecmemis (Briit defter degeri) - - - - - -
-Deger diisiikligii (-) - - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alnmug ki - - - - - -

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kahnan kredi riskleri

i | Alacaklar . .
31 Aralik 2019 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Ba;ltil:z:?kl Nf)li(ite:e
: iligkili Taraflar Diger Taraf iligkili Taraflar | Diger Taraf s
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredii.  617.681.626 61.869.983 274.674.880 6.030.016 4.883.478 338.779
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma almmis kism; - 5.948.159 - - -
A. Vadesi gegmenis yada deger dilsiikligiine ugramamis 617.681.626 61.869.983 274.674.880 6.030.016 4.883.478]  338.779

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullarin yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger disikliigiine ugramis sayilacak - - - - -
finansal varliklarm defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarm net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altma alnmis kismi - - - - - -

D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri
-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 4.790.088 - - - -
-Deger diisiikliigii (-) - (4.790.088) - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alnmig ki - - - - - -
-Vadesi gegmenmis (Briit defter degeri) - - - - - -
-Deger dusiiklugii (-) - - - - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig ki - - - - -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi, Grup’un satisin1 yapmis oldugu ancak heniiz
tapudan devretmedigi bunun karsihiginda cek ve senet almis oldugu tutarlar1 gostermektedir. Satilan
gayrimenkuliin bedeli tamamen alinmadan devredilmemekte, gayrimenkul teminat olarak elde tutulmaktadir.
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33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Likidite riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikkleri, nakit veya baska bir finansal arag
vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Grup yonetimi Onceki doénemde oldugu gibi,
varliklarin1 6zkaynak, kredi ve tahvil ihraci ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir.
Grup likidite yonetimini beklenen vadelere gore degil, sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak

gergeklestirmektedir. Sirketin tlirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Beklenen nakit

31 Arahk 2020 Defter Degeri alaglar toplam: 0-3 ay arasi 3-12 ay aras1  1-5 yil aras1 S yildan uzun Dipnot

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 1.021.679.699  1.022.174.096 347.511.401 316.420.564 343.282.215 -

Banka kredileri 597.760.072 597.760.072 325.993.268 253.684.378  18.082.426 - 7

Finansal kiralama borglar 927.141 940.577 843.667 96.910 - - 7

Kiralama islemlerinden borglar 58.132.004 58.132.004 1.798.837 5.396.511  35.976.740 14.959.916 8

Tahvil borglart 347.267.023 347.267.023 6.952.134  51.091.840 289.223.049 - 7

Ticari borglar 17.593.459 18.074.420 11.923.495 6.150.925 - - 9

Beklenen Vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 1.325.661.933  1.036.569.005 1.036.569.005 - - -

Banka Kredileri - - - - - - 7

Ticari Borglar 350.466.517 61.373.589 61.373.589 - - - 9

Diger borglar 975.195.416 975.195.416 975.195.416 - - - 10

Beklenen (veya Sozlesme Uyarnnca) Vadeler

Tirev Nakit Girigleri - - - - - -

Tiirev Nakit Cikislar: - - - - - -

31 Aralik 2019 Defter Degeri  Docnennakit o 5 0 ora  3-12ayarass 1-5ylarast S yildan uzun Dipnot
cikislar toplam

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 641.253.354 651.945.801 233.850.326 266.311.637 138.104.248 13.679.590

Banka kredileri 467.399.573 467.399.573 227.659.697 164.431.466  75.308.410 - 7

Finansal kiralama borglart 208.027 214.105 52.886 161.160 59 - 7

Kiralama islemlerinden borglar 50.227.120 50.227.120 1.522.814 4.568.441 30.456.275 13.679.590 8

Ticari borglar 123.418.634 134.105.003 4.614.929  97.150.570  32.339.504 - 9

Beklenen Vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 921.063.756 915.232.746 915.232.746 - - -

Banka Kredileri - - - - - - 7

Ticari Borglar 215.211.998 209.380.988 209.380.988 - - - 9

Diger borglar 705.851.758 705.851.758 705.851.758 - - - 10

Beklenen (veya Sozlesme Uyarinca) Vadeler

Tiirev Nakit Girigleri
Tirev Nakit Cikislart
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33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Faiz oram riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir. Sirket,
belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliiliikklerin zamanlama farkliliklarindan dolayi faiz riskine
maruzdur. Hali hazirda Grup genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi
bulunmamaktadir. Tanimlanmig bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi
kararlar ve uygulamalar ile riski yonetmektedir.

Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Finansal Borglar (Not 7) 945.148.624 467.613.678
Kiralama Islemlerinden Borglar (Not 8) 58.132.004 50.227.120
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 5) 37.227.757 305.160

34.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Grup, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yikiimlilikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da endirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

Grup’un finansal riskten korunma muhasebesi g¢er¢evesindeki uygulamasi bulunmamaktadir (31.12.2019:
Bulunmamaktadir).

Finansal durum tablosunda gercege uygun degerden tasinan tutarlar asagidaki gibidir:

Finansal araclar 31 Arahik 2020 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yatirimlar 295.281 - 295.281 -
Nakit ve nakit benzerleri 37.227.757 - 37.227.757 -
Finansal yiikiimliiliikler 945.148.624 - 945.148.624 -
Kiralama Islemlerinden Borglar 58.132.004 - 58.132.004 -

Tiirev araclar - - - -

Finansal araclar 31 Aralik 2019 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yatirimlar 1.287.828 - 1.287.828 -
Nakit ve nakit benzerleri 305.160 - 305.160 -
Finansal yiikiimliiliikler 467.613.678 - 467.613.678 -
Kiralama Islemlerinden Borglar 50.227.120 - 50.227.120 -

Tiirev araglar - - - -
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35.DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

36.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

37.FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DiGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

-57-



	BAĞIMSIZ DENETÇİ RAPORU
	İÇİNDEKİLER                                                                        Sayfa No
	1. GRUP’UN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU
	2. FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR
	3. İŞLETME BİRLEŞMELERİ
	4. BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA
	5. NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ
	6. FİNANSAL YATIRIMLAR
	7. FİNANSAL BORÇLANMALAR
	8. KİRALAMA İŞLEMLERİNDEN BORÇLAR
	9. TİCARİ ALACAKLAR ve TİCARİ BORÇLAR
	10. DİĞER ALACAKLAR ve DİĞER BORÇLAR
	11. STOKLAR
	12. PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER
	13. ÖZKAYNAK YÖNTEMİYLE DEĞERLENEN YATIRIMLAR
	14. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER
	15. MADDİ DURAN VARLIKLAR
	16. MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
	17. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
	18. TÜREV ARAÇLAR
	19. KARŞILIKLAR / KOŞULLU VARLIK VE BORÇLAR
	20. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORÇLAR
	21. DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER
	22. SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ
	23. HASILAT VE SATIŞLARIN MALİYETİ (-)
	24. GENEL YÖNETİM GİDERLERİ, PAZARLAMA GİDERLERİ, ARAŞTIRMA GİDERLERİ (-)
	25. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER (-)
	26. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER VE GİDERLER (-)
	27. FİNANSMAN GELİRLERİ / GİDERLERİ (-)
	28. DİĞER KAPSAMLI GELİR UNSURLARININ ANALİZİ
	29. İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI
	30. GELİR VERGİLERİ (Ertelenmiş Vergi Varlığı ve Yükümlülüğü Dahil)
	31. PAY BAŞINA KAZANÇ
	32. KUR DEĞİŞİMİN ETKİLERİ
	33. FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ
	34. FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI VE FİNANSAL RİSKTEN KORUNMA MUHASEBESİ ÇERÇEVESİNDEKİ AÇIKLAMALAR)
	35. DEVLET TEŞVİK VE YARDIMLARI
	36. RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR
	37. FİNANSAL TABLOLARI ÖNEMLİ ÖLÇÜDE ETKİLEYEN YA DA FİNANSAL TABLOLARIN AÇIK, YORUMLANABİLİR VE ANLAŞILABİLİR OLMASI AÇISINDAN GEREKLİ OLAN DİĞER HUSUSLAR

