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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
UNLU Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goris

UNLU Portféy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorasumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim énemli yénleriyle gergege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

2) Gorusiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS’lere”) uygun olarak yuruttilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
béluminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hidkimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmigtir.
4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin surekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanhslik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gérisimuizul igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere
uygun olarak yurutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlislklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dl¢tide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stupheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlishk” riskleri belilenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanlighgi tespit edememe riski, hata
kaynakl énemli bir yanhgsligi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirketin i¢ kontrolindn etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yo6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili SGnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve y6netimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
badimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu

tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi tst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigdi durumlarda veya konuyu kamuya
actklamanin doduracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagdi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliilikler

1) TTK’nin 402'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2)  TTK'nin 402'nci maddesinin doérdincu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yurutip sonuglandiran sorumlu denetci Emre Celik’dir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
irm of Ernst & Young Global Limited

1 Subat 2021
Istanbul, Tlrkiye
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis (¥)
Notlar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
VARLIKLAR
Dénen varhklar 9.392.064 7.569.776
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.564.180 2.837.931
Finansal yatirimlar 5 4.925.170 1.912.875
Ticari alacaklar 6 2.876.271 2.622.194
- Hliskili taraflardan ticari alacaklar 22 2.876.271 2.265.519
- Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 - 356.675
Diger alacaklar 7 - 28.559
- lliskili taraflardan diger alacaklar 7 - 28.559
Pesin 6denmis giderler 8 26.443 37.579
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 20 - 130.638
Duran varhklar 57.737 48.087
Maddi duran varliklar 9 24.741 11.944
Maddi olmayan duran varliklar 10 4.141 11.850
Ertelenmis vergi varligi 20 28.855 24.293
Toplam varhklar 9.449.801 7.617.863
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.579.439 2.037.999
Ticari borglar 6 4.109 11.114
- Lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 4.109 11.114
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12 129.625 117.307
Diger borglar 7 374.389 224.262
- lliskili taraflara diger bor¢lar 7,22 216.765 112.418
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 157.624 111.844
Kisa vadeli karsiliklar 12 161.442 50.772
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli karsiliklar 12 161.442 50.772
Dé&nem kari vergi yukimliliga 20 15.023 -
Diger kisa vadeli yilikiimliiliikler 13 1.894.851 1.634.544
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 74.185 52.608
Uzun vadeli karsiliklar 74.185 52.608
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 12 74.185 52.608
Ozkaynaklar 6.796.177 5.527.256
Odenmis sermaye 14 5.000.000 5.000.000
Kar veya zararda yeniden siiflandirilamayacak
birikmis diger kapsamli giderler/gelirler (2.244) 6.031
-Tanmimlanmis fayda planlar: yeniden olgiim
kazanglari/(kayplari) 14 (2.244) 6.031
Gecgmis yillar (zararlar) 14 521.225 (266.190)
Net dénem kar1 1.277.196 787.415
Toplam kaynaklar 9.449.801 7.617.863

(*) Yeniden diizenlenen finansal tablolara iliskin detayli agciklamalar 2.4 “Karsilastirmali bilgiler ve onceki donem tarihli
finansal tablolarin diizeltilmesi” dipnotunda yer almaktadir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Notlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 4.713.694 3.220.890
Briit kar 4.713.694 3.220.890
Genel yonetim giderleri 16 (3.687.246) (2.870.645)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 17 (254.032) (254.804)
Esas faaliyet kari 772.416 95.441
Finansman gelirleri 18 1.020.712 899.742
Finansman giderleri 19 (99.305) (57.234)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar 1.693.823 937.949
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri 20 (416.627) (150.534)
- Donem vergi gideri 20 (419.120) (147.561)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 20 2.493 (2.973)
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kari 1.277.196 787.415
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal
(kayip)/kazang 12 (10.344) 15.296
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 20 2.069 (3.059)
Diger kapsamh (gider)/gelir (8.275) 12.237
Toplam kapsamh gelir 1.268.921 799.652

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler ve
giderler

Birikmis karlar

Tanmimlanmis fayda planlar

Odenmis yeniden 6l¢iim Gegmis yillar Net donem Toplam

Notlar sermaye  kazanclary/(kayiplari) kayiplari karlari/(zararlari) kari/(zarar) ozkaynaklar

1 Ocak 2019 itibariyla bakiyeler 5.000.000 (6.206) (279.565) 13.375 4.727.604
Transferler - - 13.375 (13.375) -
Diger kapsamli gelir - 12.237 - - 12.237
Net donem kart - - - 787.415 787.415
31 Aralik 2019 itibariyla bakiyeler 14 5.000.000 6.031 (266.190) 787.415 5.527.256
1 Ocak 2020 itibariyla bakiyeler 5.000.000 6.031 (266.190) 787.415 5.527.256
Transferler - - 787.415 (787.415) -
Diger kapsamli gider - (8.275) - - (8.275)
Net donem kari - - - 1.277.196 1.277.196
31 Aralik 2020 itibariyla bakiyeler 14 5.000.000 (2.244) 521.225 1.277.196 6.796.177

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmig Gecgmis (%)
1 Ocak — 1 Ocak —
Notlar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari: (1.990.796) (600.834)
Dénem kari 1.277.196 787.415
Donem net kar1 /(zarar1) mutabakatim saglamak icin yapilan
diizeltmeler:
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile flgili Diizeltmeler (572.737) (360.396)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 382.210 240.054
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin ayrilan karsiliklar ile ilgili
diizeltmeler 121.903 11.131
-Diger karsiliklar 260.307 228.923
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9,10 17.230 14.671
Vergi geliri/(gideri) ile ilgili diizeltmeler (-) 20 416.627 150.534
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (1.004.672) (862.185)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Finansal yatirimlardaki artig (2.439.558) -
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/artig 8 11.136 (22.425)
Ticari alacaklardaki artig /azalig ile ilgili diizeltmeler 6 (254.077) (648.056)
- lligkili taraflardan ticari alacaklardaki artis (610.752) (338.631)
- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azahs/artis 356.675 (309.425)
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalig/artis ile ilgili
diizeltmeler 7 28.559 (19.662)
- [liskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalis/artis 28.559 (19.662)
Ticari borglardaki azalis/artis 6 (7.005) 51.460
- lligkili taraflara ticari bor¢lardaki azalis/arti - 51.154
- lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki azalis/artis (7.005) 306
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig ile ilgili diizeltmeler 154.295 67.756
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
O6demeler 12 - -
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: (22.318) (7.503)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar: 9 (22.318) (6.581)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 10 - (922)
C. Finansman faaliyetlerinden saglanan/(kullanilan) nakit
akislari 731.450 815.099
Alman faizler 1.004.909 899.742
Vergi 6demeleri (273.459) (84.643)
Yabanci para ¢evirim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit
benzerlerindeki net artis (A+B+C) (1.281.664) 206.762
D. Yabanci para ¢evrim farklarimin nakit ve nakit benzerleri
iizerindeki etkisi (azals) / artis - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artig (1.281.664) 206.762
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 2.739.938 2.533.176
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri(A+B+C+D+E) 4 1.458.274 2.739.938

(*) Faaliyetler ile ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis/azalislar donem net kart /(zarart) mutabakatini saglamak icin yapilan

diizeltmeler altinda diger karsihiklar igerisine siniflanmigtir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasini olustururlar.



UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

UNLU Portfdy Yonetimi A.S. (“Sirket”), (eski adiyla Standard UNLU Portfoy Yonetimi A.S.), Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak portfoy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde
bulunmak amaciyla kurulmus ve kurulusu 27 Ekim 2006 tarihinde tescil edilerek, 2 Kasim 2006 tarihli
6674 sayil ticaret sicil gazetesi ile ilan edilmistir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (“SPK”), 27 Mart 2008
tarihi itibartyla Sirket’e kurumsal portfoylerin yonetilmesini kapsayan “Portfoy Yoneticiligi Yetki
Belgesi” verilmistir. Bu yetki belgesi yeni teblige uyum geregince SPK tarafindan iptal edilerek 16 Mart
2015 tarihinde yenisi verilmistir. SPK tarafindan 9 Temmuz 2013 tarihinde Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirrm Fonlarma liskin Esaslar Tebligi (I11-52.1)’ne uyum ¢ergevesinde UNLU Menkul
Degerler A.S.’nin kurucusu oldugu yatirim fonlarinin kuruculugunun Sirket’e devri 14 Nisan 2015
tarihinde SPK tarafindan onaylanmis 8 Mayis 2015 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket Tiirkiye’de kayith olup, kayith adresi asagidaki gibidir:
Ahi Evran Cad. Polaris Plaza B Blok No: 21 Kat: 1 Maslak, Sartyer, Istanbul.
Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ¢aligsan sayisi 10 (31 Aralik 2019: 7)’dir.

30 Ekim 2012 tarihli Olaganiistii Genel Kurul karan ile Sirket ana sézlesmesinin 2’nci maddesinde
Sirket unvan1 “UNLU Portfdy Yonetimi A.S.” olarak degistirilmistir.

Sirket’in dolayli ana ortagi olan UNLU Yatirim Holding A.S., 13 Nisan 2017 tarihi itibarryla UNLU
Menkul Degerler A.S.’nin sahip oldugu, Sirket’in sermayesinin tamamini temsil eden, 5.000.000 TL
nominal degerdeki 5.000.000 adet pay senetlerini biitlin aktif ve pasifiyle, hukuki ve mali
yiikiimliiliikleri birlikte satin alarak pay sahibi durumuna gelmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolari, 1 Subat 2021
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolar1 yayimlanmasindan
sonra degistirme hakkina sahiptir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

Bu finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (TL)’dir ve muhasebe kayitlarin1 Tiirkiye’de gecerli olan
ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine
gore TL olarak tutmaktadir ve finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden
ifade edilmis olup, Sirket’in durumunu KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
uygun olarak arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak
hazirlanmastir.

Sirket’in finansal tablolar1 KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayili kararla yayimlanan ve
akabinde TFRS-15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki
degisiklikler ile birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla
yaymlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarl
bir sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar:

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlan disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmugtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Isletmenin tammlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri® standardinda yer alan isletme tanimina iliskin
degisiklikler yayimmlamigtir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme i¢in minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilariin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve cikt1 tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- Istege bagl olarak uygulanacak bir gergege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Gosterge Faiz Oram1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak {izere
TFRS 9 ve TMS 39°’da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin
devam ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastiric
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akislarinin dayandig1 gdsterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarm, TFRS 7’deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda acgiklanmasi amaglanmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler(devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devamu):

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarint agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin Onemliliginin
niteligine, bliylikliigiine veya her ikisine bagli olacagim agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar {izerinde ki etkisinin Onemliligi
degerlendirmek ile yiikiimlidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
izerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

Covid-19 ile flgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara tanmman kira imtiyazlarmin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu
muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira Odemelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi,
Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi1 durumunda gegerli olan
hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgin1 sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

. Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lgiide
ayni1 olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

. Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

. Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6lciide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamaigtir.

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi i¢in heniiz
ylrtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarim1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devamu)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devamu):

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptign Varlik Satislart
veya Katkilar1 — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Ol¢im, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin gilincel bilango degerleri ile Olgiimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigr donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmuistir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak lizere
yapilan bu degisiklikler ytikiimliiliikklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasina iligkin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3’lin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna
(1989 Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklar1 tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Eger
igletme, ayn1 zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.



UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devamu)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devamu):
TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmuistir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen
iriinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine
izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
mubhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilagtirmali sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. Ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamustir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir sozlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklasimimin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama
tarihi) igletmenin tiim yiikiimliiliiklerini yerine getirmedigi sozlesmeler i¢in geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yaymlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baslayan yillik hesap doénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konular1 kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirict uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye baglh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirict bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda
finansal araglar i¢in gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z
konusu durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi;
bunun yerine nakit akiglariin finansal aracin orijinal faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmeye devam
edilmesi 6ngoriilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devamu)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devamu):

Gosterge Faiz Orami Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler (devami)

Kolaylagtirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Smiflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi i¢in zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu
ve dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan
yapilmasina izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandig varsayailir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis silirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik
testlerinin degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis
gercege uygun deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro
riskten korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler
nedeniyle degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma
stratejisinin korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz oran1 gecisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler icin faz 2
muafiyetleri uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmast

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagina dair gecici muafiyet getirmektedir.

Tlave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin A¢iklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarma gecis siireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniliz gegis
gergeklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmas1 gibi ek
dipnot yiikiimliiliikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla

birlikte, sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir. Sirket, degisikligin finansal
durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devamu)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devamu):

Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Donemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmustir:

- TFRS I- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uygulamasi — Ilk Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagl ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari
kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim farklarim1 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dist birakilmasi icin '%10
testinde dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yiikiimliilik sartlarinin, orijinal finansal yiikiimliiliikk sartlarindan 6nemli Sl¢iide farkli olup
olmadigin1 degerlendirirken dikkate aldigi iicretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri iicretler de dahil olmak lizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan licretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate
almmamasina yonelik hitkmii kaldirmastir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu iyilestirmelerin Sirket’in finansal
durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenir.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal Araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliik, sadece finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alimmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi1 veya
satimyi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim iglemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi,
sozlesmeye bagli sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden dl¢iilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢limiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilmekte veya gercege uygun degerden diisiilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye
bagli nakit akiglarin 6zelliklerine baglidir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devamzi)

Finansal Araclar (devami)

TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kéar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak iglem maliyetleri de dahil olmak {izere gercege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarint miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (devamu):

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gercege
uygun degerleri lizerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
tizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in ger¢ege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger fark: diger kapsamli
gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile ger¢ege uygun degeri arasindaki
fark: ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar
Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Ger¢ege uygun deger farki diger kapsaml
gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda
0zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan ve finansal varliga
iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen
finansal varlik olarak simiflandirilmaktadir. Etkin faiz oram1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerlerden kazamilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirilmektedir.

Malivetle degerlenecek finansal varlikiar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde dlciilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devamzi)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsilig

Sirket gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tiim finansal varliklarina
kolaylagtirilmig yontemi uygulayarak Omiir boyu beklenen zararlar karsiliklari hesaplamakta ve
muhasebelestirmistir. Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi
riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6énemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir.
Bu degerlendirme yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir.
Beklenen zarar karsiligi tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla kayitli degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler donem kar zararinda muhasebelestirilir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diistikliigii zarar1 sonraki dénemde azalirsa
ve azalig deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte, yatirnmin deger diisiikligii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulagacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarinin gercege uygun
degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmas1 durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri varliklar, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan
kisa vadeli mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger
kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alimmakta kayda alinmalarini takiben etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri lizerinden izlenmektedir (Not 4).

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gdsterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
iizerinden gosterilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)

Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devamzi)

Ticari alacaklar (devami)

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde, ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
mimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve gilivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Siipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben,
stipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar
ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek diger gelirlere kaydedilir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri iizerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri
ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin diizeltilmis degerleri iizerinden faydali dmiirleri
kullanilarak dogrusal amortisman yontemiyle kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin
edilen faydali 6miirleri agsagida belirtilmistir:

Ofis makineleri 3-4y1l
Demirbaglar 4 yil

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikligii
karsilig1 gider hesaplart ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil
olunan tutarlarin karsilagtirilmast ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarini icermektedir. Bunlar,
iktisap maliyeti {izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3 ile 5 y1l aras1 olan tahmini
faydali dmiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Tahmini faydal
Oomiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her
yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir (Not 10).

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve varhklar

Karsiliklar bilango tarihi itibartyla meveut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
ylikiimliliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve ylikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi ve yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi igin Sirket’ten kaynak ¢ikma ihtimalinin bulunmadigr durumlarda s6z konusu
yiikiimliiliik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir (Not 11).

Calisanlara saglanan faydalar
i. Kidem tazminati karsiligi

Sirket, ¢alisanlarin haklarina iliskin yiiktimliiliiklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degerini gostermektedir (Not 12).
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)

Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devamzi)

Calisanlara saglanan faydalar (devamuy)
ii. Kullamilmanus izin yiikiimliiliigii

Tiirkiye’de mevcut Is Kanuna gore Sirket, is sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlarinin hak kazanip da kullanmadigi yillik izin siirelerine ait {icreti, s6zlesmenin sona erdigi
tarihteki {icreti lizerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir (Not 12).

iii. Calisanlara saglanan diger faydalara iliskin karsiliklar

Sirket, finansal tablolarinda TMS 19 uyarinca, ¢aliganlarinin bir hesap dénemi boyunca sundugu
hizmetler karsiliginda édenmesi beklenen iskonto edilmemis tutarlar iizerinden galisanlara saglanan
diger faydalar i¢in karsilik ayirmaktadir.

Ucret, komisyon, faiz gelirleri/giderleri ve satim ve geri alim anlagsmalan
i. Ucret ve komisyonlar

Sirket’in yonettigi fonlarin katilma paylarinin alim satim iglemlerine iliskin komisyon giderleri tahakkuk
esasina gore muhasebelesmektedir.

Hizmet gelirlerinin icerisinde bulunan basar1 primi Sirket’in, yonettigi kurumsal miisteri portfoyiiniin
getirisinin her alt1 aylik donem sonunda sézlesmede belirlenen “karsilastirma 06l¢iitii” getirisini agmasi
durumunda hak kazanilmakta ve tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Bununla birlikte, 6zel
portfoy yonetim ticretleri ve fon yonetim ticretleri de tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Diger ticret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

ii. Faiz geliri ve gideri

Faiz gelir ve giderleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri, sabit
getirili yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve birikmis faizleri kapsar.

Finansman giderleri

Tiim finansman giderleri, olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri, faaliyet giderleri igerisinde muhasebelestirilmektedir (Not 20).

Cari vergi varliklaryla, cari vergi yiikiimliiliikklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya
s0z konusu varlik ve yilikiimliiliklerin aym1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi durumunda mahsup edilir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda yer
alan kayitl degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiiriirlikkteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlar1 kullanilir (Not 20).

Ertelenen vergi yiikiimliliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.Ayni ilkenin vergi
mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen vergi
varliklar ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devamzi)
Mliskili taraflar

Bu finansal tablolarda, Sirket’in ortaklar1 ve Sirket ile dogrudan ve/veya dolayli sermaye iliskisinde
bulunan kuruluslari, Sirket iist diizey yonetimi ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve kendileri
tarafindan kontrol edilen veya 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler “iliskili taraflar” olarak kabul
edilir (Not 22).

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi1
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir (Not 25).

Varhklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar disgindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybina dair
gostergelerin varlig1 agisindan incelenir. Bir varligin kayith degeri, tahmini yerine koyma degerinden
biiyiik ise deger diisiikliigii karsiligi1 ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin net satis degeri ile kullanim
degerinden yiiksek olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin siirekli kullanimi sonucu
gelecekte elde edilecek tahmini nakit girislerinin ve kullanim 6mrii sonundaki satis degerinin toplaminin
bugiinkii degeridir.

Isletmenin siirekliligi
Sirket’in finansal tablolar1 igsletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustir.
Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla hazirlanmis finansal durum tablosu ile 1 Ocak
— 31 Aralik 2020 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu
ve 0zkaynak degisim tablolarini ise, 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap dénemi ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali
bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durum
tablosunda yapilan diizeltmeler:

Onceden Yeniden
raporlanan diizenlenmis Acilig
31 Arahk 2019 31 Arahk 2019 1 Ocak 2019  Not
Toplam varhklar 7.617.863 7.617.863 6.461.335
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.037.999 2.037.999 1.673.871
Ticari borglar 86.391 11.114 10.808 A
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar - 117.307 89.291 B
Diger borglar 266.292 224.262 120.466 A, B
Kisa vadeli karsiliklar 50.772 50.772 47.685
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.634.544 1.634.544 1.405.621
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 52.608 52.608 59.860
Ozkaynaklar 5.527.256 5.527.256 4.727.604
Toplam kaynaklar 7.617.863 7.617.863 6.461.335

Not A: 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in “Ticari borglar” hesabi igerisinde bulunan diger borglart “Diger
borglar” hesabina siiflanmaistir.

Not B: 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in “Diger bor¢lar” hesabi igerisinde bulunan ¢alisanlara saglanan
faydalar kapsaminda borglart “Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar” hesabina siniflanmistir.
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (devamzi)
Raporlanan para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Son dénemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada cesitli lilkelere yayilan, potansiyel olarak 6liimciil solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asir1 maruz kalan iilkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol actig1 gibi hem bolgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19’un diinya geneline yayilmasi sonucunda, viriisiin
bulagmasini 6nlemek amaciyla diinyada oldugu gibi iilkemizde de gesitli tedbirler alinmis ve hala
alimmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, iilkemizde ve diinya genelinde viriis salgininin
bireyler ve isletmeler iizerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi i¢in ekonomik
tedbirler de alinmaktadir. Sirket Y&netimi, mevcut durumun etkilerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
hazirlanan finansal tablolarda Onemli seviyelerde olmayacagini Ongérmektedir. Ayrica ilerleyen
donemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gozden gegirilecektir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu portfdy yonetimi hizmetleri sunmak ve hizmet sundugu bolge, Tiirkiye
oldugundan 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ve aym tarihte sona eren hesap doneminde, finansal
tablolarda ayrica boliimlere gore raporlama yapilmamustir.
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Bankalardaki mevduatlar 409.675 117.674
- Vadesiz mevduat 152.156 117.674

- Vadeli mevduat (Not 22) 257.519 -

Ters repo sozlesmelerinden alacaklar (Not 22) 1.154.505 2.720.257
Toplam 1.564.180 2.837.931

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, vadeli mevduat vadesi bir aydan kisa olup faiz oram %]17dir,

bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ters repo sozlesmelerinden alacaklarin vadesi bir aydan kisa olup, faiz

orani %19°dur (31 Aralik 2019: %10).

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Nakit ve nakit benzerleri 1.564.180 2.837.931
Faiz tahakkuklar: (601) (838)
Bloke mevduat (105.305) (97.155)
Toplam 1.458.274 2.739.938

Nakit ve nakde esdeger varliklar, bankalardaki mevduatlarin ve ters repo sdzlesmelerinden alacaklarin
doneme isabet eden faiz gelir tahakkuk ve reeskontlari ve bloke mevduatlarin hari¢ tutarlarindan

olusmaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varhklar

Eurobond 2.288.967 -
Yatirim fonu (Not 22) 2.246.315 1.912.875
Hisse senetleri 389.888 -
Toplam 4.925.170 1.912.875

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, SPK nezdinde teminat olarak
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

verdigi menkul kiymetleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan

finansal varliklarin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Nominal Piyasa degeri Nominal Piyasa degeri

Eurobond 2.260.000 2.288.967 -
Yatirim fonlar1 915.000 2.246.315 1.000.139 1.912.875
Hisse senetleri 14.705 389.888 -
Toplam 4.925.170 1.912.875
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli ticari alacaklar

niskili taraflardan portfoy yonetim komisyon alacagi (Not 22) 2.876.271 2.265.519
Iligkili olmayan taraflardan portfoy yonetim komisyon alacagi - 356.675
Toplam 2.876.271 2.622.194
Kisa vadeli ticari borgclar
Mubhtelif borglar 4.109 11.114
Toplam 4.109 11.114
DiGER ALACAK VE BORCLAR
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli diger alacaklar
[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 22) - 28.559
Toplam - 28.559
Kisa vadeli diger borg¢lar
[liskili taraflara diger borglar (Not 22) 216.765 112.418
Odenecek banka ve sigorta muameleleri vergisi 143.110 110.224
Diger 6denecek giderler 14.514 1.620
Toplam 374.389 224.262
PESIN ODENMIS GIDERLER
31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Diger pesin 6denmis giderler 16.300 17.876
Pesin 6denmis yazilim gideri 10.143 19.703
Toplam 26.443 37.579
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Ozel

Ofis makineleri Demirbaslar  maliyetler Toplam
Maliyet
1 Ocak 2019 bakiyesi 33.800 7.356 43.192 84.348
Mlaveler 6.581 - - 6.581
Cikislar - - - -
31 Aralik 2019 bakiyesi 40.381 7.356 43.192 90.929
1 Ocak 2020 bakiyesi 40.381 7.356 43.192 90.929
llaveler 22.318 - - 22.318
Cikislar - - - -
31 Aralik 2020 bakiyesi 62.699 7.356 43.192 113.247
Amortisman
1 Ocak 2019 bakiyesi 21.475 7.356 43.192 72.023
Donem amortisman girig 6.962 - - 6.962
Do6nem amortisman ¢ikisi - - - -
31 Aralik 2019 bakiyesi 28.437 7.356 43.192 78.985
1 Ocak 2020 bakiyesi 28.437 7.356 43.192 78.985
Donem amortisman giris 9.521 - - 9.521
Donem amortisman ¢ikist - - - -
31 Aralik 2020 bakiyesi 37.958 7.356 43.192 88.506
Net defter degerleri
31 Aralik 2019 itibariyla bakiye 11.944
31 Aralik 2020 itibariyla bakiye 24.741
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yazihmlar
Maliyet
1 Ocak 2019 bakiyesi 24.705
llaveler 922
Cikislar -
31 Aralik 2019 bakiyesi 25.627
1 Ocak 2020 bakiyesi 25.627
Mlaveler -
Cikislar -
31 Aralik 2020 bakiyesi 25.627
Amortisman
1 Ocak 2019 bakiyesi 6.068
Donem amortisman giris 7.709
Do6nem amortisman ¢ikisi -
31 Aralik 2019 bakiyesi 13.777
1 Ocak 2020 bakiyesi 13.777
Donem amortisman giris 7.709
Donem amortisman ¢ikist -
31 Aralik 2020 bakiyesi 21.486
Net defter degerleri
31 Aralik 2019 itibariyla bakiye 11.850
31 Aralik 2020 itibariyla bakiye 4.141

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, SPK’nin No:55-1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlere Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen, nominal degeri 105.305 TL tutarinda nakit
teminat Takasbank hesaplarinda SPK adina bloke edilmistir (31 Aralik 2019: 97.155 TL).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ve CALISANLARA
SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Odenecek vergi ve yiikiimliiliikler 82.294 90.347
Odenecek sosyal giivenlik primleri 47.331 26.960
Toplam 129.625 117.307
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ve CALISANLARA

SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar:

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Ikramiye karsilig1 102.463 -
Kullanilmamus izinler karsilig 58.979 50.772
Toplam 161.442 50.772

Kullanilmamus izinler karsilig

Tiirkiye’de gegerli is kanununa gore Sirket, is sdzlesmesinin, herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlarinin hak kazanp da kullanmadig1 yillik izin siirelerine ait iicreti, s6zlesmenin sona erdigi
tarihteki ticreti izerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir. Kullanilmayan izin
karsilig1 bilango tarihi itibariyla tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklar1 izin giinlerine

denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

Kullanilmamis izin karsiliginin dénemler i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralhik 2020 31 Arahk 2019

Donem bast 50.772 47.685

Donem igindeki degisim 8.207 3.087

Donem sonu 58.979 50.772
Ikramiye karsiliginin dénemler igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahik 2020

31 Arahk 2019

Donem basi - -
Donem igindeki degisim 102.463 -
Donem sonu 102.463 -

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar:

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Kidem tazminat1 kargilig 74.185

52.608

Toplam 74.185

52.608

Kidem tazminati karsilig1 asagidaki agiklamalar ¢ercevesinde ayrilmaktadir:

Tiirk Is Kanunu’na gére, Sirket bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen veya emekli olan
25 hizmet (kadinlarda 20) yilim1 dolduran ve emekliligini kazanan, askere ¢agrilan veya vefat eden
personeli i¢in kidem tazminati 6demekle miikelleftir. 23 Mayis 2002°deki mevzuat degisikliginden
sonra emeklilikten 6nceki hizmet siiresine iliskin baz1 ge¢is siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Kidem tazminati yikiimliiliigii, yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir

fonlama sart1 bulunmamaktadir.
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ve CALISANLARA
SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminati karsilig1 ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminiyle hesaplanir.

TMS 19, Sirket’in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek ic¢in aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini ongérmektedir. Buna gore toplam ylikiimliiliigiin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier ongortiler kullanilmistir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Iskonto orani (%) 3,20 3,89
Emeklilik olasiliginin tahmini igin devir hizt 7143 80,00

orani (%)

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlanmakta
olup, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla 7.639 TL’dir (31 Aralik 2019: 6.380 TL).

Kidem tazminat1 karsiliginin dénemler icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Donem bast 52.608 59.860
Cari hizmet maliyeti 6.838 3.650
Faiz maliyeti 4.395 4.394
Aktiieryal (kazang) / kayip 10.344 (15.296)
Doénem sonu 74.185 52.608

DIiGER YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Fon yonetim ticret iadeleri (*) (Not 22) 1.894.851 1.634.544
Toplam 1.894.851 1.634.544

(*) Sirket’in yonettigi fonlardan aldig1 yonetim {icretleri toplam tutarinin, yapilan anlagmaya dayanarak iade ettigi
kismuidir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle fon yonetim iicret iadeleri hesabi igerisinde 1.894.851 TL komisyon gider
tahakkuku bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 1.634.544 TL).
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

OZKAYNAKLAR

Sirket’in dolayli ana ortagi olan UNLU Yatirim Holding A.S., 13 Nisan 2017 tarihi itibarryla UNLU
Menkul Degerler A.S.’nin sahip oldugu, Sirket’in sermayesinin tamamini temsil eden, 5.000.000 TL
nominal degerdeki 5.000.000 adet pay senetlerini biitiin aktif ve pasifiyle, hukuki ve mali
yiikiimliiliikleri birlikte satin alarak dogrudan tek pay sahibi konumuna gelmistir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
Pay oram Pay oram
(%) Pay tutan (%) Pay tutan
UNLU Yatirrm Holding A.S. 100,00 5.000.000 100,00 5.000.000
Toplam 100,00 5.000.000 100,00 5.000.000

SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 Sermaye
Piyasasinda finansal raporlamaya iliskin esas teblig duyurularma gore “Odenmis sermaye”, “Kardan
ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”nin yasal kayitlardaki tutarlan tizerinden
gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan
farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek {izere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

2999

“Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihrag primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar/zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari cergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Gecmis yillar karlary/zararlan

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in 521.225 TL tutarinda ge¢mis yillar karlar1 (31 Aralik 2019:
266.190 TL ge¢mis yillar zarar1) bulunmaktadir.

Kar veya zararda yeniden siniflandirilamayacak birikmis diger kapsamh giderler

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, TMS 19 geregi, Sirket’in kidem tazminati yiikiimliiliigiinden dogan,
vergi etkisi sonrasi aktiieryal kayip tutar1 2.244 TL’ dir (31 Aralik 2019: 6.031 TL aktiieryal kazang).
Bahsi gegen tutar, Sirket’in 6zkaynaklar altinda “Tanmimlanmis fayda planlarn yeniden dl¢tim kayiplar”
hesab1 igerisinde yer almaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanms yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20 sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.
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15  HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak-
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Portfoy yonetim komisyonu ve licreti, net 6.568.545 3.246.857
Komisyon giderleri® (1.894.851) (1.634.544)
Diger® 40.000 1.608.577
Toplam 4.713.694 3.220.890
(1) Sirket’in yonettigi fonlardan aldig1 yonetim {icretleri toplam tutarinin, yapilan anlasmaya dayanarak iade ettigi kismidir.
(2) UNLU Portfoy tarafindan yoneticiligi yapilan Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’dan elde edilen komisyon
geliridir.
16 GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak — 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Personel giderleri 2.033.228 1.582.569
Fon hizmet birimi giderleri 457.274 441.368
Bilgi islem giderleri 270.695 225.115
Vergi, resim ve harg giderleri 173.241 175.184
Ihrage1 giderleri 171.981 89.078
Ortak alan kullanim gideri (Not 22) 148.834 37.820
Danigmanlik giderleri 121.620 135.128
Aidat ve tiyelikler 66.058 50.013
Kira gideri (Not 22) 47.675 42.480
Sigorta gideri 34.867 29.653
Amortisman giderleri 17.230 14.671
Haberlesme giderleri 1.430 1.458
Diger 143.113 46.108
Toplam 3.687.246 2.870.645
17 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Veri yayin giderleri 251.924 253.100
Temsil ve agirlama giderleri 2.108 1.350
Reklam ilan giderleri - 354
Toplam 254.032 254.804
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18 FiINANSMAN GELIRLERIi

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Finansal yatirnmlar gelir reeskontlar 572.737 360.396
Vadeli mevduat faiz gelirleri 268.118 122.124
Ters repo faiz gelirleri 164.054 417.222
Diger 15.803 -
Toplam 1.020.712 899.742

FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Banka masraflari 81.367 53.346
Kur farki giderleri 17.938 3.888
Toplam 99.305 57.234

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Cari vergi varhgy/(yiikiimliiliigii)

Donem kari vergi yukimliligi (419.120) (147.561)
Pesin 6denmis vergiler 404.097 278.199
Cari vergi (yiikiimliiliigii)/varhg (15.023) 130.638

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Ertelenmis vergi varhklar

Ertelenmis vergi varliklart

28.855

24.293

Ertelenen vergi varhgi, net

28.855

24.293

Sirket’in, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde gelir
tablosundaki vergi gideri asagidaki kalemlerden olugmustur:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Cari donem vergi gideri (419.120) (147.561)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 2.493 (2.973)
Toplam vergi geliri/(gideri) (416.627) (150.534)
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliiliklerinin yiirtirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi
Toplam gegici farklar varhklary/(yiikiimliiliikleri)

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2020 2019 2020 2019
Izin karsilig1 58.979 50.772 11.796 11.170
Kidem tazminat1 74.185 52.608 14.837 10.522
Gider tahakkuklar 18.390 18.505 3.678 4.070
Ertelenmis vergi varhklan 151.554 121.885 30.311 25.762
Maddi duran varliklar vergi matrahi
ile kayith deger farki (6.679) (6.679) (1.336) (1.469)
Gelir tahakkuklar (601) - (120) -
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (7.280) (6.679) (1.456) (1.469)
Ertelenmis vergi varhgy/
(yiikiimliiliigii), (net) 144.274 115.206 28.855 24.293
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Donem bast 24.293 30.325
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 2.493 (2.973)
Ozkaynaklar altinda
muhasebelestirilen ertelenmis vergi 2.069 (3.059)
Ertelenmis vergi varhgi 28.855 24.293

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere, 21
Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Buna gore
Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2020 yil1 igin %22 (2019 yili i¢in %22)’dir. 5 Aralik 2017°de Resmi
Gazete’de yaymnlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ile getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yili
vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanglarina uygulanmak tizere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica,
Bakanlar Kurulu s6z konusu %22 oranin1 %20’ye kadar indirmeye yetkili kilimmistir. Vergi mevzuati
uyarinca tiger aylik donemler itibariyle olusan kazanglar {izerinden %22 (2019 - %22) oraninda gegici
vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde 6denen tutarlar yillik kazang iizerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilmektedir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutar1 kalmasi durumunda bu tutar nakden
iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnas1 gibi) ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar, dagitilmadig: takdirde baska
bir vergi 6denmemektedir. Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar
miikellef kurumlar ile Tirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kér paylarindan (temettiiler) stopaj
yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja
tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi say1llmaz ve stopaj uygulanmaz.
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

En az iki y1l siire ile elde tutulan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin %751,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda o6ngorildiigii sekilde sermayeye eklenmesi veya 5 yil siireyle
Ozkaynaklarda tutulmasi sart1 ile vergiden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan
degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren
hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilacaktir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayin 25’inci ginii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, vergi matrahi ile Sirket’in vergi
oncesi karmin/(zarariin) mutabakati:

1 Ocak - 1 Ocak -
o o

Oran% 31 arank 2020 7° O™ 31 Aralik 2019
Vergi oncesi donem (zarari) / kari 1.693.823 937.949
Yasal oranla hesaplanan kurumlar vergisi ~ (22,00) (372.641)  (22,00) (206.349)
KKEG (1,57) (26.531) (2,27) (21.272)
Uzerinden ertelenmis vergi ayrilan
geemis yil zararlari - - 7,20 67.571
Diger (1,03) (17.455) 1,01 9.516
Cari donem vergi (gideri)/geliri (24,60) (416.627) (16,06) (150.534)

Finansal tablolara yansitilmamis ertelenmis vergi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, indirilebilir mali zararlardan hesaplanacak ertelenmis vergi varligi, yakin
gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle mali zararlardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi ve gelecekte bu mali zararlarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in, gelecege ait karlara karsi mahsup
edebilecegi kullanilmamis mali zarar1 bulunmamaktadir.
PAY BASINA KAZANC

TMS 33 — Hisse Basina Kazang standardina gore hisse senetleri borsada islem gérmeyen isletmeler
hisse basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada islem gérmediginden,
iligikteki finansal tablolarda hisse bagina kazang hesaplanmamustir.
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, iligkili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Nakit ve nakit benzerleri (Not 4)
UNLU Menkul Degerler A.S. 1.412.024 -
Toplam 1.412.024 -
Finansal yatirimlar (Not 5)
UNLU Portfoy Ugiincii Degisken Fon 2.246.315 1.756.626
UNLU Portfoy Ugiincii Serbest Fon - 156.249
Toplam 2.246.315 1.912.875
Ticari alacaklar (Not 6)
UNLU Portfoy Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.746.998 1.631.095
UNLU Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 613.904 462.930
UNLU Portfoy Birinci Degisken Fon 292.193 43.916
UNLU Portfoy Ugiincii Degisken Fon 58.803 3.253
UNLU Portfoy Para Piyasast Fonu 35.595 30.445
UNLU Portfoy Dérdiincii Serbest Fon 28.562 48.923
UNLU Portfoy Besinci Serbest Ozel Fon 26.679 23.079
UNLU Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 24.766 7.597
UNLU Portfoy Hisse Senedi Fonu 22.477 6.444
UNLU Portfoy Yedinci Serbest Ozel Fon 20.808 -
UNLU Portfdy Ikinci Degisken Fon 5.486 3.526
UNLU Portfdy Ikinci Serbest Fon - 3.023
UNLU Portfdy Ugiincii Serbest Fon - 1.288
Toplam 2.876.271 2.265.519
Diger Alacaklar (Not 7)
UNLU Portfoy Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu - 19.614
Plato Finansal Danismanlik Servisleri A.S. - 8.897
UNLU Portfoy Kisa vadeli Borglanma Araglar1 Fonu - 48
Toplam - 28.559
l?iger"borg:lar (Not 7)
UNLU Menkul Degerler A.§. - Kira ve ortak alan giderleri 180.484 79.621
UNLU Yatirim Holding A.S. — Sigorta gider masrafi 34.867 29.653
DU Finansal Danismanlik Hizmetleri A.S.- Giivenlik gideri 1.414 3.144
Toplam 216.765 112.418
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (Not 13)
UNLU LT Investments Limited Partnership 1.894.851 1.634.544
Toplam 1.894.851 1.634.544
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22 ILIiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (devamu)

b) 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, iliskili taraflarla olan islemler asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Hizmet gelirleri (Not 15)

UNLU Portfoy Birinci Degisken Fon 2.330.736 205.903
UNLU Portfdy Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.661.572 1.553.424
UNLU Portfoy Dordiincii Serbest Fon 660.011 287.705
UNLU Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 584.649 440.883
UNLU Portfoy Para Piyasasi Fonu 408.614 167.500
UNLU Portfoy Besinci Serbest Ozel Fon 307.385 202.096
UNLU Portfoy Ugiincii Degisken Fon 255.517 33.916
UNLU Portfoy Hisse Senedi Fonu 97.892 47.288
UNLU Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 93.640 196.035
UNLU Portfdy Ikinci Degisken Fon 58.467 41.820
UNLU Portfoy Yedinci Serbest Ozel Fon 54.347 -
UNLU Portfoy Altinct Serbest Ozel Fon 47.277 -
UNLU Portfoy Ikinci Serbest Fon 4.465 34.415
UNLU Portfoy Ugiincii Serbest Fon 3.973 13.608
UNLU Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu - 22.264
UNLU LT Investments Limited Partnership (1.894.851) (1.634.544)
Toplam 4.673.694 1.612.313

Genel yonetim giderleri

UNLU Menkul Degerler A.S. - Ortak alan gideri (Not 16) 132.809 -
Kira giderleri (Not 16) 47.675 42.480
Toplam 180.484 42.480
UNLU Yatirim Holding A.S.

Sigorta giderleri 34.867 3.144
Toplam 34.867 3.144

Du Finansal Danigmanlik Hizmetleri A.S.
Ortak alan kullanim gideri (Not 16) 16.025 37.820

Toplam 16.025 37.820

c) 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde, Sirket’in iist diizey yoneticilere ve yonetim
kuruluna saglamis oldugu iicret ve benzeri faydalarin toplami 563.887 TL’dir (1 Ocak- 31 Aralik 2019:
397.398 TL).
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi iLE
FINANSAL RiSK YONETIMI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

I Kredi riski aciklamalart

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz oniine alinarak degerlendirilmekte ve gerek
goriildigh takdirde uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilancoda net olarak
gosterilmektedir.

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2020 taraf taraf taraf taraf mevduat ®  yatirimlar®
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami Kkredi riski 2.876.271 - - - 1.564.180 4.925.170
Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigline ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri 2.876.271 - - - 1.564.180 4.925.170
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger Tliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf mevduat ®  yatirnmlar®
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski 2.265.519 356.675  28.559 - 2.837.931 1.912.875

Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 2.265.519 356.675  28.559 - 2.837.931 1.912.875

(1) Finasal yatirimlar, Sirket 'in kurucusu oldugu yatirim fonlari, hisse senedi ve eurobondlardan olusmaktadir.

(2) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bankalardaki mevduat igerisinde 1.154.505 TL ters repo sozlesmelerinden alacaklar bulunmaktadir. (31 Aralik 2019:
2.720.257 TL)

ii. Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi iLE
FINANSAL RiSK YONETIMI (devami)

Sirket’in tiirev finansal yilikiimliligii bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal
yiikiimliiliiklerin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, indirgenmemis nakit akimlarinin
sozlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020

Sozlesme
uyarinca
nakit
Defter 1 aya 1-3 ay 3-12 ay 1-5y1l cikislar
degeri kadar arasi arasl arasi Vadesiz toplam
Ticari borglar 4.109 4.109 - - - 4.109
Diger borglar 374.389 - 374.389 - - 374.389
Calisanlara saglanan
kapsamda borglar 129.625 129.625 - - - 129.625
Diger yiikiimliiliikler 1.894.851 - 1.894.851 - - 1.894.851
Toplam yiikiimliiliikler 2.402.974 133.734  2.269.240 - - - 2.402.974
31 Aralik 2019
Sozlesme
uyarica
nakit
Defter 1 aya 1-3 ay 3-12 ay 1-5yll cikislar
degeri kadar arasi arasi arasi Vadesiz toplami
Ticari borglar 11.114 11.114 - - - 11.114
Diger borglar 224262 - 224.262 - - 224262
Calisanlara saglanan
kapsamda borglar 117.307 117.307 - - - 117.307
Diger yiikiimliiliikler 1.634.544 - 1.634.544 - - 1.634.544
Toplam yiikiimliiliikler 1.987.227 128.421  1.858.806 - - - 1.987.227

iti.  Piyasa riski aciklamalart

Doviz pozisyonu riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikkler ve bilango dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla, yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

Faiz pozisyonu riski

Faiz oran1 degisikliklerinin, Sirket varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu
risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni tipte yiikiimliiliklerle karsilamak suretiyle
yonetilmektedir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Sabit faizli finansal araclar:

Nakit ve nakit benzerleri

- Vadeli mevduat 257.519 -
- Ters repo sozlesmelerinden alacaklar 1.154.505 2.720.257

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, degisken faizli finansal araclari
bulunmamaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi iLE
FINANSAL RiSK YONETIMI (devami)

iii.  Piyasa riski acitklamalar: (devami)
Fiyat riski

Sirket’in bilangosunda 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, alim satim amach finansal
varlik olarak sinifladigi hisse senetleri bulunmamaktadir.

iv.  Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Her isletme gibi Sirket’in esas amaci ortaklarma deger katmak, portfoyilin degerini
korumaya ve artirmaya c¢aligmaktir. Bu katma degeri saglayabilmek i¢in yiiksek getirili menkul
kiymetlere ve diger yatirim araglarina yatirim yapar, finansal piyasa ve kurumlara, ortakliklara iliskin
geligsmeleri stirekli izler ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri alir.

FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergcege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin ger¢ege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.
b. Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliikler gercege uygun degerlerinin defter
degerlerine yaklastig1 varsayilmaktadir.

31 Arahik 2020 31 Aralk 2019
Gercege uygun degeri  Kayith degeri  Gergege uygun degeri Kayith degeri

Nakit ve nakit benzerleri 1.564.180 1.564.180 2.837.931 2.837.931
Finansal yatirimlar 4.925.170 4.925.170 1.912.875 1.912.875
Ticari alacaklar 2.876.271 2.876.271 2.622.194 2.622.194
Diger alacaklar - - 28.559 28.559
Ticari borglar 4.109 4.109 11.114 11.114
Calisanlara saglanan kapsamda borglar 129.625 129.625 117.307 117.307
Diger borglar 374.389 374.389 224.262 224.262
Diger kisa vadeli yiikiimliiliik 1.894.851 1.894.851 1.634.544 1.634.544

Nakit ve nakit benzerleri, maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin
kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine
yaklastig1 6ngoriilmektedir.
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24 FINANSAL ARACLAR (devamu)
Finansal araclarin gercege uygun degeri (devamzi)
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayl olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gercege uygun deger ile gosterilen finansal varliklar:

31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal yatirimlar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar

- Yatirim fonu 2.246.315 - -
- Hisse Senedi 389.888 - -
- Eurobond 2.288.967 - -
Toplam 4.925.170 - -
31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal yatirnmlar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan

finansal varhiklar

- Yatirim fonu 1.912.875 - -

Toplam 1.912.875 - -

25 RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Sermaye yeterliligi yiikiimliiliigii

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun V-34 sayili Araci Kurumlarm Sermayelerine ve Sermaye
Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi’ne (“Teblig V-34) uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve
yonetmektedir. S6z konusu Teblig’e gore portfoy yonetim sirketleri de bu tebligin hiikiimlerine tabi olup
s6z konusu sirketlerin 6z sermayeleri, Teblig Seri: V No: 34’te getirilen degerleme hiikiimleri
cergevesinde, degerleme giinii itibariyla hazirlanmig bilangolarinda yer alan ve net aktif toplamimin
ortaklik tarafindan karsilanan kismini ifade eden tutarlarin yer aldigi grubu olusturur.

SPK’nin V-34 sayili Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar
Tebligi’nin 25’inci maddesine istinaden Portfdy Yonetimi Sirketleri sermaye yeterliliklerini ayni
tebligin diizenlemelerine gore hesaplamak ve SPK’ya bildirmekle yiikiimliidiir. Tebligin V-34 sayil
4’lincii maddesine gore portf0y yonetimi sirketlerinin sermaye yeterliligi tabani, Teblig V-34’iin 3 {incii
maddesi uyarinca hesaplanan 6z sermayelerinden maddi ve maddi olmayan duran varliklarin net tutari,
borsalarda ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem gorenler hari¢ olmak lizere, deger diisiikliigii
karsilig1 ve sermaye taahhiitleri diisiildiikten sonra kalan finansal duran varliklar ve diger duran varliklar
ile miisteri sifati ile olsa dahi, personelden, ortaklardan, istiraklerden, bagli ortakliklardan ve sermaye,
yoOnetim ve denetim ag¢isindan dogrudan veya dolayli olarak iligkili bulunulan kisi ve kurumlardan olan
teminatsiz alacaklar ile bu kisi ve kurumlar tarafindan ihrag¢ edilmis ve borsalarda ve teskilatlanmis diger
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglari tutarlarinin indirilmesi suretiyle bulunan tutar
ifade eder.

Teblig V-34’iin 8’inci maddesine gore portfdy yonetimi sirketlerinin sermaye yeterliligi tabanlari, sahip
olduklar1 yetki belgelerine tekabiil eden asgari 6z sermayeleri, Teblig V-34’de anilan risk karsiliklar1 ve
degerleme giiniinden 6nceki son ii¢ ayda olusan faaliyet giderleri, kalemlerinin herhangi birinden az
olamaz.

30 Aralik 2012 tarih ve 28513 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliiliige giren Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun Portféy Yonetim Sirketlerine iliskin 55’inci maddesinde ve portfoy saklama hizmetine
iliskin 56’1nc1 maddesinde yer verilen uygulamalar: diizenlemek amaciyla “Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi” ve “Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi” 2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Uygulamaya konulan s6z konusu tebligler ile portfoy yonetim sirketlerinin asgari
sermayeleri yonettikleri portfoy biiyiikliiklerine bagl olarak degisebilmekle birlikte asgari 6zsermaye
tutart 3.000.000 TL olarak belirlenmistir. “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Iliskin Esaslar Tebligi” 1 Temmuz 2014 tarihinden itibaren ve “Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu
Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi” 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren yiiriirliiliige
girmistir. Portfoy yonetim sirketlerinin, s6z konusu asgari 6zsermaye sartini ilgili tebligin yiiriirliige
girdigi 1 Temmuz 2014 tarihinden itibaren bir y1l i¢inde yerine getirmek zorunda oldugu diizenlenmistir.
Teblig V-34’lin 8’inci maddesine gore araci kurumlarin sermaye yeterliligi tabanlari, sahip olduklar
asgari 0z sermayeleri, Teblig V-34’te anilan risk karsiliklar1 ve degerleme giiniinden 6nceki son ii¢ ayda

olusan faaliyet giderleri, kalemlerinin herhangi birinden az olamaz. Ayrica sermaye yeterliligi tabani
Teblig’in 7’nci maddesinde belirlenmis 6zsermaye rakamlarinin %60’ 1ndan diisiik olamaz.
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Fon yonetimi faaliyetine iligkin islem ve aciklamalar

Sirket, SPK mevzuati hiikiimleri ¢er¢evesinde kurulan 3 adet yatirim fonu, 5 adet serbest yatirim fonu,
2 adet gayrimenkul yatirim fonu, 1 adet hisse senedi fonu ve 1 adet para piyasasi fonu bulunmaktadir.
(31 Aralik 2019: 3 adet yatirim fonu, 5 adet serbest yatirim fonu, 3 adet gayrimenkul yatirim fonu, 1
adet hisse senedi fonu ve 1 adet para piyasasi fonuna portfoy yoneticigi hizmeti vermektedir.). Bu
faaliyetten fon yonetim ticreti ile performans yonetim iicreti elde etmektedir. 31 Aralik 2020 tarihinde
sona eren donemde fonlardan elde edilen fon yonetim ticreti gelirlerinin toplami 6.608.545 TL dir (1
Ocak — 31 Aralik 2019: 3.246.857 TL).

Glinliik fon yonetim komisyonu oranlar1 ve fon toplam degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Komisyon Fon toplam Komisyon Fon toplam
Fonun ad: oranlari (%) degerleri  oranlari (%) degerleri
UNLU Portfoy Birinci Degisken Fon 0,0049 341.776.658 0,0049 52.633.277
UNLU Portfdy Ugiincii Degisken Fon 0,0038 89.875.257 0,0038 4.468.269
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 0,0055 78.580.225 0,0055 79.712.561
UNLU Portfoy Para Piyasas: Fonu 0,0027 53.822.504 0,0041 27.071.144
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 0,0055 41.794.070 0,0055 26.425.535
UNLU Portfoy Yedinci Serbest Ozel Fon 0,0016 39.461.219 - -
UNLU Portfoy Dordiincii Serbest Fon 0,0034 23.476.056 0,0034 51.131.631
UNLU Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 0,0041 22.265.942 0,0029 8.851.681
UNLU Portfoy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) 0,0077 19.251.629 0,0092 4.977.283
UNLU Portfoy Besinci Serbest (D6viz) Ozel Fon 0,0051 16.643.010 0,0051 15.476.046
UNLU Portfoy ikinci Degisken Fon 0,0035 7.744.310 0,0035 5.813.326
UNLU Portfoy ikinci Serbest Fon - - 0,0055 1.859.139
UNLU Portfoy Ugiincii Serbest Fon - - 0,0041 1.054.201
Toplam 734.690.880 279.474.093
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