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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLISKIN BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
UNLU Portféy Yénetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
1) Goriis

UNLU Portfoy Yoénetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 1 Ocak 2020-31 Aralik 2020 hesap dénemine iliskin
yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorusimize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun Sirketin durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim énemli yonleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi
yansitmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Turkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak
yuratulmuistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari blimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve
bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
g6rasimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iligkin Denetgi Goriigiimiiz

Sirket'in 1 Ocak 2020-31 Aralik 2020 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolari hakkinda 1 Subat
2021 tarihli denetci raporumuzda olumlu gérus bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Topluluk yénetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 1I-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi"ne ("Teblig") gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yilhk faaliyet raporunu bilango guninu izleyen ilk Ug¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillk faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yonuyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergede uygun ve dirUst bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine
ve karsilagsmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iligkin yénetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Sirketin arastirma ve gelistirme calismalari,
- Yénetim kurulu Gyeleri ile Gst dlizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yo6netim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.
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5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikimleri ve Teblig gercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
YOnetim Kurulunun yaptidi irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadidi ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda gorus
vermek ve bu goértisimuzu igeren bir rapor dizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagdimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yuratilmastir. Bu standartlar, etik hiikimlere uygunluk saglanmasi ile
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptigdi
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve
gercedi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek Uzere planlanarak yurutilmesini
gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

Guney Bag|m3|z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
m of Ernst & Young Global Limited

Sorumlu Denetgci

1 Subat 2021
istanbul, Tirkiye
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UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
01 OCAK 2020-31 ARALIK 2020 DONEMINE AIT
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

L GENEL HUKUMLER
1.1. Sirket bilgileri
Unlii Portfoy Yonetimi A.S. (‘Sirket’) unvanl sirketimiz istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 604344 sicil numarasi

ile kayith bulunmaktadir. Sirketimizin merkez adresi ‘Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza B Blok No: 21 K:1 34485
Maslak,Sariyer - ISTANBUL’dur. Sirket internet sitesi adresi www.unluportfoy.com’dur.

1.2.  lIsletmenin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi, isletmenin iiretim
birimlerinin nitelikleri, satis miktar ve fiyatlarina iliskin genel aciklamalar, satis kosullari ve bunlarda
yil icinde goriilen gelismeler, verimlilik oranlar1 ve ge¢mis yillara goére bunlardaki onemli
degisikliklerin nedenleri,

Sirketimiz agagida unvanlari bulunan yatirim fonlarinin kurucusu ve yoneticisidir.

Unlii Portfoy Birinci Degisken Fon

Unlii Portfoy Ikinci Degisken Fon

Unlii Portfsy Usiincii Degisken Fon

Unlii Portfsy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon)
Unlii Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu (*)

Unlii Portfsy Para Piyasas1 Fonu

Unlii Portfsy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon

Unlii Portfsy Dérdiincii Serbest (Déviz) Fon

Unlii Portfoy Besinci Serbest (Doviz) Ozel Fon

Unlii Portfsy Altinc Serbest (Doviz) Ozel Fon

Unlii Portfy Yedinci Serbest Ozel Fon

Unlii Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Unlii Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Unlii Portfsy Yonetimi A.S. Ugitincii Gayrimenkul Yatirim Fonu (**)

Sirketimizin agagida unvani bulunan gayrimenkul yatirim fonunun fon portf6yiiniin sermaye piyasasi araglarindan
olusan kisminin y&neticiligine 03.02.2020 tarihi itibariyla son verilmistir.

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

* Unlii Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu, tasfiye edilmis olup, 05.02.2020 tarih, 10009 say1li Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nde terkin ilan1 yayimlanmigtir.

** Unlii Portfoy Ikinci Serbest Fon, Unlii Portfy Usiincii Serbest Fon ve Unlii Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii
Gayrimenkul Yatirim Fonu tasfiye edilmis olup, 11.08.2020 tarih, 10135 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde
terkin ilan1 yayimlanmigtir.

Sirketimiz Sermaye Piyasast Kurulu’nun izni ile 27.03.2008 tarihinde “Portfoy Yoneticiligi” faaliyetine baglamistir.
Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi'ne uyum kapsaminda Kurumumuza
ait 18.01.2013 tarih ve PYS.PY.49/1088 sayili Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesi SPK tarafindan iptal edilerek yerine
16.03.2015 tarih ve PYS/PY.11/105 No’lu Portfoy Yéneticiligi Yetki Belgesi verilmistir.

Sirketimiz, bulundugu sektor icerisinde faaliyet g6steren 52 adet Portfoy Yonetim Sirketinden birisidir. Portfoy
yonetim sirketleri tarafindan yonetilen portfoylerin bilyiik boliimii kolektif yatirim kuruluslarindan olugmaktadir.



1.3.  Sirketin organizasyon, sermaye ve pay sahipligi yapisi;

Sirketimizin giincel pay sahipligi yapisi asagidaki tabloda belirtilmigtir.

UNLU Portfoy Yonetimi A.S.'nin Ortaklik Yapisi
31.12.2019 31.12.2020
Ortagin Ad1 Soyady/Ticaret Unvan PAY TUTARI PAY ORANI | PAY TUTARI | PAY ORANI
(TL) () (TL) ()
UNLU Yatirim Holding A.S. 5.000.000 100 5.000.000 100
TOPLAM 5.000.000 100 5.000.000 100

1.4.  Imtiyaz ve paylarmn oy hakki

Sirketimizde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz pay sahiplerinin oy haklarina iliskin olarak TTK
hiikiimlerinden farkl1 herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Her pay bir oy hakki vermektedir.

1.5.  Yonetim organy, iist diizey yoneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler;

Yonetim Kurulu; Yonetim Kurulu Bagkani, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili ve 3 (iig) iiye olmak iizere toplam 5 (bes)
kisiden olusmaktadir. 31.12.2020 tarihi itibariyla toplam ¢aligan sayist 10 (on) (31.12.2019: 7)’dir.

1.6.  Yonetim kurulu iiyeleri* ile iist diizey yoneticilerin yetkileri ve gorev siireleri, toplu sozlesme

uygulamalari, personel, ve isgilere saglanan hak ve menfaatler -

YONETIM KURULU ADI SOYADI GOREV SURELERI
Yonetim Kurulu Bagkani Utku OZAY 16/04/2020-16/04/2023
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili — Genel Miidiir | Altug DAYIOGLU 16/04/2020-16/04/2023
Yonetim Kurulu Uyesi Tahir Selguk TUNCALI 16/04/2020-16/04/2023
Yénetim Kurulu Uyesi Cevdet Uygar AKSOY 16/04/2020-16/04/2023
Yénetim Kurulu Uyesi Emre DILBER 16/04/2020-16/04/2023

- Sirketimiz Yénetim Kurulu’nun 09.12.2020 tarih 2020/53 sayil karar1 ile; Yonetim Kurulu Uyeliginden istifa
eden 36808327704 T.C. Kimlik No’lu Sn. Mediha Esra KORKMAZARSLAN ve 67528010492 T.C. Kimlik
No’lu Sn. Sema ARGIN’dan bosalan Y6netim Kurulu Uyeligine, 14063677284 T.C. Kimlik No’lu Cevdet Uygar
AKSOY ve 41926479822 T.C. Kimlik No’lu Emre DILBER’in atanmasi hususunun onaylanmasina karar
verilmigtir.

Dénem iginde isten ayrilan (1) kisi ve goreve yeni baslayan (1) kisi olmustur. 31/12/2020 tarihi itibariyla toplam ¢alisan
say1st 9 (dokuz)’dur. Sirket ¢alisanlari toplu s6zlesme kapsaminda degildir. Ucret, prim, ikramiye ve sair tiim 6demeler
ile diger yan haklar, yénetim kurulu karariyla belirlenmis iicretlendirme prosediiriine uygun olarak gergeklestirilir.
Sirketimiz, ¢aliganlarina aylik sabit iicret ve yillik ikramiye haricinde, 6gle yemegi, kismi yol yardimi ve bakmakla
yiikiimlii olduklar1 es ve gocuklarini da kapsayan 6zel saglik sigortasi olanagi sunmaktadir.

1.7.  Sirketle islem yasag ve rekabet yasagi

Yonetim kurulu iiyelerinin kendi ya da baskasi adina gergeklestirdigi, sirketle islem yasagina aykiri herhangi bir iglemi
bulunmamaktadir. Yonetim kurulu iiyelerinin rekabet yasagina aykiri herhangi bir iglem bulunmamaktadir.

IL YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde, Sirket’in iist diizey yoneticilere ve yonetim kuruluna
saglamis oldugu ticret ve benzeri faydalarin toplami 563.887 TL dir (1 Ocak- 31 Aralik 2019: 397.398 TL).



II.  SIRKETIN ARASTIRMA ve GELISTIRME CALISMALARI

Kurumsal ve Bireysel Yatirimceilar igin gesitli sirketlere yonelik arastirma ve degerlendirme ¢alismalari
yapilmaktadir.

IV.  SIRKETIN FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLI GELISMELER

4.1.  Sirket yatirimlarina iligkin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

4.2.  Sirket i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetlerine iligkin bilgiler

Sirketin tiim i§ ve islemlerinin, Yonetimin stratejisi ve politikalarina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde
mevcut mevzuat ve kurallar gergevesinde yiiriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinliigiiniin ve giivenilirliginin,
veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi, hata, hile ve
usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve tespiti amaciyla olusturulmug ve uygulanan bir i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyeti
mevcuttur.

4.3.  Sirketin istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler;

Sirketin dogrudan ya da dolayl istiraki bulunmamaktadir.

4.4.  Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler;

Sirketimizin faaliyet donemi igerisinde iktisap ettigi kendi pay1 bulunmamaktadir.

4.5.  Ozel denetim ve kamu denetimine iliskin bilgiler

01.01.2020 - 31.03.2020 déneminde olagan MASAK denetimi olmustur.

4.6.  Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek davalar

Faaliyet donemi igerisinde sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumu ile faaliyetlerini etkileyebilecek herhangi
bir dava bulunmamaktadir.

4.7.  Mevzuat hiikiimlerine aykirihk nedeniyle uygulanan adli ve idari yaptirimlara iliskin bilgiler

Mevzuat hitkiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle yonetim tiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.

4.8.  Hedeflerin ve genel kurul kararlarinin yerine getirilmesine iliskin bilgiler
Genel Kurul kararlar yerine getirilmigtir, hedeflere ulagilmistir.

4.9.  Olaganiistii Genel Kurul toplantisina iligkin bilgiler

Ilgili donem igerisinde olaganiistii genel kurul olmamigtir.

4.10. Genel Kurul toplantisina iligkin bilgiler

16 Nisan 2020 tarihinde gerceklestirilen 2019 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda;

- Yonetim Kurulu iiyelerinin ibrast oya sunulmustur. Yonetim Kurulu tiyeleri ibra oylamasinda kendilerine ait
paylardan dogan oy haklarin1 kullanmamiglardir. Yapilan oylama sonucu, Sirketimizin 01.01.2019 -31.12.2019
tarihi arasindaki hesap donemine iligkin olarak gorevde bulunduklari dénem itibariyle; yénetim kurulu iiyeleri
Sn. Tahir Selguk TUNCALI, Sn. Mediha Esra KORKMAZARSLAN, Sn. Sema ARGIN, Sn. Altug



DAYIOGLU, Sn. Utku OZAY ve Sn. Kemal Kerem GOKTAN’1n 2019 yilindaki faaliyet ve icraatlar1 sebebiyle
oybirligiyle ayr ayr1 ibralarina karar verilmistir.

- Yonetim Kurulu Uyeliklerine 3 y1l siireyle gérev yapmak iizere, toplant: mahallinde hazir bulunan sézlii ve yazih
olarak adayliklarini bildiren Tahir Selguk TUNCALI, Mediha Esra KORKMAZARSLAN, Sema ARGIN, Utku
OZAY, Altug DAYIOGLU’nun segilmelerine oy birligi ile karar verilmistir.

- 2019 yilinda elde edilen “Net Dénem Kar1”ndan, yasal yedek akgeler ayrildiktan sonraki bakiyenin tamaminin
olaganiistii yedeklere ayrilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

- Yonetim Kurulu tiyelerine yonetim kurulu iiyeligi sebebiyle bir ilave maddi hak verilmemesine oy birligi ile
karar verilmistir.

- Sirketin 2020 y1l1 hesap ve islemlerinin gerek Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat gerekse Tiirk
Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde denetimi i¢in, Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim S$irketi’nin segilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

4.11. Bagis, yardim ve sosyal sorumluluk projeleri hakkinda aciklamalar

Faaliyet donemi igerisinde yapilmig herhangi bir bagis, yardim ya da sosyal sorumluluk projesi gergevesinde yapilan
bir harcama bulunmamaktadir.

4.12. Sirketler toplulugunu olusturan sirketler arasiislemler

Grup Sirketi Unlii Menkul Degerler A.S ile kira sézlesmesi imzalanmigtir.

Grup $irketi Du Finansal Danismanlik Hizmetleri A.S. ortak masraflar paylagilmaktadir.

Hakim Sirket Unlii Yatirim Holding A.S.’ne sigorta pay1 denmektedir.

4.13. Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler

1 Ocak 2020 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan bakiyeler agagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Bankalardaki mevduatlar 409.675 117.674
- Vadesiz mevduat 152,156 117.674
- Vadeli mevduat 257.519 -
Ters repo sozlesmelerinden alacaklar 1.154.505 2.720.257
Toplam 1.564.180 2.837.931

31 Arahk 2020 tarihi itibartyla, vadeli mevduat vadesi bir aydan kisa olup faiz oran1 %17°dir, bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ters repo sozlesmelerinden alacaklarin vadesi bir aydan kisa olup, faiz oran1 %19°dur (31 Aralik
2019: %10).



Finansal yatirimlar

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
UNLU Portfsy Ugiincii Degisken Fon 2.246.315 1.756.626
UNLU Portfoy Ugiincii Serbest Fon - 156.249
Toplam 2.246.315 1.912.875
Diger Alacaklar
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Unlii Portfsy Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu - 19.614
Plato Finansal Danigmanlik Servisleri A.S. - 8.897
Unlii Portfsy Kisa vadeli Borglanma Araglari Fonu - 48
Toplam - 28.559
Diger borglar
UNLU Menkul Degerler A.S. - Kira ve ortak alan giderleri 180.484 79.621
UNLU Yatirim Holding A.S. — Sigorta gider masrafi 34.867 29.653
DU Finansal Danismanlik Hizmetleri A.S.- Giivenlik gideri 1.414 3.144
Toplam 216.765 112.418

Ticari Alacaklar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

UNLU Portfdy Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.746.998 1.631.095
UNLU Portfsy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 613.904 462.930
UNLU Portfoy Birinci Degisken Fon 292.193 43916
UNLU Portfoy Ugiincii Degisken Fon 58.803 3.253
UNLU Portfsy Para Piyasasi Fonu 35.595 30.445
UNLU Portfsy Dérdiincii Serbest Fon 28.562 48.923
UNLU Portfsy Besinci Serbest Ozel Fon 26.679 23.079
UNLU Portfy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 24.766 7.597
UNLU Portfsy Hisse Senedi Fonu 22.477 6.444
UNLU Portfoy Yedinci Serbest Ozel Fon 20.808 =
UNLU Portfsy Ikinci Degisken Fon 5.486 3.526
UNLU Portfsy Ikinci Serbest Fon - 3.023
UNLU Portfsy Ugiincii Serbest Fon - 1.288
Toplam 2.876.271 2.265.519




Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Unlii LT Investments Limited Partnership 1.894.851 1.634.544
Toplam 1.894.851 1.634.544
Genel yonetim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
UNLU Menkul Degerler A.S. -
Ortak alan kullanim gideri 132.809 -
Kira giderleri 47.675 42.480
Toplam 180.484 42.480
UNLU Yatirim Holding A.S.
Sigorta giderleri 34.867 3.144
Toplam 34.867 3.144
Du Finansal Danigsmanlik Hizmetleri A.S.
Ortak alan kullanim gideri 16.025 37.820
Toplam 16.025 37.820

Yatirnmdaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu

Bulunmamaktadir.

4.14. isletmenin finansman kaynaklari ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve
tutari

Sirketimizde ulusal ve uluslararasi piyasalardaki gelismeler takip edilerek optimum finansman politikasi
yiiriitilmektedir. Cikarilan Sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir.

4.15. Donem icinde yapilan esas sozlesme degisiklikleri
Dénem igerisinde esas sozlesme degisikligi yapilmamagtir.
V.  FINANSAL DURUM

5.1.  Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin degerlendirme

Finans Sektorii igerisinde yer alan ve Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesine sahip olan sirketimiz Portfoy Yoneticiligi
faaliyetlerini siirdiirmektedir. Sirketimiz bulundugu sektor icerisinde faaliyet gosteren 52 adet Portfoy Yonetim
Sirketinden birisidir.

Sirket’in amaci, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyleri miisterilerle portfoy yonetim s6zlesmesi yapmak suretiyle ve vekil sifati ile yénetmek ve sermaye
piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir.



Sirket ayrica portfdy yoneticiligi faaliyeti kapsaminda yerli ve yabanci yatirim fonlari, yatirim ortakliklari ile yerli,
yabanci 6zel ve tiizel kisilerle yatirim sirketleri ve benzeri girigsimlerin portfoylerini de mevzuat hiikiimleri dairesinde
yOnetebilir.

5.2 Sirketin satislari ve verimliligi ile ilgili bilgiler

5.2.1. Sirketin yil icindeki satislar ve verimliligi
Yatirimeist bulunan gayrimenkul fonlarimiz ve aktif fonlarimizdaki mevcut miisteri potansiyelimiz artinlmistir. 2019
yilindaki finansal piyasalardaki gelismeler paralelinde gerek fon yatirimcilarnimizin ilgisi gerekse portfoydeki
varliklarin deger artis1 ile yénetilen fon portfoy bilyiikliigiimiizde sene bagindan bu yana artigolmustur.

5.2.2. Sirketin gelir olusturma kapasitesi
Kurumsal portfytimiiz igerisindeki mevcut fonlarimizi hareketlendirerek ve yeni kurumsal portfoyler kazandirarak
Sirket gelirimizi artirmay1 hedeflemekteyiz. Kurulus islemleri devam etmekte olan bir adet girisim sermayesi yatirim

fonu fon bilyiikliiklerimizin artma potansiyelini yiikseltmis olup elde edecegimiz gelir potansiyelini de artirmstir.

5.2.3 Karhlik ve bor¢ 6z kaynak oram

31.12.2020 31.12.2019
Finans sektorii faaliyetleri hasilati, net 4.713.694 3.220.890
Net Donem Kar1 / Zarari 1.277.196 787.415
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.579.439 2.037.999
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 74.185 52.608
Celayndk 6.796.177 5.527.256
Net Dénem Kari/Zarari/Ozkaynak 0,19 0,14
Borg/Ozkaynak 0,39 0,38

5.24. Faaliyet sonuclar1 hakkinda diger bilgiler
Bulunmamaktadir.
5.2.5. Gelecege yonelik beklentiler

a- Arastirma ve analize dayanan teknik, temel ve gesitli ekonomik indikatérlerle yatirim triinlerini segip,
piyasa tecriibemizle birlestirerek, yatirimei risk anlayist ve beklentilerini dogru analiz edip, portfoyler igin
en dogru kararlar1 almak.

b- Optimum getiriyi saglamak i¢in aktif dagiliminda makrodan mikroya, menkul kiymet segiminde ise
hem mikrodan makroya hem de makrodan mikroya giden analizleri kullanmak.

c- Yonetilen portfoylerin amacina uygun ydnetim stratejileri olusturmak.

d- Risk / getiri tercihlerini yansitan “kargilastirma 6l¢iitiinii” baz alan portfoy yonetimiuygulamak.

e- Yurtici ve global piyasa dinamiklerini yakindan takip ederek, karar verme siirecini objektif bir bakig
agistyla gergeklestirmek.

5.3.  Sermayenin karsiliksiz kalmadigina ve borca batiklik halinin bulunmadigina iliskin degerlendirme

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. Maddesinde diizenlenen sermayenin kargiliksiz kalmasi ya da borca batiklik durumu
sirketimiz agisindan s6z konusu degildir.

5.4.  Sirket’in finansal yapisini iyilestirmek i¢cin alinan énlemler;
Sirket’in finansal yapisi yakindan takip edilmekte olup herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir. Isletmenin

finansal yapisini daha da iyilestirmek adina, Kurumsal ve Bireysel miisteri portfoyiiniin arttirilmasi igin yogun
pazarlama faaliyetlerinde bulunulmaktadir.



5.5.  Kar payi dagitim politikasi

Izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
gercevesinde, Sirketin mali yapisi, karlilik durumu ve genel ekonomik konjonktiir g6z 6niinde bulundurularak,
ortaklifin sermaye yapisini olumsuz ydnde etkilemeyecek oranda nakit kar payi dagitimi yapilacak sekilde kar
dagitim politikasi olusturulmasi ve kar dagitim politikasinin degisen kosullara uygun olarak gézden gegirilebilmesi
planlanmaktadir.

\%8 RISK YONETIiMi

6.1.  Risk yonetim politikasi

Sirketimiz riskleri, yonetim kurulu gozetimi altinda degerlendirmektedir.

Sirket faaliyetlerinden dolays, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket, risk yonetimi gozetimi ile mali performans:
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Sirket finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini ise SPK tarafindan yayimlanms Seri: V No:34 sayili
“Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine Iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda yapmaktadir. Sirket,
bu teblig kapsaminda periyodik olarak risk kargilig1 sermaye yeterliligi tabani ve likidite ylikiimliiliigii hesaplama
tablolarini hazirlayip SPK’ya bildirmekle yikiimlidiir. Bu gergevede yil igerisinde herhangi bir olumsuz durum
gerceklesmemisgtir.

6.2.  Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi

Riskin erken saptanmasi ve y6netimi komitesi olusturulmamustir.

6.3. Riskler;

Kurlardaki degisim, global ekonomi ve siyasi konjonktiire gore riskler analiz edilip yatirimlar planlanmaktadir.

VII. Diger Hususlar;

Bulunmamaktadir.

UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.
YONETIM KURULU UYELERI

Utku OZAY
Yonetim Kurulu Baskani

Altug DA LU
Yonetim Kuruld Bagkan Vek.

Uygar AKSOY Tahir Selguk TUNCALLI mre DILBER
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
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