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I. GIRIS

Halk Varlik Kiralama A.S. (“VKS”, “Sirket” veya “Ihra¢er”) tarafindan Kayseri Seker Fabrikasi
A.S.’nin (“Fon Kullameis1”, “Kaynak Kurulus” veya “Kayseri Seker”) fon kullanicisi olarak yer
alacag (buradan sonra birlikte “Sirketler” veya “Taraflar” olarak anilacaktir) 1.000.000.000 -TL (bir
milyar Tiirk Lirasi) ihrag tutar1 (“ihra¢ Tutart”) ile sinirh olarak ve tertipler halinde satilmak iizere
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan III-61.1
no.lu Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) c¢ercevesinde gesitli vadelerde yurtiginde Tiirk Lirasi
cinsinden halka arz edilmeksizin tahsisli ve / veya nitelikli yatirimeilara satiimak iizere kira sertifikasi
ihra¢ edilmesi (“Thra¢™) planlanmaktadir.

Isbu hukuki durum degerlendirme raporu (“Rapor”) Teblig Ek 1 madde 16 uyarinca yurt i¢inde ihrag
edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢ belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK™) tarafindan
onaylanmas1 i¢in talep edilen ve aynca Ihrag ve Ihraca dayanak islemlere iliskin hukuki riskleri
tamimlamak amaciyla sinirh olarak hazirlanmistir. Bu minvalde isbu Rapor Thraca dayanak olusturan
belgeler hakkinda finansal, muhasebesel, vergisel veya hukuki olmayan konulara iligkin herhangi bir
bilgi igermemektedir. Isbu Rapor islem Sozlesmeleri'nin fiyatlandirma hiikiimlerine iligkin 6zel bir
degerlendirme icermemektedir. Tarafimizca higbir belgenin olasi ticari veya finansal sonuglarna iliskin
bir degerlendirme yapilmamistir.

isbu Rapor’un Ek — 1’inde (Incelenen Belgeler) belirtildigi iizere, incelemelerimiz VKS ve Fon
Kullanicis: tarafindan tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerle smnirli olup; isbu Rapor’da diizenlenen
kisitlamalar ve varsayimlara tabidir.

Isbu Raporu verirken:

a. inceledigimiz tiim belgelerdeki imzalayan taraflarin (Sirketler disinda) usuliine uygun olarak
kurulmus ve faaliyette bulunduklar1 ve s6z konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usuliince yetkilendirildigi;

b.  Ihrag kapsaminda yer alan belgelerin imzalanmasina iliskin olarak ilgili taraflarca sunulan yazili
bilgilerin ya da yazili bilgi alinamamasi1 durumunda bahsi gegen konuya iligkin ilgili tarafin s6zlii
olarak ilettigi bilgilerin dogru ve tam oldugu ve tarafimiza saglanan higbir belge, yaz1 veya bilgiye
iliskin olarak tarafimizca bagimsiz bir aragtirma ve sorusturma gergeklestirilmedigi;

c.  Ihrag kapsaminda imzalanmis olan belgeler altinda yer alan yiikiimliiliikleri batil kilan veya
kilabilecek, icrasini engelleyen veya Taraflar’in beyanlarindaki herhangi bir kisimda hile veya
aldatma sebebi ile iptaline yol acabilecek veyahut Taraflar’in yiikiimliiliklerini yerine
getirmekten kagmnmasina sebep olan herhangi bir durumun mevcut olmadif1 veya herhangi bir
olayin ger¢eklesmedigi;

d.  Raporumuzu etkileyecek nitelikte, tarafimiza sunulan belgeler diginda baska herhangi bir belgenin
mevcut olmadigi;

varsayilmistir,

Isbu Rapor verildigi tarih itibariyle yiiriirliikteki Tiirk hukuk mevzuatia ve bunun mahkemelerce Rapor
tarihindeki yorumlarina iligkin olup, Tiirk hukuku disinda herhangi sair bir yargi alaninin kanunlarina
iligskin olarak herhangi bir goriis igermemektedir.

Ozok Hukuk Biirosu
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TANIMLAR

BDDK

BIAS

Cumhurbaskani Ek Karan

Getiri Orani

Islami Finans Prensipleri

Is Giinii

Islem Sozlesmeleri

izin
Kira Sertifikasi veya

Sertifikalar

Kira Sertifikasi Sahipleri
veya Sertifika Sahipleri

Miisteriler veya Portfoy
Borglulan

MKK

SPK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
Borsa istanbul A.S.

25/12/2019 tarihli ve 30989 sayili Cumhurbaskani Kararmm Eki
Karar

Ihrag belgesi ve lhrag ile ilgili diger dokiimanlarda detaylari ile
belirtilen, Ihra¢ Tutan ile garpilip ihrag edilen Sertifikalarin vade
giin sayisina gore hesaplanarak bulunan &deme tutarinin
hesaplanmasinda kullanilan yillik gelir oranimni ifade eder.

Diinyada ve iilkemizde genel kabul gdrmiis hizmetleri bakimindan
faizden kaginan ve islam hukuku prensiplerine uygun davranmayi
ilke edinen katillm bankacihi ve Islami finans iglemleri
prensiplerini ifade eder. Ayrica. isletmelerin ya da bireylerin de
tercihleri dogrultusunda kaynaklarimi ya da fonlarini islami finans
prensiplerine aykirt olmayan finansal ve ticari faalivetlerde
kullanilmasi da bu kapsamda degerlendirilir.

Tiirkiye’de bankalarm ve borsalarin agik oldugu ve islem yaptig:
hafta i¢i giinleri ifade eder.

(1) Kira Sertifikas1 Thra¢ Programi1 Temel Hiikiim ve Kosullar

(ii) Varlik Kiralama Sirketi Ihraca Aracilik S6zlesmesi

(iti) Sertifika Hiikiim ve Sartlari
(iv) Garanti Sozlesmesi

W) Yonetim ve Vekalet S6zlesmesi
(vi) Gider Sozlesmesi

Faaliyetler tizerinde esash etkiye sahip veya Fon Kullanicisi’nin
faaliyetini siirdiirmesi i¢in sahip olmasi gereken zorunlu izin, onay,
lisans, muafiyet veya kaydi ifade eder.

Ihrag Programi cergevesinde Varlik Portfoyii’ne dayali olarak VKS$
tarafindan Teblig ¢ergevesinde ihrag edilen sertifikalar: ifade eder.

Sertifikalari satin alan gergek veya tiizel kisileri ifade eder.

Fon Kullamicisi’nin yatinm faaliyetleri kapsaminda mevcut veya
ileride tamamlanacak olan geker veya seker satigma dayah
haklardan satin alan / alacak olan ya da seker veya seker satisina
dayal haklarin alim-satimi islemlerinin tarafi olan gergek ve tiizel
kisileri ifade eder

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Sermaye Piyasas1 Kurulu
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30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Rt 6362 say1li Sermaye Piyasas1 Kanunu
19 Nisan 2001 tarihli ve 24378 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Seker Kanunu 4634 sayili Seker Kanunu

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.

Takvidat Rehin, ipotek, sinirl ayni hak, ihtiyati tedbir, muhafaza, haciz, serh,

¥ beyan ve sair her tiirlii ayni ve sahsi takyidati ifade eder.
Tebli 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
g Kira Sertifikalar Tebligi (I11-61.1)

TTK 14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu
Yonetim ve Vekdlet Sozlesmesi’nde belirtildigi sekilde Fon
Kullanicist tarafindan VKS lehine yonetilen, Fon Kullanicisi’nin
isbu ihra¢ programma konu emtiaya Ozgiillenmis ve Osman
Kavuncu Cad. 7. Km, Kocasinan / Kayseri, 38070 adresinde

Varhik Portfoyii ve/veya !Jplupan depolarmd? muhafaza' edllep tamafml mevcut ve ka}llt.eye
iliskin standartlar sdzlesmeler ile belirlenmisg, 25/12/2019 tarihli ve

Varhk ve Haklar

30989 sayili Cumhurbaskant Kararmin Eki Karar cercevesinde
2020/2021 pazarlama yillar1 i¢cin Fon Kullanicisi adina tespit
edilmis olan A Kotasina dahil pancar sekeri (kristal seker) emtias:
tizerindeki miilkiyet hakki dahil tim menfaat, sinirli olanlar dahil
ayni haklar, varlik ve haklar1 ifade eder.

VKS’NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
Kira Sertifikasi Thra¢ Etmeye Yetkili Kurulug

SPKn madde 61(1) hiikkmiine gbre; “Kira sertifikalar, her tiirlii varlik veya hakkin finansmanini
saglamak amacwyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varik
veya haklardan elde edilen gelirlerden paylari oramnda hak sahibi olmalarim saglayan,
nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye piyvasas: ara¢laridr.”

SPKn madde 61(2) hilkkmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi
ihrac etmek iizere kurulan anonim ortakliklardw.”

Teblig madde 3(1)(h) uyarinca ise, kira sertifikasi “Her tirlii varlik ve hakkin finansmammn
saglamak amaciyla varlik kiralama girketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya
haktan elde edilen gelirlerden paylari oramnda hak sahibi olmalarim saglayan menkul kyymeti”™
ifade etmektedir.

Yukanda yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, kira sertifikalar1 sadece varhik
kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilebilir.

VKS Hakkinda Genel Bilgiler
Kurulus

VKS, BDDK’nin 22/08/2017 tarihli ve 20008792-101.04.02-E.12055 sayili yazis1 ve SPK’nm
22/09/2017 tarih ve 29833736-1010.03.02-E.10773 sayil izni dogrultusunda miinhasiran kira.

5 /]
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2.2,

2.3.

2.4.

sertifikas1 ihra¢ etmek amaciyla ve Teblig hiikiimlerine uygun bir sekilde faaliyette bulunmak
{izere 09/10/2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midirliigii’nce 101271-5 sicil numaras1 ile
tescil edilerek kurulmus bir varhik kiralama sirketidir.

Sirket merkezi Barbaros Mahallesi, Sebboy Sokak No:4 B/1 Atasehir / Istanbul adresine
kayithdir.

Faaliyet Alam

VKS’ye ait ana sézlesmenin “Amag ve Konu” baslikl1 madde 3 gergevesinde, VK$ nin amag ve
konusu (bunlarla simarh olmamak {izere) asagidakilerdir:

e SPKn kapsaminda kira sertifikasi ihra¢ etmek,

e Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabma her tiirlii varlik ve haklar1 kaynak
kurulustan devralmak ve bunlar1 kaynak kurulusuna veya tigiincii kigilere kiralamak,

o Kaynak kurulusa ait varlik ve haklart miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak iizere kendi lehine y6netilmesini konu alan sézlegmeler diizenlemek,

e Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilarindan
yapilan tahsilatlar, paylari oranin kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan
konularda s6zlesmeye konu varlik ve haklari kaynak kurulusa veya ii¢iincii kisilere
devretmek ve satig bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylar1 oraninda 6demek, ve

o Sahip oldugu varliklar1 veya miilkiyeti devralmaksizin iigiincii kisilerin sahip olduklar:
varliklari, yatirimcilarin menfaatlerine ve kurulug amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amacryla yiiriitmek, kendi
adina yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu varliklar tizerindeki hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar iizerinde kaynak kurulus veya iiciincii kisileri lehine SPK’nin ilgili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek.

Sermaye ve Ortaklik Yapist

VKS’nin sermayesi halihazirda 100.000 TL (yiiz bin Tiirk Lirast) olup, beheri 1,00 TL (bir Tiirk
Lirasi) degerindeki 100.000 (yiiz bin) adet tamami nakden &denmis nama yazili hisseye
bolinmiistiir,

VKS’nin Kadikéy 32. Noterligi’nin 03/10/2017 tarih ve 31888 say: ile tasdikli pay defteri
uyarmca VKS$’nin giincel ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

. Payin itibari Hissedarhk . Toplam Pay Degeri
sar Degeri (TL) | Yiizdesi (%) | ©* Aded! (TL)
Tarkiye iaék Bankas: 1,00 100 100.000 100.000,00
TOPLAM 100 100.000 100.000,00

Yonetim ve Temsil
(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu

VKS$’nin ana stzlesmesi madde 14 altinda belirtildigi iizere; VKS$ nin yonetim ve idargsi
en az 3 (ii¢) ve en ¢ok 10 (on) iiyeden olugmakta olan yonetim kurulu tarafindan yeﬁe

7 |
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getirilmektedir. Her bir yénetim kurulu {iyesinin gérev stiresi azami 1 (bir) — 3 (iig) yil arasi
olarak belirlenmigtir.

VKS’nin, (i) 28/07/2020 tarih ve 10127 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yaymlanan 24/06/2020 tarihli genel kurul karar1 ve (ii) 30/09/2020 tarih ve 10171 sayil
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan 31/08/2020 tarih ve 2020/13 say1l1 yonetim
kurulu karar1 uyarinca giincel ynetim kurulu iiyeleri asagida belirtilmektedir:

Gireve Gorev Siiresi
Adi/Soyadi Gorev Baslama
Tarihi

Hikmet Karadag | Yonetim Kurulu Bagkam 18/08/2020%* 24/06/2023 tarthine kadar

Serdar Siirer Y 6netim Kur.ul'u Bagkan 24/06/2020 24/06/2023 tarihine kadar
Vekili |

|
|
|
|I S
| Mustafa Ermis Yonetim Kurulu Uyesi 31/08/2020* 24/06/2023 tarihine kadar

Tekin Eldem Yonetim Kurulu Uyesi 24/06/2020 24/06/2023 tarihine kadar

Ali Soner Yonetim Kurulu Uyesi 24/06/2020 24/06/2023 tarihine kadar

* [k Genel Kurulun onayna sunulmak {izere Y&netim Kurul Karar ile se¢ilmiglerdir.
(ii) Toplanti ve Karar Nisab1

VKS ana s6zlesmesi madde 18 uyarinca, yonetim kurulu, liye tam sayisinin ¢ogunlugu ile
toplanir ve kararlar toplantida hazir bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile alinir. VKS ana
sOzlesmesi uyarmnca, VKS’nin temsil ve ilzam yetkileri yonetim kuruluna ait olup,
VKS’nin yonetim kurulu iiyelerinden herhangi ikisinin miistereken atacaklar1 imzalar ile
temsil ve ilzam edilecegi diizenlenmistir.

2.5. VKS Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt Iginde Thra¢ Edilecek Kira Sertifikalarinn Thrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin
Gerekli Belgeler” baghkl 1 numarali eki madde 3 uyarinca; “VKS ve fon kullanicilarimin yetkili
organlarinca ihraca iliskin alinan kararin noter onayli érnegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci
icin SPK’ya iletilmesi 6ngériilen bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VKS yénetim kurulu tarafindan oy birligi ile alinmis 17/12/2020 tarihli ve 2020/15
numarali yénetim kurulu karar1 uyarinca; “Sirketimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete 'de yayinlanan Kira Sertifikalar: Tebligi 'nin (I11-
61.1) 10. maddesinin 3. fikrasi gercevesinde Kayseri Seker Fabrikast A.S 'nin (*Fon Kullanicist /
Kaynak Kurulus”) Fon Kullamicisi / Kaynak Kurulus olarak yer alacagi, izahnamenin ilk
yaymlandigr ve / veya ihrag belgesinin onaylanmasimn kararlastirildigi SPK karar tarihinden
itibaren 1 yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig 'de dngoriilen kira sertifikast tiir ve sézlesmelerine
dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamimas: suretiyle; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatwrimcilara satimasi yontemi ile 1.000.000.000 TL (bir milyar Tiirk Lirasi) ile
sl olmak kaydiyla yurt icinde kira sertifikalar: ihrag edilmesine” karar verilmistir.

S6z konusu yénetim kurulu karari, TTK ilgili hiikiimleri, VK$’nin ana sézlesmesi ve Teblig’e
uygun olarak alinmigtir.

IV. KAYSERiI SEKER’IN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI OLARAK )
DEGERLENDIRILMESI ;//

1. Genel Olarak / ]
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1.1.

1.2,

1.3.

Teblig madde 3 (1) (¢) hitkkmiine gére fon kullanicilart; “Sahiplige ve yonetim sozlesmesine dayali
kira sertifikast ihraclarinda kaynak kuruluslary, alim-satima dayali kira sertifikasi ihraglarinda
varlik kiralama sirketinin vadeli olarak sattigi varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz
sirketleri, ortakliga dayal kira sertifikast ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik
kiralama sirketi disindaki ortaklarim, eser sézlesmesine dayall kira sertifikasi ihraglarinda
meydana getirilecek eseri satin alan kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

ihraglar, Tebliz madde 6°da ongorilmiis olan ydnetim sdzlesmesine dayali olarak
gergeklestirilecektir.

Kurulus

Kayseri Seker, 06/01/1955 tarihinde Kayseri Seker Fabrikas: Anonim Sirketi ticari unvani altinda
ve usuliine uygun sekilde kurulmug bir anonim sirkettir.

Kayseri Seker, hilihazirda Kayseri Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 20818 ticaret sicil numarasi
ile kayith siiresiz gekilde kurulmug bir anonim sirket olup, sirket merkezi Osman Kavuncu
Caddesi Ankara yolu 7. km Kocasinan / Kayseri adresinde kayithidir.

Faaliyet Alam

Kayseri Seker ana sozlesme madde 4 tahtinda, Kayseri $eker’in iktisadi amag¢ ve ¢ahgma
konularm teskil eden is ve islemlerin gesit ve kapsamlart genel anlamda diizenlenmis olup,
digerlerinin yani sira Varlik ve Haklarm konusunu tegkil eden her nevi seker iiriinlerinin ve seker
sanayinin yan iriinlerinin imali ile her tiirli gida tiriiniiniin depolanmasi alim satimlarinin
yapilmast, ihracati ve ithalati Kayseri Seker’in faaliyet konusu olarak acgik¢a belirtilmistir.

Bunlara ek olarak Kayseri Seker’e ait ana sozlesme madde 9 tahtinda Kayseri $eker’in herhangi
bir sinirlamadan bagimsiz olarak “yurt iginde ve yurt disinda gergek ve tiizel kisilere satilmak
iizere Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve yirirlikteki sair ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun her tirlii tahvil, finansman bonosu, kira sertifikasi, varliga dayali senetler
veya bor¢lanma araci niteliginde olanlar dahil diger sermaye piyasas: araglarim” ihrag
edebilecegi agik¢a diizenlenmistir.

Sermaye ve Ortaklik Yapis:

Kayseri Seker’in sermayesi 600.000.000,00 TL (alt1 yiiz milyon Tiirk Liras1)’dir. Bu sermaye her
biri 1 (bir) TL degerinde toplam 600.000.000 adet paya ayriimistir.

Kayseri Seker tarafindan pay sahipligi bilgilerini gosterir belge tahtinda dogrudan %5 veya daha
fazla paya veya oy hakkina sahip olan gergek ve tiizel kisi hissedarlara iligkin bilgiler asagidaki
gibidir.

: Hissedarhk
. Payin Itibari e s ; Toplam Pay Degeri
Hissedar Degeri (TL) Yu:desn Pay Adedi (TL)
(%)

S.S Kayseri Pancar - . v

58, 351.622.539,3 351.622.539.:
Ekiciler Kooperatifi 0,01 8.6038 351.622.539,31 351.6 39.31
Tiirkiye Varlik Fonu 0,01 11,073 66.438.243,18 66.438.243.18
S.8S Alpullu Pancar - . - .

3 3 3 3

Ekiciler Kooperatifi 0,01 5,9024 35.414.657.73 35.414.657,73
Diger 0,01 24,4208 146.524.559,78 146.524.559.78
TOPLAM 100 600.000.000,00 600.000.000,00 //

!
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1.4. Yonetim ve Temsil

(a)
(@

(ii)

(iii)

Yinetim Kurulu
Olusumu

Kayseri Seker’in ana sdzlesmesi madde 11 uyarmca sirketin yonetimi ve disartya karsi
temsili y6netim kuruluna aittir. Bu minvalde Kayseri Seker’in yonetim ve idaresi genel
kurul tarafindan TTK hiikiimleri dogrultusunda segilecek en az 7 (yedi) veya en fazla 9
(dokuz) iiyeden olugan yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir. Kayseri $eker’in yonetim
kurulu ityeleri en ¢ok 3 (ii¢) yil siire ile gérev yapmak {izere segilir. Gorev siiresi sona eren
yonetim kurulu iiyesi ise tekrar secilebilir.

Kayseri Seker’in 21/08/2019 tarih ve 9892 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi uyarinca
giincel yonetim kurulu iiyeleri agagida siralanmigtir:

Adi/Seyadi Gorevi Siiresi Girev Siiresi

Turhan Ozer Yonetim Kurulu Baskani 2yl 31.7.2021

Abdullah Borazan Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 2yl 31.7.2021

Mustafa Demir Yénetim Kurulu Uyesi 2yl 31.7.2021

Cagatay Abrag Yonetim Kurulu Uyesi 2 yil 31.7.2021

Abdulkadir Akdeniz Y Onetim Kurully Uyesi (Bagimsiz 2yl 31.7.2021
Uye)

Saban Giiner Y énetim Kurulﬂu Uyesi (Bagimsiz 2yl | 31.7.2021
Uye)

Mehmet Arslan Y énetim Kuru%iyli)y%l (Bagimsiz 2yl 31.7.2021

Toplant1 ve Karar Nisab1

Kayseri Seker ana s6zlesmesi madde 13 uyarmca, yonetim kurulu iiyelerinin en az
yarisindan bir fazlasinin katilimiyla toplanir ve kararlarini katilan tiyelerin oygokluguyla
verir. Oylarin esitligi halinde oylanan konu ertesi toplanti giindemine alinir; bu toplantida
da oy ¢oklugu saglanamazsa 6neri reddolunmus sayilir. Yonetim Kurulu {iyelerinin her
birinin konum ve gérev alanlarma bakilmaksizin bir oy hakk: vardur.

Yetkileri

Kayseri Seker’in yukarida belirtilen sekilde olusturulacak olan y6netim kurulu sirketi esas
sozlesmesinde yazili maksat ve mevzusunun ger¢eklesmesi amactyla her konuda ve en
genis sekilde sirketin temsil ve ilzam yetkisi ve sirketin yonetimi ve disartya karsi temsili
yetkisini haizdir. Bununla birlikte, yurt i¢inde ve yurt disinda gercek ve tiizel kisilere
satilmak iizere TTK ve SPKn ve yiiriirliikteki sair ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun her
tiirlii tahvil, finansman bonosu, kira sertifikasi, varliga dayali senetler veya borglanma aract
niteliginde olanlar dahil diger sermaye piyasasi araglari ihraglari igin genel kurulca alinacak
karar ile yonetim kurulunun yetkili olacagi Kayseri Seker esas sozlesmesi madde 9’da
acik¢a diizenlenmektedir. Bu minvalde, 31 Agustos 2020 tarihli Olagan Genel Kurul karar1
uyarinca yonetim kurulunun Kayseri Seker’in Kaynak Kurulus ve / veya Fon Kullanicisi
olacag yapida kira sertifikasi (sukuk) ihracina yonelik gerekli tiim calismalarin ve iht'ag'_,_.. 4
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V.

siirecinin yiiriitiilmesi igin 15 ay siireyle Kayseri Seker genel kurulu tarafindan
yetkilendirilmesi oy birligi ile kararlastirilmistir.

Kayseri Seker Yetkili Organ Karari

Teblig’in “Yurt Icinde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarimn [hrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin
Gerekli Belgeler” baglikli 1 numarali eki madde 3 uyarinca; “VKS ve fon kullarcilarimn yetkili
organlarwca ihraca iliskin alinan kararin noter onaylt 6rnegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci
icin SPK’ya iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda Kayseri Seker yonetim kurulu tarafindan oy birligi ile alinmis 16/12/2020 tarihli ve
66 numaral yonetim kurulu karar1 uyarmca “Sermaye Piyasast Kurulunun Madde 31 tahtinda
Sirketimizin Esas Sozlegmesi 'nin 9. Maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden; Sirketimizin Fon
Kullamcisi / Kaynak Kurulus olacag yapida; kira sertifikasi/sertifikalart ihraci amaciyla
Sirketimiz ile Halk Varlik Kiralama Anonim Sirketi arasinda sozlesme imzalanmasina, Teblig'in
10. maddesinin 3. fikras: ¢ercevesinde Ihrag kapsaminda VKS 'nin ihragcr varlik kiralama sirketi
olarak yetkilendirilmesine ve ihra¢ belgesinin onaylanmasimn kararlastirildigi SPK karar
tarihinden itibaren I yil icinde, cesitli vadelerde ve Teblig 'de ongériilen kira sertifikasi tiir ve
sozlegmelere dayali olarak; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve / veya nitelikli yatirimcilara
1.000.000.000 TL (Bir Milyar Tiirk Lirasi) 'na kadar nominal degerde, Tiirk Liras: cinsinden
satumak iizere yurt icinde gerceklestivilmesi planlanan kiva sertifikasi ihrag islemlerinde finansal
darmigman ve lider araci kurum olarak Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. 'nin yetkilendirilmesine,
imzalanacak sozlesmeler ve gergeklestirilecek ihrag kapsaminda gerekli tiim islemlerin tesis
edilmesi ve sozlesmelerin imzalanmasy hususunda Genel Miidiirligiin yetkili kilinmasina” karar
verilmistir.

S6z konusu yonetim kurulu karari, TTK 'min ilgili hitkiimleri, Kayseri Seker’in ana sozlesmesi ve
Teblig’e uygun olarak almmustir.

iZiN VE LISANSLAR

1. VKS’nin izin ve Lisanslan

VKS’nin yukarida belirtilen faaliyetlerine iliskin izin ve ruhsatlar agagida listelenmektedir:

iZIN / LISANS ILGILIi KURULUS | BELGE TARiHI BELGE NUMARASI ‘
|
Kurulug Onay Yazist BDDK 22/08/2017 20008792-101.04.02- |
B E.12055 |
|
Kurulus zni SPK 22/09/2017 29833736-1010.03.02-
. E.10773 ]
Sirket Kurulusu Gumrik ve Ticaret | 27/09/2017 1 50035491-432.01
Bakanlhig: (Ticaret
Bakanlig1)

2. Kayseri Seker’in izin ve Lisanslar

Kayseri Seker’in Ihraca konu Varlik ve Haklara iliskin olarak yiiriitmekte oldugu faaliyetlerine
iligkin belge ve ruhsatlar asagida listelenmektedir:

- : S w0 Sl BELGE
1ZIN / LISANS ILGILI KURULUS | BELGE TARIHI NUMARASI
Sanayi Sicil Belgesi Bilim, Sanayi ve | 22/03/2007 527500

Teknoloji Bakanlig- | vy Tarini: 15/04/2019

Sanayi Genel

Midiirliigian | Vize Donemi Bitis Tarihi: 22/03/2021
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24/04/2012

Isyeri Ag¢ma  ve | Kayseri Biiyiiksehir

Caligma Ruhsati Belediye Baskanlig1

Isletme Kayrt Belgesi | Tarm ve Koyisleri | 11/06/2011
Bakanlig1- Kayseri
Tarim Miidiirlugii

Faaliyet Belgesi Kayseri Ticaret Odas1 | 12/10/2020

00021645

Yukanidaki izin ve lisanslara ek olarak, bu cergevede incelenmis olan lisans ve tescil belgeleri
isbu Rapor’un Ek-1’inde (/ncelenen Belgeler) listelenmistir.

VI. RAPOR’UN KONUSU KiRA SERTIFiKASI IHRAC PROGRAMININ YAPISI VE
iSLEM SOZLESMELERI

1. Islem Yapisi

Isbu Rapor’un konusu kira sertifikas1 yapisi, Teblig madde 6’da diizenlenmekte olan yonetim
sozlesmesine dayali kira sertifikasi gercevesinde yurt i¢inde halka arz edilmeksizin tahsisli ve / veya
nitelikli yatinmcilara sayilmak iizere diizenlenmis bulunmaktadir.

Kira sertifikast yapisi ve isleyisi asagidaki sema vasitasi ile agiklanmaktadir:

£
g
g
g

6. Varlik Portfoyi
Satis Bedeli

s,

Kayserl Seker Fabrikasi A.S. (Kaysert $eker)
Kaynak Kurulug /Fon Kullanisy/Portfdy ve Yatirim Borglufarina Garantor

Varhk Portféyinin
Satrst

3. Ihrac Tutennim Vekit
Tayin Edilen Fon
Kullanicsina
Aktanimas

A

VKS Ihraca Araalik
Stzlegmest

Yanetim (Yabinm Vetdleti)
Sazlesmesi

v

A

PR — Lo
1
1 9. Portfy'tn Tasfiyesi v
1 ltfa Bedeli Gdemesi
e
4. Varhk Portféytiniin _ 8. Donemsel E
Yénetimi igin Kayseri Gdeme Tutannin H
Seker'in velil tayin nmesi H
ilmesi |
E
i
|
1
\d

Halk Varlik Kiralama A.S. (Halk VKS}
thragg

1. Kirz Sertifikast [hract

x

2. Kira Sertifikass Jhrag
Bedeli 8demesi

10. Kira Sertifikalannun ftfasi

va Kupon Odemest

Kira Sertifikasi Yatinmalan / Kira Sertifikas) Sahipleri

Yapinin igleyisi asagidaki sekilde planlanmistir

(i)  VKS, Ihrag¢1 olarak, Kira Sertifikas1 ihracim gergeklestirir.

(i) VKS, Ihrag’tan elde edecegi [hrag Tutari’ni Sertifika Sahipleri’nden tahsil eder.

(iii) VKS, Ihra¢ yoluyla Sertifika Sahipleri’nden topladigi Thra¢ Tutari’ni, Islami Finans
Prensipleri’ne uygun yontemlerle yonetmek ve degerlendirmek lizere vekil tayin etmis

oldugu ve bu islemde Fon Kullanicisi olarak yer alan Kayseri Seker’e aktarr.

(iv) Fon Kullanicisi ile VKS arasinda diizenlenen Y énetim ve Vekalet Sozlegsmesi kapsaminda
VKS’nin vekili olarak hareket eden Fon Kullanicisi, aktarilan [hrag Tutari’n1 Islami Finans
Prensipleri’ne uygun yontemlerle, mevcut veya lhrag sonrasi olusturulacak iiretim, yatirim

ve ticari iglemlerden olusacak portfdy (cins ve miktar1 belirlenmis olan sekerin ﬁre‘(imi/
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(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)

ticareti, depolanmasi, satig1 ve satig gelirlerinin tahsili) kapsaminda degerlendirmeyi kabul
eder.

Varlik Portfoyii kapsaminda Fon Kullanicisi tarafindan portfoye dahil edilen seker
iizerinde, [hrag tarihinden itibaren 10 (on) Is Giinii icerisinde VKS$ lehine tasinir rehni
sOzlesmesi uyarinca rehin tesis edilir. S6z konusu rehin, Varlik ve Haklar’1n satisindan elde
edilecek olan gelirlerin (alacaklarin) iizerinde faturali ve cari hesap altinda izlenen alacak
rehnini de igerir.

Satis gelirleri, VKS adina rehnedilmis ve Fon Kullanicisi adina agilmig bir banka hesabina
odenir. Mevduat rehni sdzlesmesi uyarimca VKS’nin yazili talebi ile mevduat hesabindaki
paranin kullanim1 sinirlandirilabilecektir.

Fon Kullanicisi, islem Sozlesmeleri’nde belirlenen Getiri Orammi dikkate alarak
gergeklestirecegi iiretim, yatirim ve ticaret faaliyetlerinden sagladig gelirlerden, Islem
Sozlesmeleri’nde belirlenmis bulunan dénem ve tutarlarda Sertifika Sahipleri’ne gelir
d6demesi yapilmasini teminen VKS’ye 6deme yapar.

Fon Kullanicisi’nin s6z konusu iiretim, yatirim ve ticaret faaliyetlerinde sagladig1 gelirin,
Islem So6zlesmeleri ile belirlenen beklenen getiriden fazla olmasi halinde, séz konusu
fazlalik, Fon Kullanicis1 ile VKS arasindaki Yonetim ve Vekalet Sézlesmesi iligkisi
kapsaminda y6netim {icreti olarak Fon Kullanicisi’na ait olur.

Fon Kullanicisi, s6z konusu iiretim, yatirim ve ticaret faaliyetleriyle ilgili olarak portfoy
miigterisi ve borglusu konumunda olan igiincii taraflar nezdinde dogacak olan alacaklar
eksiksiz ve gecikmesiz olarak tahsil edecegini, (a) Varlik Portféyii’niin tamaminin satilmis
olmasi halinde Yonetim ve Vekalet S6zlesmesi uyarinca kararlastirilmig olan getirinin elde
edilmis olacagini; (b) Varlik Portféyii’niin tamaminin satilamamis olmasi halinde veya
Portfoy Borglular’’nin ddemeleri zamaninda yapamamasi ve sz konusu alacaklarin tahsil
edilememesi durumunda Fon Kullanicisi’nin islami Finans Prensipleri’ne uygun olan nakit
akiglarindan ve / veya 6z kaynaklarindan 6demelerin yapilacagini VK$’ye garanti eder. Bu
taahhiit 6zelinde VKS ve Fon Kullanicisi arasinda Garanti S6zlesmesi imzalanir.

Fon Kullanicist, VKS tarafindan ihra¢ asamasinda kendisine aktarilmis olan Thrag Tutar’m
islem vadesinde VKS’ye 6deyerek, Sertifika Sahipleri’nin Fon Kullanicisi’nin iiretim,
yatirnm ve ticaret faaliyetlerine katilimlarini temsil eden Sertifikalar’in geri alinmasi ve
takasin tamamlanmasiyla ilgili olarak Islem Sézlesmeleri’nde belirlenen yiikiimliliigiini
yerine getirir.

VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutar1 anapara geri 6demesi olarak
paylari oraninda Sertifika Sahipleri’ne dder (itfa).

2. lislem Soézlesmeleri

Taraflarca akdedilen, Thrag yapisinin hiikiim ve kosullari ile Thrag kapsaminda Taraflar’mn hak ve
yiikiimliilitklerini diizenlenmekte oldugu olan sézlesmelere iliskin hukuki degerlendirmelerimizi
asagida bilgilerinize sunariz:

2.1. Kira Sertifikasi Ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Kayseri Seker arasinda akdedilmis bulunan Temel Hitkiim ve Kosullar kapsaminda, SPK
tarafindan onaylanmis olan ihrag belgesi kapsaminda Thrag¢ Tutar1 ile smirh olacak sekilde gesitli
tiir, vade ve kosullarda ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iligkin olusturulacak ihra¢ programina

dair diinyada ve iilkemizde kabul gérmiis Islami Finans Prensipleri’ne uygun olarak dﬁzenlemw‘nis _
temel hiitkiim ve kosullar belirlenmektedir. |
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Temel Hiikiim ve Kosullar madde 7 uyarinca, ihraca esas olan Varlik ve Haklar ile bunlardan elde
edilecek gelirler ve katlanilacak giderler Sertifikalar bazinda VK$’nin muhasebe kayitlarinda ayrn
ayr1 izlenecegi ve aym zamanda s6z konusu Varlik ve Haklar ve bunlarin yonetimi ve diger
islemlerden elde edilen gelirlerin Kayseri Seker tarafindan hesaplarinda ayr1 ayr izlenecegi agik
bir sekilde diizenlenmektedir.

Temel Hiikiim ve Kosullar altinda, asagidaki haller erken itfa halleri olarak diizenlenmis olup; bu
hallerden herhangi birinin veya asagida sayilmamis olsa dahi tim alacagm muaccel hale
getirilmesini hakli kilan bagkaca bir halin varligi halinde, Sertifikalar’dan ve Islem
Sozlesmeleri’nden kaynaklanan tiim hak ve alacaklar, herhangi baskaca bir ihtara ve ihbara gerek
olmaksizin, kendiliginden muaccel hale gelir ve Fon Kullanicis1 tarafindan hak sahiplerine
6denmek iizere sdz konusu tutarlarm tamami higbir gecikme olmaksizin VK§’ye 6denir:

a) Sertifikalar’dan ve Islem Sézlesmeleri’nden kaynaklanan édemelerden herhangi birinin,
teknik aksakliklar haricinde, giiniinde ve eksiksiz olarak 6denmemesi; teknik aksaklik
halinde ise 6demenin vadeyi takip eden ilk is giiniinde yapilmamasi,

b) Fon Kullanicis’nin Islem Sézlesmeleri’nde kararlastirilan taahhiit ve yiikiimlilliiklerinden
herhangi birinin kismen veya tamamen ihlal edilmesi ve bu ihlalin, ihlalin 6grenildigi
tarihten itibaren 5 (bes) is giinii iginde tiim sonuglan ile ortadan kaldirilmamast,

¢) Fon Kullanicisi’nin 6demelerini tatil etmesi, 6deme giigliigii i¢erisine diismesi, alacaklilar
ile temdit anlasmasi yapmas1 ve iflas talebinde bulunmasi, yeniden yapilandirma,
konsolidasyon, finansal yeniden yapilandirma veya benzeri anlagmalar igin girisimde
bulunmast,

d) Fon Kullanicisi’nin, VKS tarafindan mali durumuna iligkin olarak talep edilecek finansal
tablo ve raporlarin1 ve diger bilgi ve belgeleri zamaninda ve eksiksiz olarak vermemesi,
vermekten imtina etmesi,

¢) Fon Kullanicist’nin hak / fiil ehliyetini kaybetmesi veya simirlandirilmasi, kayyum atanmas,
ticari faaliyetlerini durdurmasi veya faaliyet konularini degistirmesi, mali durumunu
olumsuz yonde etkileyecek 6lgiide malvarhig iizerinde tasarrufta bulunmasi veya sinirlamasi
(tasarruf etmesini engelleyecek sekilde takyidat tesis etmesi),

f) Fon Kullancisi’nin malvarhgt iizerine, mali durumunu 6nemli 6lgide etkileyecek veya Islem
Sozlesmeleri ve sertifikalardan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini énemli
derecede etkileyecek miktar veya mahiyette haciz, ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir karan
alinmas1 veya benzeri hallerden herhangi birisinin mevcudiyeti,

g) Varlik ve Haklara iliskin sigortalarin, kismen veya tamamen yapilmamasi / yenilenmemesi,
primlerinin kismen de olsa ddenmemesi ve bu ihlalin Fon Kullanicist tarafindan 6grenilmesi
veya VKS tarafindan bildirilmesi (hangisi 6nce ise) tarihinden itibaren 2 (iki) Is Giinii
icerisinde giderilmemesi,

h) Fon Kullanicis’’nin faaliyetini siirdiirmesi igin sahip olmasi gereken Izinler’in iptal edilmesi,
yenilenmemesi, ve

i) Fon Kullanicisi’nin Sertifikalardan ve Islem Sozlesmeleri’nden kaynaklanan edimlerin ifasi
i¢cin gerekli Izinler’in iptal edilmesi, yenilenmemesi.

Yukarida belirtilen erken itfa hallerinin meydana gelmesi veya Fon Kullanicis’nin Islem
Sozlesmeleri’'ndeki taahhiitlerinden herhangi birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine
getirmemesi halinde, Fon Kullanicisi’nin temerriit etmis olacagi Temel Hiikiim ve Kosullar
tahtinda agik¢a diizenlenmektedir. Bu halde, Fon Kullanicisi zilyetliginde bulundurdugu Varhk
ve Haklarin derhal VKS’ye teslim edilecegi, VKS’nin Varlik ve Haklar iizerinde rehin hakkina

dayali olarak tasarruf edebilecegi, tagimir rehninin paraya cevrilmesine iliskin diizenleme ve ~ |

//:_.ffl.’
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xi.1. Sertifika Hiikiim ve Sartlan
VKS ile Kayseri Seker arasinda akdedilmis olan Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 tahtinda isbu
Rapor’un konusu Sertifikalar’a iligkin sertifika tiirii, ihrag tiirii, ihrag tutari, vade ve sair husussar_ -
diizenlenmektedir. ]//
xi.2. Ydénetim ve Vekalet Sozlesmesi /’
ey
L

Varlik ve Haklar1 Teblig hiikiimleri uyarinca yapilacak degerleme cercevesinde ve piyasa
kosullarinda, yasal yollara bagvurmaksizin Sertifika Sahipleri dahil iiglincii kisilere satarak veya
Sertifika Sahipleri’ne alacaklarina mahsuben devretmek suretiyle Sertifika Sahipleri’nin
zararlarinin tazmin edilebilecedi agiklifa kavusturulmugtur. Béyle bir durumun vuku bulmasi
halinde belirtmek gerekir ki, VKS tarafindan Varlik ve Haklar’in rehnin para ¢evrilmesi yoluyla
Sertifika Sahipleri’ne yapilacak 6demelerde gecikmeler meydana gelebilecek, ayrica s6z konusu
satis islemlerinin cesitli vergisel sonuglari olabilecektir. Bu gecikmelerin baslica nedeni, ilgili
Varlik ve Haklar pazarmm VKS tarafindan tam olarak bilinmemesi yaninda, satig islemlerinin
yiiriitilmesi i¢in gerekli alt yapi, nakliyat ve benzeri operasyonel faaliyetlere iliskin hazirlik
olarak zetlenebilir.

Fon Kullanicisi'nin kendi iradesiyle veya tgiincii kisilerin talebi nedeniyle konkordatoya
bagvurmasi halinde, mahkemelerce bu yonde alinacak bir karara bakilmaksizin Sertifikalar’n
dayanagini teskil eden Varlik ve Haklar Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi ve tasmir rehni
sozlesmesine uygun olarak zilyetligin teslimi kosullarina tabi olarak derhal VK$’ye teslim
edilecek ve Fon Kullanicist’nin vekalet ve / veya yonetime iligkin tiim haklar1 kendiliginden sona
erecektir. Bu tarih veya daha 6ncesinde Sertifikalar’a dayanak teskil eden Varlik ve Haklar
iizerinde, Yonetim ve Vekalet Sézlesmesi geregi Fon Kullanicisi tarafindan tasarruf edilebilir; bu
halde dahi, s6z konusu Varlik ve Haklar taginir rehni s6zlesmesi hiikiimleri geregince konkordato
kapsamina dahil olabilecektir.

Fon Kullanicisi, Temel Hiikiim ve Kosullar tahtinda Varlik ve Haklar iizerinde VK$’nin talebine
uygun olarak ve asgari Ihrag Tutari’nin %120’si oraninda teminat tegkil edecek sekilde tim
masraflar1 Fon Kullanicisi tarafindan kargilanmak iizere taginir rehni kurmak igin gerekli tiim is
ve iglemleri yapacagmi kabul ve taahhiit etmektedir. Tasinir rehni sézlesmesi, Varlik ve Haklar’in
iigiincii kisilere satisindan elde edilecek gelirleri de kapsayacak sekilde alacak rehni hiikiimlerini
de icerir.

Fon Kullanicis1 tarafindan Varhk ve Haklar’dan elde edilen gelirlerin mevduat rehnine konu
edilmesi halinde ise, rehne konu ve bloke mevduat tutarmin teminat karsihgt %100 seklinde
hesaplanir ve Varlik ve Haklar iizerinde kurulacak olan taginir rehninden bu tutarda Varlik ve Hak
VKS tarafindan serbest birakilabilir.

Seker Kanunu madde 3 uyarinca geker iiretimi ve arzinda istikrar1 saglamak amaciyla
pazarlanacak seker miktari, sakaroz kokenli ve diger sekerler i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere seker
tiirlerine gore, gerektiginde donemsel olarak kotalar ile belirlenmektedir. Bu c¢ergevede
biinyesinde seker fabrikasi bulunduran veya seker fabrikasi isleten sirketlerin A ve B kotalar,
Cumhurbagkani tarafindan yurt i¢i seker talebi, fabrikalarin isleme ve seker tiretim kapasiteleri
gdz Oniinde bulundurularak tespit edilmektedir. Seker Kanunu madde 3 1s1ginda 2020/2021
pazarlama yillari i¢in kotalar Cumhurbagkani Ek Karar1 ¢er¢evesinde belirlenmis bulunmaktadir.
Islem Sozlesmeleri tahtinda belirlenmis olan 6deme (itfa) tutarinin, igbu Cumhurbagkam Ek
Karar altinda Kayseri Seker adina tespit edilmis olan A Kotasina dahil pancar sekeri satigmmdan
elde edilen gelirler ile karsilanmasi planlanmaktadir. ihraca konu olacak emtianin tonajmnin
Cumbhurbaskan1 Ek Karari’nda Kayseri Seker i¢in belirlenmis olan A Kotasina dahil pancar sekeri
tonaji ile uyumlu oldugu degerlendirilmektedir. Ancak tarafimizca, igbu Rapor tarihi itibariyle
s6z konusu kotanin ne kadarinin kullanilmis oldugu konusunda herhangi bir arastirma, tespit veya
islemin ticari niteligi ile ilgili bir tespit, arastirma ve sorgulama gergeklestirilmemistir.
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VKS ile Kayseri Seker arasinda akdedilmis olan Yonetim ve Vekalet Szlesmesi uyarinca, Teblig
madde 6 altinda diizenlenmekte olan yénetim sozlesmesine dayalh kira sertifikalarma konu olan
Varlik ve Haklar’m Ihrag islemi gergevesinde vade boyunca satist da dahil olmak iizere VKS
lehine Fon Kullanicist tarafindan yonetilmesi adina temin edilecek hizmetlere iliskin hiikiim ve
sartlar diizenlenmektedir.

Y onetim ve Vekalet S6zlesmesi ¢ergevesinde Fon Kullanicisi tarafindan temin edilecek hizmetler
asagida listelenmistir:

Varlik Portfévii’niin Yénetimi: Fon Kullamcisi’nin, VKS’yi temsilen Varhk Portféyti’niin
yénetim, idare, saklama, depolama ve muhafazasini {istlenmesi, Varlik Portfoyii ile ilgili olarak
iiciincii sahislarla yapilmas1 gerekecek islemleri ve tahsilatlart gergeklestirmesi, Varlik
Portfoyii'nden elde edilen gelirleri faiz icermeyen yatirimlara yonlendirmesi, ddeme donemi
siiresince elde edilecek net gelirin, asgari 6deme tarihinde 6denecek ddeme (itfa) tutarina esit
veya iistiinde olmasim saglamasi (Fon Kullanicisi, Varlik Portfoyii igerisinde yer alan Varlik ve
Haklar’in Miisteriler’e satigt halinde, s6z konusu tutarlarin tahsilatlarinin gergeklesmesini
saglayacak ve ilgili satis islemlerine iliskin tiim giderleri Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi
hiikiimlerine uygun olarak gergeklestirecektir);

Varlik Portfovii’niin Muhafazasi. Saklanmasi ve Depolanmasi: Fon Kullanicisinin Yonetim ve
Vekalet S6zlesmesi uyarinca, yonetimini, idaresini ve muhatazasimi iistlendigi Varlik ve Haklar’1
kendine ait Varlik ve Haklar’in muhafazasina 6zgiilenmis olan ve Osman Kavuncu Cad. 7. Km,
Kocasinan / Kayseri, 38070 adresinde bulunan deposunda muhafaza etmesi;

Varlik Portfoyii’niin Sigorta Ettirilmesi: Varlik Portfoyii’niin ¢esitli riskler nedeni ile hasara
ugramalar1 ya da tamamen yok olmalar1 riskine karsi 6nde gelen sigorta sirketleri vasitas: ile
sigorta teminatinin saglanmasi; (Kayseri Seker bunu maliyetleri kendisine ait olmak iizere tek
tarafl1 olarak taahhiit etmektedir. Ilgili sigorta iicretleri Kayseri Seker tarafindan kargilanacaktir.)

Odemeler: Hizmetlerin ifas1 sirasinda gerekli olan tiim harcamalarin ve 6demelerin Kayseri Seker
tarafindan zamaninda ve usuliince gergeklestirilmesi;

Gelirler: Varlik Portfsyii’ne iligkin olarak Kayseri Seker’in ve iiglincii kisilerin yapmakla
yiikiimlii oldugu 6demelerin zamaninda tahsili ve takibi i¢in gerekli islemlerin gergeklestirilmesi;

Vergiler: Varlik Portfdyii’ne iliskin olarak &denmesi gereken tiim vergilerin zamaninda
6denmesi;

izinler: Varlik Portfoyii*niin yonetimine iliskin alinmasi gereken tiim izinler’in alinmasi; ve
Diger: Isin geregi ya da kanunen yapilmasi gereken tiim hukuki islemlerin gergeklestirilmesi.

Y 6netim ve Vekalet S6zlesmesi kapsaminda Kayseri Seker Sertifikalar’a konu Varlik ve Haklar’1
kendi miilkiyetinde bulunan ve Ihrag kapsamina girmeyen emtiadan ayr bir sekilde ve sadece
[hraca konu emtiamin saklanmasina Ozgilenmis olan depolarinda muhafaza edecegini,
saklayacagini ve depolayacagini taahhiit etmektedir. Bununla birlikte Fon Kullanicisi, Islem
Sézlesmeleri ¢ergevesinde Varlik ve Haklar’ kismen veya tamamen kaybi veya kendi emtialar1
ile karismasi halinde Varlik Portfoyii’nii Sertifika Sahipleri’ne esdegerde, belirlenen getiriyi
iiretme kapasitesine sahip ve Islami Finans Prensipleri’ne uygun diger varhk veya haklarla kismen
ya da tamamen ikame edecegini kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Y 6netim ve Vekalet Sozlesmesi ¢ercevesinde Varlik Portf6yii asagida bilgileri bulunan depolarda
muhafaza edilecek, saklanacak ve depolanacaktir:

Varhk Portfoyii’nde Yer Alan Emtianin Saklanmakta

No | Varhk Portfoy Aciklamasi Oldugu Depo
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xi.3.

xi.4.

Xi.5.

A Kotasina dahil pancar
1. Osman Kavuncu Cad. 7. Km, Kocasinan/Kayseri, 38070
sekeri (kristal seker)

Ihrag’m Varhk Portfdyii’'nde yer alan ve Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi tahtinda Kayseri Seker
tarafindan yonetimi iistlenilmis olan emtianin {izerinde herhangi bir haciz veya benzeri bir hukuki
talep veya tedbirin gergeklesmesi nedeni ile sekteye ugramamasi adina Kayseri Seker, 2004 sayih
[cra ve Iflas Kanunu madde 96(1) uyarinca Varlik ve Haklar’ in VKS lehine rehnedilmis oldugunu
ilgili haczi yapan memura beyan etmeyi ve beyaninin haciz tutanagina gecirilmesini talep etmeyi
kabul, beyan ve taahhiit etmektedir. Nitekim Teblig madde 4(3) uyarinca kira sertifikalar itfa
edilinceye kadar Varlik Portféy’ii teminat amaci diginda hicbir surette tasarruf edilemez,
rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact da dahil olmak iizere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez. Bu kapsamda, Fon Kullancisi’na ait emtia iizerinde
herhangi bir haciz veya benzeri hukuki bir talep veya tedbirin gerceklesmesi halinde Varlik
Portféyii’nde yer alan emtia ilgili hacze veya benzeri diger tedbirlerin kapsamina dahil
edilmeyecek, haciz memurlar1 tarafindan boyle bir girisimde bulunulmas: halinde ise Varlik ve
Haklar iizerindeki tiim hak ve menfaatlerini korumak adina Fon Kullanicis1 gerekli islemleri
zamaninda ve eksiksiz olarak gergeklestirecektir. Bununla birlikte, ilgili tiim tedbirler alinmis olsa
dahi, zilyetligi Fon Kullanicisi’nda bulunan Varlik Portfoyii iizerinde herhangi bir haciz veya
benzeri hukuki bir talep veya tedbirin gerceklesmesi halinde Kayseri Seker’in Yonetim ve
Vekalet S6zlesmesi’nden dogan yiikiimliiliiklerini eksiksiz bir sekilde yerine getirmesine ragmen
Halk VKS tarafindan 6ne siiriilebilecek, ilgili Hak ve Varliklar’in VKS$’ye rehinli oldugunun
ispat1 ve ilgili istihkak iddialar1 zaman alabilecek, bu nedenlerle kira sertifikalar1 sahiplerine
yapilacak 6demeler nezdinde gecikmeler yasanilabilecektir.

Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi gercevesinde Kayseri Seker tarafindan muhafaza edilen ve
yonetilen Varlik Portfoyii iizerinde dogabilecek riskler nedeni ile ilgi Varlik ve Haklarin hasara
ugramalar1 ya da tamamen yok olmalari riskine karsi Kayseri Seker’in sigorta teminatinin
saglanma yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Ancak bdyle bir riskin meydana gelmesi halinde, ilgili
sigorta poligeleri ¢ercevesinde temin edilecek sigorta 6demelerinin Kayseri Seker’e yapilmasi
zaman alabileceginden veya meydana gelen rizikonun sigorta sirketi tarafindan sigorta teminati
kapsamina dahil olmadig 6ne siiriilebileceginden, bu hallerin yargilama gerektirebileceginden,
bdyle bir hal olusmasa dahi, sigorta sirketi tarafindan tiim zarar ve ziyanin karsilanmamasi veya
sigorta girketi tarafindan tazminat Odemesi gergeklestirilmis olsa da séz konusu sigorta
teminatinin hasara ugrayan Varhik ve Portfyii’niin tam degerini karsilamamasi ihtimal dahilinde
oldugundan, Sertifika Sahipleri’ne yapilacak ddemelerde gecikmeler yasanabilecektir.

Garanti Sozlesmesi

Fon Kullanicisi tarafindan Yonetim S6zlesmesi’ne konu Varlik ve Haklar’m bor¢lusu olan
Miisteriler’in (Portfoy Borglulari) s6z konusu Varlik ve Haklar kapsamindaki borg ve edimlerinin
zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa edileceginin garanti edilmesi amaciyla diizenlenmektedir.

Gider Sozlesmesi

VKS ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilmis olan Gider Sozlesmesi gergevesinde basta
damismanlik ve aracilik hizmetleri, mahkeme ve dava masraflari, SPK, BIAS, MKK, Takasbank
ve diger kurum ve kuruluslarda ortaya ¢ikan ve ortaya cikabilecek her tiirlii masraf, vergi, resim,
harglar da dahil olmak iizere Islem Sozlesmeleri ve diger sézlesmelerin imzasi veya ifasindan
kaynaklanan tiim vergi, gider ve masraflara iliskin yiikiimliilikler ile Varlik ve Haklarin

ve kosullar diizenlenmektedir.

degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin 6denmesine iliskin hiikt'\m/ e

N

Varhk Kiralama Sirketi Thraca Aracilik Sézlesmesi
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VKS ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilmis olan Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracihik
Sozlesmesi tahtinda, Teblig kapsaminda kira sertifikalarinin ihrag edilmesine iliskin kogullar ile
VKS tarafindan sunulacak Ihra¢ hizmetlerine ve Taraflarin bu minvaldeki sorumluluklarina
iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

VII. SONUC

Isbu Rapor, VKS ve Fon Kullanicis1 tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup 23.12.2020 itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir.

(i) VKS, SPKn ve Teblig’de ongériilen kira sertifikalar1 ihraci igin gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmus bir varlik kiralama sirketi olup, VKS y&netim kurulu isbu Ihrag i¢in
gerekli karar ve bu Ihrag igin gerekli sozlegmeleri diizenleyip akdetme ve bunlar1 uygulama
hususunda gereken yetkiyi haizdir.

(it) Fon Kullanicist bir anonim sirket olup; Fon Kullanicisi yénetim kurulu, isbu Ihrag igin
gerekli karar1 ve bu Ihrag igin gerekli sozlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlar1 uygulama
hususunda gereken yetkiyi haizdir.

Bu dogrultuda ve incelememiz neticesinde, taslak Islem Sozlesmeleri’nin bagvuru dosyasinda yer alan
sekilde imzalanmasi ve s6z konusu Islem Sézlesmeleri’ne uygun hareket edilmesi durumunda ve ayrica
SPK’ca kabul edilmesi ve onay gormesi halinde, Teblig madde 6’da diizenlenen y6netim sdzlesmesine
dayali olarak yurt icinde halka arz edilmeksizin tahsisli ve / veya nitelikli yatirimcilara satilmak iizere
1.000.000.000 -TL (bir milyar Tiirk Lirasi1) ile smirh kira sertifikasi ihracinm gergeklestirilmesinde
hukuki bir sakinca olmadig: diigiiniilmektedir.

Tarafimizca higbir surette ihracin ekonomik sonuglarina iliskin herhangi bir gériis verilmemektedir.

Saygilarimzla,
Ozok Hukuk Biirosu
Av. Mithat Ozgiin OZOk (Bgmziﬁ-/ 0337)

/ /
EKLER
EK 1 - INCELENEN BELGELER

EK 2 - HUKUKCU TECRUBE BEYANI
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EK1-

INCELENEN BELGELER

Ihrag ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asagidaki bilgi ve belgeler incelenmistir:

VKS’nin 17/12/2020 tarihli ve 2020/15 sayili Y6netim Kurulu Karar1

Kayseri Seker’in 16/12/2020 tarihli ve 66 sayili Yonetim Kurulu Karari

Kayseri Seker’in 21/08/2019 tarih ve 9892 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Kayseri Seker’in esas s6zlesmesi

Kayseri Seker’in 31/08/2020 tarihli Olagan Genel Kurul Tutanag:

VKS’nin 30/09/2020 tarih ve 10171 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS’nin 17/09/2020 tarih ve 10162 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS’nin 28/07/2020 tarih ve 10127 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Kayseri Seker’in Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Sanayi Genel Miidiirliigii tarafindan
verilen 22/03/2007 tarihli ve 527500 sayil1 Sanayi Sicil Belgesi

Kayseri Seker’in Kayseri Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan verilen 24/04/2012 tarihli
Isyeri Agma ve Caligma Ruhsati

Kayseri Seker’in Tarim ve Kéyisleri Bakanligi Kayseri Il Tarim Miidiirliigii tarafindan verilen
11/06/2011 tarihli Isletme Kayit Belgesi

Kayseri Seker’in Kayseri Ticaret Odasi tarafindan verilen 12/10/2020 tarihli ve 00021645 sayili
Faaliyet Belgesi

VKS’nin BDDK tarafindan verilen 22/08/2017 tarih ve 20008792-101.04.02-E.12055 numaral
Kurulus Onay Yazist

VKS’nin SPK tarafindan verilen 22/09/2017 tarih ve 29833736-1010.03.02-E.10773 numarah
Kurulus Izni

VKS’nin Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 (Ticaret Bakanlig1) tarafindan verilen 27/09/2017 tarih
ve 50035491-432.01 numarali Sirket Kurulug Belgesi

Islem Sézlesmeleri’nin taslak metinleri
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EK - 2 HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Ozok Hukuk Biirosu’nun kurucu ortag: Mithat Ozgiin Ozok olarak ben, kira sertifikasi ihraci konusunda
asagida belirtilen projelerde ¢alistigim ve kira sertifikasi ihraci konusunda uzman ve deneyim sahibi
oldugumu beyan ederim.

Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 02/01/2020 tarih ve 1/14 sayil karar ile onaylanmis olan
500.000.000 (bes yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag¢ tavanl kira sertifikasi ihraci (2020)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 19/12/2019 tarih ve 75/1652 sayili karari ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanl kira sertifikas1 ihract (2019)

- Halk Varhk Kiralama A.S. — SPK’nin 19/09/2019 tarih ve 52/1213 sayili karar1 ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag¢ tavanl kira sertifikas1 ihrac1 (2019)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 14/04/2018 tarih ve 2018/511 sayil1 karari ile onaylanmis
olan 400.000.000 (d6rt yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2018)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 16/08/2018 tarih ve 38/955 sayili karar1 ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Liras: ihra¢ tavanlh kira sertifikasi ihrac1 (2018)

Ozok Hukuk Biirosu o
Av. Mithat Ozgiin Ozok (,B}{g’&& 30337)
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