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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsaml gelir tablosu,
ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
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3. Goriisii Etkilemeyen Dikkat Cekilen Husus

7 No'lu finansal tablo notunda detaylar belirtildigi iizere; Sirket’in, Antalya'da bulunan 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla maddi duran varliklar hesabinda net defter degeri yaklasik 15 milyon TL tutarindaki Talya
Oteli’nin yeniden yapim dahil renovasyon imkanlarina yonelik hukuki agcidan yapilmasi gereken islemlere
dair resmi makamlar ile goriismeleri ve hukuki siire¢ devam etmekte olup, otelin faaliyetleri 13 Mayis 2013
tarihi itibariyla gecici siireligine durdurulmustur.

Talya Oteli'nin imar durumu ile ilgili olarak bir kisim komsu parsel sahipleri tarafindan agilan davada
Mahkeme tarafindan imara iligkin yapilacak islemlerin Sirket aleyhine iptaline karar verilmistir. S6z
konusu karara kars Sirket tarafindan miidahil sifatiyla Danistay nezdinde temyiz yoluna bagvurulmustur.
Danistay tarafindan ilgili temyiz bagvurusu reddedilerek verilen iptal karar: kesinlesmistir.

Bu karara miiteakiben Sirket tarafindan Talya Oteli’nin bulundugu arsa ve binaya iligkin olarak, mahkeme
karari ile uyumlu imar plani tadilat: talebi ile Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'na bagvuru
yapimustir. imar plani teklifi Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhig1 ve Muratpasa Belediye Baskanhig:
meclisleri tarafindan imar komisyonunun goriisii dogrultusunda kabul edilmis olup bu ¢ercevede 1/5000
ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani kesinlesmistir. Talya Otelinin bulundugu alana iliskin imar
planlarmin onay siirecleri tamamlanmus olup imar uygulamasi calismalarina baslanmistir. imar planimm
iptali talebi ile bir kisim sahislar tarafindan dava agilmigtir. 14 Ocak 2021 tarihinde Mahkeme tarafindan
davanin reddi yoniinde karar verildigi bilgisi edinilmis olup, kararin tebliginden itibaren 30 giin igerisinde
davaci tarafindan Bolge Adliye Mahkemesi nezdinde istinaf yolu ile itirazda bulunulabilecektir.

Imar uygulamasi, ruhsat ve izinlerin alinmasi gibi ilgili biitiin idari islem ve yarg siireclerindeki gelismeler
dikkate alinarak yatirim calismalarina baglanmistir. Yatirnmin yaklagik 3 y1l iginde tamamlanmasi
planlanmaktadir.

4. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.



pwec

4.

Kilit Denetim Konular: (Devami)

Kilit denetim konular

Konunun denetimde nasail ele alindigt

Maddi duran varhklar - geri
kazamlabilir tutarin denetimi

Sirket’in maddi duran varliklar: icerisinde
Antalya’da yer alan Talya Oteli'ne ait arsa ve
bina bedeli bulunmaktadir. 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla Talya Oteli'ne ait arsa ve
binalarin net defter degeri yaklasik

15 milyon TL’dir. Varliklarda deger
diisiikliigiine ait herhangi bir gosterge
oldugunda Sirket Yonetimi tarafindan bir
deger diisiikliigii testi yapilmasi
gerekmektedir.

Talya Oteli'nin yeniden yapim dahil
renovasyon imkanlarina yonelik yatirim
siirecinin devam etmekte olmasi ve
faaliyetlerinin 13 Mayis 2013 tarihi itibariyle
gecici siireligine durdurulmus olmasi s6z
konusu varliklar icin bir deger diisiikliigi
olabileceginin gostergesi olarak
degerlendirilmistir. Sirket yonetimi, s6z
konusu otele ait arsanin 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla emsal bedelinin belirlenmesi
suretiyle bir deger diisiikliigii testi
gerceklestirmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ilgili varligin
finansal tablolar agisindan 6nemli olmasi
sebebiyle Sirket Yonetiminin emsal bedeli
belirlemesine yonelik yaptig1 degerleme
caligmalarin denetlenmesi konuyu kilit
denetim konusu haline getirmektedir.

Oncelikle Sirket’in hukuk miisavirinden s6z
konusu hukuki siirecin de icerisine dahil edilmis
oldugu yazili beyan1 temin edilmis, sonrasinda bu
siire¢ Sirket Yonetimi ile beraber
degerlendirilmistir.

Maddi Duran Varliklar icerisinde yer alan Talya
Oteli’nin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla emsal
bedelinin tespiti i¢in Sirket Yonetimi'nin
hazirlamis oldugu calisma temin edilmistir. Bu
calismada emsal bedelinin, Talya Oteli’nin
iizerinde bulundugu arsaya ait metrekare toplami
ile ilgili bolge i¢in belirlenen metrekare basina
fiyat tutarinin ¢arpilmasiyla belirlendigi
goriilmiigtiir.

Talya Oteli'nin emsal bedelinin belirlenmesinde
kullanilan metrekare bilgisinin s6z konusu
gayrimenkule ait tapuda yer alan bilgilerle
ortiistiigii goriilmistiir. Bahse konu ¢alisma
icerisinde kullanilan metrekare bagina fiyat
bilgisinin Antalya Muratpasa Belediyesi
tarafindan ilgili gayrimenkuliin bulundugu
lokasyon icin belirlenmis ve yayimlanmais olan
fiyat ile uyumlu oldugu saptanmigtir.

Yapilmis olan bu calismalar neticesinde
hesaplanan 31 Aralik 2020 tarihli emsal bedelinin,
maddi duran varliklar igerisinde bulunan Talya
Oteli’ne ait ayni tarihli defter degerinden yiiksek
olmasi sebebiyle s6z konusu maddi duran varhikta
bir deger diisiikliigline rastlanilmadig tespit
edilmistir.
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5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 aciklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanhshiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighgi tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket 'in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.



6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar: (Devami)

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

) Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisliniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarn
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetc¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmais ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 12 Subat 2021 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Adnan Akan, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 12 Subat 2021
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA BILANCO
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari donem Gecmis donem
Notlar 31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Varlhklar
Donen varhklar 118.087.746 129.830.110
Nakit ve nakit benzerleri 3 114.029.980 129.488.706
Ticari alacaklar 4 100.032 59.765
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 100.032 59.765
Stoklar 5 5.602 7.663
Pesin 6denmis giderler 10 19.148 7.993
- Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 10,21 15.530 5.505
- Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 10 3.618 2.488
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 19 3.522.644 -
Diger donen varliklar 10 410.340 265.983
- lliskili olmayan taraflardan diger donen varhklar 10 410.340 265.983
Duran varhklar 57.562.764 35.086.892
Diger alacaklar 10 6.628 6.628
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 6.628 6.628
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 18.126.480 19.544.928
Kullanim hakki varliklari 7 24.119.680 -
Maddi duran varliklar 8 15.287.440 15.511.745
Maddi olmayan duran varliklar 9 21.931 23.260
Pesin 6denmis giderler 10 605 331
- lliskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 10 605 331
Toplam varhklar 175.650.510 164.917.002

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait finansal tablolar, 12 Subat 2021 tarihli Y6netim Kurulu

toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

1



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari donem Gecmis donem
Notlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.092.946 8.350.265
Ticari borglar 4 533.557 353.843
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 4,21 454.015 281.421
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4 79.542 72.422
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 10 277.743 111.139
Diger borglar 10 11.928 10.798
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 10 11.928 10.798
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden dogan
yikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 4.765.623 4.779.332
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler (Miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 4.765.623 4.779.332
Donem kari vergi ylikiimliligi 19 - 389.047
Kisa vadeli karsiliklar 1.504.095 2.706.106
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 11 52.922 49.247
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10 1.451.173 2.656.859
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 63.735.139 68.435.568
Ertelenmis gelirler (Miisteri sozlesmelerinden dogan
ylkiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 63.108.236 67.839.085
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler (Miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 63.108.236 67.839.085
Uzun vadeli karsiliklar 11 626.903 596.483
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 11 626.903 596.483
Ozkaynaklar 104.822.425 88.131.169
Odenmis sermaye 12 5.515.536 5.515.536
Sermaye diizeltme farklar1 12 56.769.483 56.769.483
Geri alinmis paylar (-) 12 (2.839.746) (2.839.746)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli giderler (1.394.535) (1.392.755)
- Tamimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢tim kayplar (1.394.535) (1.392.755)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 3.680.616 3.455.669
- Yasal yedekler 12 840.870 615.923
- Geri alinan paylara iligkin yedekler 12 2.839.746 2.839.746
Gecgmis yillar karlari/(zararlari) 26.398.035 9.437.681
Net donem kari 16.693.036 17.185.301
Toplam kaynaklar 175.650.510 164.917.002
Taahhiitler, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler 22

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP

DONEMINE AiT GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari donem Gecmis donem
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
Notlar 2020 2019
Hasilat 13 4.915.533 4.885.826
Satiglarin maliyeti (-) 13, 14 (3.008.565) (2.595.114)
Briit kar 1.906.968 2.290.712
Genel yonetim giderleri (-) 14,15 (3.263.316) (3.226.199)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 1.408.405 143.802
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (332) (104)
Esas faaliyet kari/(zararn) 51.725 (791.789)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 40.564 64.952
Finansman geliri dncesi
faaliyet kar1/(zarari) 92.289 (726.837)
Finansman gelirleri 18 23.513.006 25.592.968
Finansman giderleri (-) 18 (6.912.259) (3.109.561)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi
kari 16.693.036 21.756.570
Donem vergi gideri 19 - (4.571.269)
Net donem kari 16.693.036 17.185.301
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazang 19 0,03027 0,03116

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden gecmis
Cari donem

Bagimsiz
Denetimden ge¢cmis
Gec¢mis donem

1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Donem kar 16.693.036 17.185.301
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar 11 (1.780) (10.044)
Tanimlanms fayda planlar
yeniden ol¢iim (kayiplart) (*) 11 (1.780) (10.044)
Diger kapsamh (gider) 11 (1.780) (10.044)
Toplam kapsamh gelir 16.691.256 17.175.257

(*)  Not 19°da detaylar ile agiklandig1 tizere Sirket ertelenmis vergi varligi kaydetmemistir. Dolayisiyla diger
kapsamli gelir/(gider) igerisinde muhasebelestirilen tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim kayiplari

hesabinin ertelenmis vergi etkisi ayrica gosterilmemektedir.

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Tammlanmis Kardan
Sermaye Geri fayda planlar ayrilan Gecmis yillar
Odenmis diizeltme alinmis yeniden 6l¢iim kisitlanmis karlary/ Toplam
Notlar sermaye farklan paylar (-) kayiplar1 yedekler (zararlar1))  Net donem kari ozkaynaklar
1 Ocak 2019 itibariyla bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.382.711) 2.839.746 (3.276.838) 13.330.442 70.955.912
Transferler - - - - 615.923 12.714.519 (13.330.442) -
Dénem kari - - - - - - 17.185.301 17.185.301
Diger kapsaml gider 11 - - - (10.044) - - - (10.044)
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - (10.044) - - 17.185.301 17.175.257
31 Arahik 2019 itibariyla bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.392.755) 3.455.669 9.437.681 17.185.301 88.131.169
1 Ocak 2020 itibariyla bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.392.755) 3.455.669 9.437.681 17.185.301 88.131.169
Transferler - - - - 224.947 16.960.354 (17.185.301) -
Donem kar - - - - - - 16.693.036 16.693.036
Diger kapsamli gider 11 - - - (1.780) - - - (1.780)
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - (1.780) - - 16.693.036 16.691.256
31 Aralik 2020 itibariyla bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.394.535) 3.680.616 26.398.035 16.693.036 104.822.425

Takip eden notlar, finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olugtururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK -31 ARALIK 2020 HESAP

DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmis denetimden ge¢mis
Cari donem Gecmis donem
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari:
Doénem kari 16.693.036 17.185.301
Donem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 6,7,8,9,14 2.478.401 2.019.505
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (1.173.371) 640.094
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili
diizeltmeler 11 32.315 138.005
Dava ve / veya ceza karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 10 - 84.296
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 10 (1.205.686) 417.793
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 (14.204.290) (19.004.921)
Faiz (gelirleri) ile ilgili diizeltmeler 18 (14.213.563) (19.009.661)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 9.273 4.740
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 19 - 4.571.269
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler (4.744.558) (4.728.212)
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 17 (6.060) (11.254)
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 17 (34.504) (53.698)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (40.267) 832
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (40.267) 832
Stoklardaki azalislar ile ilgili diizeltmeler 2.061 808
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 179.714 39.612
Iliskili taraflara ticari bor¢lardaki artis 172.594 36.417
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis 7.120 3.195
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis ile ilgili diizeltmeler 167.734 202.248
Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki
artis 167.734 202.248
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili
diizeltmeler (155.786) (191.794)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artig) (155.786) (191.794)
Vergi iadeleri (6demeleri) (3.911.691) (4.372.802)
isletme faaliyetlerinde kullamlan nakit akislar: (4.749.581) (3.703.012)
B.  Yatirnm Faaliyetlerinden Nakit Akislar::
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 6.060 11.599
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 8 (317.826) (997.959)
Kullanim hakk1 varliklari ile ilgili nakit ¢ikislari 7 (24.622.173)
Maddi olmayan duran varlik alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 9 - 59.557
Yatirim amagli gayrimenkul alimmdan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 6 (14.000) -
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynaklanan
nakit girisleri 34.504 -
Alinan faiz 14.708.804 19.264.789
Yatirim (faaliyetlerinde kullamilan) / faaliyetlerinden elde
edilen nakit akislari (10.204.631) 18.337.986
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari:
Diger nakit ¢ikislari 18 (9.273) (4.740)
Finansman faaliyetlerinde kullamlan nakit akislar (9.273) (4.740)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) (14.963.485) 14.630.234
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 128.703.836 114.073.602
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (Not 3) 3 113.740.351 128.703.836

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. (“Mares” ya da “Sirket”) 1986 yilinda kurulmus olup,
Tiirkiye’de kayithidir ve Tiirk Ticaret Kanunu altinda faaliyet gostermektedir. Sirket’in fiili faaliyet
konusu, Antalya’da turistik otel isletmek ve turizm hizmetleri sunmak, Marmaris’te kurulmus olan
turistik tesisi kiraya vermektir. Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’na kayitlidir ve hisseleri Borsa
Istanbul A.S.’de (eski adiyla, “Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1™) islem gdrmektedir.

Sirket’in Marmaris ve Antalya’da birer tane olmak iizere, iki adet oteli bulunmaktadir. Marmaris’teki
otelin yatak kapasitesi 1.078 (31 Aralik 2019: 1.078) olup Antalya’daki otelin yatak kapasitesi 420°dir
(31 Aralik 2019: 420). Marmaris’teki otelin iizerine kurulu bulundugu alan 49 yilligina Orman
Bakanligi’ndan kiralanmis olup, kira siiresi 2035 yilinda dolacakken Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
"Kamu Tasinmazlart Uzerindeki Turizm Yatirimlarmin Siirelerinin Uzatilmasi ile Satisina Iliskin
Yonetmelik" hiikiimleri dogrultusunda Mares Otel Turistik Tesisinin irtifak hakki siiresinin uzatilmasi
icin bagvuruda bulunulmustur. Irtifak hakki siiresinin uzatilmasina iliskin basvuru onaylanmis olup,
ilgili diizenlemeler uyarinca hesaplanan yararlanma bedeli 31 Ocak 2020 tarihinde 24.288.658 TL olarak
pesin 6denmis ve irtifak hakki siiresi 17 Aralik 2068 arihine kadar uzatilmigtir (Not 9). Marmaris’teki
otel 17 Ekim 2016 tarihinde MP Hotel Management Turizm Insaat Yatirim A.S.’ye kiralanmis ve kira
stiresi 2018 yilinda yapilan degisiklikle 1 Mayis 2035 tarihine kadar uzatilmistir (Not 6). Not 8’de detay1
aciklandig iizere, Antalya’daki Divan Markasi altinda hizmet sunmakta olan Talya Oteli’nin faaliyetleri
13 Mayis 2013 tarihi itibariyla durdurulmustur.

Sirket’in biinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayis1 1 Ocak - 31 Aralik 2020 déneminde
7 kisidir (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 7). 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla toplam personel say1si ise 6 kisidir
(31 Aralik 2019: 7).

Sirket, ana ortagi Ko¢ Holding A.S., Kog¢ Ailesi ve Kog Ailesi’nin sahip oldugu sirketler tarafindan
kontrol edilmektedir.

Sirket’in kayitli oldugu adresi agagidaki gibidir:

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. Fevzi Cakmak Cad. No:30, 07100 Antalya/Tiirkiye.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar:

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I11-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine gére Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS Taksonomisi ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)

2.2

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

2.1.2 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir
ve onemli farkliliklar agiklanir.

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari, asagida belirtilen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis standartlar ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“TFRYK”) yorumlar1 disinda, 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak uygulanmustir.

a)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanima,
ii)  Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tammm; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmisti. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmagik oldugu disiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in gok fazla islemle sonuglanmaktadir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu
ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar
saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle
riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir
riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz oniine alindiginda bu kolaylastiric
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performanst iizerinde etkisi bulunmamaktadir.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2

b)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarmna iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. COVID-19
salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira
O0demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak iizere cesitli sekillerde olabilir.
28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tanian imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir
uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir degisiklik
olmamast durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler.
Bu uygulama kolayligi ¢cogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun
ortaya ¢iktig1 donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibarwyla yayimlanmuis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iligkin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsaml
degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari
veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Simiflandirma, raporlama tarihinden
sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin
alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir ylikiimliiliigiin “6denmesi’nin
ne anlama geldigini acikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9,
TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

. TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri
icin muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referans1 giincellemektedir.

. TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar {iretilen {irlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diistilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

. TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi
maliyetleri icerdigini belirtir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’daki degisiklikler - Gosterge faiz orani
reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle
degistirilmesi de dahil olmak {iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlar1 ele
almaktadir.

S6z konusu degisikliklerin = Sirket’in finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sz konusu
TFRS’nin sayet varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere
iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in, cari
donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen O©nemli degisiklikleri
bulunmamaktadir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan 6énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
2.4.1 Tliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, onemli yonetim personeli ve yonetim kurulu
iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir (Not 21).

2.4.2 Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
vadeleri 3 aydan kisa banka mevduatlarindan olusmaktadir (Not 3).

2.4.3 Ticari alacaklar
Stiniflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirmektedir. Siniflandirma,
finansal varliklarin yénetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagh
nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasim
satin alindiklar1 tarihte yapmaktadir.

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iilen finansal varliklar”, s6zlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz O0demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemlerini
icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Deger Diisiikliigii

Sirket finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar
onemli bir finansman bileseni igermedigi i¢in deger diisiikliigli hesaplamalar i¢in kolaylagtirilmis
uygulamay1 secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli
sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini omiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6l¢mektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda,
gecmis kredi zarart deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
alinmaktadir.

Ticari Alacaklar

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman
bilegeni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger diisiikligii hesaplamalari igin
“basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi tercih etmistir. S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin
belirli sebeplerle deger diistikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlari
haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklarin1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir
tutardan 6l¢mektedir.

Sirket, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimiinde bir kargilik matrisi kullanmaktadir.
flgili matriste ticari alacaklarin vadelerinin asildig1 giin sayisma bagli olarak belirli karsilik oranlart
hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama doéneminde gozden gecirilerek, gerektigi
durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim gelir tablosunda “esas
faaliyetlerden diger gelirler / giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

2.4.4 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce iktisap edilen kalemler i¢in TL nin 31 Aralik 2004
tarihindeki alim giiciiyle ifade edilen diizeltilmis elde etme maliyetleri lizerinden, 1 Ocak 2005
tarihinden sonra iktisap edilen kalemler icin ise elde etme maliyetleri iizerinden, birikmis amortisman
ve mevcutsa kalic1 deger diistikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan degerleri ile finansal tablolara
yansitilmaktadir. Amortisman, maddi duran varliklarin diizeltilmis degerleri {izerinden faydali 6miirleri
stiresince dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen
faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Yeralt1 ve yeriistli diizenleri 2-29 y1l
Binalar 1-40 y1l
Makina ve teghizat 5-25 y1l
Motorlu araglar 4-9 yil
Do6seme ve demirbaslar 1-50 y1l

Maddi duran varligm kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, karsilik
ayrilmak suretiyle kayith degeri geri kazanilabilir degerine indirilir (Not 8). Maddi duran varliklarin
elden cikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
2.4.5 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarin
icermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti lizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra 5 yili
gecmeyen bir siire i¢in tahmini faydali Omiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile
amortismana tabi tutulur. Deger diislikliigliniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran varliklarin
kayitli degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir (Not 9).

2.4.6 Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanmasi amaciyla veya her ikisi icin elde tutulan binalar
ve diger kiymetler “yatirim amacglh gayrimenkuller” olarak siniflandirilir. Sirket, Marmaris’te bulunan
otelini ve igerisinde yer alan tiim ekipmanlari bu kapsamda yatirim amacli gayrimenkul olarak
siniflandirmistir. Yatirim amacgli gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin
diisiilmesi suretiyle gosterilmekte olup, makul degerleri notlarda agiklanmaktadir. Yatirrm amagh
gayrimenkuller dogrusal amortisman metoduyla 3-30 yil arasinda degisen faydali omiirleri iizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir (Not 6).

Yatirnm amagh gayrimenkuller deger diisiikliigii ile ilgili bir belirti olmasi halinde olas1 bir deger
diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda yatirim amagh gayrimenkullerin kayith
degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili yatinm amach gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek
net nakit akimlari ile satis maliyeti diisiilmiis makul degerinden yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

2.4.7 Kiralamalar ve kullamim hakki varhklar:

Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir sdzlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan bir varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama

sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi icermektedir.

Sirket, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in
devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 g6z dniinde bulundurur:

o S6ézlesmenin tanimlanan bir varlik igermesi (bir varligin sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanmast),
o Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina

yakinini temsil etmesi (tedarik¢inin kullanim siiresi boyunca varligi ikame etme yoniinde asli bir
hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmis
degildir),

o Sirket’in tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini
elde etme hakkinin olmasi,
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o Sirket’in tanimlanan varligin kullanimim yénetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin kullanimim
yonetme hakkina asagidaki durumlardan herhangi birinin varlig1 halinde sahip olmaktadir:

a) Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagin1 yonetme
ve degistirebilme hakkina sahip olmasi veya

b)  Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagna iligskin kararlarin 6nceden belirlenmis
olmas:

i. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme (veya varligr kendi belirledigi
sekilde isletmeleri icin baskalarii yonlendirmesi) hakkina sahip olmasi ve
tedarik¢inin bu igletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini
onceden belirleyecek sekilde varlig1 (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis
olmasi.

Sirket, yukarida yer alan s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda, kiralamanin fiilen basladig tarihte
finansal tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliliigii yansitir.

Kullanim hakki varlig:

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig tarihte kullanim hakki varligin1 maliyeti tizerinden 6lcer. Kullanim
hakk1 varliginin maliyeti asagidakileri icerir:

a)  Kira yikimliliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b)  Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim
kiralama tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

C) Grup tarafindan katlanilan baglangigtaki tiim dogrudan maliyetler ve

d)  Dayanak varligin, kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi i¢in katlanilan
maliyetler haric).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) Birikmig amortisman ve birikmis deger diistikliigii zararlar1 diistilmiis ve
b)  Kira yiikiimliliigiiniin yeniden dl¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden dlger.

Sirket, kullanim hakk1 varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardinda
yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakki varligimin deger disiikliigiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen
herhangi bir deger diisiikliigii zararin1 muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii
Standard: uygulanir.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, Sirket kira yikimliliiglinii o tarihte gerceklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri lizerinden olcer. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracimin alternatif bor¢lanma faiz orani (kontrat tarihindeki yeni
bor¢lanma faiz orani) kullanilarak iskonto edilir.
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Sirket’in kira yikimliliiginiin 6lg¢limiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte
gerceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b)  Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgiimii kiralamanin fiilen bagladigi tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

C) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliliigiinii asagidaki sekilde dlger:

a) Defter degerini, kira ylikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b)  Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

C) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden Olger. Sirket, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iim tutarini, kullanim hakk: varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart

Kiralama yiikiimliiliigli, s6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama
stiresini, sz konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar ilgili sézlesmeye gore Sirket’in
inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek
belirlemektedir. Eger sartlarda 6dnemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan
gbzden gecirilmektedir.

Degisken kira odemeleri

Sirket’in kiralama sozlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira odemeleri degisken kira
O6demelerinden olugsmaktadir. TFRS 16 standardi kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira
O0demeleri, ilgili donemde gelir tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

Kolaylastirici uygulamalar

Kiralama stiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici, diziistii
bilgisayar, mobil telefon vb.) iligkin sozlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidig1 istisna
kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklar1 donemde gider olarak
mubhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

Sirket - Kiralayan olarak

Sirket’in kiralayan olarak kiralamalarinin tamami faaliyet kiralamasidir. Faaliyet kiralamalarinda,
kiralanan varliklar, bilangoda yatirim amagh gayrimenkuller, maddi duran varliklar veya diger donen
varliklar altinda siniflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda gelir
tablosuna yansitilir. Kira gelirleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
yansitilmaktadir.
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2.4.8 Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bilango tarihinde maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin, maliyet degerinden birikmis
amortismanlar diisiilerek bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger diisiikliigli tutarin
belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazamlabilir tutar1 tahmin edilir. Varligin tek basmna geri
kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o varligin ait oldugu nakit {ireten
biriminin geri kazanilabilir tutari hesaplanir. Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir
degerinden daha yiiksekse, kayitli deger derhal geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir
deger ilgili varligin net satig fiyati ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net satis fiyati, varligin
makul degerinden satis1 gerceklestirmek i¢in katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi
ile tespit edilir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmasi
durumunda varligin (veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarma indirilir.
Bu durumda olusan deger diisiikliigii kayiplar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Deger diisiikligiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayith degerinde meydana
gelen artis, onceki yillarda deger diisiikliigiliniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak
olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir. Deger
diistikligiiniin iptali kar veya zarar tablosuna kayit edilir.

2.4.9 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi karsiligi, donem kar1 veya zarari hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve ertelenmis vergi
karsiliklarinin tamamidir.

Ertelenen vergi, yikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal raporlarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda ytiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlan kullanilir.

Onemli gegici farklar, maddi duran varliklarin ve kidem tazminat1 yiikiimliiliigiiniin kayith degerleri ile
vergi degerleri arasindaki farklardan olusmaktadir. Ertelenen vergi yiikiimliiligii vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari,
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir.

Sirket, gecmis donemlerdeki performansini dikkate alarak, gelecek donemlerde vergilendirilebilir kar
olusmasina ydnelik yeterli kanit olusmadigini degerlendirmis ve ihtiyathilik ilkesi geregi ertelenen vergi
varlig1 kaydetmemistir (Not 19).

Cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak

uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi
yiikiimluliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.4.10 Kidem tazminati karsiligi

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, personelin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki degerini
ifade eder (Not 11).

2.4.11 Yabanc para cinsinden islemler

Donem iginde gerceklesen yabanci para cinsinden olan iglemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz
kurlari {izerinden ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, y1l sonunda gegerli olan
doviz kurlan tizerinden g¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

2.4.12 Gelirlerin kaydedilmesi

Sirket, asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Soézlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim ylikiimliligii
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yikimliliigi i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yay1li olarak mi1 yoksa belirli bir anda
m1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliilikklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yiikiimliliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectikge) mal
veya hizmet devredilmis olur. Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini
degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

C) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini
ongodrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi1 durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz oram ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

2.4.13 Karsiliklar

Sirket’in, gecmisteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gecerli bir yiikiimliiliigiiniin
bulunmas: ve ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin disa akmasiin gerekli olabilecegi ve
tutar i¢in gilivenilir bir tahminin yapilabilecegi durumlarda karsiliklar olusturulur.

2.4.14 Sarta bagh varlk ve yiikiimliikiikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyid edilebilmesi
miimkiin ylikiimliilikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yiikiimliiliikler ve
varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 22).

2.4.15 Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
doénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir (Not 12).

2.4.16 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuc¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

2.4.17 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Sirket tiim faaliyetlerini Tiirkiye’de yiiriitmektedir. Sirket yoneticilerine sunulan herhangi bir boliim
raporlamasi bulunmamaktadir.

2.4.18 Hisse basina kazang

Hisse basina kazang, net karin ilgili yil i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi
ile tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”)
sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse, ihraci ¢ikarilmis hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazan¢ hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi
ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devanm)
2.4.19 Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Sirket’in bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek olaylar,
(diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar belli
bir 6nem arz ettikleri takdirde notlarda ac¢iklanmaktadir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarim sarta bagh varlik ve yiikiimliiliiklerin agiklanmasini1 ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gecmis tecriibe, diger faktdrler ile o giiniin
kosullartyla gelecekteki olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak siirekli olarak
degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar, yontemlerin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar, varsayimlardan farklilik gosterebilir. Onemli muhasebe,
tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak
uygulanmstir.

Ertelenmis vergi varliklar

Ertelenmis vergi varliklar1 sadece gelecek donemlerde yeterli vergilendirilebilir karin olugmasinin
kuvvetle muhtemel olmasi durumunda muhasebelestirilebilir. Vergi avantajinin, kuvvetle muhtemel
oldugu durumda, mahsup edilebilir mali zararlardan ertelenmis vergi varligi hesaplanir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Sirket yakin gegmisteki mali performansi dikkate
alarak gelecek donemlerde olusabilecek vergilendirilebilir karlara iliskin kuvvetli ihtimal olusturacak
yeterli kanit olusmadigin1 degerlendirmis ve bu degerlendirmeye dayanarak ihtiyathilik ilkesi geregi
ertelenmis vergi varligi kaydetmemistir.

2.6 Cari Déneme Iliskin Onemli Degisiklikler

Tiim diinyay1 etkisi altina alan COVID-19 salginindan dolay1, gerek Sirket’in i¢inde bulundugu sektorde
gerekse genel ekonomik aktivitede yasanan yavaslamalar meydana gelmistir. Bu siiregte, COVID-19’un
Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek igin
gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan alinmistir. Bu kapsamda Sirket’in Marmaris’teki Mares
Otel tesisi icin MP Hotel Management Turizm Insaat Yatirim A.S. ile imzalanan Kira Sézlesmesi'nin
Yenileme Fonu'na iliskin hiikiimlerinin tadil edilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda; 17 Ekim 2016
tarihli 6zel durum agiklamasinda belirtilen Otel'in yillik toplam gelirinin %3,5'1 tutarindaki Yenileme
Fonu 01 Ocak 2020 tarihinden itibaren 4 yil boyunca Otel'in yillik toplam gelirinin %1,5’i olarak
uygulanacak olup, yillik minimum 300.000 USD kosulu aranmayacaktir. izleyen 4 y1l siiresince Otel'in
yillik toplam gelirinin %4,5'i oraninda Yenileme Fonu ayrilacaktir. ilk 4 yillik dénemde Yenileme Fonu
kapsaminda yapilan fiili yatirimin 4 yillik cironun % 6'sindan fazlasina ulagmasi halinde asan kisim,
ikinci 4 yillik donemdeki yillik Yenileme Fonu oraninin %3,5'dan az olmamasi kaydiyla, yillik yatirima
esas Yenileme Fonu oranindan diisiilecektir. Bununla birlikte, 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken COVID-19 salgininin olasi etkileri degerlendirilmis ve finansal tablolarin hazirlanmasinda
kullanilan tahmin ve varsayimlar gézden gegirilmistir. Sirket bu kapsamda, 31 Aralik 2020 tarihli
finansal tablolarinda varliklarin degerlerinde meydana gelebilecek muhtemel deger diisiikliiklerini test
etmis ve herhangi bir deger diistikliigii tespit edilmemistir.
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Banka 114.029.980 129.488.706
- TL vadeli mevduat 75.219.417 98.528.356
- Yabanci para vadeli mevduat 38.791.293 30.960.350
- - Yabanci para vadesiz mevduat 19.270 -
114.029.980 129.488.706

Sirket’in TL vadeli mevduatlarinin agirlikli ortalama faiz oram yillik %18,74’tir ve vadeleri
4 ve 22 Ocak 2021 tarihleridir. (31 Aralik 2019 agirlikli ortalama faiz orani yillik: %12; vadeleri
2 Ocak - 6 Ocak 2020). Sirket’in ABD Dolar1 vadeli mevduatinin agirlikli ortalama faiz orani yillik
%3,00°’tiir ve vadesi 22 Ocak 2021°dir (31 Aralik 2019 agirlikli ortalama faiz orami yillik: %2,25; vadesi

23 Ocak 2020).
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler
asagidaki gibidir:

31 Aralk 2020 31 Aralik 2019
Nakit ve nakit benzeri degerler 114.029.980 129.488.706
Eksi: Faiz tahakkuklari (289.629) (784.870)
Nakit ve nakit benzeri degerler 113.740.351 128.703.836

NOT 4 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar: 31 Aralk 2020 31 Aralik 2019
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 100.032 59.765
Siipheli ticari alacaklar 620.424 620.424

720.456 680.189
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (620.424) (620.424)
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 100.032 59.765

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis ticari

alacaklart bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

Ticari borglar: 31 Aralk 2020 31 Aralk 2019
[liskili taraflara ticari borglar (Not 21) 454.015 281.421
fliskili olmayan taraflara ticari borclar 79.542 72.422
Toplam kisa vadeli ticari bor¢lar 533.557 353.843
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NOT 5-STOKLAR

31 Arahik 2020

31 Arahk 2019

Ticari mallar 4.103 4.103
Yakit stoklari 1.499 3.560
5.602 7.663
NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
. Faydah .
Omiir (yi) 1 Ocak 2020 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2020
Maliyet
Yeralt1 ve yeriistii
diizenleri 2-29 1.636.168 - - 1.636.168
Binalar 1-40 67.815.625 - - 67.815.625
Makina ve teghizat 5-25 18.223.451 - - 18.223.451
Motorlu araglar 4-9 9.378 - - 9.378
Doseme ve demirbaglar 1-50 14.729.615 14.000 (35.092) 14.708.523
Yapilmakta olan
yatirimlar - 6.300 - - 6.300
102.420.537 14.000 (35.092) 102.399.445
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii
diizenleri 2-29 (1.112.920) (38.428) - (1.151.348)
Binalar 1-40 (49.776.376) (1.151.725) - (50.928.101)
Makina ve techizat 5-25  (17.535.929) (138.486) - (17.674.415)
Motorlu araglar 4-9 (9.378) - - (9.378)
Doseme ve demirbaslar 1-50 (14.441.006) (103.809) 35.092 (14.509.723)
(82.875.609) (1.432.448) 35.092 (84.272.965)
Net defter degeri 19.544.928 18.126.480
. Faydah .
Omiir (yil) 1 Ocak 2019 Ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2019
Maliyet
Yeralt1 ve yeriistii
diizenleri 2-29 1.636.168 - - 1.636.168
Binalar 1-40 67.815.625 - - 67.815.625
Makina ve techizat 5-25 18.974.428 - (750.977) 18.223.451
Motorlu araglar 4-9 9.378 - - 9.378
Doseme ve demirbaglar 1-50 14.951.559 - (221.944) 14.729.615
Yapilmakta olan
yatirimlar 6.300 - - 6.300
103.393.458 - (972.921) 102.420.537
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii
diizenleri 2-29 (1.074.492) (38.428) - (1.112.920)
Binalar 1-40 (48.624.651) (1.151.725) - (49.776.376)
Makina ve techizat 5-25 (18.146.939) (139.967) 750.977 (17.535.929)
Motorlu araglar 4-9 (9.378) - - (9.378)
Doseme ve demirbaslar 1-50 (14.522.267) (134.824) 216.085 (14.441.006)
(82.377.727)  (1.464.944) 967.062 (82.875.609)
Net defter degeri 21.015.731 19.544.928
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket, Orman Bakanligi’nin Taahhiit Senedi ile kendisine tahsis edilmis olan Marmaris’teki sahada
Sirket tarafindan yapilan ve isletilmekte olan Mares otelinin (Not 1) Sirket ¢ikarlari agisindan en uygun
sekilde degerlendirilmesi amaciyla yiiriitiilen ¢alismalar neticesinde, 17 Ekim 2016 tarihinde Sirket
yonetim kurulu tarafindan Yazici Turizm ile yapilmis olan kira sézlesmesinin feshedilmesine ve Mares
Otel’in 10 yillik siire icin MP Hotel Management Turizm Insaat Yatrim A.S.’ye (MP Hotel)
kiralanmasina karar verilmistir. Ilgili tarihte yapilan kira sézlesmesi uyarinca Otel’in yillik kira bedeli
kira siiresinin baglangicindan itibaren ilk y1l icin 1.850.000 ABD Dolari, ikinci yil kira bedeli olarak
1.950.000 ABD Dolari, 3.,4.,5. yillarda 2.000.000 ABD Dolari, 6. yildan baglamak iizere sona erme
tarihine kadarki 5 yillik dénemde ise yillik 2.250.000 ABD Dolarn olarak belirlenmistir. S6z konusu
yonetim kurulu karar1 17 Kasim 2016 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda kabul
edilmistir. Sirket yonetim kurulunun 20 Subat 2018 tarihli karar1 ile MP Hotel ile 17 Kasim 2026 tarihine
kadar gecerli olan kira sozlesmesinin 1 Mayis 2035 tarihine kadar uzatilmasina karar verilmistir.
Sozlesmede ongoriilen degisiklik ile 17 Kasim 2017 tarihinden kira siiresi sonu olan 1 Mayis 2035
tarihine kadarki donem i¢in toplam kira bedeli 20.000.000 ABD Dolar1 + KDV olarak belirlenmistir.
Yeni sozlesme uyarinca, toplam kira bedelinden kiraci tarafindan Kasim 2017’de 6denen
1.950.000 ABD Dolar1 + KDV ’nin mahsubu sonrasi bakiye tutar 2018 yil1 igerisinde tahsil edilmistir.
S6z konusu Yonetim Kurulu karar1 20 Mart 2018 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda
kabul edilmistir.

Mares Otel turistik tesisinin irtifak hakki siiresi; ilgili diizenlemeler uyarinca hesaplanan yararlanma
bedelinin 31 Ocak 2020 tarihinde 24.288.658 TL olarak 6denmesine bagli olarak 17 Aralik 2068 tarihine
kadar uzatilmigtir (Not 9).

Yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gercege uygun degeri, Sirket yonetimi
tarafindan indirgenmis nakit akim yontemine gore ve bilango tarihi itibariyle gegerli olan irtifak hakki
ve kira sozlesmesi sartlart uyarinca 251.025.919 TL olarak tespit edilmistir (31 Aralik 2019 tarihi
itibariyle gercege uygun degeri 92.337.813 TL olup, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle bilango tarihi
sonrasinda uzatilan yeni irtifak hakki siiresi baz alinarak ve siire uzatim yararlanma bedeli 6demesi harig
gergege uygun deger ise 109.718.927 TL olarak hesaplanmistir). Gergege uygun deger tespitinde
kullanilan hiyerarsi seviyesi “Seviye 3”tlir. Ger¢ege uygun deger hesaplanirken, mevcut kiraciyla
yiirtirliikkte olan s6zlesmeye iliskin donem (1 Mayis 2035 tarihine kadar) icin ABD Dolar1 bazinda
indirgeme faiz orani y1llik %5,8 ve masraf artis orani y1llik %2 olarak kullanilmistir. Uzatilan yeni irtifak
hakki donemi (1 Mayis 2035 - 17 Aralik 2068 arasi) i¢in ise ABD Dolar1 bazinda indirgeme faiz orani
risk primi dahil yillik %6,8 olarak kullanilmustir.

Sirket, 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap doneminde yatirnm amagli gayrimenkullerinden elde ettigi
4.743.811 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 4.730.849 TL) tutarindaki kira gelirini satis gelirleri hesabinda
muhasebelestirmistir. {1gili kira geliri sabit olup herhangi bir kosula bagli bulunmamaktadir. Cari dénem
amortisman giderleri kar veya zarar tablosunda “satiglarin maliyeti” igerisinde siniflandirilmigtir.

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap donemine iligkin yatirim amagl gayrimenkuller igin katlanilan
amortisman giderleri hari¢ dogrudan faaliyet giderleri (sigorta, ecrimisil, orman bakanligi kira, emlak
vergisi, dava takip ve miigavirlik hizmetleri ve diger giderler) toplami 270.526 TL’dir
(1 Ocak - 31 Aralik 2019: 574.854 TL).
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NOT 7 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Faydah 1 Ocak 31 Arahk
Omiir (y1l) 2020 Qlaveler Cikislar 2020
Maliyet

Arsalar (*) 48 - 24.622.173 - 24.622.173
- 24.622.173 - 24.622.173

Birikmis amortisman
Avrsalar (*) 48 - (502.493) - (502.493)
- (502.493) - (502.493)
Net defter degeri - 24.119.680

(*)  Ilgili tutar Mares Otel turistik tesisinin, irtifak hakki siiresinin 17 Aralik 2068 tarihine kadar uzatilmasina

iliskin 6denen yararlanma bedelinden olusmaktadir (Not 6).

NOT 8 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Faydalh 1 Ocak 31 Arahk
Omiir (y1l) 2020 ilaveler Cikislar 2020
Maliyet
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 13-25 541.893 - - 541.893
Binalar 1-50  47.254.749 - - 47.254.749
Makina ve teghizat 4-15 17.423.449 - - 17.423.449
Motorlu araglar 4-6 122.506 - - 122.506
Doseme ve demirbaglar 1-50 13.293.702 - (30.372)  13.263.330
Ozel maliyetler - 254.448 - - 254.448
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 4.921.388 317.826 - 5.239.214
83.812.135 317.826 (30.372)  84.099.589
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 13-25 (405.035) (15.823) - (420.858)
Binalar 1-50 (36.861.067) (500.647) - (37.361.714)
Makina ve teghizat 4-15 (17.398.778) (6.806) - (17.405.584)
Motorlu araglar 4-6 (122.506) - - (122.506)
Doseme ve demirbagslar 1-50 (13.258.556) (18.855) 30.372 (13.247.039)
Ozel maliyetler - (254.448) - - (254.448)
(68.300.390) (542.131) 30.372  (68.812.149)
Net defter degeri 15.511.745 15.287.440
* Cari y1l girisleri; imar plani siireciyle ilgili 6demelerden ve elzem goriilen tadilat c¢alismalari igin yapilan

harcamalardan olusmaktadir.

22



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devamu)

Faydah 31 Aralik
Omiir (yil) 1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar 2019
Maliyet

Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 13-25 541.893 - - 541.893
Binalar 1-50 47.137.294 117.455 - 47.254.749
Makina ve techizat 4-15 17.423.449 - - 17.423.449
Motorlu araglar 4-6 122.506 - - 122.506
Déseme ve demirbaglar 1-50 13.308.970 1.091 (16.359) 13.293.702
Ozel maliyetler - 254.448 - - 254.448
Yapilmakta olan yatirimlar - 4.041.975 879.413 - 4.921.388
82.830.535 997.959 (16.359) 83.812.135

Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 13-25 (388.684) (16.351) - (405.035)
Binalar 1-50 (36.361.400) (499.667) - (36.861.067)
Makina ve techizat 4-15 (17.390.462) (8.316) - (17.398.778)
Motorlu araglar 4-6 (122.506) - - (122.506)
Doseme ve demirbaglar 1-50 (13.245.673) (28.897) 16.014 (13.258.556)
Ozel maliyetler - (254.448) - - (254.448)
(67.763.173) (553.231) 16.014 (68.300.390)
Net defter degeri 15.067.362 15.511.745

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla ekonomik 6miirlerini doldurmus duran varliklarin elde etme maliyetleri
67.140.267 TL’dir (31 Aralik 2019: 66.860.225 TL). 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla maddi duran
varliklar tizerindeki ipotekler 45.000 TL (31 Aralik 2019: 45.000 TL) tutarindadir. Cari dénem
amortisman giderleri kar veya zarar tablosunda “genel yonetim giderleri” ve “satiglarin maliyeti”
igerisinde smiflandirilmastir.

Sirket’in maddi duran varliklart Antalya'da bulunan Talya Oteli’ne aittir. Sirket 2 Nisan 2013 tarihli
Yonetim Kurulu karar1 ile Talya Oteli’nin mevcut yapist yeterli kalite ve karlilik ile faaliyetlerinin
devamina imkan vermediginden, yeniden yapim i¢in resmi makamlardan gerekli izinlerin alinmasi ve
ilgili hukuki siireglerin tamamlanmasina yonelik ¢aligmalarin devam ettirilmesine ve otelin yeniden
yapimi tamamlanincaya kadar tesisin gegici stireligine kapatilmasina karar vermistir. Gelinen asamada
Divan Antalya Talya Oteli’nin faaliyetleri 13 Mayis 2013 tarihi itibartyla durdurulmus olup bu tarih ve
sonrasi i¢in Divan Antalya Talya Oteli herhangi bir rezervasyon kabul etmemistir. Talya Oteli’nin imar
durumu ile ilgili olarak bir kisim sahislar tarafindan agilan davada istinaf yolu acik olmak {izere
Mahkeme tarafindan Talya Oteli'nin bulundugu arsa ile ilgili 1/5000 6lgekli imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin Sirket aleyhine iptaline karar verilmistir. S6z konusu karara karsi1 Konya Bolge
Idare Mahkemesi nezdinde diger davalilar Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanlign ve Muratpasa
Belediye Bagkanligi ile birlikte Sirket’in miidahil olarak yapmis oldugu istinaf yolu ile itiraz
basvurusunun ve davalilarin basvurularinin esastan reddine karar verilmistir. S6z konusu karar, davalilar
tarafindan Danistay nezdinde temyiz edilmis olup, Sirket tarafindan da karara kars1 miidahil sifatiyla
Danistay nezdinde temyiz yoluna bagvurulmustur. 2017 yilinda baglayan bu siirecte son olarak Danistay
tarafindan ilgili temyiz basvurusu reddedilmis ve verilen iptal karar1 kesinlesmistir.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devamu)

Diger taraftan Sirket tarafindan; Danistay nezdinde siire¢ devam ederken aymi zamanda planlama
caligmalarina da devam edilmesi amaciyla Sirketin arsasinin dahil oldugu ve Hazine'nin miilkiyetinde
bulunan taginmazin yer aldig1 bolgeye iliskin olarak, Mahkeme karar1 ile uyumlu 1/5000 6lgekli imar
plani tadilati talebi ile Mahkeme karar1 ve 1/5000 6lgekli imar Plani ile uyumlu olarak sunulan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 teklifi onaylanarak kesinlestirilmistir.

Talya Otelinin bulundugu alana iliskin imar planlarinin onay siire¢lerinin tamamlanmasiyla birlikte
imar uygulamasi ¢aligmalarina baglanmis ve bu ¢ergevede parselasyon islemi yapilmis olup kesinlesen
parselasyon tapu ve kadastroda tescil edilmistir.

Ote yandan, kesinlesmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmin iptali talebi ile baz1 sahislar
tarafindan acgilan davada, Mahkeme tarafindan davanin reddi yoniinde karar verilmis olup, kararin
tebliginden itibaren 30 giin i¢erisinde davaci tarafindan Bolge Adliye Mahkemesi nezdinde istinaf yolu
ile itirazda bulunulabilecektir.

Gelinen agamada, 22 Ocak 2021 tarihinde, Sirket yargi ve imar izin siire¢lerindeki gelismeler ve yatirim
ile ilgili fizibilite ¢aligmalar1 dikkate alarak ;

o Divan Antalya Talya Oteli’nin yeniden yapimi i¢in resmi makamlardan alinmasi gerekli yikim ve
ingaat izinleri ile birlikte diger tiim idari ve tiizel kisiler ile ilgili siireglerin tamamlanmasina
yonelik calismalarin baglatilmasina,

o Bu calismalar dogrultusunda kamu kurum kuruluslart ve igilincii kisiler nezdinde gerekli
islemlerin yapilmasina,

o Divan Antalya Talya Oteli’nin ve Konferans Merkezi'nin bulundugu parsellerdeki parselasyon
neticesinde T.C Maliye Hazinesi adina tescil edilen toplam yaklagik 600 metrekarelik alanlarin
satin alinmasina ve insaata iligkin tiim islemlerin gerceklestirilmesine karar vermistir.

S0z konusu yatirimin yaklagik 3 yil igerisinde tamamlanmasi ve toplam yatirimlarin yaklasik %40'inin
sermaye artirimu ile, bakiyenin ise mevcut kaynaklar ve kredi ile finanse edilmesi planlamaktadir. Tlk
etapta Sirketin mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarinin kullanilmasi ongdriilmekte olup, diger
finansman kaynaklarinin kullanim sekli, zamanlamasi ve tutarlari hakkinda bu asamada alinmig bir karar
bulunmamaktadir.

NOT 9 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2020 ilaveler 31 Arahk 2020
Haklar 649.371 - 649.371
Birikmis itfa paylari (626.111) (1.329) (627.440)
Net defter degeri 23.260 (1.329) 21.931

1 Ocak 2019 ilaveler 31 Aralk 2019
Haklar 649.371 - 649.371
Birikmis itfa paylari (624.781) (1.330) (626.111)
Net defter degeri 24.590 (1.330) 23.260
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - DIGER ALACAKLAR, BORCLAR VE KARSILIKLAR iLE ERTELENMIS

GELIiRLER

a)  Diger donen varhklar

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Devreden KDV 410.330 265.983
Diger 10 -
410.340 265.983
b)  Diger alacaklar - uzun vadeli
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Verilen depozito ve teminatlar 6.628 6.628
6.628 6.628
c) Pesin 6denmis giderler
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
[liskili taraflar ile ilgili gelecek aylara ait giderler (Not 21) 15.530 5.505
[liskili olmayan taraflar ile ilgili gelecek aylara ait
giderler — kisa vadeli 3.618 2.488
Iligkili olmayan taraflar ile ilgili gelecek yillara ait
giderler — uzun vadeli 605 331
19.753 8.324
d)  Diger borglar - kisa vadeli
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Odenecek vergi ve fonlar 11.928 10.798
11.928 10.798
e)  Ertelenmis gelirler
31 Aralhk 2020 31 Arahk 2019
Gelecek aylara ait gelirler - kisa vadeli 4.765.623 4.779.332
Gelecek yillara ait gelirler - uzun vadeli 63.108.236 67.839.085
67.873.859 72.618.417

Gelecek aylara ve yillara ait gelirler, Mares Otel’in MP Hotel Management Turizm Insaat Yatirrm
A.S.’ye 2035 yilina kadar kiraya verilmesi sonrasi pesin tahsil edilmis olan kira bedelini igermektedir

(Not 6).
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - DIGER ALACAKLAR, BORCLAR VE KARSILIKLAR iLE ERTELENMIS

GELIRLER (Devami)

f) Diger kisa vadeli karsiliklar

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Ecrimisil ve kira giderleri karsilig 1.231.173 2.436.859
Dava gider karsilig 220.000 220.000
1.451.173 2.656.859
Ecrimisil ve kira giderleri i¢in hareket tablosu asagidaki gibidir.
2020 2019
1 Ocak itibariyla 2.436.859 1.908.330
Donem igerisinde ayrilan kargilik 794.358 655.575
Konusu kalmayan karsiliklar (1.376.442) -
Odenen (623.602) (127.046)
31 Aralik itibariyla 1.231.173 2.436.859
Dava karsiliklari i¢in hareket tablosu asagidaki gibidir.
2020 2019
1 Ocak itibariyla 220.000 135.704
Donem iginde ayrilan karsiliklar - 104.965
Doénem igerisinde iptal edilen karsiliklar - (20.669)
31 Aralik itibariyla 220.000 220.000
Dava karsiliklar1 devam eden SGK ve is davalar ile ilgilidir.
0) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Personele borglar 141.061 33.888
Odenecek vergi ve fonlar 89.966 39.779
Odenecek SGK borglari 35.659 27.594
Diger 11.057 9.878
277.743 111.139
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Izin yiikiimliiliigii karsihig1 (kisa vadeli) 52.922 49.247
Kidem tazminati karsiligi (uzun vadeli) 626.903 596.483
679.825 645.730

Bu dipnotta belirtilen yasal yiikiimliliklerin disinda, Sirket’e ¢alisanlarin emeklilikleri ile ilgili
yiikiimliilik doguran herhangi bir sézlesme yoktur. Tiirk Is Kanunu'na gére, Sirket bir senesini
doldurmus olan ve Sirket ile iligkisi kesilen veya emekli olan, 25 hizmet (kadinlarda 20) yilin1 dolduran
ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler icin 60 yasinda), askere cagrilan veya vefat
eden personeli icin kidem tazminat1 6demekle miikelleftir. Odenecek tazminat her hizmet y1ili icin bir
aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 7.117,17 TL (31 Aralik 2019:
6.379,86 TL) ile sinirlandirilmigtir. Kidem tazminati karsiligi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve
yasal olarak herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket
calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliiglin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi ile hesaplanir. Toplam yiikiimliiliigiin hesaplanmasinda su aktiier dngériiler kullanilmistir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Net yillik iskonto orani (%) 4,47 4,67
Yillik enflasyon orani (%) 8,50 7,00
Emekli olma olasilig1 (%) 97,76 97,54

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani
her alt1 ayda bir revize olup, 1 Temmuz 2020 tarihinden itibaren gegerli olan 7.117,17 TL (1 Temmuz
2019 - 6.379,86 TL) iizerinden hesaplanmustir.

Kidem tazminati karsiliginin donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak 596.483 455.211
Cari y1l hizmet gideri 849 105.509
Faiz gideri 27.791 25.719
Aktiieryal kayip 1.780 10.044
31 Aralik itibariyla 626.903 596.483
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1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye i¢indeki paylari, tarihi
degerlerle asagidaki gibidir:

31 Arahlk 2020 31 Arahk 2019
Hissedarlar TL Pay (%) TL Pay (%)
Ko¢ Holding A.S. 2.030.326 36,81 2.030.326 36,81
Temel Ticaret ve Yatirim A.S. 1.629.875 29,55 1.629.875 29,55
Halka agik kisim 1.379.077 25,00 1.379.077 25,00
Geri alinmig paylar (*) 260.798 4,73 260.798 4,73
Kog Ailesi iiyeleri 215.460 3,91 215.460 3,91
5.515.536 100,00 5.515.536 100,00
Sermaye diizeltme farklari 56.769.483 56.769.483
62.285.019 62.285.019

(*)  Sirket tarafindan geri alim1 yapilan ve halka agik nitelikte olan hisseleri ifade etmektedir.
Geri alinmis paylar ve kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler

Sirket, Mares Otel’den elde ettigi yillik kira gelirinin indirilmesi kararina istirak etmeyen pay sahiplerine
31 Mayis 2016 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 1,00 TL nominal degerli pay icin 10,79 TL
ayrilma hakki kullanim fiyati ile ortakliktan ayrilma hakki tanimigtir. Bu kapsamda 256.009 TL nominal
degerli pay sahipleri ayrilma hakkini kullanmig ve séz konusu paylar 2.762.337 TL karsihig1 geri
almmugtir. Ayrica Sirket’in Mares Otel'in mevcut kiracist MP Hotel ile kira s6zlesmesinin 1 Mayis 2035
tarihine kadar uzatilmasina kararina istirak etmeyen pay sahiplerine de 20 Mart 2018 tarihli olagan genel
kurul toplantisinda 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 16,1638 TL ayrilma hakki kullanim fiyati ile
ortakliktan ayrilma hakki taninmistir. Bu kapsamda 4.789 TL nominal degerli pay sahibi ayrilma hakkini
kullanmis ve s6z konusu paylar 77.409 TL karsilig1 geri alinmustir.

Bu tutarlar 6zkaynaklar altinda “Geri alinmis paylar” kalemi altinda muhasebelestirilmistir. Bu isleme
iligkin olarak, ayni tutarda “Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler” kalemine yedek ayrilmis, s6z konusu
yedek akgeler nedeniyle gegmis yil zararlar kalemine toplam 2.839.746 TL transfer yapilmustir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir. Bu tutarlarin Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 uyarinca “Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” igerisinde siniflandirilmasi gerekmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, geri alinmig paylara iliskin ge¢mis y1l zararlarindan transfer
edilen 2.839.746 TL’lik yedek ve 2018 ile 2019 yili karindan yasal yedeklere transfer edilen
840.870 TL’lik tutar disinda kardan ayrilan kisitlanmis yedegi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
3.455.669 TL). Sirket’in sermayesi beheri 1 Kr olan 551.553.600 adet hisseden olugsmaktadir.

Sermaye diizeltme farklar

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade eder.
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
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NOT 13 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2020 31 Aralk 2019
Yurtici satiglar 4.915.533 4.885.826
Satis gelirleri 4.915.533 4.885.826
Satiglarin maliyeti (-) (3.008.565) (2.595.114)
Briit kar 1.906.968 2.290.712
NOT 14 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Satislarin maliyeti (3.008.565) (2.595.114)
Genel yOnetim giderleri (3.263.316) (3.226.199)
(6.271.881) (5.821.313)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 6, 7, 8, 9) (2.478.401) (2.019.505)
Personel giderleri (1.651.805) (1.502.174)
Ecrimisil ve kira giderleri (623.602) (658.039)
Danmigsmanlik, denetim ve miisavirlik giderleri (583.044) (659.283)
Vergi, resim ve har¢lar (567.951) (513.426)
Sigorta giderleri (113.619) (105.961)
Enerji giderleri (53.274) (85.013)
Bilgi teknolojileri giderleri (33.652) (22.326)
Tamir, bakim ve onarim giderleri (30.261) (18.687)
Seyahat, ulagim ve nakliye giderleri (12.516) (28.892)
Diger (123.756) (208.007)
Toplam giderler (6.271.881) (5.821.313)
NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Personel giderleri (1.651.805) (1.502.174)
Danismanlik, denetim ve miisavirlik giderleri (583.044) (659.283)
Vergi, resim ve harglar (567.951) (513.426)
Sigorta giderleri (113.619) (105.961)
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (81.441) (83.106)
Enerji giderleri (53.274) (85.013)
Bilgi teknolojileri giderleri (33.652) (22.326)
Tamir, bakim ve onarim giderleri (30.261) (18.687)
Seyahat, ulasim ve nakliye giderleri (12.516) (28.892)
Diger (135.753) (207.331)
Genel yonetim giderleri (3.263.316) (3.226.199)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/(GIDERLER)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Konusu kalmayan karsiliklar (*) 1.376.442 110.736
Diger 31.963 33.066
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.408.405 143.802
Ticari borg ve alacaklardan kur farki giderleri (332) (104)
Esas faaliyetlerden diger giderler (332) (104)

(*) 2020 yihi i¢inde Sirket’e gonderilen gegmis yillart da kapsayan Talya Otel’e iliskin ecrimisil
ihbarnamelerinde belirtilen toplam tutarin ayrilan karsilik tutarindan diisiik olmasi nedeniyle aradaki fark

konusu kalmayan karsiliklar hesabinda muhasebelestirilmistir.

NOT 17 - YATIRIM FAALIiYETLERDEN GELIRLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Yatirim amagh gayrimenkul satis kari 34.504 53.698

Maddi duran varlik satis kari 6.060 11.254

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 40.564 64.952
NOT 18 - FINANSMAN GELIiRLERi/(GIDERLERI)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Banka mevduatlar faiz geliri 14.213.563 19.009.661

Kur farki gelirleri 9.299.443 6.583.307

Finansman Gelirleri 23.513.006 25.592.968

Kur fark: giderleri (6.902.986) (3.104.821)

Komisyon giderleri (9.273) (4.740)

Finansman Giderleri (6.912.259) (3.109.561)
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NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Donem kar vergi yiikiimliiliikleri - 4.571.269
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (3.522.644) (4.182.222)
Donem kari vergi yiikiimliiliikleri, net (3.522.644) 389.047

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2020 yili i¢in %22’dir (2019: %22). Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnas1 gibi) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi)
indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. 2018, 2019 ve 2020 yillar1 i¢in kurumlar
vergisi orani %20’den %22’ye ¢ikarilmistir. Gelir tablolarina yansitilmig vergiler asagida 6zetlenmistir:

1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak-31 Arahk

2020 2019

Donem vergi gideri - (4.571.269)
- (4.571.269)

Vergi oncesi kar 16.693.036 21.756.570
Yerel vergi orani 22% 22%
Vergi orani lizerinden hesaplanan vergi gideri (3.672.468) (4.786.445)
Ilaveler (122.872) (85.809)
Indirimler ve istisnalar 44 184.254
Ozelge etkisi (*) 3.702.941 -
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan diizeltmelerin etkisi 92.355 116.731
Vergi gideri - (4.571.269)

™ Sirket’in Marmaris’te bulunan Mares Otel tesisinin 2018 yilinda kira bedelinin déviz bazinda pesin tahsil
edilerek uzun donemli kiralanmasi ile ilgili olarak Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde tutulan
kayitlarda takip edilen pasif gecici hesaplarin d6viz degerlemesine tabi tutulup tutulmamasina iligkin Gelir
Idaresi Baskanligi’na (“Idare”) yapmis oldugu goriis talebine, Idare tarafindan pasif gecici hesaplarin
yabanci para degerlemesine tabi tutulmasi ve bu degerleme sonucunda ortaya ¢ikan kur farkinimn, ilgili
kayitlarda gelir ve gider olarak dikkate alinarak dénem kazanciyla iliskilendirilmesi gerektigi yoniinde
cevap verilmistir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle ilgili hesaplarin yabanci para degerlemesine ait VUK
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanan mali tablolara nette 52.694.803 TL kur farki gideri yansitilacak olup bu
tutarin yaklasik 20 milyon TL’si 2020 yilina aitken, bakiye tutar gegmis yillar ile iliskilidir. Yukaridaki
tabloda belirtilen 3.702.941 TL tutarindaki 6zelge etkisi, sz konusu kur farki giderinin 2020 yilina ait
kismindan, bu y1l igin hesaplanan vergi giderini karsilayacak kadarini yansitmaktadir. Gegmis yillara ait
gider tutarlari nedeniyle olusabilecek vergi iadesine iliskin degerlendirme izleyen donemlerde yapilacaktir.
2019 yili Kurumlar Vergisi beyannamesinde 6zelgeye uygun hareket edilmesi nedeniyle agilan dava siireci
hakkinda bilgiler ve ilgili sarta bagl varlik tutar1 22 numarali dipnotta agiklanmaktadir.
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NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas mali tablolari ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gére hazirlanmig mali
tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varlik
ve ylikiimliiliigiinii hesaplamaktadir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas tutarlar ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanan mali tablolarda
farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup agagida agiklanmaktadir. 31 Aralik 2020 ve
31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket genel bir degerlendirme yaparak gelecek dénemlerde
olusabilecek vergilendirilebilir karlara iligkin yeterli kanit olugmadigimi degerlendirmis ve bu
degerlendirmeye dayanarak ihtiyathilik ilkesi geregi ertelenmis vergi varlig1 kaydetmemistir.

Vergilendirilebilir
birikmis

Ertelenmis vergi

gecici farklar varhklari
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2020 2019 2020 2019
Kullanim hakki varliklari, maddi ve maddi
olmayan duran varliklar, yatirim amagh
gayrimenkuller (18.467.641) (20.409.905) 4.062.881 4.490.179
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar (679.825) (645.730) 149.562 142.060
Diger (220.000) (220.000) 48.400 48.400
Hesaplanan ancak kayitlara allnmayan
ertelenmis vergi varhklari 4.260.843 4.680.639

NOT 20 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang hissedarlara ait net karin ¢ikarilmig adi hisselerin s6z konusu donemdeki agirlikli

ortalama adetine boliinmesi ile hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Hissedarlara ait net donem kar1 16.693.036 17.185.301
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adeti

(beheri 1 kurus) 551.553.600 551.553.600

Hisse basina kazang 0,03027 0,03116
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NOT 21 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

i) Mliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglar:

Banka ve diger finansal kuruluslardaki mevduatlar: 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Yapi1 ve Kredi Bankas1 A.S. (“Yap1 Kredi”) (1)
- Vadesiz mevduatlar 19.270 -
- Vadeli mevduatlar - 31.008.430
19.270 31.008.430

Iliskili taraflara borclar:

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Kog Holding A.S. (“Kog¢ Holding”) (2) 439.036 264.074
Eltek Elek.Ener.ith.ihr.ve Toptan Tic.A.S. (“Eltek”) (1) 6.333 -
Zer Merkezi Hizmetler ve Ticaret A.S. (“Zer A.S.”) (1) 2.809 2.347
Kog Sistem Bil. ve 1lt. Hiz. A.S. ("Kog Sistem") (1) 1.263 9.753
Otokog¢ Otomotiv (“Otokog”) (1) - 1.365
Setur Servis Turistik A.S. (“Setur”) (1) - 296
Diger 4.574 3.586
454.015 281.421

ii)  Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler - kisa vadeli:

31 Arahik 2020

31 Arahik 2019

Kog Holding (2) 15.530 4.563
Ram Sigorta Ara. Hizm. A.S. (“Ram Sigorta”) (3) - 942
15.530 5.505

(1)  Ana ortaklik Kog¢ Holding tarafindan kontrol edilen sirketler
(2)  Sirket’in ana ortagi.
(3)  Ana Ortaklik Kog¢ Holding’in nihai ortaklari tarafindan kontrol edilen sirketler.
iii)  Tliskili taraflar ile ilgili finansman gelir ve giderleri:

1 Ocak - 1 Ocak -

Finansman gelirleri:

31 Arahik 2020

31 Arahk 2019

Yapi Kredi (1) 3.733.182 11.938.533

Finansman giderleri:

Yap1 Kredi (1) (9.157) (4.665)
3.724.025 11.933.868
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NOT 21 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

iv)  Tliskili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet ahmlar:

1 Ocak - 1 Ocak -

Uriin ve hizmet ahmlar: 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Kog Holding (2) (**) 497.005 462.223
Ram Sigorta (3) (*) 113.841 453.008
Eltek (1) 40.674 -
Kog Sistem (1) 24.677 16.511
Yap1 Kredi Yatirim (1) 20.000 24.000
Zer A.S. (1) 15.030 12.999
Divan (1) 14.544 13.080
Otokog (1) 2.928 4.245
Setur (1) 2.801 7.224
Ark Ingaat (3) (***) - 61.267
Diger 6.424 2.576
737.924 1.057.133

(*)  Sigorta acentesi olarak faaliyet gosteren Ram Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. aracihigr ile iligkili taraf
olmayan sigorta sirketleri ile imzalanan poli¢eler kapsaminda, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019
tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde 6denen ve tahakkuk eden prim tutarini igermektedir.

(**) Ana ortagimiz Ko¢ Holding A.S.’nin biinyesindeki sirketlere finans, hukuk, planlama, vergi, tist yonetim
gibi konularda sundugu hizmetlerin karsilig1 olarak, personel ve {ist yonetim giderleri dahil olmak iizere
Kog¢ Holding A.S. nezdinde hizmet sunulan sirketlerle ilgili olarak olusan giderlerin, Transfer Fiyatlamasi
Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda 1 Seri No.lu Genel Tebligin “11- Grup I¢i Hizmetler”
diizenlemesi ¢ercevesinde dagitimi sonucunda Sirkete fatura edilen hizmet bedelini igermektedir.

(***) Ark Insaat sirketinden otel tadilat caligmalari kapsaminda alinan kontroldrliik hizmetini igermektedir.

(1)  Ana ortaklik Kog¢ Holding tarafindan kontrol edilen girketler
(2) Sirket’in ana ortagi.
(3)  Ana Ortaklik Kog¢ Holding’in nihai ortaklar tarafindan kontrol edilen sirketler.

V) Sirket’in iist diizey yoneticilerine saglanan faydalar:

Sirket, iist diizey yonetim kadrosunu yonetim kurulu iyeleri ile otel miidiirii olarak belirlemistir. Sirket
st diizey yonetime saglanan kisa vadeli faydalar 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap donemi igin

520.356 TL’dir (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 469.770 TL).

34



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - TAAHHUTLER, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

a)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in tamami “TL” cinsinden olan
teminat/rehin/ipotek/kefalet (“TRIK”) pozisyonuna iliskin tablosu asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRiK ler (TL)

31 Arahk 31 Arahk
2020 2019
A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK ’lerin toplam
tutart 268.708 443.316
B. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIK’lerin
toplart tutari . - -
C. Diger verilen TRIK lerin toplam tutar1
i.  Ana ortaklar lehine vermis oldugu
TRIK ’lerin toplam tutar - -
iil.  Diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRIK’lerin toplam tutar1 - -
iii. Maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRIK lerin toplam tutari - -
268.708 443.316
b) 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla verilen garantiler asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Banka teminat mektuplart 223.708 398.316
Verilen ipotekler 45.000 45.000
268.708 443.316
c) 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla alinan garantiler asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Alinan teminat ¢eki (*) 7.340.500 5.940.200
Banka teminat mektuplar 88.667 81.213
7.429.167 6.021.413
*) MP Hotel’den kira bedellerinin sdzlesmeden ve mevzuattan dogan her tiirlii bor¢ ve yiikiimliiliigiiniin
teminati olarak alman 1.000.000 ABD Dolar1 bedelli teminat ¢gekini ifade etmektedir.
d)  Sirket’in Marmaris’te bulunan Mares Otel tesisinin kira bedelinin doviz bazinda pesin tahsil

edilerek uzun dénemli kiralanmasi ile ilgili olarak Vergi Usul Kanunu hiikiimleri gergevesinde
tuttugu kayitlarinda takip ettigi pasif gecici hesaplarin doviz degerlemesine tabi tutulup
tutulmamasina iliskin Gelir idaresi Baskanligi’na (idare) yapmus oldugu goriis talebine, Idare
tarafindan pasif gecici hesaplarin para degerlemesine tabi tutulmasi ve bu degerleme sonucunda
ortaya c¢ikan kur farkimin, gelir veya gider olarak dikkate alimarak doénem kazanciyla
iliskilendirilmesi gerektigi yoniinde cevap verilmistir.
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NOT 22 - TAAHHUTLER, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)

Sirket’in Vergi Usul Kanunu’na gore hazirlanan 31 Aralik 2019 tarihli mali raporlarinda s6z konusu
Ozelgenin uygulanmayacagi yaklagimiyla hesaplama yapilarak toplam 4.755.524 TL vergi gideri
gosterilmis, bu tutar i¢in TFRS’ye gore yapilan diizeltmeler sonrasinda TFRS’ye gore hazirlanan
finansal tablolarda 4.571.269 TL vergi gideri hesaplanmistir. Daha sonra yapilan degerlendirmeler
sonucunda Sirket 2019 yili Kurumlar Vergisi Beyannamesi’ni gelen 6zelge dogrultusunda ilgili yila
isabet eden kur farkinin etkisini hesaplayarak beyannamesinde 2.129.963 TL kurumlar vergisi beyan
ederek ihtirazi kayit ile vermis Ve ihtirazi kayida dayanarak yasal siiresi igerisinde de dava agmustir.
Sirket itirazi kayit ile verdigi beyannamenin ve davanin degerlendirme siireci tamamlanincaya kadar
aradaki fark olan 2.625.561 TL beyannamede yer verilmeyen vergi tutarinin sarta bagl varlik olarak
takip edilmesine karar vermistir. Sirket’in itirazi kayita dayanarak actig1 dava, ilgili Vergi Mahkemesi
tarafindan, istinaf yolu a¢ik olmak iizere reddedilmis olup Sirket tarafindan yasal siiresi i¢inde istinaf
basvurusu yapilmistir. Ancak ilgili istinaf mahkemesince , 2021 yilinda, yapilan bu bagvurunun reddine
karar verilmistir. Sirket, vergi dairesi nezdinde baslattig1 iade talebi siireci tamamlanincaya kadar ilgili
tutarin sarta bagli varlik olarak takip edilmesine devam etme karar1 vermistir.

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi riski

Sirket kira alacaklarini pesin tahsil etmektedir. Sirket Talya Oteli’nin faal oldugu donemde; acentalar
iizerinde bir kontrol sistemi kurmus olup acentalarla olan iglemlerden dogan kredi riski yonetimce takip
edilmektedir ve her bir borglu i¢in bu riskler sinirlandirilmistir. Acentelere agilan kredi limitleri, yonetim
tarafindan onaylanmakta ve tahsilat performanslar1 giincel olarak takip edilmektedir.

Likidite riski

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade
eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Doviz kuru riski

Bu riskin yonetiminde ana prensip, sifira yakin yabanci para pozisyonu seviyesi saglanarak kur
dalgalanmalarinin etkisini en aza indirmek olmakla birlikte Sirket’in finansal aktiflerinde bulunan
yabanc1 para cinsinden mevduat nedeniyle kur riski bulunmaktadir. Diger risk kalemlerinde oldugu gibi,
kur riskinin y6netiminde de miimkiin oldugunca bilango i¢i yontemler tercih edilmekle birlikte cari
donem itibari ile doviz riskinden korunma amaciyla kullamlan herhangi bir finansal enstriiman
bulunmamaktadir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Yabanci para pozisyonu

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in sahip oldugu doviz bazli varlik ve
yiikiimliilikler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Varliklar 38.810.563 30.960.350
Net doviz varlik pozisyonu 38.810.563 30.960.350
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
TL ABD TL ABD

karsihig Dolarn1  Euro karsihig Dolarn  Euro

Varhklar:

Nakit ve nakit benzeri degerler 38.810.563 5.287.182 30.960.350 5.212.005 -

30.960.350 5.212.005 -

Toplam varhklar 38.810.563 5.287.182

Toplam yiikiimliiliikler - - - - - -

Net yabanci para
varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu 38.810.563 5.287.182 - 30.960.350 5.212.005 -

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para
cinsinden varliklar1 ve yiikiimliikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarliligi asagidaki
tabloda 6zetlenmistir:

31 Aralik 2020
Kar/ (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanc Yabanc Yabanci Yabanc
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger

kazanmas1 Kkaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/ (deger kaybetmesi) halinde
1. ABD Dolar net yiikiimliiliik sebebi ile

olusan kar/ (zarar) 3.881.056 (3.881.056) - -
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 3.881.056  (3.881.056) - -
Toplam 3.881.056 (3.881.056) - -
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)
31 Arahk 2019
Kar/ (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger

kazanmas1 kaybetmesi kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/ (deger kaybetmesi) halinde
1. ABD Dolar1 net yiikiimliiliik sebebi ile

olusan kar/ (zarar) 3.096.035 (3.096.035) - -
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (14+2) 3.096.035 (3.096.035) - -
Toplam 3.096.035 (3.096.035) - -

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdiirmek igin Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in
Sirket ortaklara 6denen temettii tutarin1 degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler
¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarin satabilir.

Sirket sermayeyi finansal yiikiimliiliik/6zkaynak oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam
6zkaynaklara boliinmesiyle bulunur.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Finansal borglanmalar - -
Toplam 6zkaynaklar 104.822.425 88.131.169

Borc¢/6zkaynak orani -% -%

Faiz orani riski

Sirket yonetimi, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerinin vadelerini dengelemek suretiyle olusan
dogal tedbirlerle yonetme prensibi ger¢evesinde, faiz doguran varliklarini kisa vadeli yatirim araglarinda
degerlendirmektedir. 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in kullandig kredi
bulunmamaktadir.

Fonlama riski

Var olan ve muhtemel borg yiikiimliiliklerini fonlama riski, fonlama imkan1 yiiksek bor¢ verenlerden
yeterli fonlama taahhiitlerinin saglanmasi yoluyla yonetilmektedir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE

AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket , 8 no’lu dipnotta detaylari agiklandig iizere, Yonetim Kurulu’nun 22 Ocak 2021 tarihli karari
ile , yargi ve imar izin siireglerindeki gelismeler ve yatirim ile ilgili fizibilite ¢aligsmalarin1 dikkate alarak
Divan Antalya Talya Oteli i¢in yeniden yapimi i¢in resmi makamlardan alinmasi gerekli yikim ve ingaat
izinleri ile birlikte diger tiim idari ve tiizel kisiler ile ilgili siireclerin tamamlanmasina yonelik
calismalarin baslatilmasina karar vermistir.

Sirket’in sarta bagli varlik olarak takip ettigi tutara iliskin yapmis oldugu istinaf bagvurusuyla ilgili
gelismeler 22 numarali dipnotta agiklanmaktadir.

Sirket 08/02/2021 tarihinde Talya Oteli'nde biiyiik kisminin faydali 6miirleri sona ermis olan muhtelif
makina,techizat ve demirbasin 4.050.000 TL + KDV pesin bedel ile satigin1 yapmustir.
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