DERLUKS DERi SANAYI ve TICARET ANONIM SIRKETi YONETIM KURULU na
Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Satim Calismalarina iliskin Rapordur
27.01.2021

Derliiks Deri Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (Sirket, Derliiks, Ortakhk) aktifinde bulunan yatirim amagli
gayrimenkulleri ile ilgili olarak, Yénetim Kurulu 8.4.2019 tarihli, 2019/15 sayilt ve 24.9.2019 tarihli,
2019/34 say1h kararlariyla bir ¢ikis plant kabul etmistir. 05.03.2020 tarih 2020/9 sayili karari ile satim
¢alismalarnin devam etmesi kararlastirilmistir. 31.03.2020 tarihli 2020/12 sayill ve 16.09.2020 tarihli
2020/22 sayili Yonetim Kurulu kararlari ile, satimdan elde edilen 8.000.000 TL’ye kadar kérm
Gniimiizdeki dénemde olusabilecek potansiyel gayrimenkul alimlarinda kullanilabilmesi amaciyla ©’

yenileme fonuna °* aktarilmasmna karar verilmistir. Bu fonda mevcut tarih itibariyle 6.013.876 TL
bulunmaktadir.

Bu plana gbre, yatirim amagli gayrimenkullerden fiyati olgunlasanlarin satim galismalari yapilacak, elde
edilen gelir mevcut piyasa kogullaria gére yeni is olanaklarinin olusturulmasinda veya finansal borg
kapatilmasinda kullanitlacaktir. Ayrica son alinan karara istinaden potansiyel gayrimenkul alimlarinda
da kullanilabilecektir.

S0z konusu galigmalar neticesinde asagidaki tabloda (Tablo 1) bulunan 40 adet (Zeytinburnu’ndaki
Diikkan 3 kat oldugundan tek hanede gosterilmistir) gayrimenkul 17.605.500 TL toplam bedelle satilmis
ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde olusturulan mali tablolara gore 1.480.500 TL,
Vergi Usul Kanunu’na gore hazirlanan mali tablolara gére 8.950.113 TL kar elde edilmigtir.

Satilan Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mevki Nev’i Alim Degerleme Satim TFRS’ye Gore | VUK’a Gore
Fiyati Fiyat1* Fiyati Kar/Zarar Kar/Zarar

1 | Esenyurt Diikkan 76.500 500.000 530.000 30.000 453.500
2 | Esenyurt Mesken| 240.000 250.000 270.000 20.000 30.000
3 [Esenyurt Mesken| 195.000 250.000 250.000 0 55.000
4 | Esenyurt Mesken 59.500 240.000 250.000 10.000 190.500
5 | Esenyurt Mesken 59.500 210.000 290.000 80.000 230.500
6 | Zeytinburnu | Mesken| 538.000 680.000 680.000 0 142.000
7 | Gelibolu Mesken 63.000 150.000 150.000 0 87.000
8 | Gelibolu Mesken | 128.000 300.000 310.000 10.000 182.000
9 | Gelibolu Mesken| 105.000 250.000 295.000 45.000 190.000
10| Bahgelievler | Mesken 169.600 450.000 462.000 12.000 292.400
11| Gelibolu Mesken| 110.000 225.000 235.000 10.000 125.000
12| Esenyurt Mesken| 200.000 250.000 254.000 4.000 54.000
13 | Bakirkdy Mesken| 555.000 440.000 445.000 5.000 -115.000
14 | Bahgelievler | Mesken 148.400 400.000 420.000 20.000 271.600
15 | Gelibolu Mesken| 105.000 250.000 290.000 40.000 185.000
16 | Esenyurt Mesken 59.500 240.000 250.000 10.000 190.500
17| Corlu Mesken| 255.000 470.000 480.000 10.000 225.000

1




18 | Kadikdy Mesken | 1.248.000 1.450.000| 1.500.000 50.000 252.000
19 | Gelibolu Mesken| 135.000 250.000|  280.000 30.000 145.000
20| Esenyurt Mesken| 267.000 255.000 340.000 85.000 73.000
21 | Gelibolu Mesken | 150.000 300.000 310.000 10.000 160.000
22 [ Esenyurt Diikkan [ 164.000 475.000 490.000 15.000 326.000
23 | Gelibolu Mesken 92.000 225.000 225.000 0 133.000
24 | Zeytinburnu | Diikkkan [ 310.000 2.030.000| 2.050.000 20.000 1.740.000
25| Gelibolu Mesken| 115.000 225.000 230.000 5.000 115.000
26 | Gelibolu Mesken | 124.000 290.000 300.000 10.000 176.000
27| Gelibolu Mesken 92.000 225.000 230.000 5.000 138.000
28 [ Gelibolu Mesken [ 125.000 300.000 330.000 30.000 205.000
29 | Esenyurt Diikkan 66.000 250.000 260.000 10.000 194.000
30 [ Esenyurt Mesken 77.500 270.000 319.500 49.500 242.000
31| Ula Mesken [ 170.000 525.000 600.000 75.000 430.000
32 [ Gelibolu Mesken [ 100.000 215.000 230.000 15.000 130.000
33 [ Gelibolu Mesken | 128.000 300.000 310.000 10.000 182.000
34 [ Tuzla Diikkan [ 750.480 1.100.000| 1.550.000 450.000 799.520
35| Corlu Diikkan 46.296 75.000 90.000 15.000 43.704
36 [ Arnavutkdy |Mesken| 115.000 250.000 250.000 0 135.000
37| Corlu Diikkan| 111.111 210.000 220.000 10.000 108.889
38 [ Gelibolu Mesken| 155.000 300.000 355.000 55.000 200.000
39| Tuzla Diikkan | 972.000 900.000| 1.100.000 200.000 128.000
40 | Gelibolu Mesken 70.000 150.000 175.000 25.000 105.000

Toplam 8.650.387| 16.125.000| 17.605.500 1.480.500 8.950.113

Tablo 1-2019 ve 2020 yilinda satilan yatirim amagh gayrimenkuller.

Ote yandan, asagidaki tabloda (Tablo 2) gosterilen 7 adet yatrim amagli mesken, diikkdn ve arsa
Sirketin yatirim amagh gayrimenkul portfoyiinde bulunmaktadir.

Kalan Yatirim Amach Gayrimenkuller
Mevki | Nev’i Alim Degerleme | Satim | TFRS’ye Gore VU}(’a Gire
Fiyati Fiyati* Fiyati Kar/Zarar Kéar/Zarar
1 |Esenyurt |[Otoport| 225.000 600.000
2 |Gelibolu [Mesken| 110.000 275.000
3 | Gelibolu |Mesken 70.000 200.000
4 | Gelibolu [Mesken 130.000 290.000
5 |Gelibolu |Mesken 95.000 255.000
6 | Silivri Arsa 18.000 571.000
7 | Yenibosna [Mesken| 525.000 1.100.000
Toplam 1.173.000 3.291.000 0 0 0

Tablo 2- Aktiflerde bulunan yatirim amagli gayrimenkuller.




S6z konusu bu gayrimenkullerin, Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 23.11.2020 tarihli
yapilan ekspertiz galismalarina gére degeri 3.291.000 TL olarak saptanmustir.

Kalan gayrimenkullerin 4 adedi Canakkale’de ve 3 adedi istanbul’da ( Grafik 1). Bu yatirimlar 5 adet
mesken, 1 adet otoport (otomobil AVM’si diikkan1) ve 1 adet arsadan olusmaktadir (Grafik 2).

® Canakkale mistanbul E Mesken m Otoport M Arsa

Grafik 1-Gayrimenkullerin bélgesel dagilimi. Grafik 2-Gayrimenkullerin vasif dagilimi.

Ote yandan satim galismalari sirasmnda, 11-23.1 sayili Onemli Nitelikte islemlere iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligine, 11-17.1 Kurumsal Yénetim Tebligi’ne, 11-15.1 Ozel Durumlar Tebligi ve
en son 27.06.2020 tarihinde Resmi Gazete’de yaymlanan 11-23.3 sayili Onemli Nitelikte islemler ve
Ayrilma Hakk: Tebligi’ne de azami 6zen gdsterilmistir.

Yapilan satislarin hig birisi iliskili taraflara degildir. Satim meblaglar1 3 adeti harig ekspertiz raporlarmin
tstindedir. S6z konusu 3 gayrimenkul ekspertiz raporu rayi¢ bedeliyle satilabilmistir. Satim iglemlerinin
bildirimi genellikle tapu devri yapildig1 giin, istisnai olarak bir kag giin iginde Kamu Aydinlatma
Platformu araciligi ile kamuoyuna bildirilmistir.

Asaidaki tabloda goziiktiigii izere (Tablo 3) biitiin gayrimenkullerin satilmasi durumunda dahi s6z
konusu tarih araliginda yiiriirliikte olan 11-23.1 say1li Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi’nde ve en son 27.06.2020 tarihinde Resmi Gazete’de yaymlanan 11-23.3 sayili
Onemli Nitelikte islemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi’nde yer alan kriterlere uyum saglanmaktadir.

Gayrimenkul Satis Gelirinin Onemli Nitelikte islem Kriterlerine Uyum Tablosu
31.12.2020 Biitiin
Finansal ; Tarihine Hepsinin
Tablo Kriter Ta]:)lll:)a]l;zgleri Kadar % Satilmasi %
Donemi Yapilan Durumunda
Satis 3
a) Aktif Toplam 104.656.662 17.605.500 | 16,82
2019/6 b) f\g{rllkh Ortama Fiyata Gére Ortakhk 50.250.000 35.04
Degeri(1)
¢) Gelir katkisi(4) 83.389.179 21,11
a) Aktif Toplami 105.623.405 16,67 22.000.000 | 20,83
2019/12 b) A,ﬂ;'l.rllkll Ortama Fiyata Gore Ortakhk 87.967.500 20,01 25.01
Degeri(2)
¢) Gelir katkist 186.580.213 9.44 11.79




a) Aktif Toplami 92.706.702 18,99 22.000.000 | 23,73

b) Agirhikli Ortama Fiyata Gore Ortaklik

2020/9 Deseri 178.155.000 9,88 12,35
¢feri(5)
¢) Gelir katkist (3) 205.822.000 8,55 10.69 (6)
Yonetim kurulu karar1 24-09-2019 tarihinde agiklanmistir. Sirket 04-07-2019 tarihinde halka
agilmugtir. Bu donemden geriye doniik 54 is giinii ortalama fiyat 2.01 TL'dir. 25.000.000 TL sermaye
(1) | ile elde edilen ortakhk piyasa degeridir.
04-05-2020 tarihinden geriye doniik 176 is giinii ortalama fiyat 3.17 TL'dir. 27.750.000 TL sermaye
(2) | ile elde edilen ortaklik piyasa degeridir.
(3) | 2020 vergi dairesine sunulan grup sirketleri gelir beyannameleri toplami

4)

Toplam hasilat

(5)

31-12-2020 tarihinden geriye doniik 265 is giinii ortalama fiyat 6.42 TL'dir. 27.750.000 TL sermaye
ile elde edilen ortaklik piyasa degeridir.

(6)

11-23.3 Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi’ne gore son yillik finansal tablodaki
gelir Gizerinden oran belirtilmistir.

Tablo 3-Gayrimenkul satis toplam potansiyel tutarimn Onemli Nitelikte islem kriterine uyumu.

Sonug:

Covid 19 viriisii, ticaret savaglari, petrol fiyatlarinin gerilemesi, diger nedenlerle diinya ticaretinin ve
biiytime hizinin ciddi oranlarda diistiigii, iretimin durma noktasindan toparlanma asamasina gegtigi bu
doénemde yatirim amacl gayrimenkullerin satilmasiyla birlikte, Sirket’in mali yapisi gii¢lenmis, likit bir
bilango yapisina kavugmustur. Yeni donemde, likidite ihtiyaci kalmadigimdan dolay: Sirket portfdyiinde
kalan yatirim amagli gayrimenkullerin satilmasinin yavaglatilmasi uygun olacaktir.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Can Alper Sahin Evren Atig
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