KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(“SIRKET”)
YONETIM KURULU KARARI

KARARNO : 2020/34
KARAR TARIHI : 04,.12.2020
TOPLANTININ KONUSU :  Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ydénetimi

A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatinm Fonu Ihra¢ Belgesi’nin
Tadil Edilmesi Hakkinda.
TOPLANTININ YERI :  Sirket Merkezi
TOPLANTIYA KATILANLAR : 1- Kerem KINIK
2- ilyas Hasim CAKMAK
3- Tayfun OZKAN
4- Murat Onuk
5- Aykut Emrah POLAT
6- Mahmut KAYACIK

KARAR METNI
Sirketimiz merkezinde yapilan Y&netim Kurulu Toplantisi neticesinde,

1. Kurucusu oldugumuz Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (“Fon”)’nun, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 26.12.2019
tarih ve 76/1674 sayili karari ile onaylanan ihrag belgesi (“Ihrac Belgesi”) nin, 18.(onsekizinci) ve
19.(ondokuzuncu) sayfalarinda bulunan, “Varsa kar pavi dagitimi ve performans iicretlendirmesine
iliskin esaslar” baslikli maddesinin Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111-
52.4)’nde 09.10.2020 tarihinde yapilan degisiklik ile eklenen Gegici 1. (birinci) maddesinin 2.
(ikinci) fikrasina uygun olarak EK’li Tadil metnine uygun olarak tadil edilmesine,

2. lhra¢ Belgesi’nin séz konusu tadil islemine iliskin olarak, Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi (I11-52.4)’nin Gegici 1. (birinci) maddesinin 2. (ikinci) fikras1 uyarinca
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin alinmasina gerek olmadigina,

3. Soz konusu tadile iliskin olarak yatirimeilarin bilgilendirilmesi amaciyla Kamuyu Aydinlatma
Platform’unda ilgili tadil metninin yayimlanarak, yatirnmcilara Ihrag Belgesi tadil metninin
bildirilmesine iliskin usuliine uygun sekilde duyuru yapilmasina;

katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

EK: Birinci GSYF Ihrag¢ Belgesi Tadil Metni

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.
Yonetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Baskan Yénetim Kurulu Uyesi
Kerem KINIK Vekili Murat ONUK

T.C. Kimlik No: 36298911414 1lyas Hasim CAKMAK
T.C. Kimlik No: 37954620602
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI
BIRINCI GIRiSIM SERMAYESi YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi Anonim $irketi Birinci Girisim Sermayesi
Yatinnm Fonu (“Fon”) nun, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 26.12.2019 tarih ve 76/1674 sayili karari ile
onaylanan ihra¢ belgesi (“Thrac Belgesi”)'nin, 18.(onsekizinci) ve 19.(ondokuzuncu) sayfalarinda
bulunan, “Varsa kar payr dagitimi ve performans iicretlendirmesine iliskin esaslar” baslikli maddesi,
Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi (111-52.4)’nde 09.10.2020 tarihinde yapilan
degisiklik ile eklenen Gegici 1. (birinci) maddenin 2. (ikinci) fikrasina uygun olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan izin alinmasina gerek olmaksizin asagidaki sekilde tadil edilerek, isbu tadil metni Kizilay

Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim S$irketi'nin
sayili yonetim kurulu karari uyarinca asagidaki sekilde kabul edilmistir.
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91;.12.2020 tarihli ve

ESKi HALI

YENI HALI

Varsa kir pay1 dagitimi ve performans
iicretlendirmesine iliskin esaslar

Kurucu yonetim kurulu karari ile katilma payi
sahiplerine kar pay1 dagitabilir. Kar payi, dagitim
tarihi itibariyla mevcut paylarm tiimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar” boliimiinde yer verilen pay fiyati
hesaplama donemi ile alim satim talimatlarinin
gergeklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar payi
dagitimi1 yapilmaz.

Performans  iicreti, Teblig’in  24. maddesi
gergevesinde girisim sermayesi yatirimlarima iliskin
olarak, Tiiketici Fiyat Endeksi degerinin iizerinde
getiri elde edilmesi sartiyla fondan tahsil edilir. Fon
birim pay fiyatinin en az “TUFE*1.1” artis oram
kadar artmasi sartiyla, girisim sirketlerinden ¢ikig
oldugunda, elde edilen net getiri orani ile yillik
“TUFE*1.1” esik deger orani arasindaki farkin, sz
konusu yatirimin alim bedeli ile ¢arpilmasi sonucu
bulunan tutarin;

- %20’si (vergiler harig) net performans iicreti olarak
Y dnetici’ye 6denir,

- %40°1 (vergiler harig) sosyal sorumluluk prensibi
dogrultusunda Tiirkiye Kizilay Dernegi’ne (TKD)
bagislanir.

Girisim Sermayesi Yatirim Performansi Hesaplamas!
Girisim Sermayesi A 10.000.000
Yatirim Alm Bedeli TL
Girigim Sermayesi B 20.000.000
Yatirim Satis Bedeli TL
Girigsim Sermayesine ait C 2.000.000
Kar Pay1 Odemeleri TL
Girigim Sermayesine D 1.000.000
Atfedilebilir Giderler TL
Girisim  Sermayesi Net E=B- 11.000.000
Getiri A+C-D TL
Girisim Sermayesi Birim F=E/A %110
Performansi (%)

Varsa kir payi dagitimi ve performans
ticretlendirmesine iliskin esaslar

Kurucu yo6netim kurulu karari ile katilma payi
sahiplerine kar pay1 dagitabilir. Kar payi, dagitim
tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya lliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen
pay fiyati hesaplama donemi ile ahm satim
talimatlarmin  gergeklesme tarihleri arasindaki
giinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

Performans licreti, Teblig’in 24. (yirmidordiincii)
maddesi cergevesinde girigim sermayesi
yatirimlarina iligkin olarak, fondan tahsil edilir.
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Performans Ucreti Esik Deger Hesaplamasi
Girigim Sermayesi G Sub 15.02.16
Yatinmi Alim Tarihi 2016
Girigim Sermayesi H Eki 20.10.19
Yatirimi Satig Tarihi 2019
TUFE Endeksi | Oca 274.44
Baslangici 2016%

TUFE Endeksi Sonu ] Eyl 427.04
2019%

TUFE Endeks Degisim | K=(J/)-1 %55.60

Orani

Performans  Dénemi | L=K*1.1 %61.16

Esik Degeri

* Esik degeri hesaplamasinda, girisim sermayesi yatirimi ahim
ve satig tarihlerinin bir dncesindeki ayin TUIK TUFE endeksi
baz alinmigtir.

Performans Ucreti Hesaplamasi
Performans Ucreti | M=A*(F-L) 4.884.000
Matrahi TL
Performans Ucreti — | N=M*%20 976.800 TL
Yonetici’ye (%20)
Turk Kizilay | O=M*%40 1.953.600
Dernegi’ne Bagis (%40) TL.

Yukarida belirtilen durumda bir performans iicreti
tahsilatt yapilmis ve tasfiye sonrasi performans
hesab1 yapildiginda girisim sermayesi
yatirimlarindan zarar edilmis ise tahsil edilen
performans ticretinin hem Kurucu’ya (Y énetici’ye)
odenen kismi hem de Tiirk Kizilay Dernegi’ne
bagiglanan kismi Kurucu tarafindan katilma pay:
sahiplerine iade edilir.

Su kadar ki, iade edilecek tutar, tahsil edilen
performans iicretleri toplamin1 gegmemek iizere s6z
konusu zarari giderecek kadar olacaktir. lade
esaslarina yatirimei s6zlesmesinde yer verilir.

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi

Yinetim Kurulu Baskani Yinetim Kurulu Bagkan

Kerem KINIK Vekili Murat ONUK
T.C. Kimlik No: ilyas Hasim CAKMAK  T.C. Kimlik No: 16355323176
36298911414 , T.C. Kimlik No:
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DUYURU METNI

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
BIiRINCi GIRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU

IHRAC BELGESI
TADIL METNI

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y6netimi Anonim Sirketi Birinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu (“Fon™) nun, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 26.12.2019 tarih ve 76/1674 sayili karar1 ile
onaylanan ihrag belgesi (“Thra¢ Belgesi”)'nin, 18.(onsekizinci) ve 19.(ondokuzuncu) sayfalarinda
bulunan, “Varsa kar pay: dagitumi ve performans iicretlendirmesine iliskin esaslar” bashkli maddesi,
Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111-52.4)’nde 09.10.2020 tarihinde yapilan
degisiklik ile eklenen Gegici 1. (birinci) maddenin 2. (ikinci) fikrasina uygun olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan izin alinmasina gerek olmaksizin asagidaki sekilde tadil edilerek, isbu tadil metni Kizilay

Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin

21,12.2020 tarihli ve

2020/34 sayili yonetim kurulu karari uyarinca agagidaki sekilde kabul edilmigtir.

Degisiklikler "24;.12.2020 tarihi itibariyle gecerli olacaktir.

ESKI HALI

YENI HALI

Varsa Kir pay1 dagitimi ve performans
iicretlendirmesine iliskin esaslar

Kurucu yodnetim kurulu karan ile katilma payi
sahiplerine kar payi dagitabilir. Kéar payi, dagitim
tarihi itibariyla mevcut paylarm tiimiine, bunlarmn
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen pay fiyat
hesaplama donemi ile alim satim talimatlarinin
gergeklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar payi
dagitimi yapilmaz.

Performans iicreti, Teblig’in  24. maddesi
cergevesinde girisim sermayesi yatirimlarina iligkin
olarak, Tiiketici Fiyat Endeksi degerinin iizerinde
getiri elde edilmesi sartiyla fondan tahsil edilir. Fon
birim pay fiyatimn en az “TUFE*1.1” artis oram
kadar artmasi sartiyla, girisim sirketlerinden ¢ikis
oldugunda, elde edilen net getiri oranm ile yillik
“TUFE*1.1” esik deger orani arasindaki farkin, s6z
konusu yatirimin alim bedeli ile ¢arpilmasi sonucu
bulunan tutarin;

- %20°si (vergiler hari¢) net performans iicreti olarak
Y dnetici’ye ddenir,

- %401 (vergiler hari¢) sosyal sorumluluk prensibi
dogrultusunda Tiirkiye Kizilay Dernegi’'ne (TKD)
bagislanir.

Girigim Sermayesi Yatirim Performansi1 Hesaplamasi
Girigim Sermayesi A 10.000.000
Yatirimi Alim Bedeli TL
Girisim Sermayesi B 20.000.000
Yatirim Satig Bedeli TL
Girisim  Sermayesine ait ¢ 2.000.000
Kar Pay1 Odemeleri TL
Girigim Sermayesine D 1.000.000
Atfedilebilir Giderler TL
Girisim  Sermayesi  Net E= 11.000.000
Getiri Tl

Varsa kir payi dagitimi ve performans
iicretlendirmesine iliskin esaslar

Kurucu yonetim kurulu karari ile katilma payi
sahiplerine kar pay: dagitabilir. Kér payi, dagitim
tarihi itibarryla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya lliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen
pay fiyati hesaplama donemi ile alim satim
talimatlarinin  gergeklesme tarihleri arasindaki
giinlerde kér pay1 dagitimi yapilmaz.

Performans iicreti, Teblig’in 24. (yirmidordiincii)
maddesi gercevesinde girisim sermayesi
yvatirimlarina iligkin olarak, fondan tahsil edilir.
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Girisim Sermayesi Birim F=E/A %110
Performansi (%)

Performans Ucreti Esik Deger Hesaplamasi
Girigim Sermayesi G Sub 15.02.16
Yatirmm Alim Tarihi 2016
Girisim Sermayesi H Eki 20.10.19
Yatinmi Satis Tarihi 2019
TUEE Endeksi I Oca 274.44
Baslangici 2016%

TUFE Endeksi Sonu J Eyl 427.04
2019*

TUFE Endeks Degisim | K=(J/I)-1 %35.60

Orani

Performans  Donemi | L=K*I.1 %61.16

Esik Degeri

* Esik degeri hesaplamasinda, girisim sermayesi yatirimi alim
ve satis tarihlerinin bir dncesindeki ayin TUIK TUFE endeksi
baz alinmistir.

Performans Ucreti Hesaplamasi
Performans Ucreti | M=A*(F-L) 4.884.000
Matrahi TL
Performans Ucreti — | N=M*%20 976.800 TL
Yonetici’ye (%20)
Tiirk Kizilay | O=M*%40 1.953.600
Dernegi’ne Bagis (%40) Tl

Yukarida belirtilen durumda bir performans iicreti
tahsilati yapilmis ve tasfive sonrasi performans
hesabi yapildiginda girigim sermayesi
yvatirimlarindan zarar edilmis ise tahsil edilen
performans iicretinin hem Kurucu’ya (Yonetici’ye)
odenen kismi hem de Tirk Kizilay Dernegi’ne
bagislanan kismi Kurucu tarafindan katilma pay:
sahiplerine iade edilir.

Su kadar ki, iade edilecek tutar, tahsil edilen
performans iicretleri toplamini gegmemek iizere soz
konusu zarari giderecek kadar olacaktir. lade
esaslarina yatirime1 sézlesmesinde yer verilir.

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMi A.S.
Ydnetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Baskan Yénetim Kurulu Uyesi
Kerem KINIK Vekili NUK

filyas Hasim CAKMAK
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