ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. BEREKET KATILIM GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU
{HRAC BELGESI DEGISIKLIGi

Albaraka Portfoy Yonetimi A.$. Bereket Katllim Gayrimenkul Yatinm Fonu ihrag belgesinin
“Fonun Yatinm Simirlamalan ve Risklerine Iliskin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan
Aynlmaya Iligkin Esaslar” baghkhh maddeleri Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan
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ESKi SEKIL

YENI SEKIL

Fonun Yatnm Smirlamalan ve Risklerine iligkin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatinmlannin yonetiminde asafidaki esaslara ve
yatirimn sinirlamalanna uyulur:

l. Alm satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya
satmay vaad edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller
iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayilh Tirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina iigiincii
kigilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde
fon adina bagka kigiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir
ve bu haklann iigiincii kigilere devrine izin verebilir.

4, Ust hakki ve devre milk hakkimn
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan doguran

sozlegmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez.
Ancak dzel kanun hilkiimleri sakhdir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlarindan oluymasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin ligilincii
fikrasimn (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve

Fonun Yatinm Simirlamalan ve Risklerine fligkin
Esaslar

A. Fon imrtfdyiinde yer alan pgayrimenkul
yatinmlaninin  ydnetiminde asagidaki esaslara ve
yatinm sinirlamalarina uyulur:

I. Alm satim kan veya kira geliri ¢lde etmek |
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, |
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her ftiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayr veya
satmay: vaad edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller
iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayth Tirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gore fon lehine fist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina iigiincii
kigilere devredebilir,

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde
fon adima bagka kiyiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir
ve bu haklann iigiincil kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre milk hakkimin
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
sozlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez.
Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlanndan olugmast zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igilincii
fikrasimn (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alimr. Tabi glduklart mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanag, finagSal tablolannda yer
en az %75’

islemler dikkate almr. Tabi lart: , mevzuat
hilkiimlerine gore hazirlan larinda yer
alan aktif toplaminin deL_ l1r oz %75°
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yurti¢i gayrimenkul yatinmlanndan olusan anc:onimr

ortakliklann paylarina, Fon toplam degerinin en fazla
%?20’si oraninda yatinm yapulabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklann
degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.
Teblig’in 23. maddesi hiikmii sakhdir.

7. Kurucu Fon adina,

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez.
Gayrimenkul  projelerine  yatimm  bakimindan
ictiizigiin 8.2.8. maddesi ve ilgili teblif hiikiimleri
saklhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, i merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
olan varliklar: ve haklan fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim yapamaz.

e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satm ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz,
8. Toplu Konut Idaresi Bagkanhi, fller Bankasi A.S.,

belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklan, igtirakleri |

ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat
ruhsati alinmiy projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
fon portféyiine dahil edilebilir,

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmas:
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi katilim
finans ilkelerine uygun faaliyet gi')steren isletmecilere

yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakliklann paylanna, Fon toplam degerinin en fazla
%20'si oraninda yatinm yapilabilir,

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklann
degeri fon toplam degerinin %30'unu agamaz.
Teblig’in 23. maddesi hiikkmii sakhdir.

7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez,
bu amagla personel ve eckipman edinemez.
Gayrimenkul  projelerine  yatim  bakimindan
ictiiziigin 8.2.8. maddesi ve ilgili teblig hikiimleri
sakhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, ahigveris merkezi, i merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, sipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi
olan varliklan ve haklan fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

€) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut idaresi Bagkanhig, iller Bankas: A.S.,
belediyeler ile bunlarn bagli ortakliklan, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat
ruhsati alinmg projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
fon portféyline dahil edilebilir.

9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlann ulusal ve uluslararas: katilim
finans ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere
kiralanmasina dikkat edcc tur Katihm finans

kiralanmasina  dikkat Katulim finens | jjkelerinin uygulanmas e belirtilen esaslar
ilkelerinin uygulam;gnsmdt bellrtllcn esaslar
%
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dikkate alinur.

Uluslararast katilim finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla asagydaki varlik ve islemler Fon portfSyiine
dahil edilebilir.

1. Ozellestirme kapsamina alinantar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, dzel sektor ve
kamu kira sertifikalan,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karan ile yiiriirlige konulan Tirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hiikiimleri
¢ercevesinde alim satmi yapilabilen, yabanci dzel
sektér ve kamu kira sertifikalari ve anonim ortaklik
paylar,

3. Kattlma hesab,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katilma
paylan,

5. Vaad sézlesmeleri, BIST Taahhiitlii islemler Pazan
islemleri,

6. Kira sertifikalar,

7. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve
sertifikalar,

8. Tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,
9. Kurulca uygun goriilen Ozel tasarlanns yabanct
yatirim araglan ve ikraz igtirak senetleri,

10. Kurulca uygun goriilen dijer yatirim araglar.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayalh vadeli iglem
stzlegmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasast ara¢lanni agiga satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasas araglanm &diing alamaz.

9.4. Tirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun
olmas1 koguluyla sadece portfoylerini déviz ve piyasa
riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf
olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutan fon toplam degerinin %20sini agamaz.
Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap dénemi sonundaki net varhik degeri esas
alimr. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlan da fon
portfoyiine dahil edilir.

9.5. Yurtdiginda ihrag edilen kira sertifikalarinin
ve/veya difier sermaye piyasas1 araglanmn, yatinm
yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notuna
sahip olmasi, tabi oldufu otorite tarafindan
yetkilendirilmis  bir

saklanmasi, fiyatin

ug%m kurulug nezdinde
M'e'n m{ ykanallan vasitasiyla

dikkate ahinir,
Uluslararas1 katihm finans ilkelerine uygun olmak

kaydiyla agagidaki varlik ve islemler Fon portféyiine
dahil edilebilir.

1. Ozellestirme kapsamna alnantar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakhklara ait paylar, 6zel sektdr ve
kamu kira sertifikalan,

2. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu
Karan ile yiiriirlige konulan Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayth Karar hikimleri
gergevesinde alim satim yaplabilen, yabanci ozel
sektor ve kamu kira sertifikalarnn ve anonim ortakhk
paylan,

3. Katlma hesabt,

4. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu katilma
paylan,

5. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii fslemler Pazan
islemleri,

6. Kira sertifikalan,

7.  Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve
sertifikalar,

8. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar ve primleri,
9. Kurulca uygun gorillen §zel tasarlanmig yabanci
yatirum araglan ve ikraz istirak senetleri,

10. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglan.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlegmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasast araglarim agifa satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarim ddiing alamaz.

9.4. Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun
olmasi kosuluyla sadece portfoylerini ddviz ve piyasa
riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf
olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutan fon toplam degerinin %20’sini asamaz.
Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas
aliir.  Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gerceklestirilen iglemlerin nakit teminatlan da fon
portfdyiine dahil edilir.

9.5. Yurtdiginda ihra¢ edilen kira sertifikalannin
ve/veya difer sermaye piyasasi araglannmin, yatinm
yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notuna
sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
yetkilendirilmis  bir saklaywn kurulus nezdinde
saklanmasi, fiyatinin veri dagyum kanallan vasitasiyla
ilan edilmesi ve fonun ﬁgakﬂma donemlermde




ilan edilmesi ve fonun fiyat aciklama donemlerinde
Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri g¢ergevesinde gerceffe uygun degeri
iizerinden nakde  donilgtiiriitebilecek  nitelikte
likiditasyona sahip olmas: sartlariyla, yurtdiginda borsa
digindan fon portféyiine dahil edilmesi miimkiindiir.
9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satim yapilan
para birimleri iizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatinm yapilabilir.

9.7. Fon portfoyiinde bulunan yabanct sermaye
piyasasi araglan satin alindifi veya kote oldugu diger
borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde,
Tiirkiye'de veya disanda yerlesik kisilere satilamaz ve
bu kigilerden satin alinamaz.

9.8. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi
araglannm ihrag¢ eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda
gerekli bilgileri yonetici saflar, Yonetici fona alinacak
yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili
iilke mevzuatina gére borsada satisina ve bedellerinin
transfetine iligkin kisitlamalann bulunup
bulunmadigim  aragtrmak  zorundadir. Bu  tiir
kisitlamalan olan sermaye piyasasi araglan portfoye
alinamaz.

Fonun yabanci ilkelerde {?tmn} yapacag scrmaKe
iyasasi araclarina iliskin _ iglemleri o iilke

Huzenlemelerine ﬁbre faaliyet gbsteren araci kuruluglar
vasitasiyla yiiriitilliir. Yabanci borsalara

Fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlann
gergeklestigine iligkin arac1 kuruluglardan ahnmg
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlan fon adina
muhafaza edilir.

9.9. Fon portfdyiine alinacak borsada iglem gérmeyen
varlik ve iglemlerin nitelifine ve portfoye dahil
edilmesine iligkin olarak agafidaki esaslar uygulanir:

i. Karst tarafimn son bir yil igerisinde bafimsiz
denetim yaptirmg ve sonucunda bagimsiz denetgi
tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmas,

ii. Herhangi bir iliskiden -etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi,
iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde *“glivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon'un fiyat a¢iklama dénemlerinde gergege uygun
deferi {izerinden nakde doniigtiirilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmas:.

9.10. Borsada iglem géren kamu dis kira sertifikalan,
borsa diginda yapilacak islemler ile fon portfoyline
dahil edilmesi veya fon portfoyiinden gikartilmasi
miimkiindiir.

9.11. Fon'un operasyong],  islemleri

nedeniyle
olusabilecek likidite ihti¥acinm;

argilanmas: amaciyla

Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri gergevesinde gergege uygun deferi
tizerinden nakde  doniigtiriilebilecek  nitelikte
likiditasyona sahip olmasi gartlaryla, yurtdisinda borsa
disindan fon portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.
9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan
para birimleri tizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye
piyasasi araglanna yatinm yapilabilir.

9.7. Fon portfoyiinde bulunan yabanct sermaye
piyasas1 araglan satin alindif veya kote oldugu diger
borsalarda satilabilir. Bu ktymetler Tirkiye icinde,
Tiirkiye'de veya disarida yerlesik kisilere satijamaz ve
bu kigilerden satin alinamaz.

9.8. Yaunm yapilacak yabanci sermaye piyasasi
araglanm ihra¢ eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda
gerekli bilgileri ydnetici saglar. Yénetici fona alinacak
yabanci sermaye piyasasi araglannin tabi oldugu ilgili
tilke mevzuatina gore borsada satigina ve bedellerinin
transferine iligkin kisitlamalarin bulunup
bulunmadifim  aragtirmak zorundadir. Bu tiir
kisitlamalan olan sermaye piyasas:1 araglar portféye
alinamaz.

Fonun yabanc: iilkelerde yatiim yapacagi sermaye
piyasas1  araglarina iliszian iglemleri o ﬁlKe

duzenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluglar
vasitastyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara

Fon adina verilen misteri emirleri ve bunlann
gergeklestlgme iligkin aracy kuruluslardan ahnmag
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlan fon adina
muhafaza edilir.

9.9. Fon portfoyiine alinacak borsada iglem gdrmeyen
varhk ve iglemlerin niteligine ve portfoye dahil
edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Kargt tarafimn son bir yil igerisinde bafimsiz
denetim yaptirm§ ve sonucunda bafimsiz denetgi
tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat igermesi,
iii. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama dénemlerinde gergege uygun
degeri {izerinden nakde donustiiriilebilir ve sona
erdirilebilir nitelikte olmas:.

9.10. Borsada iglem gdren kamu dig kira sertifikalan,
borsa diginda yapilacak islemler ile fon portfoyiine
dahil edilmesi veya fon portféyiinden g¢ikartilmas)
miimkiindiir.

9.11. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.
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nakit tutulabilir,

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:
B.  Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak

belirlenen, fonun kargilagabilecegi temel riskler
agagida siralanmagtir.

Yasal Riskler: Fon’un satijindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin

diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden
Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar,
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varhiklarinin makul bir siirede
piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatirnminin
nakde donigtirilmesinin siireg almasi ve degere
iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fizikl Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror
eylemleri, sira digi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon'un
zarar gorme riskini ifade etmektedir

Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektire,
varhga/varlik grubuna yogun yatinm yapilmas:
sonucu, Fon portfdyiinde bu varliklann icerdigi
risklere maruz kalmasidir.

Karg Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu
mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina
iligkin  sozlegmelerde kargi tarafin, sdzlesme
gereklerine uymayarak, yilkiimliiliigtini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayr
Fon’un kargilagtifn zarar olasilifini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi
ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler
sonucunda Fon portfdyiinde yer alan varliklanin piyasa
degerinin diismesi, yiikiimliiltiklerin piyasa degerinin
artmasi sonucunda zarar olusmast olasihadir.

Kur Riski: Fonlardaki yabanm 1 para cinsinden finansal

Fon’un olas) riskleri hakkinda bilgiler:
B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel riskler
agagida siralanmagtir,

Yasal Riskler: Fon’'un satgindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden
Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar,
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degigiklikler Fon deferini ve net getirisini
etkileyebilir,

Likidite Riski: Fon varliklannin makul bir siirede
piyasa degerinden nakde gevirme zorlugu olarak ifade
edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatiriminin
nakde doniigtiiriilmesinin siire¢ almas1 ve degere
iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror
eylemleri, sira dist toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon'un
zarar gorme riskini ifade etmektedir

Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye, sektore,
varhga/varlik grubuna yofun yatinm yapilmas:

sonucu, Fon portfdylinde bu varhklann igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

Kargt Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu
mal ve hizmet sairm veya mal ve hizmet alimina
iligkin  sbzlesmelerde kars;t tarafin, sdzlesme
gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolays
Fon’un kargilagti) zarar olasihim ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi
ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degigimler
sonucunda Fon portféyiinde yer alan varliklann piyasa
degerinin diigmesi, yilkimliiliiklerin piyasa degerinin
artmasi sonucunda zarar oluymasi olasthidir.

Kur Riski: Fonlardaki cinsinden finansal

enstriimanlarin (dovg;&fEsabrme para cinsinden
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kira sertifikasi) varliklar (alacak haklan) ve
yiikiimiiilikier bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kar: deger kazanma
ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar
ihtimalini ifade etmektedir.

Getiri Oram Riski: Fon portfoyline katilma hesabs
gibi kara katilim olanag sajlayan katlim bankacihigt
tirdnlerinin dahil edilmesi durumunda, séz konusu
yatmmlarn getiri oramindaki degisimler nedeniyle
maruz kalinabilecek zarar olasthidir.

Kaldirag Yaratan lslem Riski: Fon portfoyiine
katthm  finans ilkelerine uygun vadeli iglem ve
opsiyon sdzlegmeleri gibi tiirev arag, swap sbzlegmesi,
sertifika dahil edilmesi ve diger herhangi bir yéntemle
kaldirag yaratan benzeri iglemlerde bulunulmas:
halinde, baslangi¢ yatinm ile baglangig yatinminin
iizerinde pozisyon alinmas: sebebt ile fonun baglangig
yatinmindan daha yilksek zarar kaydedebilme olasilig
kaldirag riskini ifade eder.

Ortakhk Pay: Riski: Fon portfoyiine ortakhk pay
dahil edilmesi halinde, Fon portfdyiinde bulunan
ortaklik paylannin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacag zarar
olasithgini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon'un ihtiya¢ duydugu finansman
kaynaklarna zamaninda ulagamamasi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Uluslararas: Katihm Finans ilkelerine Uyum Riski:
Fon'un tdbi oldugu uluslararass kathm finans
ilkelerine uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir
gayrimenkul yatinminin ya da bir finansal varlifin,
daha sonra sbz konusu katthm finans ilkelerine
uygunlufunu yitirmesi durumunda Fon portféyiinden
belirli bir siire igerisinde ¢ikartilmas: riskini ifade
etmektedir. }

enstriimanlarin (doviz hesabi, yabanct para cinsinden
kira sertifikasi) varliklar (alacak haklan) ve
yikiimlillikler bazinda yabanct para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kars1 deger kazanma
ve kaybetmeleri sonucunda ortaya gikan zarar
ihtimalini ifade etmektedir.

Getirl Oram Riski: Fon portfoyiine katilma hesah
gibi kara katilim olanag: saglayan katilim bankacilig:
iiriinlerinin dahil edilmesi durumunda, séz konusu
yatinmlann getiri oranindaki degisimler nedeniyle
maruz kalinabilecek zarar olasihidir.

Katihm Esash iglem Riski: Fon portfoyiine katihm
finans ilkelerine uygun vadeli fglem ve opsiyon
sozlesmeleri gibi tiirev arag, swap sozlegmesi,
sertifika dahil edilmesi ve difer herhangi bir
yontemle kaldirag yaratan benzeri iglemlerde
bulunulmasi halinde, baslangic yatinm ile
baglangic yatirimminin {izerinde pozisyon alinmasi
sebebi ile fonun baslangic yatinmindan daha
yiksek zarar kaydedebilme olasihfi katthm esash
islem riskini ifade eder.

Ortakhik Payi Riski: Fon portfdyiine ortaklik pay:
dahil edilmesi halinde, Fon portfoyiinde bulunan
ortakhik paylanmin fiyatlannda meydana gelebilecek
degigiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacag zarar
olasihifini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon'un ihtiya¢ duydu@u finansman
kaynaklanna zamaminda ulagamamasi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Uluslararas: Katthm Finans lkelerine Uyum Riski:
Fon'un tibi oldugu uluslararasi katlim finans
ilkelerine uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir
gayrimenkul yatinminin ya da bir finansal varlifin,
daha sonra séz konusu kathim finans ilkelerine
uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portféyiinden

i belirli bir siire icerisinde g¢ikartilmasi riskini ifade
| etmektedir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya lligkin Esaslar
| 1. Genel Esaslar
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1.1. Fon tutanimi temsil eden katitlma paylar Teblig’in
ihraca iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli
yattnmcilara satilir.

1.2, Katilma pay1 satin alinmas: veya Fon'a iadesinde,
Kurucu'nun merkezine basvurularak alim satim
talimat verilir.

1.3. Katilma payi islemleri gerceklestigi giinlerde
MKK ’ya bildirilir.

1.4. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatinmeimn  kimlik bilgileri ve buna bagh hesap
kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5. Tiim katilma pay: alim satim talimatlarina alim ve
satim talimatlan igin ayr1 ayn olmak iizere miiteselsil
sira numarast verilir ve isglemler bu éncelik sirasina
gore gergeklestirilir,

1.6. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢bkmesi, portfoydeki varhklann ilgili
oldugu pazann, piyasanm, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin
ortaya ¢tkmasi gibi olaganiisti durumlann meydana
gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde,
fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimm durdurulabilir.

1.7. Katilma pay1 satig1, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklann tapu sicilinde fon adina tescil
ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddenin
iigiinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bolimlerin satin
alinmasina iligkin sozlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma paymun fona
iadesi, yatinmeilarin paylannin ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarma karsihk gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

1.1. Fon tutarini temsil eden katilma paylan Teblig’in
ihraca iligkin hiikiimleri gergevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satlir,

1.2. Katilma pay: satin alinmas1 veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’'nun merkezine basvurularak alm satim
talimat1 verilir.

1.3. Katilma payr islemieri gergeklestifi giinlerde
MKK *ya bildirilir.

1.4. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatnmcmn kimlik bilgileri ve buna bagh hesap
kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5. Tiim katilma pay: alin satim talimatlarina alim ve

satim talimatlan igin ayri ayn olmak iizere miiteselsil

| sira numaras: verilir ve islemler bu oncelik sirasina

gore gergeklestirilir.

1.6. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢bkmesi, portfoydeki varhiklarin ilgili
oldufu pazann, piyasamin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin
ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurul'ca uygun gériilmesi halinde,
fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylannin alim satimi durdurulabilir.

1.7. Kaulma pay: satigi, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayalh haklarin tapu sicilinde fon adina tescil
ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddenin !
iiclinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri |
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon |
adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin
alinmasina iligkin sotzlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni ofarak ddenmesi; katilma paymin fona
iadesi, yatinmcilanin paylannin ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylanna karsihk gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm

| yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.
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Fon katilma paylaninin ihracimin  veya katilma
paylannin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem éncesinde varsa fonun
mevcut tiim katilma pay sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun portfoy saklayicis: tarafindan da
teyit edilmesi ve sdz konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

Katilma payr ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak

gergeklegtirilmesi  durumunda, Tebligin  besinci
biliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay:
karsihifinda yatinmcilardan fona veya fondan
yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri  kapsamindaki  bafimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayah haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Tebli§’in 29 uncu maddesinin
ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan fona
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iligkin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz.
Katilma pay: satginda, ihrag edilecek katilma payr
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden
fazla, katilma pay iadesinde geri alinacak katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deferden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma payr satig
karsiliginda fona devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katilma paylanimin Fon adina
alim satim: esastir. Kurucunun, kendi portfoyiine dahil
edecedi katlma paylar, fonun katilma payr sayisimin
%50’sini agamaz. Bu gekilde Kurucu portfoyiine alinan
katilma paylari alim tarihinden itibaren en geg iki yil
iginde Fon’a iade edilir.

1.9. Kurucu, fon katilma paylaniin fona iade
edilmesinde  gerekli likiditenin  saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi
ictn gerekli likiditenin saglanamadifini ve portfoydeki
varliklann satigimn Yé‘}%ﬂ“ﬁ{ﬂ zararna olacaginin

Fon kattlma paylaninin  ihracinin veya katilma
paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her iglem dncesinde varsa fonun
mevcut tiim katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun portfy saklayicisi tarafindan da
teyit edilmesi ve séz konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestinlmesi  durumunda, Tebligin  besinci
boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay:
karphifinda  yatinmcilardan fona veya fondan
yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in
18 inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul  projeleri  kapsamindaki  bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayah haklarin deger
tespitine ydnelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin
ikinci fikras1 kapsaminda defierleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kuruluguna bir rapor hazirlatthir. Yatinmcilardan fona
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerieme raporuna
iligkin masraflar fon portfoyiinden kargilanamaz.
Katilma pay: satiginda, ihrag edilecek katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden
fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma payi
adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak de@er ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek vefveya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma payi satigi
kargihinda fona devredilemez.

1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarnmin Fon adina
alim satimu esastir. Kurucunun, kendi portfoyiine dahil
edecegi katilma paylan, fonun katilma pay: sayisinin
%350'sini agamaz. Bu gekilde Kurucu portfSyiine alinan
katilma paylari alim tarihinden itibaren en geg iki yil
icinde Fon’a iade edilir.

1.9. Kurucu, fon katilma paylanimin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin  saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylannin fona iade edilebilmesi
igin gerekli likiditenin saglanamadiim ve portfoydeki
varhklann satiginin yatinmeiyin zaranna olacaginin
Kurucu tarafindan tespi;an i

Kurucu tarafindan teSpiiThgimde, Kurucu, katilma
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paylanimin geri ahmini erteleyebilir,. Bu durumda
derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yih
agamaz.

1.10. Katitma paylarinin nitelikli yatinmctlar arasinda
devri miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda
katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirimer
vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin
devir islemlerini  yiiriiten kuruluga iletilmesi
zorunludur. Devir iglemlerini vyiiriiten kurulus, séz
konusu bilgi ve belgeleri temin ctmek ve bunlar fon
sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki
katiima pay1 devirleri, katilma paylanimin hak sahibi
yatinmcilar arasinda aktaritmast ile tamamlamr.
Katilma payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK'ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur.” g

1.11. ihbar déneminde yaturmcilar tarafindan iletilen
alim ve satim talimatlan, ihbar déneminin son isgiinii
saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
fhbar déneminin son isgiinil saat 12:00'den sonra
iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1.12. Katilma paylannin sati;i Kurucu tarafindan
gergeklestirilir,. Bunun disinda, Kurucu Yonetim
Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da islem
gormesi i¢in Borsa'ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fona iade disinda, fon katilma paylan
nitelikli yatinmelar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin
Nitelikli Yatinmer Iglem Pazan’nda el degistirebilir.
Katilma paylannin borsada iglem gérmesine iliskin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katjlma paylarmin
borsada islem gbrmesi durumunda SPK ve BIAS'in
kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa
islemleri igin varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimlen
uygulanmaz.

Katilma payr alin satinm Tiirk Lirasimin yam sira,
miinhasiran Tiirkiye'de yerlesik yabancilara, disanda
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayihh Resmi Gazete'de
yayimlanan Tiirk Vatandaglhif Kanununun
Uygulanmasma  [liskin  Yonetmelik’in 20 nci
maddesinin ikinci fnk‘;'ﬁsmﬁ’?lg}_di kapsamuina giren

paylannin geri alimim erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurul'a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili
asamaz.

1.10. Katilma paylannin nitelikli yatinmcilar arasinda
devri miimkiindir. Nitelikli yatinmcilar arasinda
katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatrimae
vasiflanini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin
devir iglemlerini  yiiriten kuruluga iletilmesi
zoruntudur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulug, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon
siiresince ve asgari olarak bes yi1l boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki
katiima payr devirleri, katilma paylanmin hak sahibi
yatinmcilar arasinda aktanlmasi ile tamamlanir,
Katilma payt devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur.” '

I.11. ihbar déneminde yatimcilar tarafindan iletilen
alim ve satim talimatlan, ihbar déneminin son iggiinii
saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
Ihbar déneminin son isgiinii saat 12:00'den sonra
iletilen talimatiarda degisiklik yapilamaz.

1.12. Katilma paylannin satigt Kurucu tarafindan
gergeklestirili.  Bunun diginda, Kurucu Yénetim
Kurulu, fon katilma paylannin borsada da iglem
gormesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan
nitelikli yatinmaeilar arasinda Borsa istanbul A.S.'nin
Nitelikli Yatinme: Iglem Pazari’nda el degistirebilir.
Katilma paylarinin borsada iglem gérmesine iliskin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylannin
borsada iglem gormesi durumunda SPK ve BIAS'in
kamunun aydinlatiimasina iligkin ilgili
diizenlemelerine uyulur. isbu ihra¢ belgesinin borsa
iglemleri igin varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hikiimler
uygulanmaz,

Katilma payr alim satim Tiirk Lirasinin yam sira,
milnhasiran Tiirkiye'de yerlesik yabancilara, diganda
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan Tiirk Vatandaghg Kanununun
Uygulanmasina  lligkin  Yonetmelik'in 20 nci
maddesinin ikinci fikrasing (e j kapsamina giren
kigilere satilmak iize a u olusturulmak

kigtlere satilmak 'iérq by,
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suretiyle Amerikan Dolan (USD) iizerinden de
gergeklestirilebilir. Fon katilma paylan A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba aynlmistir. A Grubu fon
katilma paylanmin birim pay degeri Tiirk Liras)
cinsinden, B Grubu fon katilma paylanmn birim pay
degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden
hesaplanir ve agiklanir. B Grubu paylanin Amerikan
Dolan (USD) cinsinden deferinin hesaplanmasinda;
ilgili giin icin TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan
edilen gosterge nitelifindeki Amerikan Dolan (USD)
déviz alig kuru esas alimir. B grubu paylanin birim pay
degeri, A grubu paylar igin hesaplanmmg birim pay
degerinin yukanda bahsedilen kura boliinmesi ile
bulunur.

Fon satiy baglangic tarihinde bir adet B grubu payin
nominal fiyat: (birim pay degeri) 100 Amerikan Dolan
(USD), bir adet A grubu paym nominal fiyat1 (birim
pay degeri) ise 'bir oOnceki is giiniinde TCMB
tarafindan belirlenen Amerikan Dolann (USD) dbviz
alis kuru esas alinarak hesaplanacak 100 Amerikan
Dolan (USD) kargihigs TL dir.

TL ve Amerikan Dolar1 (USD) 6denerek satin alinan
fon katilma paylannin fona iade edilmesi durumunda
odeme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplan
arasinda geciy yapilamaz.

2. Allm Talimatlarn ve Alim Bedellerinin Tahsil
Esaslan

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen; fon katilma payi
sat1 baglangig tarihinde alim talimatlar nominal deger
fizerinden gergeklestirilir. Bir adet B grubu payin
nominal fiyat (birim pay degeri) 100 Amerikan Dolan
(USD), bir adet A grubu paym nominal fiyat: (birim
pay degeri) ise bir onceki is giininde TCMB
tarafindan belirlenen Amerikan Dolann (USD) déviz
ahy kuru esas alinarak hesaplanacak 100 Amerikan
Dolann (USD) karsihi TL) olmak iizere aymi giin
icinde gergeklestirilir.

2.2. Fon katilma pay: satiy baslangi¢ tarihinden
itibaren ; iicer aylk donemlerde verilen alm
talimatlan, ii¢ aylik dénemin (31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil ve 31 Arallk) son giinii hesaplanan ve takip eden
iizerinden, ii¢ ayhk

suretiyle Amerikan Dolan (USD) iizerinden de
gergeklestirilebilir. Fon katilma paylan A Grubu ve B
Grubu olarak iki gruba aynlmigir. A Grubu fon
katlma paylannmin birim pay degeri Tiirk Lirast
cinsinden, B Grubu fon katilma paylarimin birim pay
degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden
hesaplamir ve agiklamir. B Grubu paylanin Amerikan
Dolan (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda;
ilgili giin icin TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan
edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolan (USD)
doviz alig kuru esas alinir. B grubu paylarin birim pay
defieri, A grubu paylar igin hesaplanmis birim pay
deferinin yukanda bahsedilen kura béliinmesi ile
bulunur.

Fon satis baglangy¢ tarihinde bir adet A grubu
payin nominal fiyat: (birim pay degeri) 1.000 TL,
bir adet B grubu paymn nominal fiyat (birim pay
degerl) ise bir onceki ig giiniinde TCMB tarafindan
belirlenen Amerikan Dolan dbviz ahg kuru esas
alinarak hesaplanacak Amerikan Dolan (USD)
kargthfidir.

TL ve Amerikan Dolan (USD) 6denerek satin alinan
fon katiima paylarmin fona iade edilmesi durumunda
Odeme aym para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplar
arasinda gegis yapilamaz.

2. Allm Talimatlan ve Alim Bedellerinin Tahsil
Esaslan

2.1. Bu ihra¢ belgesinde belirtilen; Fon katilma
payr satiy baslangic tarihinde ahm talimatlan
nominal defer iizerinden gergeklestirilir. Bir adet
A grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri)
1.000 TL, bir adet B grubu paymn nominal fiyah
(birim pay degeri) ise bir onceki is giiniinde TCMB
tarafindan belirlenen Amerikan Dolar dbviz ahy
kuru esas alinarak hesaplanacak Amerikan Dolar
(USD) karsihpr olmak iizere aym giln ficerisinde
gerceklestirilir,

2.2, Fon katilma pay1 satis baglangig tarihinden
itibaren ; dger ayllk donemlerde verilen alim
talimatlan, ii¢ aylik donemin (31 Mart, 30 Haziran, 30
Eylul ve 31 Aralik) son gu h l n ve takip eden
10. iggiinii ilan edilen pa nden, ii¢ ayhk
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dénemin son giinlinii takip eden 11. isginii yerine
getirilir. Bu gergevede ihbar dénemleri ve her bir ihbar
doéneminde iletilen talimatlann yerine getirilecegi
tarihler agagidaki gibidir:

getirilir. Bu ¢ergevede ihbar dénemleri ve her bir ihbar
doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi
tarihler agagidaki gibidir:

Alim Pay Fivati Pay Abm
Talimatlan He:a I:ma Fiyatimin Talimatlarimn
thbar T a!:ihi Aciklanma Gergeklesme
Dénemi Tarihi Tarihi
01 Ocak Slibarth " taki
3 Mart | takipeden | 3p Mort lakip
31 Mart 10. isgiind - 158U
01 Nisan - 30 Haziran" 30 Haziran"
] 30 Haziran takip eden takip eden 11.
30 Haziran 10. iggiinii isgiini
01 Temmuz 30 Eylil'i :
. . 30 Eylal'd taki
& 30 Exliil takq_: eden edenyl L. isgﬁng
30 Eyliil 10. isgiinti
: 31 Aralikh .
0] Ekim - .
" 31 Aralik takip eden | :::iemfl;k.' tgk:{;l)
31 Aralik 10, isging | °den 1. lsgdn

2.3. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.
Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma payr sayisi Fon fiyat
agiklandiktan sonra hesaplanir,

2.4, Yatnme: katilma payt bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga tam olarak nakden 6der. Hem A grubu hem
de B grubu katilma paylanna iliskin alim talimatlarinin
verilmesi sirasinda Gdenen tutarlar
nemalandinlmayacaktir.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatinmci adina saklanmak iizere bireysel saklama

Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte
alim bedelini Fon'un Portfoy Saklayicisi nezdindeki
hesabina yatinr. 77

Ahm Pay Fivats Pay Alm
Talimatlan H e:a l:ma Fiyatimn Talimatlarinin
thbar Talr)ihi Agiklanma | Gergeklesme
Dénemi Tarihi Tarihi
01 Ocak - 31 Mart A .
31Mant | takipeden | 51 Mart takip
31 Mart 10, iggiinG eden 11, iggiinii
01 Nisan — ‘ 30 l-!aziran‘l 30 Haziran"
] 30 Haziran takip eden takip eden 11,
30 Haziran 10. iggiinii isgiinii
ol SOEMI | 30 £otars taki
Temmuz - 30 Eyliil takip eden cdenyl Li "r:ﬁ
30 Eylil 10. iggiinii - lgu
01 Ekim - 31 Aralikh f .
31 Aralik takip eden = m“k.' tak'P
31 Arabik 10. isgiin® eden 11. iggiinik

2.3. Ahm talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.
Alm talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katlma payt sayist Fon fiyat
agiklandiktan sonra hesaplanr.

2.4. Yatirimci katilma pay: bedelini, alim talimatinin
verilmesi swrasinda bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga tam olarak nakden dder. Hem A grubu hem
de B grubu katilma paylarina iligkin alim talimatlaninm
verilmesi sirasinda Odenen tutarlar
nemalandinimayacaktir.

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olugturulur ve

N A . ... | yainmc adina saklanmak {izere bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. | hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.

Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte

alim bedelini Fon’un Po aklayicis1 nezdindeki
hesabna yatirir. i _
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2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma donemleri olan
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik tarihleri
digtnda, isbu ihrag belgesinin “Fon birim pay fiyat
aciklama dénemine iligkin esaslar” baghkh boliimiinde
belirtilen durumlarda, Yonetim Kurulu'nun aldig
karar sonucunda ilan edilen olaganiistii dénem pay
fiyat: ilzerinden de pay alim gergeklestirilebilir.

3. Satig Talimatlan ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslan

3.1. Satin alinan katilma paylan iki yildan dnce Fon’a
iade edilemez. Bu siire farkh tarihlerde alinan katilma
paylan i¢in ilk giren ilk ¢ikar yéntemiyle ayn ayn
| uygulanir. Yatinmeilar, en az iki yil siireyle elde
tuttuklann katilma paylanm bu bélimde belirtilen
esaslar ¢ergevesinde Fon’a iade edebilirler

3.2. Satim talimatlan altisar aylik ddnemlerin son
gilniinil takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyat
izerinden, alti ayhk donemin son giiniind takip eden
12. iggiinii yerine getirilir. Ayrica, satim talimatlarimn

asgari olarak alti aylik dénem sonundan iig ay dncesine ‘

kadar Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Bu gergevede
ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen
talimatlanin yerine getirilecegi tarihler asagidaki

gibidir:
Satma | o  Satm
 Talimatlan | L2y Flyat Pay Flyatinin ‘Talimatlarinin
! hbs : Hunplnm Aclklanmn e
4 | aTarihl | Terin | Gereeklesme
01 Ocak - 30 Haziran"y | 30 Haziran"
o Hai?ran takip eden | takip eden 12.
| 31 Mart 10, iggiini isgiinii
| 01 Temmuz 31 Aralikh | 31 Arahk"
| - 31 Aralik | takip eden | takip eden 12,
[_30 Eyiia 10.isglind | isgiini

3.3. Sahm talimatlar1 tutar veya katilma payr adedi
olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katlma pg iy adet olarak verilmesi

2.6. Fon birim pay fiyati hesaplanma donemleri olan
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik tarihleri
diginda, igbu ihrag belgesinin “Fon birim pay fiyat
agiklama donemine iligkin esaslar” baghkh boliimiinde
belirtiten durumlarda, Ydnetim Kurulu'nun aldig
karar sonucunda ilan edilen olaganiisti donem pay
fiyat: lizerinden de pay alimi gergeklestirilebilir.

3. Satis Talimatlar ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslan

3.1, Satin alinan katilma paylan iki yildan once Fon’a
iade edilemez. Bu siire farkh tarihlerde alinan katilma
paylan igin itk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayn ayn

.uygulanir. Yatinmeilar, en az iki yil siireyle elde

tuttuklan katilma paylanm bu bolimde belirtilen
esaslar ¢ergevesinde Fon’a iade edebilitler

3.2, Satim talimatlan altgar aylik donemlerin son
giinini takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyati
iizerinden, alti aylik dénemin son giiniinii takip eden
12. iggiinii yerine getirilir. Aynica, satim talimatlannin
asgani olarak alt1 ayltk dénem sonundan ii¢ ay éncesine
kadar Kurucu'ya iletilmesi zorunludur. Bu gergevede
ihbar donemleri ve her bir ihbar déneminde iletilen
talimatlanin  yerine getirilecegi tarihler agagidaki
gibidir:

Satim Pay Fivat: ~ Pay Sahm |
" Tallmatlan He:(n'lz ~ - Fiyatman Tallmatlmnm
Ihbar | Thglhl" * Agklanma Gcrceklesme
Déneml e, __ Tarihi Tarihi
30
- A 30 Haziran"t
OOk 30 Haziran | Haziran' takip eden 12.
31 Mart | takip eden lsgiinii
| 10. lggiini i
01 Temmuz 31 Arahk" 31 Arahk’y
- 31 Arahk takip eden | takip edem 12,
30 Eylul 10.iggiindl | ygiind

3.3. Satim talimatlan tutar veya katilma payr adedi
olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay adedl ade larak verilmesi
durumunda da denk r Fon fiyats
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durtmunda da denk gelen tutar
agiklandiktan sonra hesaplanir.

Fon fiyati

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa odenir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte
satga konu katilma paylarnm Kurucu'ya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylan Kurucu
tarafindan iptal edilir.

3.5. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir
alt1 aylik dénem igin ayn ayn uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en
son hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin %?2,5'inden
fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim
Kurulu karan almak suretiyle agan kisma denk gelen
mik¢arda satim talebini kargilamama hakkma sahiptir.
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda karsilamir. Karsilanamayan talepler bir sonraki
iade déneminde &ncelikli olarak dikkate alwnur.

3.6. Katilma paylarimin Fon'’a iade edilebilmesi igin
gerekli likiditenin saglanamadifim ve portfoydeki
varhklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacagini
tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya iliskin Kurucu
Yonetim Kurulu kararimn Kurul'a iletilmesi ve
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma
paylarinin geri almini 1 yila kadar erteleyebilir.

3.7. Katilma paylannin Fon’a
komisyonu uygulanmaz.

iadesinde ¢ikig

Katiima pay1 ihracimn veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestinlmesi  durumunda, talep iletme ve
degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak
yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma pay
satin  karsthfinda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklann tapu
kiitiigiine Fon adina tescili/bunlann satin alinmasina
iligkin sdzlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin
Fon’a iadesi karsihfinda Fon portfiyiinden ¢ikanlan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon
millkiyetinden c¢ikanlmasy bunlann satigina iligkin
sozlesmelerin devn islemleri de yukandaki takvimde
miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi dngoriilen tarihe
kadar tamamlamir.

4. Ahm Satim Talimat Iptal Esaslan:

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa &denir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte
satiga konu katilma paylarimi Kurucu’ya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu katiima paylan Kurucu
tarafindan iptal edilir.

3.5. Katilma paylanmn Fon'a iade edilebildigi her bir
alti aylik donem igin ayn ayn uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en
son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %2,5'inden
fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yénetim
Kurulu karart almak suretiyle agan kisma denk gelen
miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir,
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda kargilamir. Kargilanamayan talepler bir sonraki
iade déneminde dncelikli olarak dikkate alinir.

3.6. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin
gerekli likiditenin saglanamadifim ve portfoydeki
varliklann satiginin pay sahiplerinin zaranna olacagim
tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya iligkin Kurucu
Yénetim Kurulu kararmin Kurul’a iletilmesi ve
Kurul’ca uygun gorilmesi halinde, Kurucu katilma
paylannin geri alimim 1 yila kadar erteleyebilir.

3.7. Katilma paylanimin Fon’a iadesinde ¢tkis
komisyonu uygulanmaz,

Katilma payi thracinin veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve
degerleme raporlannin hazirlanmasina iligkin olarak
yukanda yer verilen takvime uyulur. Katilma pay:
satist  karsihfinda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu
kiitigiine Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina
iliskin sézlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylanntn
Fon’a iadesi kargihfinda Fon portfoyiinden ¢ikarilan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon
miilkiyetinden g¢tkanlmasy/ bunlann satigina iligkin
sozlegmelerin devri islemleri de yukandaki takvimde
miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen tarihe
kadar tamamlanir,

4. Ahm Satim Talimat Iptal Esaslan;

fhbar déneminde yatinmeilar tarafindan iletilen alim
ve satim talimatlan, ihbar doneminin son iggiinii saat
12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
ihbar déneminin son iggiinii gaat 12:00'den sonra
iletilen talimatlarda degiﬂlik pt
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Ihbar doneminin son isginii saat 12: 00'den sonra ] B

iletilen talimatlarda degfisiklik yapilamaz.
5. Tasfiye Dinemine Dair Ozel Hitkiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri kattlma payi alim
veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin
satigt, alacaklariin tahsili ve borglartmin 6denmesi
sonucu nakit fazlasi olugtukga, olusan nakit fazlas: pay
sahiplerine paylar1 oraminda dagitilir. Bu amagla ihrag
belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde,
Kurucu Fon'daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu
katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas:
gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan
almaktan ve kargilifinda denk gelen miktarda katiima
payim iade etmekten imtin:

Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

%Tasﬁyc doneminde pay sahipleri katilma payr alim
{ veya satim talebinde bulunamaz. Fon'un varliklaninin

satig, alacaklarinan tahsili ve borglanmin ddenmesi
sonucu nakit fazlast olugtukga, olugan nakit fazlas: pay
sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag
belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde,
Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu
katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almasi
gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimatt vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan
almaktan ve karsihifinda denk gelen miktarda katilma

payini iade etmekten imtina edemez.
nl) /)
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