ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Metropol Gayrimenkul Yatimm Fonu ihrag belgesinin

“Fonun Yatirim Sinirlamalant ve Risklerine iligkin Esaslar”, *

Fon Portfoyiinde Yer Alan

Varliklarin Degerlemesine”, “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya lliskin Esaslar” baglikli

maddeleri Sermaye Piyasasi

Kurulu'ndan

alinan

O /2 /2020 tarih  ve
T A %00 - f}ﬂﬂ-g&-—-ﬂb_df sayil izin dogrultusunda asafidaki sekilde
degistirilmigtir.
ESK! SEKIL YENI SEKIL .

Fonun Yatrim Smrlamalan ve Risklt;ﬁﬁ; .i-liskln
Esaslar

A. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul
yatinmlanmin yinetiminde agafidaki esaslara ve

yatinm sinirlamalanna uyulur:

1.  Alm satim kan veya kira gelini elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tiirli gayrimenkul satin almabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlann satin
alinmas: veya satilmasi vaad edilebilir.

2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller
izerinde tapuya tescil edilmesi gartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayth Tirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gére Fon lehine {ist hakk: ve devre miilk
irtifaka tesis edilebilir ve bu haklar Fon adina iigiinci
kisilere devredilebilir.

3. Fon'un temel yatinm stratejisi; fon toplam
degerinin asgari %51°i Istanbul Ili, Atagehir flgesi,
lizerinde konumlu olan Metropol Istanbul projesi
icerinde yer alan gayrimenkullerden olugmak iizere
gayrimenkul ve gayrimenkule dayah haklann satin
almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir,

4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
iizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi jartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis
edilebilir ve bu haklann iigiincii kisilere devrine izin
verilebilir.

{ yonetiminde

5. Ust hakla ve devre milk hakkmmn |
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan doguran |
stzlegsmelerde herhangichbi

simirlama getirilemez. | 5. Ust hakk: ve devre miilk haj

Fonun Yatinm Smirlamalarn ve Risklerine Hligkin
Esaslar

A, Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlannin
asajfidaki  esaslara ve  yatinm
siirlamalanna uyulur;

. 1. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla;

arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlid
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,

kiraya verebilir ve satin almay: veya satmayi vaad
edebilir.

2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller
iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklan fon admma dglincii kigilere
devredebilir.

3. Fon’un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin |
asgari %51°i Istanbul 1Ii, Atagehir llgesi, iizerinde
konumlu olan Metropol Istanbul projesi igerinde yer
alan gayrimenkullerden olugmak iizere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklan satin almak, kiraya vermek,
kiralamak ve satmaktir.

4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon
adina bagka kigiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla
iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklarn ii¢iincii kisilere devrine izin verebilir.
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6. Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul yatinmlarindan olugmasi zorunludur. Bu
oranin  hesaplanmasinda;  gayrimenkul  yatinm
ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasast araglar,
tabi olduklart mevzuat hilkiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh
olarak en az %75"i gayrimenkul yatinmlanndan olugan
anonim ortakhiklann paylar, gayrimenkul sertifikalan
ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma
paylan da dikkate alir. Su kadar ki tabi olduklan
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan  finansal
tablolaninda yer alan aktif toplammnin devamli olarak
en az %75’t gayrimenkul yatinmlanindan olugan
anonim ortakliklann paylanna, fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir,

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklann
degeri fon toplam degerinin %30'unu asamaz.
Teblig’in 23 "iincii maddesi hitkmii saklidir

8 Kurucu, satin  shnan  gayrimenkullerin
kiralanmasi durumunda bunlann ulusal ve uluslararas:
kabul gormily Islami ticaret prensiplerine uygun
faaliyet gosteren igletmecilere kiralanmasim temin
edecektir. Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda
ictiizligiin 5.7.1. no’lu maddesinde belirtilen esaslar
dikkate alinur.

9,  Kumucu Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, fller
Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakhikian, istirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig  projeler
kapsamindaki bafimsiz béliimler, ingaatin

tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyline
dahil edilebilir.

b. Kendi personeli vasias baska kisi ve
kuruluslara proje geligtirmd. .
7

bir simirlama getirilemez. Ancak sze! kanun hikimleri
saklidir.

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlanndan olugmas: zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca
ihrag edilen sermaye piyasasi araglan, tabi olduklan
mevzuat  hiikiimlerine gore hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devaml olarak en
az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger
gayrimenkul yatinm fonlanmin katilma paylan da
dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolaninda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75°i
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakhklann
paylanna, fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatinm yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam deferinin %30’unu agamaz. Teblig'in 23.
maddesi hilkmii sakhdir.

8. Kurucu, satin alman gayrimenkullerin kiralanmas:
durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul gérmiig
islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gdsteren
isletmecilere kiralanmasim temin edecektir. fslami
ticaret prensiplerinin uygulanmasinda igtiiziigiin 5.7.1.
no’lu maddesinde belirtilen esaslar dikkate alimr.

9. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak
Bagbakanltk Toplu Konut idaresi Bagkanhp, Iller
Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakhiklan,
igtirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestiriten  ingaat ruhsati  alinmig  projeler
kapsamindaki bagimsiz bdliimler, ingaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portféyiine dahil edilebilir.

b) Kendi personeli vasitasiy]
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fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

¢.  Otel, hastane, ahigveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi
olan varliklar1 ve haklan Fon portfoyiine dahil edemez.
Tebhg’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi hitkmii sakhidar.

e. Fon portféyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul ahm satirm yapamaz.

f.  Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

10. Ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz
finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki
varlik ve islemler Fon portfSyiine dahil edilebilir:

a. Tirk Lirast ve yabanci para cinsinden katilma
hesabu,

b. Menkul
paylan,

kiymet yatim fonlannin  katilma

c.  Ogzellestirme  kapsamina  ahnanlar  dahil

Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

d. Tiirkiye ve Yurtdiginda ihrag edilmig Tiirk Lirass
veya yabanci para cinsinden kira sertifikalan,

e.  Gayrimenkul sertifikalar,

f.  Yabanc borsalarda iglem goren Borsa Yatinm
Fonu Katilma Paylan

g Yatunim Fonlarna fliskin Esaslar Tebligi’nin
(IT1-52.1) 19. maddesinin iigiinci ve dordiincil
fikrasindaki sartlann saglanmast ve fon toplam
degerinin  %I10’unu  agsmamasi kaydiyla vaad
sozlesmeleri.

h.  Kurul'ca uygun gorillecek diger yatinm araglari.

izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel istthdam
edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan
varliklann ve haklant Fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hitkmii saklidir.

¢) Fon portfoyiinden siirekli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

olarak kisa wvadeli

f) Yurtdiginda gayrimenkul alm, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

10.3194 sayih imar Kanununun gegici 16 nc: maddesi
kapsaminda yap: kayit belgesi alinoms olmas,
Teblig’in  18. maddesinin birinci fikramin (b)
bendinde yer alan yapr kullanma izninin ahnms
olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul
edilir.

I1. Ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans
ilkelerine uygun olmak kaydiyla asafidaki varlik ve
islemler Fon portfoyline dahil edilebilir:

a. Ozellestirme kapsamina ahnanlar  dahil
Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhklara ait paylar,
ozel sektdr ve kamu kira sertifikalan,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yiiriirliife konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar
hiikiimleri ¢ercevesinde alim satim yapilabilen,
yabanci Gzel sektér ve kamu kira sertifikalan ve
anonim ortakhk paylan,

¢. Katilma hesah,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu
katilma paylan,

d. Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitli Islemler
Pazan islemleri,

e. Kira sertifikalan,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve
sertifikalar,

g. Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve
primleri,

h. Kurulca uygun goriile
yatirtm araglan ve ikraz

taspglanmis yabanci
seﬁeri,

11. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve  bunfara 1 vadeli iglem
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sdzlesmelerine yatinm yapamaz.

12. Fon, tirev araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasas1 araglanmi a¢ifa satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarim
ddiing alamaz,

13. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi1 amaciyla
nakit tutulabilir.

14.  Fon portféyiine gayrimenkul yatinmlari diginda
menkul kiymet yatinm fonlan, ortakhk paylan ve kira
sertifikalan da dahil edilebileceinden Sirket’in
portfoy ybneticileri bu konuda gorevlendirilmigtir.

15. Bu ihrag Dbelgesinde belirtilen hususlar
cercevesinde Fon tarafindan yatnm yapilabilecek
menkul kiymet yatirim fonlanna iligkin olarak; Kurucu
ve ydnetim veya sermaye bakimindan bunlarla
dogrudan ya da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan
kurulan veya yonetilen fonlanin katilma paylarinin fon
portfdyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara girig ya
da ¢ikis komisyonu édenemez.

Yatinm smrlamalarina uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibanyla
saglanmasi zorunludur.

16. Borsa dist satim vaadiyle alim/ahm vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
degerleme esaslanna uygun olarak alm fiyatiyla
portfoye dahil edilir S6z konusu varhklanmn
vadelerinin bir giinden daha uzun olmasi durumunda,
fon portfoyiine dahil edilmesinden sonra; fonun fiyat
agiklama donemlerinden birinde iglemin yapildid kars:
kurum tarafindan satim vaadiyle alim/alim vaadiyle
satim iglemi ile benzer yapida ve aym vadeye sahip bir
isleminin agiklanmas: halinde ilgili gin igin s6z
konusu igleme iligkin olarak ilan edilen katthm oram
| degerlemede esas alinir. Giincel piyasa katilim oramin
bulunmadifi durumlarda ise son degerlemede
kullamlan fiyat i¢ verim oraminin kullanilmasi sureti ile
degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad s6zlesmelerinin
“adil fiyat> igerip icermedigi, sozlesme kapsaminda
tek tarafli vaad ile alim/satim iglemine konu olacak
kamu ve/veya ozel sektir kira sertifikalarinin fiyatlan
ve vaad oraminin s6z konusu-ki ifikalarinin piyasa
degeri ilc uygunlugu defietiéhef k Kongrol edilir.

1. Kurulca uygun giriilen diger yatirim araclan.

12. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem sézlesmelerine
yatirim yapamaz.

13. Fon, tlirev araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasas: araclanm agifa satamaz, kredili menkul kiymet
iglemi yapamaz ve sermaye piyasasi ara¢larim odiing
alamaz.

14. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek

likidite ihtiyacimin  karsilanmasi  amaciyla nakit
tutulabilir.

15. Fon portfoyiine gayrimenkul yatinmlan disinda
menkul kiymet yatinm fonlan, ortaklik paylan ve kira
sertifikalan da dahil edilebileceginden $irket’in portfoy
yoneticileri bu konuda gorevlendirilmistir.

16. Bu ihrag¢ belgesinde belirtilen hususlar
cergevesinde Fon tarafindan yatinm yapilabilecek
menkul kiymet yatinm fonlarina iliskin olarak; Kurucu
ve ybnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan |
ya da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan |
veya yonetilen fonlarin katlma paylarinin  fon |
portfdyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da
¢ikig komisyonu 6denemez.

Yatrim simrlamalanna uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam defer tablosu itibariyla
saglanmasi zorunludur.

17. Borsa dis1 satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
sézlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
degerleme esaslarma uygun olarak alim fiyatiyla
portfoye dahil edilir S6z konusu varhiklannin
vadelerinin bir giinden daha uzun olmasi durumunda,
fon portfoyiine dahil edilmesinden sonra; fonun fiyat
aciklama donemlerinden birinde iglemin yapildigx kargt
kurum tarafindan satim vaadiyle alim/alim vaadiyle
satim iglemi ile benzer yapida ve ayni vadeye sahip bir
isleminin agiklanmas: halinde ilgili giin igin séz konusu
isleme iligkin olarak ilan edilen katthm oram
degerlemede esas alinir. Giincel piyasa katlim orammn
bulunmadifi durumlarda ise son degerlemede kullanilan
fiyat i¢ verim oraninin kullanilmasi sureti ile degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sdzlesmelerinin
“adil fiyat" icerip icermedigr le kapsaminda tek
i ing konu olacak kamu

tarafh vaad ileﬂ alim/sati




Fon portfoyiine borsa digindan vaad sézlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sozlegmelerin getirisinin borsada
islem gbren benzer vade yapisina sahip sézlesmelerin
getirisine uygun olmas: esastir.

B. Fon'un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel riskler
agafida siralanmgtir.

1. Yasal Riskler: Fon'un sanhgindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden
Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle
imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
cikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

2. Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede
piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatinminin nakde doniistiiriilmesinin siireg almas:
ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadar.

3. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror
eylemleri, sira digt toplumsal olaylar gibi
durumlarda  gayrimenkullerin  tahrip  olmasi
sonucunda Fon'un zarar gorme riskini ifade
etmektedir.

4. Yogunlagma Riski: Belli bir bdlgeye, sektére,
varha/varhk grubuna yofun yatirim yaptlmast
sonucu, Fon portfoyiinde bu varhklann igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

5. Karyt Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf
oldugu mal ve hizmet satimn veya mal ve hizmet

alimina  iliskin sozlesmelerde karsi tarafin,
sozleyme gereklerine uymayarak, yitkiimlitiitini
kismen veya tamamen zamaminda yerine

getirememesinden dolayn Fon'un kargilagtiga zarar
olasilifin ifade etmektedir.

6. Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi kur, hisse
senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek
degisimler sonucunda Fon portfoyiinde yer alan

degerinin

varliklanin piyasa
yiikiimliiliklerin  piyasa

diigmesi,
artmasi

ve/veya ozel sektor kira sertifikalarinin fiyatlant ve vaad
oramnin s6z konusu kira sertifikalarimin piyasa degeri ile
uygunlugu denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfoyiine borsa digindan vaad sozlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili s6zlesmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina uygun olmasi esastir.

B. Fon'un olas: riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel riskler agagida
siralanmistir,

1. Yasal Riskler: Fon’un satigindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden
Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar,
vergi ve pgayrimenkul mevzuatinda ortaya
cikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

2. Likidite Riski: Fon varhklannin makul bir siirede
piyasa degerinden nakde cevirme zorlufu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatinmimn nakde doniigtiiriilmesinin siire¢ almasi ve
defiere  ilisgkin  belirsizlikler risk  degerini
arttirmaktadir,

3. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr
eylemleri, sira digi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un
zarar girme riskini ifade etmektedir.

4. Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektire,
varhiga/varlik grubuna yogun yatinm yapilmass
sonucu, Fon portfdyiinde bu varliklann igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

5. Karg1 Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu
mal ve hizmet satimi1 veya mal ve hizmet alimina
iligkin sdzlesmelerde karst tarafin, sozlesme
gereklerine uymayarak, yiikimliiligiinii kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay:
Fon'un karsilagtifn zarar olasihgim ifade etmektedir.

6. Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi kur, hisse senedi
ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek
degigimler sonucunda Fon portfoyiinde yer alan
varhiklarin piyasa degerinin diigmesi,
yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda
zarar olugmasi olasilifidir.

7. Kur Riski: Fonlardaif) yAand] para cinsinden
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sonucunda zarar olugmasi olasihiidir.

7. Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden
finansal enstriimanlann (déviz hesabi, yabanci para
cinsinden kira sertifikas1) varliklar (alacak haklari)
ve yiiklimliiliikler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karsi deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan
zarar ihtimalini ifade etmektedir.

8. Finansman Riski: Fon'un ihtiya¢ duydugu
finansman kaynaklarma zamamnda ulasamamasi
nedeniyle Fon'un zarara ugrama ihtimalidir.

Islami Ticaret ve Faizsiz Finans llkelerine Uygun
Olmayan Gelirlerin Olugma Riski: Kurucunun tiim
cabalanna ragmen Fon varhiklarinin igletilmesinden
elde edilen gelirlerde islami ticaret ve faizsiz finans
ilkelerine uygun olmayan gelirlerin bulunmasi riskini
ifade etmektedir.

finansal enstriimanlann (doviz hesabi, yabanci para
cinsinden kira sertifikasi) varhklar (alacak haklar)
ve yiikiimliliikkler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kargt deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya cikan
zarar ihtimalini ifade etmektedir.

8. Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman
kaynaklanna zamaninda ulagamamas1 nedeniyle
Fon'un zarara ugrama ihtimalidir.

Islami Ticaret ve Faizsiz Finans ilkelerine Uygun
Olmayan Gelirlerin Olugma Riski: Kurucunun tim
¢abalanna ragmen Fon varliklanmn isletilmesinden elde
edilen gelirlerde Islami ticaret ve faizsiz finans ilkelerine

uygun olmayan gelirlerin bulunmasi riskini ifade
etmektedir.

Portfbyunde | ‘;el: | Alan

Fon Varhklann
Degerlemesine
Fon portfoyiinde yer alan  gayrimenkuller,

gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolaninda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75
gayrimenkul yatinmlarindan olugan ve paylan borsada
islem gormeyen anonim ortakhiklann paylan
haricindeki varlik, islem ve yiikiimlilikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak degerlenir.

Fon portfoyinde yer alan  gayrimenkuller,
gayrimenkule dayah haklar ile tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
| alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75°i
gayrimenkul yatinmlanindan olusan ve paylan borsada
iglem gormeyen anonim ortakliklann paylan ise
gayrimenkul degerleme kuruluglan ve/veya Kurul’'ca
uygun gorilen degerleme kuruluglann tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden degerlemeye
konu edilir.

Portfoyde yer alan ve Fon'un hesap déneminin son iig
ay igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklann deger tespitinin asgari
olarak her takvim yili sonu itibariyle yapilmas:
zoruniudur.

Fon - Portf'dyii.nd.é. Yer Varllkiarm

Degerlemesine iligkin Esaslar

Alan

Fon portfoyiinde yer alan varhklarin degerleme
esaslarmna iligkin olarak, [I-14.2 sayih Yatinim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarmma lligkin
Teblig’de yer alan degerlemeye iligkin esaslara
uyulur,

Giinliik fiyat hesaplamasinda fon portféyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolaninda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %75' yurtigi gayrimenkul yatinmlanndan olusan ve
paylan borsada islem gormeyen anonim ortakliklarn
paylan haricindeki varlik, islem ve yilkiimliiliikler Kurul
diizenlemeleri esas alinarak giinliik olarak degerlenir.

Portféyde yer alan ve fonun hesap déneminin son ii¢ ay:
icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak
her takvim yil1 sonu itibari ile yapilmasi zorunludur. Séz
konusu deger tespitlerinde gayrimenkul deferleme
faaliyetinin en ge¢ ilgili yihn son giinii itibanyla
tamamlanmig olmas: zorunludur.

Fon portfdyiinde yer alan gaynm
dayali haklar ile tabi old
gore hazirlanan finansal

lle gayrimenkule
t hiikiimlerine
yer alan aktif

Her durumda gayrimenkuliin tl, gismesine
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neden olan olagandist durumlarin Kurucu tarafindan
tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde bu
varliklar igin yeniden defer tespiti yaptirilabilir veya
daha Once tespit edilmis bir deger gozden gegirtilebilir.

toplaminin devamlhi olarak en az % 75 yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve paylan borsada
islem gbrmeyen anonim ertakhklarin paylarina iligkin
deferleme raporu gayrimenkul degerleme kuruluslan
vefveya Kurulca uygun goriilen kuruluglar tarafindan
hazirlamr ve mevcut en giincel tarihli deferleme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden degerlemeye
konu edilir.

fsbu ihrac belgesinin “Fona Katlma ve Fondan
Aynilmaya filigkin Esaslar” baghkh maddesinde
belirtilen hususlar c¢ercevesinde, katilma pay
ihracinin  veya fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Teblif’in besinci
bilimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma
pay1 kargthfinda yatrimcilardan fona veya fondan
yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18 inci maddesinin iiciincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayahi haklarin defer
tespitine ybnelik olarak, Teblif’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti almacak Kkurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatihr. Yattrimcilardan fona devredilecekler icin
hazirlanacak defierleme raporuna iligkin masraflar
fon portfoylinden kargilanamaz. Katilma pay
satiginda, ihra¢ edilecek katima payr adedinin
hesaplanmasinda esas alnacak defer, hazirlanan
deferleme raporunda ulagilan deferden fazla,
katilma pay: iadesinde gerli ahnacak katlma pay
adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak deger ise

hazirlanan degerleme raporunda ulagilan defierden
az olamaz.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya lligkin Esaslar
1.Genel Esaslar

1.1. Fon tutanm temsil eden katilma paylar1 Teblig’in
ihraca iliskin hiikiimleri g¢ergevesinde sadece
nitelikli yatmmecilara satilhr,

1.2. Katilma pay1 satin alinmasi1 veya Fon'a iadesinde, |

Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim
talimati verilir.

1.3, Katilma pay1 iglemleri gergeklestigi giinlerde
. MKK'’ya bildirilir.

1.4. Katilma paylan MKK ne da, her
yatnmeinin kimlik bilgiferi VE \hesap

Fona Katilma ve Fondan Ayriimaya liskin Esaslar
1. Genel Esaslar

1.1.  Fon tutanini temsil eden katilma paylari Teblig’in
ihraca iligkin hiikiimleri gercevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

1.2.  Katlma payr satin alinmasi veya Fon'a
iadesinde, Kurucu'nun merkezine bagvurularak alim
satim talimat verilir,

1.3.  Katilma pay1 islemleri gerceklestigi giinlerde
MKK ’ya bildirilir.

1.4, Katilma paylart MKK
yatinmeiun kimlik bil

¢gndejy hesaplarda, her

o
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1.5.

1.6.

1.7.

kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Tiim katilma payi alin satim talimatlarina alim ve
satim talimatlan ig¢in ayn ayn olmak iizere
miiteselsil sira numarasi1 verilir ve iglemler bu
oncelik sirasina gore gergeklestirilir. 3.6. maddesi
hiikiimleri saklidir,

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢bkmesi, portfoydeki varliklann
ilgili oldufu pazann, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek  anzalar, fon toplam degerini
ctkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiisti durumlann meydana gelmesi
halinde, Kurul'ca uygun goriilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylatinin alim satinm durdurulabilir.

Katilma pay: satig1, katilma payr bedelinin tam
olarak nakden ddenmesi; katilma paymin Fon’a
iadesi, pay sahiplerinin katilma paylanmn bu
boliimde belirlenen esaslara gore nakde
cevrilmesi suretiyle gerceklestirilir,

kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5. Tiim katitma payr alim satim talimatlarina alim
ve satm talimatlan igin ayrnn ayn olmak iizere
miiteselsil swa numaras1 verilir ve islemler bu
Oncelik sirasina gore gergeklestirilir. 3.6. maddesi

hiikiimleri saklidr,

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varhiklann ilgili
oldugu pazarn, piyasanin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek onemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganilsti
durumlarin meydana geimesi halinde, Kurul’ca
uygun goriimesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katiima paylaninmin alim satim
durdurulabilir,

1.6.

1.7. Katilma pay: satigs, fon birim pay defierinin
tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklarin tapu sicilinde fon
admna tescil ettirilmesl suretiyle veya Teblig'in 18
inci maddenin dgiinci fikrasinda Dbelirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
biliimlerin tapu siclline fon adina tescil ettirilmes!
ya da bu bdlimlerin satin alinmasma iliskin
sbzlegmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni
olarak ddenmesi; katilma paymmmn fona iadesi,
yatrimcllarin paylarimin fhrag  belgesinde
belirlenen esaslara giére fona jade edilmek
suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsihk
gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah
haklarin yatinmcilara devredilmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracimin veya katiima
paylarnmn fona ladesinin  ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem
Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay:
sahiplerinin mutabakatlarimn alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve siiz konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden S yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

iadesinin ayni
unda, Tebliin
n gshslar cercevesinde

Katilma payr ihracinin veya fi
olarak gerceklegtirilyesi
beginci
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1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina
alun satim esastir. Kurucu, bu ihrag belgesinde
yer alan hilkiimler sakh kalmak kaydiyla, Fon
katilma paylannin Fon’a iade edilmesinde gerekli
likiditenin  saglanmasindan  sorumludur. Bu
kapsamda Fon'a iade edilen katilma paylan
Fon'un kattlma pay1 sayismm  %50sini
agmayacak sekilde Kurucu tarafindan kendi
portfdyiine almabilir. Bu sekilde Kurucu
portfdyiine alinan katilma paylan alim tarihinden
itibaren en geg iki yil iginde Fon’a iade edilir.

1.9. Kurucunun onaymin ahnmas: kaydiyla katilma
paylarmin nitelikli yatnmcilar arasinda devri
miimkiindiir.  Nitelikli yatinmcilar arasinda
katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluglann nitelikli
yatinmei vasiflanim haiz olduguna iligkin bilgi ve
belgelerin Kurucu'ya iletilmesi ve Kurucu'nun
onayinin alinmast zorunludur. Kurucu séz konusu
bilgi ve belgeleri temin_gtm
silresince ve asg(;r{:/ o'iarak

il boyunca |
muhafaza etmek z ndadlr Nit@hk

1.9. Katilma

ve bunlan Fon |

tirtmcilar J

katilma pay) Kargihfinda yatirnmcilardan fona veya
fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblif’in 18 inci maddesinin {iciincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsanmndaki
bafimsiz béliimler ve gayrimenkule dayah haklarin
defier tespitine yomelik olarak, Teblif’in 29 uncu
maddesinin ikincl fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti almmacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul defierleme kuruluguna bir rapor
hazirlatibr, Yatinmcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak defierleme raporuna iligkin
masraflar fon portféyiinden kargilanamaz. Katilma
payi satiginda, thrag edilecek katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak defer, hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan deferden fazla,
Kkatilma pay: iadesinde geri abnacak katilma payr
adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak defer ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden
az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah
haklar katilma payr sahgl kargibfanda fona
devredilemez,

1.8.  Kurucu tarafindan katilma paylannin Fon adina

alim satim: esastir. Kurucu, bu ihra¢ belgesinde yer
alan hilkiimler sakh kalmak kaydiyla, Fon katiima
paylanmn Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda Fon’a
iade edilen katlma paylan Fon'un katilma pay:
sayisimin  %50°sini agmayacak gekilde Kurucu
tarafindan kendi portfoyline ahinabilir. Bu gekilde
Kurucu portfoyiine alinan katilma paylari alm
tarihinden itibaren en geg iki yil iginde Fon’a iade
edilir.

paylarimin  nitelikli yatirimenlar
arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yabhrimeailar
arasinda katiima payl devrinin
gerceklestirilebilmesi icin devralan kigi ve/veya
kuruluglanin nitelikli yatinma vasifianm haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
fslemlerini  yiiriiten  kuruluga iletilmesi
zorunludur. Devir islemlerini yilriiten kurulus,

$6z konusu bilgi ve belgelgri n etmek ve
ani folarak bes yil
zorgadadir. Nitelikli |
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arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma
paylaninin devir eden ve devir alan yatinmcilar
arasinda aktanlmasi ile tamamlanir. Katilma payt
devirlerine iligkin bilgilerin MKK'ya
iletilmesinden Kurucu sorumludur.

1.10. Ihbar déneminde yatinmeilar tarafindan iletilen

1.11.

allm ve satim talimatlari, ihbar déneminin son
isgiinii saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya
iptal edilebilir. Thbar doneminin son isgiinii saat
12:00'den sonra iletilen talimatlarda degisiklik
yapilamaz.

Katilma paylarinin satipt Kurucu tarafindan
gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Ydnetim
Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da iglem
gdrmesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan
nitelikli yatimeilar arasinda Borsa [stanbut
A.$.nin Nitelikli Yatinmer islem Pazan'nda el

degigtirebilir. Katilma paylannin borsada iglem |
gormesine iligkin esaslar BIAS$ tarafindan |

belirlenir. Katilma paylanmin borsada iglem
gbrmesi durumunda SPK ve BIAS’in kamunun
aydinlatilmasma iliskin ilgili diizenlemelerine
uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin
varsa BIAS iglem esaslan veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.

2.Alm Talimatlar1 ve Aliun Bedellerinin Tahsil
Esaslar

2.1

2.2

Bu ihra¢ belgesinde belirtilen saty baglangig
tarihinden ilk gayrimenkul yatinm yapilana kadar
olan donemde; alim talimatlan nominal
degerinden (I pay = 1.000 TL) olmak iizere aym
giin iginde gergeklestirilir.

flk gayrimenkul yaunmi yapilmas: sonrasinda;
licer ayhk donemlerde verilen alim talimatlan, iig
aylik dénemin son giiniinii takip eden 10. isgiinii
ilan edilen pay fiyat: iizerinden, ii¢ aylik dénemin
son giiniinii takip eden 11. isgiinil yerine getirilir.
Bu cergevede ihbar dénemleri ve her bir ihbar
doéneminde iletilen talimatlann yerine getirilecegi
tarihler asagldaigrgibldlr'*

yatiimcilar arasindaki katlma pay: devirleri,
kahima paylarinin  hak sahibi yatinmelar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma
payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur.

1.10. ihbar doneminde yatinmacilar tarafindan iletilen
aim ve satim talimatlan, ihbar déneminin son
isgiinii saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal
edilebilir. thbar déneminin son iggiinii saat 12:00'den
sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1.11. Katilma paylarnin satist Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yénetim
Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da islem
gormesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina Karar
verebilir. Fona iade disinda, fon katilma paylan
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin
Nitelikli Yatinmei fglem Pazan’nda el degistirebilir.
Katilma paylarinin borsada iglem gérmesine iliskin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
paylannin borsada islem gérmesi durumunda SPK
ve BIA$'in kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa
islemleri ig¢in varsa BIAS islem esaslan veya
kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile geligen
hiikiimleri uygulanmaz.

2. Alm Talimatlan ve Alun Bedellerinin Tahsil
Esaslan

2.1.  Bu ihra¢ belgesinde belirtilen satis baglangic
tarihinden ilk gayrimenkul yatirimi yapilana kadar
olan donemde; ahm talimatlari nominal degerinden
(1 pay = 1.000 TL) olmak iizere aym giin iginde
gerceklestirilir,

2.2. 1k gayrimenkul yatinm yapilmas: sonrasinda;
iicer aylik dénemlerde verilen alim talimatlan, ii¢
ayhk dénemin son giniinii takip eden 10. isgiinii ilan
edilen pay fiyat iizerinden, ii¢ aylik dénemin son
giiniinii takip eden 11. isgiinii yerine getirilir. Bu
cergevede ihbar donemleri ve her bir ihbar
doneminde iletilen talimatlanin yerine getirilecegi
tarihler agagidaki gibidir:
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2.3. Alm talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.
Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma pay: sayis1 Fon fiyat
agiklanchktan sonra hesaplanir.

2.4, Yatinma katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga tam olarak nakden 6der. Katilma pay:
bedelinin  alim talimatinin  verilmesi sirasinda
ddenen tutar gerceklesme tarihine kadar yatinmei
adina bireysel saklama hizmeti veren kurulug
tarafindan faizsiz finans ilkelerine uygun olarak
nemalandinlir.

2.5. Gergeklegme tarihinde alima konu katilma paylan

23.  Alm talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.
Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katlma payr sayimm Fon fiyau

agiklandiktan sonra hesaplamir,

24, Yaunmc katilma pay: bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa tam olarak nakden &der. Katilma payr
bedelinin alim talimatinin verilmesi sirasinda édenen
tutar gerceklesme tarihine kadar yatinmcei admna
bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan

faizsiz finans ilkelerine uygun olarak nemalandimir.

Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatinmce: adina saklanmak {izere bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bircysel saklama hizmeti veren kurulug da aym
tarihte alim bedelini Fon’un Portféy Saklayicis:
nezdindeki hesabina yatirir.

3.Satis Talimatlari ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslan

3.1. Satin alinan katilma paylan bir yildan dnce Fon’a
iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan
katilma paylan igin ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle
ayri ayri uygulamr. Yatirmcilar, en az bir yl
siireyle elde tuttuklan katilma paylanm bu

boliimde belirtilen esaslar gergevesinde Fon’a
iade edebilirler.

3.2, Satim talimatlan altigar ﬂ?ﬁ-ﬁ;

25. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma
A!lm__ —\ =T [ i F ot § Ahm - - - —1a anm i'
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— ijgiind paylan Kurucu tarafindan MKK nezdinde

30

olusturulur ve yatinmci adina saklanmak iizere
bireysel saklama hizmeti veren kuruluga MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulug da aym tarihte alim bedelini Fon'un Portfoy
Saklayicisi nezdindeki hesabina yatinir,

3. Satiy Talimatlan ve Satiy Bedellerinin Odenme

Esaslari

Satin alman katilma paylan bir yildan énce
Fon’a iade edilemez. Bu siire farkh: tarihlerde alinan
katilma paylan igin ilk giren ilk gikar yontemiyle
ayn ayn uygulanir. Yatinmailar, en az bir vl siireyle
elde tuttuklan katilma paylanm bu bélimde
belirtilen esaslar gergevesinde Fon'a tade edebilirler.

3.2 Satim talimatlan
giiniindi takip eden

onemlerin son
ilan edilen pay




glinlnil takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay
fiyat1 lizerinden, alti aylbk dénemin son giiniinii
takip eden 12. isgiinii yerine getirilir. Ayrica,
satim talimatlarinin asgari olarak alti ayhk dénem
sonundan ii¢ ay oOncesine kadar Kurucu'ya
iletilmesi  zorunludur, Bu cercevede ihbar
donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen
talimatlarin yerine getirilecegi tarihler agafidaki
gibidir:

Satim Pay Fivati Pay Satim
Talimatlan H y lyma Fiyatimin Talimatlannin
Ihbar e;‘ap.:_ Agiklanma | Gerceklesme
Dénemi ari Tarihi Tarihi
01 Ocak 30 Haziran | 30 Haziran
31 Haziran takip eden | takip eden 12,
31 Mart 10. iggini isgiind
b SENN——— S =R —— e
0}
Temmuz 31 Aralik™s 31 Arahk"
30 Aralik takip eden | takip eden 12.
) 10. iggiind isglind
30 Eylul

3.3. Satim talimatlan tutar veya katilma pay1 adedi
olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma payr adedi, adet
olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyat: agiklandiktan sonra hesaplansr.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon
tarafindan  bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa odenir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulug da aym tarihte satiga konu katilma
paylanm Kurucu'va MKK nezdinde devreder.
S6z konusu katilma paylan Kurucu tarafindan
iptal edilir.

3.5. Katilma paylannin Fon’a iade edilebildigi her bir
alti aylik donem igin ayn ayn uygulanmak iizere,
sattm talepleri nedeniyle Odenmesi gereken
toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri'nin  %2,5’inden fazla olursa, Kurucu
konuya iliskin bir Ydnetim Kurulu karan almak
suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda kargilanr.

fiyat iizerinden, {i¢ ayhk dénemin son giniini
takip eden 12. iggiindl yerine getirilir. Aynica,
satim talimatlarinin asgari olarak ii¢ ayhk dénem
sonundan bir ay oncesine kadar Kurucu’ya
fletilmesi zorunludur. Bu ¢ercevede ihbar
donemleri ve her bir ihbar déneminde iletilen

talimatlarin yerine getirilecegi tarihler agafhdaki
gibidir:

3.2, Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi
olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay: adedi, adet olarak verilmesi
durumunda da denk gelen tutar Fon fiyat

agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.3. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon
tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da
aym tarihte satiga konu katilma paylarini Kurucu’ya
MKK nezdinde devreder. Soéz konusu katilma

paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

34. Katlma paylannin Fon'a iade edilebildigi her

bir ii¢ aylik dénem igin ayn ayri uygulanmak iizere,
satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam

Samn piehe . Satl;ﬁ_-_
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%307 | 30 Haziran | takip eden 10, | 30 Flaziran' takip
31 Mayis isgiini eden 12. iggiinii
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Temmuz - ylulu = N
7| 30Bytil | takipeden 1o, | 30 EYIOMd takip
31 isgtinii eden 12. isgiinii
Afustos
01 Ekim - 31 Aralik' 31 Aralik'r taki
31 Aralik | takip eden 10. ! 18 Kip
30 Kasim isgini eden 12. iggilnil

tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin
%?2,5’inden fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir
Yénetim Kurulu karan almak suretiyle agan kisma
denk gelen miktarda satim talebini karsilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda kargilanir.

Katilma paylanmin Fon’a iade edilebilmesi igin
gerekli likiditenin sa dlg)’l ve portfoydeki
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gerekli likiditenin salanamadifini ve portfoydeki
varhklanin satiginin pay sahiplerinin zararina
olacafim tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya
iliskin Kurucu Yonetim Kurulu kararmin Kurul’a
iletilmesi ve Kurul’ca uygun goriilmesi halinde,
Kurucu katilma paylanmin geri ahmimi | yila
kadar erteleyebilir.

3.7. Katilma paylarmin
komisyonu uygulanmaz.

Fon'a iadesinde ¢ikis

4.Tasfiye Donemine Dair Ozel Hitkiimler

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi
halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilirr, Kurucu tarafindan
tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin
alman Kurucu yénetim kurulu karan pay sahiplerine
bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, III-52.1 sayth
Yatirm Fonlarina Iliskin Esaslar Teblifi (Yatinm
Fonlan Tebligi) hitkimleri kiyasen uygulamir.

Fon'un, Yatinm Fonlan Tebli§i’'nin  28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoylindeki varbiklar Kurucu
tarafindan borsada satilir. Bu gekilde satigt miimkiin
olmayan Fon varliklan, a¢lk arttrma veya pazarlik
veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya c¢evrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon

varhifi, katilma payt sahiplerine paylamda

varhklann satigimn  pay sahiplerinin  zaranna
olacagim tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya
itigkin Kurucu Yé&netim Kurulu kararinin Kurul’a
iletilmesi ve Kurul’ca uygun goriilmesi halinde,
Kurucu katilma paylarinin geri almint 1 yila kadar
erteleyebilir.

3.6. Katilma paylarnmin Fon’a

komisyonu uygulanmaz.

iadesinde qikig

Katlma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve
degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak
yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma pay
satin  karsthfinda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklarin
tapu kiitiigine Fon adina tescili/bunlarin satin
alinmasma iligkin stzlegmelerin Fon’a devri ile
katilma paylarimn Fon’a jadesi karphifinda Fon
portféyiinden  ¢ikarilan gayrimenkuller  ile
gayrimenkule dayah haklann Fon miilkiyetinden
¢tkariimasy/ bunlann satigina iligkin sozlesmelerin
devri islemleri de yukaridaki takvimde miigteri
taleplerinin  gergeklegtirilmesi dngériilen tarihe
kadar tamamlanir,

4. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Mevzuatta ongoérillen tasfiye hallerinin olusmas: halinde
Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu
ydnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, III-52.1 sayih
Yatinm Fonlanina Iligkin Esaslar Teblii (Yatinm
Fonlan Tebligi) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatinm Fonlan Tebligi’'nin 28’inci maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varhklar Kurucu tarafindan borsada
satihir. Bu gekilde satigt miimkiin olmayan Fon varhiklan,
acik artirma veya pazarbk veya her iki usuliin

| uygulanmas: surctiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu
- yolla nakde doniisen Fon varhg,

katilma payi
sahiplerine paylan oraninda dagitilir.

Tasfiye doneminde yeni kanlma pay ihrag edilemez ve

dagitilir. # .S Wy |yeni bir gayrimenkul yatirpgu ypilp@@z. Uygun piyasa
s o 2 kosullan olustukq:a fom.}ZT satilarak nakde
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Tasfiye doneminde yeni katilma pay ihrag edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatirim yapilmaz. Uygun
piyasa kosullan olugtuk¢a fonun varliklan satilarak
nakde c¢evrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglan
odenir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitihr ve tiim katilma
paylan iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylannin
iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin
alinmasim takiben Fon adinin ticaret sicilinden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret
siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin
belgeler alt isgiinil iginde Kurul’a génderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payr ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatinm Fonlan Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle
sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun ve/veya porifdy saklayicisi Kkurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan
belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona
doniigtiiriilemez.

gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan 6denir. Bakiye
tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gbre pay
sahiplerine dagitihr ve tiim katilma paylan iade alinr.
Tedaviildeki tiim katilma paylannin jade alinmasi
sonrasinda Kurul'dan gerekli iznin alinmasimi takiben
Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 iggiinii iginde Kurul’a
gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez
ve geri alinamaz,

Fon'un Yatinm Fonlan Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona
ermesi  halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun iflasina
veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan
belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniigtiiriilemez.
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