ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
¢ TUZUK ve IHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERI

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan alinan __ 40 / 12 /2020 tarih ve€—-1272 11501 -
31‘; oy =12 60Y sayih izin dofrultusunda; “Albaraka Portféy Yénetimi A.S. Metropol

Gayrimenkul Yatinm Fonu” i¢ tliziifiiniin ile i¢ tiiziifiin “Madde I- Fonun Kurulus Amaci”,
“Madde 5- Fon Yonetimine Iligkin Esaslar ve Yéneticinin Tabi Oldugu Ilkeler ve Risk Yonetim
Sistemi”, “Madde 6- Fon Portfoyiindeki Varhiklarin Saklanmasi”, “Madde 8- Fon'un
Gayrimenkul Yatnimi Portfoyiine Iligkin Yonetim Stratejisi”, “Madde 9-Gayrimenkul
Yatinm Digindaki Yatinmlara fligkin Esaslar”, “Madde 10- Portféy Degerinin Belirlenmesi
Esaslan ve Katilma Payr Fiyatinin Tespiti”, “Madde 11-Katilma Paylanmin Satig1 ve Fona
ladesi Ile Nitelikli Yatrimcilar Arasinda Katilma Payr Devri” maddeleri ile ihrag belgesinin
“Fonun Yatirtm Sinirlamalan ve Risklerine Iliskin Esaslar ”, * Fon Portfoyiinde Yer Alan
Varliklann Degerlemesine [liskin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iligkin
Esaslar™ baghkli maddeleri agagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler :g A/ A7L_/2020 tarihinden itibaren uygulanmaya baglanacaktir.
IC TUZUK DEGISIKLIKLERININ KONUSU

1. Fonun Kurulug Amacina nitelikli yatinmcilardan katilma paylar: kargiligi toplanan
paramin yam sira “gayrimenkuller, III-52.3 Sayih Gayrimenkul Yaunm Fonlarna iliskin
Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bafimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar” da eklenmistir. Ayrica
maddede yer alan “ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis Islami ticaret ve faizsiz finans ilkelerine

uygun olarak” ifadesi “uluslararasi kathm finans ilkelerine uygun olarak™ geklinde
degigtirilmistir.

Maddede yer alan “Gayrimenkul yatinmi™ tanimi genigletilmistir.

2. Fon’un unvam dnceki tadillerde yanhs yaziltms olup ditzeltilmigtir.

3. Fon Portfoyiindeki Varliklarin Saklanmasi baglikhi 6. madde kapsaminda yer alan fon adina
gerceklestirilecek tapu iglemlerine iliskin olarak, s6z konusu islemlerin kurucu ile portfoy
saklayicisinin en az birer yetkilisinin migterek imzalan ile gergeklestirilebilecegi

diizenlenmisgtir.

4. Fonun Gayrimenkul Yatinm Portfoyiine Hligkin Yénetim Stratejisi baslikhi 8. maddesine “3194
sayih Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmig olmas,
Teblig'in 18. maddesinin birinci fikramn (b) bendinde yer alan yapi kullanma izninin almmus |’
olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.” seklinde 8.2.9 maddesi eklenmistir.

5. Gayrimenkul Yatinmi Digindaki Yatirumlara lligkin Esaslar baslikh 9. maddede sayilan fon
portfoyiine dahil edilebilecek kiymetler, uluslararas1 katilm finans ilkelerine uygunlugu

safiamak amaciyla giincellenmistir.

6. Portfoy Degerinin Belirlenmesi Esaslan ve Katilma Payr Fiyatimin Tespiti baghikh 10.
maddeye, katilma pay1 ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda

yapilacak degerleme hususlan 10.11 maddesi olarak eklenmistir.

7. Katilma Paylannin Satisi ve Fona fadesi fle Nitelikli Yatimmcilar Arasinda Katilma Payi Devri

baghikl 11. maddtzye, wiatilma pay1 satigimin, fon birim pay degeri ﬁ.‘ ﬁx nakden
Gdenmesinin yan: snragayn"ﬁenkuller ve gayrimenkule dayali haklamﬁ ciligdy fo

s

n adina



1.

" tescil ettiniimesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddenin figiincii fikrasinda belirtilen

gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boéliimlerin tapu siciline fon admna tescil
ettirilmesi ya da bu boéliimlerin satin ahinmasina iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak ddenmesi ile islemin bu gekilde yapilmasi halinde uygulanacak esaslar
eklenmistir,

Katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda devrine iligkin kurucu kontrol sarti
kaldinlmastir.

Ayrica, amlan maddeye fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylannin fona iadesinin

ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda uygulanacak esaslar 11.9 maddesi olarak
eklenmistir.

IHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

Fonun Yatinm Sinirlamalan ve Risklerine lliskin Esaslar baghkli kisrmina; asagidaki maddeler
eklenmigtir, .
- 10. madde olarak “3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yap1 kayit
belgesi alinmig olmasi, Teblig’in 18. maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yap
kullanma izninin alinmis olmas: sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.”,

- 11. madde olarak “Ydnetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmas: durumunda bunlann
ulusal ve uluslararasi katihm finans ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere
kiralanmasmna dikkat edecektir. Katilim finans ilkelerinin uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen
esaslar dikkate alinir.”

ifadelen eklenmigtir.

Amlan Esaslann 12, maddesinde sayma suretiyle belirlenen fon portféyiine dahil edilebilecek
varhk iglem kalemleri giincellenmisgtir.

Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine {ligkin Esaslar maddesine, katilma pay

ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda igletilmesi gereken siireg
eklenmigtir.

3. Fona Katilma ve Fondan Aynimaya iliskin Esaslar béliimiine;

Katilma pay: satiginin, fon birim pay degerinin tam olarak nakden ddenmesinin yan1 sira
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayahi haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddenin ii¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iliskin sézlegmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi
hususlan ve iglemin bu gekilde yapilmas: halindeki esaslar eklenmistir,

Fon katilma paylannin ihracinin veya katlma paylannin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda uygulanacak esaslar eklenmistir.

hgili bdlimiin 3.2. maddesinde dénem sayiss her geyrek olmak iizere 4'e gikanlmigtir. Ayrica
ihbar dénemleri donem sonu yerine operasyonel kolaylik saglamasi agisindan ii¢ aylik dénem
sonundan bir ay dncesi olacak sekilde revize edilmisgtir.

Katilma paylanimin nitelikli yatinmcilar arasinda devrine iligkin kurucu kontrol sarti
kaldirimigtir.




