ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
DUKKAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iCc TUZUK DEGISIKLIKLERI

ESKi SEKIL
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yoénetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52’nci ve 54’iincti maddelerine dayamlarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gére
yonetilmek iizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylant karsiligi toplanan paralarla, pay
sahipleri hesabina, inangli miilkiyet esaslarina gore, ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis fslami
ticaret ve faizsiz finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyil isletmek amaciyla
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. DUKKAN Gayrimenkul Yatiim Fonu
kurulmustur. Daha sonra, $irket unvaminin “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.” olarak

degistirilmesi sebebiyle fonun unvam Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. DUKKAN Gayrimenku!
Yatinm Fonu olarak degistirilmistir.

1.2
z) Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar "GAYRIMENKUL YATIRIMI"

YENI SEKIL
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:;

1.1, Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas
Kanunu'nun 52°nci ve 54’iincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylan karsilii toplanan para,
gayrimenkutler, I1I-52,3 Sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarina [Iligkin Esaslar
Tebligi’'nin 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamundaki bagimsiz bolimler veya gayrimenkule dayah haklarla, pay sahipleri
hesabina, inan¢h miilkiyet esaslarina gére, uluslararas: katilim finans ilkelerine uygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar ile para ve sermaye piyasasi araglanindan
olugan portfoyii igletmek amaciyla Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. DUKKAN
Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmugtur. Daha sonra, Sirket unvaninin “Albaraka Portfoy
Ydnetimi A.§.” olarak degistirilmesi sebebiyle fonun unvam Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
DUKKAN Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak degistirilmistir.

1.2,

z) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalt haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanhy, iler
Bankas1 A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakhklan, igtiraklerl ve/veya yonetim
kuruluna aday gisterme imtiyazinm bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsati ahnmig projeler kapsamindaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul yatinm
ortakhklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglar, tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh
olarak em az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olugsan anonim ortakhklarin
paylan, gayrimenknl sertiﬁkalan, diger gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma paylan,
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ESKIi SEKIL

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKI ARIN SAKLANMASI:

6.11. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile simirh olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar tapu kiitigline fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler kurucu ile
portfdy saklayicisimin en az ikiger yetkilisinin miigterck imzalar ile gergeklestirilir. Bu hitkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfdy saklayicisinin yonetim kurulu bagkan ve {iyeleri
ile ydnetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kigilerdir.

YENI SEKIL
MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.11. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagl: degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirli olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda, ticaret sicilinde ve diger resmi sicillerde
fon adina yapilacak iglemler, portfoy yonetim girketi ile portfdy saklama hizmetini yiiriiten
kurulusu temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalanyla gergeklestirilir. Bu hiikmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

ESKI SEKIL

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKiI YATIRIMLARA ILiSKIN
ESASLAR:

9.1. Ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varlik ve iglemler Fon portfyiine dahil edilebilir:

a) Tirk Liras1 ve yabanc para cinsinden katilma hesabi,

b) Menkul kiymet yatirim fonlarinin katilma paylar,

¢) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

d) Tirkiye veya Yurtdiginda ihrag edilmis Tiirk Lirast veya yabanct para cinsinden kira
sertifikalari,

e) Gayrimenkul sertifikalari,
f) Yabanci borsalarda islem goren Borsa Yatinm Fonu Katilma Paylan
g) Yatinm Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi’nin (11I-52.1) 19. maddesinin iigiincii ve dordiincii

fikrasindaki sartlanin saglanmasi ve fon toplam degerinin %10’unu agmamasi kaydiyla vaad
sOzlegmeleri.

h) Kurul'ca uygun goriilecek diger yatirm araglan.

YENi SEKIL
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLISKIN

9.1. Asagidaki varhk ve islemler katilm finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhiklara
ait paylar, 6zel sektfr ve kamu Kira sertifikalan,

b) 7/8/1989 tarihlive 89/14391 sayith Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige konulan
Tiirk Payasi ijmeﬁnf‘l(éruma Hakkinda 32 sayih Karar hiikiimleri eypsiglle ahm
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satirm yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar: ve anonim ortakhk
paylan,

¢) Katilma hesabi,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylan,

d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii Istemler Pazan islemleri,

¢) Kira sertifikalan,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar: ve primleri,

£) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmi§ yabanc1 yatinm araglari ve ikraz igtirak
senetlert,

h) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglar.

ESKI SEKIL

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATIS!I VE FONA IADESI iLE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.5. Katilma pay: satis1, ihrag belgesinin thracindan itibaren ihrag belgesinde belirtilen azami
siire dahilinde ik gayrimenkul yatinm yapilana kadar siirekli, ardindan iiger aylik donemleri
takip eden ve isbu ictiiziik ve ihrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde katilma payi
bedelinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma paymnin fona iadesi, pay sahiplerinin katilma
paylaninin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi suretiyle gergeklestirilir.

11.9. Borsa diginda gergeklestirilecek katilma pay: devri islemlerinde, kurucunun onayinin
alinmasi kaydiyla katilma paylarimin nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindiir. Borsa
diginda nitelikli yatinmceilar arasinda katilna pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan
kisi ve/veya kuruluglarn nitelikli yatinmer vasiflanini haiz ofduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu'ya iletilmesi ve Kurucu’nun onayinin alinmas: zorunludur. Kurucu séz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadr, Nitelikli yatinimcilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylarinin devreden
ve devralan yatinmcilar arasinda aktarilmas: ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletiimesinden Kurucu sorumludur. Bunun disinda, Kurucu Yénetim
Kurulu, fon katilma paylaninin borsada da islem gormesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina
karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa
Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatunmci fIslem Pazan’nda el degistirebilir. Borsa'da
gergeklestirilen katilma payr ahm satim islemlerine iligkin olarak, SPK ve BIAS i ilgili
diizenlemelerine uyulur.

YENI SEKIIL.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NIiTELiKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.5. Katilma pay: satigi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblif’in 18 inci maddesinin
iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin
tapu siciline fon-adma_tescil ettirlimesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iligkin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma ymin fona
tadesi, yaﬁnmcllarm_ payldrinin ihrag¢ belgesinde belirlenen esasla fi iade




edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsihk gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklarin yatinmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

11.9. Katilma paylannin nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katitma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin devratan kigi ve/veya kuruluslann
nitelikli yatinmei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurvluga iletilmesi zorunludur, Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylaninin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktanimas: ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin
bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumiudur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve ybdnetici sahip oldugu katilma paylanm diger nitelikli
yatirnmcilara devredebilir.

Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay: devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarna yer verilmis olmasi halinde kurucu veya yéneticinin onayma baglanabilir yahut
tamamen simirlandiritabilir.

Bunun diginda, Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da iglem gérmesi icin
Borsa'ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan nitelikli
yatnmcilar arasinda Borsa Istanbul A.$.’nin Nitelikli Yatinma Islem Pazar’nda el
degigtirebilir. Borsa’da gergeklestirilen katilma payi: alim satim iglemlerine iliskin olarak AKu
ve BIAS n ilgili ditzentemelerine uyulur.
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EKLENEN MADDELER:

MADDE 8- FON'UN _GAYRIMENKUL _YATIRIMI PORTFOYUNE iLISKIN
YONETIM STRATEJISI

8.2.10. 3194 sayill imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi
almmig olmasi, Teblif’in I8. maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yap
kullanma izninin alinmi§ olmas: gartimin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabut edilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPIiTI:

10.11 Katilma payr ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
durumunda, Teblig’in besinci biliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma payr
karphfinda yatirimcilardan fona veya fondan yatinmalara devredilecek
gayrimenkuller, Tebli}’in 18 inci maddesinin iiciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bafimsiz biliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Tebli§’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
deferleme hizmeti ahnacak kuruluy olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor haziriatthr. Yatinnmctlardan fona devredilecekler i¢cin hazirlanacak
degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden kargilanamaz. Katilma payi
satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deferden fazla, katilma pay: iadesinde geri
ahmacak katitma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak defer ise hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan deferden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini ksitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katilma pay1 satisi
karsgihginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NITELIKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.10. Fon katilma paylarmn ihracimin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem éncesinde varsa fonun mevcut
tiim katilma pays sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesj ve 56z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boy
Kurucu nezdinde muhafsza-ediimesi zorunludur.




