PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
iZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca ....../....../........ tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgmzin ¢ikarilmis sermayesinin 253.000.000 TL’den 1.265.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirllacak 1.012.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina iliskin
izahnamedir

Izahnamenin onaylanmas, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm Kkararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimzin ve halka arzda satisa aracihk edecek [*] Yatirnm Menkul Degerler
A.S.’nin www.pekergyo.com ve [¢] adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.gov.tr) yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik
tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracci
sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi
halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihracg¢inin
yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar Kkendilerine
yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde 6zetin yamltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme
ve degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan Kkisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yaniltic1 ve
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, ‘“tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor, ihraccinin gelecege yonelik
aciklamalarimin 6ngoriilenden cok daha farkl sonu¢clanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Adres Degerleme
Araci Kurum
Atakoy NEF 22

BB

BIST/BIAS/Borsa Istanbul
BSMV

Camlica Arsasi

Ekip Degerleme
EUR/Euro

GBP

GVK

GYO

GYO Tebligi

GYODER

NEF/Timur Gayrimenkul
KAP

KDV

KVK

Kurul/SPK

MKK

m2

Reel Degerleme
Sultan Makami Konutlar

SMMM

SPKn

TDUB

Timur Gayrienkul
TL

TTK

TTSG

uDS

UFRS/UMS

USD, $ veya ABD Dolari
VUK
YMM

: Anonim Sirketi

: Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: [*] Yatirrm Menkul Degerler A.S.

: Istanbul 1li, Bakirkdy Ilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada 116

Parsel Uzerinde Yer Alan Gayrimenkul Kompleksi

: Bagimsiz boliim

: Borsa Istanbul A.S.

: Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

: Istanbul 1li, Uskiidar Ilcesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada 1-2-3

Parseller Ile 1139 Ada 3-4-5 Parseller’den Olusan Arsalar

: Ekip Tasinmaz Degerleme A.S.

: Avrupa Para Birimi

: Ingiliz Sterlini

: Gelir Vergisi Kanunu

: Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

: 111-48.1 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar

Tebligi

: Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi
: Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S.

: Kamuyu Aydinlatma Platformu

: Katma Deger Vergisi Kanunu

: Kurumlar Vergisi Kanunu

: Sermaye Piyasas1 Kurulu

: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

: Metrekare

Peker GYO/Sirket/Ortaklik/Ihrace1 :
: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

: Istanbul 1li, Uskiidar ilgesi, Cengelkdy Mabhallesi, Cakal Dag

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.

Taslik Bayir Mevkii, 879 Ada 51 Nolu Parsel Uzerinde Yer Alan
Gayrimenkul Kompleksi

: Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

: 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu

: Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi

: Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S.

: Tiirk Lirast

: Turk Ticaret Kanunu

: Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi

: Uluslararas1 Degerleme Standartlari

. Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 / Uluslararasi

Muhasebe Standartlari

: Amerikan Dolar1
> Vergi Usul Kanunu
: Yeminli Mali Miisavir



I. BORSA GORUSU

Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
Yoktur.

1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde, gercege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 5
e Sorumlu Oldugu Kisim
Yetkilisi
Onur OZALP
Genel Miidiir
iZAHNAMENIN TAMAMI
ve].../2020
[*] YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim
Yetkilisi
[] []
iZAHNAMENIN TAMAMI
veu].../2020




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MALI

MUSAVIRLIK A.S. Sorumlu Oldugu Kisim
Yetkilisi
Cem Ucarlar 31.12.2017, 31.12.2018,
Sorumlu Denetci 31.12.2019 VE 30.06.2020
TARIHLI FINANSAL
TABLOLAR VE iLGILI
BAGIMSIZ DENETIM
RAPORLARI
ADRES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S. Sorumlu Oldugu Kisim
Yetkilisi
Mehmet TAS
Sorumlu Degerleme Uzmam
ILGILi GAYRIMENKUL
DEGERLEME RAPORLARI




2. OZET
2.A. GIRIS VE UYARILARA ILISKIN BiLGILER
2.A.1. Giris ve Uyarilar

*  Bu 0zet izahnameye giris olarak okunmalidir.

* Sermaye piyasast araglarma iligkin yatirim kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

* Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarmn mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci
yatirimcl, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri gercevesinde, izahnamenin
cevirisine iliskin maliyetlere yasal siiregler baslatilmadan dnce katlanmak zorunda kalabilir.

+  Ozete bagl olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak dzetin
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi
veya yatirimcilarin yatirim kararini vermesine yardimer olacak énemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

2.A.2. izahnamenin sonraki kullanimina iliskin bilgi

Izahnamenin tekrar kullanimim giindeme getirecek herhangi bir husus s6z konusu degildir.
2.B. IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.B.1.ihragcinin Ticaret Unvam ve Isletme Ad

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

2.B.2. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu iilke ve adresi

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari

Ihragcini Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Kayitli Merkezinin Adresi Cumbhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti
Business Center 8/1 Sisli/ ISTANBUL

2.B.3. Ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihraccinin mevcut faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden oOnemli faktorlerin tammm ile faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi halka acik bir gayrimenkul yatirnm ortakligidir. Sirket’in
faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglart ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmektir. Sirket gayrimenkul sektoriinde agirlikli olarak arazi gelistirme konusuna odakli bir sekilde
faaliyet gostermektedir. Gelistirdigi arsalar iizerinde miiteahhit veya proje gelistirici firmalarla isbirligi
yaparak tist gelir gruplarina hitap eden konut ve/veya ticari gayrimenkul projelerini hataya gegirmeyi ve
bu projelerden satis ve/veya kira geliri elde etmeyi amaglamaktadir. Sirket agirlikli olarak Tirkiye’de
Istanbul’da faaliyet gdstermekte, bununla birlikte yurtdisinda Almanya ve Ingiltere’de de yatirimlar
yapmaktadir. Sirket portféyiindeki varliklar hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

Atakdy NEF 22

Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda 25.02.2014 tarihinde imzalanan hasilat paylagiml ingaat ve kat
karsih@ gayrimenkul satis1 sdzlesmesi gergevesinde, Sirket’in miilkiyetinde bulunan Istanbul ili,
Bakirkoy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada 116 Parsel nolu arsada gelistirme masraflar1 Timur
Gayrimenkul tarafindan karsilanarak Atakdy NEF 22 isimli gayrimenkul projesi gelistirilmistir. S6z
konusu sdzlesmede, projede yer alan bagimsiz boliimlerden elde edilecek satis hasilatinin %50°si
Sirket’e ve %50’si Timur Gayrimenkul’e olacak sekilde paylasilmas1 6ngoriilmiistiir.



6 adet blokta yer alan satilabilir alan1 98.235 m2 olan 1.438 adet konut ve satilabilir alan1 25.643 m2
olan 125 adet igyerinden olusan projenin insaatina ve projede yer alan bagimsiz boliimlerin 6n satiglarina
2014 yili igerisinde baglanmistir. 2019 yilinda ise projenin ingaatlar1 tamamlanarak yapi kullanma izni
alimmis ve projede yer alan bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti tesis edilmistir.

Atakoy NEF 22’de satisa yapilan bagimsiz boliimlerin satig gelirlerinin tahsili ve paylasimi devam
etmekte iken, 28.12.2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda bir ek protokol yapilmistir.
Bu ek protokol ile Sirket, Atakdy NEF 22’de yer alan ve toplam satisa esas alani 6.405 m2 olan 23 adet
igyerini toplam KDV hari¢ 74.898.337 TL bedelle satin almistir. Satin alma bedelinin yaris1 Timur
Gayrimenkul’e diizenlenen arsa payi fatura bedeli ile mahsuben 6denmis olup, taraflar anilan bagimsiz
boliimlerin satigina yine Timur Gayrimenkul’{in aracilik yapmasinda ve Sirket’in s6z konusu satin alma
islemi nedeniyle olusan borcunun kalan yarisinin anilan bagimsiz boliimlerin satigindan elde edilecek
gelirlerle Timur Gayrimenkul’e 6denmesinde mutabik kalmaistir.

15.03.2019 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda ikinci kez ek protokol imzalanmistir.
15.03.2019 tarihli ek protokol ile Atakdy NEF 22°de yer alan ve heniiz {igiincii kisilere 6n satist
gergeklesmemis olan tiim bagimsiz boliimler Sirket ve Timur Gayrimenkul arasinda paylasilmistir.
Daha once 28.12.2017 tarihli ek protokol ile Sirket tarafindan Timur Gayrimenkul’den satin alinmig
olan 23 adet igyeri nitelikli bagimsiz boliimiin halen satis1 ger¢eklesmemis olan 15 adedi de tekrar
paylagima tabi tutulmustur.

Gergeklesen bu nihai paylagim neticesinde, 15.03.2019 tarihi itibariyle, Atakdy NEF 22’de yer alan
5.605,26 m2 satilabilir alana sahip 45 adet bagimsiz boliim Sirket uhdesinde kalmis, 6.106,83 m2
satilabilir alana sahip 31 adet bagimsiz boliim ise Timur Gayrimenkul’e birakilmigtir. Taraflar kendi
paylarma kalan boliimleri bundan sonra serbestce tasarruf edebilecek, paylasima konu bagimsiz
boliimlerden elde edilen gelirlerden taraflarin birbirlerine karst herhangi bir yiikiimliiliigii olmayacaktir.
Ote yandan 15.03.2019 tarihinden 6nce iiciincii kisilere &n satis1 yapilmis olan bagimsiz béliimler
nedeniyle dogmus olan alacaklar ise tahsil edildikge hasilat paylasimi s6zlesmesi ¢ercevesinde taraflar
arasinda paylagilmaya devam edecektir.

Son olarak, Atakdy NEF 22’de yer alan ve 17.02.2014 tarihli satig vaadi s6zlesmesi ile %100 yabanci
sermayeli (Kuveyt) Murabahat Gayrimenkul Co6ziimleri ve Turizm Ltd Sti.'ne ("Murabahat") toplam
18.386.690 USD bedelle satilmis olan 69 adet bagimsiz boliimiin 37 adedi, satig bedelinin tahsil
edilemeyen 9.423.105 USD'lik béliimiine karsilik iade alinmis, boylece Sirket ve Timur Gayrimenkul
iade alinan bagimsiz boliimlerde %50-%50 hissedar durumuna gelmistir.

Bu gelismeler neticesinde son durumda izahname tarihi tarihi itibariyle;

i. Sirket’in stoklarinda kalan ve %100 sahip oldugu ve heniiz 6n satist yapilmamis olan bagimsiz
boliimlere dair bilgiler agagidaki gibidir:

Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Ekspertiz Degeri

Boliim Adedi Alan (m2) (TL)
Konut 13 1110,81 7.808.610
Isyeri 16 46449 57.146.843
Toplam 29 5755,71 64.955.453

ii. Sirketin stoklarinda kalan ve %50 hissesine sahip oldugu ve heniiz 6n satig1 yapilmamis olan bagimsiz
boliimlere dair bilgiler asagidaki gibidir:

Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Toplam Ekspertiz Sirket Payma Diisen
Boliim Adedi Alan (m2) Degeri (TL) Ekspertiz Degeri (TL)

(Toplamin %50’si)

Konut 37 3.877,44 33.610.000 16.805.000



iii. Uglincii kisilere 6n satist yapilmis ve gelir paylasimina konu olmaya devam eden bagimsiz
boliimlerden teslimi gergeklesmeyen ve halen stoklarda taginmaya devam edenlere dair bilgiler
asagidaki gibidir:

Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Toplam Ekspertiz Sirket Payma Diisen
Boliim Adedi Alan (m2) Degeri (TL) Ekspertiz Degeri (TL)

(Toplamin %50’si)

Konut 60 4.099 32.879.474 16.439.737
Isyeri 14 3.707 56.575.378 28.287.689
Toplam 74 7.806 89.454.852 44.727.426

Yukarida yer alan ekspertiz degerleri Adres Degerleme’nin 31.12.2019 tarih ve OZL201904504 say1li
raporu ve Reel Degerleme’nin 16.12.2020 tarih ve PEKGY-2011078 sayili raporu ile takdir edilmis olan
degerlerdir.

Sultan Makami Konutlar:

Sirket Sultan Makami Konutlari’nda yer alan bagimsiz bolimlerden tek malik oldugu 3 adedi ile
muhtelif oranlarda hisse sahibi oldugu 7 adedini son durum itibariyle aktifinde tasimaya devam
etmektedir. Sirket tek malik oldugu bagimsiz béliimlerden iki tanesinden kira geliri elde etmektedir. Tek
malik olunan diger bagimsiz boliim ile hisseli miilkiyete konu olan bagimsiz boliimlerin ise satiglar
devam etmektedir.

Sirket’in son durum itibariyle Sultan Makami Konutlari’nda sahip oldugu bagimsiz bolimlere dair
bilgiler asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz Boliimiin Sirket Hissesine Diisen
Blok Boliim No Ekspertiz Degeri (TL) Sirket Hissesi Ekspertiz Degeri (TL)
A21 1 6.000.000 26,3% 1.576.741
A21 2 7.000.000 26,3% 1.839.528
B29 1 14.000.000 100,0% 14.000.000
B29 2 16.000.000 100,0% 16.000.000
C1l 2 6.500.000 26,3% 1.708.133
Cc2 1 6.000.000 56,2% 3.370.007
C4 3 10.000.000 100,0% 10.000.000
C5 2 6.500.000 0,3% 16.944
C32 3 7.250.000 56,2% 4.074.703
C33 3 7.300.000 26,3% 1.918.366
Toplam 86.550.000 54.504.422

Yukarida yer alan ekspertiz degerleri Adres Degerleme’nin 08.01.2020 tarih ve OZ1.2019-04503 sayili
raporu ile takdir edilmis olan degerlerdir.

Camlica Arsa

Sirket’in bir diger yatirimi 6 adet parselden olusan 10.601 m2 biiyiikligiindeki Camlica Arasi’dir. Sirket
Camlica Arsasi’nin maliki olmakla birlikte s6z konusu arsalarin toplam yaklasik %95°1 oranindaki
hissesinde Sirket hissedarlarindan Hasan Peker lehine intifa hakki bulunmakta iken, 31.12.2019
tarihinde Sirket arsalarin toplam yaklagik %75°1 {izerindeki intifa haklarmi1 Hasan Peker’den
100.000.000 TL bedel karsiliginda satin almigtir. Satin alinan intifa haklarinin degeri Adres Degerleme
tarafindan hazirlanan 25.12.2019 tarih ve OZL201904352 sayili degerleme raporunda 106.067.368 TL
olarak takdir edilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 12.03.2020 tarih ve 16/358 sayili toplantisinda,

A) i. Kurul’'un 11-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 9. maddesinin dokuzuncu fikrasi hitkmii
cergevesinde; Camlica Arsalari iizerinde bulunan intifa hakkinin 25.12.2019 tarihindeki degerinin
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belirlenmesine iliskin olarak, Sirketin 2020 yilinda portfoyiindeki gayrimenkullere iliskin
degerleme hizmeti alacagini agikladigi1 Ekip Degerleme tarafindan Tiirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi’nin Degerlendirme Komitesi Kararinda belirtilen hususlar da dikkate alinmak suretiyle,
isbu kararin Sirkete tebligini takip eden 15 ig gilinii igerisinde yeni bir degerleme raporu
hazirlanmasi, s6z konusu raporun Kurul’un I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin ilgili hiikiimleri cercevesinde kamuya aciklanmasi ve ayrica Kurul’a
iletilmesi,

ii. Ekip Degerleme tarafindan (i.) no’lu maddede belirtilen kapsamda hazirlanacak degerleme
raporunda intifa hakkina iliskin olarak, Adres Degerleme tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda belirlenen degerden daha diisiik bir degerin belirlenmesi halinde, s6z konusu intifa
hakkinin terkin isleminde en fazla bu degerin dikkate alinmasi, bu ¢ergevede;

1) Degerleme raporunun kamuya agiklanmasini takiben 10 is giinii igerisinde Sirket muhasebe
kayitlarinda ve 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi ve s6z
konusu finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim raporunun da yenilenerek kamuya
agiklanmasi,

2) Tapuda gergeklestirilen terkin isleminde Sirket tarafindan 6denen vergi, resim ve harg tutari
belirlenirken esas alinan tutar ile yenilenmis ekspertiz degeri arasindaki farka denk gelen varsa
vergi, resim ve harg tutar farkinin islemin karsi tarafi Hasan PEKERden tahsil edilerek Sirkete
irat olarak kaydedilmesi,

iii. (i.) ve (ii.) no’lu maddelerde belirtilen hususlarin yerine getirilmesine kadar, intifa haklarinin
terkinine iligkin olarak Sirketiniz tarafindan Hasan PEKER lehine nakden herhangi bir 6deme
yapilmamasi ve 6deme yapilmasi sonucunu doguracak herhangi bir mahsuplasma isleminin tesis
edilmemesi

gerektigi,

B) (A/ii.) no’lu maddede belirtilen islemlerin Sirketin 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda yaratacagi
etkinin bu agamada kesin olarak bilinememesi nedeniyle Sirketinn 29.01.2020 tarihinde Kurul’a
yapmis oldugu sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edilecek paylarin halka arzina iligkin izahnamenin
onaylanmasina iliskin talebin bu asamada Kurul’ca degerlendirmeye alinmasinin miimkiin olmadig;,
(A/ii.) no’lu madde kapsaminda gerekli islemlerin tesis edilmesini miiteakip Kurul’a sermaye
artirmina iligkin yeniden basvurulmasi halinde s6z konusu basvurunun degerlendirmeye
almabilecegi,

C) isbu Kurul Karar1 hakkinda gerekli 6zel durum agiklamalarmin yapilmas1 gerektigi
hususlarinin Sirket’e bildirilmesine karar verilmistir.

Bunun iizerine Ekip Degerleme tarafindan hazirlanan 20.04.2020 tarih ve 2020-OZEL-289 sayili
degerleme raporunda Sirket tarafindan Hasan Peker’den satin alinan intifa haklarinin degeri 44.515.000
TL olarak takdir edilmistir.

Ote yandan Hasan Peker intifa haklarinin degerinin UDS’nin benimsedigi {i¢ temel degerleme yontemi
yerine 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun 296. maddesi hiikiimlerine gore takdir edilmesi basta olmak
iizere, Ekip Degerleme tarafindan hazirlanan 20.04.2020 tarih ve 2020-OZEL-289 sayili degerleme
raporunda yer alan ¢esitli hususlar nedeniyle TDUB Statiisii’niin 7. maddesinin birinci fikrasinin (h)
bendi uyarinca 15.05.2020 tarihli dilekgeyle TDUB nezdinde anilan rapora itiraz etmistir. TDUB un
cevaben ilettigi 11.08.2020 tarih ve 682 sayili yazisinda ise degerlemeyi gergeklestirenin UDS’de
tamiml1 olmayan farkli yontemleri kullanmasinin miimkiin oldugu, bu bakimdan raporda UDS’de
belirtilen ii¢ temel degerleme yonteminin kullanilmamis olmasinin UDS’ye aykirilik teskil etmedigi
ifade edilmistir.

Bunun iizerine Hasan Peker TDUB Satiisti’niin 35. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Birligin yetkili
organlarinca alian kararlara karsi, kararin ilgiliye tebligini izleyen on is giinii iginde Kurul nezdinde
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itiraz edilebilir. Itiraza iliskin olarak Kurulca verilecek kararlar Kkesindir.” hiikmii cercevesinde
TDUB’un kararina kargi Kurul’a itiraz etmistir. Konu Kurul’ca incelenmeye devam etmektedir.

Son durum itibariyle so6z konusu arsalarin yaklasik %20 oranindaki hissesi {lizerinde Sirket
hissedarlarindan Hasan Peker lehine intifa hakki bulunmaya devam etmekte olup, Adres Degerleme ve
Ekip Degerleme tarafindan hazirlanan raporlarda takdir edilen degerler asagidaki gibidir:

31.12.2019 tarihi itibariyle Camlica Arsasi’na dair bilgiler asagidaki gibidir:

Adres Degerleme  EKip Degerleme
Arsa Alamm  Ekspertiz Degeri  Ekspertiz Degeri

(m2) (TL) (TL)

Parsellerin Tiim Miilkiyet Haklar: 10.601,00 212.020.000 197.480.000
intifa Hakki Olan Hisseler 2.125,00 42.500.000 39.445.000
Peker GYO Kuru Miilkiyet Hakk1 14.166.667 27.610.000
Hasan Peker Intifa Hakki 28.333.333 11.835.000
intifa Hakka Olmayan Hisseler 8.476,00 169.520.000 158.035.000
Peker GYO Tiim Miilkiyet Haklar1 169.520.000 158.035.000
Peker GYO Toplam Deger 183.686.667 185.645.000

Sirket oniimiizdeki donemde Hasan Peker’e ait kalan intifa hakkini devralmayi ve Camlica Arsasi
iizerinde bir gayrimenkul projesi gelistirmeyi planlamaktadir.

Ingiltere Gravesend

Sirket Ingiltere'nin Gravesend kentinde, K757298 tapu numarali Gravesend and North Kent Hospital,
Bath Street, Gravesend DA11 0DG adresindeki 3.500 m2 arsa iceresinde 4.752 m2 kullanim alanina
sahip binadan olusan gayrimenkulii 2018 yilinda 2.300.000 GBP bedelle satin almistir. Sirket anilan
gayrimenkulii aktifinde tagimaya devam etmektedir. Southview Surveyors LLP unvanli degerleme
firmasi1 tarafindan hazirlanan 13.01.2020 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu taginmazin degeri
2.750.000 GBP olarak takdir edilmistir.

Hagen Almanya

Sirket Almanya'nin Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Hagen sehrinde yer alan 7.791 m2 arsa iizerinde 3
blok ve toplam 36 bagimsiz boliimden olusan ve toplam kiralanabilir alan1 2.085 m2 olan gayrimenkulii
13.11.2019 tarihinde 550.000 Euro bedelle satin almistir. S6z konusu gayrimenkul renevasyon
caligmalart devam etmektedir. Wardin & Schmoranz unvanli degerleme firmasi tarafindan hazirlanan
29.9.2020 tarihli degerleme raporunda s6z konusu tasinmazin degeri 2.500.000 Euro olarak takdir
edilmistir. Anilan taginmaz Sirket aktifinde yer almaya devam etmektedir.

Peker GYO Global GMBH

Sirketimizin Almanya’da yapacagimiz yeni yatirimlar1 gergeklestirmek tizere 1.000.000 Euro sermayeli
ve paylarmin tamami Sirketimize ait olan Almanya/Diisseldorf merkezli Peker GYO Global GMBH
sirketi kurulmus olmakla birlikte heniiz sermaye Odemesi yapilmamigtir. Yatirim yapilacak
gayrimenkullerin belirlenmesi i¢in ¢aligmalar devam etmektedir.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklari gergeklestirmis oldugu vadeli satiglardan bakiye kalan alacak tutarlarindan
olusmaktadir.

30.06.2020 tarihi itibariyle iliskili taraflardan kisa vadeli 736.184 TL ve uzun vadeli 213.279.046 TL
tutarindaki ticari alacaklar Sirket’in 2017 yilinda gergeklestirmis oldugu yurtdist istiraklerin satisi
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nedeniyle UK Imperial Investment Ltd’den bakiye kalan alacagindan olusmaktadir. S6z konusu alacak
GBP cinsinden olup, bu alacaga GBP cinsinden 12 Aylk LIBOR faiz oranmi nispetinde faiz
isletilmektedir. Ayrica UK Imperial Investment Ltd’nin Sirket’e kars1 olan borglarinin teminati olarak
Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir.

UK Imperial Investment Ltd’den bakiye alacak tutar1 30.06.2020 tarihi itibariyle islemis faizler dahil
25.493.555,47 GBP’dir. Bu tutarin geri 6deme takvimi asagidaki gibidir:

Vade Tutar (GBP)
31.12.2023 4.293.555
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 25.493.555

2.B.4. ihracciy1 ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen 6nemli en son egilimler hakkinda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektorel dinamikler
gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti gibi konular,
Sirketin ve sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

Diger taraftan, soz konusu egilimler nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar; imar,
ingaat, ¢cevre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirket gelirlerini
olumsuz yonde etkileyebilir, gelecekte planlanan yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Ote yandan Sirket tarafindan yurtdisinda da yatirmlar yapiliyor olmasi ve Sirket’in Ingiltere’de faaliyet
gosteren UK Imperial Ltd.’ten Ingiliz Sterlini cinsinden ticari alacaklar1 olmasi sebebiyle, yurtdisinda
meydana gelebilecek siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektorel dinamikler gayrimenkul
sektoriindeki yatirnm egilimleri, Sirketin ve sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler
arasindadir.

2.B.5. ihraccinin dahil oldugu grup ve grup icindeki yeri

Sirket’in istiraki olmadig1 gibi, Sirket’in halka acik olan kisim disinda kalan ¢ogunluk hisseleri de
gergek kisilere aittir. Sirketin kontrol eden hissedarlar1 olan Hasan Peker ve Aysegiil Peker’in dogrudan
ya da dolayli olarak hissedar1 olduklar1 diger sirketler 8. boliimde agiklanmaktadir.

2.B.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan Kkisilerin isimleri/unvanlari ile her birinin pay sahipligi hakkinda bilgi, Thra¢cinin
hakim ortaklarinin farkl oy haklarina sahip olup olmadiklar: hakkinda bilgi ve varsa dogrudan
veya dolayh olarak ihraccimin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragcgiyr kontrol
edenlerin isimleri/unvanlari ile bu kontroliin kaynag hakkinda bilgi

Sirketin 253.000.000 TL tutarindaki mevcut ¢ikarilmig sermayesi igindeki ve toplam ve dolayli pay1 %5
ve daha fazla olan ortaklarin pay orani ve grubu asagida verildigi gibidir.

Hissedarin Adi Soyadi Grubu Tiirii Pay Adedi  Pay Tutan (TL)
Hasan Peker A Nama 5.616.599,82 5.616.599,82
Aysegiil Peker A Nama 2.816.733,51 2.816.733,51
Hasan Peker B Hamiline 29.172.160,07 29.172.160,07
Aysegiil Peker B Hamiline 14.644.624,72 14.644.624,72
Diger (Halka A¢ik) B Hamiline 200.749.881,88 200.749.881,88
TOPLAM 253.000.000,00 253.000.000,00

Sirketin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayrilmis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. Imtiyazli A grubu paylarin nominal tutar1 8.433.333,333 TL’dir. A Grubu paylarin Y 6netim
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Kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olugmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilir.

Ortakligin yonetim kontrolii A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin ve paylarin ¢cogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

2.B.7. Secilmis finansal bilgiler ile ihraccimin finansal durumunda ve faaliyet sonuclarinda
meydana gelen onemli degisiklikler

Sirket son ii¢ y1l ve 2020 yil ilk alt1 aylik doneme ait bagimsiz denetimden ge¢cmis konsolide finansal

tablolarindan secilmis finansal bilgiler agagidaki gibidir:

Finansal durum tablosu

30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Bireysel Bireysel  Konsolide Konsolide
Nakit ve nakit benzerleri 3.320.283  2.068.262  5.368.513 2.173.469
Finansal yatirimlar
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 736.184 - 21.066.419
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.868.421  9.144.998  4.353.431 5.399.985
Diger alacaklar 269.816 157.398
- Tliskili taraflardan diger alacaklar
- 1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 269.816 157.398  1.248.158 926.216
Tiirev araglar
Stoklar 110.083.752 135.872.032 187.103.020 319.500.767
Pesin 6denmis giderler 91.939 80.784 299.319 114.836
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 6.677 157.138 82.501 182.589
Diger donen varliklar 774.827 2.003 451.608 544.290
Toplam dénen varliklar 119.151.899 147.482.615 198.906.550 349.908.571
Ticari alacaklar
- {liskili taraflardan ticari alacaklar 213.279.046 201.559.689 254.570.842  242.552.194
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 13.538.767
Stoklar
Diger alacaklar
- {liskili taraflardan diger alacaklar 529 529 529 529
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Yatirim amaglt gayrimenkuller 166.517.915 179.770.884 71.056.908 30.129.180
Maddi duran varliklar 4.642 6.333 9.608 329
Pesin 6denmis giderler 765 5.016.721
Ertelenmis vergi varligi - 1.912.609 1.508.113
Toplam duran varhklar 379.802.897 394.876.202 327.550.496  279.207.066
Aktif Toplami 498.954.796 542.358.817 526.457.046  629.115.637
Kisa vadeli bor¢lanmalar 71.770.134 77.422.475 65.620.350 43.601.336
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari - - 48.841.969 66.644.388
Ticari borglar 14525519 77.322.283
- liskili taraflara ticari borglar 7.834.486 58.670.338
- liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6.691.033 18.651.945 40.766.069 37.422.968
Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 255.000 29.476.609 12.861.338 70.777.553
Diger borglar
- Iligkili taraflara diger borglar 36.057.272  35.235.571 25.411.500 48.595.217
- [ligkili olmayan taraflara diger borglar - 367.764
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Tiirev araglar
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin borg¢lar 73.753 89.822 174.829 167.470
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.889.035 738.383  1.556.847 169.921
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 124.570.713 220.652.907 195.232.902  267.378.853
Uzun vadeli bor¢lanmalar - 8.602.659 48.499.473
Ticari borglar

- Tliskili olmayan taraflara diger borglar

Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 163.322 200.197 42.825 32.662
karsiliklar

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri

Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 163.322 200.197  8.645.484 48.532.135
Toplam yiikiimliiliikler 124.734.035 220.853.104 203.878.386 315.910.988
Odenmis sermaye 73.100.000 73.100.000 73.100.000 30.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim 125.777 29.597 6.168 -3.378
kazanglar1 / (kayiplari)

Kar veya zararda yeniden sinmiflandirilacak birikmis

diger kapsamli gelirler veya giderler

- Yabanci para ¢evirim farklar

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 9.963.926  6.000.000  6.000.000

Gegmis yillar karlart 238.412.190 243.472.492 234.108.027 234.062.050
Net donem kar1 / (zarari) 52.618.868 (1.096.376)  9.364.465 49.145.977
Toplam 6zkaynaklar 374.220.761 321.505.713 322.578.660  313.204.649
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 498.954.796 542.358.817 526.457.046 629.115.637

Onemli Bilanco Kalemlerine iliskin Aciklamalar

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar1 gerceklestirmis oldugu vadeli satiglardan bakiye kalan alacak tutarlarindan

olusmaktadir.

30.06.2020 tarihi itibariyle iligkili taraflardan kisa vadeli 736.184 TL ve uzun vadeli 213.279.046 TL
tutarindaki ticari alacaklar Sirket’in 2017 yilinda gergeklestirmis oldugu yurtdisi istiraklerin satist
nedeniyle UK Imperial Investment Ltd’den bakiye kalan alacagindan olusmaktadir. S6z konusu alacak
GBP cinsinden olup, bu alacaga GBP cinsinden 12 Aylk LIBOR faiz orami nispetinde faiz
isletilmektedir. Ayrica UK Imperial Investment Ltd’nin Sirket’e karsi olan borglarinin teminati olarak

Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir.

UK Imperial Investment Ltd’den bakiye alacak tutar1 30.06.2020 tarihi itibariyle islemis faizler dahil
25.493.555,47 GBP’dir. Bu tutarin geri 6deme takvimi asagidaki gibidir:

Vade Tutar (GBP)
31.12.2023 4.293.555
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 25.493.555
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Stoklar

30.06.2020 tarihi itibariyle Sirket’in stoklar kalemi Atakoy NEF 22 ( 92.926.145,00 TL) ve Sultan
Makami Konutlari’nda (17.157.607 TL) yer alan bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Bu
gayrimenkullerde gergeklesen satiglara bagli olarak stokta kalan {inite adetleri ve stok tutarlari mali tablo

donemleri itibariyle azalma gostermektedir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30.06.2020 tarihi itibariyle Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri Camlica Arsasi, Sultan Makami
Konutlari, Almanya Hagen ve Ingiltere Gravesend’den olugmaktadir. Sirket yatirnm amagh
gayrimenkullerini alig maliyeti ile raporlamakta olup, yatirim amagli gayrimenkullerin kirilimi agagidaki

gibidir:
TL
Camlica Arsasi 127.717.975
Sultan Makami Konutlari 16.890.000
Ingiltere Gravesend 15.063.208
Almanya Hagen 9.191.078
Toplam 168.862.261
Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalari kullanmig oldugu banka kredilerinden kaynaklanmaktadir.
30.06.2020 tarihi itibariyle bunlarin toplam tutar1 71.770.134 TL’dir.

Sirket’in ticari borglar1 vadeli gerceklestirdigi satin almalar nedeniyle saticilara kalan borg bakiyesini
gostermektedir. 30.06.2020 tarihi itibariyle ticari borglar 14.525.519 TL olup, bu tutarin 7.834.486 TL’si

iligkli taraflara olan ticari bor¢lardan olusmaktadir.

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

01.01.2020 - 01.01.2019- 01.01.2019- 01.01.2018 -

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden

Gecmis Gegmis Gegmis Gegmis

Gelir Tablosu Bireysel Bireysel Bireysel Bireysel

Hasilat 59.807.601 74.050.076 85.225.613  127.595.460

Satiglarin maliyeti (-) -44.064.514  -78.166.526  -85.264.104 -138.022.331

Ticari faaliyetlerden briit kar 15.743.087 -4.116.450 -38.491  -10.426.871

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) - -1.850 -1.850 -183.500

Genel yonetim giderleri (-) -3.666.285 -3.520.807 -7.296.392 -6.383.183

Esas faaliyetlerden diger gelirler 48.238.144 35.629.614 74.006.790 147.392.874

Esas faaliyetlerden diger giderler -3.420.535 -14.679.352  -38.034.932  -88.489.130
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 148.594 72.335 674.853

Finansman gelir/(gideri) oncesi faaliyet kari 57.043.005 13.383.490 29.309.978 41.910.190

Finansman gelirleri 766.648 2.448.661 1.869.421 5.278.253

Finansman giderleri (-) -5.190.785  -17.990.304  -30.363.166  -38.230.860

Vergi éncesi donem kar1 / (zarar) 52.618.868 -2.158.153 816.233 8.957.583

Vergi gideri
- Cari donem vergi gideri
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - -1.912.609 -1.912.609 406.882
Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kari 52.618.868 -4.070.762 -1.096.376 9.364.465
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Durdurulan faaliyetler - - - -

Net donem kari / (zarari) 52.618.868 -4.070.762 -1.096.376 9.364.465

Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
smiflandirilamayacaklar

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal 96.180 -1.442 23.429 11.932
(kayip)/kazang
- Vergi etkisi -2.386

Kar veya zararda yeniden siiflandirilacaklar
- Yabanci para ¢evrim farklarindaki degisim

Toplam kapsamh gelir 52.715.048 -4.072.204 -1.072.947 9.374.011

Onemli Gelir Tablosu Kalemlerine iliskin Ac¢iklamalar
Satis Gelirleri

Sirketin satis gelirlerinin ¢ok biiyilik boliimii Atakdy NEF 22°de yer alan bagimsiz boliimlerde alicilara
teslim edilen bagimsiz boliimlerin satis gelirinden olusmaktadir. Bunun diginda Sultan Makami
Konutlari’nda yer alan bagimsiz boliimlerin satigindan ve kiralanmasindan elde edilen gelirler de satig
gelirleri i¢cinde raporlanmaktadir. Ayrica, Almanya’da bulunan Heinsberg binamiz ile ilgili 19.11.2019
tarihinde 4.800.000 Euro bedelle satisina iliskin olarak s6zlesme imzalanmis ve 2020 yil1 igerisinde satig
islemi tamamlanmustir. S6z konusu hasilat da satig gelirleri arasinda yer almaktadir.

Atakdy NEF 22°de stokta kalan bagimsiz boliimlerinin azalmasina paralel olarak satis geliri de zaman
icinde azalma gostermistir.

Satislarin Maliyeti
Satiglarin maliyeti tutarlar1 satis1 gerceklesen bagimsiz boliimlerin maliyetini yansitmaktadir.
Genel Yonetim Giderleri

Sirketin genel yonetim giderleri personel giderleri, amortisman giderleri ve itfa paylari, kira giderleri,
vergi, resim ve harclar, seyahat giderleri, piyasa islem gérme giderleri, danismanlik giderleri, temsil ve
agirlama giderleri, sigorta giderleri, diger, enerji giderleri, tagima giderleri gibi kalemlerden
olusmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirketin esas faaliyetlerinden diger gelirler ve giderleri biiyiik dl¢iide kur farki gelirleri ve giderlerinden
olusmaktadir. Kur farki gelir ve giderleri ise biiyiik 6lgiide Sirket’in UK Imperial Investment Ltd’den
olan GBP cinsinden alacaklarinin degerlenmesine bagli olarak ortaya ¢ikmaktadir. Kurdaki
dalgalanmalara bagli olarak esas faaliyetlerde diger gelirler ve giderlerde de yillar itibariyle 6nemli
degisimler olabilmektedir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in finansman gelirleri banka mevduat faiz geliri ve kur farki gelirlerinden, finansman giderleri ise
finansal bor¢lanma faiz ve masraflan ile kur farki giderlerinden olugmaktadir. Donemler itibariyle
finansal borglanmalardaki azalmaya paralel olarak finansman giderlerinde de azalma yasandigi
goriilmektedir.

2.B.8. Secilmis 6nemli proforma finansal bilgiler
Sirketin proforma finansal bilgileri bulunmamaktadir.
2.B.9. Kar tahmini ve beklentileri

Sirketin kar tahmini ve beklentisi bulunmamaktadir.
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2.B.10. izahnamede yer alan finansal tablolara iliskin denetim raporlarindaki olumlu goriis

disindaki hususlarin icerigi

Yoktur.

2.B.11 ihragcinin isletme sermayesinin mevcut yiikiimliiliiklerini karsilayamamasi

Sirket’in kendi degerlendirmesine gore, Sirket’in mevcut ylikiimliiliiklerini karsilamak i¢in yeterli

isletme sermayesi vardir.

2.C. SERMAYE PiYASASI ARACINA ILiSKIN BiLGILER

2.C.1 ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek sermaye piyasasi aracinin menkul kiymet
tammmlama numarasi (ISIN) dabhil tiir ve gruplarina iliskin bilgi

Ihrag edilecek paylarin ISIN kodu []’dir. Thrag edilecek paylara iliskin bilgi asagidaki tabloda yer

almaktadir:
Pay Bir
Nama / Sayisimnin Payn Sermaveve
Grubu Hamiline Imtiyazlar Grup Pay Nominal Toplam (TL) yey
- .. Orani (%)
Oldugu Sayisina  Degeri
Orani (%) (TL)
Yonetim
A Nama ';(‘j‘;;'“”a 33.733.333,34 400% 1 33.733.333,34 3,33%
gosterme
B Hamiline  Yoktur 978.266.666,66 400% 1 978.266.666,66 96,67%
TOPLAM 1.012.000.000,00 400% 1.012.000.000,00 100,00%

2.C.2. Sermaye piyasasi aracinin ihrag edilecegi para birimi

Ihrag edilecek paylar Tiirk Lirasi cinsinden ihrag edilecektir.

2.C.3 ihrac edilmis ve bedelleri tamamen 6denmis pay sayisi ile varsa bedeli tam 6denmemis pay

sayisi, her bir payin nominal degeri

Sirketin mevcut ¢ikarilmig sermayesi 253.000.000 TL olup, her bir paym nominal degeri 1 TL’dir ve

sermayesinin tamami 6denmistir.

2.C.4 Sermaye piyasasi aracinin sagladig haklar hakkinda bilgi

Ihrag edilecek paylar ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir. Ihrag
edilecek paylarin sagldaigi haklar asagidaki gibidir:

» Kardan Pay Alma Hakk1

*  Ortakliktan Ayrilma Hakki
» Satma Hakki

» Tasfiyeden Pay Alma Hakki
* Bedelsiz Pay Edinme Hakki
* Yeni Pay Alma Hakki

*  Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk:

* Oy Hakki

+ Bilgi Alma ve inceleme Hakki

« Iptal Davasi Agma Hakk1
e Azinlik Haklar
«  Ozel Denetim Isteme Hakki
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Ayrica Sirketin esas so6zlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’{incii maddesine goére
A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 kisiden olusmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olugmasi halinde ise 4 adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan secilir.

2.C.5. Sermaye piyasasi aracinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici hususlar hakkinda bilgi

Ihrag edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin haklarint
kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

2.C.6. Halka arz edilen sermaye piyasasi araclarinin borsada islem gormesi icin basvuru yapilip
yapilmadigi veya yapilip yapilmayacagi hususu ile islem goriilecek pazara iliskin bilgi

Ihragemin ayni grup paylar1 BIST Ana Pazar’da islem gormektedir. Sermaye artirrmi nedeniyle
cikarilacak paylarin da bu pazarda islem gorebilmesi icin gerekli bagvurular yapilacaktir.

2.C.7 Kar dagitim politikas1 hakkinda bilgi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri
cergevesinde belirlenmistir. Sirketin Kar Dagitim Politikas1 asagida sunulmustur:

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisiiliir ve karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettii dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Sirketin 24.11.2017 tarih ve 2017/14 sayili Yonetim Kurulu Kararinda belirlenen Kar Dagitim
Politikasina istinaden; Y6netim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

» Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in biiylime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,
»  Sirketin karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karn en az %30'unun nakit veya bedelsiz pay seklinde
dagitilmasmin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.
Yonetim Kurulu’nun teklifi Genel Kurul agisindan baglayici olmayip, nihai kar dagitim karar1 Genel
Kurul tarafindan alinacaktir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
igerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur.

2.D.RISKLERE iLiSKiN BILGILER

2.D.1. Thracciya, faaliyetlerine ve icinde bulundugu sektore iliskin 6nemli risk faktorleri hakkinda
bilgi

2.D.1.1. Thragciya iliskin Riskler
Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasi

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagl olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagl olarak veya olmayarak emlak
sektoriinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir
durumda tiim sektor gibi Sirket de projelerin satisi ve bu satistan elde edecegi gelirler noktasinda sorun
yasayabilir.
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Projelere/Insaatlara Iliskin Ongoriilmeyen Gelismeler

Projelerinin hayata gegirilecegi arazinin {istiiniin ve altinin durumu ve gevreye ve diger hususlara iligkin
sorunlarin ve belirsizliklerin olmasi projelerin hayata gecirilmesini olumsuz etkileyebilir. Projelerin
gelistirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
Sirket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar ve ¢evre mevzuatindaki
degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin degismesine neden olabilir. Gerekli imar, insaat, gevre
ve diger izinlerin veya ruhsatlarin alinamamasi ya da tabi olunan, yiiriirliikteki kanun ve yonetmeliklerde
degisiklikler yapilmasi, Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

Sahip Olunan Gayrimenkullere iliskin Riskler

Camlica arsanin projelendirilmesinde ortaya ¢ikabilecek gecikme ve olumsuzluklar s6z konusu arsadan
gelir getirici sekilde istifade edilmesini geciktirebilir ve/veya maliyetleri yiikseltebilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogasi geregi 6znel ve belirsizdir ve Sirket’in malvarligina bigilen deger,
bunlarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

Proje Gelistirmek icin Uygun Arsalarin Bulunamamasi

Sirket’in proje gelistirme ve satis siireglerinde disa bagimli olmasi, rakiplerine gore dezavantajli bir
durum meydana getirebilir.

Sirket’in uzun vadede stratejik 6lgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi
diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili sekilde gelistirilmesinde 6neme sahip olan
yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda olmama ihtimali
olabilir. Proje gelistirilmesi i¢in Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Mevzuata Uyum Konusunda Karlasilabilecek Riskler

Sirket Tiirkiye’de ve yatirim yaptig1 diger iilkelerde imar mevzuati, vergi mevzuati, sermaye piyasasi
mevzuati, ¢evre mevzuati, sosyal giivenlik mevzuati basta olmak tizere pek ¢ok yasal diizenlemeye tabi
olarak faaliyetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykiri durumlarin meydana gelmesi, mevzuatin
degismesi veya yeni mevzuatlarin yiiriirliige girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarin
olumsuz etkileyebilir.

Nitelikli Kadronun Devamhhig:

Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basari igin kidemli yonetici kadrosu ve kilit personeline giivenmekte
olup, bu kadronun devamlilig1 belirsizdir.

Hukuki Davalarla Karsilasma Riski

Sirket, halihazirda faaliyetlerini yiiriitmesini arizi derecede etkileyecek detaylar1 izahnamenin 23.7’°nci
bolimiinde belirtilen cesitli hukuki siireglere dahil olmakla birlikte, gelecekte de ilave davalara maruz
kalabilir.

Gayrimenkul Satis Riski

Global ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler Sirket’in gayrimenkul
satiglarini1 dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglarina
olumsuz yanstyabilir.

Sirket’in Yatirnm Yaptigi Yabana Ulkeler ile flgili Riskler

Sirket, yurtdiginda gayrimenkul yatiriminin bulunmasi nedeniyle yurtdisinda olasi ekonomik kriz ve
dalgalanmalara maruz kalabilir.
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Deprem Riski

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin 6nemli bir boliimii birinci derecede deprem bdlgesi olan
Istanbul’da bulunmaktadir. Siket’in ana gelir kaynaklari séz konusu gayrimenkullerin satisindan elde
edilecek gelirlerden olusmakta olup, Istanbul’da meydana gelecek olasi bir deprem sonrasi bu
gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla satis gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadir.

Iliskili Taraftan Olan Ticari Alacak Riski

Sirket 25.04.2017 tarihinde Peker Holding A.S.’den kismi boliinme suretiyle kuruldugunda, Peker
Holding A.S.’nin sahip oldugu Ingiltere’de kurulu olan Peker Holding London Ltd. ile Almanya’da
kurulu Peker GMBH ve Peker Investment GMBH’1n sermayesini temsil eden paylarin tamamini Peker
Holding A.S.’den devralmistir. Sirket s6z konusu yurtdisi istirak hisseleri aktifinde yer almakta iken
gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii igin yapilacak esas sozlesme degisikliklerine izin verilmesi
talebiyle Sermaye Piyasas1 Kurulu’na bagvuruda bulunmustur. S6z konusu bagvurunun degerlendirildigi
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda, Sirketin yurt dist
istiraklerinin yapilanmasi ile portfoy iceriklerinin gerek 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 28.maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi gerekse Kurulun
22.04.2014 tarih ve 12/389 sayih ilke Karari ile uyumlu olmadigi dikkate almarak, Sirket’in “Peker
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” unvanlt bir gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii amaciyla
esas sozlesmesinde yapilacak degisikliklere izin verilmesi talebinin, Sirket’in yurt dis1 istiraklerinden
Peker Holding London Ltd ve Peker GmbH nin yapilanmasi ile portfdy igeriklerinin Teblig’in 28.
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ve Ilke Karari’na uygun hale getirilmesi veyahut bahsi gecen yurt
disindaki istiraklerin Sirket aktifinden ¢ikarilmasi sartiyla olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

S6z konusu sirketlerin yapilanmasi ile portfoy iceriklerinin Teblig’in 28. maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendi ve Ilke Karari’na uygun hale getirilmesinin sebep olacagi maliyetler ve siirec dikkate alinarak;
Sirket’in Peker Holding London Ltd.’de sahip oldugu paylarm tamam Ingiltere’de kurulu olan ve
paylarinin tamami Sirket ortaklar1 Hasan Peker ve Aysegiil Peker’a ait olan UK Imperial Investment
Ltd’ye 53.000.000 GBP bedelle satilmistir. Bu satis islemlerinden kaynaklanan iligkili taraflardan olan
alacaklarinin bir bdliimiiniin halen vadesi gelmemis ve tahsilati yapilmamustir.

Sirket’e bor¢lu durumda olan UK Imperial Investment Ltd’nin ana faaliyet konusu Sirket’ten satin almis
oldugu sirketlerin paylarina yatirrm yapmaktir. Bu sirketler ise dogrudan veya dolayl olarak ingiltere
ve Almanya’da gayrimenkul yatirnmlart yapmis olan sirketlerdir. UK Imperial Ltd nin sahibi oldugu
istiraklerin yaptig1 veya yapacagl gayrimenkul yatirimlarinin gelir elde etme kabiliyetini etkileyecek
herhangi bir durumun ortaya ¢ikmasi, Sirket’in UK Imperial Ltd’den olan alacaginin tahsiline iligkin
belirsizliklerin ortaya ¢ikmasina neden olabilir.

Sirket’in UK Imperial Ltd’den olan alacagi ile ilgili olarak Hasan Peker’in sahsi kefaleti de
bulunmaktadir. Bununla birlikte Hasan Peker’in sahsi malvarliginda gelecekte meydana gelebilecek
kayiplar, Hasan Peker’in Sirket’e karsi olan taahhiitlerini yerine getirme kapasitesini olumsuz
etkileyebilir.

2.D.1.2 ihra¢ginin i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler
Yatinnmlarin Likit Olmama Riski

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve
bir gayrimenkul portfoyiiniin likidite olmasi1 daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatirimlarin likit olmamasindan dolay1 Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg! Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarimin Kaybedilme
Riski

Peker GYO’nun faaliyetleri ve yapacagi yatirnmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket GYO statiisiinii 2017 yilinda almis olup, bu statiisiinii
korumasi, Sirket’in gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlara, finansal borglara ve kurumsal yonetim
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ilkelerine iliskin smirlamalarin yani1 sira, SPK’ya verilecek olan periyodik raporlara iliskin
yukiimliiliikler dahil fakat bunlarla sinirli olmamakla beraber SPK tarafindan 6ngoriilen bir takim
diizenlemelere uymasini gerektirmektedir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda GYO statiisiinii devam
ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO
statiistiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak {iizere ilgili mevzuatta yapilacak
herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli oranda etkileyebilir.

izinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmast gesitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in 6ngodriilen masraflar bazen tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢c almamamas: ihtimali de mevcuttur. izinlerle ilgili
yasanabilecek olumsuzluklar Sirket’in faaliyet performansini negatif olarak etkileyebilir.

Sektorel Rekabet

Tirk gayrimenkul sektorii rekabetin yiiksek oldugu bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilari
Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna
daha c¢ekici gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektordeki yogun rekabet fazla
gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde
azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin gerg¢eklesmesi ise Sirket’in beklenenden
daha diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz
olarak etkileyebilir.

Teror Olaylar1 veya Teror Tehditleri

Tiirkiye’de veya diger lilkelerde terdr saldirilarina veya diger tiirden ¢atigsmalara yonelik tehditler veya
fiilen gerceklesen saldirilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri iizerinde 6nemli dl¢iide olumsuz etki
yaratabilir.

Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Global ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul
sektoriindeki talebi asagr yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satig gelirlerine negatif yonde
etki edebilir.

2.D.2. Sermaye Piyasas1 Aracina fliskin Riskler
ihra¢ Edilen Paylarin Fiyat ve islem Hacmine iliskin Riskler

Ortaklik paylarinin halka arzi1 akabinde halka arz edilen ve borsada islem gorecek paylara iligkin likit
bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa gelismesi halinde boyle bir piyasanin devam edecegine dair
bir garanti bulunmamaktadir.

Borsada islem gorecek paylar icin aktif bir piyasanin olusmamasi halinde yatirimcilarin alim satim
yapma kabiliyetleri sinirli olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylari istedikleri fiyat, miktar ve zamanda
satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem gorecek paylarmn fiyatindaki dalgalanmalari artirabilir.

Sirketin faaliyetlerine iliskin sorunlarin olugmasi, finansal sonugclarin beklentilerin altinda kalmasi ve
makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirnrmecinin satin aldig1 paylara
yapmis olduklar1 yatirimin tamamin veya bir kismini kaybetmesine yol agabilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyati Sirket’in performansindan bagimsiz olarak piyasadaki genel bir
diisiisten veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay
fiyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.
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Ihrac Edilen Paylarin Kar Pay1 Odememesi Riski

Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore halka ac¢ik anonim ortakliklar, karlarini1 genel kurullari tarafindan
belirlenecek kar dagitimi politikalar1 g¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
dagitirlar. Bu gergevede Sirket’in gelecekte yatirimcilara kér payir dagitacagina iligkin bir garanti
bulunmamaktadir.

Kar pay1 sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu baglamda,
zarar edilen yillarda Sirket’in kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar pay1 dagitilabilmesi
icin Once, gecmis yillar zararinin kapatilmas: gerekmektedir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu
donemlerde Genel Kurul onayi ile kar dagitabilir. Paylari Borsa’da iglem gdren anonim sirketler karini
kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in
yeterli kari olmayabilir veya genel kurul karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasina karar
verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kar pay1 alamama riski mevcuttur.

2.D.3. Diger Riskler

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmeye calismaktadir. Sirket yonetimi ayrica insaat
maliyetleri ve yatirim amacli gayrimenkul gelistirmesi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini,
miimkiin oldugu olclide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akigina gore
diizenlemeye ¢aligmaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki

finansman yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirket, misterileriyle satis vaadi stzlesmesi imzalamak
suretiyle nakit avans almaktadir.

Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve yiikiimliiliiklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu bor¢larin
“sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde
hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yiikiimluligiini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi gilivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

- Banka teminatlar (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler igin risk kontrolii misterinin finansal pozisyonu,
geemis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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Doviz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Sirket Avro cinsinden diger
borglanma islemleri nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetilmesi amaciyla
para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlar
belli siirlar i¢inde tutulmaya caligilmaktadir.

2.E. HALKA ARZ

2.E.1. Halka arza iliskin ihra¢cinin/halka arz edenin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini
toplam maliyet ve talepte bulunan yatirimcilardan talep edilecek tahmini maliyetler hakkinda
bilgi

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmas: halinde ihragginin elde edecegi gelir
1.012.000.000 TL’dir. Bu tutar yeni pay alma haklarimin tamaminin kullanilmamasi, kalan paylarin
borsada satilamamasi veya kalan paylarin nominal bedelin iizerinde bir fiyattan borsasada satilmasina
bagli olarak artabilir veya azalabilir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin [¢] TL olacagi tahmin edilmektedir. Toplam halka arz maliyetine
iligkin detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir. Bu baglamda pay basina maliyet yaklasik [*] TL olarak
hesaplanmaktadir.

Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak i¢in 6zel bir ticret alinmayacaktir. Ancak talepde
bulunan yatirimcilar, islem yaptiklar1 aract kurulusun tarafindan talep edilebilecek komisyon ve
ticretlere tabidir.

2.E.2. Halka arzin gerekgesi, halka arz gelirlerinin kullanim yerleri ve elde edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sirketimiz  ¢ikarilmig  sermayesinin  253.000.000.-TL’den  1.012.000.000-.TL’lik artig ile
1.265.000.000.000.-TL’ye nakden artirilmasindaki amag; giiclii 6zsermaye yapisina kavusup diisiik
0zkaynakla yurtdisi ucuz ve uzun siireli finansman kullanilarak yiiksek kar marjlarina ulagmaktir.
Ayrica, yurti¢inde yiiksek finansman maliyetleri nedeniyle daha yiiksek 6zkaynak kullanilarak karliligin
artirllmasi amaglanmustir.

Sermaye artisi ile saglanacak kaynak yurtici ve/veya yurtdigindaki yatirimlarin finansmaninda
kullanilacaktir. Ayrica, sirketin 68.350.000 TL’lik finansal borglar1 6denecektir.

2.E.3. Halka Arza lliskin Bilgiler ve Kosullari

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 1.012.000.000 TL olup, mevcut paylarin %4004 kadardir.
Ihrag edilecek paylara iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Pay Bir
Nama / Sayisinin Paymn Sermaveve
Grubu Hamiline Imtiyazlar Pay Sayist ~ Grup Pay Nominal Toplam (TL) yey
- . . Orani (%)
Oldugu Sayisina  Degeri
Orani (%) (TL)
Yonetim
A Nama :(‘j‘;‘;'“”a 33.733.333,34 400% 1 33.733.333,34 3,33%
gosterme
B Hamiline Yoktur 978.266.666,66 400% 1 978.266.666,66 96,67%
TOPLAM 1.012.000.000,00 400% 1.012.000.000,00 100,00%
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Yeni pay alma haklarimin kullanimina Izahname’nin ilanindan sonra en ge¢ 10 is giinii igerisinde
baglanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak
belirlenmistir. Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylar Borsa Birincil Piyasa’da halka arz
edilecek olup, arz siiresi 2 is giinii olarak belirlenmistir. Halka arzin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan
edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araclarinin satisina iliskin diizenlemelerinde yer alan
esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii i¢erisinde Kurul’un 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢er¢evesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

2.E.4. Catisan menfaatler de dahil olmak iizere halka arza iligkin ilgili kisilerin 6nemli menfaatleri

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket paylarimin halka
arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren [*] Yatirim Menkul Degerler A.S. ise aracilik komisyonu
elde edecektir. Yetkili kurulusun sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi komisyon haricinde, dogrudan
ya da dolayli olarak halka arzin basarisina bagli ekonomik menfaati bulunmamaktadir. fhragginin
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili kurulus arasinda herhangi bir anlagsma
bulunmamaktadir.

2.E.5. Sermaye piyasas1 aracimi halka arz eden Kisinin/ihrag¢inin ismi/unvani, kim tarafindan ve
ne kadar siire ile taahhiit verildigi hususlarim icerecek sekilde dolasimdaki pay miktarinin
artirlmamasina iliskin verilen taahhiitler hakkinda bilgi

Sermaye artirimi suretiyle ihrag edilen yeni paylar Sirket tarafindan satigsa sunulacaktir. dolasimdaki pay
miktarimin artirllmamasina iliskin verilen taahhiit bulunmamaktadir.

2.E.6 Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi / Yeni pay alma hakki
kullamiminin s6z konusu olmasi durumunda, mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari
durumunda sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi

Sulanma Etkisi 30.06.2020
Halka Arz Oncesi Ozkaynaklar (TL) 374.220.761
Odenmis Sermaye (TL) 253.000.000
Pay Basina Defter Degeri (TL) 1,48
Nakit Sermaye Artisi (TL) 1.012.000.000
Halka Arz Masraflari (TL) 400.000
Halka Arz Sonras1 Ozkaynak (TL) 1.386.020.761
Halka Arz Sonrasi Sermaye (TL) 1.265.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri (TL) 1,10
Mevcut Ortaklar I¢in (Pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 0,38
Mevcut Ortaklar Igin (Pozitif) Sulanma Etkisi (%) %25,7

Bu béliimde yapilan hesaplamalar gergeklestirilecek olan %400 oraninda bedelli sermaye artirrminda
tim yatirnmecilarimizin yeni pay alma haklarin1 kullanacaklar1 varsayimi ile yapilmis olup,
gergeklesmelerde farklilik olmast  durumunda, yapilacak hesaplamalarda bazi  farkliliklar
olusabilecektir.

2.E.7 Talepte bulunan yatirimcilardan talep edilecek tahmini maliyetler hakkinda bilgi

Talepte bulunan yatirimcilarin katlanacagi maliyetler; talepte bulunduklar yatirim kurulusunun hesap
acma tcreti, aracilik komisyonu, sermaye piyasasi aracinin MKK’ya virman iicreti, yatirnmcinin bagka
yatirim kurulusundaki hesabina virman ticreti, EFT tcreti, damga vergisi, BSMV ve yatirim kurulusu
tarafindan yasal durumlar dahilinde alinabilecek diger ticretlerden olusacaktir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek kuruluslari

ile birlikte)

Unvan

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.S.

Adresi

Maslak Mahallesi Eski Biiylikdere Cad. Orjin Plaza No: 27 Kat: 2-3-
4 Daire: 54-57-59 34485 Sariyer / Istanbul - Tiirkiye

Sorumlu Ortak Basdenetci

Cem UCARLAR- Sorumlu Ortak, Basdenet¢i, SMMM

Uye Oldugu Profesyonel
Meslek Kuruluslar

Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi

Yoktur.

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

4.1. Finansal durum tablosu

30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gegmis Gecmis Gecmis Gegmis
Bireysel Bireysel  Konsolide Konsolide
Nakit ve nakit benzerleri 3.320.283  2.068.262  5.368.513 2.173.469
Finansal yatirimlar
Ticari alacaklar
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 736.184 - 21.066.419
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.868.421  9.144.998  4.353.431 5.399.985
Diger alacaklar 269.816 157.398
- liskili taraflardan diger alacaklar
- liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 269.816 157.398  1.248.158 926.216
Tiirev araglar
Stoklar 110.083.752 135.872.032 187.103.020 319.500.767
Pesin 6denmis giderler 91.939 80.784 299.319 114.836
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 6.677 157.138 82.501 182.589
Diger donen varliklar 774.827 2.003 451.608 544.290
Toplam dénen varhklar 119.151.899 147.482.615 198.906.550 349.908.571
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 213.279.046 201.559.689 254.570.842 242.552.194
- iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 13.538.767
Stoklar
Diger alacaklar
- iligkili taraflardan diger alacaklar 529 529 529 529
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Yatirim amagh gayrimenkuller 166.517.915 179.770.884 71.056.908 30.129.180
Maddi duran varliklar 4.642 6.333 9.608 329
Pesin 6denmis giderler 765 5.016.721
Ertelenmis vergi varligi - 1.912.609 1.508.113
Toplam duran varhklar 379.802.897 394.876.202 327.550.496  279.207.066
Aktif Toplamm 498.954.796 542.358.817 526.457.046  629.115.637
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Kisa vadeli borglanmalar 71.770.134 77.422.475 65.620.350 43.601.336
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart - - 48.841.969 66.644.388
Ticari borglar 14525519 77.322.283
- Tliskili taraflara ticari borglar 7.834.486 58.670.338
- liskili olmayan taraflara ticari borglar 6.691.033 18.651.945 40.766.069 37.422.968
Miisteri sozlesmelerinden dogan ylikiimliiliikler 255.000 29.476.609 12.861.338 70.777.553
Diger borglar
- liskili taraflara diger borglar 36.057.272 35.235.571 25.411.500 48.595.217
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar - 367.764
Tiirev araglar
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borg¢lar 73.753 89.822 174.829 167.470
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.889.035 738.383  1.556.847 169.921
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 124.570.713 220.652.907 195.232.902  267.378.853
Uzun vadeli bor¢glanmalar - 8.602.659 48.499.473
Ticari borglar
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 163.322 200197 42825 32 662
karsiliklar
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 163.322 200.197  8.645.484 48.532.135
Toplam yiikiimliiliikler 124.734.035 220.853.104 203.878.386  315.910.988
Odenmis sermaye 73.100.000 73.100.000 73.100.000 30.000.000
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim 195777 29 597 6.168 3378
kazanglar1 / (kayiplar)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
- Yabanci para ¢evirim farklar
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 9.963.926  6.000.000  6.000.000
Gegmis yillar karlart 238.412.190 243.472.492 234.108.027 234.062.050
Net donem kari / (zarar1) 52.618.868 (1.096.376)  9.364.465 49.145.977
Toplam 6zkaynaklar 374.220.761 321.505.713 322.578.660  313.204.649
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 498.954.796 542.358.817 526.457.046 629.115.637
4.2. Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
01.01.2020 - 01.01.2019- 01.01.2019- 01.01.2018 -
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Gelir Tablosu Bireysel Bireysel Bireysel Bireysel
Hasilat 59.807.601 74.050.076 85.225.613  127.595.460
Satiglarin maliyeti (-) -44.064.514  -78.166.526  -85.264.104 -138.022.331
Ticari faaliyetlerden briit kar 15.743.087 -4.116.450 -38.491  -10.426.871
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) - -1.850 -1.850 -183.500
Genel yonetim giderleri (-) -3.666.285 -3.520.807 -7.296.392 -6.383.183
Esas faaliyetlerden diger gelirler 48.238.144 35.629.614 74.006.790 147.392.874
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Esas faaliyetlerden diger giderler -3.420.535 -14.679.352  -38.034.932  -88.489.130
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 148.594 72.335 674.853
Finansman gelir/(gideri) oncesi faaliyet kari 57.043.005 13.383.490 29.309.978 41.910.190
Finansman gelirleri 766.648 2.448.661 1.869.421 5.278.253
Finansman giderleri (-) -5.190.785  -17.990.304  -30.363.166  -38.230.860
Vergi oncesi donem kari / (zarar) 52.618.868 -2.158.153 816.233 8.957.583
Vergi gideri
- Cari donem vergi gideri
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - -1.912.609 -1.912.609 406.882
Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kari 52.618.868 -4.070.762 -1.096.376 9.364.465
Durdurulan faaliyetler - - - -
Net donem kari / (zarari) 52.618.868 -4.070.762 -1.096.376 9.364.465
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilamayacaklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal 96.180 -1.442 23429 11.932
(kayip)/kazang
- Vergi etkisi -2.386
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar
- Yabanci para ¢evrim farklarindaki degisim
Toplam kapsamh gelir 52.715.048 -4.072.204 -1.072.947 9.374.011
4.3. Portfoy simmirlamalarina uyumun kontrolii
Finansal tablo ana hesap Tebligdeki 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
kalemleri Tlgili
Diizenleme
A. Parave sermaye piyasasi araglart  Md. 24/(b) 2.577.639  1.568.307 5.275.683  1.369.720
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule ~ Md. 24/(a) 276.601.667 315.642.916 232.441.953 341.407.488
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayali
Haklar
C. lstirakler Md. 24/(b) - - 40.000.000 40.000.000
[liskili taraflardan ticari alacaklar Md. 23/(f) - - - -
Diger varliklar 219.775.490 225.147.594 260.613.753 271.247.394
D. Toplam varliklar (Aktif Toplam1) Md. 3/(p) 498.954.796 542.358.817 538.331.389 654.024.602
E. Finansal borglar Md. 31 71.770.134 77.422.475 114.564.978 158.745.197
F.  Diger finansal yiikimliiliikler Md. 31 - - - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - - - -
H. 1liskili taraflara borglar (ticari Md. 23/(f) 36.057.272 35.235.571 - 27.423.217
olmayan)
I.  Ozkaynaklar Md. 31 372.790.558 321.505.713 370.343.147 359.338.886
Diger kaynaklar 18.336.832 108.195.058 53.423.264 108.517.302
D. Toplam kaynaklar 498.954.796 542.358.817 538.331.389 654.024.602
Konsolide olmayan/Bireysel Tebligdeki 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
diger finansal bilgiler ilgili
Diizenleme
Al. Para ve Sermaye Piyasasi Md. 24/(b) - - - -

araglarinin 3 yilik gayrimenkul
O6demeleri igin tutulan kisim



A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz ~ Md. 24/(b) 2.577.639 1.568.307 4.572.666  1.369.720
mevduat / Ozel Vari-Katilma
Hesab1 ve TL cinsinden vadeli
mevduat / Katilma hesabi
A3. Yatirim Fonlari/Yabanci Md. 24/(d) - - - -
sermaye piyasasi araglari
Bl. Yabanci gayrimenkuller, Md. 24/(d) 23.327.129 37.022.952 29.238.562 -
gayrimenkule dayal1 projeler,
gayrimenkule dayal1 haklar
B2. Al tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - - - -
Cl. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - - - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) - - - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - - - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, Md. 22/e - - - -
miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L.  Tek bir sirketteki para ve Md. 22/(1) 1.767.091 607.490 637.647 580.000
sermaye piyasasi araglart
yatirimlarinin toplami
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki Asgari/ 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Tigili Azami
diizenleme Oran
1. Uzerinde proje gelistirilecek ~ Md. 22/(e) <% 10 %- %- %- %-
miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri
2. Gayrimenkuller, Md. 24/(a), >% 50 55,44% %58,20 %43,18 %52,20
Gayrimenkule Dayali (b)
Projeler, Gayrimenkule
dayali Haklar
3. Para ve Sermaye Piyasasi Md. 24/(b) <% 50 0,52% %0,29 %38,31 %6,33
Araglari ile Istirakler
4. Yabanci Gayrimenkuller, Md. 24/(d) <% 49 4,68% %6,83 %10,38 %-
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasast Araglari
5. Atl Tutulan Arsa / Araziler ~ Md. 24/(c) <% 20 0,00% 0,00% 0,00% %-
6. Tsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) <% 10 0,00% 0,00% 0,00% %-
7. Borglanma Sinir1 Md. 31 <% 500 28,92% %34,04 %30,93 %51,81
8.  Doviz Cinsinden Vadeli- Md. 24/(b) <% 10 0,52% %0,29 %0,88 %0,21
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Md. 22/(1) <% 10 0,35% %0,11 %0,01 %

Sermaye Piyasast Araglari
Yatirimlarinin Toplami

“Yatirimel, yatirinm kararimi vermeden once ihraccinin finansal durum ve faaliyet sonuclarina
iliskin ayrintili bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu boliimlerini de dikkate
almahdr.”
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5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler
5.1.1.  Gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara bagh olmasi

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullara bagl olmasi nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagh olarak veya olmayarak emlak
sektoriinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Bdyle bir
durumda tiim sektor gibi Sirket de projelerin satis1 ve bu satistan elde edecegi gelirler noktasinda sorun
yasayabilir.

5.1.2.  Projelere ve insaatlara iliskin 6ngoriilmeyen gelismeler

Projelerinin hayata gegirilecegi arazinin iistiiniin ve altinin durumu ve ¢evreye ve diger hususlara iliskin
sorunlarin ve belirsizliklerin olmasi projelerin hayata gecirilmesini olumsuz etkileyebilir. Projelerin
gelistirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
Sirket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar ve g¢evre mevzuatindaki
degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin degismesine neden olabilir. Gerekli imar, insaat, cevre
ve diger izinlerin veya ruhsatlarin alinamamasi ya da tabi olunan, yuriirliikkteki kanun ve yonetmeliklerde
degisiklikler yapilmasi, Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

5.1.3.  Sahip olunan gayrimenkullere iliskin riskler

Camlica arsanin projelendirilmesinde ortaya ¢ikabilecek gecikme ve olumsuzluklar s6z konusu arsadan
gelir getirici sekilde istifade edilmesini geciktirebilir ve/veya maliyetleri yiikseltebilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogasi geregi 6znel ve belirsizdir ve Sirket’in malvarligina bicilen deger,
bunlarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

5.1.4.  Proje gelistirmek i¢in uygun arsalarin bulunamamasi

Sirket’in proje gelistirme ve satis siireclerinde disa bagimli olmasi, rakiplerine gore dezavantajli bir
durum meydana getirebilir.

Sirket’in uzun vadede stratejik olgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi
diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili sekilde gelistirilmesinde 6neme sahip olan
yerleri bulma imkan1 hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda olmama ihtimali
olabilir. Proje gelistirilmesi igin Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.5. Mevzuata uyum konusunda karlasilabilecek riskler

Sirket Tiirkiye’de ve yatirim yaptigi diger iilkelerde imar mevzuati, vergi mevzuati, sermaye piyasasi
mevzuati, gevre mevzuati, sosyal giivenlik mevzuati basta olmak iizere pek ¢ok yasal diizenlemeye tabi
olarak faaliyetlerini stirdiirmekte olup, mevzuata aykiri durumlarin meydana gelmesi, mevzuatin
degismesi veya yeni mevzuatlarin yirirlige girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarimi
olumsuz etkileyebilir.

5.1.6.  Nitelikli kadronun devamlihg

Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basar1 i¢in kidemli yonetici kadrosu ve kilit personeline giivenmekte
olup, bu kadronun devamlilig1 belirsizdir.

5.1.7.  Hukuki davalarla karsilasma riski

Sirket, halihazirda faaliyetlerini yiiriitmesini arizi derecede etkileyecek detaylar izahnamenin 23.7’nci
boliimiinde belirtilen gesitli hukuki siireclere dahil olmakla birlikte, gelecekte de ilave davalara maruz
kalabilir.
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5.1.8.  Gayrimenkul satis riski

Global ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler Sirket’in gayrimenkul
satiglarim1 dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglarina
olumsuz yansiyabilir.

5.1.9.  Sirket’in Yatinnm Yaptigi Yabanc1 Ulkeler ile Tlgili Riskler

Sirket, yurtdisinda gayrimenkul yatiriminin bulunmasi nedeniyle yurtdiginda olas1 ekonomik kriz ve
dalgalanmalara maruz kalabilir.

5.1.10. Deprem riski

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin 6nemli bir boliimii birinci derecede deprem bdlgesi olan
Istanbul’da bulunmaktadir. Siket’in ana gelir kaynaklar1 séz konusu gayrimenkullerin satisindan elde
edilecek gelirlerden olusmakta olup, Istanbul’da meydana gelecek olasi bir deprem sonrasi bu
gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla satis gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadir.

5.1.11. lliskili taraftan olan ticari alacak riski

Sirket 25.04.2017 tarihinde Peker Holding A.S.’den kismi béliinme suretiyle kuruldugunda, Peker
Holding A.S.’nin sahip oldugu Ingiltere’de kurulu olan Peker Holding London Ltd. ile Almanya’da
kurulu Peker GMBH ve Peker Investment GMBH’1n sermayesini temsil eden paylarin tamamini1 Peker
Holding A.S.’den devralmustir. Sirket so6z konusu yurtdisi istirak hisseleri aktifinde yer almakta iken
gayrimenkul yatirim ortakligina doniistimii i¢in yapilacak esas sozlesme degisikliklerine izin verilmesi
talebiyle Sermaye Piyasas1 Kurulu’na bagvuruda bulunmustur. S6z konusu bagvurunun degerlendirildigi
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda, Sirketin yurt dist
istiraklerinin yapilanmasi ile portfdy igeriklerinin gerek III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin 28.maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi gerekse Kurulun
22.04.2014 tarih ve 12/389 sayih ilke Karar1 ile uyumlu olmadig1 dikkate almarak, Sirket’in “Peker
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” unvanli bir gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii amaciyla
esas so0zlesmesinde yapilacak degisikliklere izin verilmesi talebinin, Sirket’in yurt disi istiraklerinden
Peker Holding London Ltd ve Peker GmbH nin yapilanmasi ile portfdy igeriklerinin Teblig’in 28.
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ve Ilke Karari’na uygun hale getirilmesi veyahut bahsi gecen yurt
disindaki istiraklerin Sirket aktifinden ¢ikarilmasi sartiyla olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

S6z konusu sirketlerin yapilanmasi ile portfoy iceriklerinin Teblig’in 28. maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendi ve Ilke Karari’na uygun hale getirilmesinin sebep olacag1 maliyetler ve siire¢ dikkate alinarak;
Sirket’in Peker Holding London Ltd.’de sahip oldugu paylarin tamami Ingiltere’de kurulu olan ve
paylarmin tamami Sirket ortaklar1 Hasan Peker ve Aysegiil Peker’a ait olan UK Imperial Investment
Ltd’ye 53.000.000 GBP bedelle satilmistir. Bu satis islemlerinden kaynaklanan iligkili taraflardan olan
alacaklarinin bir boliimiiniin halen vadesi gelmemis ve tahsilati yapilmamustir.

Sirket’e bor¢lu durumda olan UK Imperial Investment Ltd’nin ana faaliyet konusu Sirket’ten satin almig
oldugu sirketlerin paylarina yatirim yapmaktir. Bu sirketler ise dogrudan veya dolayl olarak Ingiltere
ve Almanya’da gayrimenkul yatirimlari yapmis olan sirketlerdir. UK Imperial Ltd nin sahibi oldugu
istiraklerin yaptig1 veya yapacagi gayrimenkul yatirnmlarinin gelir elde etme kabiliyetini etkileyecek
herhangi bir durumun ortaya c¢ikmasi, Sirket’in UK Imperial Ltd’den olan alacaginimn tahsiline iligkin
belirsizliklerin ortaya ¢ikmasina neden olabilir.

Sirket’in UK Imperial Ltd’den olan alacagi ile ilgili olarak Hasan Peker’in sahsi kefaleti de
bulunmaktadir. Bununla birlikte Hasan Peker’in sahsi malvarliginda gelecekte meydana gelebilecek
kayiplar, Hasan Peker’in Sirket’e karsi olan taahhiitlerini yerine getirme kapasitesini olumsuz
etkileyebilir.
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5.2. Thraccinin icinde bulundugu sektére iliskin riskler
5.2.1.  Gayrimenkul yatirnmlarina iliskin genel riskler

Sirket gayrimenkul sektdriinde faaliyet gostermesinden dolay1 bazi sektorel risklere maruz kalabilir,
imar planlar1 degisebilir, arsalarin insaat hakki azaltilabilir, devam eden projeler imar degisikligi
nedeniyle tamamlanamayabilir.

5.2.2.  Yatirnmlarn likit olmama riski

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve
bir gayrimenkul portfoyiiniin likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmast gereken durumlarda
yatirimlarmn likit olmamasindan dolay1 Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

5.2.3. Gayrimenkul yatirnm ortakhg statiisiiniin ve buna bagh vergi avantajlarimin
kaybedilme riski

Peker GYO’nun faaliyetleri ve yapacagi yatinmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket GYO statiistinii 2017 yilinda almig olup, bu statlisiinii
korumasi, Sirket’in gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlara, finansal borglara ve kurumsal yonetim
ilkelerine iligkin siirlamalarin yan1 sira, SPK’ya verilecek olan periyodik raporlara iligkin
yiikiimliilikler dahil fakat bunlarla sinirli olmamakla beraber SPK tarafindan ongoriilen bir takim
diizenlemelere uymasim gerektirmektedir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda GYO statiisiinii devam
ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO
statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak
herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli oranda etkileyebilir.

5.2.4. izinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satim, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmast gesitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in 6ngodriilen masraflar bazen tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ almamamasi ihtimali de mevcuttur. izinlerle ilgili
yasanabilecek olumsuzluklar Sirket’in faaliyet performansini negatif olarak etkileyebilir.

5.2.5. Sektorel rekabet

Tiirk gayrimenkul sektdrii rekabetin yiiksek oldugu bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilari
Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna
daha c¢ekici gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektordeki yogun rekabet fazla
gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde
azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin gergeklesmesi ise Sirket’in beklenenden
daha diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz
olarak etkileyebilir.

5.2.6.  Teror olaylar: veya teror tehditleri

Tiirkiye’de veya diger tilkelerde terdr saldirilarina veya diger tiirden ¢atismalara yonelik tehditler veya
fiilen gergeklesen saldirilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri tizerinde énemli 6l¢tide olumsuz etki
yaratabilir.

5.2.7.  Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kosullardan etkilenme riski

Global ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul
sektoriindeki talebi asag1 yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif yonde
etki edebilir.

31



5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler
5.3.1.  Ihrag edilen paylarin fiyat ve islem hacmine iligskin riskler

Ortaklik paylarinin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada islem gorecek paylara iliskin likit
bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa gelismesi halinde bdyle bir piyasanin devam edecegine dair
bir garanti bulunmamaktadir.

Borsada islem gorecek paylar igin aktif bir piyasanin olusmamasi halinde yatirimeilarin alim satim
yapma kabiliyetleri sinirli olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylari istedikleri fiyat, miktar ve zamanda
satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem gorecek paylarin fiyatindaki dalgalanmalar1 artirabilir.

Sirketin faaliyetlerine iliskin sorunlarin olusmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda kalmasi ve
makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirimecinin satin aldigi paylara
yapmis olduklar1 yatirimin tamamini veya bir kismini kaybetmesine yol acabilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyat1 Sirket’in performansindan bagimsiz olarak piyasadaki genel bir
diisiisten veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay
fiyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

5.3.2.  lhrag edilen paylarin kar pay1 6dememesi riski

Sermaye Piyasasit Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan
belirlenecek kar dagitimi politikalar1 cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
dagitirlar. Bu gergevede Sirket’in gelecekte yatirnmcilara kar payr dagitacagma iliskin bir garanti
bulunmamaktadir.

Kar pay1 sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu baglamda,
zarar edilen yillarda Sirket’in kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar pay1 dagitilabilmesi
icin Once, gegmis yillar zararinin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu
donemlerde Genel Kurul onayi ile kar dagitabilir. Paylari Borsa’da islem goren anonim sirketler karini
kar payimnin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in
yeterli kar1 olmayabilir veya genel kurul karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasina karar
verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kar pay1 alamama riski mevcuttur.

5.4. Diger riskler
54.1.  Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmeye calismaktadir. Sirket yonetimi ayrica insaat
maliyetleri ve yatirim amacl gayrimenkul gelistirmesi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini,
miimkiin oldugu oOlgiide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gore
diizenlemeye ¢aligmaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki
finansman yiikiinliin hafiflemesi amaciyla; Sirket, miisterileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak
suretiyle nakit avans almaktadir.

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait Sirket’in finansal yiikiimliliiklerinin vadelerine
gore analizi asagidaki gibidir:
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Sozlesme

30 Haziran 2020 Tasinan uyarinca nakit
degeri cikisi 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil >5yil
Finansal borglanmalar 71.770.134 76.138.260 - 76.138.260
Ticari borglar 14.525.519 14.525.519 - 14.525.519
86.295.653 90.663.779 - 90.663.779
Sozlesme
31 Aralik 2019 uyarinca nakit
Tasinan degeri cikis! 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yil > 5 yil
Finansal bor¢lanmalar 77.422.475 82.104.742 44.439.101 37.665.641
Ticari borglar 77.322.283 76.711.297 - 76.711.297
154.744.758 158.816.039 44.439.101  114.376.938

5.4.2. Faiz oram riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yikiimliilikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz oram riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu bor¢larin
“sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi iginde
hem de aktif yapis1 ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Sirket'in faiz oranina duyarli finansal araglarini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Sabit faizli finansal araglar

Vadeli mevduatlar
Finansal borglar

Degisken faizli finansal araglar

Finansal borglar

946.558

71.770.134

1.349.626
10.322.475

67.100.000

Sirket'in finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladii degisken faizli krediler faiz

degdisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in degisken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan surelerine iligkin dagihmi asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2020 31 Aralk 2019
12 ay 71.770.134 67.100.000
71.770.134 67.100.000
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Asagidaki tabloda, faiz oranlarinin (100 baz puan) olasi degisiminde diger butlin etkenler sabit
kaldiginda, Sirket'in vergi dncesi kar / (zarar)'inin duyarhhgini géstermektedir.

. Vergi 6ncesi
TRLibor Artig/ (Azalig)  kar/(zarar) etkisi
1 Ocak - 30 Haziran 2020 100 baz puan (324.721)

(100) baz puan 324.721

. Vergi 6ncesi
TRLibor Artis/ (Azalig)  kar/(zarar) etkisi
1 Ocak — 31 Aralik 2019 100 baz puan (213.362)

(100) baz puan 213.362

5.4.3. Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliiglinli yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka teminatlar1 (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak misterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.

Raporlama tarihleri itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
] Bankalarde
lligkili taraf Diger taraf __Diger taraf MevdL
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 214.612.442 3.868.421 575.838 3.314.7

Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 214.015.230 3.868.421 575.838 3.314.7
- Teminat vs. ile guivence altina alinmig kismi - - -

B. Kosullari yeniden goriisilmis bulunan - - -

- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - -

C. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusiklugine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - -

- Teminat vs. ile guivence altina alinmig kismi -
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degeri 597.212 - -
- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - - -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - -
- Deger disuklugu (-) - - -
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - -
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31 Aralik 2019

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalard
iliskili taraf Diger taraf Diger taraf Mevdi
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 201.738.077 22.683.765 157.927 1.889.7
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligune ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 201.559.689 22.683.765 157.927 1.889.7

- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi
B. Kosullari yeniden gorusulmis bulunan
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi

C. Vadesi gegmis ancak deger dusiikligiine ugramamis

varliklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger disukligtine ugrayan varliklarin net defter degeri

- Vadesi gegmis (Brut defter degeri)
- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri)
- Deger disUkIGgu (-)

- Net degerin teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi

178.388 -

Yukaridaki azami tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan
unsurlar dikkate alinmamustir. Sirket’in kredi riskine iliskin finansal varliklari igerisinde finansal
tablolarda ayrilan karsiliklar haricinde ilave deger diisiikliigii bulunmamaktadir.

5.4.4. Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yiikiimliiliikler ve bilango dist kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir. Sirket Avro cinsinden diger
borglanma iglemleri nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetilmesi amaciyla
para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari
belli siirlar i¢inde tutulmaya caligilmaktadir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikiimliiliiklerin tutarlari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Varliklar 216.322.080 201.862.242
YUkumlltkler (4.479.235) (4.688.883)
Yabanci para yiikiimliiliikk pozisyonu, net 211.842.845 197.173.359

Asagidaki tablolarda 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para
pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin orijinal
para birimi cinsinden ve finansal tablolarda tasinan degerleri TL cinsinden asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 Avro ABD Dolan Ingiliz stedini TL Karsilij
Danen varhklar

Parasal finansal variklar F4.570 4211 7.140 277318
Duran variklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar 25.337.422 213.548.862
Toplam varhklar 314.570 4213 25.344.562 216.322.080
Kisa vadeli yukimltliukler

Ticari borglar (581.100) (4.479.235)
Toplam yiikiimiliikl er (581.100) (4.479.235)

Net yabanc para yilkiumlililk pozisyonu
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31 Aralik 2019 Avro AEBD Dolan inqiliz sterlini TL Karsilidi

Donen warlikiar

Farasal finansal varliklar 14.548 33.560 573 302.553
Duran varlikiar

lligkili taraflardan ticari alacaklar - - 25919.075 201.558.689
Toplam varliklar 14.548 33.560 25919 648 201.862.242
Kisa vadeli yikamidlikier

Ticari borglar (120.032) - - (798.282)
Uzun vadeli yikimldlikler

Finasal borclanmalar (585.000) - - (3.890.601)
Toplam yikimidkler (705.032) - - (4.685.883)
Met vabanci para yukimldlik pozisyonu (690.184) 33.560 25.019.648 197.173.359

Kur riskine duyarhilik:

Asagidaki tablo, ilgili kurlarin TL karsisinda %10 artis ve azalisina kars1 Sirket’in duyarliligim
gostermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %10’luk degisim Sirket yonetiminin déviz
kurlarinda olas1 degisiklik etkisi olarak 6ngordiigii ve kendi raporlamalarinda kullandig1 degisimi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki a¢ik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’ luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, toplam
kapsamli gelir tablosunda kar/ (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Haziran 2020 Degisim _ Vergi 6ncesi kar / (zarar) etkisi
ABD Dolari (205.446)
Avro 28.827
Ingiliz sterlini 21.360.904
31 Aralik 2019 Degisim Vergi 6ncesi kar / (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (459.014)
Avro %10/(%10) 19.935
Ingiliz sterlini %210/(%10) 20.156.414

5.4.5.  Sermaye risk yonetimi

Sirket sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranimmi1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamimi korumaktir. Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek icin
Sirket, ortaklara 6denecek temettii tutarimi belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay1
azaltmak i¢in varliklarim satabilmektedir.

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla net finansal borglar / toplam 6zkaynaklar orani
asagidaki gibidir:

36



30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Toplam finansal borglar 71.770.134 77.422.475
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (3.320.283) (2.068.262)
Net finansal borg 68.449.851 75.354.213
Toplam 6zkaynak 372.790.558 321.505.713
Net finansal borg/toplam 6zkaynak orani %18 %23

6. THRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thracgr hakkinda genel bilgi

6.1.1.  Thragcimm ticaret unvam ve isletme ad

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
6.1.2.  Thragcimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii, 81769-5

6.1.3.  Thragccimn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi

Siiresi : Siiresiz
Kurulus Tarihi : 25 Nisan 2017
GYO’ya Doniigiim Tarihi : 28 Eylil 2017

6.1.4. Thraccimn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari
Hukuki Statiisii : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlari

Ihragcinin Kuruldugu Ulke  : Tiirkiye
Kayitl Merkezinin Adresi  : Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 8/1 Sisli/

ISTANBUL
Internet Adresi : www.pekergyo.com
Telefon Numarasi 1444 44 96
Faks Numarasi 1 +90-212-241-00-90

6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin nemli
yatirimlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

31.12.2019 30.06.2020

Yatirim Finansman Sekli

(TL) (TL)
AtakoyvNEF 22de yer Ozkaynak, Banka Kredileri ve
alan bagimsiz 118.714.425 92.926.145 . .
baliimler Ertelenmis Gelirler (Alinan Avanslar)
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Sultan Makami
Konutlari’nda yer alan 33.343.857 33.174.957  Ozkaynak ve Banka Kredileri
bgaimsiz boliimler

Camlica Arsasi 127.717.975 127.717.975  Ozkaynak ve iliskili Taraflara Borglar
Gravesed Ingiltere 14.218.765 14.181.625  Ozkaynak ve Banka Kredileri
Hagen Almanya 3.918.594 9.145504  Ozkaynak ve Banka Kredileri

6.2.1.1. Atakdy NEF 22

Sirket ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S. arasinda 25.02.2014 tarihinde imzalanan
hasilat paylasimli insaat ve kat karsiligi gayrimenkul satist sozlesmesi cercevesinde, Sirket’in
miilkiyetinde bulunan Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada 116 Parsel nolu arsada
gelistirme masraflar1 Timur Gayrimenkul tarafindan karsilanarak Atakdy NEF 22 isimli gayrimenkul
projesi gelistirilmistir. S6z konusu s6zlesmede, projede yer alan bagimsiz bdliimlerden elde edilecek
satis hasilatinin %50°si Sirket’e ve 9%50’si Timur Gayrimenkul’e olacak sekilde paylagilmasi
Ongoriilmiistiir.

6 adet blokta yer alan satilabilir alan1 98.235 m2 olan 1.438 adet konut ve satilabilir alan1 25.643 m2
olan 125 adet igyerinden olusan projenin insaatina ve projede yer alan bagimsiz boliimlerin 6n satiglarina
2014 yili igerisinde baglanmistir. 2019 yilinda ise projenin insaatlar tamamlanarak yap1 kullanma izni
almmis ve projede yer alan bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti tesis edilmistir.

Atakdy NEF 22°de satisa yapilan bagimsiz boliimlerin satig gelirlerinin tahsili ve paylasimi devam
etmekte iken, 28.12.2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda bir ek protokol yapilmistir.
Bu ek protokol ile Sirket, Atakdy NEF 22’de yer alan ve toplam satisa esas alan1 6.405 m2 olan 23 adet
igsyerini toplam KDV hari¢ 74.898.337 TL bedelle satin almigtir. Satin alma bedelinin yarist Timur
Gayrimenkul’e diizenlenen arsa payi fatura bedeli ile mahsuben 6denmis olup, taraflar anilan bagimsiz
boliimlerin satisina yine Timur Gayrimenkul’{in aracilik yapmasinda ve Sirket’in s6z konusu satin alma
islemi nedeniyle olusan borcunun kalan yarisinin anilan bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek
gelirlerle Timur Gayrimenkul’e 6denmesinde mutabik kalmistir.

15.03.2019 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda ikinci kez ek protokol imzalanmistir.
15.03.2019 tarihli ek protokol ile Atakdoy NEF 22°de yer alan ve heniiz tiglincii kisilere 6n satist
gergeklesmemis olan tiim bagimsiz boliimler Sirket ve Timur Gayrimenkul arasinda paylasilmistir.
Daha 6nce 28.12.2017 tarihli ek protokol ile Sirket tarafindan Timur Gayrimenkul’den satin alinmig
olan 23 adet igyeri nitelikli bagimsiz bolimiin halen satis1 gergeklesmemis olan 15 adedi de tekrar
paylagima tabi tutulmustur.

Gergeklesen bu nihai paylasim neticesinde, 15.03.2019 tarihi itibariyle, Atakdy NEF 22’de yer alan
5.605,26 m2 satilabilir alana sahip 45 adet bagimsiz boliim Sirket uhdesinde kalmig, 6.106,83 m2
satilabilir alana sahip 31 adet bagimsiz bolim ise Timur Gayrimenkul’e birakilmigtir. Taraflar kendi
paylarma kalan boliimleri bundan sonra serbestce tasarruf edebilecek, paylasima konu bagimsiz
boliimlerden elde edilen gelirlerden taraflarin birbirlerine karsi herhangi bir yiikiimliiliigli olmayacaktir.
Ote yandan 15.03.2019 tarihinden once iiciincii kisilere 6n satis1 yapilmis olan bagimsiz boliimler
nedeniyle dogmus olan alacaklar ise tahsil edildik¢e hasilat paylagimi sdzlesmesi ¢ercevesinde taraflar
arasinda paylagilmaya devam edecektir.

Son olarak, Atakoy NEF 22°de yer alan ve 17.02.2014 tarihli satis vaadi sozlesmesi ile %100 yabanci
sermayeli (Kuveyt) Murabahat Gayrimenkul Co6ziimleri ve Turizm Ltd Sti.'ne ("Murabahat") toplam
18.386.690 USD bedelle satilmis olan 69 adet bagimsiz bolimiin 37 adedi, satis bedelinin tahsil
edilemeyen 9.423.105 USD'lik boliimiine karsilik iade alinmisg, bdylece Sirket ve Timur Gayrimenkul
iade aliman bagimsiz boliimlerde %50-%50 hissedar durumuna gelmistir.

i. Sirket’in stoklarinda kalan ve %100 sahip oldugu ve heniiz 6n satis1 yapilmamis olan bagimsiz
boliimlere dair bilgiler agsagidaki gibidir:
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Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Ekspertiz Degeri

Boliim Adedi Alan (m2) (TL)
Konut 13 1110,81 7.808.610
Isyeri 16 4.644,9 57.146.843
Toplam 29 5.755,71 64.955.453

ii. Sirketin stoklarinda kalan ve %50 hissesine sahip oldugu ve heniiz 6n satis1 yapilmamis olan bagimsiz
boliimlere dair bilgiler asagidaki gibidir:

Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Toplam Ekspertiz Sirket Payma Diisen
Boliim Adedi Alan (m2) Degeri (TL) Ekspertiz Degeri (TL)

(Toplamin %50’si)

Konut 37 3.877,44 33.610.000 16.805.000

iii. Uciincii kisilere 6n satis1 yapilmis ve gelir paylasimma konu olmaya devam eden bagimsiz
boliimlerden teslimi gerceklesmeyen ve halen stoklarda tasinmaya devam edenlere dair bilgiler

asagidaki gibidir:
Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Toplam Ekspertiz Sirket Payina Diisen
Boliim Adedi Alan (m2) Degeri (TL) Ekspertiz Degeri (TL)
(Toplamin %50’si)
Konut 60 4.099 32.879.474 16.439.737
Isyeri 14 3.707 56.575.378 28.287.689
Toplam 74 7.806 89.454.852 44.727.426

Yukarida yer alan ekspertiz degerleri Adres Degerleme’nin 31.12.2019 tarih ve OZL201904504 sayili
raporu ve Reel Degerleme’nin 16.12.2020 tarih ve PEKGY-2011078 sayili raporu ile takdir edilmis olan

degerlerdir.

6.2.1.2. Sultan Makam Konutlar:

Sirket Sultan Makami Konutlari’nda yer alan bagimsiz boliimlerden tek malik oldugu 3 adedi ile
muhtelif oranlarda hisse sahibi oldugu 7 adedini son durum itibariyle aktifinde tasimaya devam
etmektedir. Sirket tek malik oldugu bagimsiz boliimlerden iki tanesinden kira geliri elde etmektedir. Tek
malik olunan diger bagimsiz boliim ile hisseli miilkiyete konu olan bagimsiz boliimlerin ise satiglart

devam etmektedir.

Sirket’in son durum itibariyle Sultan Makami Konutlari’nda sahip oldugu bagimsiz boliimlere dair

bilgiler agagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz Boliimiin Sirket Hissesine Diisen
Blok Boliim No Ekspertiz Degeri (TL) Sirket Hissesi Ekspertiz Degeri (TL)
A21 1 6.000.000 26,3% 1.576.741
A21 2 7.000.000 26,3% 1.839.528
B29 1 14.000.000 100,0% 14.000.000
B29 2 16.000.000 100,0% 16.000.000
C1 2 6.500.000 26,3% 1.708.133
C2 1 6.000.000 56,2% 3.370.007
C4 3 10.000.000 100,0% 10.000.000
C5 2 6.500.000 0,3% 16.944
C32 3 7.250.000 56,2% 4.074.703
C33 3 7.300.000 26,3% 1.918.366
Toplam 86.550.000 54.504.422
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Yukarida yer alan ekspertiz degerleri Adres Degerleme’nin 08.01.2020 tarih ve OZ1L.2019-04503 sayili
raporu ile takdir edilmis olan degerlerdir.

6.2.1.3. Camhica Arsa

Sirket’in bir diger yatirimi 6 adet parselden olusan 10.601 m2 biiyiikliigiindeki Camlica Arasi’dir. Sirket
Camlica Arsasi’nin maliki olmakla birlikte s6z konusu arsalarin toplam yaklasik %95’i oranindaki
hissesinde Sirket hissedarlarindan Hasan Peker lehine intifa hakki bulunmakta iken, 31.12.2019
tarihinde Sirket arsalarin toplam yaklasik %75°1 tlizerindeki intifa haklarim1 Hasan Peker’den
100.000.000 TL bedel karsiliginda satin almistir. Satin alinan intifa haklarinin degeri Adres Degerleme
tarafindan hazirlanan 25.12.2019 tarih ve OZL201904352 sayil1 degerleme raporunda 106.067.368 TL
olarak takdir edilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 12.03.2020 tarih ve 16/358 sayili toplantisinda,

A)i. Kurul’un II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 9. maddesinin dokuzuncu fikrasi hitkmii
cergevesinde; Camlica Arsalari iizerinde bulunan intifa hakkinin 25.12.2019 tarihindeki degerinin
belirlenmesine iligkin olarak, Sirketin 2020 yilinda portfoyiindeki gayrimenkullere iliskin
degerleme hizmeti alacagini agikladigi Ekip Degerleme tarafindan Tiirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi’nin Degerlendirme Komitesi Kararinda belirtilen hususlar da dikkate alinmak suretiyle,
isbu kararin Sirkete tebligini takip eden 15 is gilinli igerisinde yeni bir degerleme raporu
hazirlanmasi, s6z konusu raporun Kurul’un I1I-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi’nin ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde kamuya agiklanmas1 ve ayrica Kurul’a
iletilmesi,

ii. EKip Degerleme tarafindan (i.) no’lu maddede belirtilen kapsamda hazirlanacak degerleme
raporunda intifa hakkina iliskin olarak, Adres Degerleme tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda belirlenen degerden daha diisiik bir degerin belirlenmesi halinde, s6z konusu intifa
hakkinin terkin igsleminde en fazla bu degerin dikkate alinmasi, bu ¢ergevede;

1) Degerleme raporunun kamuya agiklanmasini takiben 10 is giinii igerisinde Sirket muhasebe
kayitlarinda ve 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi ve s6z
konusu finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim raporunun da yenilenerek kamuya
agiklanmasi,

2) Tapuda gergeklestirilen terkin isleminde Sirket tarafindan 6denen vergi, resim ve harg tutart
belirlenirken esas alinan tutar ile yenilenmis ekspertiz degeri arasindaki farka denk gelen varsa
vergi, resim ve harg tutar farkinin iglemin karsi tarafi Hasan PEKER’den tahsil edilerek Sirkete
irat olarak kaydedilmesi,

iii. (i.) ve (ii.) no’lu maddelerde belirtilen hususlarin yerine getirilmesine kadar, intifa haklarinin
terkinine iliskin olarak Sirketiniz tarafindan Hasan PEKER lehine nakden herhangi bir 6deme
yapilmamasi ve 6deme yapilmasi sonucunu doguracak herhangi bir mahsuplagsma isleminin tesis
edilmemesi

gerektigi,

B) (A/ii.) no’lu maddede belirtilen islemlerin Sirketin 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda yaratacagi
etkinin bu agamada kesin olarak bilinememesi nedeniyle Sirketinn 29.01.2020 tarihinde Kurul’a
yapmis oldugu sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilecek paylarin halka arzina iliskin izahnamenin
onaylanmasina iligkin talebin bu asamada Kurul’ca degerlendirmeye alinmasinin miimkiin olmadig,
(A/ii.) no’lu madde kapsaminda gerekli islemlerin tesis edilmesini miiteakip Kurul’a sermaye
artinmina iligkin yeniden basvurulmasi halinde s6z konusu basvurunun degerlendirmeye
alinabilecegi,

C) isbu Kurul Karar1 hakkinda gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmasi gerektigi

hususlarmin Sirket’e bildirilmesine karar verilmistir.
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Bunun iizerine Ekip Degerleme tarafindan hazirlanan 20.04.2020 tarih ve 2020-OZEL-289 sayili
degerleme raporunda Sirket tarafindan Hasan Peker’den satin alinan intifa haklarinin degeri 44.515.000
TL olarak takdir edilmistir.

Ote yandan Hasan Peker intifa haklarinin degerinin UDS nin benimsedigi {i¢ temel degerleme yontemi
yerine 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu’nun 296. maddesi hiikiimlerine gore takdir edilmesi basta olmak
iizere, Ekip Degerleme tarafindan hazirlanan 20.04.2020 tarih ve 2020-OZEL-289 sayili degerleme
raporunda yer alan ¢esitli hususlar nedeniyle TDUB Statiisii’niin 7. maddesinin birinci fikrasinin (h)
bendi uyarinca 15.05.2020 tarihli dilekgeyle TDUB nezdinde anilan rapora itiraz etmistir. TDUB un
cevaben ilettigi 11.08.2020 tarih ve 682 sayili yazisinda ise degerlemeyi gergeklestirenin UDS’de
taniml1 olmayan farkli yontemleri kullanmasinin miimkiin oldugu, bu bakimdan raporda UDS’de
belirtilen ii¢ temel degerleme yonteminin kullanilmamis olmasinin UDS’ye aykirilik teskil etmedigi
ifade edilmistir.

Bunun iizerine Hasan Peker TDUB Satiisii’niin 35. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Birligin yetkili
organlarinca alinan kararlara karsi, kararin ilgiliye tebligini izleyen on is giinii i¢inde Kurul nezdinde
itiraz edilebilir. Itiraza iliskin olarak Kurulca verilecek kararlar kesindir.” hiikkmii ¢ercevesinde
TDUB’un kararina karsi Kurul’a itiraz etmistir. Konu Kurul’ca incelenmeye devam etmektedir.

Son durum itibariyle s6z konusu arsalarin yaklasik %20 oranindaki hissesi iizerinde Sirket
hissedarlarindan Hasan Peker lehine intifa hakki bulunmaya devam etmekte olup, Adres Degerleme ve
Ekip Degerleme tarafindan hazirlanan raporlarda takdir edilen degerler asagidaki gibidir:

31.12.2019 tarihi itibariyle Camlica Arsasi’na dair bilgiler asagidaki gibidir:

Adres Degerleme  EKip Degerleme
Arsa Alamm  Ekspertiz Degeri  Ekspertiz Degeri

(m2) (TL) (TL)

Parsellerin Tiim Miilkiyet Haklar: 10.601,00 212.020.000 197.480.000
intifa Hakki Olan Hisseler 2.125,00 42.500.000 39.445.000
Peker GYO Kuru Miilkiyet Hakk1 14.166.667 27.610.000
Hasan Peker Intifa Hakki 28.333.333 11.835.000
intifa Hakka Olmayan Hisseler 8.476,00 169.520.000 158.035.000
Peker GYO Tiim Miilkiyet Haklar1 169.520.000 158.035.000
Peker GYO Toplam Deger 183.686.667 185.645.000

Sirket 6ntimiizdeki dénemde Hasan Peker’e ait kalan intifa hakkini devralmay1 ve Camlica Arsasi
tizerinde bir gayrimenkul projesi gelistirmeyi planlamaktadir.

6.2.1.4. Ingiltere Gravesend

Sirket Ingiltere'nin Gravesend kentinde, K757298 tapu numarali Gravesend and North Kent Hospital,
Bath Street, Gravesend DA11 0DG adresindeki 3.500 m2 arsa igeresinde 4.752 m2 kullanim alanina
sahip binadan olusan gayrimenkulii 2018 yilinda 2.300.000 GBP bedelle satin almustir. Sirket anilan
gayrimenkulii aktifinde tasimaya devam etmektedir. Southview Surveyors LLP unvanli degerleme
firmasi1 tarafindan hazirlanan 13.01.2020 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu tagimmazin degeri
2.750.000 GBP olarak takdir edilmistir.

6.2.1.5. Hagen Almanya

Sirket Almanya'nin Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Hagen sehrinde yer alan 7.791 m2 arsa iizerinde 3
blok ve toplam 36 bagimsiz béliimden olusan ve toplam kiralanabilir alan1 2.085 m2 olan gayrimenkulii
13.11.2019 tarihinde 550.000 Euro bedelle satin almistir. S6z konusu gayrimenkul renevasyon
caligmalar1 devam etmektedir. Wardin & Schmoranz unvanli degerleme firmasi tarafindan hazirlanan
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15.11.2020 tarihli degerleme raporunda s6z konusu tasinmazin degeri 2.500.000 Euro olarak takdir
edilmistir. Anilan taginmaz Sirket aktifinde yer almaya devam etmektedir.

6.2.1.6. Peker GYO Global GMBH

Sirketimizin Almanya’da yapacagimiz yeni yatirimlar1 gergeklestirmek tizere 1.000.000 Euro sermayeli
ve paylarmin tamami Sirketimize ait olan Almanya/Diisseldorf merkezli Peker GYO Global GMBH
sirketi kurulmus olmakla birlikte heniiz sermaye O6demesi yapilmamistir. Yatirim yapilacak
gayrimenkullerin belirlenmesi i¢in ¢aligmalar devam etmektedir.

6.2.2. Thrage tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Sirket tarafindan yapilmakta olan mevcut yatirimlarin biiyiik kismi Istanbul’da yer almaktadir. Bununla
birlikte Sirketin Ingiltere Gravesend ve Almanya Hagen’da birer yatirimi bulunmaktadir. Sirket
31.12.2019 tarihi itibariyle aktifinde bulunmaya devam eden Heinsberg Almanya’daki yatirimin ise
06.01.2020 tarihinde satarak nakde gevirmistir.

Sirket’in Istanbul’da yer alan yatirnmlarindan Atakdy NEF 22 ve Sultanmakami Konutlari’nin ingaatlari
tamamlanmustir. Yine Istanbul’da yer alan Camlica Arsasi’nda ise Sirket dniimiizdeki dénemde Hasan
Peker’e ait kalan intifa hakkini1 devralmay1 ve arsa iizerinde bir gayrimenkul projesi gelistirmeyi
planlamaktadir. Sirket yurtdisinda Ingiltere Gravesend ve Almanya Hagen’de sahip oldugu binalarda
ise kismi yenileme ve restorasyon calismalart yapmayr planlamaktadir. Hagen’de devam edilen
renevasyon caligmalarinin yil sonu itibariyle tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sirket oniimiizdeki donemde yapmay1 planladigi yatirnmlar oncelikle 6zsermaye ile finanse etmeyi
hedeflemekte olup, ihtiyag¢ duyulmast halinde ise bankalardan bor¢lanma secenegi
degerlendirilebilecektir.

6.2.3. Thrageimn yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayicr olarak aliman kararlar, yapilan soézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi

Yoktur.
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

Sirketin faaliyet alanlari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konular ile esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir.

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracgi faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket’in 2019 yilinda olusan 85.225.613 TL ve 2020 yil1 ilk alt1 aylik doneminde olusan 59.807.601 TL
tutarindaki satig gelirleri s6z konusudur. 2019 yilindaki gelirlerin tamamina yakini1 Atakéy NEF 22°de
yer alan bagimsiz bdliimlerin satiglarindan elde edilmis, 2020 yili gelirlerinin 31.902.720 TL’si
Heinsberg Almanya’da yer alan gayrimenkul satisindan, kalan kismin tamamina yakini1 Atakéy NEF
22’de yer alan bagimsiz boliimlerin satislarindan elde edilmistir.

7.1.2.  Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
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7.2. Bashca sektorler/pazarlar

7.2.1.  Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragcimin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi

7.2.1.1. Faaliyet Gosterilen Sektorler/Pazarlar

Sirket agirlikli olarak Tiirkiye’de Istanbul’da faaliyet gostermekte, bununla birlikte yurtdisinda
Almanya ve Ingiltere’de de yatirimlar yapmaktadir. Sirket’in mevcut portfdyii konut ve ticari iiniteler
(magazalar) agirliklidir. Heniiz projelendirilmemis olan Camlica Arsasi iginse fizibilite ¢aligmalar
devam etmekte olup, alternatif kullanim secgeneklerinin gelirler, maliyetler ve karlilik iizerindeki
etkilerinin arastirilmasina devam edilmektedir.

7.2.1.2. Thraceimn bu sektérlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda
bilgi

Sirket irili ufakli pek ¢ok firmanin faaliyet gosterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sektorde faaliyet
gostermektedir. Buna karsilik sirket is hacmine kiyasla son derece gii¢lii bir 6zvarliga sahiptir. Genelde
Ozsermaye bliylikliikleri sinirli olan rakip firmalar arsa satin almak i¢in gereken finansmani1 bulmakta
zorlanmakta ve bagkalarina ait arsalar iizerinde yiiklenici sifatiyla kat karsilig1 veya hasilat paylagimi
yontemiyle proje gelistirmeye ¢aligmaktadir. Sirket ise finansman imkanlarini kullanarak tizerilerinde
proje gelistirmeye uygun arsalar1 satin almayi tercih etmektedir. Bu durum Sirket’in arsa degerlerinde
meydana gelen artislardan istifade edebilmesini saglamakta ve biiyiik riskler yiiklenmeden hedefledigi
karliliga ulasmasini destekleyerek rakiplerine gore bir avantaj saglamaktadir.

Sirketin GYO olarak faaliyet gostermesi ve bu sayede kurumlar vergisi ve damga vergisi istisnalarindan
faydalanabilmesi de Sirket’e onemli bir rekabet avantaji saglamaktadir.

Sirketin kira gelirine odaklanmamasi ve satig odakli bir strateji benimsemesi zaman zaman bir
dezavantaj olabilmektedir. Bu durumda Sirket gelirlerinde zaman ig¢inde ciddi dalgalanmalar
yasanabilmektedir. Projelerin devam ettigi ve heniiz alicilara teslimat yapilmadigr donemlerde Sirket
mali tablolarinda herhangi bir gelir olusmazken, ingaati tamamlanip satig1 yapilan iinitelerin teslim
edilerek alicilara faturalandigi donemlerde ise Sirket’in mali tablolarinda yiiksek tutarda hasilat elde
edebilmektedir.

Satis odakl1 stratejinin bir diger sonucu da portfoyii siirekli yenileme ihiyaci olmasidir. Sirketin gelir
tiretmeyi ve karliligimi siirdiirebilmesi sona eren ve satilarak portfoyden ¢ikan bir projenin ardindan
hizlica bir bagkasinin devreye alinabilmesine baglidir. Burada olabilecek gecikmeler Sirketin nakit
akigini etkileyebilir ve diizenli kira geliri elde eden rakiplerine gére dezavantaj teskil edebilir.

7.2.2.  izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin net satig
tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Ocak — 01 Ocak —
(TL) 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Yurtigi satiglar 33.167.979 73.996.197 95.163.759 127.043.460
Yurtdist Satiglar 31.902.720 909.975 552.000
Diger gelirler - 286.000 - -
Satis fadeleri - (232.121) (10.848.121) -
Diger indirimler (5.263.098) - -
Toplam 59.807.601 74.050.076 85.225.613 127.595.460

Sirket yurti¢i satislarimin tamamini yurt i¢indeki gayrimenkul satiglarindan, yurtdisi satis geliri ise
Heinsberg Almanya’da yer alan gayrimenkul satisindan elde etmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayillan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Isbu izahnamenin 5. Béliimiinde belirtilen risk faktorleri disinda bir unsur yoktur.
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7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karlih@i acisindan énemli olan patent, lisans, smai-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile ihra¢¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne él¢giide bu
anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi

Yoktur.
7.5. Thraccimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag

Sirket’in rekabet konumuna iliskin olarak yapilan agiklamalar, Sirket yoneticilerinin kanaatini
yansitmaktadir.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu onemli 6l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BIiLGIiLER

8.1. TIhraccmin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihragciyla olan iliskileri ve ihra¢cimin grup icindeki yeri

Sirket’in istiraki olmadig1 gibi, Sirket’in halka acik olan kisim disinda kalan ¢ogunluk hisseleri de
gergek kisilere aittir. Sirketin kontrol eden hissedarlar1 olan Hasan Peker ve Aysegiil Peker’in dogrudan
ya da dolayli olarak hissedar1 olduklari diger sirketler asagidaki gibidir:

Peker Global GmbH Peker Holding A.S
Hasan Peker %100 Hasan Peker 1 %66

Aysegll Peker : %34
H.P Krefeld GmbH
P——— Peker Global GmbH %100
HP Dusseldorf GmbH
%100
. Pollux Construction GmbH -—————
Peker Global GmbH : %100

Goldstein Investment GmbH

Fatih Peker :56100

Peker Investment GmbH
Peker Global GmbH : %84
Golsdtein Investment Ltd : %16

Peker GmbH
Peker Global GmbH 1 %84
Golsdtein Investment Ltd : %16

Nordstern Dusseldorf GmbH
Peker GmbH 1 %94
Kepez Property Holding Ltd  : %6

Peker Port GmbH
Peker GmbH : %100

Navalram GmbH
Hasan Peker %100



UK Imperial Invetments Ltd
Hasan Peker : %66,60
Aysegll Peker 1% 33,40

Investpek Ltd
Peker Holding London Ltd HuanAPrkm J _"“"‘b"’u
%100 Aysegil Peker 1 933,40
PBF Investment Lid
%50

PGMI Great Missenden Lid
Investpek
%50

%100
Top Chase Finance Lid :

Falrpek Property Ltd

PGMI Portslade Ltd
Investpek Ltd %100

%100

Poker Safa Ltd
%100 Peker Margate Ltd
Hasan Peker: %100

Peker Skyline Ltd
%100 New Bond Holding Ltd
Aysogll Poker; %100

Peler Brixton Lid
%100

Peker Cobham Ltd
%100

Poker Romford Ltd
%100

Peoker Gravesend Ltd
%100

Pever Hoding A5 PR TuramPaz Ve T AS
Hassn Pahnt Whh Aysogul Fohue 50
LD Hasan Paker o8
Fatih Poder ¥l

Fehm &dim .S |
Pever Havac|lik &S
Pl Yasulol v Tarigrm Higmpeties AS

Pehur Sauunma San, Tic &% Makan Peker  W100

MP Dosselda! Gmbk

PHS Sigorth Araolik iz AS

GG Gagrimenho) Gell tny 19, A5 %100

Digh Masizk iny. Proje Dan. Ltd. 5t
G0 G meakul Geling uslyl 4.5 999

Masan Pulonr %53
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9. MADDIi DURAN VARLIKLAR / STOKLAR / YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
HAKKINDA BIiLGILER

9.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar1 uyarinca ihracq1 tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi

30.06.2020 tarihi itibariyle Sirket’in finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak tizere

sahip oldugu veya yonetim kurulu karar1 uyarinca ihraggi tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi

duran varliklart yoktur.

30.06.2020 tarihi itibariyle Sirket’in stoklart ve yatirim amagh gayrimenkullerine iligkin bilgiler
asagidaki gibidir:

e Kiraya Verildi . .
. Edinildigi . Net Defter Kullanim . - Kira Yillik Kira
Cinsi Yil Alan (m2) Mevkii Degeri (TL) Amaci Ise Klralayan Donemi Tutar (TL)
Kisi/Kurum
Ataky Nef22 2017 174392 AEKOY/ g5 96 145 Stok ; - -
Nisan Istanbul
Sultan Makami 2017 Cengelkdy/ } ) )
Konutlar Nisan 2.012 Istanbul 17.157.607 Stok
Sultan Makamu 2017 13 Coneelkdyl g 17550 YaUnmAmach o peker  villk  600.000 TL
Konutlar Nisan Istanbul Gayrimenkul
2017 Camlica/ Yatirim Amagh
Camlica Arsasi Nisan 10.601 Tstanbul 127.717.975 Gayrimenkul - - -
Gravesend 2018 Gravesend Yatirim Amagh
ingiltere Subat 4.752 Ingiltere 14.181.625 Gayrimenkul . ) .
Hagen 2019 Heinsberg Yatirim Amagh ) ) )
Almanya Kasim 7791 Almanya 9.145.504 Gayrimenkul
Toplam 277.146.206

Tabloda yer alan alan bilgisi Camlica Arasi’nda arsa alani, digerlerinde ise yap1 alanini ifade etmektedir. Sirket 2019 yili Aralik ayinda
arsalarin toplam yaklasik %75’i tizerindeki intifa haklarmi1 Hasan Peker’den 100.000.000 TL bedel karsiliginda satin almistir. Son durum
itibariyle s6z konusu arsalarin yaklasik %20 oranindaki hissesi iizerinde Sirket hissedarlarindan Hasan Pekeler lehine intifa hakki
bulunmaya devam etmektedir.

2 Atakoy NEF 22°de yer alan 17.439,15 m2 biiyiikliigiindeki bagimsiz boliimlerin 7.806 m2’lik kismi 15.03.2019 tarihli protokolden 6nce
Once tiglinci kisilere 6n satist yapilmus ve gelir paylasimina konu olmaya devam eden bagimsiz boliimlerden teslimi gergeklesmeyen ve
30.06.2020 tarihi itibariyle halen stoklarda taginmaya devam edenlerden olusmaktadir. Kalan 5.755,71 m2’lik kismi ise 15.03.2019
tarihli protokol ile Sirket ve Timur Gayrimenkul ile yapilan nihai paylasim sonrasi Sirket uhdesinde kalan bagimsiz boliimlerden
30.06.2020 tarihi itibariyle halen stoklarda tasinmaya devam edenlerden, 3.877,44 m2’si de son rapor tarihinden sonra iade alinan ve
Sirketin stoklarinda kalan ve %350 hissesine sahip oldugu ve heniiz 6n satisi yapilmamis olan bagimsiz béliimlerden olugmaktadir.
Sirketin yonetim kurulunun 28.10.2020 tarihinde almis oldugu karari dogrultusunda Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen
sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana sahip 3 daire 1 ticari alandan olusan ve 40.000 € yillik kira geliri bulunan tasinamazin
500.000 €'ya satin alim1 amaciyla sozlesme imzalanmistir.

Is bu Izahname’nin diizenlendigi tarih itibariyle Sirket yonetim kurulu tarafindan yukarida belirtilenler
hari¢ 6nemli bir maddi duran varliklar, stok veya yatirim amagli gayrimenkul edinilmesine dair alinmis
karar bulunmamaktadir.

9.2. Thraccmin maddi duran varhklari, stoklari ve yatrim amach gayrimenkullerinin
kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi

Ihraggmin portféyiinde yer alan binalarin yasal siireci tamamlanmug, yapi ruhsatlari ve yapt kullanma
izinleri alinmistir. Camlica Arsasi ile ilgili alinmis bir ruhsat veya hazirlanmis bir ¢evresel etki
degerlendirme (CED) raporu bulunmamaktadir. S6z konusu arsanin projelendirilmesi ve yap1 ruhsati
almasi siireci, imar ve gevre mevzuatinin gevre ile ilgili hiikiimlerine tabi olacaktir.
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9.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bilgi

Finansal tablolarda stok ve yatirnm amagli gayrimenkul olarak siiflanan gayrimenkuller {izerinde
asagida aciklanan kisitlamalar mevcuttur.

Maddi Duran Kisitlamanin / | Kimin Lehine Nedeni Verilis Tutar1 (TL)
Varlik Ayni Hakkin | Verildigi Tarihi
Tiri
Sultan Makami1 | Ipotek QNB Finansbank A.S |Kredi kullanimi | 6.11.2019 19.000.000
Atakdy Nef 22 | Ipotek QNB Finansbank A.S |Kredi kullanimi | 24.08.2017 40.060.000
Atakoy Nef22 | ipotek QNB Finansbank A.S |Kredi kullanim | 3.08.2018 4.260.000
Atakoy Nef22 | ipotek QNB Finansbank A.S |Kredi kullanim |15.11.2019 3.660.000
Sultan Makami1 | Ipotek T. Isbankast AS Kredi kullanimi | 28.06.2017 23.600.000
Atakdy Nef 22 | Ipotek T.Halkbankas1 A.S Kredi kullanimi | 8.02.2018 18.220.000
Atakoy Nef22 | ipotek T.Halkbankas1 A.S Kredi kullamimu | 6.02.2019 36.980.000
Atakoy Nef22 | ipotek T.Halkbankas1 A.S Kredi kullanim |20.11.2019 36.120.000
Atakoy Nef22 | ipotek T.Halkbankas1 A.S Kredi kullanimi |26.06.2020 11.520.000
TOPLAM| 193.420.000,00

9.4. Maddi duran varhklarin rayic¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi

Sirketin,

- Atakdy NEF 22, Sultan Makami Konutlar1 ve Camlica Arsa’nin degerleme raporlar1 Adres

Gayrimenkul Degerleme Sirketi,
- Ingiltere Gravesend degerleme raporu Southview Surveyors LLP,
- Almanya Hagen degerleme raporu Wardin & Schmoranz Uzman Gayrimenkul Degerleme

Ofisi,
- Almanya Kaiserwall degerleme raporu Wardin & Schmoranz Uzman Gayrimenkul Degerleme
Ofisi,
tarafindan hazirlanmustir.
Edinme Ekspertiz Raporu Smiflandirilmast | Varlik Degerleme Fon
Varlik Cinsi Tarihi Ekspertiz Degeri Tzrihi ve Nposu (Yatirim amagli olup Tutar1 / Deger
olmadigy) | Distikliigi Tutar: (TL)
. 31.12.2019
Atakoy NEF 22 2017 137.222.081 TL 071201904504 Stok 21.802.424,95
Kismen Stok /
Sultan Makam 08.01.2020
Konutlari 2017 54.504.422 TL 0Z1.2019-04503 Kismen .Yatlrlm
Amacli Gayrimenkul
31.12.2019 Yatirim Amagli
Camlica Arsa 2017 183.686.167 TL 071.201904253 Gayrimenkul
Ingiltere 13.01.2020 Yatirrm Amagh
Gravesend 2018 2.750.000 GBP 9935 Gayrimenkul
15.11.2020 Yatirim Amagli
Almanya Hagen 2019 2.500.000 EUR 20-00103 Gayrimenkul
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum
10.1.1.

Ihraceimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle finansal

durumu, finansal durumunda yildan yilla meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri

30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Bireysel Bireysel  Konsolide Konsolide
Nakit ve nakit benzerleri 3.320.283  2.068.262  5.368.513 2.173.469
Finansal yatirimlar
Ticari alacaklar
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 736.184 - 21.066.419
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.868.421  9.144.998  4.353.431 5.399.985
Diger alacaklar 269.816 157.398
- 1liskili taraflardan diger alacaklar
- liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 269.816 157.398  1.248.158 926.216
Tiirev araglar
Stoklar 110.083.752 135.872.032 187.103.020 319.500.767
Pesin 6denmis giderler 91.939 80.784 299.319 114.836
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 6.677 157.138 82.501 182.589
Diger donen varliklar 774.827 2.003 451.608 544.290
Toplam dénen varhklar 119.151.899 147.482.615 198.906.550 349.908.571
Ticari alacaklar
- liskili taraflardan ticari alacaklar 213.279.046 201.559.689 254.570.842  242.552.194
- 1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 13.538.767
Stoklar
Diger alacaklar
- {liskili taraflardan diger alacaklar 529 529 529 529
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Yatirim amagh gayrimenkuller 166.517.915 179.770.884 71.056.908 30.129.180
Maddi duran varliklar 4.642 6.333 9.608 329
Pesin 6denmis giderler 765 5.016.721
Ertelenmis vergi varligi - 1.912.609 1.508.113
Toplam duran varhklar 379.802.897 394.876.202 327.550.496  279.207.066
Aktif Toplami 498.954.796 542.358.817 526.457.046  629.115.637
Kisa vadeli bor¢lanmalar 71.770.134 77.422.475 65.620.350 43.601.336
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 - - 48.841.969 66.644.388
Ticari borglar 14525519 77.322.283
- liskili taraflara ticari borglar 7.834.486 58.670.338
- 1liskili olmayan taraflara ticari borglar 6.691.033 18.651.945 40.766.069 37.422.968
Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 255.000 29.476.609 12.861.338 70.777.553
Diger borglar
- Tliskili taraflara diger borglar 36.057.272 35.235.571 25.411.500 48.595.217
- 1liskili olmayan taraflara diger borglar - 367.764
Tiirev araglar
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin borg¢lar 73.753 89.822 174.829 167.470
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 1.889.035 738.383  1.556.847 169.921
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 124.570.713 220.652.907 195.232.902 267.378.853
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Uzun vadeli bor¢lanmalar - 8.602.659 48.499.473
Ticari borglar

- [ligkili olmayan taraflara diger borglar

Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 163.322 200197 42825 32 662
karsiliklar

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri

Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 163.322 200.197  8.645.484 48.532.135
Toplam yiikiimliiliikler 124.734.035 220.853.104 203.878.386 315.910.988
Odenmis sermaye 73.100.000 73.100.000 73.100.000 30.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak

birikmig diger kapsamli1 gelirler veya giderler

- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim 195777 29 597 6.168 3378
kazanglar1 / (kayiplari)

Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis

diger kapsamli gelirler veya giderler

- Yabanci para ¢evirim farklar

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 9.963.926  6.000.000  6.000.000

Gegmis yillar karlari 238.412.190 243.472.492 234.108.027 234.062.050
Net donem kari / (zarar1) 52.618.868 (1.096.376)  9.364.465 49.145.977
Toplam 6zkaynaklar 374.220.761 321.505.713 322.578.660  313.204.649
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 498.954.796 542.358.817 526.457.046  629.115.637

Onemli Bilanco Kalemlerine iliskin Aciklamalar

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar1 gergeklestirmis oldugu vadeli satiglardan bakiye kalan alacak tutarlarindan

olusmaktadir.

30.06.2020 tarihi itibariyle iliskili taraflardan kisa vadeli 736.184 TL ve uzun vadeli 213.279.046 TL
tutarindaki ticari alacaklar Sirket’in 2017 yilinda gergeklestirmis oldugu yurtdis1 istiraklerin satist
nedeniyle UK Imperial Investment Ltd’den bakiye kalan alacagindan olusmaktadir. S6z konusu alacak
GBP cinsinden olup, bu alacaga GBP cinsinden 12 Aylhk LIBOR faiz orami nispetinde faiz
isletilmektedir. Ayrica UK Imperial Investment Ltd’nin Sirket’e kars1 olan borglarinin teminati olarak

Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir.

UK Imperial Investment Ltd’den bakiye alacak tutar1 30.06.2020 tarihi itibariyle islemis faizler dahil
25.493.555,47 GBP’dir. Bu tutarin geri 6deme takvimi asagidaki gibidir:

Vade Tutar (GBP)
31.12.2023 4.293.555
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 25.493.555
Stoklar

30.06.2020 tarihi itibariyle Sirket’in stoklar kalemi Atakdy NEF 22 (92.926.145 TL) ve Sultan Makami1
Konutlari’nda (17.157.607 TL) yer alan bagimsiz boliimlerden olugmaktadir. Bu gayrimenkullerde
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gergeklesen satiglara bagli olarak stokta kalan {inite adetleri ve stok tutarlart mali tablo donemleri
itibariyle azalma gostermektedir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30.06.2020 tarihi itibariyle Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri Camlica Arsasi, Sultan Makami
Konutlari, Almanya Hagen ve Ingiltere Gravesend’den olusmaktadir. Sirket yatinm amach
gayrimenkullerini alig maliyeti ile raporlamakta olup, yatirim amacli gayrimenkullerin kirilimi asagidaki
gibidir:

TL

Camlica Arsasi 127.717.975

Sultan Makami Konutlari 16.890.000

Ingiltere Gravesend 15.063.208

Almanya Hagen 9.191.078

Toplam 168.862.261
Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar1 kullanmis oldugu banka kredilerinden kaynaklanmaktadir.
30.06.2020 tarihi itibariyle bunlarin toplam tutar1 71.770.134 TL dir.

Sirket’in ticari borglar1 vadeli gerceklestirdigi satin almalar nedeniyle saticilara kalan borg bakiyesini
gostermektedir. 30.06.2020 tarihi itibariyle ticari borglar 14.525.519 TL olup, bu tutarin 7.834.486 TL’si
iliskli taraflara olan ticari bor¢lardan olusmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuclari

10.2.1. Thraceimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle faaliyet
sonuclarina iliskin bilgi
01.01.2020 - 01.01.2019- 01.01.2019- 01.01.2018 -
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Gelir Tablosu Bireysel Bireysel Bireysel Bireysel
Hasilat 59.807.601 74.050.076 85.225.613  127.595.460
Satiglarin maliyeti (-) -44.064.514  -78.166.526  -85.264.104 -138.022.331
Ticari faaliyetlerden briit kar 15.743.087 -4.116.450 -38.491  -10.426.871
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) - -1.850 -1.850 -183.500
Genel yonetim giderleri (-) -3.666.285 -3.520.807 -7.296.392 -6.383.183
Esas faaliyetlerden diger gelirler 48.238.144 35.629.614 74.006.790 147.392.874
Esas faaliyetlerden diger giderler -3.420.535 -14.679.352  -38.034.932  -88.489.130
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 148.594 72.335 674.853
Finansman gelir/(gideri) oncesi faaliyet kari 57.043.005 13.383.490 29.309.978 41.910.190
Finansman gelirleri 766.648 2.448.661 1.869.421 5.278.253
Finansman giderleri (-) -5.190.785  -17.990.304  -30.363.166  -38.230.860
Vergi oncesi donem kar1 / (zarar) 52.618.868 -2.158.153 816.233 8.957.583
Vergi gideri
- Cari donem vergi gideri
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - -1.912.609 -1.912.609 406.882
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Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kari 52.618.868 -4.070.762 -1.096.376 9.364.465

Durdurulan faaliyetler - - - -

Net donem kari / (zarari) 52.618.868 -4.070.762 -1.096.376 9.364.465

Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
smiflandirilamayacaklar

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal 96.180 -1.442 23.429 11.932
(kayip)/kazang
- Vergi etkisi -2.386

Kar veya zararda yeniden siiflandirilacaklar
- Yabanci para ¢evrim farklarindaki degisim

Toplam kapsamh gelir 52.715.048 -4.072.204 -1.072.947 9.374.011

Onemli Gelir Tablosu Kalemlerine iliskin Ac¢iklamalar
Satis Gelirleri

Sirketin satis gelirlerinin ¢ok biiyilik boliimii Atakdy NEF 22°de yer alan bagimsiz boliimlerde alicilara
teslim edilen bagimsiz boliimlerin satis gelirinden olusmaktadir. Bunun diginda Sultan Makami
Konutlari’nda yer alan bagimsiz boliimlerin satisindan ve kiralanmasindan elde edilen gelirler de satig
gelirleri i¢cinde raporlanmaktadir. Ayrica, Almanya’da bulunan Heinsberg binamiz ile ilgili 19.11.2019
tarihinde 4.800.000 Euro bedelle satisina iliskin olarak s6zlesme imzalanmis ve 2020 yil1 igerisinde satig
islemi tamamlanmistir. S6z konusu hasilat da satig gelirleri arasinda yer almaktadir.

Atakdy NEF 22°de stokta kalan bagimsiz bdliimlerinin azalmasina paralel olarak satis geliri de zaman
icinde azalma gostermistir.

Satislarin Maliyeti
Satiglarin maliyeti tutarlar1 satis1 gerceklesen bagimsiz boliimlerin maliyetini yansitmaktadir.
Genel Yonetim Giderleri

Sirketin genel yonetim giderleri personel giderleri, amortisman giderleri ve itfa paylari, kira giderleri,
vergi, resim ve harclar, seyahat giderleri, piyasa islem gérme giderleri, danismanlik giderleri, temsil ve
agirlama giderleri, sigorta giderleri, diger, enerji giderleri, tagima giderleri gibi kalemlerden
olusmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirketin esas faaliyetlerinden diger gelirler ve giderleri biiyiik dl¢iide kur farki gelirleri ve giderlerinden
olugsmaktadir. Kur fark: gelir ve giderleri ise biiyiik 6l¢lide Sirket’in UK Imperial Investment Ltd’den
olan GBP cinsinden alacaklarinin degerlenmesine bagli olarak ortaya ¢ikmaktadir. Kurdaki
dalgalanmalara bagli olarak esas faaliyetlerde diger gelirler ve giderlerde de yillar itibariyle 6nemli
degisimler olabilmektedir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in finansman gelirleri banka mevduat faiz geliri ve kur farki gelirlerinden, finansman giderleri ise
finansal bor¢lanma faiz ve masraflan ile kur farki giderlerinden olugmaktadir. Donemler itibariyle
finansal borglanmalardaki azalmaya paralel olarak finansman giderlerinde de azalma yasandigi
goriilmektedir.
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in net satis geliri 2018 yilinda 127.595.460 TL, 2019 yilinda 85.225.613 TL ve 2020 yil1 ilk alt:
aylik doneminde 59.807.601 TL olmustur. Sirketin 2018 ve 2019 satig gelirlerinin ¢ok biiyiik boliimii
Atakdy NEF 22°de yer alan bagimsiz boliimlerde alicilara teslim edilen bagimsiz béliimlerin satig
gelirinden olusmaktadir. 2020 yili gelirlerinin 31.902.720 TL’si Heinsberg Almanya’da yer alan
gayrimenkul satisindan, kalan gelirler tutar ise tamamina yakini Atakéy NEF 22°de yer alan bagimsiz
boliimlerin satiglarindan elde edilmistir. Atakdy NEF 22’de stokta kalan bagimsiz boliimlerinin
azalmasina paralel olarak satis geliri de zaman iginde azalma gdstermistir.

10.2.3. Ihra¢cinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Ihragcinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle meydana gelen
faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak dnemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal,
ekonomik, finansal veya parasal politikalar bulunmamaktadir.

10.3. Thrag¢cimin bor¢luluk durumu
30.06.2020 itibariyle:

Borcluluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 126.000.916
Garantili 0
Teminath 71.770.134
Garantisiz/Teminatsiz 54.230.782
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlari haric) 163.322
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 163.322
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 126.164.238
Ozkaynaklar 372.790.558
Odenmis/cikarilmis sermaye (*) 73.100.000
Yasal yedekler 9.963.926
Diger yedekler 289.726.632
TOPLAM KAYNAKLAR 498.954.796

(*) Sirket sermayesi tamami gegmis yul karsilanmak tizere 73.100.000 TL 'den 253.000.000 TL ye artirilmis
ve bu husus 23.09.2020 tarihinde tescil edilmistir.

Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 2.373.725
B. Nakit Benzerleri 946.558
C. Alim Satim Amagli Finansal Varliklar 0
D. Likidite (A+B+C) 3.320.283
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 71.770.134
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi1 0
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 71.770.134
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 68.449.851
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0
L. Tahviller 0
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M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 0
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 68.449.851
30.09.2020 itibariyle:

Borcluluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 113.950.162
Garantili 0
Teminath 68.849.995
Garantisiz/Teminatsiz 45.100.167
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlar1 haric) 177.226
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 177.226
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 114.127.388
Ozkaynaklar 415.238.964
Odenmis/cikarilmis sermaye 253.000.000
Yasal yedekler 9.963.926
Diger yedekler 152.275.038
TOPLAM KAYNAKLAR 529.366.352
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 2.002.326
B. Nakit Benzerleri 144.446
C. Alim Satim Amagcli Finansal Varliklar 0
D. Likidite (A+B+C) 2.146.772
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 68.849.995
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism1 0
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 68.849.995
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 66.703.223
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 0
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 66.703.223

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyam

Sirket’in kendi degerlendirmesine gore, Sirket’in mevcut yiikiimliiliiklerini karsilamak i¢in yeterli

isletme sermayesi vardir.

12. EGILIM BIiLGILERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler

hakkinda bilgi:

Ulkemizde gayrimenkul sektdriinde hizli bir biiyiimenin ardindan doviz kurlar ve faiz oranlarmdaki
dalgalanmalara bagli olarak 2017 yilindan itibaren bir yavaslama gozlenmektedir. Genel olarak
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gayrimenkule olan talebin azaldigi ve bunun satiglar ve gayrimenkul fiyatlari iizerinde baski yaptigi
gorilmektedir.

TCMB Konut Fiyat Endeksi TCMB Konut Hyat Endeksi
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Grafikte goriildiigi iizere 2013-2016 donemi konut fiyatlarinin hizh sekilde arttigi bir donem olmustur.
Istanbul’da bu donemde konur fiyatlarinda yillik artis oranlar1 %20’lerin iizerine ¢ikmistir. 2017
yilindan itibaren artis hizinin azaldig1 gériilmekte olup, 6zellikle Istanbul’da son iki y1lda konut fiyatlari
neredeyse yatay seyretmistir.
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Yukaridaki grafikte yer alan satilan konut adetlerine bakildiginda ise Tiirkiye genelinde 2017’ye kadar
artan bir trend gergeklestikten sonra 2018 ve 2019 yilinda hafif azalan bir seyir yasandigi
anlasilmaktadir. Istanbul’daki konut satis adetleri ise dalgali bir seyir izlemektedir. Ancak yukaridaki
rakamlar birinci ve ikinci elde gergeklesen satiglarin toplamini géstermektedir. Sadece birini elde satilan
konut adetleri ise asagidaki grafikte yer almaktadir.
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Birinci el konut satislarinda genel olarak 2017 yilina kadar yasanan bir artis ve ardindan gelen azalma
grafiklerde de goriilmektedir. 2019 yilinda satis adetlerindeki azalma daha da belirgin olmustur.
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Piyasanin arz tarafinda baktigimizda ise azalan talebe bagli olarak son iki yilda tiretimin hizl bir sekilde
azaldig goriilmektedir. Tiirkiye genelinde yap1 ruhsati alan daire sayis1 2017 yilinda 1,4 milyon adete
ulastiktan sonra 2018 yilinda 662 bin adete ve 2019 yili ilk dokuz aylik déneminde 180 bin adete
inmistir. Yap1 ruhsati alan binalarin toplam alanina bakildiginda da ayni1 trend goriilmektedir.

Yapi ruhsati alan binalarda hem daire adedi hem de alan olarak gozlenen bu azalma arz ve talebin
dengelenmeye dogru gittigini gostermektedir. Oniimiizdeki donemde yeni ingaatlarin azalmasi ile bitmis
bina stoklarinin yavas yavas azalacagi tahmin edilmektedir.

12.2. Thraccimin beklentilerini 6nemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Isbu izahnamenin 5 no’lu maddesinde belirtilen riskler disinda, finansal durumu ve faaliyetlerini dnemli
olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

13.1. ihraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine iliskin
kar tahminleri

Yoktur.
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13.2. ihrag¢cimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar

Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek sekilde

hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur.

13.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala

dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi
Yoktur.

14. IiDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thraccimin genel organizasyon semasi

r=== YONETIM KURULU ‘========s=ssscsssscccsmescmcasmmmessammammsmmammama== .

I
|
|
i Hasan Peker Aysegiil Peker Fatih Peker i
i Yénetim Kurulu Baskam Yionetim KuruluBsk. Yrd. Yinetim Kurulu Uyesi
|
|
i
! Mehmet Serkan Karabacak Soner Kayserilioglu
! Bagimsiz Yinetim Kurulu Bagimsiz ‘:_’_ijnﬂim Kurulu
! Uwesi Uyesi
i
1 e o s e e e . e . R . e e . o . e .
h J
Cmur Ozalp
ve Genel Mindiir
¥  J : J ¥
. Nivazi Albay Cem Ozsahin ) )
Reﬁmﬂ:iﬁl;:;ﬂz Yurtdis: Projeler Genel Koordinatir / Hﬁlltltlhin]:llfa}
7 Satis Gelistinme Is Gelistirme ukuk Migavin
¥

M. Anif Entiitiineii
Finans

14.2. idari yap
14.2.1. ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Son 5 Yilda . -
. Ihraggida Gorev Sresi / Sermaye  Sermaye
Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Ustlendigi Kalan Gorev Payi (TL) Payi (%)
.. Siiresi
Gorevler
Yénetim Kurul Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Yénetim
Hasan Peker Ba kain (101;aCIUU o) Sk. Bomonti Business Center Kurulu Baskant 3yil/2,5y1l 34.788.760 13,75
$ Ye) g1 sisli/ ISTANBUL $
Y6netim Kurulu Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Yonetim
Aysegiil Peker  Bask. Yrd. (Icract Sk. Bomonti Business Center ~ Kurulu Bagkan 3 yil /2,5 yi1l 17.461.358 6,90
Uye) 8/1 Sisli/ ISTANBUL Yardimeist
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Yonetim Kurulu

Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1

Fatih Peker Uyesi (Icract Sk. Bomonti Business Center Eonelm% . 3yil/25yl Yoktur
Olmayan Uye) 8/1 Sisli/ ISTANBUL uruiu Lyes
< P Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1  Bagimsiz
IS<(:1neerilio‘lu Eﬁiﬁsg Z(S)inetlm Sk. Bomonti Business Center  Yonetim 3yil/2,5y1l Yoktur
Y S y 8/1 Sisli/ ISTANBUL Kurulu Uyesi
Mehmet Bagimsiz Yénetim Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 ~ Bagimsiz
Serkan Kﬁu lusU e(s)i ¢ Sk. Bomonti Business Center ~ Yonetim 3yl /2,5yl Yoktur
Karabacak Y 8/1 Sisli/ ISTANBUL Kurulu Uyesi
14.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi

Yoktur

Yoktur

Yoktur

Yonetimde s6z sahibi personel, ihragginin, yonetim veya denetim organlarinin iiyesi olmadig1 halde,
dogrudan ya da dolayli olarak ihraggi ile iligkili i¢sel bilgilere diizenli erisen ve ihragginin gelecekteki
gelisimini ve ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kisiler olup, bu boliimde
istenen bilgilerin verilmesinde asagida yer alan tablo iceriginin kullanilmast miimkiindiir.

; Son 5 Yilda Sermaye Sermaye
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Thraggida Pavt (T{) Pavi (0)//)
Ustlendigi Gérevler y yL{o
Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1
Onur Ozalp Genel Miidiir Sk. Bomonti Businnes Center  Genel Miidiir Yoktur Yoktur
8/1 Sisli Istanbul
Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Yénetim Kurulu
Siikran Altintas ~ Hukuk Miisaviri Sk. Bomonti Businnes Center  Uyesi ve Genel Yoktur Yoktur
8/1 Sisli Istanbul Midiir
L Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 .
Recep Yilmaz M.ah Is..le..r Sk. Bomonti Businnes Center Mah Is..l cr Yoktur Yoktur
Direktorii L Direktorii
8/1 Sisli Istanbul
Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1
M.Arif Ertiitiincti  Finans Miudiiri Sk. Bomonti Businnes Center  Finans Mudiirii Yoktur Yoktur

8/1 Sisli Istanbul

14.2.3. Thraggi son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihrag¢inin kurucular: hakkinda bilgi
Adi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda  Ihrage1 disinda yiiriittiikleri dnemli Sermaye Pay1 Sermaye
Soyadi Ihraggida faaliyetler (TL) Pay1 (%)
Ustlendigi
Gorevler
Hasan Yodnetim Cumhuriyet mah. Y 6netim Peker Holding A.S., Peker Havacilik ~ 34.788.759,89 13,75
Peker Kurulu Yeni Yol 1 Sk. Kurulu A.S., Peker Global GMBH, Peker
Bagkani Bomonti Businnes Bagskani GMBH, Uk Imperial Investment Ltd.
Center 8/1 Sisli Peker Holding London Limited, HP
Istanbul Dusseldorf GmbH, PGMI Portslade
Ltd., PGMI Great Missenden Ltd.,
Peker Skyline Ltd., Peker Romford
Ltd., Peker Brixton Ltd., Peker Safa
Ltd., Peker Margate Ltd Investpek
Ltd. sirketlerinin yonetim kurulu
baskani.
Aysegiil Yonetim Cumhuriyet mah. Yonetim Peker Holding A.S., DLH Turizm 17.461.358,23 6,90
Peker Kurulu Uyesi  Yeni Yol 1 Sk. Kurulu Paz. ve Tic A.S., ., GG Gayrimenkul
Bomonti Businnes Uyesi Gelistirme Ingaat Isletmecilik A.S.

Center 8/1 Sisli
Istanbul

Trakya Iletim Radyo Televizyon
Yayincilik A.S., Peker Havacilik
A.S. sirketlerinin yonetim kurulu
baskan yardimcist., Peker Holding
London Limited, PGMI Portslade
Ltd., PGMI Great Missenden Ltd.,
Peker Skyline Ltd., Peker Safa Ltd.,
Investpek Ltd., UK Imperial
Investment Ltd, New Bond Holding
Ltd. sirketlerinde direktor.
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14.3. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi

Hasan PEKER - Yonetim Kurulu Baskani

1984 yilinda istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesinden mezun olan Hasan PEKER, aile sirketlerinde
yoneticilik yaptiktan sonra 1991 ve 1995 yillarinda Tekirdag ilinden milletvekili olarak se¢ilmis, iki
donem milletvekili ve ayni zaman da Dogru Yol Partisinde Genel Bagkan Yardimcilig1 ve Parti Genel
Sekreterligi gorevlerinde bulunmustur. Takip eden donemde sahibi oldugu ¢ok sayida sirketin Y onetim
Kurulu Bagkanligi gérevini yiiriitmiistiir ve yiiriitmeye devam etmektedir.

Aysegiil PEKER - Yénetim Kurulu Uyesi

1997 yilinda Ankara Universitesi Iletisim Fakiiltesi Gazetecilik boliimiinden mezun olan Aysegiil
PEKER, once kimya sektorii ve ardindan gayrimenkul serktoriinde farkli firmalarda yoneticilik
yapmugtir. Halen gelistirme, turizm, havacilik gibi sektorlerde faaliyet gosteren sirketlerde yonetim
kurulu bagkan yardimeisi gérevini yiirlitmeye devam etmektedir.

Fatih PEKER - Yénetim Kurulu Uyesi

2014 yilinda Kog Universitesi Ekonomi bdliimiinden mezun olan Fatih PEKER, gayrimenkul gelistirme
ve turizm alaninda faaliyet gosteren sirketlerde yonetim kurulu {iyeligi goérevini yiiriitmeye devam
etmektedir.

Mehmet Serkan Karabacak - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Lisans egitimini Ankara Universitesi Isletme Fakiiltesi'nde, lisansiistii egitimini Bogazici Universitesi
Finansal Miihendislik ve London School of Economics Karar Alma Birimleri boliimlerinde tamamlayan
Sn. Serkan Karabacak is hayatina 1998 yilinda Devlet Planlama Teskilatinda baglamistir. Sonrasinda
1999-2006 yillarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nda denet¢i ve basdenetgi, 2007-2008 yillarinda
Promontory Financial Group UK Ltd’de financal danigman, 2011-2014 yillarinda Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim AS’de Genel Miidiir Yardimcist ve 2014-2015 yillarinda CEO ve yonetim
kurulu iiyesi, Borsa istanbul Grubunda 2016-2017 yillarinda ydnetim kurulu bagkani bas danigmani,
2017-2019 yillarinda ise Denetim ve Gozetim Bagkan1 olarak gorev yapmustir. Sn. Serkan Karabacak
ayn1 zamanda London School of Economics, Okan Universitesi ve 29 Mayis Universitelerinde yar1
zamanl arastirma gorevlisi olarak gorev almistir. Bir ddnem Avrasya Borsalari Federasyonu Genel
Sekreteri olarak da gorev yapan Sn. Karabacak bunlara ek olarak yurtici ve yurtdis1 farkli sirket ve
kuruluslarda yonetim kurulu baskan yardimcist ve liyesi olarak da ¢aligmistir. Sn. Karabacak halen
Galatasaray Universitesi’nde PhD calismalarina devam etmektedir.

Soner KAYSERILIOGLU - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1990 yihnda Istanbul Teknik Universitesi isletme Miihendisligi Fakiiltesi’nden mezun olan Soner
KAYSERILIOGLU 27 wyillik profesyonel is hayatinda fakli sektorlerden firmalarda mali isler
boliimiinde farkli pozisyonlarda gorev almis ve iist diizey yoneticilik yapmustir.

Onur Ozalp - Genel Miidiir

Yildiz Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi boliimiinden mezun olan Onur OZALP, Yildiz Teknik
Universitesi Insaat Miihendisligi -Ulastirma Miihendisligi, Demiryolu alaninda ve Bogazigi Universitesi
Isletme alanlarinda yiiksek lisans derecelerine sahiptir. Alaninda bir cok sirkette {ist diizey gorevlerde
bulunmus olup, halen sirketimizin genel mudiirliik gérevini siirdiirmektedir.

Siikran ALTINTAS - Hukuk Miisaviri

1996 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden mezun olan Siikran ALTINTAS Ankara ve
ardindan Istanbul Barosu’na bagl olarak gayrimenkul ve perakende sektorlerinde avukatlik yapmustir.
Haziran 2017’den Eyliil 2020’ye kadar Sirket’in genel midiirliigii gérevini yiiriitmektedir. Halen
Sirkette Hukuk Miisaviri olarak ¢alismaktadir.
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Recep YILMAZ — Mali isler Direktorii

Istanbul Universitesi Ingilizce Iktisat Boliimiinden 2002 yilinda mezun olan Recep YILMAZ, Dis
Ticaret Vergi Dairesi Bagkanligi’nda memur ve BDO Denet Yonetim ve Danigmanlik A.S.’de Denetim
Yoneticisi olarak gorev yaptiktan sonra farkli sektorlerden firmalarda i¢ denetim, muhasebe ve finans
boliimlerinde gorevler tistlenmistir. 2016 yili Agustos ayinda Peker Holding A.S. mali isler direktorii
olarak gorev yapmaya baglamis olup, halen ayn1 gorevi Sirket biinyesinde devam ettirmektedir.

Mustafa Arif ERTUTUNCU - Finans Miidiirii

Karadeniz Teknik Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesini 1997 yilinda tamamlayan Mustafa
Arif ERTUTUNCU 20 yil1 asan profesyonel is hayatinda farkli firmalarda finans boliimlerinde galismis
ve yoneticilik yapmistir. 2014 yilinda Peker Holding A.S’de finans miidiirii olarak gérev yapmaya
baglamis olup, halen ayni1 gorevi Sirket biinyesinde devam ettirmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag: oldugu biitiin
sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yonetim ve
Yonetim Kurulu . . Denetlm
- . . Son Bes Yilda Yonetim Ve Denetim Kurullarindaki
Uyeleri Ile Yonetimde y - g Sermaye .
= . Kurullarinda Bulundugu Veya Ortagi Oldugu Uyeliginin veya
S6z Sahibi Olan . Pay1 (%) -
Personel Sirket Unvani Ortakliginin Hale_n
Devam Edip
Etmedigi
Hasan Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 13,75% Ediyor.
Hasan Peker Peker Holding A.S. 66% Ediyor.
Hasan Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 50% Ediyor.
Hasan Peker Peker Proje Gel.Ve Dan. Hiz.A.S. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Havacilik A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Trakya Iletim Radyo Ve Tv Yaymncilik A.S. 1% Ediyor.
Hasan Peker Digh Maslak Ingaat Proje Dan. Ltd.Sti. 1% Ediyor.
Hasan Peker GG Gayrimenkul Gelistirme Insaat Isl. A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Investpek Ltd 66,60% Ediyor.
Hasan Peker PBF Investment Ltd Ediyor.
Hasan Peker Peker Holding London Ltd - Ediyor.
Hasan Peker UK Imperial Investment Ltd 66,60% Ediyor.
Hasan Peker Peker Margete Ltd 100% Ediyor.
Hasan Peker Peker Global GMBH %100 Ediyor.
Hasan Peker Peker GMBH - Ediyor.
Hasan Peker Peker Investment GMBH - Ediyor.
Hasan Peker HP Dusseldorf GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Nordstern Diisseldorf GmbH - Ediyor.
Hasan Peker HP Duren GmbH - Etmiyor.
Hasan Peker PGMI Finchley Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker PGMI Portslade Ltd. - Ediyor.
Hasan Peker PGMI Great Missenden Ltd. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Skyline Ltd. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Romford Ltd. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Brixton Ltd. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Safa Ltd. - Ediyor.
Hasan Peker AHA Holding Ltd. - Ediyor.
Hasan Peker AHA Investment Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 6,90% Ediyor.
Aysegiil Peker Peker Holding A.S. 34% Ediyor.
Aysegiil Peker UK Imperial Investment Ltd 33,40% Ediyor.
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Aysegiil Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 50% Ediyor.
Aysegiil Peker Peker Proje Gel.Ve Dan. Hiz.A.S. - Etmiyor.
Aysegiil Peker Trakya Iletim Radyo Ve Tv Yaymcilik A.S. 96% Ediyor.
Aysegiil Peker Digh Maslak insaat Proje Dan. Ltd.Sti. - Ediyor.
Aysegiil Peker GG Gayrimenkul Gelistirme Insaat Isl. A.S. - Ediyor.
Aysegiil Peker Peker Havacilik A.S. - Ediyor.
Aysegiil Peker Peker Holding London Ltd - Ediyor.
Aysegiil Peker PGMI Portslade Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker Peker Skyline Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker AHA Holding Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker Peker Safa Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker AHA Investment Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker Investpek Ltd 33,40% Ediyor.
Aysegiil Peker PBF Investment Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker Fairpek Property Ltd. - Ediyor.
Aysegiil Peker New Bond Holding Ltd %100 Ediyor.
Fatih Peker Peker Global Yatirim A.S. 50% Ediyor.
Fatih Peker Goldstein Investment GMBH %100 Ediyor.
Fatih Peker Peker GMBH - Ediyor.
Fatih Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Ediyor.
Fatih Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 0,10% Ediyor.
Fatih Peker Peker Holding A.S. - Ediyor.
Fatih Peker EFM Haycancilik A.S. 25,00% Ediyor.
Fatih Peker Kepez Property Holding Ltd. 100 % Ediyor.
Serkan Karabacak Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Ediyor.
Soner Kayserilioglu Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Ediyor.
Siikran Altintas Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. - Etmiyor.
Siikran Altintas Trakya Iletim Radyo Ve Tv Yaymcilik A.S. 1% Ediyor.
Onur Ozalp Yoktur. - -
Recep Yilmaz Yoktur. - -
M. Arif Ertiitiincii Yoktur. - -

14.5. Son 5 yilda, ihra¢¢cimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,

ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu ve/veya
Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten
islenen bir suctan dolay bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikap,
riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarimin Kkotiiye
kullamlmasi, kacakeilik, vergi kacakcili@i veya haksiz mal edinme suclarindan dolay:
alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf
Olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya Kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigina dair bilgi

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihra¢ccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan

personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan

personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.
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14.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde so6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraccidaki
diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih bilgi

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlan arasindaki ¢ikar
catismalarina iliskin bilgi

Sirket ile iligkili taraflar arasinda gergeklesen islemler ile Sirket’in iligkili taraflarindan olan alacak ve
borglar1 hakkinda detayli bilgiler 19. boliimde agiklanmakta olup, anilan iligkili taraf islemleri ayni
zamanda her ikisi de Sirket hissedar1 olan Yonetim Kurulu Bagkan1 Hasan Peker ve Yonetim Kurulu
Baskan Vekili Aysegiil Peker ile Sirket arasinda bir ¢ikar catismasina neden olmaktadir.

Ayrica Yonetim Kurulu Bagkani Hasan Peker ile Sirket arasinda Sultan Makami Konutlari sitesinde yer
alan iki adet bagimsiz boliim i¢in kiralama sozlesmesi bulunmakta olup, bu hususu da Hasan Peker ile
Sirket arasinda bir ¢ikar ¢atigmasina neden olmaktadir.

Yo6netim Kurulu iiyelerinin gorevlerine segilmelerinde etkili olan anlagmalar bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu iiyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan personelin Sirket’in sermaye piyasasi araglarini
satma konusunda herhangi bir sinirlamasi bulunmamaktadir.

149.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalar icin,
ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan anlagsmalar
hakkinda bilgi

Yoktur.

14.9.2. ihragcinin ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihragci
son 5 y1l icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi ara¢larinin
satis1 konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintih
bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
personelinin; ihracel ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z konusu
kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan benzeri
menfaatler

Sirketin iist yonetimi; yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve direktorlerden olusmaktadir. Grup’un 30
Haziran 2019 tarihi itibariyla iist diizey yoneticilere saglamig oldugu faydalar 6denen maaglardan ve
arag kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust ydnetime saglanan faydalarin tutar1 asagidaki gibidir:

(TL) 01 Ocak - 30 Haziran 2020
Ust yonetime saglanan faydalara iliskin giderler 395.625

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin
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ihracgcinin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar

Sirketin kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi icin 30 Haziran
2020 tarihi itibariyla gecerli olan 6.730,15 TL tavan tutar1 iizerinden hesaplanmaktadir. Calisanlara
saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 163.322 TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev siiresi ile
bu gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler

Gorev Siiresi /

Adi Soyadi Son 5 Yilda Ihragcida Ustlendigi Gorevler Kalan Gérev Siiresi
Hasan Peker Y o6netim Kurulu Bagkani 3Yil/2,5Y1
Aysegiil Peker Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeisi 3Yil/2,5Yil

Fatih Peker Yénetim Kurulu Uyesi 3Y1l/2,5Y1l
Serkan Karabacak Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 3Y1l/2,5 Y1
Soner Kayserilioglu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 3Yil/2,5Y1
Onur Ozalp Genel Miidiir -

Stikran Altintas Hukuk Miisaviri -

Recep Yilmaz Mali Isler Direktorii -

M. Arif Ertiitiincii Finans Miidiirii -

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihracci ve bagh ortakhklar: tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak o6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadigina dair ifade

Yoktur.

16.3. Thraccimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve bu
komitelerin gorev tammmlari

Ihrager’min olusturmus oldugu komiteler ve bu komitelerde gorevlendirilen kisiler asagidaki gibidir:

+  Denetimden Sorumlu Komite : Soner KAYSERILIOGLU, Serkan KARABACAK
» Riskin Erken Saptanmasi Komitesi : Soner KAYSERILIOGLU, Fatih PEKER
*  Kurumsal Yo6netim Komitesi : Serkan KARABACAK, Soner KAYSERILIOGLU

Olusturulan komitelerin gérev tanimlar1 asagidaki gibidir:
Denetimden Sorumlu Komite

» Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve
sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini yapar.

* Bagimsiz denetim kurulusunun segimi, bagimsiz denetim s6zlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her agamadaki
caligmalarin gozetler.

» Sirketin hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetleri
belirler ve yonetim kurulunun onayina sunar.

»  Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket calisanlarinin, sirketin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ger¢evesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterleri belirler.

» Kamuya acgiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin sirketin izledigi muhasebe ilkeleri
ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, sirketin sorumlu
yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin gorislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.
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Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

»  Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar
yapar.

» Risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gdzden gegirir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Ilkelerini Sirket igerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,

*  YoOnetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

* Pay sahipleri ile iligkiler biriminin ¢alismalarin1 gézetmek,

+  Kurumsal Yénetim Ilkelerini de dikkate alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin sayis1 ve segimine;
Yonetim Kurulu'nun ve ona bagli komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine iliskin onerilerde
bulunmak, Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin caligmalarmi etkilemesi muhtemel
risklerin dngoriilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya diisiiriicii
onlemler alinmasi konusunda Y6netim Kuruluna giindem olusturmak,

» Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu iiyelerinin ve iist diizey
yoneticilerin iicretlendirme esaslarini ve Olgiitlerini belirlemek, bu g¢ercevede Sirket'in tiim
caligsanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve ticretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

Ucretlendirme politikas1 gergevesinde ydnetim kurulu iiyelerine ve iist diizey ydneticilere
verilecek ticretlere iligkin 6nerilerini yonetim kuruluna sunmak,

*  Yillik kurumsal y&netim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyani
ile Yonetim Kurulu'nun onayina sunmak

ile gorevlidir.

16.4. Thraccimin Kurul’un kurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama

Kurumsal Yénetim Tebligi’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Uygulanmas1” baslikli 5’inci maddesi
kapsaminda tiglincii grupta yer alan ortakliklarin yiikiimliiliikklerine tabidir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrag¢inin pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Sirket’in Yatirimer Iliskileri Boliimii’niin baslica gorevleri asagidaki gibidir:

a) Yatirimcilar ile Sirket arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

c) Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas s6zlesmeye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

¢) Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak {izere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemek.

Yatirrmei liskileri Béliimii’niin y&neticisi Murat Parmake1’dir (Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri
Diizey Lisans1 Tarih:18.03.2010, No: 204470).

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya donem sonlar1
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve 6nemli ise
belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin dagihmi hakkinda aciklama

Sirket’in personel sayis1 31.12.2018, 31.12.2019 tarihleri itibariyle 12 kisi, 30.06.2020 tarihi itibariyle
11 ve son durum itibariyle 12 kisidir.
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17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari

17.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihrac¢inin paylarina yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihraccimin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakk icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya boyle Kisiler
yoksa bulunmadigina dair ifade

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

+ 18.12.2020 Tarihli Genel Kurul Toplantis1 itibariyle Sermaye Pay1 / Oy Hakk1
Ortagin Adi1 Soyadi Grubu (TL) (%)

Hasan PEKER A 561659982  2,22%
Hasan PEKER B 29.172.160,07 11,53%
Aysegiil PEKER A 2816.73351 1,11%
Aysegiil PEKER B 14.644.624,72  5,79%
Diger (Halka Agik) B 200.749.881,88 79,35%
Toplam 253.000.000,00 100,0

*  Izahname Tarihi Itibari ile Sermaye Pay1/ Oy Hakki

Ortagin Adi1 Soyadi Grubu (TL) (%)
Hasan PEKER A 5.616.599,82  2,22%
Hasan PEKER B 29.172.160,07 11,53%
Aysegiil PEKER A 281673351 1,11%
Aysegiil PEKER B 14.644.62472  579%
Diger (Halka Agik) B 200.749.881,88 79,35%
Toplam 253.000.000,00 100,0

Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Dolayli pay sahibi bulunmamaktadir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarina iliskin bilgi veya bulunmadiina
dair ifade

Yoktur.
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18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Grubu Nama/  Imtiyazlarin tiirii Bir Paymm  Toplam (TL) Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal Orani (%)
Oldugu Degeri (TL)

A Nama Hasan Peker 1 5.616.599,82 2,22

(Yonetim Kurulu Aday Gosterme imtiyazi)
A Nama Aysegiil PEKER 1 2.816.733,51 1,11
(Yonetim Kurulu Aday Gésterme Imtiyazi)

B Hamiline Hasan PEKER 1 29.172.160,07 11,53%

B Hamiline Aysegiil PEKER 1 14.644.624,72 5,79%

B Hamiline Halka Acik 1 200.749.881,88 79,35%

Toplam 253.000.000,00 100,0

18.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccinin yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihracgciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani, yonetim
hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasim1 engellemek icin alinan tedbirler

Sirketin yonetim hakimiyetine sahip ortaklart A Grubu pay sahipleri olan Hasan PEKER ve Aysegiil
PEKER’dir.

Bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek igin 6zel olarak alinmis bir tedbir yoktur. Bununla birlikte
Sirket paylarinin ¢ogunlugu halka agik ve fiili dolasimdadir. Yonetim halimiyeti giiciiniin kotiiye
kullanilmasi durumunda pay sahiplerinin genel kurulda cogunlugu saglayarak ilgili mevzuattan
kaynaklanan haklarimi kullanmalar1 miimkiindiir.

18.5. Thraccimin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek Kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar %5 ve fazlasi olan gergek kisi ortaklardan
Hasan PEKER ve Aysegiil PEKER arasinda evlilik iligkisi bulunmaktadir.

19. iLISKILi TARAFLAR VE ILiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih aciklama

19.1.1. iliskili taraflardan ticari alacaklar
[liskili taraflardan ticari alacaklar (TL)  30.06.2020 31.12.2019  31.12.2018 31.12.2017

Kisa Vadeli 736.184 - - 21.066.419
Uzun Vadeli 213.279.046  201.559.689 254.570.842 242.552.194
Toplam 214.015.230  201.559.689 254.570.842 263.618.613

30.06.2020 tarihi itibariyle iliskili taraflardan kisa vadeli 736.184 TL ve uzun vadeli 213.279.046 TL
tutarindaki ticari alacaklar Sirket’in 2017 yilinda gergeklestirmis oldugu yurtdist istiraklerin satis
nedeniyle UK Imperial Investment Ltd’den bakiye kalan alacagindan olusmaktadir. S6z konusu alacak
GBP cinsinden olup, bu alacaga GBP cinsinden 12 Aylik LIBOR faiz orami nispetinde faiz
isletilmektedir. Ayrica UK Imperial Investment Ltd’nin Sirket’e karsi olan borglarinin teminati olarak
Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir.
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UK Imperial Investment Ltd’den bakiye alacak tutar1 30.06.2020 tarihi itibariyle islemis faizler dahil
25.493.555,47 GBP’dir. Bu tutarin geri 6deme takvimi asagidaki gibidir:

Vade Tutar (GBP)
31.12.2023 4.293.555
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 25.493.555

19.1.2. Iliskili taraflara diger borglar

[liskili taraflara diger borglar (TL) 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli 36.057.272 35.235.571 25.411.500 48.595.217
Uzun Vadeli - - - -
Toplam 36.057.272 35.235.571 48.595.217 37.001.474

30.06.2020 itibariyle Sirket’in iligkili taraflara diger borglar1 Sirket’in isletme sermayesi ve finansman
ihtiyaglar1 i¢in Hasan Peker, Aysegiil Peker ve Peker Holding A.S.’den aldig1 borgtan
kaynaklanmaktadir.

19.1.3. Iliskili taraflara Ticari bor¢lar

Iliskili taraflara Ticari borglar (TL) 30.06.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli 7.834.486 58.670.338
Uzun Vadeli - -
Toplam 7.834.486 35.235.571

30.06.2020 itibariyle Sirket’in iligkili taraflara ticari borglarinin 7.657.486 TL’si Sirket’in Camlica
arazisine ait hisselerin toplam 7.955,05 m2 arsa alanina denk gelen kismi lizerindeki Sirket ortaklarindan
Hasan Peker’e ait intifa haklar1 100.000.000 TL karsiliginda sirket lehine terkin edilmesi islemi
nedeniyle kalan borg tutaridir. Geri kalan tutar Peker Holding A.S.’ye olan borcu temsil etmektedir.

19.1.4. lliskili taraflarla yapilan ahm satim kiralam vb. islemler

Sirketin izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle iligkili taraflarla olan iglemleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 30 Haziran 2020

A . Kira giderleri . R Finans_mar! Finapsmaq
lligkili taraflarla olan iglemler Alimlar Kira gelirleri gelirleri giderleri
Peker Holding - 300.000 - - -
Hasan Peker - - 300.000
H.P. Dusseldorf GMBH 93.824 - -
UK Imperial Investment Limited - 736.184
1 Ocak — 31 Aralik 2019

Finansman Finansman
liskili taraflarla olan islemler Almlar Kira Giderleri Kira gelirleri gelirleri giderleri
Peker Holding - 533.564 - 531.972
Hasan Peker 100.000.000 - 424.315 -
H.P. Dusseldorf GMBH 214.830 -
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UK Imperial Investment Limited - - - 2.657.052 -

1 Ocak — 31 Aralik 2018

Finansman Finansman
iliskili taraflarla olan islemler Almlar Kira Giderleri Kira gelirleri gelirleri giderleri
Peker Holding - 530.344 - - 1.540.203
Hasan Peker - - 420.000 - -
H.P. Dusseldorf GMBH 192.517 - - - -
UK Imperial Investment Limited - - - 3.596.204 -

Ust Yonetime Saglanan Faydalara iliskin Giderler
TL
1 Ocak — 30 Haziran 2020 395.625
1 Ocak — 31 Aralik 2019 1.543.465
1 Ocak — 31 Aralik 2018 1.226.700

19.2. iligkili taraflarla yapilan islerin ihragccinin net satis hasilat icindeki payr hakkinda bilgi:

Satiglar, Kira Net Satis

Net Satig  Gelirleri, Faaliyet Hasilatina

Hasilat Gelirleri Oran

1 Ocak — 30 Haziran 2020 59.807.601 1.036.184 1,73%
1 Ocak — 31 Aralik 2019 85.225.613 3.081.367 3,62%
1 Ocak — 31 Aralik 2018 127.595.460 4.016.204 3,15%

Alimlar, Kira

Giderleri, Net Satis

Net Satis Finansman Hasilatina

Hasilatt Giderleri Oran

1 Ocak — 30 Haziran 2020 59.807.601 393.824 0,66%
1 Ocak - 31 Aralik 2019 85.225.613 101.280.366 118,84%
1 Ocak — 31 Aralik 2018 127.595.460 2.263.064 1,77%

20. DIGER BiLGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢gikarilmis sermayesi 253.000.000 TL dir.
20.2. Kayith Sermaye Tavam

Sirketin kayith sermaye tavan1 1.850.000.000 TL’dir

20.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlasi ayni
olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi

Yoktur.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi hakkinda
bilgi

Yoktur.
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20.5. Varanth sermaye piyasasi araclarl, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iliskin bilgi

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile—
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve soz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlari ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi

Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirimlari

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne 795202 sicil numarasi ile kayitli Peker Holding Anonim Sirketi’nin
24.04.2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda kabul edilip onaylanan “Béliinme Plan1” ile 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20.maddesi uyarinca kismi bdliinme suretiyle Ankara
Yeminli Mali Miisavirler odasina baghh 2014 oda sicil, 3148 miihiir nolu YMM Osman Ferhat
Canakkale’nin hazirladigit DYD-06-2014/2017-007 say1l1 15.04.2017 tarihli YMM raporunda belirtilen
degerler Sirket’e ayni sermaye olarak koyulmustur.

Sirket’in kurulus sermayesi ile kurulusundan bu yana gerceklestirilen sermaye artirimlarina iliskin
bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Aciklama Tescil TTSG Sgﬁ]cae;: Yeni Sermaye Sermayenin
Tarihi Tarihi Tutar (TL) Tutar1 (TL) Karsilanma Sekli
Ayni Sermaye
Kurulus 25.04.2017 02.05.2017 - 17.000.000 (Kismi Béliinme
uyarinca)
Ayni Sermaye
Sermaye Artinmi *  28.04.2017 08.05.2017 17.000.000 30.000.000 (TTK 342 ve 127
uyarinca)
Sermaye Artirimi 11.01.2019 17.01.2019  30.000.000 73.100.000 i¢ kaynaklar
Sermaye Artirimi 23.09.2020 23.09.2020 73.100.000 253.000.000 I¢ kaynaklar

(*) S6z konusu sermaye artigina iliskin sermaye ddemeleri asagidaki gibidir:
*  Hasan Peker tarafindan ortak nakit alacaklarinin sermaye ilavesi
*  Aysegiil Peker tarafindan ortak nakit alacaklarinin sermaye ilavesi
+ Toplam

: 6.231.536,38 TL
© 6.768.463,61 TL
: 13.000.000,00 TL

20.8. Thragcinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin
tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

20.9. Thraccimin mevcut durum itibariyle paylarimin borsada islem gormesi durumunda hangi
paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi

Yoktur.
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20.10.izahnamenin hazirlandigx y1l ve bir onceki yilda eger ihracci halihazirda halka acik bir
ortaklik ise ihraccimin paylan iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda bilgi

Yoktur.
20.11.Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler
Sirket esas s6zlesmesinin tam metnine www.pekergyo.com adresinden ulagilmasi miimkiindiir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Imtiyaz Tanryan Menkul Kiymetler” baslikli 14. maddesi uyarmca A Grubu
paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir. Y6netim kurulunun 5
kisiden olugmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

02.07.2020 tarih ve 2020/12 numarali Yonetim Kurulu Karari ile, Yonetim Kuruluna se¢ilen Hasan
PEKER ve Aysegiil PEKER’in herhangi birinin sirket unvani veya sirket kasesi altinda atacagi miinferit
imzalar1 ile sirketin temsil ve ilzam olunmasina ve 16.09.2020 tarih ve 2020/20 no.lu Y 6netim Kurulu
Karari ile, Sirketin Genel Miidiirii Onur OZALP’mn Yo6netim Kurulu Yetkilerini 22.01.2018 tarih ve 1
sayil1 i¢ yonerge ¢ercevesinde kullanmalarina karar verilmistir.

20.12.Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amac ve
faaliyetleri

Sirketin amag ve faaliyetleri esas sozlesmenin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu “baslikli 5’inci
maddesinde asagida yer aldig1 sekilde belirlenmistir.

“Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari
ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarim ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim
ortakliktir.”

20.13.Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri

Esas sozlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14’iincii maddesi uyarinca “Sirket’in
idaresi, lgilincli kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok li¢ yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz en az 5 ve en ¢ok 7 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2°den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast1 Kurulu'mun Kurumsal Y&netim
[lkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
tiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine
gore tespit edilir.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari,
caligma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.

20.14.Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi
Sirketin esas sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesinde
“A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirnmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu
yeni paylar ¢ikarilir. Ancak, Ydnetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig: takdirde
cikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.
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Sirketin esas sdzlesmesinin “Imtiyaz Tanryan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesinde ydnetim
kurulu iiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi tanityan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢er¢evesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi
haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis
finansal tablolarina gore iist iiste bes y1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasas1 Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu
esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

Sirketin esas sozlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14 {incli maddesinde A grubu
paylarm yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5
kisiden olugmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olugmas1 halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.”

20.15.Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar

Sirket esas sdzlesmesinin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bashikli 9’uncu maddesi uyarinca
“Yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig
haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig
finansal tablolarina gore iist iiste bes y1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasast Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu
esaslara aykir1 olarak gercgeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.”

20.16.0lagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katilim kosullar1 hakkinda bilgi

Sirket esas s6zlesmesine gore;
“Genel kurullar, olagan ve olaganiistii toplanir.

Olagan toplanti her faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Genel Kurul sirket
merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK’nin 411 ve 416°nc1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
sOzlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma
yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarmn sahipleri ile ilgili olarak Sermaye
Piyasas1 Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi’ne
gore hazirlar.
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Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin
1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam tizerinden gerceklestirilir.

20.17.1hraccimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur.
20.18.Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK'nin ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde yapilacaktir. Esas Sozlesme'nin 8. maddesi
uyarinca nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

20.19.Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas sézlesmede ongoriilen kosullarin
yasamn gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirketin faaliyetlerini yiirlitebilmesi amaciyla akdetmis oldugu 6nemli sézlesme bilgileri;
Hisse Devir Sozlesmeleri

Sirket 25.09.2017 tarihinde yurt dist istiraklerinden Peker Holding London Ltd.’de sahip oldugu
paylarmi satmak iizere iligkili taraflarindan UK Imperial Investment Ltd ile hisse satig sozlesmesi
imzalamistir. S6z konusu hisse satig bedeli 53.000.000 GBP olup, bu tutarin asagidaki vadelerde
O0denmesi kararlagtirilmistir:

+ 31.12.2018 - 5.300.000 £
+ 31.12.2019 - 5.300.000 £
+ 31.12.2020 - 5.300.000 £
» 31.12.2021 - 5.300.000 £
» 31.12.2022 - 5.300.000 £
+ 31.12.2023 - 5.300.000 £
+ 31.12.2024 - 5.300.000 £
» 31.12.2025 - 5.300.000 £
+ 31.12.2026 - 5.300.000 £
« 31.12.2027 - 5.300.000 £

Bununla birlikte, bu sézlesmeye 16.01.2018 tarihli olarak yapilan ek protokol ile Hasan Peker ilgili
alacak ile ilgili sahsi kefalet vermistir. Ayrica taraflar arasinda yapilan ek protokol uyarinca ileri vadeli
yapilacak 6demelere GBP cinsinden 12 Aylik LIBOR faiz orani nispetinde faiz isletilmektedir.

UK Imperial Investment Ltd yukarida yer alan 6deme planina gore vadesi gelen taksitlere ilave olarak
heniiz vadesi gelmeyen taksitlerden de 6demeler yapmustir.

UK Imperial Investment Ltd’den bakiye alacak tutar1 30.06.2020 tarihi itibariyle islemis faizler dahil
25.493.555,47 GBP’dir. Bu tutarin geri 6deme takvimi asagidaki gibidir:
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Vade Tutar (GBP)

31.12.2023 4.293.555
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 25.493.555

Atakéy NEF 22 - Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimh insaat ve Kat Karsiigi Gayrimenkul
Satis Sozlesmesi ve Ek Protokolleri

Sirket ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S. arasinda 25.02.2014 tarihinde imzalanan
hasilat paylasimli insaat ve kat karsiligt gayrimenkul satis1 sézlesmesi cergevesinde, Sirket’in
miilkiyetinde bulunan Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada 116 Parsel nolu arsada
gelistirme masraflari Timur Gayrimenkul tarafindan karsilanarak Atakoy NEF 22 isimli gayrimenkul
projesi gelistirilmistir. S6z konusu sézlesmede, projede yer alan bagimsiz bdliimlerden elde edilecek
satig hasilatinin %50°si Sirket’e ve %50’si Timur Gayrimenkul’e olacak sekilde paylasilmasi
Ongoriilmiistiir.

6 adet blokta yer alan satilabilir alan1 98.235 m2 olan 1.438 adet konut ve satilabilir alan1 25.643 m2
olan 125 adet igyerinden olusan projenin insaatina ve projede yer alan bagimsiz boliimlerin 6n satislarina
2014 yili igerisinde baglanmistir. 2019 yilinda ise projenin ingaatlar1 tamamlanarak yapit kullanma izni
almmis ve projede yer alan bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti tesis edilmistir.

Atakdy NEF 22°de satisa yapilan bagimsiz boliimlerin satis gelirlerinin tahsili ve paylagimi devam
etmekte iken, 28.12.2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda bir ek protokol yapilmistir.
Bu ek protokol ile Sirket, Atakdy NEF 22°de yer alan ve toplam satisa esas alan1 6.405 m2 olan 23 adet
igsyerini toplam KDV hari¢ 74.898.337 TL bedelle satin almigtir. Satin alma bedelinin yaris1 Timur
Gayrimenkul’e diizenlenen arsa payi fatura bedeli ile mahsuben 6denmis olup, taraflar anilan bagimsiz
boliimlerin satigina yine Timur Gayrimenkul lin aracilik yapmasinda ve Sirket’in s6z konusu satin alma
islemi nedeniyle olusan borcunun kalan yarisinin anilan bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek
gelirlerle Timur Gayrimenkul’e 6denmesinde mutabik kalmistir.

Son olarak 15.03.2019 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda ikinci kez ek protokol
imzalanmigtir. 15.03.2019 tarihli ek protokol ile Atakoy NEF 22°de yer alan ve heniiz tigiinci kisilere
On satis1 gergeklesmemis olan tim bagimsiz boliimler Sirket ve Timur Gayrimenkul arasinda
paylagilmigtir. Daha 6nce 28.12.2017 tarihli ek protokol ile Sirket tarafindan Timur Gayrimenkul’den
satin alinmis olan 23 adet isyeri nitelikli bagimsiz boliimiin halen satig1 ger¢ceklesmemis olan 15 adedi
de tekrar paylagima tabi tutulmustur.

Gergeklesen bu nihai paylasim neticesinde, 15.03.2019 tarihi itibariyle, Atakdy NEF 22’de yer alan
5.605,26 m2 satilabilir alana sahip 45 adet bagimsiz boliim Sirket uhdesinde kalmis, 6.106,83 m2
satilabilir alana sahip 31 adet bagimsiz boliim ise Timur Gayrimenkul’e birakilmigtir. Taraflar kendi
paylarma kalan boliimleri bundan sonra serbestce tasarruf edebilecek, paylasima konu bagimsiz
boliimlerden elde edilen gelirlerden taraflarin birbirlerine kars1 herhangi bir yiikiimliiligii olmayacaktir.
Ote yandan 15.03.2019 tarihinden once iiciincii kisilere 6n satis1 yapilmis olan bagimsiz boliimler
nedeniyle dogmus olan alacaklar ise tahsil edildik¢e hasilat paylasimi s6zlesmesi ¢ergevesinde taraflar
arasinda paylagilmaya devam edecektir.

Anilan protokollerden sonraki donemde, Atakéy NEF 22’de bir yandan Sirket uhdesinde kalan bagimsiz
boliimlerin satigina, bir yandan da 15.03.2019 tarihinde gergeklesen nihai paylasim 6ncesinde ti¢lincii
kisilere satigi yapilmigs olan bagimsiz boliimlerden kaynaklanan alacaklarin tahsilatina devam
edilmektedir.

Son olarak, Atakoy NEF 22°de yer alan ve 17.02.2014 tarihli satis vaadi sdzlesmesi ile %100 yabanci
sermayeli (Kuveyt) Murabahat Gayrimenkul Coéziimleri ve Turizm Ltd Sti.'ne ("Murabahat") toplam
18.386.690 USD bedelle satilmis olan 69 adet bagimsiz boliimiin 37 adedi, taraflar arasinda yapilan
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16.12.2020 tarihli "Fesih ve Tasfiye Protokolii" ile satis bedelinin tahsil edilemeyen 9.423.105 USD'lik
boliimiine karsilik iade alinmis, boylece Sirket ve Timur Gayrimenkul iade alinan bagimsiz boliimlerde
%50-%>50 hissedar durumuna gelmistir.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Thragaimn Kurul’un muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlarn

Sirketin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan 30.06.2020 (bireysel),
31.12.2019 (bireysel) ve 31.12.2018 (bireysel ve konsolide) tarihli finansal tablolar1 ve bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlart www.pekergyo.com internet adresinde yer almaktadir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢cinin degismis olmasi1 halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Izahnamede yer alan finansal tablolar Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.S.
tarafindan denetlenmis ve olumlu goriis verilmis olup, bagimsiz denetgi raporlarindanundan sorumlu
denetci Cem Ucgarlar’dir. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.S.’nin merkez adresi
Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. Orjin Plaza No: 27 Kat: 2-3-4 Daire: 54-57-59 34485 Sariyer /
Istanbul — Tiirkiye’dir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrac¢inin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim, satis,
stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya sz
konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade

Son finansal tablo tarihinden sonra 2020 yili Kasim ayinda Sirket Kaiserwall Almanya’da yeni bir
yatirim amagl gayrimenkul edinmistir.

22.4. Proforma finansal bilgiler

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

22.6. Thraccinin esas sézlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay
dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle kar
dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Sirketin Esas So6zlesmesi'nin "Karin Dagitimi1 ve Yedek Akgeler” baglikli 32 ve 33. Maddesi uyarinca
kar pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir:

“Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce o6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen dénem
kar1, varsa ge¢mis y1l zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirastyla asagida gdsterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5’1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temetti

73



b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutariin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK’nin 521’inci
maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmig olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %51 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519’uncu
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek ak¢eye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi1 gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar pay1 nakden ve/veya pay bigiminde dagitilmadikca; bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi
yila kér aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaclarla
kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya
iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul tarafindan
kararlastirilir. Bu esas s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

22.7. Son 12 ayda ihrac¢inin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihg iizerinde 6nemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade

Ihrage1 Tarafindan A¢ilmis Davalar ve Yapilan Takipler

Mahkeme Risk
Davaci Taraf Davah Taraf Dosya No Y1l | Konusu Tutari Gelinen Asama
1. Mark Metin Israel Avraham Istanbul Sultan Makami Konutlar1 | Yoktur. | Dava derdest olarak
Frayman Bildirici Anadolu 13. C32 blok 2 nolu devam etmektedir.
2.Peker GYO Sulh Hukuk bagimsiz boliimiin payl
Mahkemesi miilkiyet ortakliginin
2017/1207 giderilmesi
Peker GYO 1. Savag Tatar Istanbul Camlica Arasi’na Yoktur. | Davaci lehine karara
2. Asrom Ltd Sti. | Anadolu 12. davalilarin el atmasinin baglanmis ve
3. Giinay Parlak | Asliye Hukuk | 6nlenmesi ve ecri misil kesinlesmistir. Sadece ecri
4. Celal Hacieyiip- | Mahkemesi misil tutart yoniinden
oglu 2014/515 Esas davaci tarafindan temyiz
edilmis olup, bu hususta
Yargitay asamasindadir.
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 10. Haksiz tahsil edilen tapu | Yoktur Idarece ilk savunma
Bagkanlig1 Vergi harglarinin iadesi dilekgesi verilmis ve
Mahkemesi talebidir savunmaya iliskin
2020/1752 e. cevaplar sunulmustur.
Derdesttir.
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Ihrage1 Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipleri

Mahkeme Risk

Davaci Taraf Davah Taraf Dosya No Y1l | Konusu Tutar1 Gelinen Asama

1. Delta Proje 1. Peker GYO Istanbul Sultan Makami Konutlar1 | Yoktur. | Dava derdest olarak
ins. Tur. San | 2. Sua Bildirici Anadolu 5. A21 blok 1 ve 2 nolu devam etmektedir.
ve Tic. A.S. Sulh Hukuk bagimsiz boliimlerin

2. Cagdas Yap1 Mahkemesi payli miilkiyet
Ins. Tur. San. 2018/1115 ortakliginin giderilmesi
Tic. A.S.

3. Emiroglu Ins.

Tur. San. Tic.
AS.

1. Delta Proje 1. Peker GYO Istanbul Sultan Makami Konutlar1 | Yoktur. | Dava derdest olarak
Ins. Tur. San | 2. Israel Avraham | Anadolu 14. C5 blok 2 nolu ve C33 devam etmektedir.
ve Tic. A.S. Bildirici Sulh Hukuk blok 3 nolu bagimsiz

2. Cagdag Yap1 Mahkemesi boliimlerin payli
Ins. Tur. San. 2018/1136 E miilkiyet ortakliginin
Tic. A.S. giderilmesi

3. Emiroglu Ins.

Tur. San. Tic.
AS.

Klintek Ingaat ve | 1.1lhan Demirel | Bakirkdy 7. Atakoy NEF 22°de yer | Yoktur. | Dava derdest olarak

Enerji San. Tic. | 2. Fatih Gedikli Asliye Ticaret | alan Podyum M222 nolu devam etmektedir.

AS. 3. Timur Mahkemesi bagimsiz bolimiin Peker

Gayrimenkul 2019/472 E. GYO adina tescilinin
iptali ile davact adina
tescili, bu miimkiin
olmazsa ev ve araglarinin
iadesi veya rayi¢
bedellerinin davalilardan
miisterek ve miiteselsilen
tahsili, 670.000 USD ¢ek
bedelinin davalilardan
miisterek ve miiteselsilen
tahsili

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler

Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKiN BiLGILER

23.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararas1 menkul kiymet
tamimlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina

iliskin bilgi:
Pay Bir
Nama / Sayisinin Payin Sermaveve
Grubu Hamiline Imtiyazlar Pay Sayist ~ Grup Pay Nominal Toplam (TL) yey
- . . Orani (%)
Oldugu Sayisina  Degeri
Orani (%) (TL)
Yonetim
A Nama ';g;;'“”a 33.733.333,34 400% 1 3373333334 3,33%
gosterme
B Hamiline Yoktur 978.266.666,66 400% 1 978.266.666,66 96,67%
TOPLAM 1.012.000.000,00 400% 1.012.000.000,00 100,00%
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Sirket’in 253.000.000 TL tutarindaki mevcut sermayesi 1.012.000.000 TL tutarinda bedelli olarak
artirllmak suretiyle 1.265.000.000 TL’ye yiikseltilecektir. Nakit karsilig1 artirilan 1,00 TL tutarindaki
1.012.000.000 adet [+] ISIN Kodlu sermayeyi temsil eden paylar halka arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup, mevcut ortaklar %400 oraninda yeni
pay alma hakki bulunmaktadir. Sermaye artirrminda A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu
paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu

Paylar Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylan kaydilestirme esaslari ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi

Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma prosediirii
hakkinda bilgi

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklart saglamaktadir.
Kardan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasas1i Kanunu Madde 19, Kar Pay1 Tebligi No 11- 19.1):

Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Ortakhiktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 24, Onemli Nitelikteki islemlere
Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi No 11-23.1):

Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet
serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, paylarini sirkete satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Satma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklari
Tebligi No 11-27.1):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere baska bir sekilde sahip
olunan paylarin sirketin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini sirketten ¢ikarma hakki
dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde azinlikta kalan ortaklarin paylarinn iptalini ve
bunlar karsilig: ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini girketten talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK Mad de 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadigi taktirde tasfiye sonucunda kalan tutara payi
oraninda katilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19):
Sirket’in sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn md.
18):

Her pay sahibi, yeni cikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini haizdir.
Ancak, Esas Sozlesme’nin 6 nc1 maddesi uyarinca Yonetim Kurulu sermaye artirimi kararinda yeni pay
haklarimi kismen veya tamamen siirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iliskin haklarin kullanim
islemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.
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Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425, 1527):

Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo
etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin Genel Kurul toplantilarina,
Yonetim Kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir
bulunanlar listesinde adi1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek Genel Kurul’a katilirlar.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Pay sahipleri, oy haklarim
Genel Kurul’da, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yonetim
Kurulu’nun kar dagitim Onerisi, sermaye piyasast mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel Kurul
toplantilarindan dnce Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur.
Bunlardan finansal tablolar bir yil siire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine acik tutulur.
Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay
sahibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’ndan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve
sonuclar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimliiliigli, Sirket’in baglh sirketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve ger¢cege uygun olmalidir.

Iptal Davasi1 Acma Hakki (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar ¢ercevesinde aldigi kararlar aleyhine,
Genel Kurul kararlarinmn iptaline iliskin hiikiimler ¢er¢evesinde Yonetim Kurulu Uyeleri veya haklari
ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer
ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide Yonetim
Kurulu Uyeleri ve hazirladiklari raporlarla siirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara dénem finansal
tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina
uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay1 avansinin dogru olmamasindan dogan
zararlar i¢in Ortakliga, pay sahiplerine, Ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere
kar pay1 avansinin kararlastirildig1 veya 6dendigi hesap donemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere
karst sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligi halinde, pay sahipleri ve Yo6netim
Kurulu Uyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a katilma
yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, Genel Kurul’a
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin Genel
Kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas sdzlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan Genel Kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden
itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi agabilirler.

Azinhk Haklar: (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yazili olarak gerektirici
sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmasimi veya Genel Kurul zaten
toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulari giindeme koymasim isteyebilirler. Pay
sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri Yonetim Kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi i glinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin
bagvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesi karar verebilir.
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Genel

Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olusturan

pay sahipleri veya paylarmin itibari degeri toplami1 en az bir milyon Tiirk Liras1 olan pay sahipleri ii¢ ay

icinde

Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

Ozel Denetim isteme Hakkr (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklariin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
glindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her
bir pay sahibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir
0zel denetci atanmasini isteyebilir.

Kardan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi

a)

b)

9)

23.6.
Sirket

Hak Kazamlan Tarih: Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi Md.19
uyarinca, halka agik ortakliklarda kar payr dagitim tarihi itibariyle ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar pay1 alma hakki elde eder.

Zaman Asimi: Kar Pay1 Tebligi Seri II-19.1 uyarinca ortaklar ve kara katilan diger kimseler
tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1
avanst bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zamanasimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimina iliskin Simirlamalar ve bu hakkin yurtdisinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii: Yoktur.

Kar pay1 orani veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Kar pay1 Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati ve genel kabul goéren
muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli
ve zamani, Yonetim Kurulunun bu konudaki teklifi iizerine Genel Kurulca kararlagtirilir .

Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlan
Yonetim Kurulu 22.12.2020 tarihinde gergeklestirmis oldugu toplantida;

- Kayitli sermayesi 1.850.000.000,-TL, ¢ikarilmis sermayesi 253.000.000,-TL olan sirketimizin
cikarllmis sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %400 oraninda
1.012.000.000.-TL artirilarak 1.265.000.000.- TL'ye ¢ikarilmasina,

- Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina ve yeni pay
alma haklarmin nominal degeri iizerinden (1 lot pay i¢in 1.- TL nominal deger {izerinden)
kullandirilmasina,

- Yeni pay alma haklar1 kullanim siiresinin 15 giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresinin izleyen is giinii aksami
sona ermesine,

- Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar var ise, tasarruf sahiplerine
satis duyurusunda ilap edilecek tarihlerde 2 (iki) is giinii siireyle nominal degerden diisiik
olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda satilmasina,

- Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarillacak paylarin sirket ortaklarina SPK ve MKK'nin
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay
alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslar1 ¢ergevesinde kullandirilmasina,

- Sermaye artis1 ile ilgili tiim operasyonel detaylarin ve SPK, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit
Kurulusu A.S., Takasbank A.S. ve diger tim kamu ile 6zel kurum ve kuruluslar nezdinde
yapilmasi gereken bildirim, bagvuru ve diger islemlerin yiiriitiilmesi ve bununla ilgili gerekli tiim
islemlerin yapilmasina,

oybirligi ile karar vermistir.

78



23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarin1 kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Halka arz edilecek paylarin devri ve serbestce tedaviil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir, ihra¢ edilecek paylar iizerinde pay sahibinin haklarim1 kullanmasina engel olacak
herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Sermaye Piyasas1 Kurulu disinda halka arz oncesi onay alinmasi gereken bagka bir makam
bulunmamaktadir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 1012.000.000 TL olup, mevcut paylarin %400’ kadardir.
24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilm hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Yeni pay alma haklarmin kullanimina Izahname’nin ilanindan sonra en ge¢ 10 is giinii icerisinde
baglanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak
belirlenmistir. Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylar Borsa Birincil Piyasa’da halka arz
edilecek olup, arz siiresi 2 i giinii olarak belirlenmistir. Halka arzin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan
edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli

Ihrag edilecek paylar, yeni pay alma hakki kullaniminda nominal degerden satisa sunulacaktir. Bir adet
payin nominal degeri 1 TL dir.

Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylar SPK’nin 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis1 Tebligi’'nde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullamlarak nominal degerden disiik olmamak
iizere borsada olusacak fiyattan Borsa Istanbul’da satilacaktir.

Yeni pay alma hakk: kullanimindan kalan paylar satin almak isteyen tasarruf sahiplerinin, Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine basvurmalar
gerekmektedir. Sozkonusu yetkili kurumlarun sunmus oldugu kanallar dahilinde pay alim

yapabileceklerdir.
b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi
Pay bedelleri [¢] Subesinde bulunan [+] no’lu TL hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKK’da yatirim kuruluslari nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, pay bedellerini yukarida belirtilen banka subesinde
acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi igerisinde tam ve
nakit olarak yatirim kuruluslar1 nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen pay sahiplerimiz, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi i¢inde bu haklarini satabilirler.

Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan pay olmasi halinde, bu paylar, 2 is giinii siire ile nominal
degerden diisiik olmamak iizere BIST Birincil Piyasa’da olusan fiyattan satisa sunulacaktir.
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Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylar1 satin almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, satis siiresi iginde BIAS iiyesi banka veya arac1 kurumlardan birine
bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri satis islemlerini yiiriiten Borsa Uyesi, [*] Yatirrm Menkul
Degerler A.S. tarafindan tahsil edildikce [¢] Subesinde bulunan [*] no’lu TL hesaba yatirilacaktir.

c) Basvuru yerleri

Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili arac1 kuruluslarin listesi, Borsa Istanbul A.S‘nin aylik
biilteninde ve web sitesi www.borsaistanbul.com, iiyeler baglikli boliimiinde yer almaktadir.

¢) Paylarin dagitim zamani ve yeri

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasast Mevzuati ¢ergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama

Halka arzin iptal ya da ertelenmesi diistinilmemektedir. Satis basladiktan sonra halka arz iptal
edilmeyecektir. Riighan hakki kullamilmayan ve borsa birincil piyasasinda nominal degerden az
olmamak kaydyla satilamayan paylar kadar kisim iptal olabilir.

24.15. Karsillanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde
odenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Karsilanmayan talebe iliskin bedel 6demesi s6zkonusu degildir. Birincil Piyasa’da gergeklesecek satig
fiyati lizerinden 6denecek bedelin iizerinde bir tutar olmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi

Sirketimiz pay sahipleri, mevcut paylarinin azami %400’l oraninda yeni pay alma hakkina sahiptir.
Yeni pay alma hakkindan kalan paylarin borsada satisinda herhangi bir kisitlama yoktur.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarma iliskin bilgi

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan 6nce
veya satig siiresi icinde yatirimcilarin yatirim kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢i veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla
derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giini i¢cinde Sermaye
Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢er¢evesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak icin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami iki isgiinii igerisinde teslim
edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligskin diizenlemelerinde yer alan
esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glinii takip eden iki is giinii i¢erisinde Kurul’un 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
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24.1.10. Yeni pay alma hakkina iliskin bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinin kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi

Yeni pay alma haklari kisitlanmamastir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi
Yoktur.

c) Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari alinip
alinmadig

Yoktur.
¢) Yeni pay alma haklar1 kullammm tarihleri satis fiyati

Yeni pay alma haklar1 agagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra KAP araciligi
ile (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin
son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is glinii aksam1
sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 adet pay 1 TL’den satisa sunulacaktir.

d) Ortaklarin, 6denmis/¢cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma oram
Yeni pay alma oran1 %400’ djir.

e) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi

Pay bedelleri [¢] Subesi nezdinde miinhasiran bu sermaye artirrminda kullanilmak igin Sirket adina
acilmis olan [*] no’lu TL hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ve paylar1 MKS’de araci kurum/kuruluslar nezdinde
muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, paylarinin bulundugu araci kurum nezdindeki hesaplarina hak
kullanim bedellerini yatirmak ve haklarini kullanmak suretiyle yeni paylarini alabileceklerdir.

f) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri
Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

- Paylar1 dolagimda olmayanlar yeni pay tutarin1 hesaplarinin bulundugu araci kurumlar veya
ihrage1 araciligiyla,

- Paylart dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu aract kurumlar
araciligryla

yeni pay alma hakki kullanim stiresi icinde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde, yeni pay
alma hakki kullanilamayacaktir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

g) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi

Yeni pay alma haklariin kullanimidan sonra kalan paylar, 2 is giinii siireyle nominal bedelin altinda
olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasasi’nda olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

Bu asamada satilamayan pay olursa, kullanilmayan ve /veya satilamayan pay kadar sermaye arttirmi
tutar 6 is giinii iginde iptal edilecek ve TTSG’de ilan edilecektir.
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24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracgi ile olan iliskisi hakkinda bilgi

Satinalma taahhiidii bulunmamaktadir.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler
Yoktur.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Hasan PEKER Yonetim Kurulu Bagkani

Aysegiil PEKER Yonetim Kurulu Baskan Yardimecisi
Fatih PEKER Yonetim Kurulu Uyesi

Serkan KARABACAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Soner KAYSERILIOGLU  Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Onur OZALP Genel Miidiir

Siikran ALTINTAS Hukuk Miisaviri

Recep YILMAZ Finans Direktori

M.Arif ERTUTUNCU Finans Miidiirii

Murat PARMAKCI Danisman

24.2. Dagitim ve tahsis plani

24.2.1. Thrageimn bildigi 6l¢iide, ihraceinmin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi Kkisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadid1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsada Satis yontemi ile halka arz
edileceginden, halka arzdan alinan paylarin kesinlesmis miktar1 T+2’de yatirimcilarin hesaplarina
gececektir.

24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirinmcinin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma hakki kullaniminda 1 TL nominal degerli 1 adet pay 1 TL’den satisa sunulacaktir. Yeni
pay alma haklarinin kullamimindan sonra kalan paylar ise borsa birincil piyasada 1 TL’den asag1
olmamak iizere borsada olusan fiyattan satilacaktir. Talepde bulunan yatirimeilar, islem yaptiklari araci
kurulusun tarafindan talep edilebilecek komisyon ve ticretlere tabidir.
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24.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatimin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatinin veya
fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi

Yeni pay alma hakki kullaniminda 1 TL nominal degerli 1 adet pay 1 TL’den satisa sunulacaktir. Yeni
pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise borsa birincil piyasada 1 TL’den asagi
olmamak {izere borsada olusan fiyattan satilacaktir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolayr
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Yeni pay alma hakki kisitlanmamigtir.

24.4. Aracilik yiiklenimi ve halka arza araciik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi

Ticaret Unvan1  : [¢] Yatirim Menkul Degerler A.S

Merkez Adresi  : [+] Istanbul

24.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri
Halka arz sadece yurt iginde yapilacaktir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi

Yetkili Olusturulmussa | Aracihgin Yiiklenimde Yiiklenimde Bulunulmayan
Kurulus Konsorsiyumdaki Tiirii Bulunulan Paylarin Paylarin
Pozisyonu Nominal Halka Nominal Halka
Degeri Arz Degeri (TL) Arz
(TL) Edilen Edilen
Paylara Paylara
Oram Oram
(%) (%)
[*] Yatirim Konsorsiyum En iyi - - 1.012.000.000 %400
Menkul olusturulmamustir. gayret TL
Degerler A.S. araciligy

24.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkinda bilgi

Sirketi ve [*] Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda [¢] tarihli Sermaye Artirimi Aracilik S6zlesmesi
yapilmigtir. S6zlesme, “En iyi gayret araciligr” yontemi ile riichan hakki kullanimindan kalan paylarin
satisin1 kapsamaktadir. Satis, Borsa Istanbul birincil piyasada 2 is giinii ile paylarin halka arz
edilmesidir. Kullanilmayan riighan haklarinin satigindan kalan paylara iligkin olarak [+] Yatirim Menkul
Degerler A.S.’nin herhangi bir taahhiidii bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan onemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Sirket paylarinin halka
arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren [+] Yatirim Menkul Degerler A.S. ise aracilik komisyonu
elde edecektir. Yetkili kurulusun sermaye artirrmi nedeniyle elde edecegi komisyon haricinde, dogrudan
ya da dolayli olarak halka arzin basarisina bagli ekonomik menfaati bulunmamaktadir. fhrag¢inin
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili kurulus arasinda herhangi bir anlagsma
bulunmamaktadir.
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25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BiLGILER

25.1. Paylarin Borsa’da islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri

Sirket paylar1 da borsada islem gordiigii i¢in, yeni paylar yeni pay alma hakk: kullaniminin birinci giini
gerekli MKK islemlerini miiteakip BIST de islem gorebilecektir.

25.2. Thraggimin aym grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin

bilgi
Ihragemin ayni grup paylar1 BIST Ana Pazar’da islem gormektedir. Sermaye artirrmi nedeniyle
cikarilacak paylarin da bu pazarda islem gorebilmesi i¢in gerekli basvurular yapilacaktir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla ayn1 grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa konu edilmesi
veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccimin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarimin tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu
islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda
ayrmtih bilgi

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basina maliyet

Halka arzda yeni pay alma haklariin tamaminin kullanilmasi halinde ihragginin elde edecegi net gelir
1.012.000.000 TL’dir. Bu tutar yeni pay alma haklarinin tamamimin kullanilmamasi, kalan paylarin
borsada satilamamasi veya kalan paylarin nominal bedelin {izerinde bir fiyattan borsasada satilmasina
bagli olarak artabilir veya azalabilir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin [*] TL olacagi tahmin edilmektedir. Toplam halka arz maliyetine
iliskin detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir. Bu baglamda pay basina maliyet yaklasik [+] TL olarak
hesaplanmaktadir.

Tahmin Edilen Giderler (TL)
SPK Kurul Ucreti (Thra¢ degeri iizerinden %0.2) []
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0.03) (BSMV Harig) [*]
Kota Alma Ucreti (%0.03) (BSMV Harig) [*]
Rekabeti Koruma Fonu (9%60.04) []
MKK ihracg¢1 Hizmet Bedeli (%0.005) (BSMV Haric) []
[]
[]
[]
[]
[]

Arac1 Kur.Od.Tutar (BSMV Haric)
Diger giderler

Tahmini Toplam Maliyet

Pay Tutar

Pay Basina Maliyet
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27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Sirketimiz ~ ¢ikarilmig  sermayesinin = 253.000.000.-TL’den  1.012.000.000-.TL’lik artig ile
1.265.000.000.000.-TL’ye nakden artirilmasindaki amag; giiclii 6zsermaye yapisina kavusup diisiik
0zkaynakla yurtdisi ucuz ve uzun siireli finansman kullanilarak yiiksek kar marjlarina ulagmaktir.
Ayrica, yurti¢inde yiiksek finansman maliyetleri nedeniyle daha yiiksek 6zkaynak kullanilarak karliligin
artirllmasi amaglanmustir.

Sermaye artis1 ile saglanacak kaynak yurtici ve/veya yurtdisindaki yatirnmlarin finansmaninda
kullanilacaktir. Ayrica, sirketin 68.350.000 TL’lik finansal borglar1 6denecektir.

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Sulanma Etkisi 30.06.2020
Halka Arz Oncesi Ozkaynaklar (TL) 374.220.761
Odenmis Sermaye (TL) 253.000.000
Pay Basina Defter Degeri (TL) 1,48
Nakit Sermaye Artisi (TL) 1.012.000.000
Halka Arz Masraflar1 (TL) 400.000
Halka Arz Sonras1 Ozkaynak (TL) 1.386.020.761
Halka Arz Sonrasi Sermaye (TL) 1.265.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri (TL) 1,10
Mevcut Ortaklar I¢in (Pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 0,38
Mevcut Ortaklar I¢in (Pozitif) Sulanma Etkisi (%) %25,7

Bu béliimde yapilan hesaplamalar gergeklestirilecek olan %400 oraninda bedelli sermaye artirnminda
tim yatirnmecilarimizin yeni pay alma haklarini kullanacaklar1 varsayimi ile yapilmis olup,
gerceklesmelerde farklilik olmasi  durumunda, yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar
olusabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarin
kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarim1 kullanmamalan ve kullanilmayan paylarin tamaminin
BIAS birincil piyasada satilmasi durumunda dolasimdaki pay miktar1 satis1 yapilan pay miktar1 kadar
artacaktir. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yoktur. Bu nedenle bu
durum hesap edilememektedir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihrac¢iya damismanlik yapanlar hakkinda bilgiler

[*] Yatirim Menkul Degerler A.S., Sirket’e sermaye artirim1 ve halka arz ile ilgili olarak aracilik hizmeti
vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler

Sirketin 31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.06.2020 tarihli finansal tablolarini denetleyen bagimsiz denetim
kurulusuna iligkin bilgiler 3.1. nolu boliimde yer almaktadir.

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
30.1. Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kazanclarimin vergilendirilmesi
30.1.1. Kurumlar vergisi diizenlemesi acisindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklart kurumlar vergisi miikellefi olup, kazanglari
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diizenlemeler
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uyarmca gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiiniin kazanildigi tarihten itibaren, gayrimenkul yatirim
ortaklig1 statiisii stirdiirildiigli siirece, bu ortakliklarin elde ettikleri kazanglar kurumlar vergisinden
istisnadir (KVK, Md. 5/1-d-4).

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurum kazanclar1 kurumlar vergisinden istisna olmakla beraber, bu
ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan kazanglari, ortaklara dagitilsin veya dagitilmasin,
ortaklik biinyesinde % 15 oraninda kurumlar vergisi kesintisine tabidir (KVK, Md. 15/3). Bununla
beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi kesintisi orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak
belirlenmis ve halen bu oran gecerlidir (2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/10-¢).

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclarin ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimina bagl vergi kesintisi yapilmasi
s0z konusu olmayacaktir (Kurumlar Vergisi 1 Nolu Genel Tebligi, B6liim: 15.6.1)

30.1.2. Gelir vergisi diizenlemesi a¢isindan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoy
isletmeciligi kazanglar tizerinden, dagitilsin dagitilmasin, gelir vergisi tevkifat1 yapilacag: belirtilmis
ve bu oran % 0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiiriirliige giren ve halen yiiriirliikkteki KVK’nin
Gegici 1. maddesinin (1) nolu fikrasinda yer alan “Bu kanun uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmus
kazang ve iratlar {izerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. Maddesi uyarinca ayrica kesinti yapilmaz”
hiikmii nedeniyle, GVK’nin bahsedilen 94/6-a hiikmiiniin uygulanmasi sézkonusu degildir.

30.2. Gayrimenkul yatirim ortakhigi pay: satin alanlarin vergilendirilmesi
30.2.1. Paylarin elden ¢cikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi

GVK’ nin Gegici 67. Maddesinin (1) numarali fikrasina gore; 31.12.2020 tarihine kadar uygulanmak
lizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve aract kurumlar vasitasiyla yapilan pay alim-satim
islemlerinden dogan kazanglar tevkifata tabi olmakla beraber tam ve dar miikellef gercek kisi ve
kurumlar i¢in tevkifat oran1 halen % 0 oraninda uygulanmaktadir. (2010/926 sayili Bakanlar Kurulu
Karar ile degisik, 2006/10731 say1li Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gore isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya saklamaci
kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilinin iicer aylik donemleri itibartyla yapilmaktadir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim
islemi esas alinarak tizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilecektir. Ayn1 giin i¢inde birden fazla
alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi
uygulanabilecektir. Alig ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacaktir.

Ucger aylik donem igerisinden birden fazla pay alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Diger bir deyisle, {i¢ aylik donem
sonunda, donem boyunca ayni tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve zararlar, topluca dikkate
alinmaktadir. Pay alim satimindan dogan zararlar takvim yil1 agilmamak kaydiyla izleyen dénemlerin
tevkifat matrahindan kazangtan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa istanbul A.S. (BIST)’de islem géren ve 1 (bir) yildan fazla
siireyle elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara
ait olup, BIST’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasimdan
elde edilen gelirler i¢in GVK nin miikerrer 80. maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan pay alim satim kazanglar1 i¢in gercek kisilerce yillik veya miinferit beyanname
verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Ticari
faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri g¢ergevesinde kazancin tespitinde
dikkate almir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK madde 94 kapsaminda tevkif edilen

86



vergilerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayn1 sekilde, kurumlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-
satim kazanclari da kurumlar vergisi matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla ddenen vergiler
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilecektir.

30.3. Hisse senetleri kar paylarinin ve temettii avanslarimin vergilendirilmesi
30.3.1. Gergek Kisiler
30.3.1.1. Tam miikellef gercek Kkisiler

GVK’nin 94. maddesinin 1. fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle tevkifat, karin dagitilmasi asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 4842
sayilt kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; “tam miikellef gercek
kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef
gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere
dagitilan kar paylari tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu
oran % 15°tir. Ancak, KVK’nin 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni
Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan
kazanclarin ortaklara dagitimi halinde, kar pay1 dagitimina bagh tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Béliim 15.3.9).

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin 2. fikrasina gére tam miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75. maddesinin 2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili “kar paylarinin
yaris1” gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi karpaylarinin belli bir haddi asmis olmas1 halinde
(2019 yil1 igin bu had 40.000 TL’dir), bu karpaylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa
karpayinin tamami {izerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname tizerinden hesaplanan
vergiden mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara bedelsiz pay
verilmesi kar dagitimi say1lmadigi i¢in tevkifat s6z konusu olmayacagi gibi, bedelsiz hisse edinen gercek
kisi ortaklarin da menkul sermaye iradi elde ettigi sdylenemeyecektir. Temettii avanslari da kar paylari
ile aymi esaslarda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

Dar miikellef gercek kisilere yapilan kar payr ddemelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi, tam
miikellef gercek kisiler i¢in yapilan agiklamalar ¢ercevesinde yiirtitiillmektedir.

Dar miikellef gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iratlarmin Tirkiye’de
beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir (GVK, Md. 86/2). Vergisi tevkif suretiyle alimmamis menkul
sermaye iratlarinin elde edenler tarafindan miinferit beyannameyle 15 giin i¢inde vergi dairesine beyan
edilmesi gerekmektedir. (GVK, Md. 101/5).

30.3.2. Kurumlar

30.3.2.1. Tam miikellef kurumlar ile hisse senetlerini tiirkiye’deki bir isyeri veya daimi temsilcisi
vasitasiyla elinde bulunduran dar miikellef kurumlar

Adi gecen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan karpay1 6demeleri tevkifata tabi
degildir. (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3)

Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklar1 kar paylari, istirak kazanci olarak kurumlar
vergisinden istisnadir. (KVK, Md.5/1-a-1).Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatirm fon ve
ortakliklarindan alinan kar paylar1 i¢in gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatirim fon ve
ortakliklar1 dahil olmak iizere yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar paylarinin kurum kazancina dahil
edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu
kar paylar igin, dagitimi yapan yatirim fon ve ortakligi biinyesinde 6denmis olan vergi, alinan kar
payina isabet ettigi tutarda, yillilk beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup
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edilebilecektir. (KVK, Md. 34/2) Mahsup edilecek bu vergi, yatirim fon veya ortakligindan alinan net
kar paymin gegerli kesinti orani kullanilarak briite iblag edilmesi suretiyle hesaplanir.

30.3.2.2. Diger dar miikellef kurumlar

Paylarin1 Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde bulunduran dar
miikellef kurumlara yapilan kar pay1r 6demeleri, tam miikellef gergek kisilere 6denen kar paylarina
iligkin yapilan agiklamalar ger¢evesinde tevkifat uygulamasina konu olacaktir. Menkul sermaye iratlar
iizerinden tevkif suretiyle alinmis vergiler dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.
30/9) ayrica beyan edilmez ancak,, vergisi tevkif yoluyla alinmamis menkul sermaye iratlarinin elde
edenler tarafindan beyan1 gerekir.

30.3.2.3. Vergi tevkifatimin ihragci tarafindan kesilmesine iliskini sorumluluk

Yiriirlikteki vergi mevzuati uyarinca 31.12.2020 tarihine kadar, paylarin elden ¢ikartilmasi karsiliginda
elde edilen kazanglar i¢in tevkifat sorumlulugu; bankalar, aract kurumlar veya saklamaci kuruluslara;
hisse senedi kar paylart i¢in ise Ortakliga aittir.

30.4. Gayrimenkul yatirinm ortakhklarinda damga vergisi uygulamasi

Gayrimenkul yatirim fonlarinin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim s6zlesmeleri
ile gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri, 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tablonun
“IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar” baslikli boliimiin 21’inci maddesi uyarinca damga
vergisinden istisna edilmistir.

30.5. Gayrimenkul yatirim ortakhklarinda har¢ uygulamasi

492 sayili Harglar Kanununun 108 inci maddesinde, imtiyazname, ruhsatname ve diplomalardan bu
kanuna bagli (8) sayil tarifede yazili olanlarin harca tabi oldugu, Kanuna bagli (8) sayili tarifenin "XI-
Finansal faaliyet harglari" baslikli boliimiiniin 4 tincii fikrasinda, yatirim ortakligi kurma ve faaliyet izin
belgelerinden harg alinacagi hiikiim altina alinmistir. Bu gergevede, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
verilen yatirim ortakligi kurma ve faaliyet izin belgeleri, bir defaya mahsus olmak tizere maktu harca
tabidir.

492 sayili Harglar Kanununun 123 {incli maddesinin ii¢lincii fikrasinda, anonim, eshamli komandit ve
limited sirketlerin kurulus, pay devri, sermaye artirimi, birlesme, devir, béliinme ve nev'i degisiklikleri
nedeniyle yapilacak islemler bu Kanunda yazili harglardan miistesnadir. Buna gore, anonim ortaklik
seklinde kurulan gayrimenkul yatirim ortakliklarinin (GYO) anonim sirket olarak kurulus, pay devri,
sermaye artirimi, birlesme, devir, boliinme ve nev'i degisiklikleri nedeniyle yapilacak islemleri tapu
harc1 dahil 492 sayili Kanunda diizenlenen harg¢lardan miistesnadir.

31. iIHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BIiLGi
Yoktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler, Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 8/1 Sisli/ ISTANBUL
adresindeki ihrag¢¢inin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi (www.pekergyo.com) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine ag¢ik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) TIhragginin izahnamede yer alan finansal tablolari

33. EKLER
EK-1 Sorumluluk Beyanlari
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