Isbu Ozet heniiz Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan onaylanmamstir

VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nea .../.../.... tarihinde onaylanmistir.

Ortakhi@muzin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ibrac tavani kapsammdaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 250.000.000 TL’lik kisminin satisina iliskin
Ozettir, Halka arz edilecek kira sertifikalarma fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar1 375.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, ézette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢emm
fon kullamicisindan yapilan tahsilatlarnt yatinmeilara aktarma yitkiimliligii, fon
kullamieisinn ihrageiya olan Gdeme yiikiimliiliigii ile fon kallamecisimn ihragciya karsi
temerrtidii halinde ihrageimin kira sertifikasma dayanak olusturan varliklar ve haklan
paraya gevirerek yatinmecilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
Korulusu tarafindan garanti altina alinmamgtir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur,

Bu 6zet, ihrage bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihraccs bilgi dokiimani ve sermaye piyasast araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirim Kararlar ihrager bilgi dokiimany, sermaye
piyasasi aract notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gercken ihrages bilgi dokiimani ve sermaye piyasas
aract  notu, ortakh@mzin  www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon Kkullanmcisinm
www,vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif Yatirrm Menkul
Degerler A.S.’nin www.vakifyvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmnlatma Platformu (KAP)'nda (kap.orgtr) .../ ../.... tarihinde yaymmlanomstir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yanittic: ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracgi sorumludur. Zararm ihracqadan
tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin acikea belli olmas1 halinde; ihraccy, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumbudur. Ancak, izabnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
Ozetin yaniltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece §zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,

derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
tizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer
alan yanhs, yamlticr ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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Kisaltmalay Tanmm

AS. Anonim Sirket

Aract Kurum/Vakif Yatirim Vakaf Yatirim Menkul Degerler A.S.

Banka/ Vakif Katilim/

Fon Kullanicisi’Kaynak Kurulus/ Ana Ortaklik Banka Valaf Kanlim Bankasi A.§.

Borsa/ Borsa Istanbul Borsa [stanbul A.S.

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yénetmeligi
hitkiimleri gergevesinde Katilum Bankalar
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
Finansman Destegi ileride ¢tkacak bir mevzuat ile Katihm
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Thraggr/Valaf VKS/ VKS/Sirket Valatf Varlik Kiralama A.S.
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Sermaye  Piyasasi  Kurulu  tarafindan
. . hazirlanmug I11-61.1 sayili Kira Sertifikalari
Kira Sertifikasi Tebligi lfapsammda Vihrag edilen  kira
sertifikalan
Kotasyon Yonergesi Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi
Kurul/ SPK Sermaye Pivasast Kurulu
Merkez Bankasi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:
SPKn 6362 sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
TL Tiirk Lirast
Kira Sertifikasi Ihracina dayanak varlik olarak
Varhk Portfoyii kullantlacak her tiirlii Katilim Bankacihig: Iike

ve standartlarma uygun varlik ve haklar
Yabanci Para




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan biigilerin ve verilerin gercege
‘ g

uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlammy degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her titrlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz

Fon Kullaniciss
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
2 Arahk 2020
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Thraca
VAKIF VARLIK KIRALAMA AS. Sorumlu Oldugu Kisym:
2 Arallk 2029
OZETIN TAMAMI
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
i “ Sorumfu Oldugu Kisim:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
2 Aralik 2620
g
OZETIN TAMAMI




2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA iLISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihraccinin ticaret unvam

Fon Vakif Katilm Bankasi Anonim Sirketi
Kullanicisi
Thrace: Vakif Varhk Kiralama Anonim Sirketi

2.2, Fon kullamast ve ihragcinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi ve
ihraccimn kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

ihraca Vakif Varlik Kiralama A S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlarn

Kuruldugu Ulke Turkive

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiylikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umranive/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicist Vakaf Katilim Bankasi A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tlrkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilytikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/{stanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iliskin ayrntih bilgi ihracer bilgi dokiimaminm 5.1.4 no’ln maddesinde yer
almaktadir,

2.3. Fon kullamaismi ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen snemli egilimler

Cin’in Wuhan kentinde 2019 senesinin sonunda baslayan ve 2020 itibariyla tim diinyay: etkisi
altina alan koronaviriis salgim hem bolgesel hem de kiiresel olarak ekonomik kosullar: olumsuz
yonde etkilemektedir. Diinya geleninde oldugu gibi iilkemizde de gesitli tedbirler alinmis ve
héla da alinmaya devam edilmektedir.

Iktisadi faaliyetler de yasanan azalmalar sonucu alacaklarn tahsili konusunda gecikmeler
vaganabilir ve bu ¢ercevede bankalarin aktif kalitesinde bozulma beklenmektedir.

Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankast Para Politikast Kurulu Kasim toplantisinda ki politika
faizini 475 baz puan artirarak %10,25 seviyesinden %15 seviyesine ¢ikartrmigtir, TCMB
ABustos ayindan bu zamana kadar bankalara vermis oldugu fonlarin agirlikl: ortalama fonlama
maliyetini artirarak sikilagtirmaya devam etmistir.

Yatirimet tabaninin biiytimesi ile Katilhim Bankalan tarafindan gerceklestirilen kira sertifikast
ihraclaringm 2021 yilmda bir 6nceki yila gore artis gdsterecedi tahmin edilmektedir. Ayrica
ekonomidgeki olumlu gelismelerinin etkisi ile kira sertifikas: ihraglarinda vadelerin uzama




Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrager bilgi dokiimanmnin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullanmicisin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katthm’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Midurligi (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II.Bayezid) Vakfi (%60.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25)}, Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (I.Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin dahil oldugu grupta ver alan bir difer sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.S. dir.

Vakif Katilim’in bagli ortakliklar: olan Valaf VKS§ ve Katthm VKS, vurt i¢i ve yurt dist kira
sertifikalarini ihrac etmek amaciyla kurulmus olan varhk kiralama sirketleridir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracei bilgi dokiimanmnm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintihi bilgi ihrage: bilgi dokiimaninin 9. biliimiinde yer almaktadir.

2.6. fhraco bilgi dokiimanmnda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarma sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:

Yoktur.
2.7. Se¢ilmis finansal bilgiler ve faalivet sonuclar

2.7.1. Thragciya iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

Vakif VKS Ozet Bilango Sinirl denetimden (Bag-l st (Bag'imsm
o . denetimden denetimden
Verileri (TL) gecmis) . .
gecmis) gecmis)
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Donen varhklar 2.672.673.281 2.404.916.447 | 1.696.319.748
Duran varhklar - - -
Iflsa vadeli viikiimliiliikler 2.672.623.300 2.404.866.466 | 1.696.269.767
Ozkaynaklar 49,981 49,981 49,981
Toplam kaynaklar 2.672.673.281 2.404.916.447 1.696.319.748
< (Stmrh (Smirh (Bagmmsiz (Bagimsiz
Vakj.f VKS Ozet denetimden denetimden | denetimden | denetimden
Gelir Tablosu . . . .
Verileri (TL) gegmis) gecmis) gegmis) gecmis)
30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
2020 2019 2019 2018
Hasilat 115.020.515 179.696.189 | 354.068.033 | 200.232.773
Briit kar/(zarar) 0 0 0 0
iE.sas faaliyet
Kkary/ iﬂrgrl) 0 0 ¢ 0
Foplam lf:?‘gsamh
- geliv/(gider),. N - =




2.7.2. Fon kullanmcisina iliskin secilmis finansal bilgiler

. Bag 8
Vakif Katihim Ozet Bilanco Der?:altlilrl;ll:ien Dei?g:ir:;lsc;zen Bagimsiz
Verileri Geemi Geemis Denetimden Gegmis
(Bin TL) gy ¢
30.09.2020 31.12.2019 31.12.2018
Varliklar Toplam: 53.124.911 30.335.069 20.951.602
Toplanan Fonlar 38.222.186 22.950.990 15.180.820
Ozkaynaklar 4.637.346 1.962.849 1.528.760
. Smurk Surls Bagimsiz Bagimsiz
éa}f’f;‘(a;lﬂ‘m Ozet Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
elir 1 ablosu Gecmis Gecmis Geemis Gegmis
(Bin TL)
30/09/2029 30/09/2019 31/12/2019 31/12/2018
Ticari Kar/Zarar 354226 379.291 $12.000 273.036
(Net)
Faaliyet Briit Kan 1.758.034 966.369 1.393.515 974.066
Net Faaliyet Kir 709.005 341.017 442 .969 415,756
Dénem Net Kén 567.186 254.686 325.542 326.779

Fon kullanicisi, Vakif Katihim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde Snemli olumsuz bir degisiklik olmadigini bevan ederiz.

2.8. Thrager ve fon kuilamcisimin ddeme giiciiniin degerlendirilmesi icin énemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullanicist Vakaf Katilim Bankas:i A.S.'nin kredi derecelendirme notlart Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asapgidadir. Fon

kullamcisinin 6deme  giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asagidaki tabloda
goritlmektedir.

Fitch
Ratings 3.11.2020 12.11.201% | 31.05.2019 | 22,10.2518 1,10.2018 20.07.2048 1.07.2018 22.07.2017 Sc_)n_
Notu Dedisim
Uzun
Vadeli B B+ B+ B+ 8+ BB- BB+ BB+ Degisti
YP
B B B B B B Dadismedi




Uzun
Vadeli BB- BB8- BB BB BB BB+ BBB- BBB- Degigmed:
TL
Kisa " .
Vadeli B 8 B B B B F3 F3 Degismedi
TL
Finansal
Kapasite b b- b- b- b+ b+ b+ b+ Degisti
Natu
Destek 4 4 4 4 4 3 3 3 Degdismedi
Destek N
Taban B B B+ B+ B+ BB- BB+ BB+ Degisti
Huszl AA(Tur} AA(Tur) AA (Tur) AA(TUD AA(Tur) AAA{Tur ALA(Tur ABA(Tur) Degismedi

Konuya iliskin ayrmtilh bilgi ihracer bilgi dokiimanmmn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon Kullanicisinmm grup icerisindeki diger bir girketin ya da girketlerin
faaliyetlerinden onemli 6ictide etkilenmesi duramunda bu husus hakkmnda bilgi

Fon kullanicisimin dahil oldugu grup icerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin $nemli sl¢iide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag diistintilmektedir.

2.10. Fon kullanicismnm ana faalivet alanlari hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katihm bankast olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “’dzel cari hesaplar’” “katilma hesaplan’, “katilma hesaplant vatiim
vekéleti havuzlan™ ad: altinda fon toplayip, kurumsal finansman deste§i, bireysel finansman
destegi, kér-zarar ortakh@ yatirum, finansal kiralama, mal karsihgt vesaikin finansmant ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmth bilgi ihracgr bilgi dokiimanimn 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanieisi ve ihraccumn yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi,
ticaret unvan, yonetim hakimiyetinin kaynagi

Fon Kullamicisimn paylan arasinda imtivazli pay bulunmayip, ydnetim hékimiyeti Fon
Kullamcisinin sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Mudiirltigii' ndedir. Yonetim hakimiyetinin kayna@: Vakiflar Genel Miidtrligii’niin pay
ve pay miktanidir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmm 12.4 no’lu maddesinde yer




2.12. Derecelendirme notu hakkmda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 03/11/2020 tarihinde Vakif Katihm’in
uzun vadeli yabanci para cinsinden kredi notunu “B”, uzun vadeli yerel para cinsinden kredi
notunu “BB-" olarak belirlemistir.

Vakif VKS’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hitkiimleri
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir.

2.14. Garantér hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrntih bilgi sermaye piyasasi araci notanun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu ityeleri hakkmda bilgiler
Fon Kullanicisinn Yonetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir;

¥b’netim Kurulu
Uyeleri
Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Girev Siiresi
Oztiirk ORAN Yonetim Rurulu | 47149013 3yl
Baskanu
Osman CELIK Uye 17.10.2018 3 Y
{than ALBAYRAK | Uye 17.10.2018 3 Yil
Mustafa -
ERDOGMUS Uye 17.10.2018 3Yd
[kram GOKTAS Genel Mudiir &Uye | 17.10.2018 3 Yil

Thragein Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yonetim Kurulu

Sabri ULUS Bagkam 17.11.2020* 3Yal
Yonetim Kurulu

Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 09/10/2020 3 Y

Evren UCAK Uye 09/10/2020 3Yil

Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 09/10/2020 3 Yl

*Sabri ULUS 17/11/2020 tarihli Yonetim Kurulu Toplan‘usmda alinan kararla Ali GUNEY
yerme a:fanmmhr .




2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Thrager: Vakif Varlik Kiralama A.S.

Sorumbu
Hesa Bagimsiz Denetim Ortak . - _—
Dﬁne?ni Sir%(eti Adres Bagsdenetcinin Denetim Tiirli | Goris
Adi Soyadi
. . Orjin Plaza, Maslak
" Dgr?:t?:}r]l?rzgérer;?zst N?:2,,7 Kat:1-3, ESk.i Emre Bagimsiz Smirh Olumnl
300620201 “Muhascbeci Maii | POYHGTe Caddesh | copgeamv | Denetim el
Misavirlik A.S. Sariyer/istanbul
Giinev Basimstz Orjin Plaza, Maslak
e No:27 Kat:1-5, Eski
31.12.2019 | Denetim ve Serbest | e Caddesi Emre Bagumsiz Olusnlu
o Muhase'beci Mali 34398 ’ Celik, SMMM Denetim
Misavirlik A.S. Sariyer/Istanbul
. - Orjin Plaza, Maslak
111817 .
DS::‘c?r{l%zgSlerbest No:27 Kat:1-3, Eski Damla Bagimsiz
31.12.2018 . X Bilyiikdere Caddesi, | Harman SMM - Olumlu
Muhasebeci Mali o Denetim
Miigavirlik A.S, 34398 M
Sariver/istanbul
Fon Kullameisy: Vakif Katilim Bankas: A.S.
Hesap Bagun_s:z Sorumlu Ortak Denetim
Dénemi Denetim Adres Basdenetcinin Adh Tiirii Gorits
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz, Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damia Bagumsiz
30.09.2020 Serbest Bityitkdere Caddesi, Harman SMMM Smirls Olumlu
Muhasebeci 34398 ’ Denetim
Mali Miisavirlik Sartyer/Istanbul
AS.
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No0:27 Kat:1-3, Eski Damla Badimsiz
31.12.2019 Serbest Bityikdere Caddesi, sin Ofumlu
. - Harman, SMMM Denetim
Muhasebeci 34398
Mali Mitsavirlik Sarzver/Istanbul
AS,
Gliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagimsiz
31.12.2018 MSerbest . Buyuk(zer? Caddesi, Harman, SMMM Denetim Olumlu
uhasebeci 34398
Mali Musavirlik Sariyer/Istanbul
AS.




3. fTHRAC EDILECEK KIRA SERTiFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1. Ihrac edilecek kira sertifikalart ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 250.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
375.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 98 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
- Dayvali kira sertifikas: ihrac edilecektir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasast araci netunun 4. bdliimiinde yer
almaktadar.

3.2. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gire ihra¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalari iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinit

kasitlayict veya kira sertifikasmr alanlarin haklarmi kullanmasma engel oclacak kayitlarn
bulunup bulunmadifina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: Gzerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilil kisitlayict veya
kira sertifikasi alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4, Ihrag edilecek kira sertifikalarmun yatinmeiya sagladigt haklar, bu haklarm
kullanim esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlary:

Kira Sertifikalar1 kapsaminda Yatirimeilar’'in sahip oldugu haklann dayanagi, SPKn m.61
cercevesinde Vakif Katihm tarafindan VKS lehine Kira Sertifikas: Thrag Programi Temel
Hikiim ve Kosullart sbzlesmesi kapsaminda yonetilecek Varhik Portfoyll ile thracin
gergeklesmest icin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Sdemesi ile birlikte bir defada ddenecektir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5, Getiri oram1 ve yatirimctlara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram:
%13-%19 arasmda bir oran verilecektir. Yilik ve Dénemsel Getiri Orani; pivasa
sartlar1  (alternatif yatinm Urlinlerinin  getiri oranlar, yatmmer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinim tavsivesi ve VKS onaviyla en gec talep toplama
tarihinden 1 i giinii énce kesinlestirilerek KAP "ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasmin vadesi ve itfa plany:
Kira sertifikalart 98 giin vadeli olup lira sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan
itfa tarthinde tek seferde 6denecektir,
VKS vatinmeilara 6deyecegi Kira Sertifikalarmin bedelini Vakif Katilim tarafindan

varlik portfoyiintin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. Ttfa bedeli ihrac
tutarina esit olacaktir,

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagy, son ddeme tarihleri:
98 giin vadeli olan kira sertifikalar yatinmeilarina gelir dénemi baglangic tarihinden

itibaren asafidaki tarihlerde kupon Odemesi gergeklestirilecektir; Talep top}amanm;__ B

. abinde “Yillik getiri Oram” ve dafiim sonuglan onayianarak KAP ta zlan
/ pd ecektir. . : p
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Gelir Dagrtim: ve Kira Sertifikas: Bedeli Odeme Tarihi 30.04.2021

d) Beklenen/vaaddedilen/tahmini getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak
dlciitler:
Thrag edilecek kira sertifikalarmimn getiri orani, piyasa kosullar degerlendirilerek ve
Vakaf Yatirrm’m tavsiyesi ve VKS onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is
glinii 8nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir,

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhk getiri oranx:
%13-%19 arasinda bir Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yiilik ve Donemsel
Getiri Oram, piyasa sartlari (alternatif yatinm Uriinlerinin getiri oranlari, yatirimer
istah1, vb) degerlendirilerek Vakif Yatirim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihinden 1 is glinii 8nce kesinlestirilerek KAP “ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Thrag¢ Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kar ile siurlidir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’min
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfdy Borglular ile Yatirim Borglularimn
borg ve yiikiimliiliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m. 128 kapsaminda tiglincii kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglularn
ve Yatinm Borclularmin tim borg ve yiikiimlitklerini yerine getirmis olmasma,
Banka’'min da Islem So6zlesmelerinden kaynaklanan tim bore ve yiiktimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini karm elde edilememesi veya zarar
ediimesi hallerinde olusan kayiptan Banka’nin sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem
stzlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliliiklerini yerine getirdifini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadifim ispat yiikit Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarmm borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gorme
tarihleri:

Thragei tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmun, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi gercevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayi takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta
vapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giinlinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglar Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gdrmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicisi ve ihracgmmin kira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thraccmmm kira sertifikasmna iligkin yiikiimliiliikklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VKS$’nin elde ettigi bu
gehrl%nn klra sertifikas1 sahiplerine paylarl oramnda odenmesmden ,sorumludur Dolaylmyl




gerceklestirecegi ddemelerin tam ve zamamnda yapilmasina bagh olacagindan, ihrage
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullanic1 kira sertifikas: yoluyla toplamis oldugu fonlan degerlendirirken
Gistlendigi risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanici kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna basvurabilir. Ancak yvine de bu durum yatimmedann thrager fizerinden
alacaklann getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamamnda yapimasi olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi thra¢ etmek lizere kurulan
anonim ortakhklardir, Varbk kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sGzlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasmayacag: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar {izerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
ticlincti kisiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bunlar kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sirketinin portféyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragcimin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar: verilemez.

4,1.2. Fon kullanicis1 ve ihragemin kira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miisterisinin yapilan sézlesme gereklerine uymayarak yiktimhiligiini kismen
veya tamamen zamamnda ifa edememesinden dolayr Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tamimlanmugtir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybim da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi
kapsaminda, bilanco i¢i ve bilanco dis1 portfoyler de yer almaktadir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedenivie Ana Ortakhik
Banka’'nin maruz kalabilecegt zarar olasilifin kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nn likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile pivasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn Sngdriilebilen ya da Sngoriilemeyen
tim nakit akist gereksinimini, giinliik operasyonlari ya da finansal yapiyi etkilemeksizin

geregince karsilayamamas: sonucu Ana Ortaklik Banka’min zarar etme olasilifim ifade
etmekiedir,

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamas: veya asint dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka'min herhangi bir pozisyonunu, pivasa fiyatlarindan

kapatamamas1 veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecefi zarar olasthgm ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldiwra¢ Riski:

Ana Ortakhk Banka’min 30 Eyliil 2020 itibariyla ii¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan
kaldirag oran1 %7,08°dir (31 Aralik 2019: %3,94). Bu oran asgari orann (viizde ii¢) tizerindedir.
.. Cari dérﬁr%rﬁe onceki donem kaldira¢ oram ayndala degisimin nedeni ortalama’ toplam risk:™
; tutan arﬁ,ilﬁ“@ angl\ln ortalama ana sermayetleks § oranmdan yuksek olmasu:hr T
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4.1.2.5. Pivasa Riski:

Pivasa riski, bankammn bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay: oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarrin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmustir. Banka’da pivasa riski igin kar pay1 orani riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecedi zarar olasilifini kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, vetersiz veya basansiz i¢ stirecler, insanlar ve sistemlerden yva da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasihif1 olarak tamimlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler hakkindaki temel bilgiler: Fon kullanicisimin maruz kalabilecegi diger
riskler; Itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, Is Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski ve
Yogunlasma Riskinden olugmaktadir.

4.3. Thrac edilecek kira sertifikalarna iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portftyti diginda VKS’nin diger varliklan veya Vakif
Katilim’in varlikian {izerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamaktadir. Ayni zamanda
Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira
sertifikas1 sahiplerine karst her birinin yiikiimliliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun
oldugu takdirde tazminat talep etmek icin dava agilmasi séz konusu olabilecektir. Bu stirecler
normal sartlar altinda masrafli ve zaman alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisimn
topladig fonlari degerlendirirken beklenen getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira
sertifikalarinin likiditesi yatirimeinin elinde bulunan tutara baglh olarak kisitlr ofabilecektir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye pivasas1 araa
notunun ise 2’nci bélitmiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKiN BILGILER
3.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrage1 sifatiyla, Kira Sertifikalanindan saglanacak fonu Baslangi¢ Portfoy Varhklarim
Vakif Katihm’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS {izerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadhr.,

5.2.  Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalan 250.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutart 375.000.000
TL’ye kadar artimlabilecektir. 19-20-21/01/2021 tarihlerinde 3 is giinii siiresince talep
toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatmmeilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu'nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatimecilar 3 gruba aynlmuslardir: Yurt Igi Bireysel Yatiimeilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatummeilar, Yurt Disi Kurumsal Yatirimailar,

algnakta&}
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Konuya iliskin ayrmtihi bilgi sermaye piyasast aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer .
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5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarmm ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsilifinda komisyon geliri elde edecektir. Aynica Vakif Katilim emir iletimine aracilik
faaliyetini ytirtiten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun

disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir

5.4.  Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu
maddesinde yer almaktadir.Halka arzdan talepte bulunan yatimmeilarin katlanacad
maliyetler hakkinda bilgi

Kurum

Hesap
Aema
Ucreti

Sermaye Pivasast
Aracimn MKK*"ya
Virman Ucreti

Yatirimeimn Baska
Aracy Kurulustaki
Hesabma Virman

Ucreti

EFT Gereti

Damga
Vergisi

Diger

Vakif Yatinim
Menkul
Degerler A S.

LSO TL+
BSMV

Yokiur

1,25 TL+ BSMV

Takashank
Tarifesi
Yizbinde
10+BSMV

Yoktur

Misteriden
sadece vasal
olarak
alimmas:
gereken
masraftar ahn
acakiir

Valkif Katithm
Bankast A.S.

Yokiur

Yoktur

Yoktur,

Yoltur

Yoktur

Migteriden
sadece yasal
olarak
alinmasi
gereken
masraflar
almacaktir




