PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, izahname Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
onayini takiben kesinlesen Izahname ayrica ilan edilecektir.

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...... [eeeens [eeeesanennns tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhigimizin c¢ikarilmis sermayesinin 89.100.000 TL’den 142.560.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 53.460.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar: izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.peragyo.com ve halka arzda satisa aracihik
edecek Global Menkul Degerler A.S.’nin www.global.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye ac¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢¢1 sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisumlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yamltici,
hatal veya tutarsiz olmasi durumu haric¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi_bir_hukuki _sorumluluk yiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yanilticl ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongéruleri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor,
ihraccimin  gelecege yonelik aciklamalarimin  6ngoriillenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.”


http://www.peragyo.com/
http://www.global.com.tr/
http://www.kap.org.tr/

ICINDEKILER

ICINDEKILER

Bolum

Z
o

Boliim Adi

Sayfa

[EEN

iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSIiLER

OZET

BAGIMSIZ DENETCILER

25

SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

26

RISK FAKTORLERI

31

IHRACCI HAKKINDA BILGILER

37

FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

39

GRUP HAKKINDA BIiLGIiLER

43

OO (N0 WIN

MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
HAKKINDA BILGILER

44

FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN
DEGERLENDIRMELER

53

11

THRACCININ FON KAYNAKLARI

59

12

EGILIM BILGILERI

60

13

KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

60

14

IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY
YONETICILER

60

15

UCRET VE BENZERI MENFAATLER

71

16

YONETIM KURULU UYGULAMALARI

71

17

PERSONEL HAKKINDA BIiLGIiLER

74

18

ANA PAY SAHIPLERI

75

19

ILISKIiLI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN
ISLEMLER HAKKINDA BiLGILER

76

20

DIiGER BIiLGILER

80

21

ONEMLI SOZLESMELER

83

22

THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET
SONUCLARI HAKKINDA BIiLGILER

85

23

THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN
BiLGILER

95

24

HALKA ARZA ILISKiN HUSUSLAR

102

25

BORSADA iISLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

111

26

MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BILGILER iLE
TAAHHUTLER

112

27

HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

113

28

SULANMA ETKIiSi

116

29

UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN
BILGILER

117

30

PAYLAR iLE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

117

31

IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN
iZiN HAKKINDA BIiLGI

126




32 INCELEMEYE ACIK BELGELER 130

33 EKLER

130

KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma

Tanim

Ardus Gayrimenkul, Ardus

Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.

A.S. Anonim Sirketi

Bakanlik T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi
BIST, Borsa Istanbul Borsa Istanbul Anonim Sirketi

BKK Bakanlar Kurulu Karari

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

Prof. Dr. Profesor Doktor

EGKS Elektronik Genel Kurul Sistemi

GIB Gelir Idaresi Bagkanlig1

Global Yatirim Holding, Global
Yatirim

Global Yatirim Holding Anonim Sirketi

Grup Pera Gayrimenkul Yatirim A.S. ve miisterek yonetime
tabi ortakliginin dahil oldugu sirketler grubu

GSYH Gayri Safi Yurti¢i Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Dernegi

IBAN International Bank Account Number

ISIN Uluslararas1 Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

IGDAS Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

LI1BF. Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi

IUFM Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

KEP Kayitl Elektronik Posta Adresi

KOBI Kiiclk ve Orta Biiyiikliikteki Isletmeler

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

KYBF Kurumsal Yonetim Bilgi Formu

LTD. STi Limited Sirketi

MBA Master of Business Administration

Md. Madde

MiA Merkezi Is Alani

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kaydi Sistem

O.D.T.U. Orta Dogu Teknik Universitesi

PAB Parlamentolar Aras1 Birlik

Pera GYO Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
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REIDIN Real Estate Investment & Development Information
Network

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

TAAH. Taahhut

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

TAKS Taban Alan Kat Sayisi

T.A.S. Tiirk Anonim Sirketi

TBMM Turkiye Buyuk Millet Meclisi

T.C. Turkiye Cumhuriyeti

TCMB Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TEIAS Tiirkiye Elektrik {letim Anonim Sirketi

TEK Turkiye Elektrik Kurumu

Tic. Ticaret

TL Tiirk Lirast

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi

TTK Turk Ticaret Kanunu

TTSG Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Turkiye Istatistik Kurumu

UMS 24 Uluslararas1 Muhasebe Standartlari

URF Kurumsal Y6énetim Uyum Raporu

Vb. Ve benzeri

Y.K. Yonetim Kurulu

YMM Raporu Yeminli Mali Miisavir Raporu

Genel Mudir Yrd.

Genel Mudur Yardimecist

I. BORSA GORUSU:

Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.

1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢cin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.




Ihraca

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 A.S. | Sorumlu Oldugu Kisim:
(Ady, Soyadi, Gorevi, imza, Tarih)

OGUZ SATICI

YONETIM KURULU BASKANI

SERDAR KIRMAZ IZAHNAMENIN TAMAMI

YONETIM KURULU BASKAN VK.

Halka Arza Aracilik Eden
Global Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

GULSEYMA DOGANCAY - Genel
Mudur (Iimza, Tarih)

KADIR BERKAY AYTEKIN -
Kurumsal Finansman Kidemli
Mudur (Imza, Tarih)

iZAHNAMENIN TAMAMI




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadir.

flgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim1 Hazirlayan Sorumlu Oldugu Kisim:
Kurulusun Ticaret UnvamiY etkilisinin

Adi, Soyadi, Gorevi

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Rusen Fikret Selamet
30.06.2020 tarihi itibariyla hazirlanan

finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu

31.12.2019 tarihi itibariyla hazirlanan
finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu

31.12.2018 tarihi itibariyla hazirlanan
finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu

Sorumlu Denetgi

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Ozkan Yildirim

Sorumlu Denetgi

31.12.2017 tarihi itibariyla  hazirlanan
finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu

Nova  Taginmaz  Degerleme ve 2019 dénemi gayrimenkul deZerleme

Damismanlik A.S. raporlari
Onur Kaymakbayraktar, Tayfun Kuru| 2018  dénemi  gayrimenkul  degerleme
Sorumlu Degerleme Uzmani raporlari




Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Esra Bascinar 2017 donemi  gayrimenkul degerleme
raporlari

Sorumlu Degerleme Uzmam
2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Agciklama Yiikiimliiligii
A.l | Giris ve uyarilar e Bu o0Ozet izahnameye giris olarak
okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 araclarma iligkin
yatirinm kararlar izahnamenin bir butin
olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o lizahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarin mahkemeye tasinmasi
durumunda, davact yatirnmci, halka
arzin  gerceklestigi  iilkenin  yasal
duzenlemeleri gercevesinde, izahnamenin
cevirisine iligkin maliyetlere yasal
siirecler baslatilmadan once katlanmak
zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak ozetin izahnamenin diger kisimlari
ile birlikte okundugu takdirde yamiltici,
hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirimcilarin yatirnm kararini vermesine
yardimcr  olacak  onemli  bilgileri
saglamamasi durumunda gidilir.

A.2 | Izahnamenin sonraki | Izahname daha sonra kullanilmayacaktir.
kullanimina iliskin bilgi

B—IHRACCI

B.1 | ihragcimin Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi.
ticaret unvam | Isletme ad1 yoktur.
ve isletme adi

B.2 | Ihraccinin Sirket anonim ortaklik statiisinde bir gayrimenkul yatirim ortaklig
hukuki stattsd, | olup T.C. Kanunlarina tabidir. Sirket Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlart
tabi oldugu | icerisinde kurulmus olup merkez adresi Rihtim Caddesi No:51
mevzuat, Karakdy/Istanbul’dur.
kuruldugu iilke
ve adresi

B.3 | Ana Sirket'in ana faaliyet konusu, SPK'nin gayrimenkul yatirim
ardn/hizmet ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konular
kategorilerini dogrultusunda gayrimenkul portfoyii olusturmak ve portfoyiindeki
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de
sekilde
ihraccinin
mevcut
faaliyetlerinin
ve faaliyetlerine
etki eden
onemli
faktorlerin
tanimi
faaliyet
gosterilen
sektorler/pazar
lar hakkinda
bilgi

icerecek

ile

gayrimenkulleri gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirnm yapmaktir. Buna gore sirket, faaliyet esaslari,
portfoy yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda SPK’nin
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikimlidur.

Sirket portfoyilinde yer alan gayrimenkuller:

-Denizli ili, Merkezefendi ilgesi Siimer Mahallesi 6226 Ada 1 Parsel
A Blokta yer alan Stimerpark AVM,

- Ayn1 yerde SkyCity projesinde Birinci Blok’ta (B Blok) yer alan 25
adet bagimsiz bolim

- Aym yerde iizerinde SkyCity projesi Ikinci Blok (C Blok) olarak
insaa edilecek projeye iliskin arsa

- Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Kemankes Mahallesi, Galata Sarap
Iskelesi ve Kemankes Mevkii, 122 pafta, 80 ada, 21 no“lu parselde
kayith, 207 m? yiizél¢iimlii arsa iizerindeki alt1 adet diikkani olan
kargir hana iliskin 31.01.2021 tarihine kadar gecerli kullanim hakki

bulunmaktadir.

Halka acik bir Anonim Ortaklik olan Sirket, GYO sektoriinde faaliyet
gostermekte olup mevzuat cercevesinde faaliyetlerini strdirmektedir.
Tiirkiye’de insaat sektorli, ekonomik aktivitenin en Onemli itici
gliclerinden biridir. Nitekim gectigimiz 16 yil (2003-2019) boyunca,
Tirkiye’de insaat sektorii ekonominin iizerinde biiylime performansi
sergilemistir.

TUIK verilerine gore, son 16 yillik dénemde iiretim ydntemiyle
GSYH’de yillik ortalama %5,3 biiylime yasanirken, ingaat sektorii ise
yillik ortalama %7,5 ile ekonominin iizerinde bilytimiistiir. S6z konusu
donemde ingaat sektoriiniin toplam GSYH igerisindeki pay1 ortalama
%6,5 seviyesinde gergeklesmistir. 2019 yilinda ise, iiretim yontemiyle
GSYH yillik bazda %0,9 biiylirken, ingaat sektorii %8,6 kii¢iilmiis ve
toplam GSYH i¢indeki pay1 %6,5 diizeyinde olusmustur.

Covid-19 salgminin ekonomik faaliyetlerdeki etkileri, tiim Diinya ile
birlikte Tiirkiye’de de 2020 yili Mart aymin ikinci yarisinda
gozlenmeye basladi. Salginin olumsuz etkileri ilk ¢eyrekten itibaren
hissedilmeye baslansa da Tiirkiye ekonomisi 2020 ilk ¢eyreginde, %
4,5 oraninda biiylimiistiir. Insaat sektorii katma degeri ise % 1,5
oraninda daralarak biiyiimeye 0,1 puan agag1 yonlii etki etmistir.

GSYH, 2020 yilinin ikinci g¢eyreginde ise bir Onceki yilin ayni
donemine gore % 9,9 azalirken, Covid-19 insaat sektoriinde daha
siirl bir etki yaratmais, insaat sektorii %2,7 oraninda kii¢tilmiistir.

Covid-19 smirlamalar1 nedeni ile insaat harcamalari 2020 yilinin
ikinci g¢eyreginde % 9,0 azalarak ve 123.5 milyar TL olarak
gerceklesmistir.




Borsa Istanbul’da mevcut durumda 33 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
islem gormekte olup, bu sirketlerin 2020 yilinin EKim sonu itibariyla
toplam piyasa degeri 43.632 milyar TL’dir. Sirket’in, 2020 yilinin
Ekim sonu itibariyle piyasa degeri 232 milyon TL olup, toplam
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin piyasa degerine oram %0,53
seviyesindedir.

30.09.2020 itibartyla, BIST’de islem goren GYO’larin toplam aktif
biytikligii 92.3 milyar TL’dir. Sirket’in, 30.09.2020 itibariyle aktif
biliytikligi ise 126 milyon TL olup, toplam Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin aktif bityiikliigii degerine oran1 %0,14 seviyesindedir.

Ihracayr  ve
faaliyet
gosterdigi
sektoru
etkileyen
o6nemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

Gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerinden biri konut satis
rakamlaridir. Ulkemizde demografik etmenler ile kentlesme olgusunda
yasanan degismelerle siirdiiriilebilir dogal bir konut talebi mevcuttur.
Bu talep zaman zaman iginde yasanilan konjoktiire gore fazlalasip
azalabilmektedir.

2020 yilmin ikinci ¢eyreginde konut kredi faizlerinin son iki yilin en
diisilk seviyesinde gerceklesmesi ve vadelerin uzamasi, ingaat
sektorlinli ve konut satislarin1 olumlu yonde etkilemistir. GYODER
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2020 yili
2.ceyrek raporuna gore, 2020 yili ikinci geyrek konut satiglari, kiiresel
salgin nedeniyle Nisan ve Mayis aylarinda goriilen ekonomik
durgunluga karsin bir 6nceki yilin ayni donemine gore yaklasik %
14'lik bir artig gostererek 283 bin 731 adet seviyesinde kapanmustir.
Ozellikle haziran ay1 itibartyla kamu bankalar1 tarafindan baslatilan
konut kredisi kampanyasi konut satislarini olumlu yonde etkilerken,
kiiresel salgin nedeniyle ertelenen talebin de etkisiyle mayis ay1
itibartyla konut fiyatlarinda aylik %6,4 ile buglne kadarki en yuksek
aylik degisim goriilmiistiir. 2020 yili ikinci ¢eyreginde onceki yilin
ayni donemine gore, ilk el satiglarda % 8,1 oraninda diisiis, ikinci el
satiglarda ise % 28 oraninda artis yasandi.

Aralik 2019’da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan
COVID-19, gerek kiiresel gerekse Tiirkiye ekonomisi agisindan
belirsizlik yaratmaktadir. Artan asagi yonlii risklere karsi, basta
gelismis tilkeler olmak Uzere son doneme Ulkelerin maliye ve para
politikas1 6nlemlerini hizli bir sekilde devreye aldiklar1 goriilmektedir.
COVID-19 nedeniyle genel ekonomi iizerinde artan risklerin insaat
sektoriine olasi etkileri ve buna karsi alinacak onlemler, sektoriin ve
Sirket’in biliylime performansi agisindan 6nem arz etmektedir.

B.5

Ihragcinin
dahil  oldugu
grup ve grup
icindeki yeri

Yoktur.

B.6

Sermayedeki
veya toplam oy

Sirket’in, sermayesinde veya toplam oy hakki igindeki paylari
dogrudan veya dolayli olarak %5 ve fazlasi olan tek pay sahibi Ardus
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hakki
paylan
dogrudan veya
dolayh olarak
%S5 ve fazlasi
olan Kisilerin
isimleri/unvanl
art  ile her
birinin pay
sahipligi

hakkinda bilgi

icindeki

fhraccinin
hakim
ortaklarmin
farkh oy
haklarina sahip
olup
olmadiklari
hakkinda bilgi

Varsa
dogrudan veya
dolayh olarak
ihraggcinmin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin
ya da ihragciyr
kontrol
edenlerin
isimleri/unvanl
arn  ile bu

Gayrimenkul’dur. Ardus Gayrimenkul’un, Sirket’in 89.100.000 TL
cikarilmis sermayesi igindeki pay1 5.500.435,31 TL olup, sermayedeki
pay ve oy hakki orant
% 6,17’dir. Ardus Gayrimenkul paylarinin tamami Global Yatirim’a
aittir. Global Yatirnm’m, Sirket’in sermayesinde dogrudan sahip
oldugu pay1 ise 1.976.716 TL olup, sermayedeki pay ve oy hakki orani
% 2.22°dir. Ardus paylart ile birlikte, Global Yatirim’in, Sirket’in
sermayesindeki dolayli olarak toplam pay1 %8,39°dur.

Sirket’in dogrudan yada dolayli olarak yonetim hakimiyetine sahip
olan veyahut Sirket’i kontrol eden, Ardus Gayrimenkul ve Global
Yatirim dahil, gergek yada tiizel bir kisi bulunmamaktadir.

kontrolin
kaynagi
hakkinda bilgi
B.7 | Secilmis Sirket’in ~ finansal tablolar1 ~ Sirket'in  resmi internet  sitesi
finansal bilgiler | (www.peragyo.com) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu nda

ile ihra¢¢cinin
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuclarinda
meydana gelen
onemli
degisiklikler

(www.kap.org.tr) yayinlanmustir.

Sirket'in bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarina gore;
toplam varliklari/yukimlalikleri 2018 senesinde bir 6nceki yila gore
%18,6; 2019 senesinde ise bir onceki yila gore %5,3 oraninda
azalmigtir. 30 Haziran 2020 doneminde 2019 yil sonuna gore azalis
%0,3 olarak gerceklesmistir.
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Aktif varliklar igerisindeki stoklar kalemi, Sirket’in Denizli ilindeki
Ofis (Sky City) projesinden (Birinci Blok/B Blok) olusmaktadir. Yillar
itibartyla stoklar kalemindeki diisiis, Sky City ofis projesinin
tamamlanarak, hak sahiplerine teslim edilmesi nedeni ile olusmustur.

Yine Denizli ilindeki AVM yatirimi (Siimerpark AVM) yatirim amagh
gayrimenkul olarak siniflanmis olup 2019 yili itibariyla Sirket’in
toplam aktif biiyiikliglinlin %83 iinii olusturmaktadir. Yatirrm Amaclh
Gayrimenkuller’in degeri Stimerpark AVM'nin SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme sirketinin gelir indirgeme yontemine gOre tespit ettigi
degerdir.

Sirket'in finansal yiikimlilikleri agirlikli olarak gergeklestirdigi
yatirimlar i¢in kullandig1 finansal borglardan, ticari borglarindan ve
iligkili taraflara olan borglarindan olusmaktadir. Sirket, yatirimlarinin
finansman1 amaci ile kullandig1 kredilerin vadelerinde 6denebilmesi
amaci ile Ardus Gayrimenkul’den bor¢ almak zorunda kalmstir.
Bunun sonucu olarak, yillar itibartyla finansal bor¢lanmalarda azalis
yasanmakla birlikte, iligkili taraflara diger borg¢lar kaleminde artis
yasanmigtir.

Sirket, 30 Haziran 2020 de 2,03 milyon TL, 2019 yilinda 8,2 milyon
TL, 2018 yilinda 8,96 milyon TL, 2017 yilinda 55,05 milyon TL zarar
aciklamistir.

Ozet tablolara asagida yer verilmistir:

Simirh
Secilmis Bilanco incelemeden Bagimsiz Denetimden Gecmis
Kalemleri Gegmis
(TL) 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 | 31.12.2017
DONEN
VARLIKLAR 17.466.738 17.616.584 24.425.230 | 44.893.341
Nakit ve nakit
benzerleri 484.269 205.484 144.317 | 1.238.368
Ticari alacaklar 2.014.895 1.630.953 3.095.059 | 1.574.900
Stoklar 14.696.684 15.513.383 20.546.703 | 41.274.324
DURAN
VARLIKLAR 110.161.916 110.392.714 110.782.750 | 121.195.012
Diger Alacaklar 228.353 228.353 229.601 | 4.030.220
Ozkaynak
yoéntemiyle
degerlenen
yatirimlar 1.901.936 1.883.652 2.014.090 | 2.311.208
Yatirim amaglh
gayrimenkuller 106.145.000 106.145.000 106.440.000 | 109.622.100
Maddi duran
varliklar 993 6.089 19.040 43.592
TOPLAM
VARLIKLAR 127.628.654 128.009.298 135.207.980 | 166.088.353
KISA VADELI
YUKUMLULUKL 46.914.507 42.335.289 11.119.514 | 47.620.293
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tablolara iliskin
denetim

ER
Kisa vadeli
borclanmalar 999.593 -- - -
Uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa
vadeli kisimlari 6.975.321 5.424.710 6.841.849 | 17.080.994
Ticari borclar 2.408.768 1.938.213 1.618.222 | 1.957.841
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borclar 282.140 143.073 128.210 | 139.128
Diger borglar 35.426.312 33.956.867 -- --
UZUN VADELI
YUKUMLULUKL
ER 772.071 3.704.588 33.897.609 | 19.237.386
Uzun vadeli
borclanmalar 496.022 3.446.704 7.261.954 | 11.967.108
Diger borglar -- -- 26.423.843 | 7.069.876
OZKAYNAKLAR 79.942.076 81.969.421 90.190.858 | 99.230.674
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000 89.100.000 | 89.100.000
Kardan ayrilan
kisitlanmig yedekler 1.187.526 1.187.526 1.187.526 | 1.187.526
Diger yedekler 29.000.000 29.000.000 29.000.000 | 29.000.000
Gegmis yillar
(zararlari)/karlari (39.840.166) (31.638.006) (22.675.034) | 32.373.847
Net dénem zarari (2.028.471) (8.202.160) (8.962.972) | (55.048.881)
TOPLAM
KAYNAKLAR 127.628.654 128.009.298 135.207.980 | 166.088.353
Secilmis
Gelir
Tablosu Sinirh Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Kalemleri incelemeden Gecmis
30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat 2.579.657 5.452.095 9.901.237 28.965.028 7.139.261
Satiglarin
maliyeti (2.384.309) (4.616.815) (7.737.915) (23.659.204) (2.417.007)
Brit kar 195.348 835.280 2.163.322 5.305.824 4.722.254
Ezsaar‘zrflaa"ya (988.489) 614.564 (927.461) |  (1.196.085) | (49.008.801)
Finansman
gideri 6ncesi
faaliyet (1.240.368) (1.258.777) (1.525.829) (2.094.514) (50.154.684)
zarari
Donem
Zarari (2.028.471) (5.591.013) (8.202.160) (8.962.972) (55.048.881)
Pay basina
kayip (0023) (0,063) (0,09) (0,10) (0,62)
B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma
finansal bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.1 | Izahnamede Olumlu goriis disinda bir gorlis bulunmamaktadir.
0 yer alan
finansal
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raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin
icerigi
B.1 | Ihraccinin Sirketin 30.06.2020 tarihi itibariyle net isletme sermayesi mevcut
1 isletme yuktumliluklerini kargilayamamakta olup, negatif 29.447.769 TL dir
sermayesinin (31 Aralik 2019: -24.718.705 TL dir).
mevcut Bedelli sermaye artig1 ile kisa vadeli ylkiimliiliikklerde olusacak
yukumlulukleri | azalisla birlikte ek isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi
ni planlanmaktadir.
karsilayamama
s1

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C1 fhrac edilecek ve/veya borsada | Pera GYO A.S.’nin 89.100.000 TL tutarindaki
islem gorecek sermaye piyasasi | mevcut sermayesi, tamami nakden olmak iizere
aracinin menkul kiymet | 53.460.0000 TL nakden karsilanmak {izere
tammlama numaras1  (ISIN) | 142.560.000 TL ye artirilacaktir.

dahil tiir ve gruplarma iliskin
bilgi Thrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek
sermaye piyasast aract Sirket’in sermayesini
temsil eden paylardir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine
gore kayitli sermaye sistemine tabi oldugundan
dolayr ihrac¢ edilecek ve borsada islem gorecek
paylarin menkul kiymet tanimlama numarasi
(ISIN) yine TRAGLOBL91Q0’dir. S6z konusu
paylarin tamami hamiline olup, kendi aralarinda
herhangi bir grup ayrimi1 bulunmamaktadir.

C.2 | Sermaye piyasas1 aracimin ihrag¢ | Paylar Turk Lirasi cinsinden ihrag edilecektir
edilecegi para birimi

C.3 |Ihrac edilmis ve bedelleri | isbu Izahname tarihi itibariyla,  Sirketin
tamamen 6denmis pay sayis1 ile | 250.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde
varsa bedeli tam 6denmemis pay | mevcut ¢gikarilmis sermayesi 89.100.000 TL olup,

sayisl her biri 1 Kurus) nominal degerde tamami
hamiline yazili  8.910.000.000 adet paya
boliinmiistiir.

Borsada islem birimi 1 TL/1 Lot olup Sirket i¢in 1
Lot 100 adet paya denk gelmektedir.

Her bir payin nominal degeri
S6z konusu c¢ikarilmis sermaye muvazaadan ari
sekilde tamamen ve nakden 6denmistir.

C4 Sermaye piyasasi aracinin | Ihrac edilecek paylar ilgili mevzuat uyarinca pay
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sagladigr haklar hakkinda bilgi

sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir. ihrag
edilecek paylarin sagladigi haklar asagidaki
gibidir:

e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19. TTK
md. 507)

e Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461,
kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in
SPKn md.18)

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md. 507)

e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki
(SPKn md. 29, 30, TTK md 414, 415, 4109,
425, 1527)

e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk1
(TTK md. 407, 409, 417)

e Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434,
436)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md.
14, TTK md. 437)

e iptal Davasi A¢ma Hakki (TTK md 445-
451, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar
icin SPKn md 18/6, 20/2)

e Azmlhik Haklann (TTK md. 411, 412, 420,
439)

e Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 438,
439)

e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn
md. 27)

C5

Sermaye piyasasi aracinin devir
ve tedaviiliinii kisitlayici
hususlar hakkinda bilgi

Thrag edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve
tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin haklarini
kullanmasima engel olacak herhangi bir kayit
bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen
piyasas1 araclarimin  borsada
islem gormesi icin basvuru
yapilip yapilmadig1 veya yapilip
yapilmayacagi hususu ile islem
goriilecek pazara iliskin bilgi

sermaye

Thragginin ayni nitelikteki paylar1 Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormektedir. Sermaye artiriminda
ihrag edilecek yeni paylar, sermaye artirimi
sonucunda olusan yeni sermayenin Ticaret
Siciline tescil edilmesini takiben baska bir islem
ve karar tesis eldimesine gerek kalmaksizin Borsa
Kotuna alinir.

C.7

Kar dagitim politikas1 hakkinda
bilgi

Sirket’in kar dagitim politikas1 uyarinca: Sirket’in
genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri
gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket’ce
O0denmesi ve ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile
Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken
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zorunlu vergiler ve mali mdukellefiyetler igin
ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan
ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa
geemis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan
miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.
Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin %51, Tirk Ticaret Kanunu’nun 466.
maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %Z20’sini
buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce
olarak ayrilir.

Birinci Temettu

b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
saptanan oran ve miktarda birinci temettl ayrilir.
Ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan
hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi genel
kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay1
olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek
akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466. maddesinin 2.
fikrast 3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara
istirak eden diger kimselere dagitilmasi
kararlagtirilmis  olan  kisimdan  ¢ikarilmig
sermayenin %35’1 oraninda kar pay: diisiildiikten
sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni
yedek akge olarak ayrilir.

e) Yasa hikmi ile ayrilmasit gereken yedek
akceler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinci temettii ayrilmadikc¢a, baska
yedek ak¢e ayrilmasma, ertesi yila kar
aktarilmasmma ve yonetim kurulu iyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen
birinci temettii 6denmedik¢e bu kisilere kardan

pay dagitilamaz.
f) Sermaye  Piyasast  Kanunu’'nun  15.
maddesindeki diizenlemeler cercevesinde

ortaklara temettili avansi dagitilabilir.

D—RISKLER

D.1 | Ihracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin onemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyetlerine iliskin 6nemli riskler; gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli olmasi,
projelere/ingaatlara iliskin ongoriilmeyen gelismeler,
sahip olunan gayrimenkullere iliskin riskler, proje
gelistirmek icin  uygun arsalarin bulunamamasi,
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mevzuata uyum konusunda karsilasilabilecek riskler,
nitelikli kadronun devamlili§i, hukuki davalarla
karsilagsma riski, gayrimenkul satig riski, Sirket’in
yatirrm yaptig1 yabanci Ttlkeler ile ilgili riskler,
deprem riski ve iligkili taraftan olan ticari alacak
riskidir.

Sirket’in iginde yer aldig1 sektdre iliskin riskler ise;
yatirimlarin likit olmama riski, gayrimenkul yatirim
ortaklig1 statiisiiniin ve buna bagli vergi avantajlarinin
kaybedilme riski, izin riski, sektorel rekabet,
jeopolitik riskler, hammadde riski, teror olaylar1 veya
teror tehditleri, gayrimenkul degerlerinin
makroekonomik kosullardan etkilenme riskidir.

D.2

Sermaye piyasasi aracina
iliskin onemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sermaye piyasas1 aracina yonelik riskler, kar pay1
gelirine iligkin riskler ve sermaye kazancina iliskin
risklerden olusmaktadir.

a) Kar payr geliri riski: Sirketler tarafindan nakit
olarak veya bedelsiz pay seklinde kar
dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar pay1
dagitilmamasi riski  bulunmaktadir. Ayrica
dagitilabilir donem kar1 olussa dahi Sirket’in kar pay1
dagiim politikast kapsaminda kar payr dagitimi
yapilmamas1 yoniinde bir karar alinabilir. Kar pay1
dagitimi1 Genel Kurul’un onayina tabidir.

b) Sermaye kazanci riski: Sirket paylarinin
fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payimn satisi ile
gerceklesen gelirlerdir. Paylarin  BIST’te olusan
piyasa fiyatindaki olas1 diisiisler s6z konusu paylarin
elden ¢ikarilmast durumunda elde etme maliyeti
piyasa degerinden yiiksek olan yatirimcilarin zarar
etmesine yol acabilir.

Kiresel bazda ekonomik veya finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik
ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
¢ikmasi halinde genel olarak pay piyasasi (BIST)
satis baskisi altinda kalabilir. Bdyle bir durumda
Sirket’in  paylarinda daha fazla olumsuz etki
gorilebilir.

Ilave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta
olabilecek degisiklikler, sektdr ve/veya Sirket’i
olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirket’in
yonetimsel ve finansal goriinlimiine bagl olarak
Sirket’in paylarinin fiyatinda diisliis yasanabilir.
Avyrica borclanma faizi ve doviz kuru hareketleri
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Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal
sonuglart iizerinde olumsuz etkiye neden olabilir.
Dolayistyla yurt i¢i ve yurt disi, llke genelini
etkileyen veya sektor/Sirket’e bagl ¢esitli risk
faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda olasi
diisis goriilmesi sonucunda yatirimcilarin - zarar
etmesi olasilik dahilindedir.

E—HALKA ARZ

E.1l

Halka arza iliskin
ihraccinin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacagi tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep edilecek
tahmini maliyetler hakkinda

bilgi

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin
kullanilmast halinde ihrag¢inin elde edecegi tahmini
net gelir 53.266.683 TL’dir. Bu tutar yeni pay alma
haklarinin tamaminin kullanilmamasi, kalan paylarin
borsada satilamamasi veya kalan paylarin nominal
fiyatin iizerinde bir fiyattan borsada satilmasina bagh
olarak degisebilir.

Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, 0,01 TL
fiyattan satiga sunulmaktadir. Ancak, asgari islem
birimi 1 Lot/ITL oldugu i¢in 1 Lot (100 adet pay) 1
TL’den satisa sunulacaktir. Halka arza iligkin toplam
maliyetin 193.317 TL olacagi tahmin edilmektedir.
Bu baglamda, 1 TL’lik nominal degere denk (1 Lot =
100 adet pay) paylar basina diisen maliyet tahmini
0,0036 TL dir.

Ote yandan Ardus Gayrimenkul, halka arzda yeni pay
alma haklarmin tamamini kullanmayr ve yeni pay
alma hakki kullanilmayan paylarmn Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da satisa sunulmasindan sonra
satilamayan paylar1 satin almay1 taahhiit etmis olup,
sermaye  artirimima  iligkin  yiikiimliiliiklerini
Sirket’ten olan nakit ve muaccel
nitelikteki alacaklarina mahsup yolu ile Yyerine
getirecektir.

Bu cercevede, Thragginin net nakit girisi toplamimin
53.266.68 3TL tutarinda olmasi 6ngdriilmektedir.

Sirket tarafindan karsilanacak tahmini maliyetlerden,
talepte bulunacak yatirimcilardan talep edilecek
maliyet kalemi bulunmamaktadir. Ancak yatirimcilar,
bu amagla hesap agmak, hak ettikleri paylar1 bagka
yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya para
iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda,
cesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

E.2a

Halka arzin gerekgesi, halka
arz  gelirlerinin  kullamim

Sirketin  30.09.2020 itibar1 ile donen varliklar
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yerleri  ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda

bilgi

16.000.009 TL, kisa wvadeli yiikiimlilikleri ise
51.363.215 TL olup bu tutarin 40.939.701 TL’si
Ardus’a olan kisa vadeli borg¢lardan olusmaktadir.
Diger taraftan, ayni tarih itibar ile Sirketin birikmis
zararlar ve donem zararlari toplammin 6denmis
sermaye ve sermaye yedekleri toplamina orani1 %52,8
seviyesine yiikselmistir.

Sirket, 2017 yili dahil olmak iizere son 3 yildir
faaliyet kar1 elde edememis olup 2020 yilinin 3.
ceyregini de 1.279.754 TL finansman gideri O6ncesi
faaliyet zarar1 ve 6.569.327 TL finansman zarar ile
toplamda 7.843.305 TL zarar ile kapatmistir. Bu
sonugclar ile birlikte 2020 yilin1 da zararla kapatmasi
ongorilen Sirket, son 4 yilda ist iiste zarar etmis
olacaktir.

Acildigrt 2011 yilindan bu yana degisen piyasa
kosullari, artan rekabet, tiiketici talebi ve son olarak
da COVID-19 pandemisi sebebiyle azalan tiiketim ve
ziyaretgi sayist sebebiyle Siimerpark Alisveris
Merkezi, Sirket yatirnm amagh gayrimenkul
portfoyliniin %89’unu olusturmasina karsin sirketin
faaliyetlerini yiirlitmesi icin ihtiyact olan nakit akis
gereksinimini karsilayamaz hale gelmistir. Aligveris
merkezi giincel marka karmasi, azalan doluluk orani
ve diisen ziyaretgi sayisi sebebiyle birim kira geliri,
rakip projelerin %80 altinda ger¢eklesmektedir.

Sirket yoOnetimi tarafindan, bu mevcut durumun
surddrdlmesinin,  icinde  bulunulan  sermaye
yetersizligi  sebebiyle arttk miimkiin olmadigi
degerlendirilmektedir. Pera GYO, wuzun vadeli
karliliginin  arttirllmasina yonelik olarak Denizli
Stimerpark AVM’de outlet olarak konsept degisikligi
ve yenileme yatirnmlart yapmay1 planlamaktadir.
Ancak Sirket’in s6z konusu yatirim i¢in borg
finansmani saglayabilmesi miimkiin degildir. Bu
kapsamda sermaye artirimu ile Sirketin 6zsermaye ve
isletme sermayesi goriinim ve rasyolarmin finans
kurumlarimca  kredilendirilebilir ~ bir  yapiya
kavusturularak yeni yatirimlar i¢in finansman
olanaklarmin ve bu suretle Sirketin uzun vadeli
karliliginin 6niiniin agilacagi diistiniilmektedir.

Bu dogrultuda Sirket Yonetim Kurulu 01.12.2020
tarin  ve 298 sayilh karar1 ile Sirket Esas
sOzlesmesinin Sermaye ve Hisse Senetleri baglikli
8’inci maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden
250.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde
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89.100.000 TL c¢ikarilmig sermayesinin tamami
nakden karsilanmak suretiyle %60 oraninda

53.460.000 TL artinlarak 142.560.000 TL’ye
¢ikarilmasina karar verilmistir.

Sirket’in, kamuya agiklanmis olan 30.09.2020 tarihli
finansal tablolarinda goriildiigii lizere Odenmis
sermayesi 89.100.000 TL, gecmis donem zararlar1 ve
donem zarar1 toplami1 47.683.471 TL'dir. Aym tarih
itibar1 ile Sirket’in kisa vadeli yikiimlilikleri
51.363.215 TL iken donen varliklar toplami
16.000.974  TL'dir.  Sirket’in  kisa  vadeli
yukumluliklerinin %79,7’sini hissedar1 Ardus’a olan
toplam 40.939.701 TL tutarinda borcu teskil
etmektedir. Ardus'un hisselerinin tamami halka agik
bir sirket olan Global Yatirim Holding A.S.'ye aittir.
Ardus'a olan so6z konusu bor¢ Sirketimizin
yikiimliiliiklerini yerine getirebilmesi ve c¢esitli
faaliyet giderleri ile Sirketimiz tarafindan kullanilan
banka kredileri vb. gibi finansal bor¢ ddemelerinin
yapilabilmesi amaciyla Ardus'tan nakit 6ding olarak
alnmis, ortaklar cari hesabina islenmis ve
muacceldir. Sirketimizin, kisa vadeli
yukimlaliklerinin %79,7'sini, toplam
yiikiimliiliiklerinin de %79,3"linii olusturan bu borca
iliskin olarak Ardus ile Sirket arasinda ihtiyari
arabuluculuk siireci baglatilmis ve bu kapsamda bir
ithtiyari arabuluculuk anlagsma tutanagi (30.06.2020
tarihi itibariyle bor¢ tutar1 olan 35.702.155,62 TL
uzerinden — 30.06.2020 tarihli bagimsiz denetim
raporunda 18.091,37 TL tutarinda masraf yansitma
faturalar1 eklenmistir) imzalanmstir. Ilgili mevzuat
uyarinca Ardus, s6z konusu ihtiyari arabuluculuk
anlasma tutanagina icra edilebilirlik serhini de
tamamlayarak Sirketimize ihbar etmis olup bunun
sonucunda s6z konusu bor¢ yargisal olarak
kesinlesmistir.

Asil alacagr ek olarak, Sirket’in; wvergi, sosyal
giivenlik sigortast vb gibi kamusal yiikiimliiliiklerini
yerine getirebilmesi ve cesitli faaliyet giderleri ile
kullanilan banka kredileri vb. gibi finansal borg
O0demelerinin  yapilabilmesi amaciyla Ardus’tan
0diin¢ alinan ve ortaklar cari hesabina islenmis olan
ve yukarida belirtilen alacak miktarina istinaden,
Ardus tarafindan Sirket adma 6.370.624,30 TL
miktarli “Faiz” aciklamali e-fatura diizenlenmistir.
Bu fatura borcuna yonelik olarak Ardus ile Sirket
arasinda baglatilan ihtiyari arabuluculuk sireci
uyarinca 16.10.2020 tarihinde ihtiyari arabuluculuk
anlasma tutanagi imzalanmistir. Anlasma tutanagi
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uyarinca Sirket, borcunu en ge¢ 19.10.2020 tarihinde
ifa etmeyi taahhiit etmistir. Ardus, s6z konusu
ihtiyari arabuluculuk anlagsma tutanagina icra
edilebilirlik serhinin alinmasi amaciyla 20.10.2020
tarihinde mahkemeye basvurmus olup, Ankara 6.
Sulh Hukuk Mahkemesi'nce 2020/2097 Esas-
2020/1935 Karar sayili 22.10.2020 tarihli ilamu ile
ihtiyari arabuluculuk anlagsma tutanagina icra
edilebilirlik serhi verilmistir ve s6z konusu faiz borcu
da yargisal olarak kesinlesmistir.

Ardus, sermaye artirimi kapsaminda, Sirket Yonetim
Kurulu’nun sermaye artirim siirecinin sonuna kadar
Ardus tarafindan gosterilen adaylardan tesekkiil
ediyor olmasi ve Sirket’in yOnetiminin Ardus’da
kalmas1 ve yeni pay alma ve kalan paylar1 satin alma
bedellerinin, Ardus’un Sirket’ten olan nakit ve
muaccel alacaklarindan mahsup edilmek suretiyle
O0denmesi kosullart ile, sermaye artirim siirecinde
yeni pay alma (riichan) haklarinin tamamini
kullanacagmi,  Sirket’in  sermaye  artirnmina
paydaslarin katiliminin yeterli olmamasi durumunda
yeni pay alma haklar1 kullanildiktan ve bunu takiben
yeni pay alma hakki kullanilmayan paylarin Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulmasindan
sonra satilamayan paylarin mevcudiyeti halinde,
hedeflenen sermaye artirimi tutarina ulasana kadar
kalan paylarin satis sliresinin bitig tarthinden itibaren
3 (li¢) is giinli icerisinde, nominal degerden asagi
olmamak {izere halka arz fiyatinin ortalamasindan,
bedellerinin tam olarak ve nakden 0Odenerek
(yukarida belirtilen mahsup yoOntemiyle) Ardus
tarafindan tarafindan satin alinacagini ve Sirket’in
mevcut sermayesini temsil eden hisselerinden halen
Ardus’un milkiyetinde bulunanlar ile Sirket’in
yapacag1 sermaye artirimi kapsaminda ihrag¢ edilerek
Ardus tarafindan satin alinacak hisseleri (yeni pay
alma hakkiin kullanimi kapsaminda satin alinacak
hisseler dahil) sermaye artirtmimin tamamlandig
tarihten itibaren 3 ay siireyle Borsa Istanbul’da
satmamayacagint ve/veya bu sonucu doguracak
herhangi bir devir islemine konu etmeyecegini
taahhiit etmistir.

Ardus’un sermaye artirnmi  siirecinde  bedeli
Sirket’ten olan nakit ve muaccel nitelikteki
alacaklarina mahsup edilmek suretiyle yeni pay alma
haklarint  kullanmasi ve taahhiidi kapsaminda
satilmayan paylan satin almasi durumunda, Sirket’in
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Ardus’a olan muaccel borglart Ardus’un sermaye
arttirimina bu suretle katilimi nispetinde azalacaktir.
Ayrica, Sirket’in Ardus digindaki hissedarlarinin yeni
pay alma haklarin1 kullanmasi veya birincil piyasada
yapilacak satis islemleri sonucunda elde edilen fonlar
da, oncelikle sermaye artis giderlerinin karsilanmasi
ve yukarida belirtilen riichan hakk: kullanimlari
sonrasi Ardus’a kalan bakiye borcun o6denmesi ile
s6z konusu tarihteki muaccel olan finansal ve ticari
bor¢larin 6denmesi ile isletme sermaye ihtiyaci igin
kullanilacaktir. Bu suretle  Sirket’in  sermaye
yapisinin giiclendirilmesi amaci ile 53.460.000 TL
tutarinda sermaye artirimi1  hususunda yapilan
bagvurunun onaylanmasit durumunda yeni ihrag
edilen paylarin tamaminin 6denmesi ile Sirket’in hem
sermaye yapist giiclenecek hem de borg/sermaye
rasyosu onemli Olcude duzelecek, bu suretle Sirket’in
karliligin1 artiracak yeni projeleri gerceklestirmesinin
onti acilacaktir.

Bu cercevede, sermaye artirimi ile elde edilecek

fonun asagidaki sekilde kullanilmast
planlanmaktadir:
Aciklama Tutar (TL)

Iliskili taraf (Ardus) 6demesi 40.939.701
(30.09.2020 itibariyle) (*)

Kisa vadeli finansal borglar 6.826.201
Ticari Borglar 4.030.997
(vergiler dahil)

Isletme sermayesi i¢in ayrilan 1.663.101
Toplam 53.460.000

*Belirtilen tutar yaklastk olarak ifade edilmis olup, 6deme giinii
giincellenerek Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda  (KAP)
ayrica ilan edilecektir.

Boylelikle Sirket’in mevcut bilangosundaki biiytlik
bor¢ kalemlerinden kurtarilmasi, Sirket’in faaliyet
alanlarinda yatirim yapmaya yogunlagsmasina imkan
verilmesi ve Sirket’in faaliyetlerine ve gelisimine
olumlu katki saglanmas1 amaglanmaktadir.

E.3

Halka arza iliskin bilgiler ve
kosullar:

Sirket Yonetim Kurulu 01.12.2020 tarih ve 298 sayili
karar1 ile 250.000.000 TL kayith sermaye tavan
icerisinde 89.100.000 TL ¢ikarilmis sermayesinin
tamami nakden karsilanmak 53.460.000 TL
artirllarak  142.560.000 TL’ye c¢ikarilmasina karar
verilmistir.
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Halka arz edilecek paylarin nominal degeri
53.460.000 TL olup, sermaye artirimi1 sonrasinda
olusacak sermayenin %60’1 kadardir. Ayrica, bu
sermaye artirnminda yeni pay alma haklan
kisitlanmamis olup mevcut ortaklarin %60 oraninda
yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Mevcut pay sahiplerinin pay alma hakki 1 lot (100
adet) paym nominal degeri olan 1,00 TL {izerinden
kullandirilacaktir.

Hissedarlarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamaistir.
Sirket’in pay sahipleri, sahip olduklar1 paylarin
tamami  i¢in  yeni pay alma  haklarm
kullanabileceklerdir.

Arttirllan 53.460.000 TL tutarindaki sermayeyi temsil
eden, her biri 1 kurus nominal degerli 5.346.000.000)
adet pay hamiline yazili olarak ihra¢ edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimma Izahname’nin
ilanindan sonra en ge¢ 10 is giinii igerisinde
baslanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma
hakki kullanim siiresi 15 giin olarak belirlenmistir. Bu
stirenin ~ baglangi¢ ve Dbitis tarihleri KAP’ta
(www.kap.org.tr) ilan edilerek duyurulacaktir. Bu
siirenin son giinlinlin resmi tatile rastlamasi halinde
yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii
aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra
kalan paylar, 2 (iki) is gilinii siireyle nominal fiyatin
asagisinda olmamak iizere Borsa Istanbul A.S.
Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan halka arz
edilecektir. 2 (iki) is gilinliik siirenin baslangic ve bitis
tarinlerinin ve satisa sunulacak paylarin nominal
tutarinin, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile
Sirketin kurumsal internet sitesinde
(www.peragyo.com), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve
Global Menkul Degerler AS’nin internet sitesinde
(www.global.com.tr) ilan edilecektir.

Bu sermaye artirminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig stiresi i¢inde
Borsa  Istanbul’da  islem  yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalari gerekir.

BIST’de islem yapmaya yetkili yatirrm kuruluslarinin
listesi Borsa Istanbul A.S. internet sitesinin bilgileri
https://www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-
adresinde yer almaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin telefon numaras: 0 (212) 298
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21 00°dir.

Pay bedelleri T. Garanti Bankas1 A.S. Taksim Ticari
Subesinde bulunan TR12 0006 2001 6100 0006 2986
19 IBAN No’lu TL hesaba yatirilacaktir.

Sirketin ortagr Ardus, Sirket Yonetim Kurulu’nun
sermaye artirim siirecinin sonuna kadar Ardus
tarafindan gosterilen adaylardan tesekkiil ediyor
olmas1 ve Sirket’in yonetiminin Ardus’da kalmas1 ve
yeni pay alma ve kalan paylarn1 satin alma
bedellerinin, Ardus’un Sirket’ten olan nakit ve
muaccel alacaklarindan mahsup edilmek suretiyle
O0denmesi kosullar ile, kendi payimna diisen yeni pay
alma haklarin1 kullanmay1 ve yeni pay alma hakki
kullanilmayan paylarin Borsa Istanbul Birincil
Piyasa’da satisa sunulmasindan sonra satilamayan
paylarin mevcudiyeti halinde, hedeflenen sermaye
artinmi tutarina ulasana kadar kalan paylarin satis
siresinin bitig tarihinden itibaren 3 (ii¢) is giini
icerisinde bu paylar1 nominal degerden asagi
olmamak (izere ve halka arz fiyatinin ortalamasindan
satin almay1 taahhiit etmistir. Ardus soz konusu
taahhidinu, Mali Misavir Raporu ile tespit edilmis
Sirketten olan nakit ve muaccel nitelikteki
alacaklarinin sermaye koyma borcuna mahsubu
suretiyle yerine getirecektir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi
araclarinin satisina iligskin diizenlemelerinde yer alan
esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi
giinli takip eden iki is giini igerisinde Kurul’un 6zel

durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
Ihra¢  edilecek paylar, kaydilestirme esaslari

cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi
yapilmayacaktir.

E.4

Catisan menfaatler de dabhil
olmak lzere halka arza iliskin
ilgili kisilerin onemli
menfaatleri

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek
veya tiizel kisi yoktur.

Sirket paylarmin halka arzindan Sirket sermaye,
aracilik hizmeti veren Global Menkul Degerler A.S.
ise aracilik komisyonu elde edecektir. Yetkili
kurulusun sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi
komisyon haricinde, dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin basarisina bagli ekonomik menfaati
bulunmamaktadir.

E.5

Sermaye piyasas1 aracim
halka arz eden
kisinin/ihra¢¢cinin ismi/unvani

Halka Arz Eden: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi
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Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarimi icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinin
artirilmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda

bilgi

Ardus  Gayrimenkul, Pera GYO’nun mevcut
sermayesini  temsil  eden  paylardan  halen
miilkiyetinde bulunanlar ile Pera GYO’nun yapacagi
sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilerek Ardus
Gayrimenkul tarafindan satin alinacak paylar1 (yeni
pay alma hakkimin kullanimi kapsaminda satin
almacak  paylar dahil) sermaye artiriminin
tamamlandig1 tarihten itibaren 3 ay sireyle Borsa
Istanbul’da  satmayacagmi ve/veya bu sonucu
doguracak herhangi bir devir islemine konu
etmeyecegini taahhiit etmistir.

E.6 Halka arzdan kaynaklanan | Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda
sulanma etkisinin miktar1 ve | yeni pay alma haklarinin tamamini kullanmalari
yuzdesi durumunda sulanma etkisi mevcut ortaklar igin

pozitif %7,41 dir.

Yeni pay alma  hakk | Sirket’in ana pay sahipleri disindaki pay sahiplerinin
kullamminin  s6z  Konusu | sermaye artinminda yeni pay alma haklarini hig
olmas1 durumunda, mevcut | kullanmamasi ve kalan paylarin tamaminin Borsa’da
hissedarlarin halka arzdan | satilmasi durumunda sulanma etkisi mevcut ortaklar
pay almamalar1 durumunda | i¢in pozitif %51,64, tutar1 0,4296 TL; yeni ortaklar
sulanma etkisinin miktar1 ve | i¢in negatif %36,32, tutar1 -0,7197 TL dir.

ylzdesi

E.7 Talepte bulunan | Aract  kurumlar yeni pay alma haklarinin
yatirnmcilardan talep edilecek | kullanilmasi, mevcut pay sahipleri tarafindan

tahmini maliyetler hakkinda
bilgi

kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin
rlichan hakki pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan
paylarin BIST birincil piyasada halka arz edilmesi
islemlerinde aracilik yapacaklar1 icin s6z konusu
islemleri yapan yatirnmcilardan Tcret, komisyon,
hesap acma Ucreti, virman Ucreti, vergi ve benzeri
taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirnmcilar bagvurduklar: araci
kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti
gibi Ucretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir.
Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye
artirnm1  islemleri neticesinde araci kuruluslara
tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluslarin

uygulamalarina bagl olarak yatirimcilardan da tahsil
edilebilir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Bagimsiz Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Uye Olunan

izahnamede Denetim Kurulusunun Ortak | Denetim Profesyonel

yer alan Kurulusunun | Bas Denetcisinin | Kurulusun Meslek

finansal tablo Ticaret Adi Soyadi Adresi Kuruluslar

dénemleri Unvani

itibariyle

ihraccinin

bagimsiz

denetim

kuruluslarinin

ticaret

unvanlarn ile

adresleri  (Uye

olduklari

profesyonel

meslek

kuruluslar: ile

birlikte):

Finansal Tablo

Donemi

30.06.2020 KPMG Rusen Fikret Selamet | Levent Is | Istanbul Serbest
Bagimsiz Kuleleri Kule: | Muhasebeci
Denetim ve 3 Kat: 2-9 | Mali Miisavirler
Serbest 34330 Odast
Muhasebeci Besiktas/Istan
Mali bul
Miisavirlik
A.S.

31.12.2019 KPMG Rusen Fikret Selamet | Levent Is | Istanbul Serbest
Bagimsiz Kuleleri Kule: | Muhasebeci
Denetim ve 3 Kat: 2-9 | Mali Miisavirler
Serbest 34330 Odast
Muhasebeci Besiktas/Istan
Mali bul
Miisavirlik
A.S.

31.12.2018 KPMG Rusen Fikret Selamet | Levent Is | Istanbul Serbest
Bagimsiz Kuleleri Kule: | Muhasebeci
Denetim ve 3 Kat: 2-9 | Mali Miisavirler
Serbest 34330 Odast
Muhasebeci Besiktas/Istan
Mali bul
Miisavirlik
A.S.

31.12.2017 DRT Bagimsiz| Ozkan Yildirim Delloitte Istanbul Serbest

Denetim ve
Serbest

Values House
Eski

Muhasebeci
Mali Miisavirler
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Muhasebeci Biyukdere Odasi
Mali Caddesi

Miisavirlik Maslak No: 1

A.S. Sartyer 34485

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas

gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

2017 yili bagimsiz denetimini DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. gerceklestirmis olup 02.05.2018 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda, Yonetim Kurulu
tarafindan 2018 mali yilinin bagimsiz dis denetimini yapmak tizere KPMG Bagimsiz Denetim ve

denetcinin gorevden alinmasi,

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (KPMG)'nin atanmasina karar verilmistir.

4, SECILMIS FINANSAL BIiLGILER
a) SECILMIS FINANSAL BiLGILER

4.1. Finansal durum tablosu

Simirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilanco Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden
Kalemleri Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
(TL) 30.06.2020 | 31.12.2019| 31.12.2018 | 31.12.2017
DONEN VARLIKLAR 17.466.738 | 17.616.584 | 24.425.230 | 44.893.341
Nakit ve nakit benzerleri 484.269 205.484 144.317 1.238.368
Ticari alacaklar 2.014.895 1.630.953 3.095.059 1.574.900
Stoklar 14.696.684 | 15.513.383 | 20.546.703 | 41.274.324
DURAN VARLIKLAR 110.161.916 | 110.392.714 | 110.782.750 | 121.195.012
Diger Alacaklar 228.353 228.353 229.601 4.030.220
Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlar 1.901.936 1.883.652 2.014.090 2.311.208
Yatirim amagh
gayrimenkuller 106.145.000 | 106.145.000 | 106.440.000 | 109.622.100
Maddi duran varliklar 993 6.089 19.040 43.592
TOPLAM VARLIKLAR | 127.628.654 | 128.009.298 | 135.207.980 | 166.088.353
KISA VADELI
YUKUMLULUKLER 46.914,507 | 42.335.289 | 11.119.514 | 47.620.293
Kisa vadeli bor¢lanmalar 999.593 -- -- --
Uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlari 6.975.321 5.424.710 6.841.849 | 17.080.994
Ticari borglar 2.408.768 1.938.213 1.618.222 1.957.841
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borclar 282.140 143.073 128.210 139.128
Diger borglar 35.426.312 | 33.956.867 -- --
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UZUN VADELI

YUKUMLULUKLER 772.071 3.704.588 | 33.897.609 | 19.237.386

Uzun vadeli bor¢lanmalar 496.022 3.446.704 7.261.954 | 11.967.108

Diger borglar -- - | 26.423.843 7.069.876
OZKAYNAKLAR 79.942.076 | 81.969.421 | 90.190.858 | 99.230.674

Odenmis sermaye 89.100.000 | 89.100.000 | 89.100.000 | 89.100.000

Kardan ayrilan kisitlanmis

yedekler 1.187.526 1.187.526 1.187.526 1.187.526

Diger yedekler 29.000.000 | 29.000.000 | 29.000.000 | 29.000.000

Gecmis yillar

(zararlari)/karlar (39.840.166) | (31.638.006) | (22.675.034) | 32.373.847

Net donem zarari (2.028.471) | (8.202.160) | (8.962.972) | (55.048.881)

TOPLAM

KAYNAKLAR 127.628.654 | 128.009.298 | 135.207.980 | 166.088.353

4.2. Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

Secilmis Gelir Sinirh Smirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Tablosu Denetimden | Denetimden Denetimden | Denetimden Denetimden
Kalemleri Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
(TL) 30.06.2020 | 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat 2.579.657 5.452.095 9.901.237 28.965.028 7.139.261
rsna;;fﬁﬁ“ (2.384.309) | (4.616.815) |  (7.737.915) | (23.659.204) (2.417.007)
Brit kar 195.348 835.280 2.163.322 5.305.824 4.722.254
oas faaliyet (988.489) 614.564 (927.461) | (1.196.085)|  (49.008.801)
Finansman gideri

oncesi faaliyet (1.240.368) | (1.258.777) (1.525.829) | (2.094.514) (50.154.684)
zararl

Donem Zarari (2.028.471) | (5.591.013) (8.202.160) | (8.962.972) (55.048.881)
Pay basina kayip (0,023) (0,063) (0,09) (0,10) (0,62)

27




4.3. Portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii

Portfoy Sinirlamalarmma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve bu Teblig’de yapilan degisiklikler kapsaminda portféy smirlamalarima uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Finansal tablo ana hesap | ilgili 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
kalemleri Duzenleme (TL) (TL) (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi | [11-48.1. Md
A |am ve oa(o) 483.707 202.294 142.952|  1.236.454
Gayrimenkule Dayal 111-48.1. Md
ayrimenkule Dayali -48.1.
B. | proeler Gayrimenkule | 247 120.841.684 | 121.658.495| 127.142.711| 151.279.756
Dayali1 Haklar
C. | Istirakler bajby ¢ 1.901.936| 1883652 2014090 2.311.208
Iliskili Taraflardan
Alacaklar (Ticar | Hd81- Mdl 16,10 - -|  3.884.085
Olmayan)
Diger Varhklar 4385221 4.264.857|  5908.227| 7.376.850
Toplam Varhklar (Aktif | [11-48.1. Md
D. | roppam ) 3/(0) 127.628.654 | 128.009.298 | 135.207.980 | 166.088.353
E. | Finansal Borglar g8l Md - g267.201| 8.419.672| 12.790.000| 27.009.470
F. | Diger Finansal [11-48.1. Md i i . .
el Kirarama 4L Mg
Inansa Iralama -40.1.
G. Boclan g 203.645 451.742|  1313.713| 2.038.632
1SK111 araflara orglar -40.1.
H. | (Hicar Olomavans 230 35.250.001 | 33.813.001| 26.423.843| 7.069.876
i. | Ozkaynaklar gl Md 79042076 | 81.969.421| 90.190.858| 99.230.674
Diger Kaynaklar 3.965.551 3.355.372 4.489.476 | 30.739.701
D. | Toplam Kaynaklar 7y M9 127.628.654 | 128.009.298| 135.207.980 | 166.088.353
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PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

SOLO/Bireysel Finansal Tebligdeki Ilgili | 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Tablo Ana Hesap Kalemler Diizenleme (TL) (TL) (TL) (TL)
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 11-48.1. Md
Al | yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan R - - - -
K 24/(b)
1S1m
Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 11-48.1. Md
A2 | 0zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden 24 /(b)' I - - - -
vadeli mevduat/katilma hesabi
. [11-48.1. Md.
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari 24/(d) - - - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
. ! [11-48.1. Md.
Bl |dayali projeler, gayrimenkule dayali - - - -
24/(d)
haklar
. [11-48.1. Md.
B2 | Atl tutulan arsa/araziler 24/(c) - - - -
. [11-48.1. Md.
C1l |Yabanci istirakler 24/(d) 1.901.936 1.883.652 2.014.090 2.311.208
. . . 111-48.1. Md.
C2 |Isletmeci sirkete istirak 28/1(a) - - - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 907.626 965.466 874.407 525.287
Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti
o . . 111-48.1. Md.
K |ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin - - - -
) . 22/e
ipotek bedelleri
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast | 111-48.1. Md. i i i i
araclar1 yatirimlarinin toplami 22/(1)
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PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Portfoy Sinirlamalan Ilgili Duizenleme | Hesaplama Asgarl
fb\zami 30.06.2020| 31.12.2019| 31.12.2018| 31.12.2017
Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek M-48.1. Md. 227 | K/D <%10
%1/)[8‘3511( ie‘u Ortakliga Ait Olmayan (e %0 %0 %0 %0
Arsalarin Ipotek Bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule M-48.1. Md. 247 | (B+Al1)/D >%51
ayali Projeler, Gayrimenkule Dayali a)., 0 0 0 0
aazlérP ler, G kule Dayal (@.,(b) %95 %95 %94 %91
%stlz?;l%lgf Sermaye Piyasasi1 Araclari ile }LI)—48.1. Md. 247 | (A+C-Al1)/D <%49 %2 %2 %2 %2
4 Yabanci Gayrimenkuller
’(C}} ayrlmerﬂqilerl))ayeihHPrﬁ]leler, M1-48.1. Md. 247 | (A3+B1+C1)/D %49
(ayrimenkule Dayali Haklar, -40.1. . +bBl1+ <
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari d ’ %1 %1 %1 %1
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler H:I)-48.1. Md. 247 | B2/D <%20 %0 %0 %0 %0
§ Isletmem Su‘kete Istlrak |2|8|;f(8a)1 Md. C2/D <%10 %0 %0 %0 %0
7 Borglanma Sinir1 M-43.1. Md. 31 | (E+F+G+H+J)/T | <%500 %56 0653 %46 %37
F\}ADoallztglgSInld(e:n \_/Eilgelll-Va%eSIZb H)I)—48.l. Md. 247 | (A2-Al1)/D <%10
evdua zel Cari-Katilma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / %0 %0 %0 %0
Katilma Hesabi
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye MM-48.1. Md. 227 | L/D <%10
Piyasasi Araclart Yatirimlarinin () %0 %0 %0 %0

Toplami

Yatirimcl, yatirinm kararini vermeden 6nce ihraccinin finansal durum ve faaliyet sonuclarina iliskin ayrintili bilgilerin yer aldigi isbu
izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate almahdir.
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PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasi

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin yurti¢i ve yurtdisi makroekonomik kosullara bagli olmasi
nedeniyle bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak operasyonel
maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma
bagl olarak veya olmayarak emlak sektoriinde olusabilecek bir kriz talepte ve buna paralel
fiyatlarda beklenmedik diisiislere neden olabilir. Boyle bir durumda tiim sektor gibi Sirket te
projelerin satis1 ve bu satiglardan elde edecegi gelirler noktasinda sorun yasayabilir.

Ote yandan, Sirket’in faaliyet gosterdigi GYO sektoriiniin, biiyiime, enflasyon, issizlik ve
tiketici giiveni basta olmak iizere makroekonomik gelismelere hassasiyeti yiiksektir.
Ekonomik biiylimede yavaslama, kisi bast milli gelirde azalisa ve gayrimenkul talebinde
diisiise neden olarak, sektdriin biiyiime performansi tizerinde asagi yonlii risk olusturabilir.

Projelere/insaatlara iliskin Ongériilmeyen Gelismeler

Projelerin hayata gegirilecegi arazinin istiiniin ve altinin durumu ve cevreye ve diger
hususlara iligkin sorunlarin ve belirsizliklerin olmasi projelerin hayata gecirilmesini olumsuz
etkileyebilir. Projelerin gelistirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme
siirecinde imar ve c¢evre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin
degismesine neden olabilir. Gerekli imar, insaat, ¢cevre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin
almamamast ya da tabi olunan, yiiriirlikteki kanun ve ydnetmeliklerde degisiklikler
yapilmasi, Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

Sahip Olunan Gayrimenkullere iliskin Riskler

Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin 6nemli bir boliimiiniin  Denizli/Stimerpark karma
projesinde yer alan AVM ve ofis bloklarindaki bagimsiz boliimlerden olusmasi nedeniyle
yogunlasma riski bulunmakta olup, bu gayrimenkullerde yasanabilecek bir olumsuzluk
Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglarini 6nemli derecede olumsuz etkileyebilir.

Sirket 1870 yilinda yapilan Vakif Han binasini, "restore et/islet/devret" sistemi ile Vakiflar
Genel Miidiirliigii'nden kiralamigtir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup, kira geliri
saglanmaktadir. Sirket, finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkin1 maddi olmayan duran
varliklara siniflamaktadir. Subat 2020'de sona eren kira s6zlesmesi, mevcut kiracinin oncelik
hakkin diizenleyen Vakiflar mevzuatina uygun olarak 31.01.2021 tarihine kadar uzatilmis ve
bu yonde yeni bir kira sozlesmesi imzalanmistir. Bununla birlikte bu durum Kkira
sozlesmesinin 2021 yilinda da uzatilacagina yonelik bir garanti igermemekte olup, kira
sOzlesmesinin uzatilmamasi Sirket agisindan bir gelir kaybi yaratabilir.

Diger taraftan, gayrimenkul degerlemesi dogasi geregi Oznel ve belirsizdir ve Sirket’in
malvarligina bigilen deger, bunlarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

Proje Gelistirmek icin Uygun Arsalarin Bulunamamasi
Sirket’in uzun vadede stratejik 6lgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun

olma gibi diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili sekilde gelistirilmesinde
Oneme sahip olan yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir
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fiyatlarda olmama ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi i¢in Sirket’in uygun arsa bulamamasi,
Sirket’in faaliyetlerini ve finansal sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Mevzuata Uyum Konusunda Karsilasilabilecek Riskler

Sirket Tiirkiye’de imar mevzuati, vergi mevzuati, sermaye piyasasi mevzuati, gevre mevzuati,
sosyal giivenlik mevzuati basta olmak iizere pek cok yasal diizenlemeye tabi olarak
faaliyetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykir1 durumlarin meydana gelmesi, mevzuatin
degismesi veya veya yeni mevzuatlarin yiirlirliige girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet
sonuglarii olumsuz etkileyebilir.

Nitelikli Kadronun Devamlihig:

Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basari i¢in tecriibeli yonetici kadrosu ve kilit personeline
giivenmekte olup, bu kadronun devamlilig kesin degildir.

Hukuki Davalarla Karsilasma Riski

Sirket, halihazirda faaliyetlerini yiiriitmesini arizi derecede etkileyecek detaylar1 izahnamenin
ilgili boliimiinde belirtilen gesitli hukuki siireglere dahil olmakla birlikte, gelecekte de ilave
davalara maruz kalabilir.

Sirket’in taraf oldugu dava ve benzeri hukuki talepler, Sirket’in operasyonel faaliyetlerini
olumsuz sekilde etkileyebilir. Sirket, isinin olagan akisi dogrultusunda, ticari, tiiketici
uyusmazliklar gibi birtakim hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir. S6z konusu talepler
neticesinde, Sirket ve Sirket yoneticilerinin adli ve cezai sorumluluklar1 dogabilir ve herhangi
bir hukuki muamelenin olumsuz yonde sonuclanmasi neticesinde Sirket’in isi, finansal
durumu, faaliyet sonuglar1 ve itibari olumsuz yonde etkilenebilir. Buna ek olarak, isinin
olagan akis1 sirasinda c¢alisanlarin veya iciincii kisilerin maruz kaldig1 yaralanma veya sair
zararlar sonucunda Sirket, adli veya cezai sorumluluga maruz kalabilir veya para cezasi
alabilir ve tazminat 6demek durumunda kalabilir. Bu durum, Sirket’in isini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz sekilde etkileyebilir.

Sirket, 24.07.2020 tarihinde yaptigi Ozel Durum Agiklamast ile; Sirket’in, kamuya aciklanmis
olan 31.03.2020 tarihli finansal tablolarinda gorildigii lizere O6denmis Sermayesinin
89.100.000 TL, gegmis donem zararlar1 ve donem zarar1 toplam1 40.931.415 TL oldugu; ayni
tarih itibari ile Sirketimizin kisa vadeli yilikiimliiliikleri 44.347.256 TL iken donen varliklar
toplam1 17.122.423 TL oldugu; Sirket’in kisa vadeli ylikiimliiliiklerinin %79,7¢sini hissedar1
Ardus’a olan toplam 35.343.656 TL (otuzbesmilyonii¢ylizkirkii¢binaltiyiizellialtiTiirkLirast)
tutarinda borcu teskil ettigi ve Ardus'un hisselerinin tamami halka agik bir sirket olan Global
Yatirim’a ait oldugu, Ardus'a olan s6z konusu borcun Sirket’in yukimldliklerini yerine
getirebilmesi ve cesitli faaliyet giderleri ile Sirket tarafindan kullanilan banka kredileri vb.
gibi finansal bor¢ 6demelerinin yapilabilmesi amaciyla Ardus'tan nakit 6diing olarak alindigi,
ortaklar cari hesabina islendigi ve muaccel oldugu; Sirket’in, kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
%79,7'sini, toplam yiikiimliiliiklerinin de %75,9'unu olusturan bu borca iliskin olarak Ardus
ile Sirket arasinda ihtiyari arabuluculuk siireci baslatildigi ve bu kapsamda bir ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagi (30.06.2020 tarihi itibariyle borg tutar1 olan 35.702.155,62 TL
tizerinden) imzalandig1 ve boylelikle ilgili mevzuat uyarinca Ardus, s6z konusu ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagina icra edilebilirlik serhini de tamamlayarak Sirket’e ihbar
etmis oldugu ve bunun sonucunda s6z konusu bor¢ yargisal olarak kesinlestigi kamuoyuna
duyurulmustur.
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08.09.2020 itibariyle, Sirket’in Ardus'a olan borcuna yonelik olarak, asil alacak tutari
35.702.155,62 TL, islemis faiz tutar1 659.022,67 TL olmak (izere, 36.361.178,29 TL
tutarindaki toplam alacagm fer'ileriyle birlikte tahsili amaciyla Istanbul 34. Icra
Miidiirliigii'niin 2020/17602 E. Sayili dosyasi iizerinden baglatilan icra takibinde gonderilen
icra emri teblig alinmistir ve akabinde, icra takibinin kesinlesmesiyle birlikte, Sirket’e ait
Denizli Ili, Merkezefendi Ilgesi, Siimer Mahallesinde kayith AVM ile muhtelif ofis ve
mesken fonksiyonlu bagimsiz bodlimlerin tapu kayitlarina 01.10.2020 tarihinde haciz
konuldugu bilgisi, Sirket’e Icra Iflas Kanunu m.103 uyarinca 16.10.2020 tarihinde teblig
edilen miizekkere ile de 6grenilmistir.

Asil alacagi ek olarak, Sirket’in; vergi, sosyal giivenlik sigortas1 vb gibi kamusal
yiikiimliiliiklerini yerine getirebilmesi ve ¢esitli faaliyet giderleri ile kullanilan banka kredileri
vb. gibi finansal bor¢ 6demelerinin yapilabilmesi amaciyla Ardus’tan 6diing alinan ve ortaklar
cari hesabma islenmis olan alacak miktarina istinaden, Ardus tarafindan Sirket adina
6.370.624,30 TL (altimilyoniigyiizyetmisbinaltiylizyirmidortTirkLirasiotuzKurus) miktarl
Faiz aciklamali e-fatura diizenlenmistir. Bu fatura borcuna yonelik olarak Ardus ile Sirket
arasinda baslatilan ihtiyari arabuluculuk siireci uyarinca 16.10.2020 tarihinde ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagi imzalanmistir. Anlagsma tutanagi uyarinca Sirket, borcunu en
gec 19.10.2020 tarihinde ifa etmeyi taahhiit etmistir.

Ardus, s6z konusu ihtiyari arabuluculuk anlasma tutanagina icra edilebilirlik serhinin alinmasi
amaciyla 20.10.2020 tarihinde mahkemeye basvurmus olup, Ankara 6. Sulh Hukuk
Mahkemesi’nce 2020/2097 Esas- 2020/1935 Karar sayil1 22.10.2020 tarihli ilami ile ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagina icra edilebilirlik serhi verilmistir.

Ardus tarafindan, Sirket’e, Sirket’ten olan alacaklarimin tahsili amaciyla iki ayri slreg
(anapara ve faiz alacagi) olarak baslattiklari hukuki islemleri, iginde bulunduklari asama
itibariyle, sermaye artirimi siireci neticelenene kadar durdurduklari, sermaye artirimi Siireci
tamamlanip alacaklarinin Sirket tarafindan Ardus’a 6denmesine kadar yeni bir hukuki islem
gerceklestirmeyecekleri, anapara alacaklari igin satis talebinde bulunmayacaklari; faiz
alacaklarini da icraya koymayacaklari bilgisi iletilmistir.

Gayrimenkul Satis Riski

Kiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler Sirket’in
gayrimenkul satislarint dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in finansal durumu ve
faaliyet sonuglarina olumsuz yanstyabilir.

Sirket’in Yatirim Yaptig1 Yabane Ulkeler Tle Tlgili Riskler

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmustur. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek {izere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi,
Resort Otel, SPA, cok amagh konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil
konutlar1 igerecek sekilde tasarlanmaktadir. KKTC’nin uluslaaras1 arenada maruz kaldigi
izolasyon ve diger kisitlayici faktorler Sirket agisindan risk unsuru teskil etmeketedir.

Deprem Riski

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin 6nemli bir boliimii birinci derecede deprem bdlgesi

olan Denizli’de bulunmaktadir. Siket’in ana gelir kaynaklar1 s6z konusu gayrimenkullerin

satisgindan elde edilecek gelirlerden olugsmakta olup, Denizli’de meydana gelecek olast bir
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deprem sonrast bu gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayistyla satig gelirlerinin etkilenme
riski bulunmaktadir.

Mliskili Taraftan Olan Ticari Alacak Riski

Sirket’in, 30.06.2020 itibariyla, Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S."den 63.531 TL ticari
alacagi bulunmaktadir. Bu alacaklarin tahsil edilememesi Sirket acisindan bir risk
olusturabilir.

5.2. Thragccinin icinde bulundugu sektére iliskin riskler:
Yatirnmlarin Likit Olmama Riski

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan bir dogaya
sahiptir ve bir gayrimenkul portfoyiiniin likidite olmas1 daha zordur. Nakit girisi olmasi
gereken durumlarda yatirnmlarin likit olmamasindan dolayr Sirket finansal agidan zor
durumda kalabilir ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@ Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarinin
Kaybedilme Riski

Pera GYO’nun faaliyetleri ve yapacagi yatirnmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabiidir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14/7/2006
tarth ve 31/895 sayili karar1 uyarinca Sirket GYO statiisiinii 2006 yilinda almis olup, bu
statiistinii korumasi, Sirket’in gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlara, finansal bor¢lara ve
kurumsal yonetim ilkelerine iligkin sinirlamalarin yani sira, SPK’ya verilecek olan periyodik
raporlara iliskin ytikiimliiliikler dahil fakat bunlarla sinirli olmamakla beraber SPK tarafindan
ongoriilen bir takim diizenlemelere uymasini gerektirmektedir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi veya portfdy uyumuna
iligkin diizenlemelere gelecekte uygun hareket etmemesi durumunda GYO statlsiini devam
ettiremeyecek  ve  dolayisiyla  GYO’lara  uygulanacak  vergi  muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir. GYO statiistinlin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli
oranda etkileyebilir.

izin Riski

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in 6ngoriilen masraflar bazen tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ alinamamasi ihtimali de
mevcuttur. izinlerle ilgili yasanabilecek olumsuzluklar Sirket’in faaliyet performansini negatif
olarak etkileyebilir.

Sektorel Rekabet

Tiirk gayrimenkul sektorii rekabetin yiiksek oldugu bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden
bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya
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hedeflenen miisteri grubuna daha cekici gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilirler.
Sektordeki yogun rekabet fazla gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve
dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin
gerceklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in
faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir.

Jeopolitik Riskler
Ulkelerin korumaci politikalar1 ile artan ticaret savaslari, hem genel ekonomi hem de
gayrimenkul sektorii agisindan risk yaratabilir.

Hammadde Riski
Cimento ve demir gibi insaat sektoriiniin onemli hammadde kalemlerinde yasanacak maliyet
artiglari, sektor faaliyetleri agisindan risk olusturabilir.

Teror Olaylar veya Teror Tehditleri

Tiirkiye’de veya diger iilkelerde terdr saldirilarina veya diger tiirden catigsmalara yonelik
tehditler veya fiilen gerceklesen saldirilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri iizerinde
onemli 6l¢ude olumsuz etki yaratabilir.

Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Kiresel ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul
sektorlindeki talebi asagi yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satis gelirlerine
olumsuz yonde etki edebilir.

Ote yandan, degerleme sirketleri tarafindan gayrimenkullere yonelik yapilan degerlemeler de
bir risk unsuru olusturmaktadir.

5.3. Thrac edilecek paylara iliskin riskler:
Sermaye piyasas1 aracina yonelik riskler, kar payr gelirine iliskin riskler ve sermaye
kazancina iligkin risklerden olugmaktadir.

Kar pay gelirine iliskin riskler:

Kar pay1; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar
paymin dagitilabilmesi i¢in once sirket karinin olusmasi ve ge¢mis yildan gelen zararin
olmamasi gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu donemlerde genel kurulun onay ile
bu karini1 dagitabilir.

Halka acik sirketler karini nakden veya kar paymi sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay
thra¢ ederek dagitabilir. Sirketin yeterli kar1 olmayabilir veya Yonetim Kurulu kar1 sirket
biinyesinde birakarak dagitmamaya karar verebilir.

Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kazanci, zaman icinde payin degerinde artis olmasi durumunda paym edinim
sirasinda 6denen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmast durumunda elde edilen gelirdir.
Pay fiyatlari, paylar ihrag olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
yonetimsel durumundaki gelismelere bagli olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin
degerinde, Sirket’in kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt dis1
siyasi gelismeler, sermaye piyasalar1 beklentileri ile finansal sonuclar arasindaki farkliliklar,
genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta
olabilecek degisiklikler gibi pek cok faktore bagli olarak dalgalanmalar yasanabilir. Ayrica
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Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sektorel risklerin
artmasi durumunda Sirket paylariin fiyat1 diisebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar
veya Sirket’e ya da sektdre Ozgli sorunlara bagli olarak Sirket’in pay fiyatinda diisiis
goriilmesi sonucunda yatirimeilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir.

5.4. Diger riskler:
Likidite riski

Sirket’in nakit akigsindaki dengesizlik neticesinde, nakit c¢ikiglarini tam ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip olmamasi
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz O6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin
degisiminden dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

Diger taraftan, faiz oranlarinda yiikselisler ve bankalarin kredi verme istahlarinda azalma gibi
nedenlerle finansman kosullarinda yasanacak kotiilesme, gerek gayrimenkule olan talebi
diisiirme gerekse de projelerin tamamlanma siire¢lerini uzatmasi agisindan risk yaratabilir.

Kredi Riski

Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iligkin
sOzlesmelerde; sdzlesmenin karsi tarafinin, sézlesme gereklerine uymayarak, yilikiimliiliiglinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay1 Sirket’in karsilastigi
durumu ifade etmektedir.

Doviz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yiikiimliiliikler ve bilanco dis1 kalemlere sahip olma
durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini
olusturmaktadir. Ote yandan Sirket, 30.06.2020 itibariyla tamamen TL cinsinden finansal
bor¢lanma islemlerini gergeklestirmekte oldugundan doviz kuru riskine maruz kalmamakla
birlikte, bu durum gelecekte degisebilir.

Bununla birlikte, déviz kurundaki dalgalanmalar, gerek gayrimenkul talebi gerekse de
sektorde faaliyet gOsteren sirket faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. TL nin yabanci para
birimlerine kars1 deger kaybetmesi, tiiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara
yonelimi tetikleyebilir

Kars1 Taraf Riski

Karsiliginda yeterli teminat bulunmadan bor¢ verilmesi, diger taahhiitlerde bulunulmasi,
varliklarin 6diing, emanet veya teminat olarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle, varliklarin geri
alinmasinda ortaya ¢ikan riskleri ifade eder. Burada risk olusturabilecek husus, piyasa faiz
oraninda meydana gelebilecek olumsuz gelismeler ile ileride miisterinin 6deme giiclinde
meydana gelebilecek olumsuz durumlar neticesinde Sirket karliliginda yaratabilecegi olumsuz
gelismelerdir.
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Piyasa Riski:

Faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Pandemi Riski

Aralik 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan Kiiresel ekonomik ve toplumsal krize yol agan Covid-19
Tirkiye ekonomisi agisindan ciddi belirsizlikler icermektedir. Bu ortamda, Sirketin faaliyet
gosterdigi GYO sektoriiniin risk altinda kaldig1 asikardir. Ozellikle ticari alanda kiracilardan
gecici siire kira alinmadig1 goriilmekte olup bu durumun portféylerinde AVM’ler ve kiralik
ticari gayrimenkuller bulunan GYO’lara negatif yansimasi olabilecektir. Ayrica pandemi
nedeniyle azalan tiiketici trafigi kiralanabilir gayrimenkul arzini artiracagindan GYO sektorii
tizerinde baskinin artmasina yol acabilecektir.

Ote yandan, mevcut olumsuzluklar1 gidermek igin konut kredi kosullarmin bir miktar
gevsetilmesi ve diisen faiz ortami destekleyici gorulmektedir. Kiresel ekonomik ve toplumsal
krize yol acan Covid-19 Tiirkiye ekonomisi agisindan ciddi belirsizlikler igermektedir. Bu
ortamda, Sirketin faaliyet gdsterdigi GYO sektoriiniin risk altinda kaldig1 asikardir. Ozellikle
bu durum portfoylerinde AVM’ler ve kiralik ticari gayrimenkuller bulunan GYO’lara negatif
yansimasi olabilecektir. Ayrica pandemi nedeniyle azalan tiiketici trafigi kiralanabilir
gayrimenkul arzini artiracagindan GY O sektorii {izerinde baskinin artmasina yol agabilecektir.

Diger Riskler

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yiiriitmektedir. Tiirkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tiirkiye
ekonomisinin yurt disindaki makroekonomik politikalar, {irin fiyatlariin degismesi, Tiirk
Lirasinin diger iilkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algisinin degismesi gibi
kiiresel piyasalarda gerceklesebilecek olumsuz degisikliklerden Sirket’in faaliyetlerine
negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thrage1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme adi:

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi

Sirket’in isletme ad1 yoktur.

6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasr:
Merkez Adresi: Rihtim Cad. N0:51 Karakdy/Istanbul

Ticaret Sicil Miidiirliigii: Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi: 282974-0

6.1.3. ihraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket “Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S.” unvaniyla 20.01.1992 tarihinde slresiz
olarak kurulmustur. Pera Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S., 06.09.2006 tarihinde
gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiiriilmiistiir.
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6.1.4. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracimin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiili Yonetim Yeri/Merkez Adresi: Rihtim Cad. No:51 Karakdy/Istanbul
Internet Adresi: http://www.peragyo.com

Telefon: 0212 243 44 50

Faks: 0212 24381 79

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo doénemleri itibariyle ihraccinin
onemli yatiriomlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

flgili dénemler itibartyla Sirketin en énemli yatirimi Denizli ili Merkezefendi Ilgesi Siimer
Mahallesi 6226 Ada, 1 Parselde bulunan, Stimerpark AVM ve 2 adet ofis blogu (SKYCITY)
olarak toplam 3 bloktan olusan Siimerpark karma projesidir.

Projenin B ve C (sirastyla birinci ve ikinci blok) bloklarindan olusan SKYCITY pojesinin ilk
etabr olan B blok insaat1 2018 yili igerisinde tamamlanmistir. Birinci Blok (B blok) 15.255
metrekare satilabilir alan ve 151 ofisten olugsmaktadir. Proje finansmani uzun vadeli kredi
kullanilarak saglanmistir.  Birinci Blokta (B Blok) 126 adet bagimsiz boliimiin satist
tamamlanmis olup kalan 25 adet bagimsiz boliimiin satis1 devam etmektedir. ikinci Blok (C
blok) insaatina ise 2021 i¢inde ekonomik konjoktiire bagl olarak baslanmasi ve baslanmasi
halinde 24 ayda tamamlanmasi degerlendirilmektedir.

Stmerpark AVM ise aym projenin A Blogu olarak Denizli Ili Merkezefendi Ilgesi Siimer
Mahallesi Cal Caddesi No:1 adresinde bulunmakta olup 107.000 m2 ingaat alan1 ve 36.000
m?2 kiralanabilir alana sahiptir. Giincel dolulugu %60’tir.

6.2.2. Thragc tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yapilmakta olan yatirim bulunmamaktadir. Bununla birlikte, Simerpark AVM’nin
renovasyonu, SKYCITY C blogun yapimi degerlendirilmektedir. Finansman saglanmasi
halinde ilk olarak Siimerpark AVM renovasyon projesine baslanacaktir.

6.2.3. Thragcinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihragciy1 baglayici olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Borsa Istanbul'da (BIST) islem goéren otuz
gayrimenkul yatirim ortakligindan biri olup Global Yatirnm Holding A.S. tarafindan
kurulmustur. Global Yatirnm Holding; finansal servisler, altyapi, enerji ve gayrimenkul basta
olmak tizere ¢esitli faaliyet alanlarinda yatirim yapmaktadir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkul portfoyli olusturmak, portfoyiindeki
gayrimenkulleri gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapmaktir. Sirket portfoylinii yOnetmek iizere ise, turizm ve gayrimenkul yatirimlari
konusunda deneyimli profesyonel bir ekip atanmaistir.

Pera GYO, Istanbul merkezli olup yatirim portfdyiinii olustururken dzellikle kentsel yenileme
ve eski tarihi binalarin renovasyonuna iliskin projelere agirlik vermektedir. Sirket; Turizm
Bakanlig1, Biiyiiksehir Belediyesi ve Ozellestirme Idaresi tarafindan duyurulan gayrimenkul
ithalelerini yakindan takip ederek gerektiginde yerli ve/veya yabanci ortakliklar da kurarak
rekabet ortaminda yer almaktadir.

HASILAT
(TL) 30.06.2020| 9% 30.06.2019| 9% | 31.12.2019| 9% 31.12.2018| % | 31.12.2017| %
Gayrimenkul
satiglar1 1.054.105| 41| 3.292.325| 60| 5.548.250| 56| 24.323.685| 84 993.300| 14
Stimerpark
AVM kira
gelirleri 1.082.974| 42| 1.353.748| 25| 2.585.397| 26| 3.190.742| 11| 4.922.878| 69
6.Vakifhan
Kira geliri 442578 | 17 806.022| 15| 1.767.590| 18| 1.450.601 5| 1.223.083| 17
TOPLAM 2.579.657|100| 5.452.095| 100| 9.901.237| 100| 28.965.028| 100| 7.139.261| 100

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrac¢inin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:
Halka acik bir Anonim Ortaklik olan Sirket, GYO sektoriinde faaliyet gdstermekte olup mevzuat
cercevesinde faaliyetlerini slirdiirmektedir. Tiirkiye’de insaat sektorii, ekonomik aktivitenin en
6nemli itici guclerinden biridir. Nitekim gectigimiz 16 yil (2003-2019) boyunca, Tiirkiye’de insaat
sektorli ekonominin lizerinde biiylime performansi sergilemistir.
TUIK verilerine gore, son 16 yillik donemde iiretim ydntemiyle GSYH’de yillik ortalama %5,3
blyume yasanirken, insaat sektorii ise yillik ortalama %7,5 ile ekonominin tizerinde biiylimiistiir.
S6z konusu donemde ingaat sektoriiniin toplam GSYH igerisindeki pay1 ortalama %6,5 seviyesinde
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gerceklesmistir. 2019 yilinda ise, iiretim yontemiyle GSYH yillik bazda %0,9 biiyiirken, ingaat
sektorii %8,6 kiiciilmiis ve toplam GSYH icindeki pay1 %6,5 diizeyinde olusmustur.

Covid-19 salgininin ekonomik faaliyetlerdeki etkileri, tiim Diinya ile birlikte Tiirkiye’de de 2020
yili Mart aymin ikinci yarisinda gozlenmeye basladi. Salgimin olumsuz etkileri ilk g¢eyrekten
itibaren hissedilmeye baslansada Tirkiye ekonomisi 2020 ilk c¢eyreginde, % 4,5 oraninda
biiyiimiistiir. insaat sektorii katma degeri ise % 1,5 oraminda daralarak biiyiimeye 0,1 puan asag
yonlii etki etmistir.

GSYH, 2020 yilmin ikinci ¢eyreginde ise bir dnceki yilin ayni donemine gore % 9,9 azalirken,
Covid-19 insaat sektoriinde daha simirli bir etki yaratmis, insaat sektori %2,7 oraninda
kiictlmiistiir.

Covid-19 sinirlamalar1 nedeni ile ingaat harcamalar1 2020 yilinin ikinci ¢eyreginde % 9,0 azalarak
ve 123.5 milyar TL olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye’de gayrimenkul ve insaat sektorlerinin, ekonomik biiylimenin yani sira enflasyon ve
igsizlik gibi makroekonomik gelismelere de hassasiyeti yiiksektir.

Enflasyonun, kredi faizleri yoluyla talep lizerinde ve insaat maliyetleri kanaliyla sektdr bliyiimesi
tizerinde 6nemli etkileri bulunmaktadir.

Haziran ayinda tiiketici fiyatlar1 % 1,13 oraninda artmis, yillik enflasyon 1,23 puan ytiikselerek %
12,62 olmustur. Hizmet fiyatlart % 2,09 oraninda artmis, grup yillik enflasyonu 0,48 puan
yiikselisle % 11,76 olmustur. Yillik enflasyon kira disindaki alt gruplarda artmis, en belirgin
yiikselis ulagtirma grubunda kaydedilmistir. Temel mal grubu yillik enflasyonu Haziran ayinda 2,13
puan artarak % 11,39 olmustur. Bu dénemde yillik enflasyon tiim alt gruplarda yiikselmis, fiyatlar
tizerinde birikimli doviz kuru etkileri ve salgma baglh birim maliyet artislar1 ile normallesme
siireciyle birlikte bazi gruplara yonelik giiglenen talep de etkili olmustur.

2020 yilinin ikinci ¢eyreginde konut kredi faizlerinin son iki yilin en diisiik seviyesinde
gerceklesmesi ve vadelerin uzamasi, insaat sektoriinii ve konut satislarini olumlu yonde etkilemistir.

REIDIN-GYODER Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (TR-81) Haziran ayinda bir onceki aya
gore %1,98, gecen yilin aynit donemine gore ise %13,84 oraninda nominal artis gostermistir.

Tiirkiye genelinde 81 sehrin tamamini kapsayacak nitelikteki Tiirkiye Kompozit Kiralik Konut
Fiyat Endeksi (TR-81) Haziran ayinda bir dnceki aya gore %1,88, gegen yilin ayn1 donemine gore
ise %13,68 oraninda nominal artig gostermistir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gére, Haziran ayinda bir dnceki aya gore %1,12, gegen yilin
ayni donemine gore %6,34 ve endeksin baslangic donemi olan 2010 yili Ocak aymna gore ise
%97,80 oraninda nominal artis gerceklesmistir.

Haziran ayinda satis1 gerceklestirilen konutlarin %49,92°1 bitmis konut stoklarindan olusurken,
%350,08°1 ise bitmemis konut stoklarindan olugsmaktadir. Yeni Konut Fiyat Endeksi, Haziran ay1
stok erime hizi rakamlar1 degerlendirildiginde stoklarda adet bazinda %11,96 oraninda erime
gozlenmistir. Haziran ayinda, agirlikli olarak 2+1 6zellikteki konutlarin 57,14’liik tercih oram ile
one ¢iktig1 goriilmektedir
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Haziran ayimnda, markali konut projeleri kapsaminda gerceklestirilen satiglarin %6,36’lik (son 6
aylik ortalama %7) kisminin yabanci yatirimcilara yapildigi gézlenmistir.

GYODER tarafindan yayimlanan Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2020 yili 2.¢ceyrek raporuna gore,
2020 yili ikinci geyrek konut satislari, kiiresel salgin nedeniyle Nisan ve Mayis aylarinda goriilen
ekonomik durgunluga karsin bir O6nceki yilin ayni donemine gore yaklasik % 14'liik bir artis
gostererek 283.731 adet seviyesinde kapanmustir.

Ozellikle Haziran ay1 itibariyla kamu bankalar1 tarafindan baslatilan konut kredisi kampanyasi
konut satiglarin1 olumlu yonde etkilerken, kiiresel salgin nedeniyle ertelenen talebin de etkisiyle
mayis ay1 itibariyla konut fiyatlarinda aylik %6,4 ile bugiine kadarki en yiiksek aylik degisim
goriilmiistiir. 2020 y1ili ikinci ¢eyreginde dnceki yilin ayni donemine gore, ilk el satislarda % 8,1
oraninda diisiis, ikinci el satiglarda ise % 28 oraninda artis yasandi.

Ipotekli satislarda konut kredisi faiz oranlarindaki gerileme ile birlikte gegen yiln ayn1 donemine
gore %206,7 oraninda bir artis gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan satiglarin ise i¢ talebin yiiksek olmasi, kiiresel salgin ve ugus sinirlamalari
nedeniyle toplam satislar igerisindeki orani1 gerilemeye devam ederek %0,9 olarak gerceklesmistir.
Ikinci ¢eyrekte yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirada %46,1 pay ile Istanbul, ikinci sirada
%16,8 pay ile Antalya yer almaktadir.

Diinya 6lcegi ve tlilkemizin potansiyeline bakildiginda insaat sektdriiniin uygun konjonktiirde daha
fazla blylime potansiyeli sundugu disiiniilmektedir. Hane halki ile Devletin nihai tiikketim
harcamalarindaki artis, insaat ve alt sektdrleri lizerinde olumlu etki yaratan bir unsurdur.

Tiirkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektorii yillarin verdigi deneyim ile son derece dinamik bir
sekilde gelisen sartlara uyum saglamaktadir. Sektoriin hem iiretim hem de finansal anlamda
eksikliklerinin giderilmesi durumunda c¢ok daha basarili ve katma degerli ¢alismalar yapacag:
asikardir.

Borsa Istanbul’da mevcut durumda 33 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 islem gérmekte olup, bu
sirketlerin 2020 yilinin EKim sonu itibartyla toplam piyasa degeri 43.632 milyar TL’dir. Sirket’in,
2020 yilinin Ekim sonu itibariyle piyasa degeri 232 milyon TL olup, toplam Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin piyasa degerine orani %0,53 seviyesindedir.

30.09.2020 itibartyla, BIST de islem goéren GYO’larin toplam aktif biiyiikliigii 92.3 milyar TL dir.
Sirket’in, 30.09.2020 itibariyle aktif biiyiikliigii ise 126 milyon TL olup, toplam Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarmin aktif biiytikligii degerine orani %0,14 seviyesindedir.

Stimerpark AVM, Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’nin Denizli’de yiiriitmekte oldugu, aligveris
merkezi, ofis, konut, okul, hastane ve rekreasyon alanlarini igeren Siimerpark Karma Projesi’nin ilk
etabidir. Karma projenin ofis bileseni olan SkyCity ofis projesi 2 bloktan olusmaktadir. Ik asama
olan 20 katli Birinci Blok (B Blok) hizmete girmis olup, 23 kath Ikinci Blok (C Blok) asamasi
heniiz baglamamustir. Skycity’de Birinci Blok (B Blok) 15.255 m2, ikinci Blok (C Blok) ise 17.716
m2 alana sahiptir.

Stimerpark AVM 107,352 m2 kapali insaat alani, 35,836 m2 ise kiralanabilir alana sahiptir.
Aligveris merkezi zemin kat ve birinci kat olmak iizere iki kat iizerinde, iki katta toplam 128
bagimsiz birime ev sahipligi yapmaktadir. Ana kiracilar arasinda SM Migros, Tekzen, Cetinkaya,
Flo, Ebebek ve Koton gibi markalar yer almakta olup, merkezdeki eglence alan ise Sanverdi Games
Center’dir. Sehirdeki tek SM Migros Siimer Park’ta yer almaktadir.
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Proje alan1 Stimer Park Aligveris Merkezi Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Stimer Mahallesi’nde yer
almaktadir. Proje alaninin yer aldigi Merkezefendi ilgesi ise Pamukkale ile birlikte Denizli ili
merkez ilgeleri arasinda yer almaktadir. ilge ekonomisi sanayi ve ticarete dayalidir, bir ihracat ve
sanayi ilcesidir. Ilgede, tarim ve sanayi birbirine entegre olmus durumdadir. Hizmet sektorii de
oldukgca gelismistir. Son 15 yilda sanayisi miithis bir gelisme gdstermistir. Tlgede tekstil, turizm ve
mermer basta olmak iizere tiim ekonomik faaliyetlerde diinya ile rekabet edebilir hale gelen disa
acik ve ihracata dayali sanayilesmesiyle tekstil disi sektorlerde de 6n siralarda gelmektedir.

Proje alani cevresi diisiik yogunluklu az katli konut yerlesimine ev sahipligi yapmaktadir. Ote
yandan bolgede hafif sanayi yerlesimi de bulunmaktadir. Orta vadede kentsel doniisiim kapsaminda
bolgedeki diisiik yogunluklu yapilasmanin modern ve yiiksek yogunluklu yerlesime ge¢mesi
beklenmektedir.

Proje alaninin ulasim imkanlar1 degerlendirildiginde ise proje alaninin ana yollara yakin, yiiksek
goriiniirliige ve erisilebilirlige sahiptir.

Sirket’in avantajlar1 ve dezavantajlari asagidaki sekilde degerlendirilmektedir:
Avantajlar:

e Sirket, boyutu sebebiyle, rakiplerine gore daha dinamik olan yonetim yapisi ve karar alma
mekanizmasi ile firsatlari, boyut olarak daha biiylik olan GYO’lara gore daha hizh
degerlendirebilme ve gerceklestirebilme avantajina sahiptir.

e Toplam aktif biiyiikliigiiniin rakiplere gore daha kiiclik olmas1 sebebiyle yeni yatirimlar
sayesinde, toplam aktif biiylikliiglinde gerceklesecek artiglar, orantisal olarak Sirket’e daha
bliyiik rakiplerine oranla daha fazla deger katacaktir.

e Az sayida tasinmaz igeren gayrimenkul biyikligi, yOnetim maliyetlerinde avantaj
saglamakta olup daha verimli bir yonetim saglamaktadir.

Dezavantajlar:

e Toplam aktif biiyiikliigiiniin kii¢iik olmas1 sebebiyle Sirket, yiliksek yatirim maliyeti olan
projeleri, getirileri ne olursa olsun, finanse edebilmek konusunda buyuk rakiplerine gore
daha dezavantajli durumdadir.

e Az sayida gayrimenkul iceren Sirket portfoyii piyasalardaki olumsuz dalgalanmalarda risk
yonetiminde ¢esitlendirme bakimindan biiytik rakiplerine gére dezavantaj yaratabilir.

e Sirket’in Denizli disinda halihazirda islemekte olan yeterli sayida yatirimlar: olmadig: igin,
baska sehirlerde yapilacak olan yatirimlar i¢in 6grenme siirecine ihtiya¢ duyabilir, bu da
hem ilk yatirnmin gergeklestirilebilmesi hem de yatirimin ilk yillarinda getiri bakimindan
biyk rakiplere gore dezavantaj yaratabilir.

e Sirket’in organik bir sekilde biiyliyerek yeni sermayeye ihtiyag duymadan yeni yatirimlar
yapabilmesi, elindeki gayrimenkul portfoyiiniin kii¢iikliigii sebebiyle daha zordur.
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7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraceinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

Sirket gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermektedir. Hasilati, Denizli'de bulunan
Stimerpark AVM de sahip oldugu diikkanlara iliskin kira gelirleri, yine ayni ilde bulunan
Siimerpark Evleri ve Skycity Ofis projesine iliskin gayrimenkul satis gelirleri ve Istanbul da
bulunan Vakifhan binasinin {igiincli bir kisiye kiralanmasindan olusan kira gelirinden
olusmaktadir.

30.06.2020 | (%) | 30.06.2019| % | 31.12.2019| (%) | 31.12.2018 | (%0) | 31.12.2017 | (%)
Gayrimenkul
satiglari 1.054.105| 41| 3.292.325| 60| 5.548.250| 56| 24.323.685| 84 993.300| 14
-Skycity 1.054.105| 41| 2.348.631| 43| 3.999.556| 40| 22.948.685| 79 -] -
-Stmerpark
Evleri e 943.694| 17| 1.548.694| 16| 1.375.000 5 993.300| 14
Stmerpark
AVM Kira
gelirleri 1.082.974| 42| 1.353.748| 25| 2.585.397| 26| 3.190.742| 11| 4.922.878| 69
Vakifhan kira
geliri 442.578| 17 806.022| 15| 1.767.590| 18| 1.450.601 5| 1.223.083| 17

10

Toplam 2.579.657| 100| 5.452.095| 0| 9.901.237| 100| 28.965.028| 100| 7.139.261| 100

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Madde 7.1.1 ve 7.2°de yer alan bilgilerin isbu Izahname’nin 5’inci béliimiinde belirtilen
Sirket’in faaliyet gosterdigi sektore ve Sirket’e iligkin risklerden olumsuz etkilenmesi ihtimali
bulunmaktadir.

7.4. Thraginin ticari faaliyetleri ve karlih@i acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iuiretim siireclerine iliskin ozet bilgi:

Yoktur.
7.5. ihragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:
Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ihraggiyla olan iliskileri ve ihraccimin grup icindeki yeri:
Yoktur.
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9. MADDIi VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almas1 gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragcinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrag¢ tarafindan edinilmesi planlanan onemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Sirketin finansal kiralama yolu ile elde ettigi maddi duran varligi bulunmamaktadir. Maddi
duran varliklar1 kalemleri arasinda yer alan Stimerpark AVM, finansal tablolarda yatirim
amagh gayrimenkul olarak siniflandirilmistir. Diger maddi duran varliklar aligveris merkezi
ve idari binalar i¢in alinan demirbaslardan olusmaktadir.

Skycity projesi ise, finansal tablolarda stoklar kalemi iginde yer almaktadir. Birinci Blok (B
blok) insaat1 tamamlanmis olup 15.255 metrekare satilabilir alan ve 151 ofisten olusmaktadir.
25 adet bagimsiz béliimiin satisina devam edilmektedir. Ikinci Blok (C blok) ingaatina heniiz
baslanmamustir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme
sirketinin 31 Aralik 2019 tarihli raporuna gére, SKYCITY ikinci Blok’un 173 bagimsiz
boliimlii natamam ofis niteliginde tamamlanmasi durumunda pazar degeri 41.695.000 TL,
arsa pay1 degeri ise 7.740.000 TL'dir. Degerleme raporunda USD cinsinden de degerleme
yapilmig olup, projenin tamamlanmasi durumunda pazar degeri arsa pay1 degeri de dahil
olmak tizere 7.006.500,22 ABD Dolar1 olarak belirtilmistir. Raporda TCMB ABD Dolar satig
kuru kullanilmis olup, hesaplamalar 5,9509 iizerinden yapilmistir. Ayni tarihli raporda,
SKYCITY Birinci Blok’ta heniiz satis1 tamamlanmamis bagimsiz boliimlerin pazar degeri
14.630.000 TL olarak bulunmustur. Bu rakam, raporda kullanilan TCMB ABD Dolar satis
kuruna gore 2.458.451,66 ABD Dolari’na tekabiil etmektedir.
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Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara iligskin Bilgiler

Cinsi Edinil m? MevKii Net Defter |Kullan Kiraya Kira Yillik Kira Tutari
digi Degeri 1m Verildi ise Dénemi (TL)
Yil (TL) Amaa | Kiralayan
Kisi/Kuru
m
Algver | 2011 (35.836 | Slmerpark/| 93.343.771 Dikkan Migros, 2.585.397 TL
is Denizli Tekzen, (2019 y1l1 kira
Merkez Flo, geliri)
i Cetinkaya,
(Stmer Basmacilar
park Tekstil,
AVM) Sanverdi | Sozlesmelerdeki
Oyuncak, | dénemler
Turkeell, itibariyla
TurkTelek
om, Ruba,
Ebebek ve
diger
perakende
sirketlerine
Bina 2018 | 3.288 | Simerpark/| 8.625.475 | Satis - - -
(SkyCi Denizli amagcl
ty B 1
Blok)
Arsa 2008 | 6.531 | Sumerpark | 1.252.048 | Uzeri - - -
/Denizli nde
proje
gelisti
rilece
k

Sirket tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varlik bulunmamaktadir.

9.1.2. Thraccmin maddi duran varhklarmm kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda
Bilgi
Maddi
Duran Kisitlamanmin | Kimin
Varhk / Ayni | Lehine
Cinsi Hakkin Tiirii | Verildigi Nedeni Verilis Tarihi | Tutan
Proje
Stimerpark T.is Finansman
AVM Ipotek Bankas: 1 03/05/2013 35.000.000 TL
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Sirket’in Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Siimer Mahallesi’nde kayith ve asagidaki listede
ayrintilar1 yer verilen tasmmazlarina, Ardus lehine Istanbul 34. Icra Miidiirliigii’ niin 2020/17602
Esas sayili dosyast iizerinden 01.10.2020 tarihinde 36.361.178,29 TL tutarinda haciz serhi
konulmustur. Sirket’in hacizli bagka bir tasinmazi bulunmamaktadir.

ARDUS LEHINE HACIZ KONULAN MADDi DURAN VARLIKLARIN BiLGILERI
A BLOK MAHAL LISTESI
BULUNDUGU B. | NITELIiGi ADA | PARSEL | PAFTA HISSESI
KAT NO '
3.BODRUM + 1 ALISVERIS 6226 |1 M22A22B2D | 35736/47709
2.BODRUM + MERKEZI
1.BODRUM +
ZEMIN KAT
B BLOK (Birinci Blok) MAHAL LiSTESI
BULUNDUGU B. | NITELIGI ADA | PARSEL | PAFTA HISSESI
KAT NO | .
2. BODRUM KAT |1 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 56 / 47709
2. BODRUM KAT |2 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 30/ 47709
1. BODRUM KAT | 4 TICARI DEPO 6226 |1 M22A22B2D | 19/ 47709
1. BODRUM KAT |5 TICARI DEPO 6226 |1 M22A22B2D | 25/ 47709
1. BODRUM KAT | 6 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 57 / 47709
1. BODRUM KAT | 7 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 / 47709
1. BODRUM KAT | 8 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 56 / 47709
ZEMIN KAT 9 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 56 / 47709
ZEMIN KAT 10 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 137 / 47709
3. KAT 24 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
3. KAT 27 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 42/ 47709
4. KAT 35 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33/ 47709
6. KAT 55 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33/ 47709
6. KAT 57 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34/ 47709
9. KAT 87 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34/ 47709
11. KAT 103 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
11. KAT 104 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
11. KAT 110 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34/ 47709
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12. KAT 113 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
12. KAT 114 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
17. KAT 151 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 70/ 47709
C BLOK (ikinci Blok) MAHAL LiSTESI

BULUNDUGU B. | NITELIGI ADA | PARSEL | PAFTA HISSESI
KAT NO | .

2. BODRUM KAT |1 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 56 / 47709
2. BODRUM KAT |2 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 30/ 47709
2. BODRUM KAT |3 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 41/ 47709
1. BODRUM KAT | 4 TICARI DEPO 6226 |1 M22A22B2D | 19/ 47709
1. BODRUM KAT | 5 TICARI DEPO 6226 |1 M22A22B2D | 25/ 47709
1. BODRUM KAT | 6 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 57 / 47709
1. BODRUM KAT | 7 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 / 47709
1. BODRUM KAT |8 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 56 / 47709
ZEMIN KAT 9 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 56 / 47709
ZEMIN KAT 10 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 137/ 47709
1. KAT 11 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 43/ 47709
1. KAT 12 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36/ 47709
1. KAT 13 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 55/ 47709
1. KAT 14 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 89/ 47709
2. KAT 15 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 41/ 47709
2. KAT 16 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
2. KAT 17 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
2. KAT 18 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 42/ 47709
2. KAT 19 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 42 / 47709
2. KAT 20 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
2. KAT 21 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
2. KAT 22 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 42 / 47709
3. KAT 23 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 41/ 47709
3. KAT 24 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
3. KAT 25 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
3. KAT 26 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 42 / 47709
3. KAT 27 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 42 / 47709
3. KAT 28 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
3. KAT 29 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
3. KAT 30 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 42 / 47709
4. KAT 31 |ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 / 47709
4. KAT 32 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33/ 47709
4. KAT 33 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
4. KAT 34 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23/ 47709
4. KAT 35 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33/ 47709
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4. KAT 36 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
4. KAT 37 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
4. KAT 38 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
4. KAT 39 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
4. KAT 40 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
5. KAT 41 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
5. KAT 42 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
5. KAT 43 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
5. KAT 44 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
5. KAT 45 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
5. KAT 46 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
5. KAT 47 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
5. KAT 48 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
5. KAT 49 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
5. KAT 50 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
6. KAT 51 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
6. KAT 52 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
6. KAT 53 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
6. KAT 54 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
6. KAT 55 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
6. KAT 56 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
6. KAT 57 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
6. KAT 58 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
6. KAT 59 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
6. KAT 60 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
7. KAT 61 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
7. KAT 62 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
7. KAT 63 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
7. KAT 64 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
7. KAT 65 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
7. KAT 66 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
7. KAT 67 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
7. KAT 68 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
7. KAT 69 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
7. KAT 70 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
8. KAT 71 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
8. KAT 72 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
8. KAT 73 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
8. KAT 74 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
8. KAT 75 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
8. KAT 76 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 / 47709
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8. KAT 77 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
8. KAT 78 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
8. KAT 79 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
8. KAT 80 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
9. KAT 81 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
9. KAT 82 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
9. KAT 83 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
9. KAT 84 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
9. KAT 85 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
9. KAT 86 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
9. KAT 87 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
9. KAT 88 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
9. KAT 89 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
9. KAT 90 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
10. KAT 91 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
10. KAT 92 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
10. KAT 93 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
10. KAT 94 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
10. KAT 95 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
10. KAT 96 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
10. KAT 97 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
10. KAT 98 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
10. KAT 99 ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
10. KAT 100 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
11. KAT 101 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
11. KAT 102 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
11. KAT 103 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
11. KAT 104 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
11. KAT 105 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
11. KAT 106 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
11. KAT 107 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
11. KAT 108 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
11. KAT 109 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
11. KAT 110 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34/ 47709
12. KAT 111 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
12. KAT 112 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
12. KAT 113 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
12. KAT 114 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
12. KAT 115 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
12. KAT 116 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 / 47709
12. KAT 117 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34/ 47709
12. KAT 118 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
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12. KAT 119 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
12. KAT 120 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
13. KAT 121 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
13. KAT 122 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
13. KAT 123 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
13. KAT 124 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
13. KAT 125 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
13. KAT 126 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
13. KAT 127 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
13. KAT 128 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
13. KAT 129 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
13. KAT 130 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
14. KAT 131 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
14. KAT 132 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
14. KAT 133 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
14. KAT 134 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
14. KAT 135 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 33 /47709
14. KAT 136 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
14. KAT 137 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
14. KAT 138 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
14. KAT 139 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 23 /47709
14. KAT 140 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 34 /47709
15. KAT 141 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
15. KAT 142 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
15. KAT 143 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
15. KAT 144 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
15. KAT 145 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
15. KAT 146 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
16. KAT 147 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
16. KAT 148 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
16. KAT 149 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
16. KAT 150 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
16. KAT 151 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 / 47709
16. KAT 152 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
17. KAT 153 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
17. KAT 154 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
17. KAT 155 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
17. KAT 156 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
17. KAT 157 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
17. KAT 158 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
18. KAT 159 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48/ 47709
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18. KAT 160 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
18. KAT 161 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
18. KAT 162 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
18. KAT 163 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
18. KAT 164 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
19. KAT 165 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
19. KAT 166 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
19. KAT 167 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
19. KAT 168 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
19. KAT 169 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
19. KAT 170 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 48 /47709
20. KAT 171 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 52 /47709
20. KAT 172 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 36 /47709
20. KAT 173 | ISYERI 6226 |1 M22A22B2D | 70/ 47709

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢c Degeri Hakkinda Bilgi

MDV figili Kap
Siniflandr | Degerleme | Aciklamasi
rilmasi Fon
Ekspertiz | (Yatirnm | Tutary/Dege
Raporu |amach r
Maddi Duran | Edinme Ekspertiz | Tarihi ve |olup Diisiikligii
Varhk Cinsi Tarihi Degeri Nosu olmadigi) | Tutar1 (TL)
Aligveris Merkezi httpSZ//WWW.
(Sumerpark AVM) 31 Aralik 295.000 kap.org.tr/tr/
106.145.0 |2019, Yatirim (Deger Bildirim/808
2011 00 2019/5689 | Amach Diisiikligii) | 038
Bina (SkyCity B Blok) https://www.
31 Aralik kap.org.tr/tr/
14.630.00 |2019, Bildirim/808
2018 0 2019/5689 | Stok - 038
Arsa https://www.
31 Aralik kap.org.tr/tr/
2019, Bildirim/808
2008 7.740.000 |2019/5689 | Stok 038

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrage1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihraccinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda

bilgi:
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar,
Vakif Han kullanom hakkindan ve bilgi islem ve yazilim haklarindan olusmaktadir. 1870
yilinda yapilan Vakif Han binasi, "restore et/islet/devret" sistemi ile Vakiflar Genel
Miidiirliigii'nden kiralanmistir. Bina i3 merkezi olarak kullanilmakta olup, kira geliri
saglanmaktadir. Vakif Han binasinin kullanimina iligskin sdzlesmelerden dogan kullanim
hakki siiresi 31.01.2020 tarihinde sona ermis ve 01.02.2020 tarihinde Vakif Han binasinin
kira s6zlesmesi yenilenmistir: Kira suresi, sozlesmenin imzalandigi tarihten itibaren 1 yildir.
30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar
hareketleri ise agagidaki gibidir:

Maliyet (TL) 1 Ocak 2020 Girisler 30 Haziran 2020
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan 84.547 - 84.547
Duran Varliklar

Toplam 2.782.871 2.782.871
Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2020 | Cari Dénem itfa pay 30 Haziran 2020
Haklar (2.698.324) (2.698.324)
Diger Maddi Olmayan (84.435) (112) (84.435)
Duran Varliklar

Toplam (2.782.759) (112) (2.782.871)
Net maddi olmayan 112 -
duran varhklar

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Vakif Han’in 9.2.1°de belirtilen yeni kira sozlesmesi uyarmca 31.01.2021 tarihine kadar
Sirket’in kiraladigi binanin yedi katindan ilk ti¢ kati, s6z konusu vakiftan kiralanan ayni bedel
tizerinden ve ayni sartlarla alt kiractya devredilmistir. Vakiflar Bolge Mudiirliigi ile Sirket
arasinda imzalanan Kira sdzlesmesinin imza tarihine yakin tarihlerde baslayan Covid 19
pandemisi nedeniyle, kiralamasi1 yapilamayan bagimsiz boliimlerin Vakiflarla yapilan
sO0zlesmenin siiresinin 1 y1l ile sinirli olmasi sebebiyle 3. sahislara kiralanarak kira geliri elde
edilmesi simdiye kadar miimkiin olamamustir. Bu ¢er¢evede, Vakif Han’dan elde edilecek kira
gelirlerinin Sirket’in faaliyetlerine ve net gelirlerine esasl bir etkisi bulunmamaktadir.

Vakif Han projesinden 2019 yilinda elde edilen 1.767.590 TL tutarinda kira gelirleri, ayn1 yil
ofis ve konut satig gelirlerinin 6nceki doneme kiyasla nispeten diisiik gerceklesmesi sonucu
toplam gelirlerin %18’ini teskil etmistir, 2018 yilinda ise ayn1 oran %5’ dir.

Sirket 6niimiizdeki donemlerde Skycity Ofis projesindeki mevcut satis amaglh gayrimenkulleri
satmay1, Stimerpark AVM’de konsept degisikligi ve yenileme yatirimlar ile kira gelirlerini
arttirmay1, Stimerpak Evleri projesinde yeni bloklarin insaatin1 gerceklestirerek satmayi, bu
sekilde oniimiizdeki donemlerde diger satig ve kira gelirlerinin artmasi sonucu Vakif Han kira
gelirlerinin toplam gelirler i¢indeki paymin diisiik gerg¢eklesebilecegini 6ngormektedir.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihracci
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detay1 hakkinda bilgi:
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Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Vakifhan binasina iliskin kullanim hakkinin 2019 yili degerleme raporuna goére takdir edilen
degeri 126.750 TL'dir. Raporun ekspertiz tarihi 26.12.2019, rapor numarasi ISe
2019/5538°dir, ilgili rapor 6 Ocak 2020 tarihinde KAP’ta yayimlanmistir, 6zel durum
aciklamasina asagidaki linkten ulasilabilir:

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/808040

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullammmim veya satisim kisitlayan s6zlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:

Vakif Han’in kullanim hakkina iliskin olarak 9.2.1°de belirtilen kira sdzlesmesi uyarinca
31.01.2021 tarihine kadar siireli bir kullanim hakk: bulunmaktadir. Ilgili kira déneminin
sonunda sozlesmenin yenilenecegine iligkin herhangi bir garanti veya taahhiit
bulunmamaktadir.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihragg1 bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla

serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thrageinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri

Sirket’in 30.06.2020, 31.12.2019, 31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihli bagimsiz denetimden/sinirli
incelemeden ge¢mis finansal durum tablolarinin 6nemli kalemleri karsilagtirmali olarak asagida yer

almaktadir.

) Siirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Incelemede | Denetimde | Denetimde | Denetimde
n Gec¢mis n Gec¢mis n Geg¢mis n Geg¢mis
(TL) 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
DONEN VARLIKLAR 17.466.738 | 17.616.584 | 24.425.230 | 24.425.230
Nakit ve nakit benzerleri 484.269 205.485 144317 1.238.368
Ticari alacaklar 2.014.895 1.630.953 3.095.059 1.574.900
Diger alacaklar 44.698 32.106 100.817 17.490
Stoklar 14.696.684 | 15.513.383 | 20.546.703 | 41.274.324
Pesin 6denmig giderler 194.483 203.772 218.002 299.937
Diger donen varliklar 31.709 30.885 320.332 488.322
DURAN VARLIKLAR 110.161.916 | 110.392.71 | 110.782.75 | 121.195.01
Diger alacaklar 228.353 228.353 229.601 4.030.220

Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatmfnlar Y yle ceg Loolozg | 1883652 | 2014.090 | 2311.208
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Yatirim amagls gayrimenkuller 106.145.00 | 106.440.00 | 109.622.10

106.145.000 0 0 0
Maddi duran varliklar 993 6.089 19.040 43.592
Maddi olmayan duran varliklar -- 112 156.008 383.332
Pesin 6denmis giderler 76.756 76.756 173.547 692.466
Diger duran varliklar 1.808.878 2.052.752 1.750.464 4.112.094
TOPLAM VARLIKLAR 127.628.654 | 128.009.29 | 135.207.98 | 166.088.35

Varhklar:

Sirket'in bagimsiz denetimden ge¢cmis finansal tablolarina gore; toplam varliklar/yiikiimliiliikleri
2018 senesinde bir onceki yila gore %18,6; 2019 senesinde ise bir 6nceki yila gore %5,3; 2017
senesine gore ise %22,9 oraninda azalmistir. 30 Haziran 2020 ddéneminde 2019 yil sonuna gore
azalis %0,3 olarak gerceklesmistir.

Toplam varliklar i¢inde donen varliklarin payr sirasiyla %13,7, %13,8, %18,1 ve %27; duran
varliklarin pay1 ise %86,3, %86,2, %81,9 ve %73 olarak gerceklesmistir. Sirket'in donen varliklar
agirlikli olarak nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, stoklar ve diger donen varliklardan
olusmaktadir. Duran varliklari ise yatirrm amagli gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran
varliklar ve diger duran varliklardan olugmaktadir.

Aktif varliklar igerisindeki stoklar kalemi, Sirket’in Denizli ilindeki Ofis (SkyCity) projesinden
olugsmaktadir. Yillar itibariyla stoklar kalemindeki diisiis, Sky City ofis projesinin (Birinci Blok/B
Blok) tamamlanarak, hak sahiplerine teslim edilmesi nedeni ile olusmustur. Yine Denizli ilindeki
AVM yatirimi (Stimerpark AVM) yatirim amacgl gayrimenkul olarak siiflanmis olup 2019 yili
sonu itibariyla sirketin toplam aktif biiyiikliigiiniin %83’iinli olusturmaktadir. Yatirrm Amach
Gayrimenkuller’in degeri Siimerpark AVM nin SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {iizere
yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin gelir indirgeme yontemine g0re tespit ettigi
degerdir.

Duran varliklar icerisinde yer alan 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar, Sirket'in %50
istiraki oldugu Kibris Magosa'da yer alan arazi iizerindeki projeye iliskin olarak olusmustur.
Projenin faaliyete gecememesi nedeni ile kaynaklanan zararlar, finansal tablolarda 6zkaynak
yonetimi ile degerlenen yatirimlar altinda muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla uzun vadeli diger alacaklar, Kibris'ta gelistirilecek proje icin Sirket
istiraki Maya'ya verilen avanslardan olugsmaktadir. SPK’nin ilgili karana istinaden Maya dan olan
alacak 28 Aralik 2018 tarihinde tahsil edilmistir. Bu nedenle sonraki yillarda diger alacak
kaleminde diislis yasanmustir.

Sirket'in finansal yiikiimliiliikleri agirlikli olarak gerceklestirdigi yatirimlar icin kullandigi finansal
borglardan, ticari borglarindan ve iliskili taraflara olan borglarindan olusmaktadir. Sirket,
yatirimlariin finansmani amaci ile kullandig1 kredilerin vadelerinde 6denebilmesi amaci ile Ardus
Gayrimenkul’den bor¢ almak zorunda kalmistir. Bunun sonucu olarak, yillar itibariyla finansal
bor¢lanmalarda azalis yasanmakla birlikte, iligkili taraflara diger bor¢lar kaleminde artis
yasanmistir.
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. Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Sty Incelemedende.n Denetigmden Denetigmden Denetigmden
Gegmis . . .
30.06.2020 Gecmis Gecmis Gecmis
(TL) 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 46.914.507 | 42.335.289 | 11.119.514 | 47.620.293
Kisa vadeli bor¢lanmalar 999.593 -- -- --
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
tasimlart 6.975 321 5.424.710 6.841.850 | 17.080.994
Ticari borglar 2.408.768 1.938.213 1.618.222 1.957.841
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borclar 282.140 143.073 128.210 139.128
Diger borglar 35.426.312 33.956.867 -- --
Kisa vadeli karsiliklar 425.872 403.213 359.290 290.847
Ertelenmis gelirler 352.419 446.593 2.155.765 | 28.142.876
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 44,082 22.620 16.177 8.607
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 772.071 3.704.588 | 33.897.608 | 19.237.386
Uzun vadeli bor¢lanmalar 496.022 3.446.704 7.261.953 | 11.967.108
Diger borglar -- -- | 26.423.843 7.069.876
Uzun vadeli karsiliklar 276.049 257.884 211.812 200.402
OZKAYNAKLAR 79.942.076 81.969.421 | 90.190.858 | 99.230.674
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000 | 89.100.000 | 89.100.000
Sermaye diizeltme farklari 2.481.981 2.481.981 2.481.981 2.481.981
Paylara iligkin primler (iskontolar) 117.345 117.345 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 29.000.000 29.000.000 | 29.000.000 | 29.000.000
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler (76.139) (77.265) (57.988) 18.856
Gegmis yillar (zararlari)/karlari (39.840.166) | (31.638.006) | (22.675.034) | 32.373.847
Net donem zarari (2.028.471) | (8.202.160) | (8.962.972) | (55.048.881)
TOPLAM KAYNAKLAR 127.628.654 | 128.009.298 | 135.207.980 | 166.088.353

Yukumlalukler:

Sirket'in finansal ylikiimliikleri agirlikli olarak proje finansmani amaci ile kullandigi finansal
borglardan, ticari borglarindan ve iligkili taraflara olan borg¢larindan olusmaktadir. Toplam
yiklimliikler i¢inde kisa vadeli ylkiimliiliiklerin pay1 sirasiyla %98,4, %92, %24,7 ve %71,2

olarak gerceklesmistir.

Toplam kaynaklar igerisinde kisa vadeli yiikiimliiliikklerin oranmi sirasiyla; %36,8, %33,1, %8,2 ve
%28,7 olarak gerceklesmis, uzun vadeli yiikiimliiliikklerin orani ise sirasiyla %0,6, %2,9, %25,1 ve

%11,6 olarak gergeklesmistir.

30 Haziran 2020 itibariyla toplam sirket ylkiimliiliiklerinin %73,9’unu olusturan diger borglarin
35,3 milyon TL’lik kism1 Ardus Gayrimenkul’e olan borg¢lardan olugmaktadir.

Ozkaynaklar

Sirket'in 6zkaynaklar kalemi 2018 senesinde bir dnceki yila gore %9,1 ;2019 senesinde ise bir
onceki yila gore %9,1, 2017 senesine gore ise %17,4 oraninda azalmistir. 30 Haziran 2020
doneminde 2019 y1l sonuna gore azalis % 2,5 olarak gerceklesmistir.
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Azaligta gegmis yil zararlarinin biiytimesi ar1 etkili olmustur. Ge¢gmis yil zararlar1 2020 doneminde
39,8 milyon TL, 2019 da 31,6 milyon TL, 2018 de 22,7 milyon TL, 2017 de 32,4 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Mali Oranlar:

Sirket’in se¢ilmis mali oranlar1 agagida yer almaktadir.

Secilmis Mali Oranlar 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Cari Oran (Doénen Varliklar / Kisa
Vadeli Yukumlulukler) 0,37 0,42 2,20 0,94
Likit Oran ((Ddénen varliklar -
Stoklar)/(Kisa Vadeli
Yukiamlalikler) 0,06 0,05 0,35 0,08

Toplam Finansal Borg/Ozkaynak
Orani 0,11 0,11 0,16 0,29

Kaldirag Oran1 (Toplam Borglar /
Varliklar) 37% 36% 33% 40%

Sirket'in cari oraninin azalmasinin nedeni Onceki senelerde uzun vadeli diger borglar igerisinde
gosterilen Ardus Gayrimenkul’e olan borcun 2019 senesinde kisa vadeli borglara
siniflandirilmasidir.

Proje finansmani amaci ile kullanilan kredilerin geri 6demeleri nedeni ile finansal borglarin,
0zkaynaklara orani azalmistir.

Sirket faaliyetlerinin hangi oranda finanse edildigini gdsteren kaldira¢ oranina gore, 30.06.2020
itibaryla Sirket %37 oraninda yabanci kaynaklardan finanse edilmektedir.
10.2. Faaliyet Sonuglar1

10.2.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla faaliyet
sonuclarina iliskin bilgi

Sinirh Sinirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden | incelemeden | Denetimden | Denetimden | Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

30.06.2020 | 30.06.2019| 31.12.2019| 31.12.2018| 31.12.2017

Hasilat 2.579.657 5.452.095 9.901.237| 28.965.028 7.139.261
Satiglarin Maliyeti (2.384.309) | (4.616.815) | (7.737.915)| (23.659.204) | (2.417.007)
Brut Kar 195.348 835.280 2.163.322 5.305.824 4.722.254
Genel Ydnetim Giderleri (1.143.928) | (1.487.943)| (3.005.077)| (3.061.267)| (3.169.911)
Pazarlama Giderleri (49.133) (146.203) (243.797) (483.916) (236.708)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.224 184.302 453.091 225.374 31.464
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -- -- (295.000) | (3.182.100) | (50.355.900)
Esas Faaliyet Zarari (988.489) 614.564 (927.461) | (1.196.085) (49.008.801)
Finansman Gelirleri 5.723 13.221 32.472 664.888 389.155
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Finansman Giderleri (793.826) | (4.345.457) | (6.708.803)| (7.533.346)| (5.283.352)
Dénem Zarar (2.028471) | (5.591.013)| (8.202.160)| (8.962.972)| (55.048.881)
Pay Bagina Kazan¢/Kayip (0,02) (0,06) (0,09) (0,20) (0,62)

Sirket’in gelirleri, yatirnm amagli gayrimenkule iligkin kiralamala gelirleri, satis amach
gayrimenkullerden elden edilen satis gelirleri ve Vakifhan binasinin tg¢iincll bir sahisa
kiralanmasindan elde edilen gelirlerden olusmaktadir.

Yillar itibariyle hasilattaki degisim, satis amacgli gayrimenkullerden elde edilen gelirlerdeki
degisimden kaynaklanmaktadir. Esas faaliyetlerden diger giderler ise, yatirnrm amaglh gayrimenkul
degerleme raporlarina gore olusan deger azalisindan olusmaktadir. Finansman gelirlerindeki
azalisin nedeni, 2019 senesi icinde Maya'dan olan alacagin kapanmasi nedeni ile faiz gelirlerindeki
azalistan kaynaklanmaktadir.

10.2.2. Net Satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama

(TL) 30.06.2020| 30.06.2019| 31.12.2019| 31.12.2018| 31.12.2017
Gayrimenkul satiglari 1.054.105| 3.292.325| 5.548.250 | 24.323.685 993.300
-Skycity 1.054.105| 2.348.631| 3.999.556 | 22.948.685 -
-Sumerpark Evleri -- 943.694| 1.548.694| 1.375.000 993.300
Stmerpark AVM Kkira
gelirleri 1.082.974| 1.353.748| 2.585.397| 3.190.742| 4.922.878
Vakifhan kira geliri 442.578 806.022| 1.767.590| 1.450.601| 1.223.083

Toplam 2.579.657| 5.452.095| 9.901.237| 28.965.028| 7.139.261

Sirket'in net satislar1 2019 senesinde bir onceki yila gore %65 azalarak 9.901.237 TL olarak
gerceklesmistir. 30 Haziran 2020 doneminde ise net satig tutar1 2.579.657 TL dir.

Skycity projesinin ingaat1 2018 yili igerisinde tamamlanmis ve ofisler sahiplerine teslim edilmeye
baglanmistir. Bu nedenle 2018 senesi i¢inde ofis satig gelirine bagli olarak hasilat yiiksek
gerceklesmistir.

Stumerpark AVM nin kira gelirleri 2019 senesinde, bir dnceki seneye gore %19 azalmistir. 2019
senesinde doluluk metrekare bazinda %62 olarak gergeklesmistir. Simerpark AVM kira gelirleri
2020 senesinin ilk yarisinda ise pandeminin etkisiyle bir dnceki seneye gore %20 azalmis olup,
giincel doluluk orani %60 dir. 2020 yilinda, perakende sektoriinde hizmet veren ve son déonemde
yasanan pandemi nedeniyle ciro sikintis1 yasayan bazi markalar magaza kapatarak kiigiilme yolunu
tercih etmistir. Perakende sektoriine destek verilmesi amaciyla yapilan indirimler ve kapanan
magazalar nedeniyle 2020 yili kira gelirleri ciddi oranda azalmis olsa da Haziran ayinda salgin
tedbirlerinin kademeli olarak hafifletilmesiyle birlikte perakende cirolarinda bir miktar artis
gbzlenmis ve kira gelirleri nispeten olumlu etkilemistir.Alinan hijyen 6nlemleri, Gilivenli AVM
Sertifikas1 ve HES kodu uygulamasiyla tiiketicilerin giivenli aligveris i¢in daha ¢gok AVM’leri tercih
etmeye baglamalariyla kira gelirlerindeki kaybin ilerleyen donemlerde bir miktar daha azalacag:
Ongorulmektedir.
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10.2.3. Thraccmmn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal,ekonomik,finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektor itibariyla makroekonomik ve jeopolitik gelismelere, doviz ve
faiz oranlarinin seyrine hassasiyeti yiiksektir. Ayrica Sirket, sektordeki yogun rekabet ortaminin
yarattig1 risklere de maruz kalabilmektedir.

Aralik/2019°da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan “Yeni Koronaviriis Hastalig1
(COVID-19)”, gerek kiiresel gerekse de Tiirkiye ekonomisi agisindan risk yaratmakta olup, Sirket
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileme ihtimali bulunmaktadir. Diger yandan, kiiresel capta para ve
maliye politikalarinda hizli bir sekilde devreye alinan genislemeci adimlarin COVID-19 kaynakli
riskleri ne Ol¢iide telafi edecegi, gerek sektor gerekse de Sirket faaliyetleri agisindan Onem arz
etmektedir.

10.3. Bor¢luluk Durumu

Slnlrll
Incelemeden
Gecgmis
30 Haziran 2020
Borcluluk Durumu (TL)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 46.914.507
Teminath 7.974.914
Teminatsiz 38.939.593
Uzun Vadeli YUkumlultukler 772.071
Teminath 496.022
Teminatsiz 276.049
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliikler Toplam 47.686.578
Ozkaynaklar 79.942.076
Odenmis/Cikarilmis Sermaye 89.100.000
Yasal Yedekler 1.187.526
Toplam Kaynaklar 127.628.654
Slnlrll
Incelemeden
Gecmis
30 Haziran 2020
Net Borgluluk Durumu (TL)
A Nakit 562
B.Nakit Benzerleri 483.707
C.Alim Satim Amach Finansal Varhklar --
D.Likidite (A+B+C) 484.269
E.Kisa Vadeli Finansal Alacaklar --
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F.Kisa Vadeli Banka Kredileri 999.593
G.Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismm |6.771.676
H.Diger Kisa Vadeki Finansal Borglar 203.645
I.Kisa Vadeli Finansal Borclar (F+G+H) 7.974.914
J.Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 7.490.645
K.Uzun Vadeli Banka Kredileri 496.022
L.Tahviller --
M.Diger Uzun Vadeli Krediler --
N.Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 496.022
O.Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 7.986.667

Son finansal tablo tarihinden itibaren Sirket’in bor¢luluk durumunda 6nemli bir degisiklik
olmamustir.

Sirket’in dolayl1 veya sarta bagh bir ylikiimliiliigii bulunmamaktadir.
11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyam:

Sirket'in net isletme sermayesi ihtiyaci asagidaki tabloda belirtilmistir.

TL 30/06/2020 | 31/12/2019| 31/12/2018| 31/12/2017
A.Donen Varliklar 17.466.738| 17.616.584 | 24.425.230| 44.893.341
B.Kisa Vadeli Yikiimliliikler 46.914.507 | 42.335.289| 11.119.514| 47,620,293
C. Net Isletme Sermayesi (A-B) (29.447.769) | (24.718.705) | 13.305.716 | (2.726.952)

Sirket'in 30 Haziran 2020 itibartyla aktif toplami 127.628.654 TL'dir. (31 Aralik 2019:
128.009.298 TL). Nakit ve nakit benzerleri toplami1 484.269 TL (31 Aralik 2019: 205.484
TL); kullanilan krediler nedeni ile bloke mevduat tutar1 diisiildiikten sonra kullanilabilir nakit
ve nakde esdeger varlik toplami 149.149 TL “dir. (31 Aralik 2019: 134.424 TL)

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 itibartyla donen varliklarin toplam aktifler i¢indeki pay1
yaklasik %14 diir.

Sirket'in 30.06.2020 tarihi itibariyla kisa vadeli yukimlultklerinin toplami 46.914.507 TL
olup (31 Aralik 2019: 42.335.289 TL), kullanilan uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari,
ticari borglar, Sirket'in ortagt Ardus Gayrimenkul'e olan borg¢lar ve diger bor¢ ve
karsiliklardan olusmaktadir.

Ardus Gayrimenkul'e olan borcun kisa vadeli ylikiimliiliikkleri icerisindeki pay1 30 Haziran
2020 itibariyla %76,1; 31 Aralik 2019 itibartyla %80,8"dir.

Sirket'in 30.06.2020 tarihi itibariyla net isletme sermayesi negatif olup 29.447.769
TL'dir.(31 Aralik 2019: 24.718.705 TL). Sirket, faaliyetlerinden yarattigi nakit ile mevcut
kredi 6demelerini yapamamakta, ortagi Ardus Gayrimenkul’e bor¢lanmaktadir. Mevcut
kosullar altinda Sirket'in net isletme sermayesi yeterli degildir. Bedelli sermaye artis1 ile kisa
vadeli yukumliliiklerde olusacak azalisla birlikte ek isletme sermayesi ihtiyacinin
karsilanmasi planlanmaktadir.
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12. EGILIM BIiLGILERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Gayrimenkul sektdriiniin en 6nemli gostergelerinden biri konut satis rakamlaridir. Ulkemizde
demografik etmenler ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle siirdiiriilebilir dogal bir
konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman iginde yasanilan konjoktiire gore fazlalasip
azalabilmektedir. 2019 yilinda konut satis rakamlar1 bir 6nceki seneye gore azalis gostersede
Ozellikle kamu bankalarinin konut kredi faizlerinde yaptiklar1 indirimler ipotekli satiglar
tizerinde olumlu etki yapmislardir. Sektoriin 2020 yilinda 2019 a gore daha canli bir egilim
gostermesi beklenmektedir.

Diger yandan, Aralik 2019’da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay1 etkisi altina alan COVID-
19, gerek kiiresel gerekse Tiirkiye ekonomisi agisindan belirsizlik yaratmaktadir. Artan asagi
yonlu risklere karsi, basta gelismis iilkeler olmak {izere son doneme iilkelerin maliye ve para
politikasi 6nlemlerini hizli bir sekilde devreye aldiklar1 goriilmektedir. COVID-19 nedeniyle
genel ekonomi lizerinde artan risklerin insaat sektoriine olasi etkileri ve buna kars1 alinacak
onlemler, sektoriin ve Sirket’in biiylime performansi agisindan 6nem arz etmektedir.

12.2. ihraccimin beklentilerini énemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5 nolu boliimiindeki “Thraggiya ve Faaliyetlerine Iliskin Riskler”, Thrag¢inin
Icinde Bulundugu Sektére Iliskin Riskler”, “Ihra¢ Edilecek Paylara Iliskin Riskler” ve “Diger
Riskler” ana basliklar1 altinda detaylandirilan riskler, belirsizlikler ve olaylar ile 12.1 nolu
boliimde bahsedilen hususlar disinda, finansal durumu ve faaliyetlerini 6nemli Olcilide
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.
14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER

14.1. Thraccinin genel organizasyon semasi:
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14.2.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

14.2. idari yapa:

=

N

RA

Adi Gorevi | Is Adresi |Son 5 Yilda | Gorev Suresi/ | Sermaye Pay:
Soyadi fhracgida Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler | Siiresi
(TL) (%)
Oguz Yonetim | Rihtim Ydnetim Kurulu | 22/10/2020°den |- -
Satict Kurulu Cad.No.51 |Baskan1 (Bagimsiz |itibaren 1 yil
Baskan1 | Karakoy | Uye)

Serdar Yonetim |Rihtim Yonetim Kurulu
Kirmaz Kurulu Cad.No.51 |Baskan Vekili

Bagkan | Karakoy
Vekili

22/10/2020°den
itibaren 1 yil

Mehmet Yonetim | Rihtim Yonetim Kurulu
Kutman Kurulu Cad.No.51 | Uyesi
Uyesi Karakoy

24.11.2020°den
22/10/2021°e
kadar

Aysegiil Yonetim |Rihtim Yonetim Kurulu |23.11.2020°den |- -
Bensel Kurulu Cad.No.51 |Bagkani 22/10/2021°e

Uyesi Karakoy kadar
Faruk Yonetim |Rihtim Bagimsiz  Yonetim |22/10/2020°den |- -
Ruyal Kurulu | Cad.No.51 |Kurulu Uyesi itibaren 1 yil
Ergil Uyesi Karakoy
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14.2.2. Yonetimde so6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adi Soyad1 |Gorevi |Is Adresi |[Son 5 Yilda Thracgida | Sermaye Pay:

Ustlendigi Gorevler
(TL) [ (%)
Fatma Gul| Genel |Rihtim - .
Cevik Mudir | Cad.No.51 | el Muddr Ekim
) 2019-
Karakdy
Proje  Mudird  Nisan
2008-Ekim 2019
Hale Muhase |Rihtim e
Karlidag  |be Cad.No51 | Vuhasebe Mdurd
Miduru | Karakdy

14.2.3 Thracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢¢cinin kurucular: hakkinda bilgi:
Thrage1 son 5 yil igerisinde kurulmamistir.

14.2.4. Thragemin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihracc1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.3. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanlk deneyimleri hakkinda bilgi:

Oguz SATICI
Yonetim Kurulu Baskam

Pera GYO Yonetim Kurulu Baskani Oguz Satici; Washington International University
Isletme béliimiinden mezun olmustur. Kariyerine tekstil sektdriinde faaliyet gdsteren aile
sirketinde baslayan Oguz Satic1 1990 yilinda Istanbul Ticaret Odasi’nda (ITO) segilen en geng
Meclis Uyesi olmustur. 1991 yilinda tekstil {iretimi, ihracat ve ig ticaret yapan Teksfil Iplik
Orme Sanayi ve Ticaret A.S’yi, 1994 yilinda Polaris Tekstil Sanayi Ticaret A.S.’yi kurmustur.
1996-1998 yillarinda iktisadi Kalkinma Vakfi’nda (IKV) Yonetim Kurulu Uyeligi; 1999-2001
yillar1 arasinda Istanbul Tekstil ve Hammaddeleri Ihracatcilar Birligi (ITHIB) Y&netim
Kurulu Baskanligi; 2001-2008 yillarinda Tiirkiye Yatirim Ortami lyilestirme Koordinasyon
Kurumu Uyeligi ve Tiirkiye ihracatcilar Meclisi (TIM) Baskanlig1 yapmistir.

Eylil 2014 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir, 22 Ekim 2020 tarihinden itibaren gorevine Yonetim Kurulu Baskani olarak
devam etmektedir.
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Serdar Kirmaz
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universitesi
Isletme béliimiinden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PWC)
Sirketinde Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danismanlik Sirketinde
sirket sahibi olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu
fcra Kurulu Uyesi olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding'de Finans
Direktori olarak, 2007-2010 tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding“de Finans ve
Mali isler Grup Baskani olarak, 2010 tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim
Sirketi’nde ve Pera GYO’da Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili olarak olarak gérev yapmaktadir.

Mehmet Kutman )
Yonetim Kurulu Uyesi

Global Yatirnrm Holding’in kurucu ortaklar1 arasinda yer alan Mehmet Kutman, Global
Yatirim Holding’de Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir olarak gorev yapmakta,
Grup’un cesitli istiraklerinde Yonetim Kurulu Baskanlhigi gorevini siirdiirmektedir. Sirket
diizeyinde is gelistirme faaliyetlerine aktif bigimde katilan Kutman, 14.04.2020 tarihli Genel
Kurul ile Naturelgaz Yonetim Kurulu Bagkanligina atanmis olup, Sirket’in kurulusundan bu
yana toplamda 7 yil Yénetim Kurulu Baskani olarak gérev almistir. Kutman, DEIK (Dis
Ekonomik Iliskiler Kurulu) biinyesinde Kiiba-Tiirkiye is Konseyi’'ne Baskanlik etmektedir.
Ayrica TUSIAD (Tiirk Sanayicileri ve Is Insanlar1 Dernegi) iiyesidir. Kutman, 1990 yilinda
Global Yatirim Holding’i kurmadan 6nce, 1989-1990 yillar1 arasinda turizm ve gayrimenkul
sektorlerinde faaliyet gosteren bir Tirk sirketler grubu olan Net Holding A.S.’nin st
yonetiminde gorev almistir. Kutman ayrica, 1984-1989 yillar1 arasinda, North Carolina
National Bank, Sexton Roses Inc. ve Philip Bush & Associates’te Baskan Yardimcisi olarak
gorev yapmustir. Mehmet Kutman, Bogazici Universitesi’'nden lisans (onur), Texas
Universitesi'nden MBA derecelerine sahiptir. 24 Ekim 2020 tarihinde Pera GYO Yonetim
Kurulu tiyesi olarak atanmaistir.

Aysegiil BENSEL
Yonetim Kurulu Uyesi

Pera GYO Yonetim Kurulu Uyesi Aysegiill Bensel; Hacettepe Universitesi Isletme
boliimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesi“nde yiiksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Arastirma BOlUmU Direktori olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler
Anonim Sirketinde Yénetim Kurulu Uyesi ve Baskan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri
arasinda Global Hayat Sigorta Anonim Sirketi’nde Genel Mudur olarak, 2007 tarihinden bu
yana Global Yatirrm Holding Anonim Sirketi’nde Y6netim Kurulu Uyesi olarak ve 2008’den
Ekim 2019’a kadar Genel Miidiir olarak gdrev yapmis olup 2008 tarihinden bu yana Pera
GYO’da Yonetim Kurulu Baskani olarak gérev yapmistir. 23 Ekim 2020 tarihinde yeniden
Pera GYO Yonetim Kurulu iiyesi olarak atanmistir.
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Faruk Riyal ERGUL
Yonetim Kurulu Uyesi

Pera GYO Yonetim Kurulu Uyesi Faruk Riyal Ergiil; 1962 yilinda Orta Dogu Teknik
Universitesi Elektrik ve Elektronik Miihendisligi Boliimiinden Lisans diplomasimni almistir.
Master ve Doktora ¢alismalarini New York Universitesi Tandon School of Engineering’de
sirastyla 1968 ve 1971 yillarinda tamamlamistir. 1973 yilinda ODTU Elektrik ve Elektronik
Miihendisligi Bolimiinde 6gretim iiyesi olarak goéreve baslamis, ayni iiniversitede sirasiyla
Yardimci1 Dogent, Dogent ve Profesér olarak 2008 yilina kadar calismistir. Akademik
gorevlerine parallel olarak ¢ok sayida arastirma ve uygulama projesinde proje yoneticisi veya
arastirmaci olarak gdérev almis, Aselsan, TUBITAK, TTGV gibi kuruluslara danismanlik
hizmetleri vermistir. Cesitli yurti¢i ve yurtdisi konferans ve dergilere sunulmus ¢ok sayida
yayim bulunmaktadir. Elektrik Miihendisleri Odas1 ve IEEE, Spie, OSA derneklerine iiyeligi
bulunmaktadir.

Fatma Giil CEVIK
Genel Mudir

2011 yilinda Kog Universitesi Isletme Fakiiltesi Lisansiistii Egitimi MBA derecesi alan
Fatma Giil Cevik, Yildiz Teknik Universitesi Insaat Fakiiltesi, Insaat Miihendisligi Boliimii
mezunudur. 2003-2008 yillar1 arasinda ulusal insaat sirketlerinde pek ¢ok 6nemli projede yer
almig, 2008 yilinda Proje Miidiirii olarak Pera GYO biinyesine katilmistir. Ekim 2019
tarihinden itibaren Genel Mudrlik gorevini ylritmektedir.

Hale KARLIDAG

Muhasebe Muduri

Eskisehir Anadolu Universitesi-iktisat Fakiiltesi mezunudur. Sektdrde 26 yillik deneyime sahip
olan Hale Karlidag, 1994-1998 yillarinda Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S., 1998-
2005 yillar1 aras1 Global Portfdy Ydnetimi A.S., 2005-2006 yillari arasi Pera Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakligi A.S. ve 2006 yilindan bu yana Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de

gorev almaktadir.

14.4. Yonetim kurulu Gyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu
biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar: ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:
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Son bes yilda

Yoneti Yonetim ve
onetlm ve Denetim
Denetim Meveut durumda Kurullarindaki S deki P
i ermayedeki Pay1
Ad Soyad Kur ullztrmda O:J?l(;ﬂ:f d([ljllﬂggia Uyeliginin veya
bulunflugu v?ya Brevi Ortakhginin
ortag) oldugu g halen devam edip
biitiin sirketlerin etmedisi
unvanlan g
TL %

Mehmet Kutman

Ardus Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam etmemektedir.

Bodrum Yolcu
Limani Isletmeleri
AS.

Yoénetim Kurulu
Baskani

Devam etmemektedir.

Consus Enerji
Isletmeciligi ve
Hizmetleri A.S.

Yoénetim Kurulu
Baskani

Devam etmemektedir.

Consus Energy

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam etmemektedir.

Europe B.V.

Dogal Enerji Yonetim Kurulu Devam etmemekiedir. - -
. - . Bagkani

Hizmetleri Sanayi ve

Ticaret A.S.

Ege Liman Yénetim Kurulu Devam etmemektedir. - -

Isletmeleri A.S.

Baskani

Evergas Dogalgaz
Ithalat ve Ticaret
AS.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam etmemektedir.

Global Biyokditle
Yatirimlar1 A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam etmemektedir.

Global Depolama
AS.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor.

Global Liman
Isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam etmemektedir.

Global Ticari Emlak
Yatirimlar1 A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor.

Global Yatirim
Holding A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor.

Giiney Maden
Isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam etmemektedir.
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Mavibayrak Dogu
Enerji Uretim A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani1

Devam etmemektedir.

Mavibayrak Enerji
Uretim A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam etmemektedir.

Naturelgaz Sanayi ve
Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani1

Devam ediyor.

Neptune Denizcilik
Yatirimlari ve
Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam etmemektedir.

Rihtim51
Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam ediyor.

Salipazari Ingaat,
Taahhit, Bina
Yonetim ve Servis
Hizmetleri San. ve
Tic. A.S.

Yoénetim Kurulu
Bagkani

Devam ediyor.

Straton Maden
Yatirimlar: ve
Isletmeciligi A.S.

Yoénetim Kurulu
Baskani

Devam etmemektedir.

Stimerpark Gida
Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam ediyor.

Tres Enerji
Hizmetleri San. ve
Tic. A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam etmemektedir.

Oguz Satici

Bodrum Yolcu
Limani Isletmeleri
AS.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor

Global Yatirim
Holding A.S.

Yo6netim Kurulu
Bagimsiz

Devam ediyor

Naturelgaz Sanayi
ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Ortadogu Antalya
Liman Isletmeleri
AS.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor

Straton Maden
Yatirimlar1 ve
Isletmeciligi A.S.

\__(bnetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Ozak Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1
AS.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor
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Maxi Maksimum
Tasimacilik
Hizmetleri A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Teksfil Iplik Orme | Ortaklik Devam ediyor

San. Tic. A.S. 15.345.00 99
0

Polaris D1sg Ortaklik Devam ediyor

Yatirimlar A.S. 280.000 5

Polaris Tekstil San. | Ortaklik Devam ediyor

Tic. AS. 30.000 | 25

Serdar Kirmaz

Consus Enerji
Isletmeciligi ve
Hizmetleri A.S.

Yoénetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Dagoren Enerji
A.S./Ozarsu Elektrik

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor

Enerji Uretim A.S.

Dogal Enerji Ydénetim Kurulu Devam ediyor - -
Hizmetleri San. ve | Uyesi (Baskan

Tic. A.S.

Galata Enerji Uretim | Vekili) Devam ediyor - -

San. ve Tic. A.S.

Global Gemicilik ve
Nakliyat Hizmetleri
AS.

Yonetim Bagkan

Devam ediyor

Global Sigorta
Aracilik Hizmetleri
A.S.

Ybnetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Global Ticari Emlak
Yatirimlar1 A.S.

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Global Yatirim
Holding A.S.

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Giiney Maden
Isletmeleri A.S.

\__(bnetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Dagoren Enerji
Uretim A.S.

Yodnetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Mavibayrak Enerji
Uretim A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani1

Devam ediyor

Naturelgaz Sanayi ve
Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor
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Neptune Denizcilik
Yatinmlari ve
Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Ra Giines Enerjisi
Uretim San. Ve Tic.
A.S.

Yénetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Straton Maden
Yatirimlari ve
Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili

Devam ediyor

Stimerpark Gida
Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili

Devam ediyor

Tenera Enerji Ticaret
A.S.

Yoénetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Tres Enerji
Hizmetleri San. Ve
Tic. A.S.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor

Edusal Enerji Sanayi
ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkani

Devam ediyor

Ardus Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.

Yoénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Devam ediyor

Dogaldan Enerji
Uretim A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

KNY Enerji Uretim
AS.

Yonetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Devam ediyor

Rihtim51
Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.

Ydénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Devam ediyor

Global Biyokditle
Yatirimlar1 A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Consus Energy
Europe B.V.

\__(bnetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Global Liman
Isletmeleri A.S.

YoOnetici MUdur

Devam ediyor

Port of Adria Bar

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor
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IAysegiil Bensel

Naturelgaz Sanayi ve
Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Neptune Denizcilik
Yatirimlari ve
Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Salipazari Ingaat,
Taahhit, Bina
Yonetim ve Servis
Hizmetleri San. Ve
Tic. A.S.

Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili

Devam ediyor

Tres Enerji
Hizmetleri San. Ve
Tic. A.S.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Evergas Dogalgaz
Ithalat ve Ticaret
AS.

Yonetim Kurulu
Baskani

Devam ediyor

Ardus Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.

Yonetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Devam ediyor

Rihtim51
Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.

Yoénetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Global Ports Holding
Plc

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Global Liman
Isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Ortadogu Antalya
Liman Isletmeleri
AS.

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Ege Liman
Isletmeleri Anonim
Sirketi

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Devam ediyor

Port of Adria Bar

\__(bnetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Valetta Cruise Port
plc

\__(bnetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Global Ports Melita
Ltd

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor

Creuers del Port de
Barcelona, S.A.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Devam ediyor
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Barcelona Port Yonetim Kurulu Devam ediyor - -

Investments, S.L. Uyesi

Cruceros Malaga S.A| Yonetim Kurulu Devam ediyor - -
Uyesi

GPH Americas Ltd | Yonetim Kurulu Devam ediyor - -
Uyesi

GPH (Bahamas) Ltd. | Yonetim Kurulu Devam ediyor - -

Uyesi
Global Biyokditle Yonetim Kurulu Devam ediyor - -
Yatirimlar1 A.S. Baskan Vekili

Faruk Riyal Ergil | Bulunmamaktadir. | Bulunmamaktadir. | Devam etmemektedir.

14.5. Son 5 yilda, ihraccinin yonetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay: bes y1l veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotitye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarimin kotiiye kullamilmasi, kacak¢ilik, vergi kacake¢iligr veya
haksiz mal edinme suclarindan dolay1 alinmis cezai Kkovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakliin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.
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14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracci son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlarn
arasindaki ¢ikar catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. YOnetim kurulu 0Oyeleri, yonetimde s0z sahibi personel ile ihrag¢1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya Ust yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thragemin cikardign ve yonetim kurulu tiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile
ihracei son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis siirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
15. UCRET VE BENZERiIi MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
so0z sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s6z konusu Kisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

31.12.2019 tarihi itibariyla yonetim kurulu iiyeleri ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar
toplam1 514.343 TL'dir. 2019 senesinde yonetim kurulu Gyeleri Ucret giderleri 189.535 TL,
iist diizey yoneticilerin ticret giderleri 324.808 TL olarak gergeklesmistir.

Yonetim kurulu ticretleri, her yi1l Olagan Genel Kurul'da belirlenmektedir. 22 Ekim 2020
tarihli genel kurul toplantisinda, aylik net 2.500 TL huzur hakki 6denmesine karar verilmistir.

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
Odeyebilmek i¢in ihrac¢imin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yonetim Kurulu tyeleri icin kidem karsiligi, emeklilik ayligi ve benzeri menfaatler i¢in
herhangi bir tahakkuk yapilmamistir. YUrOrlukteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik
dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davramslar disindaki sebeplerle istihdami
sona eren caliganlara belirli bir toplu 6deme yapmakla ytlikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan
her yil icin, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, azami 6.379 TL (31 Aralik 2018: 5.434 TL)
olmak tizere, 30 giinliik toplam briit {icret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

Ust Diizey Yoneticiler (TL) 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Kidem Tazminat1 Karsiligi 31.799 29.909 21.316

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

71



Ad1 Soyadi Son 5 Yilda Ihracgida GOrev Suresi/Kalan
Ustlendigi Gorevler GOrev Suresi

22 Ekim 2020°den itibaren 1 y1l
22 Ekim 2020°den itibaren 1 y1l

Oguz Satict Yo6netim Kurulu Bagkani

Serdar Kirmaz Yonetim Kurulu Bagkan

Vekili

Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Kutman 24 Kasim 2020’den, 22 Ekim
2021 tarihine kadar

23 Kasim 2020’den 22 Ekim
2021°e kadar

22 Ekim 2020’den itibaren 1 yil

Ayseglil Bensel Yonetim Kurulu Uyesi

Faruk Rayal Ergul Yonetim  Kurulu  Uyesi

(Bagimsiz)
Fatma GUl Gevik- | proje Mmidir Nisan 2008-Ekim 2019
Genel Mudiir Ekim 2019°dan bu yana
Hale Karhdag Muhasebe Miiduiri 2006 yilindan bu yana gdrevi

devam etmektedir.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrac¢1 ve bagh ortakhklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

16.3. ihrag¢inin denetimden sorumlu komite Gyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve
bu komitelerin gorev tammmlari:

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu c¢alisma
esaslart cercevesinde; Yonetim Kurulu bilinyesinde, Denetim Komitesi, Riskin Erken Tespiti
Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmustur.

Denetim Komitesi

Sirketin, Sermaye Piyasasi mevzuati ve diger diizenlemelere uygun olarak hazirlanan mali
tablolarmin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim sirketinin se¢imi ve calismalarini etkin bir
sekilde gergeklestirmesi, i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi konularinda
degerlendirmeler yaparak yonetim kuruluna diizenli olarak bilgi verilmesini saglar.

Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi Niteligi

Bagimsiz  Yonetim  Kurulu
Faruk Riyal Ergl Bagkan Uyesi

Bagimsiz  Yonetim  Kurulu
Oguz Satici Uye Uyesi
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Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapar ve
risk yonetim sistemlerini g6zden gegirir.

Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi Niteligi

Bagimsiz ~ Yonetim  Kurulu
Faruk Riyal Ergl Baskan Uyesi

Bagimsiz  YOnetim  Kurulu
Oguz Satici Uye Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak sirketin kurumsal yOnetim uygulamalarinin gézden
gecirilmesi, iyilestirilmesi, yatirimcr iliskileri, kamuyu aydinlatma konularinda yonetim kuruluna
tavsiyelerde bulunur. Aday gosterme komitesi ve iicretlendirme politikasinin gorevleri Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi Niteligi

Bagimsiz  Yonetim  Kurulu
Faruk Riyal Ergil Baskan Uyesi
Mukaddes Tiirkalp Uye Bagimsiz degil

16.4. Thragemmm Kurulun kurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket, kurumsal yonetim tebliginde belirtilen gruplardan {igiincii grupta yer almaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinden zorunlu
olanlara uyum saglamistir.

Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun 10/01/2019 tarih ve 2/49 sayili karar1 geregince; II-17.1 sayili
Kurumsal Yo6netim Tebligi uyarinca hazirlanan Sirket Kurumsal Yonetim Uyum Raporlamasi KAP
uzerinden, Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Ydénetim Bilgi Formu (KYBF)
sablonlar1 kullanilarak yapilmistir.

Mgili raporlara KAP’tan (Www.kap.org.tr) ulasilabilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrac¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Yatirnomci

Iliskileri

Yoneticisi Unvan Ogrenim | Lisans Tiiri
Mukaddes Is Gelistirme Yiiksek |SPK ileri Diizey

73


http://www.kap.org.tr/

Turkalp Miidiirli/Y atirimet Lisans |Lisansi |
Mliskileri Yoneticisi SPK Kurumsal Yénetim
Derecelendirme Lisansi
SPK Turev Araclar
Lisansi

Yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglayan yatirimcei iliskileri bolimiiniin baslica
gorevleri sunlardir:

a)Yatirimeilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelerie iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

c)Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
belgeleri hazirlamak, genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger ortaklik ici
diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

d)Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere Sermaye
Piyasas1t mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek.

Yatirima iliskileri boliimii iletisim bilgileri;

Mukaddes Tiirkalp - Is Gelistirme Miidiirii/Yatirrmer Iliskileri Yoneticisi- 0212 2434450 —
mukaddest@peragyo.com

Hale Karlidag - Muhasebe Muduri — 0212 2434450 —halek@peragyo.com

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlarn itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile
miimkiin ve onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin
dagilim hakkinda agiklama:

Yillar itibari

- 30.06.2020 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
il 1
Pors og; $A0 1 (Ara Donem (Yilsonu) | (Yilsonu) |  (Yilsonu)
Sayisi

13 13 15 19

2019 y1l sonu itibari ile Istanbul merkez’de calisan personel sayis1 5 olup giincel say1 4’tiir,
diger personelin tamami1 Denizli’de ¢alismaktadir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihraccimin paylarina yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢ccimin paylarina yonelik sahip
olduklar1 opsiyonlar hakkinda bilgi:
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Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragc¢iya fon saglamasim1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret Unvany/ 22/10/2020 1/12/2020
Ad1 Soyadi

(TL) (%) (TL) (%)
Ardus Gayrimenkul | 5.500.435,31 6,17 5.500.435,31 6,17
Yatirimlari Anonim
Sirketi
Diger 83.599.564,69 93,83 83.599.564,69 93,83
TOPLAM 89.100.000 100 89.100.000 100

Tablo:2 Dolayli Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret Unvany/ 22/10/2020 1/12/2020
Adi Soyadi

(TL) (%) (TL) (%)
Global Yatirim 7.477.151,31 8,39 7.477.151,31 8,39
Holding Anonim
Sirketi

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel Kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sermayedeki veya toplam oy hakk1 i¢indeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklarin diger ortaklardan farkli oy haklari bulunmamaktadir.
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18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu | Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline - 0,01 89 100.000 100
TOPLAM  1g9100.000 /190

18.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragcinin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasimi1 engellemek
icin alinan tedbirler:

Yoktur.

18.5. Ihraccinin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlagsmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintili

aciklama:

Sirket’in, sermayesinde veya toplam oy hakki i¢cindeki paylart dogrudan veya dolayli olarak
%35 ve fazlasi olan tek pay sahibi Ardus Gayrimenkul’dur. Ardus Gayrimenkul’un, Sirket’in
89.100.000 TL ¢ikarilmis sermayesi i¢indeki pay1 5.500.435,31 TL olup, sermayedeki pay ve
oy hakki oran1 % 6,17°dir. Ardus Gayrimenkul paylarmin tamami Global Yatirim’a aittir.
Global Yatirim’in, Sirket’in sermayesinde dogrudan sahip oldugu pay1 ise 1.976.716 TL olup,
sermayedeki pay ve oy hakki orant % 2.22’dir. Ardus paylar ile birlikte, Global Yatirim’in,
Sirket’in sermayesindeki dolayli olarak toplam pay1 %8,39’dur.

Sirket’in iligkili taraflari Ardus Gayrimenkul, Global Yatirim ile dogrudan ve dolayli bagh
ortakliklari, istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla, iligkili taraflarla olan
alacak ve borg¢ bakiyeleri asagidaki gibidir:
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30/09/2020*

Ticari Diger
(TL) Alacak Borg Alacak Borg
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. --| 487.158 --| 40.939.701
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 8.502 -- --
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 79.271 -- -- --
Global Ticari Emlak Yatirimlar1 A.S. -- -- 25.798 --
Toplam 79.271| 495.660 25.798| 40.939.701
30/06/2020
Ticari Diger
(TL) Alacak Borg Alacak Borg
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. --| 470.156 --| 35.250.091
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 8.502 -- --
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 63.531 -- -- --
Global Ticari Emlak Yatirimlar1 A.S. -- -- 16.106 --
Toplam 63.531| 478.658 16.106 | 35.250.091
31/12/2019
Ticari Diger
(TL) Alacak Borg Alacak Borg
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. --| 401.363 --| 33.813.091
Toplam --| 401.363 --| 33.813.091
31/12/2018
Ticari Diger
Alacak Borg Alacak Borg
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. --| 103.383 --| 26.423.843
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. --| 167.634 -- --
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 214.445 -- -- --
Toplam 214.445| 271.017 --| 26.423.843
31/12/2017
Ticari Diger
(TL) Alacak Borg Alacak Borg
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. -- -- --| 7.069.876
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. --| 221.585 -- --
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 60.590 -- -- --
Tenera Enerji Ticaret A.S. - 2.328 -- --
Maya Turizm Ltd. Sti. - --| 3.884.085 --
Toplam 60.590 | 223.913| 3.884.085| 7.069.876
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Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S.’den olan ticari alacaklar, Siimerpark AVM’de bir boliimiin
kiralanmas1 sonucu olusmustur.

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S'ye olan ticari borglar, Sirket’in portfoyiindeki
gayrimenkullere ait sigorta poligelerinden dogan borglardir.

Maya Turizm Ltd. Sti.’den olan alacaklar, Kibris’ta gelistirilecek proje icin Sirket tarafindan
Maya’ya verilen avanslardan olusmaktadir.

Tenera Enerji ve Ticaret A.S'ye olan ticari borglar, Sirket'in portfoyiindeki yatirim amagl
gayrimenkullere ait elektrik hizmetlerinden dogan borglardir.

Ardus Gayrimenkul'e olan diger borglar, Sirket'in donem igerisinde gergeklestirdigi kredi
odemeleri ve diger 6demelerine istinaden alinmustir. Ilgili borcun adat faiz hesaplamasi igin T.C.
Merkez Bankas1 tarafindan aciklanan reeskont faiz orant kullanilmistir.
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Tliskili taraf islemleri

Ilgili donemler itibariyla iliskili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Gelirler (TL) Islemin fcerigi 30.09.2020* 30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. Kira Geliri 4.638 4.638 7.605 17.386 22.585 24.424
Maya Turizm Ltd. Sti. Faiz Geliri -- -- - 614.664 353.244
s'act’gi'ngflaxgm'ak Masraf Yansitma Geliri | 21862 13.649 12.988 28,507 30.494 -
Giderler (TL)
g};’gﬂtiirgi‘fasfm“hk Sigorta Gideri 73.678 49.874 85.675 170.013 266.099 316.991
Rihtim 51 Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. Kira Gideri 31.050 20.700 20.700 41.400 31.973 --
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. Faiz Gideri 5.328.610 -- 2.781.429 3.950.143 3.620.784 --
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar A.S. Kira Gideri -- -- -- -- 28.301 25.317
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. Masraf Yansitma 12.522 12.522 14.883 32.988 27.339 --
Global Yatirim Holding A.S. Masraf Yansitma 30.163 25.209 -- -- -- --
Global Yatirim Holding A.S. Faiz Gideri -- -- -- - -- 692.867
Global Yatirim Holding A.S. Kira Gideri -- -- -- - -- 24.933
Tenera Enerji Ticaret A.S. Enerji Gideri -- -- -- - 547.070 1.150.608
Global Liman Isletmeleri A.S. Masraf Yansitma -- -- -- -- 2.829 6.071
Global Menkul Degerler A.S. Faiz Gideri -- -- -- - -- 11.294
Global Menkul Degerler A.S. Masraf Yansitma -- -- -- - -- 7.553

*Bagimsiz denetimden gegmemis veriler
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19.2. Tliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilati icindeki pay1 hakkinda bilgi

P=

RA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

(TL) 10cak-30| 10cak-30| 10Ocak-| 1Ocak-31| 1Ocak-31

Haziran Haziran | 31 Aralhk Arahk Arahk
2020 2019 2019 2018 2017

Miskili

Taraflardan

Elde edilen

Kira Gelirleri 4,638 7.605 17.386 22.585 24.424

Hasilat 2.579.657 5.452.095 | 9.901.237 28.965.028 7.139.261

Tiskili

Taraflardan

Elde edilen

Kira

Gelirlerinin

Hasilata

Orani 0,18% 0,14% 0,18% 0,08% 0,34%

20. DIGER BiLGIiLER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 89.100.000 TL dir.

Sirket'in sermayesi her biri 1 Kurus nominal degerli 8.910.000.000 adet paya boliinmiistiir,
esas sozlesme uyarinca herhangi bir pay grubu bulunmamaktadir.

Tiim paylar hamiline yazilidir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirketin kayith sermaye tavani 250.000.000 TL dir.

20.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Fiili Dolasim
Donem Sermaye Pay Tutar1 | Pay Oram
01.01.2017 |89.100.000 |44.554.624 |50,01%
31.12.2017 | 89.100.000 |44.554.624 |50,01%
01.01.2018 | 89.100.000 |44.554.624 |50,01%
31.12.2018 | 89.100.000 |53.854.623 |60,44%
01.01.2019 | 89.100.000 [53.854.623 |60,44%
31.12.2019 [89.100.000 [69.099.566 | 77,55%

85.494.065,79
10.11.2020 |89.100.000 95,95%

Finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %10 undan fazlas1 ayni olarak 6denmemistir.
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Ote yandan, 2019 ve 2020 yillarinda Ardus Gayrimenkul tarafindan Borsa’da yapilan Pera GYO
pay satislarina iligkin tablo asagida yer almakta olup, s6z konusu satislar sonucunda Ardus’un
Sirket sermayesinde sahip oldugu pay %38,66’dan (34.445.377,31 TL nominal degerli pay)
%6,17’ye (5.500.435,31 TL nominal degerli pay) diismiistiir.

Tarih Satilan Paylarin Nominal 1 TL Nominal Degerli
Degeri Payin Ortalama Birim
(TL) Satis Fiyati
(TL)
25/11/2019 1.944.943 | 0,89
26/11/2019 1.500.000 | 0,89
27/11/2019 8.000.000 | 0,90
23/12/2019 2.734.136 | 0,93
24/12/2019 265.864 | 0,94
02/01/2020 5.000.000 | 0,95
21/05/2020 8.500.000 | 0,97
02/06/2020 499.999 | 1,01
03/06/2020 500.000 | 1,04
TOPLAM 28.944.942

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 ara¢larinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagsma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglari1 ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.
20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye

artirimlar1 ve kaynaklarn ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar1 ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.

20.8. Thraccimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Thraccinin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
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Mevcut durum itibariyle ortakligin paylari, “PEGYO” islem koduyla Borsa Istanbul A.S.’de
Ana Pazar Grup 1°de islem gormektedir. Sirketin fiili dolasimdaki pay oran1 % 95,95’tir.

20.10. izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir 6nceki yilda eger ihrage1 halihazirda halka
acik bir ortakhk ise ihraccimin paylarn iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari
hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket esas sozlesmesi, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Kurmsal Yonetim
Ilkeleri ve Sermaye Piyasasi mevzuati ile uyumludur. Kayith sermaye tavani dahilinde
yapilacak sermaye artirimi hari¢, esas sozlesme degisiklikleri Genel Kurul karar ile
yapilmaktadir.

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi Genel Kurulu'nun Caligma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge, Sirket'in 15.07.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda kabul edilmis ve Ticaret Sicili Gazetesi'nin 23.08.2013 tarih ve 8390 sayili
niishasinda yaymlanmustir.

Sirket Esas Sozlesmesi ve I¢ Yonerge metinleri, Sirket'in kurumsal Internet sitesi
(www.peragyo.com.tr) ve KAP'in Internet sitesinde (https://www.kap.org.tr/tr/sirket-
bilgileri/ozet/968-pera-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s) bulunmaktadir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amacg
ve faaliyetleri:

Sirket Esas Sozlesmesinin 5. maddesinde Sirket’in amaci ve faaliyet konusu belirtilmis olup,
bu madde uyarinca Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin diizenlemeleriyle belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araclar1 ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihra¢ etmek iizere kurulan ve Sermaye Piyasast1 Kanunu’'nun 48inci
maddesinde simir1 ¢izilen faaliyetler g¢ercevesinde olmak kayd: ile Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma liskin Esaslar Teblig’nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket esas sozlesmesinin 12’nci maddesi uyarinca; sirketin idaresi, t¢lncu kisilere karsi
temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde
Genel Kurul tarafindan secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati’nda
belirtilen Sartlar1 haiz 5 iiyeden olusan bir Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu ilk
toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir
bagkan vekili seger.

Yonetim Kurulu'na 2’den az olmamak {izere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigma iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan secilir.
Yonetim Kurulu’nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine gore tespit edilir. Yonetim kurulu
tiyeleri en ¢ok ii¢ yil i¢in segilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden

82


https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/968-pera-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/968-pera-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s

secilmesi miimkiindiir. Yonetim Kurulu iiyelerinin ¢ogunlugu icract olmayan {iyelerden
olusur. Yonetim Kurulu iiyeleri, Genel Kurul tarafindan her zaman gorevden alinabilir.
Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Sirket esas sozlesmesinin 14’lincii maddesi uyarinca; Yénetim Kurulu, Sirket isleri a¢isindan
gerekli gorulen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin gagrisi ile toplanir. Yonetim kurulu
uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edebilir. Bagkan veya bagskan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa
Uyeler de re’sen ¢agr1 yetkisine sahip olurlar. Toplantilarda her {iyenin bir oy hakki vardir. Oy
hakki sahsen kullanilir. Toplant1 yeri sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak
Sartiyla baska bir yerde de toplanabilir. Yonetim kurulu 3 kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan oneri reddedilmis sayilir. Y@netim Kurulu
tiyelerinin toplantilara bizzat katilmalar1 esas olmakla birlikte Tlrk ticaret Kanunun 1527.
maddesi uyarinca toplantiya elektronik ortamda da katilabilirler..

Sirket esas sozlesmesinin 17’nci maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, uygun gorecegi
konularda kendi iiyeleri ve/veya iiyesi olmayan kisilerden olusan danigma, koordinasyon, i¢
denetim ve benzeri nitelikte komiteler veya alt komiteler olusturulabilir. Komitelerin bagkan
ve liyelerinin, toplanti diizenleme, c¢alisma ve raporlama esaslar1 Yonetim Kurulu tarafindan
tayin edilir, diizenlenir ve degistirilir.

Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmas: bakimmdan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve
Sirketin her tirlii iligkili taraf islemlerinde ve tiglincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iligskin islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uyulur. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan
Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan
Yonetim Kurulu kararlar gecersiz olup esas sozlesmeye aykiri sayilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

20.15. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan genel kurul, sirket'in hesap
devresinin sonundan itibaren {li¢ ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili madde hiikiimleri g6z Oniine alinarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan
glindemdeki konular1 goriisiip karara baglar.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, sirket
islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas s6zlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve
gerekli kararlar alir. Olagantistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan
olunur.

Genel Kurullarda glindeme baghlik ilkesine uyulmaksizin Kurul’un goriisiilmesini ve

ortaklara duyurulmasini istedigi hususlarin genel kurul giindemine alinmasi zorunludur. Genel

kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya c¢agrilabilir. Tasfiye

memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya cagirabilirler. Yonetim

kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplant1 nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi

veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
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toplantiya cagirabilir. Tirk Ticaret Kanunu'nun 411 inci maddesi hiikiimleri saklidir. Genel
kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk1 vardir.

Genel kurul toplantilari, sirket merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde yapilir. Genel kurul toplantisinin
yonetim kurulu karariyla sirket merkezi disinda bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin
toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur. Genel kurul toplantiya, Sirketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve
toplant1 giinleri hari¢ olmak tizere, toplant1 tarihinden en az ii¢ hafta dnce yapilir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun “Elektronik Ortamda Kurullar” diizenlemesi uyarinca elektronik ortamda
da katilabilir. Ortaklik’in gerek olagan ve gerekse olaganiistii genel kurul toplantilarinda,
yirtirliikteki mevzuata gore gerekli olmasi halinde, Ticaret Bakanligi temsilcisi hazir
bulunacaktir.

Pay sahipleri Genel Kurul toplantilarinda Ortaklik ortaklarindan veya Ortaklik ortagi olmayan
kisiler arasindan segecekleri kisiler tarafindan temsil edilebilirler. Pay sahipleri ayn1 zamanda
temsilci olduklari takdirde kendi oylari ile birlikte temsil ettikleri pay sahiplerinin oylarini da
kullanirlar. Bir kisi birden fazla ortagi temsil edebilir. Vekaleten oy kullanilmasi hususunda
Sermaye Piyasast Kurulunun ilgili diizenlemelerine uyulur ve vekaletnameler de Sermaye
Piyasas1 mevzuatina uygun olarak diizenlenir ve ¢ikarilir. Vekaletname'de belirtilmis olmasi
kaydiyla, temsilci oyu, kendisine yetki veren pay sahibinin istegi dogrultusunda kullanmak
zorundadir.

Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun “Oy Hakki” baglikli
diizenlemesi uyarinca, sahip olduklar1 paylarimin toplam itibari degeriyle orantili olarak oy
kullanirlar. Genel Kurulda oy kullanilmasi hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk
Ticaret Kanunu diizenlemelerine uyulur.

20.17. Thraccimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirketin Esas S6zlesmesinin 8’inci maddesi uyarinca; Sirket paylarinin halka arzindan sonraki
donemde, yOnetim kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarin da kurucularda aranan
sartlar1 saglamalar1 zorunludur. Imtiyazsiz paylarla ydnetim kontroliiniin elde edilmesi
halinde ise, bu paylara sahip olan ortaklarin s6z konusu sartlar1 sagladiklarini tevsik edici
belgeleri pay devrini takip eden 10 is giinii i¢cinde Kurula iletmeleri zorunludur.

Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip
olan ortaklarin, kurucularda aranan sartlar1 saglayamamalar1 halinde; yonetim kontrolii
saglayan paylarini, sartlar1 saglayamadiklar: tarihten itibaren en geg¢ {i¢ ay igerisinde elden
¢ikarmalari zorunludur.

20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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21. ONEMLI SOZLESMELER

Izahname tarihinden onceki iki yil igerisinde taraf olunan olagan ticari faaliyetlerin
yiiriitiilmesi nedeniyle imzalanan sozlesmeler diginda 6nemli s6zlesmeler bulunmamaktadir.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Thragccinin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari

Sirketin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan finansal
tablolart ve bagimsiz denetim raporlarina www.kap.org.tr adresinden ve sirketin kurumsal
internet  sitesinden  (www.peragyo.com) adresinden ulasilabilmektedir. 30.06.2020,
31.12.2019, 31.12.2018 ve 31.12.2017 donemine iligskin finansal tablolar ve bagimsiz denetim
raporlart KAP'ta sirastyla 29.07.2020, 28.02.2010, 01.03.2019 ve 01.03.2018 tarihlerinde
yayimlanmistir.

22.2. Izahname'de yer almas1 gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:

Bagimsiz Denetim
Finansal Bagimsiz Denetim | Kurulusunun Ortak Bagimsiz
Tablo Kurulusunun Ticaret |Bas Denetcisinin Adi Denetim
D6nemi Unvam Soyadi Goriisii
KPMG Bagimsiz Denetim
30.06.2020 |ve Serbest Muhasebeci |Rusen Fikret Selamet Olumlu

Mali Miisavirlik A.S.

KPMG Bagimsiz Denetim
31.12.2019 |ve Serbest Muhasebeci |Rusen Fikret Selamet Olumlu
Mali Miisavirlik A.S.

KPMG Bagimsiz Denetim
31.12.2018 |ve Serbest Muhasebeci |Rusen Fikret Selamet Olumlu
Mali Miisavirlik A.S.

DRT Bagimsiz Denetim ve |
31.12.2017 |Serbest Muhasebeci Mali |Ozkan Yildirim Olumlu
Miisavirlik A.S.
2017 yii bagimsiz denetimini DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. gerceklestirmis olup, 02.05.2018 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda,
Yonetim Kurulu tarafindan 2018 mali yilinin bagimsiz dis denetimini yapmak iizere KPMG

Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (KPMG)'nin atanmasina
karar verilmistir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen ihrac¢cinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
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(iiretim,sati,stoklar,siparisler,maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Ardus ile Sirket arasinda ihtiyari arabuluculuk siirecine iligkin bilgilere 22.7. nolu boliimde
yer verilmektedir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thraccimin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitim konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Ilgili dénemler itibartyla kamuya aciklamis mali tablolarda donem zarar1 bulunmasi nedeni ile
kar dagitim1 yapilmamistir. Bu donemlere iliskin kar dagitim tablolarina asagidaki linklerden
ulasilabilir:

2018 yili: https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/762869
2017 yili: https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/680549
2019 yil1: https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/854442

22.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade:

Onemlilik kriteri olarak aktif toplammin %10°u dikkate alindiginda, yalmizca Ardus
Gayrimenkul ile olan 35.702.155,62-TL ve 6.370.624,30 TL tutarinda olmak tzere toplam
42.072.779,92 ihtiyari arabuluculuk siireci tamamlanmis olup yatirimcilara bilgi vermek
adina 500.000 TL tizerindeki tiim davalarin detaylar1 asagiya eklenmistir.

Sirket, 24.07.2020 tarihinde yaptigi Ozel Durum Agiklamast ile; Sirket’in, kamuya aciklanmis
olan 31.03.2020 tarihli finansal tablolarinda goriildiigli lizere Odenmis sermayesinin
89.100.000 TL, gegmis donem zararlar1 ve donem zarar1 toplami 40.931.415 TL oldugu; ayni
tarith itibart ile Sirket’in kisa vadeli ylkiimliiliikleri 44.347.256 TL iken donen varliklar
toplam1 17.122.423 TL oldugu; Sirket’in kisa vadeli ylikiimliiliiklerinin %79,7¢sini hissedar1
Ardus’a olan toplam 35.343.656 TL (otuzbesmilyonii¢ylizkirkii¢binaltiyiizellialtiTiirkLirast)
tutarinda borcu teskil ettigi ve Ardus'un hisselerinin tamami halka agik bir sirket olan Global
Yatirnm’a ait oldugu, Ardus'a olan s6z konusu borcun Sirket’in yukimldliklerini yerine
getirebilmesi ve cesitli faaliyet giderleri ile Sirket tarafindan kullanilan banka kredileri vb.
gibi finansal bor¢ 6demelerinin yapilabilmesi amaciyla Ardus'tan nakit 6diing olarak alindigi,
ortaklar cari hesabina islendigi ve muaccel oldugu; Sirket’in, kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
%79,7'sini, toplam yiikiimliiliiklerinin de %75,9'unu olusturan bu borca iliskin olarak Ardus
ile Sirket arasinda ihtiyari arabuluculuk siireci baslatildigi ve bu kapsamda bir ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagi (30.06.2020 tarihi itibariyle borg tutar1 olan 35.702.155,62 TL
tizerinden) imzalandig1 ve boylelikle ilgili mevzuat uyarinca Ardus, s6z konusu ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagina icra edilebilirlik serhini de tamamlayarak Sirket’e ihbar
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etmis oldugu ve bunun sonucunda s6z konusu borg¢ yargisal olarak kesinlestigi kamuoyuna
duyurulmustur.

08.09.2020 itibariyle, Sirket’in Ardus'a olan borcuna yonelik olarak, asil alacak tutar
35.702.155,62 TL, islemis faiz tutar1 659.022,67 TL olmak iizere, 36.361.178,29 TL
tutarindaki toplam alacagm fer'ileriyle birlikte tahsili amaciyla Istanbul 34. Icra
Miidiirliigii'niin 2020/17602 E. Sayili dosyasi iizerinden baglatilan icra takibinde gonderilen
icra emri teblig alinmistir ve akabinde, icra takibinin kesinlesmesiyle birlikte, Sirket’e ait
Denizli Ili, Merkezefendi Ilgesi, Siimer Mahallesinde kayith AVM ile muhtelif ofis ve
mesken fonksiyonlu bagimsiz bolimlerin tapu kayitlarma 01.10.2020 tarihinde haciz
konuldugu bilgisi, Sirket’e Icra Iflas Kanunu m.103 uyarinca 16.10.2020 tarihinde teblig
edilen miizekkere ile de 6grenilmistir.

Asil alacagi ek olarak, Sirket’in; vergi, sosyal giivenlik sigortas1 vb gibi kamusal
yukumlullklerini yerine getirebilmesi ve ¢esitli faaliyet giderleri ile kullanilan banka kredileri
vb. gibi finansal bor¢ ddemelerinin yapilabilmesi amaciyla Ardus’tan 6diing alinan ve ortaklar
cari hesabma islenmis olan alacak miktarina istinaden, Ardus tarafindan Sirket adina
6.370.624,30 TL (altimilyoniigylizyetmisbinaltiylizyirmidortTiirkLirasiotuzKurus) miktarl
Faiz aciklamali e-fatura diizenlenmistir. Bu fatura borcuna yonelik olarak Ardus ile Sirket
arasinda baslatilan ihtiyari arabuluculuk siireci uyarinca 16.10.2020 tarihinde ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagi imzalanmistir. Anlagsma tutanagi uyarinca Sirket, borcunu en
gec 19.10.2020 tarihinde ifa etmeyi taahhiit etmistir.

Ardus, s6z konusu ihtiyari arabuluculuk anlagsma tutanagina icra edilebilirlik serhinin alinmasi
amaciyla 20.10.2020 tarithinde mahkemeye basvurmus olup, Ankara 6. Sulh Hukuk
Mahkemesi’nce 2020/2097 Esas- 2020/1935 Karar sayili 22.10.2020 tarihli ilamu ile ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagina icra edilebilirlik serhi verilmistir.

Ardus tarafindan, Sirket’e, Sirket’ten olan alacaklarimin tahsili amaciyla iki ayri slreg
(anapara ve faiz alacagi) olarak baslattiklar1 hukuki islemleri, i¢inde bulunduklari asama
itibariyle, sermaye artirimu siireci neticelenene kadar durdurduklari, sermaye artirimi Sireci
tamamlanip alacaklarinin Sirket tarafindan Ardus’a 6denmesine kadar yeni bir hukuki islem
gerceklestirmeyecekleri, anapara alacaklari igin satis talebinde bulunmayacaklari; faiz
alacaklarini da icraya koymayacaklari bilgisi iletilmistir.

Bununla birlikte, finansal tablolar etkileyecek diizeyde davalar igin karsilik ayrilmaktadir.
Devam eden icra takiplerine iligkin olarak ticari alacaklardaki deger diistikliigii karsiligini
muhasebelestirmektedir. Icra takipleri disinda, séz konusu davalara iliskin agiklamalar
asagida belirtilmistir.

THRACCININ TARAF OLDUGU DAVALAR VE TAKIiPLER

THRACCI TARAFINDAN ACILMIS DAVALAR VE YAPILAN TAKIPLER

Davaci Pera GYO A.S.

Davali Taraf | Mustafa Karagoz

Mahkeme Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi (Eski Istanbul 2. Fikri Sinai Haklar

Dosya No Hukuk Mah. Dosyas1) 2016/857 E. (Eski Esas1 2012/32 E.)

Konusu Markanin hiikiimstizliigli, Davali’nin ikame ettigi markaya tecaviiz
davasina karsilik olarak ikame edilmistir.

Risk Tutar1 -

Gelinen Isbu dava, davaci sirket tarafindan ikame edilen markaya tecaviiz davasina
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Asama

kargilik olarak ikame edilmistir. Davanin Mustafa Karagoz tarafindan
ikame edilen dava iginde karsi dava olarak agilmamasi bunun yerine
Istanbul’da ayr1 bir dava acilmasi yoluna gidilirken Sirket tarafindan
Denizli’de sunulan yetki itirazinin reddi halinde her iki dosyanin da
Denizli’de kalmasina engel olunmasi amaglanmastir.

09.07.2014 tarihli son durusmada, Sirket lehine gelen bilirkisi raporu
dogrultusunda davanin kabuliine ve davaliya ait markanin hiikiimsiizliigline
karar verilmistir. 26.12.2014 tarihinde davali tarafin temyiz dilekgesi
Sirket’e teblig olunmustur. isbu dilekgeye karsin temyize cevap dilekgesi
stiresinde sunulmustur.

Ilk derece mahkemesinin karar1 hakkinda, davanm yetkisiz mahkemede
acilmis olmas1 gerekgesiyle bozma karar1 verilmistir. Yargitay ilamina
kars1 karar diizeltme dilekgesi Sirket tarafindan siiresinde sunulmus olup
dosya karar diizeltme talebiyle Yargitay’a gonderilmistir. Yargitay
11.Hukuk Dairesi, Sirket’in karar diizeltme talebini reddetmis ve ilk derece
mahkemesi Yargitay kararina uyarak davayi yetki yoniinden reddetmistir.
Dosya yetkili Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesine gonderilmis olup,
07.03.2017 tarihinde dava Sirket lehine kabul edilmis ve davali sirketin
Tiirk Patent Enstitiisii (“TPE”) nezdinde tescilli 2008/15284 numarali
“Stimerpark™ ibareli markasinin hiikiimsiizliigline ve sicilden terkinine
karar verilmistir. Gerekgeli karar taraflara teblig edilmis olup, karar davali
tarafindan temyiz edilmis ve Sirket tarafindan temyize cevap verilmistir.
Dosya Yargitay'dadir. Yargitay 11. HD'nin 2017/4830 E-2019/1506 K.
say1l1 ilami ile bozma karar1 verilmis olup Sirket tarafindan karar diizeltme
kanun yoluna basvurulmustur. Dosya Yargitay 11. Hukuk Dairesinin
2019/2844 Esas sayil1 dosyasi ile incelemededir.

Davaci

PERA GYO A.S.

Davali Taraf

Mustafa Karagoz

Mahkeme Denizli 3. Asliye Hukuk Mah.

Dosya No 2019/866 Esas (Eski esas1 2016/730 E.)

Konusu Davalinin 2011/ 94025 numarali markasinin hiikiimsiizliigline, dava
konusu markanin 3. kisilere tebliginin oniine gegebilmek amact ile marka
tizerinde tedbir karar1 verilmesi talebinde bulunulmustur.

Risk Tutar1 -

Gelinen 08.06.2017 tarihli durusmada Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin

Asama 2016/857 E. 2017/102 K. sayili dosyasi bekletici mesele yapilmis,

dosyanin bilirkisiye gonderilmesi hususunda karara varilmis, buna
istinaden 1.700,00 TL gider avansi yatiridmigtir. 27.02.2018 tarihli
durugsmada verilen 1 no'lu ara karar geregi dosya Ankara 1. Fikri ve Sinai
Haklar Mahkemesine tevzi edilmis olup durugma 29.05.2018 saat 09.30'a
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birakilmistir.  29.05.2018 tarihli durusmada davanin reddine karar
verilmigtir. Karara karst istinaf kanun yoluna basvurulmustur, Antalya
BAM 11. hukuk Dairesi 2019/524 Esas sayili dosyas1. Istinaf mahkemesi
tarafindan 26.11.2019 tarihinde Sirket tarafindan yapilan istinaf
basvurusunun ESASTAN KABULUNE, 6100 sayili HMK.nun 353/1-b-2
maddesi geregince Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 29/05/2018
tarth, 2016/730 Esas, 2018/352 Karar sayih KARARININ
KALDIRILMASINA karar verilmistir. Mahkemece Denizli 3. Asliye
Hukuk Mahkemesi'nin Yargitay tarafindan bozulan 2016/857 Esas sayili
dosyasmin akibetinin ve sonucunun beklenmesine, Denizli 3. Asliye
Hukuk Mahkemesi’'nin Yargitay tarafindan bozulan 2016/857 Esas sayili
dosyasinin kesinlesmesinin ardindan dosyanin yeniden bir bilirkisi
heyetinden rapor alinmast hususunun degerlendirilmesine karar verilmistir.
Durusma giinii 19.01.2021 saat 09.30'dur.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Tic. A.S. Yonetim kurulu ile imza yetkilileri

Mahkeme Istanbul 20. Icra Ceza Mahkemesi

Dosya No 2019/443 Esas (Eski Esasi: 2017/449 Esas)

Konusu INGBank A.S./Pendik/Istanbul Subesi/0028552 nolu,17.05.2017 keside
tarihli, 88.500 TL bedelli c¢ek ve T. Garanti Bankasi
A.S./Ustbostancy/Istanbul Subesi, 6506446 no’lu, 21.06.2017 keside tarihli,
14430 USD bedelli ¢eke istinaden Kkarsiliksiz ¢ek sikayetinde
bulunulmustur.

Risk Tutar Faiz, masraf ve icra vekalet (icreti hari¢ 88.500 TL ve 14.430 USD

Gelinen Garanti Bankas1 A.S./Ustbostanci/Ist. Subesine ait, 21.06.2017 keside

Asama tarihli, 6506446 no'lu, 14.430 USD, ING Bank A.S./E-5 Pendik/istanbul

subesine ait 17.05.2017 keside tarihli, 0028552 no'lu 88.500 TL bedelli
ceklerin karsiliksiz ¢ikmasi sebebiyle sikayette bulunulmustur. 13.03.2018
tarihli durusmada mahkemece davanin diisiiriilmesine karar verilmis olup
karara karsi istinaf kanun yoluna basvurulmustur. Istinaf mahkemesi
tarafindan kararin kaldirilmasina karar verilmis olup, mahkemece yeniden
yargilama yapilacaktir. Sirket tarafindan, sikayete konu c¢ek bankalarina
miizekkere yazilmasi talep edilmis, mahkemece ilgili bankalara miizekkere
gonderilmistir. Davali Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret Anonim Sirketi
ve diger yetkilileri ve ilgili diger sirketlerin “vekili” 22.12.2019 tarihli
dilekgesi ile vekillikten gekilmistir. Mahkemece Istanbul 20. icra Hukuk
Mahkemesi'nin 2017/426 ve 2017/427 Esas sayili dosyalarinin celbine,
ING bankasina yazilan miizekkerenin tekidine, Istanbul ticaret sicil
midiirligiine miizekkere yazilarak keside eden sirketin yetkililerini
yonetim kurulu iiyelerini mali islerini yiiriitmekle gorevlendirilen yonetim
kurulu iiyeleri varsa bunlar1 gosterir tiim ticaret sicil gazetesi 6rneklerinin
ve bu sirkete iliskin i¢ yonergenin mahkemeye gonderilmesinin
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istenilmesine karar verilmistir. Durusma giinti 02/02/2021 guni saat
09:45'dir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Tic. A.S.

Mahkeme
Dosya No

Istanbul 4. Icra Miidiirliigii
2017/24257 E.

Konusu

[cra Takibi

Risk Tutan

Faiz, masraf ve icra vekalet Ucreti hari¢ 99.243,69 TL

Gelinen
Asama

Borgluya 6deme emri teblige gonderilmis olup borglu tarafindan Istanbul
20. fcra Hukuk Mahkemesinin 2017/426 Esas sayili dosyasi ile imzaya
itiraz davasi acilmistir. Mahkemece 6deme emrinde icra miidiirligii IBAN
numarasinin bulunmadig1 gerekgesiyle sikayeti kabul etmis olup, gerekgeli
karara kars: Sirket tarafindan istinaf yoluna basvurulmustur. Istanbul Bolge
Adliye Mahkemesi 21. Hukuk Dairesi'nin 2018/239 E., 2018/1038 K. say1li
dosyasindan istinaf talebinin “aleyhimize hikmedilen vekalet Ucretine
itiraz yoOniinden" kismen kabulii ile ilk derece mahkemesinin kararinin
kaldirilmasina, 6deme emrinin iptaline karar verilmis, igbu karar iizerine
Sirket tarafindan temyizden feragat edilmistir. ilk derece mahkemesince
0deme emri iptal edildiginden borglu sirkete 6deme emri teblige
gonderilmistir. Borglu tarafindan icra hukuk mahkemesi nezdinde borca ve
imzaya edilmis olup, mahkemece takibin dava sonuna kadar tedbiren
durdurulmasina karar verilmistir. Bu suretle icra dosyasinda islem
yapilamamaktadir. Dava devam etmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Tic. A.S.

Mahkeme Istanbul 4. Icra Miidiirliigii

Dosya No 2017/24604 E.

Konusu Icra Takibi

Risk Tutar Faiz, masraf ve icra vekalet (icreti hari¢ 57.276,19 TL

Gelinen Borgluya 6deme emri teblige gonderilmis olup borglu tarafindan Istanbul
Asama 20. Icra Hukuk Mahkemesinin 2017/427 Esas sayili dosyas: ile imzaya

itiraz davasi agilmistir. Mahkemece 6deme emrinde icra miidiirliigii IBAN
numarasmin bulunmadig1 gerekcesiyle sikayeti kabul etmis olup, gerekgeli
karara kars1 Sirket tarafindan istinaf yoluna miiracaat edilmistir. Istinaf
doniisii beklenmektedir. Ilk derece mahkemesince 6deme emri iptal
edildiginden bor¢lu sirkete yeniden 6deme emri teblige gonderilecektir.
Borglu sirkete 6deme emri teblige gdnderilmis olup, borglu tarafindan icra
hukuk mahkemesi nezdinde borca ve imzaya edilmis olup, mahkemece
takibin dava sonuna kadar tedbiren durdurulmasina karar verilmistir. Bu
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suretle icra dosyasinda islem yapilamamaktadir. Dava devam

etmektedir.Sirket tarafindan davaya cevap verilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Tic. A.S.

Mahkeme
Dosya No

Istanbul 21. icra Miidiirliigii
2017/26401

Konusu

[cra Takibi

Risk Tutan

Faiz, masraf ve icra vekalet Uicreti hari¢ 509.281,62TL

Gelinen
Asama

Borgluya 6deme emri teblige gonderilmis olup bor¢lu tarafindan takibe
itiraz edilmis oldugundan, Sirket tarafindan itirazin iptali davasi agilmistir.
Itirazin iptali davasma dair karar icra dosyasma sunularak Sirket lehine
hiikmedilen icra inkar tazminati, ilam vekalet iicreti ile yargilama gideri
kalemleri ayni1 icra dosyasindan ilamli icra takibine konularak borg¢lu sirket
vekiline icra emri teblige gonderilmistir. [lamli icra takibinin kesinlesmesi
Uzerine icrai haciz talep edilmistir. Dosyada 10 adet bankaya gonderilen
haciz ihbarnamelerinde hesabin bulundugu bir kisim banka tarafindan
verilen haciz konuldugu; ancak dosya haczinden once bankanin rehin,
takas ve mahsup hakkindan sonra gelmek tizere baskaca hacizlerin oldugu
bildirilmistir. Yine, borglu sirket adina kayitli bulunan 2 adet ara¢ kaydina
ve 1 adet taginmaz kaydma haciz konulmus ise de Pera’nin haczinden
once birgok haciz bulundugu tespit edilmistir. Denizli 9. Icra
Midiirligliniin 2019/247 Talimat sayili dosyasindan 22.01.2020 tarihinde
tahliye ve haciz islemi yapilmistir. Mahcuz mallar AVM nezdindeki
depoya Zorhan Sancar yeddiemin olacak sekilde teslim edilmistir. Haciz
tutanag1 11K 103. maddesine gore borglu vekiline teblige gonderilmis olup
teblige ragmen Dosyaya gelen yazi
cevaplarina gore dosya borcunun tahsil kabiliyetinin diisiik oldugu

cevap verilmemistirdoniisii.

kuvvetle muhtemel olup, bu suretle haczedilen mallarin kiymetinin de
dosya borcunu karsilamaya yetecek durumda olmamasina kargin hacizli
mallarin satis1 icin de sirket tarafindan ayrica masraf yapilacak olmasi
sebepleriyle satisin mevcut borcu artirmaktan O6te bir fonksiyonu
olamayacaktir. Ancak tahsile yonelik icra islemlerine devam edilecektir

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Muflis Bank Asya

Mahkeme Istanbul 1. Iflas Miidiirliigii

Dosya No

Konusu [flas masasina alacak kaydidir

Risk Tutan 404.699,00 TL

Gelinen 404.699 TL alacagin 17.05.2016 tarihinden iflas tarihine kadar olan TCMB
Asama avans faizi ile birlikte masaya kayit talebinde bulunulmus olup, iflas

acildig: tarih olan 16.11.2017 tarihinden sonra alacaga 1K 196. Maddesi
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geregi faiz isletilmesi talep edilmis olup, hali hazirda alacak kayitlar
devam etmektedir. Sirket’in alacak kayit talebi kabul edildigine ve sira
cetvelinin 3/3. sirasinda kayda alindig1 kararini igeren iflas idaresi karari
08.06.2018 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir. iflas kararinin kesinlesmesi
beklenmektedir.

Thracg Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipleri

Davaci

Osman CANBERI

Davali Taraf

1-PERA GYO A.S.
2-ERS INSAAT SAN. VE TIC. A.S.
3-ATA MAKINE INS. SAN. VE TiC. LTD. STI.

Mahkeme
Dosya No

Denizli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
2015/644 E.
(Eski esas 2009/108 E.)

Konusu

Davacinin komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili olarak actig1, 36.000,00 TL tazminat talepli dava.

Risk Tutan

45.870,60 TL eski hale getirme bedeli ve 1583,64 TL ecrimisil bedeli

Gelinen
Asama

30.000,00 TL’si dava tarihinden isleyecek faiz ve 15.870,60 TL’si 1slah
tarihinden isleyecek faizleriyle olmak iizere toplam 45.870,60 TL eski hale
getirme bedeli ve 1583,64 TL ecrimisil bedelinin Pera GYO AS’den
alarak davaciya verilmesine hilkkmedilmistir.

Kararin bozulmasi talebiyle ve icra edilmesine engel olunmasi amaciyla
icranin geri birakilmasi talepli olarak temyiz edilmistir. Hiilkmiin icrasinin
geri birakilmasi karar1 verilmis olup, dosyanin temyiz incelemesi
sonucunda Yargitay 1. Hukuk Dairesi 2015/6284 esas numarali dosyasi ile
bozulmasina karar verilmistir. 10.11.2015 tarihli durusmada, davali Ata
Makine beyan1 alindiktan sonra bozmaya uyma hakkinda karar
verilecegine hiikmedilmistir. 05.05.2016 tarihli durugsmada ise dosya, eksik
harca esas degere iligkin ek rapor aldirilmak {izere bilirkisiye tevdii
edilmistir. Mahkemece davanin kismen kabulii ile 30.000 TL eski hale
getirme bedelinin dava tarihinden 15.870,60 TL eski hale getirme bedelinin
1slah tarihinden itibaren, 1.583,64 TL ecrimisil bedelinin dava tarihinden
itibaren isleyecek yasal faiziyle birlikte davali Pera ile diger davalilardan
mistereken ve miiteselsilen tahsiline karar verilmistir. Gerekceli karar
teblig edilmis olup, karar Sirket tarafindan tehiri icra ve miirafaa talepli
temyiz edilmistir. Dosyanin Yargitay'dadir. Yargitay 8. HD tarafindan
2019/4225 Esas-2019/100 K. sayili dosyasindan 08.07.2019 tarihinde tehiri
icra karar1 verilmis olup, tehiri icra karar1 icra dosyasina sunulmustur.

Davaci

Mustafa Karagtz

Daval1 Taraf

Pera GYO A.S.

Mahkeme

Denizli 3. Asliye Hukuk Mah.
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Dosya No

2012/6 E.

Konusu

Davaci, adina tescilli ‘Siimerpark’ markasinin, Pera tarafindan ‘Siimerpark
Aligveris Merkezi’ olarak  kullanildigindan bahisle
kullanimin durdurulmasi ve énlenmesi talepli davadir

mahkemeden

Risk Tutar1

Gelinen
Asama

Davaci, adina tescilli ‘Siimerpark’ markasinin, Pera tarafindan ‘Siimerpark
Aligveris  Merkezi® olarak kullanildigindan  bahisle mahkemeden
kullanimin durdurulmasi ve dnlenmesini talep etmistir.

Istanbul 2. Fikri Sinai Haklar Hukuk Mahkemesi 2012/32 E. sayil1 dosya
bekletici mesele yapilmistir. Bekletici mesele yapilan dosya Yargitay
tarafindan yetkisizlik nedeniyle bozulmus ve dosya Denizli 3. Asliye
Hukuk Mahkemesi tarafindan 2016/857 E sayili dosyasi
incelenerek Pera GYO A.S. lehine karar verilmistir. Mahkeme Denizli 3.
Asliye Hukuk Mahkemesi 2016/857E sayili dosyanin kesinlesmesini
beklemektedir. Bir sonraki durusma 25.06.2020 saat 09.30’dadir. Durusma
gunu 23.02.2021 saat 09.50°dir.

altinda

Davaci

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret A.S.

Davali Taraf

PERA GYO A.S.

Mahkeme
Dosya No

Istanbul 10. icra Hukuk Mahkemesi
2019/251 Esas

Konusu

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24604 Esas sayili icra dosyasina itiraz
davasi

Risk Tutar1

57.276,19 TL

Gelinen
Asama

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24604 Esas sayil1 icra dosyasinda yetkiye,

borca ve imzaya itiraz edilmistir. Cevap dilekgesi sunulmustur.
Mahkemece takibin tedbiren dava sonuna kadar teminatsiz durdurulmasina
karar verilmistir. Davact sirket yetkilisinin imza 6rneklerinin bulundugu
dosya numarasini bildirmesi i¢in 2 haftalik kesin ve ihtaratlh mehil
verilmistir. Davaci tarafindan ara karar geregi yerine getirilmemistir. Bir
sonraki celse 07.07.2020 giinii saat 10.05’tedir. 07.07.2020 tarihli celsede
davaci vekiline davacimin vekilliginden cekilip c¢ekilmedigine iliskin
diyeceklerini bildirmek iizere iki haftalik kesin  ve ihtarath
verilmesine, davali vekiline davacinin emsal imza 6rneklerinin bulundugu

yerleri bildirmek tizere iki haftalik kesin ve ihtarath siire verilmesine karar

siire

verilmigstir. Tarafimizca ara karar geregi emsal imza ornekleri sunulmustur.
Bimeks wvekili tarafindan vekalet iligkisinin devam etmekte oldugu,
herhangi bir azil ya da istifa durumu da s6z konusu olmadigina dair beyan
dilekgesi sunulmustur. Durusma 08/12/2020 giinii saat 09:53'tiir.

Davaci

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret A.S.

Davali Taraf

PERA GYO A.S.

Mahkeme

Istanbul 10. Icra Hukuk Mahkemesi
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Dosya No

2019/250 Esas

Konusu

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas sayili icra dosyasina itiraz
davasi

Risk Tutar1

99.246,69 TL

Gelinen
Asama

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas sayili icra dosyasinda yetkiye,
borca ve itiraz edilmistir. Cevap dilekgesi
Mahkemece takibin tedbiren dava sonuna kadar teminatsiz durdurulmasina
karar verilmistir. Davact sirket yetkilisinin imza 6rneklerinin bulundugu
dosya numarasin1 bildirmesi i¢in 2 haftalik kesin ve ihtaratli mehil

imzaya sunulmustur.

verilmistir. Davaci tarafindan ara karar geregi yerine getirilmemistir. Bir
sonraki celse 07.07.2020 gunt saat 10.03'tedir. 07.07.2020 tarihli celsede
davaci vekiline davacimin vekilliginden cekilip c¢ekilmedigine iliskin
diyeceklerini bildirmek iizere iki haftalik kesin ve ihtarath
verilmesine, davali vekiline davacinin emsal imza 6rneklerinin bulundugu
yerleri bildirmek iizere iki haftalik kesin ve ihtarath siire verilmesine karar
verilmistir. Tarafimizca ara karar geregi emsal imza ornekleri sunulmustur.
Bimeks wvekili tarafindan vekalet iligkisinin devam etmekte oldugu,
herhangi bir azil ya da istifa durumu da s6z konusu olmadigina dair beyan
dilekgesi sunulmustur. Durugma 08/12/2020 giinii saat 09:50'tiir.

siire

Davaci

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret A.S.

Davali1 Taraf

PERA GYO A.S.

Mahkeme
Dosya No

Istanbul 10. icra Hukuk Mahkemesi
2019/398 Esas

Konusu

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas sayili icra dosyasina itiraz
davasi

Risk Tutar1

99.246,69 TL

Gelinen
Asama

Istanbul 4. Icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas say1li icra dosyasinda yetkiye,
borca ve imzaya itiraz edilmistir. Cevap dilek¢esi sunulmustur.
Mahkemece takibin tedbiren dava sonuna kadar teminatsiz durdurulmasina
karar verilmigtir. Hakim yoklugu sebebiyle durusma yapilamamis olup,
yeni durugma giinii 24.03.2020 saat: 09.35. Corona virlisii sebebiyle
durusma mahkemece 18.03.2020 tarihinde resen goriilmiis olup, durusma
gund 16.06.2020 saat:09.35’tir. Davanin derdestlik sebebiyle reddine karar
veriilmistir. Gerekcgeli kararin yazilarak teblig edilmesi beklenmektedir.

Davaci

Osman CANBERI

Daval1 Taraf

1-PERA GYO A S,
2-Ers Insaat San. Ve Tic. A.S.,
3-Ata Makine Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti.,

Mahkeme

Istanbul 14. Icra Miidiirliigii
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Dosya No 2019/19367

Konusu Icra Takibi

Risk Tutar1 109.666,75 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak tizere)

Gelinen Denizli 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2015/644 Esas 2019/73 Karar
Asama sayilt dosyasindan verilen ilama istinaden yapilan ilaml icra takibinde

gonderilen icra emrinin tebligi {izerine kapak hesabi yaptirilarak, T. Is
Bankas1 A.S./Karakdy/Istanbul Subesine ait 22.05.2019 tarihli TMDZ19-
47817 no’lu 133.000 TL bedelli teminat mektubu dosyaya sunularak mehil
vesikast alinmigtir. Yargitay 8. HD'nin 2019/4225 Esas sayili dosyasindan
08.07.2019 tarihinde wverilen geri birakma karar1 icra dosyasina

sunulacaktir. Tehiri icra karar1 dosyasina sunulmustur.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BILGILER

23.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylar ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Grubu | Nama/ Imtiyazlar [Pay Sayisi Pay Bir Payin [Toplam Sermayeye
Hamiline Sayisinin Nominal ((TL) Oram™*
Oldugu Grup PayDegeri (%0)
Sayisina (TL)*
Oram (%)
Yoktur |Hamiline [Yok 5.346.000.000.00 |60 0,01 142.560.00 |60
0 0
TOPLAM [142.560.00 |60
0

*: Sirket 1¢in 1 Lot = 100 adet pay
**: Sermaye artirimi sonrasindaki sermayeye oranini ifade etmektedir.

Sirketin 250.000.000 TL olarak belirlenen kayitli sermaye tavani igerisinde 89.100.000 TL
olan ¢ikarilmis sermayesi tamami1 nakden karsilanmak suretiyle %60 oraninda 53.460.000 TL
artirtlarak 142.560.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.

Nakit karsiligr artirilan 53.460.000 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsilen imtiyazsiz
paylar ihra¢ ve halka arz edilecektir. Halka arz edilen paylarin nominal degeri 53.460.000 TL
olup, artirim sonrasindaki sermayeye orani %60’dir. Arttirilan 53.460.000 TL tutarindaki
sermayeyi temsil eden, her biri 1 kurus nominal degerli 5.346.000.000 adet pay ihra¢
edilecektir. S6z konusu paylar, tamami1 hamiline olup, kendi aralarinda herhangi bir grup
ayrimi bulunmamaktadir.

Sermaye artiriminda yeni pay alma haklart kisitlanmamis olup, mevcut ortaklarmm %60
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar, nominal degerden az olmamak
tizere Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da borsa fiyati iizerinden satilacaktir.
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Thrag edilecek ve borsada islem gérecek paylarn menkul kiymet tanimlama numarasi (ISIN)
yine TRAGLOBL91Q0’dur.

Thragcinin 89.100.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi 53.460.000 TL tutarinda ve tamami nakit
karsiliginda olmak tizere 142.560.000 TL’ye ¢ikarilacak olup, s6zkonusu sermaye artirimina
iliskin karar Sirketin 01.12.2020 tarihli ve 298 sayili Yonetim Kurulu karari uyarinca kabul
edilmistir. ([https://kap.org.tr/tr/Bildirim/YYYT]).

I¢ kaynaklardan sermaye artirrmi bulunmamaktadir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket paylar1 Sermaye Piyasas1t Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylari kaydilestirme esaslar1 c¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

a) Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi 11-19.1)
Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde
ve ilgili mevzuatin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazanilan tarih: Halka acik ortakliklarda kar payr dagitim tarihi itibariyle mevcut
paylarn tiimiine, bunlarin Ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
Thrag edilen paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis olmasi
halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarin tiimii kar pay1 alma hakk: elde eder. Yatirimcilar kar
pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri
ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarithinden itibaren bes
yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308
sayili “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye
Intikali Hakkinda Kanun” hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman agimi
bulunmamaktadir.

Hakkin kullammina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan Kkullanim prosediirii: Hak kullanimma iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurt disinda ve yurt icinde yerlesik pay sahipleri
icin aynidir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirnm Kuruluslar: altindaki yatirimei hesaplarinda
kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payr odemeleri MKK araciligi ile yatirimel
hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar mikellef tiizel kisiler kar pay1 almak tizere yapacaklart miiracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile
belirlenen siireglere uyulur. Kurul’un II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitim
islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu
itibariyle baglanmas1 gerekmektedir.

96



Kar payr oram1 veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi
yasalari, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas S6zlesmesini dikkate alarak kar dagitim
kararlarini belirlemekte ve Kar Dagitim Politikasi uyarinca kar dagitimi1 yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakliklar i¢in

SPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi I1-18.1)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermaye oranina gore alma hakkina
sahiptir.

Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikce veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullaniminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

TTK md. 462 uyarinca, Esas Sozlesme veya Genel Kurul karartyla ayrilmis ve belirli bir amaca
ozglilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest¢e kullanilabilen kisimlari ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
dontistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki
mevcut paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

TTK md. 507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve Esas Sozlesme hiikiimlerine gore pay
sahiplerine dagitilmasi kararlagtirilmis net donem karma, payr oraninda katilma hakkini
haizdir. Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas S6zlesmede sona eren sirketin mal
varliginin kullanilmasina iliskin, baska bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara pay1 oraninda katilir.

e) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn
madde 29, 30 Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi

11-30.1)

Yonetim Kurulu’nun aldigi karar ile birlikte genel kurul toplant: ilani, genel kurul tarihinden
en az li¢ hafta 6nce olmak kaydiyla, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacak tiim
belgeler ile Sirketin kurumsal web sitesinde, KAP’ta ve MKK sirket portalinda duyurulur,
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilir.

Yonetim kurulu giindemi de belirler. Genel Kurul i¢in KAP’ta ve sirket internet sitesinde
duyuru i¢in Genel Kurul bilgi dokiimani hazirlanir. Bu dokiimanda i¢indeki bilgiler arasinda
toplant1 yeri, tarihi ve saati ile giindem, sirket ortaklik yapisi ve toplam pay sayisi, hesap
donemi icinde planlanan ortaklik faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyecek yonetim ve
faaliyetlerdeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekgeleri gibi bilgilere ek olarak
vekaletname formu ve Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi Genel Kurulu’nun
Calisma Usul ve Esaslar1 Hakkinda I¢ Yonerge de bulunur. Sitede Genel Kurul boliimiinde
“Genel Kurul Bildirim” raporu olarak topluca yer alir.

Pay sahiplerini Genel Kurul Toplantisi’'nda temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve
gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak (zere vekil tayin edilebilmesi igin 6rnek
“Vekaleten Oy Kullanma Formu” sitede Genel Kurul boliimiinde bulunur. Yillik faaliyet
raporu, ortaklarin incelemesi i¢in en az {i¢ hafta 6ncesinden sitede yaymlanir. Ayrica genel
miidirliik binasinda niishalar bulundurulur.
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Pay defterinde yazili pay sahiplerine toplant1 bilgisi, giindem ile vekaletname formu iadeli
taahhatlu mektupla bildirilir.

Genel Kurul Toplantilari, biitiin pay sahiplerinin katilmasina imkan verecek bir mekanda, es
zamanl olarak elektronik ortamda Elektronik Genel Kurul Sistemi {izerinden yapilmaktadir.
KAP iizerinden yapilan duyuru ile E-GKS sistemine de bilgi verilmis olmaktadir. Pay
sahiplerinin hem fiziki hem de elektronik ortamda toplantiya katilimlar1 i¢in gerekli sartlar
saglanir. Toplantiya fiziki katilacak pay sahiplerinin kimlik kontrolleri toplant1 6ncesi yapilir,
temsilcilerin noter onayli vekaletname formunu gostermeleri de gerekir. Elektronik ortamda
toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplanti glinlinden bir giin 6ncesine kadar
EGKS’ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilim igin
sisteme girig, genel kurulun ilan edilen baslama saatinden bir saat dncesinde baslar, genel
kurulun baslama saatinden bes dakika Oncesine kadar siirer.

f) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md. 407 uyarinca; Pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarini Genel Kurulda
kullanirlar.

TTK md. 409 uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine,
finansal tablolara, Yonetim Kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak
kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, Yonetim Kurulu iiyelerinin ibralar ile
faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir,
karar alimir. Aksine Esas Sozlesmede hiikiim bulunmadigi takdirde Genel Kurul, sirket
merkezinin bulundugu yerde toplanir.

TTK md. 417 uyarinca; Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 10/A maddesi
uyarinca Genel Kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi,
Merkezi Kayit Kurulusundan saglayacagi "Pay Sahipleri Cizelgesi'"ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurula katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile
ilmiihaber sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri
bakimindan da giris kart1 alanlar1 dikkate alir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurula katilabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu bagkani tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce Genel Kurulun
yapilacag1 yerde bulundurulur. Listede ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya
unvanlari, adresleri, sahip olduklar1 pay miktari, paylarn itibari degerleri, gruplari, sirketin
esas sermayesi ile 0denmis olan tutar veya c¢ikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil
yoluyla katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Genel Kurula katilanlarin imzaladigi liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adin alir.

Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay
sahipleri ¢izelgesinin Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde
Genel Kurul toplantisinin yapilacagr giin ile smirli olmak {izere paylarin devrinin
yasaklanmas1 ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan bir teblig ile
ddzenlenir.
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g) Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Pay sahipleri oy
paklarin1 Genel Kurulda, paylariin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

h) itfa Geri Satma Hakki (izahname ve Ihrac Belgesi Tebligi 11-5.1)

Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakki s6z konusu degildir.

1) Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki islemlerve Ayrilma
Hakki Tebligi 11-23.3)

Onemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan
ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, SPKn’nin ilgili
diizenlemelerince miimkiin olmasi halinde paylarini Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

i) Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhiktan Cikarma ve

Satma Haklan Tebligi 11-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka acik ortakligin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagsmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini ortakliktan g¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire icinde,
azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsili§i ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarinin
adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler.

j) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn. madde.14, TTK madde. 437):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlar1 ve Yonetim Kurulunun kar dagitim 6nerisi Genel Kurul toplantisindan en
az 3 hafta Once, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil stire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine acik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak Uzere gelir tablosuyla bilangonun suretini isteyebilir.

Pay sahibi Genel Kurulda, Yonetim Kurulundan, Sirket’in isleri, denet¢ilerden denetimin
yapilma sekli ve sonuglart hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimliiliigii Sirket’in baglh
sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeler1 bakimindan 6énemli
ve gercege uygun olmalidir.

k) iptal Davas1 Acma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 Kayith Sermaye Sistemindeki

Ortakliklar icin SPKn madde 18/6, 20/2)

TTK md. 445 uyarinca; 446. maddede belirtilen kisiler, kanun veya Esas Sozlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diirtistliik kuralina aykir1 olan Genel Kurul kararlar1 aleyhine, karar
tarihinden itibaren iic ay i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

TTK md. 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,
b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini,
Genel Kurula katilmasima ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayillan aykiriliklarin Genel Kurul kararinin alimmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay
sahipleri,

¢) Yonetim Kurulu,
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d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa Yonetim Kurulu
tiyelerinden her biri, iptal davasi acabilir.

TTK md. 451 uyarinca; Genel Kurulun kararma karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davasi
acildig1 takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradigi zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

1) Azinhk Haklar (TTK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 539)

TTK md. 411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
belirterek, Genel Kurulu toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md. 412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasima iliskin
istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni1 pay sahiplerinin basvurusu iizerine, Genel Kurulun toplantiya
cagrilmasia Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular, sermayenin onda
birine, halka acik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, Genel
Kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti baskaninin karariyla bir ay sonraya
birakilir.

TTK md. 439 uyarinca; Genel Kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarmin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde
Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 06zel denet¢i atamasini
isteyebilir.

TTK md. 531 uyarinca; Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih
yerine, davaci pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine en yakin tarihteki ger¢ek degerlerinin
O0denip davaci pay sahiplerinin sirketten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul
edilebilir diger bir ¢ozlime karar verebilir.

TTK md. 559 uyarinca; Kurucularin, Yo6netim Kurulu iyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artirimindan dogan sorumluluklari, Sirketin tescili tarihinden itibaren
dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu silirenin gegmesinden sonra da sulh
ve ibra ancak Genel Kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin
onda birini, halka acik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina kars1 iseler, sulh ve ibra Genel Kurulca onaylanmaz.

m) Ozel Denetim Isteme Hakki ( TTK madde 438,439)
TTK md. 438 uyarinca; Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha dnce kullanilmissa, belirli olaylarin

0zel bir denctimle agikliga kavusturulmasmi, giindemde yer almasa bile Genel Kuruldan
isteyebilir.

Genel Kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.
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TTK md. 439 uyarinca; Genel Kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka a¢ik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri Gi¢ ay iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden 06zel denet¢i atamasini

isteyebilir.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:
Sirketin 01.12.2020 tarih ve 298 No’lu yonetim kurulu karari ile:

1.

10.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” basliklt 8. maddesinin vermis
oldugu yetkiye istinaden, Sirket'in 250.000.000,-TL kayitli sermaye tavani igerisinde
89.100.000,-TL olan c¢ikarilmis sermayesinin 53.460.000,-TL (%60) artirilarak tamami
nakden karsilanmak tizere 142.560.000,-TL'ye artirilmasina,;

Pay sahiplerimizin yeni pay alma haklarmin kisitlanmamasi ve yeni pay alma haklarinin
nominal degerden kullandirilmasina;

Artirillan 53.460.000,-TL tutarindaki sermayeyi temsil eden her biri 1 kurus nominal degerli
5.346.000.000 adet payin hamiline yazili olarak ihrag¢ edilmesine;

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalar1 i¢in, yeni pay alma hakki kullanim
stiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesi, bu siirenin son giiniiniin resmfi tatile rastlamasi
halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is glinii aksam1 sona ermesine;

Yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) 15 giinii siireyle
nominal fiyatn asagisinda olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. nin ilgili piyasasinda olusacak
fiyattan halka arz edilmesine;

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarm Borsa Istanbul A.S.’nin
ilgili piyasasinda satilmasin takiben kalan paylar olmas1 halinde s6z konusu paylarin Ardus
Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. tarafindan satin alinacaginin taahhiit edilmesine;

Sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edilecek paylarin Sirketimiz pay sahiplerine Sermaye
Piyasas1 Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri
cercevesinde kaydi pay olarak dagitilmasi ve yeni pay alma haklarinin kaydilestirme sistemi
esaslar ¢ercevesinde kullandirilmasina;

Yukaridaki maddeler ile ilgili yasal gereklilikler ve Sirket'in tabi oldugu yasal mevzuat
uyarinca, Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baghikli 8. Maddesinin,
Yonetim Kurulu kararina ekli tadil tasarisinda belirtilen sekilde degistirilmesine;

Cikarilmis sermayenin 142.560.000,-TL'ye artirilmasi i¢in gerekli iznin ve Sirket Esas
Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baglikli 8. maddesinin yeni sekline uygun
goriisiin alinmasi hususlarinda Sermaye Piyasas1 Kurulu'na bagvurulmasina;

Sermaye artirimi islemleri kapsaminda Global Menkul Degerler A.S.'nin yetkili aract kurum

olarak belirlenmesine;
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11. Sermaye artirimi iglemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli basvurularin yapilmasi,
izinlerin almmasi ve islemlerin ifa ve ikmali i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul
A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. ile diger tiim
merciler nezdinde gerekli her tiirli islemin yapilmasi i¢in Genel Miidiirliige yetki verilmesine

karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici1 veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Paylarin devrine ve serbestge tedaviil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

24. HALKA ARZA iLIiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirnmina iligkin izahname SPK onayina tabi olup bagka bir kurum onayina tabi
degildir. Halka arz, Sermaye Piyasasi Kurulunun onay1 sonrasinda ilgili mevzuat ¢ergevesinde
gerceklestirilecektir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 250.000.000 TL olarak belirlenen kayitli sermaye tavani igerisinde 89.100.000 TL
olan ¢ikarilmis sermayesi, tamami nakden karsilanmak suretiyle %60 oraninda 53.460.000 TL
artirilarak 142.560.000 TL ye ¢ikarilacaktir.

Nakit karsiligr artirilan 53.460.000 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsilen imtiyazsiz
paylar ihra¢ ve halka arz edilecektir. Halka arz edilen paylarin nominal degeri 53.460.000 TL
olup, sermaye artirimi sonrasindaki sermayeye orani %60’dur.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz stiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarinin kullanimina izahname’nin ilanindan sonra en ge¢ 10 (on) is giinii
icerisinde baslanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim stiresi 15
(onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam1 sona erecektir. Yeni pay alma
hakkinin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP araciligi ile kamuya duyurulacaktir.

Sirket ortaklarimin yeni pay alma hakki c¢ercevesinde nakit sermaye artirimi yoluyla
cikarilacak paylardan sahip olduklar1 paylar oraninda 1 Lot i¢in 1,00 TL iizerinden yeni pay
(Sirket i¢in 1 Lot = 100 adet pay) alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylar Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda
halka arz edilecek olup, arz siiresi 2 is giinii olarak belirlenmistir. Halka arzin baslangi¢ ve
bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.
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Satisa sunulacak kalan paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis
duyurusu ile Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.peragyo.com), KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Global Menkul Degerler A.S.’nin internet sitesinde (www.global.com.tr)
ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarin1 1 TL nominal degerli 1 pay i¢in 1 TL deger
tizerindenkullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1 TL/1 lot olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nin 11-5.2 sayili
Sermaye Piyasast Araglarinin Satis1 Tebligi’nde yer alan “Borsada Satig” ydntemi
kullanilacak ve paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir. Bir paymn nominal
degeri 1 Kurus olup (Sirket i¢in 1 Lot = 100 adet pay), nominal degerin altinda olmamak
lizere Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa arz edilecektir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stiresi i¢inde BIST te islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi BIAS (www.borsaistanbul.com)
ve TSPB (www.tspb.org.tr) internet sitelerindeki “Uyeler” baslikli boliimde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve suresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri T. Garanti Bankas1 A.S. Taksim Ticari Subesinde bulunan TR12 0006 2001
6100 0006 2986 19 IBAN No’lu 6zel banka hesabina nakden ve tam olarak yatirilacaktir.

Sirket ortaklarimin, Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylari,
artirrm sonrast sahip olduklar1 paylarinin %60 oraninda ve nominal bedel tizerinden 15
(onbes) giin boyunca alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarim1 kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluslart nezdinde
yatirnm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, pay bedellerini yukarida
belirtilen banka subesinde acgilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar1 nezdindeki
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkin1 kullanmak istemeyen pay sahipleri, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢cinde bu haklarin1 Borsa’da riichan haklar1 kupon pazarinda
satabilirler.

Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan pay olmasi halinde, bu paylar, 2 (iki) is giinii siire
ile Borsa Istanbul A.S. (BIAS)’de nominal degerin asagisinda olmamak iizere Borsa Istanbul
A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan Borsa Istanbul’da satilacaktir.

Bu sermaye artirrminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi icerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalar:
gerekmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak tahsil edildik¢e T.Garanti Bankas1 A.S.
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Taksim Ticari Subesi nezdinde Sirket adina acilmis olan, yukarida belirtilen 6zel hesaba
aktarilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satis1 yapilan paylarin
takas1 (T+2) giin Takasbank A.S./MKK nezdinde gerceklestirilecektir.

Ardus, Sirket Yonetim Kurulu’nun sermaye artirim siirecinin sonuna kadar Ardus tarafindan
gosterilen adaylardan tesekkiil ediyor olmasi ve Sirket’in yonetiminin Ardus’da kalmasi ve
yeni pay alma ve kalan paylari satin alma bedellerinin, Ardus’un Sirket’ten olan nakit ve
muaccel alacaklarindan mahsup edilmek suretiyle 6denmesi kosullar1 ile, sermaye artirim
stirecinde kendi payina diisen yeni pay alma haklarin1 kullanmay1 ve yeni pay alma hakk1
kullanilmayan paylarin Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulmasindan sonra
satilamayan paylarin mevcudiyeti halinde hedeflenen sermaye artirimi tutarina ulasana kadar
kalan paylarin satig siiresinin bitis tarihinden itibaren 3 (li¢) is giinii icerisinde, bu paylari
nominal degerden asagi olmamak iizere ve halka arz fiyatinin ortalamasindan satin almay1
taahhiit etmistir. S6z konusu islemler Ardus Gayrimenkul’iin Sirketten olan nakit ve muaccel
nitelikteki alacaklarinin mahsubu suretiyle gergeklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:
Yeni pay alma haklar1 24.1.10. boliimiinde belirtildigi sekilde kullanilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi icinde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya
yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

BiST’de islem yapmaya yetkili yatim kuruluglarinin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin
www.borsaistanbul.com adresindeki kurumsal internet sitesinde yer almaktadir. Borsa
Istanbul A.S.’nin telefon numaras1 0212 298 21 00°dur.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi; yasama, yliriitme organlari, sermaye piyasalar ile ilgili karar
almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler
nedeniyle, Global Menkul Kiymetler A.S.’nin ve/veya Sirket’in Aracilik S6zlesmesi kapsamindaki
yukiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya onemli Olclide giiclestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi; Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagh ortakliklari, Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda, paylarin halka arzini
etkileyecek olay, dava veya sorusturma ortaya c¢ikmis olmasi; sermaye artirimi stiresi iginde
Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gercege
aykir1 hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
kosullarin olusmasi halinde miimkiindjir.
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Ayrica SPK'nin “izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi”nin 24. maddesi hiikmii geregi, izahname ile
kamuya aciklanan bilgilerde satisa baglamadan Once veya satis sliresi igerisinde yatirimcilarin
yatirim kararlarini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu
durum ihrag¢t ve halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal SPK’ya bildirilir. Degisiklik
gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihraggi, halka arz eden veya bunlarin uygun
goriisti lizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu durum yazili olarak
derhal SPK’ya bildirilir. Satis siireci, ihracci, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan
durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda SPK satis siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik krizi belirtilerinin ¢ok
derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin ertelenmesi
s6zkonusu olabilir. Halka arzin yukarida belirtilen nedenlerin disinda iptali s6zkonusu degildir.
Satis basladiktan sonra halka arz iptal edilmeyecektir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Sermaye artirimi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirnmi yoluyla ¢ikarilacak paylarin
ortaklara yeni pay alma haklar1 kullandirilarak satilmasi, yeni pay alma haklarinin
kullanilmamast durumunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa’da iki is giinii siire ile
nominal degerin altinda olmamak iizere satilmasi suretiyle gerceklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmamasi durumunda kalan paylarin satisinin BIST Birincil
Piyasa’da gergeklesecek olmasindan ve emir gergeklesmeden girilen talebe iligkin bedel
tahsilat1 olmayacagindan karsilanmayan taleplere ait bedel iadesi sozkonusu degildir.
Yatirimeilar tarafindan Birincil Piyasa’da gerceklesecek satig fiyatinin iizerinde 6denen
tutarin iadesi gibi durumlar olugsmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Sirketimiz pay sahipleri, artirnm sonrast mevcut paylarinin azami %60°1 oraninda yeni pay
alma hakkina sahiptir. Yeni pay alma hakkindan kalan paylarin borsada satisinda herhangi bir
kisitlama yoktur.

Yeni pay alma hakk: kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup talep edilecek
pay miktar1 1 TL nominal deger / 1 Lot = 100 adet pay) ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa’da
asgari islem tutar1 1 lot/1 TL ve katlar1 seklinde gergeklestirilmekte olup, talep edilecek
miktar 1 lot (1 TL) ve katlar1 seklinde olacaktir.

25.1.7. Yatirinmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirim kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢r veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is gilinli icinde
Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yer alan esaslar c¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi1 yayimlanir.
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Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak icin talepte
bulunmus olan yatirnmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve suresi:

Ihra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ger¢evesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami 2
(iki) gun igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonug¢larinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimin kisitlanip kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:
Yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullamilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari
alimp alinmadigx:

Yoktur.
d) Yeni pay alma haklar1 kullanim tarihleri satis fiyat

Yeni pay alma haklar1 agagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra
KAP araciligi ile (www kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 (on bes) giin sureyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma
hakki kullanim stiresi, izleyen is giinii aksam1 sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 Kurus olup, 1 lot (100 adet pay) 1 TL’den satisa sunulacaktir.

e) Ortaklarm, cikarilmis sermayedeki mevcut paylarmma gore yeni pay alma
orani:

Arttirilan 53.460.000 TL tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 Kurus nominal
degerli 5.346.000.000 adet pay hamiline yazili olarak ihra¢ edilecek ve bu sekilde yeni pay
alma oran1 %60 olacaktir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri T. Garanti Bankas1 A.S. Taksim Ticari Subesi nezdinde miinhasiran bu
sermaye artirrminda kullanilmak i¢in Sirket adina acilmis olan TR12 0006 2001 6100 0006
2986 19 IBAN No’lu 6zel banka hesabina tam ve nakden yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylart MKS’de araci kurum/kuruluslar
nezdinde muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, paylarmin bulundugu araci kurum nezdindeki
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hesaplarina hak kullanim bedellerini yatirmak ve haklarini kullanmak suretiyle yeni paylarimi
alabileceklerdir.

Ardus, Sirket Yonetim Kurulu’nun sermaye artirim siirecinin sonuna kadar Ardus tarafindan
gosterilen adaylardan tesekkiil ediyor olmasi ve Sirket’in yonetiminin Ardus’da kalmasi ve
yeni pay alma ve kalan paylari satin alma bedellerinin, Ardus’un Sirket’ten olan nakit ve
muaccel alacaklarindan mahsup edilmek suretiyle 6denmesi kosullari ile, kendi payina diisen
yeni pay alma haklarin1 kullanmay1 ve yeni pay alma hakki kullanilmayan paylarin Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulmasindan sonra satilamayan paylarin mevcudiyeti
halinde hedeflenen sermaye artirimi tutarina ulasana kadar kalan paylarin satis siiresinin bitis
tarihinden itibaren 3 (ii¢) is giinii icerisinde, bu paylari nominal degerden asagi olmamak
Uzere ve halka arz fiyatinin ortalamasindan satin almayi taahhiit etmistir. S6z konusu islemler
Ardus Gayrimenkul’iin Sirketten olan nakit ve muaccel nitelikteki alacaklarinin mahsubu
suretiyle gergeklestirilecektir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar:

Halen ellerindeki paylar1 kaydilestirmemis ortaklarimizin yeni pay alma haklarini kullanabilmek
icin oncelikle riighan hakki kullanim siiresi iginde tamamlanacak sekilde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’ne miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilestirilmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri borsada
islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla
teslim edilerek, MKK’da hak sahiplerine iligskin kayitlarin olusturulmasina baglidir.

SPK’nin 13 iincii maddesinin 4 iincii fikrast uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye
piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar gercevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen
sermaye piyasasi araglari kendiliginden hiikiimsiiz héle gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi
araglari ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem goremez, aract kurumlarca bu sermaye
piyasasi araglarmin alim satimina aracilik edilemez ve katilma belgelerinin geri alim1 yapilamaz.
SPKn’nun yayim tarihinden once kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kadilestirme kararmin
alinmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn’nun13. maddesinin dordiincii
fikras1 uygulanir.

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar:
Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylart dolasimda olmayanlar yeni pay tutarmi hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar veya ihragei araciligiyla

b. Paylart dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim1 hesaplarinin bulundugu aract
kurumlar araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:
Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarin
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da islem goren
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sirketlerin nakdi sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri riighan (yeni pay alma) hakki
kullanim siiresi i¢inde, sdz konusu paylarin iizerinde bulunan riichan haklarinin alinip
satilmasi icin, Borsaca belirlenecek siire i¢inde “R” 6zellik koduyla riighan hakki kupon
siralart igleme agilir. Riichan hakki kuponlar1 Pay Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla iglem
goriir. Riichan Hakki Kupon Pazari agilis giinii riighan hakki kullaniminin baglangic giiniidiir.
Riichan Hakki Kupon Pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise riichan hakki kullanim siiresi
sonundan Onceki 5. is giiniidiir.

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylar, 2 (iki) is gilinii siireyle nominal
fiyatin agsagisinda olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan
satisa sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kkisilerin ihracgi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Kemankes Karamustafapasa Mahallesi Rthtim Cad No:51 Beyoglu/Istanbul adresinde mukim
Sirket ortagi Ardus Gayrimenkul 01.12.2020 tarih ve 23 sayili yonetim kurulu karar ile Sirket
Yonetim Kurulu’nun sermaye artirim siirecinin sonuna kadar Ardus tarafindan gosterilen
adaylardan tesekkiil ediyor olmasi ve Sirket’in yonetiminin Ardus’da kalmasi ve yeni pay
alma ve kalan paylar1 satin alma bedellerinin, Ardus’un Sirket’ten olan nakit ve muaccel
alacaklarindan mahsup edilmek suretiyle 6denmesi kosullari ile kendi payima diisen yeni pay
alma haklarin1 kullanacagmi ve yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylarm Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulmasindan sonra satilamayan paylarin
mevcudiyeti halinde, tarihinden itibaren 3 (ii¢) is giinii igerisinde, bu paylart nominal
degerden asagi olmamak {izere ve halka arz fiyatinin ortalamasindan satin almayi taahhiit
etmistir. S6z konusu islemler Ardus Gayrimenkul’iin Sirketten olan nakit ve muaccel
nitelikteki alacaklarinin mahsubu suretiyle gerceklestirilecektir.

Ardus Gayrimenkul sermaye artirimi oncesinde, Sirkette %6,17 oraninda paya sahip olup,
100% oranminda Global Yatinm Holding A.S. istirakidir. Global Yatirim’m, Sirket’in
sermayesinde dogrudan sahip oldugu pay1 ise 1.976.716 TL olup, sermayedeki pay ve oy
hakki oran1 % 2.22°dir. Ardus paylar ile birlikte, Global Yatirim’in, Sirket’in sermayesindeki
dolayli olarak toplam pay1 %8,39’dur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.
24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S.’de isbu izahname tarihi itibariyla igeriden ticari sir
niteligindeki bilgilere ulasabilecek kisilerin ad ve soyadlar1 ile gorevleri asagida
verilmektedir:

Mehmet KUTMAN Sirket Yonetim Kurulu Uyesi, Global
Yatirim Holding, Yo6netim Kurulu Bagkani
Oguz SATICI Sirket Yonetim Kurulu Bagkani - Bagimsiz
Serdar KIRMAZ Sirket Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Faruk Ruyal ERGUL Sirket Yonetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz
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Aysegiil BENSEL

Sirket Yonetim Kurulu Uyesi

Fatma Giil CEVIK Genel Midur

Mukaddes TURKALP Is Gelistirme Midiirii

Hale KARLIDAG Muhasebe Miidiirti

Ugur AYDIN Bas Hukuk Miisaviri, Global Yatirim
Holding

Gozde KITAPCI Avukat, Global Yatirim Holding

Tugee TOPCU Hukuk Asistani, Global Yatirim Holding

Ugur NOYAN Avukat Katibi, Global Yatirim Holding

Rusen Fikret Selamet

Sorumlu Denetci, KPMG Bagimsiz Denetim

ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik

AS.

Giilseyma DOGANCAY Genel Muduir — Global Menkul Degerler
AS.

Kadir Berkay AYTEKIN Kidemli Miidiir, Halka Arz ve Kurumsal

Finansman — Global Menkul Degerler

24.1.15 Sermaye Azaltimina iliskin Bilgiler
Yoktur.
24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thraccimin bildigi 6lciide, ihrageinin ana hissedarlari veya yonetim Kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Ardus 01.12.2020 tarih ve 23 sayili yonetim kurulu karari ile, Sirket Yonetim Kurulu’nun
sermaye artirim siirecinin sonuna kadar Ardus tarafindan gosterilen adaylardan tesekkiil
ediyor olmasi ve Sirket’in yonetiminin Ardus’da kalmasi ve yeni pay alma ve kalan paylari
satin alma bedellerinin, Ardus’un Sirket’ten olan nakit ve muaccel alacaklarindan mahsup
edilmek suretiyle 6denmesi kosullari ile, kendi payma diisen yeni pay alma haklarini
kullanmay1 ve yeni pay alma hakki kullanilmayan paylarin Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da
satisa sunulmasindan sonra satilamayan paylarin mevcudiyeti halinde, hedeflenen sermaye
artirimi tutarina ulagana kadar kalan paylarin satis siiresinin bitis tarihinden itibaren 3 (ii¢) is
glinu icerisinde bu paylari nominal degerden asagi olmamak {izere bu paylari nominal
degerden asagi olmamak {izere ve halka arz fiyatinin ortalamasindan satin almay1 taahhiit
etmistir. SOz konusu islemler Ardus’un Sirketten olan nakit ve muaccel nitelikteki
alacaklarinin mahsubu suretiyle gergeklestirilecektir.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarimin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsada Satis yontemi ile halka
arz edileceginden, halka arzdan alinan paylarin kesinlesmis miktar1 T+2’de yatirimeilarin
hesaplarina gecgecektir. Talepte bulunan yatirimcilar, talepte bulunduklar1 yetkili kurulustan,
alim taleplerinin gerceklesip gerceklesmedigini ve satin aldiklar1 pay miktarini 6grenebilirler.

24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyati ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanaca@ maliyetler hakkinda bilgi
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Yeni pay alma haklar1 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL deger (1 TL nominal degerli
pay icin 1 TL nominal deger) iizerinden kullandirilacaktir (Sirket i¢in 1 Lot = 100 Adet Pay).
Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar i¢in nominal degerin altinda
kalmamak kaydiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan olusacak
fiyattan 2 (iki) is giinii siireyle satisa sunulacaktir.

Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklari araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet iicreti gibi Tlcretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK tarafindan araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutari ilizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci
kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklar1 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL deger (1 TL nominal degerli
pay i¢in 1 TL nominal deger) lizerinden kullandirilacaktir (Sirket icin 1 Lot = 100 Adet Pay).
Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde
baslanacaktir. Yeni pay alma haklar1 Sirket tarafindan KAP araciligiyla kamuya duyurulacak
olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar i¢in nominal degerin altinda
kalmamak kaydiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan 2 isgiinii
stireyle halka arz edilecektir. Satista SPK’nin I1-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satisi
Tebligi’'nde yer alan “Borsada Satig” yontemi kullanilacaktir.

Halka arz siiresinin baslangic ve bitis tarihleri, Kamuyu Aydimlatma Platformu’nda
(www.kap.org.tr), Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.peragyo.com) ve Global
Menkul Degerler A.S.’nin internet sitesinde (www.global.com.tr) ilan edilecek olan “Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu”nda belirtilecektir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Thragcr’ya aittir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kisitlanmamustir.

24 4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmas: sonrasinda kullanilmayan haklar karsilig1 pay kalmasi
durumunda bu paylarin Borsa Istanbul’da satismni araci kurulus olarak Global Menkul
Degerler A.S. gerceklestirecektir.

Ticaret Unvani : Global Menkul Degerler A.S.

Merkez Adresi: Sanayi Mah. Eski Buyiikdere Cad. Beyaz Plaza No:65 Kat:1 Kagithane
34418 ISTANBUL Tel: 0212 244 55 66, Fax: 0212 244 55 67

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin
isimleri:

Halka arz sadece yurt i¢inde yapilacaktir.
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24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yuklenimde Bulunulan | Yiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin
Yetkili | Olusturulmussa Aracihigin | Nominal Halka Nominal Degeri | Halka
Kurulus | Konsorsiyumdaki | TUri Degeri (TL) | Arz (TL) Arz
Pozisyonu Edilen Edilen
Paylara Paylara
Oram Oram
(%) (%)
Global Konsorsiyum En Iyi | Yoktur Yoktur 53.460.000 60
Menkul | olusturulmamustir. | gayret
Degerler araciligi
A.S.

24.4.4. Aracilik so6zlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve Global Menkul Degerler A.S. arasinda 15.06.2020 tarihli Sermaye Artirimi Aracilik
Sozlesmesi yapilmistir. Sozlesme, “En iyi gayret aracilifi” yontemi ile riichan hakki
kullanimindan kalan paylarin satisin1 kapsamaktadir. Satis, Borsa Istanbul Birincil Piyasada 2
is glinii ile paylarin halka arz edilmesidir.

Kullanilmayan riichan haklarmin satisindan kalan paylara iliskin olarak Global Menkul
Degerler A.S.’nin herhangi bir taahhiidii bulunmamaktadir. Global Menkul Degerler A.S.’ye
aracilik islemi karsiliginda BSMV hari¢ 10.000 TL 6denecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan onemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Sirket paylarinin
halka arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Global Menkul Degerler A.S. ise
aracilik komisyonu elde edecektir.

Yetkili kurulusun sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi komisyon haricinde, dogrudan ya
da dolayl1 olarak halka arzin basarisina bagl ekonomik menfaati bulunmamaktadir.

Thragginin sermayesinin %35 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili kurulus arasinda
herhangi bir anlagsma bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimcilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin Borsa’da islem gormesi
icin ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar1 gerekir.

Sirket’in paylarinda herhangi grup ayrimi olmayip tamamen hamiline ¢ikarilmistir. Sirket
paylar1, Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar Grup 1°de islem gérmektedir.
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Sirket paylar da borsada islem gordugii icin, yeni paylar yeni pay alma hakki kullaniminin
birinci giinii gerekli MKK islemlerini miiteakip BIST de islem goérebilecektir.

Halka arz edilecek paylarin borsada islem gorecegi kesin tarih simdiden bilinmemektedir.

25.2. Thragcimin aymi grup paylariin borsaya Kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda grup ayrimi bulunmayip, ihragginin ayni
nitelikteki paylar1 Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda islem gormektedir. Sermaye
artinmi nedeniyle c¢ikarilacak paylar da mevcut paylarin islem gordiigii pazarda islem
gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S0z konusu paylarla ayn1 grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara
satisa konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- ihraccimin baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi arac¢larmin
sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarin1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirlmamasina iliskin
taahhutler:

a) Thracc tarafindan verilen taahhiit: Yoktur

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Ardus Gayrimenkul 01.12.2020 tarih ve 23
sayili yonetim kurulu karari ile, Pera GYO’nun mevcut sermayesini temsil eden paylardan
halen miilkiyetinde bulunanlar ile Pera GYO’nun yapacagi sermaye artirimi kapsaminda ihrag
edilerek Ardus Gayrimenkul tarafindan satin alinacak paylar1 (yeni pay alma hakkinin
kullanim1 kapsaminda satin alinacak paylar dahil) sermaye artiriminin tamamlandig: tarihten
itibaren 3 ay siireyle Borsa Istanbul’da satmayacagimi ve/veya bu sonucu doguracak herhangi
bir devir islemine konu etmeyecegini taahhiit etmistir.

C) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler: Yoktur
d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular: Yoktur
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27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccimin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmasi halinde ihrag¢inin elde edecegi
tahmini net gelir 53.266.683 TL’dir. Bu tutar yeni pay alma haklarinin tamaminin
kullanilmamasi, kalan paylarin borsada satilamamasi veya kalan paylarin nominal fiyatin
tizerinde bir fiyattan borsada satilmasina bagli olarak degisebilir.

Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup, 0,01 TL fiyattan satisa sunulmaktadir. Ancak, asgari
islem birimi 1 Lot/1TL oldugu igin 1 Lot (100 adet pay) 1 TL’den satisa sunulacaktir. Halka
arza iliskin toplam maliyetin 193.317 TL olacag1 tahmin edilmektedir. Bu baglamda, 1 TL’lik
nominal degere denk (1 Lot = 100 adet pay) paylar basina diisen maliyet tahmini 0,0036
TL dir.

Toplam halka arz maliyetine iliskin detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tahmin Edilen Giderler (TL)
SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri iizerinden %0.2) 106.920
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0.03) (BSMV
Haric) 16.038
- Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0.03) (BSMV) 802
Rekabeti Koruma Fonu (%0.04) 21.384
MKK Ihrac¢1 Hizmet Bedeli (%0.005) (BSMV Haric) 2.673
Aract Kurum Komisyon OdemeTutar1 (BSMV Dahil) 10.500
[lan ve Tescil 10.000
Diger Giderler Tahmini* 25.000
Tahmini Toplam Maliyet 193.317
Pay Tutar 53.460.000
Pay Basina Maliyet 0,0036

*: Hukuk Danmismanhgi, Noter giderleri ve islemlerin gerceklestirilmesi icin diger
operasyonel giderler

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in 30.09.2020 itibar1 ile donen varliklar1 16.000.009 TL, kisa vadeli yikiimliiliikleri ise
51.363.215 TL olup bu tutarin 40.939.701 TL’si Pera GYO’da pay sahibi olan Ardus’a olan kisa
vadeli bor¢lardan olugmaktadir. Diger taraftan ayni tarih itibari ile Sirket’in birikmis zararlar ve
donem zararlar1 toplaminin 6denmis sermaye ve sermaye yedekleri toplamina orani % 52,8
seviyesine yiikselmistir.
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Sirket, 2017 yil1 dahil olmak {izere son 3 yildir faaliyet kar1 elde edememis olup 2020 yilinin 3.
ceyregini de 1.279.754 TL finansman gideri oncesi faaliyet zarar1 ve 6.569.327 TL finansman
zarar1 ile toplamda 7.843.305 TL zarar ile kapatmistir. Bu sonuglar ile birlikte 2020 yilin1 da
zararla kapatmas1 6ngoriilen ortakligimiz, son 4 yilda {ist iiste zarar etmis olacaktir.

Acildig1 2011 yilindan bu yana degisen piyasa kosullari, artan rekabet, tiiketici talebi ve son olarak
da COVID-19 pandemisi sebebiyle azalan tiikketim ve ziyaret¢i sayisi sebebiyle Siimerpark
Aligveris Merkezi, Sirket yatirim amaglh gayrimenkul portfoyiiniin %89 unu olusturmasina karsin
sirketin faaliyetlerini yiirlitmesi ic¢in ihtiyact olan nakit akisi gereksinimini karsilayamaz hale
gelmistir. Aligveris merkezi gilincel marka karmasi, azalan doluluk orani ve diisen ziyaret¢i sayisi
sebebiyle birim kira geliri, rakip projelerin %80 altinda gergeklesmektedir.

Sirket yonetimi tarafindan, bu mevcut durumun siirdiiriilmesinin, icinde bulunulan sermaye
yetersizligi sebebiyle arttk miimkiin olmadigi degerlendirilmektedir. Sirket, uzun vadeli
karliliginin arttirilmasina yonelik olarak Denizli Stimerpark AVM’de outlet olarak konsept
degisikligi ve yenileme yatirimlar1 yapmay1 planlamaktadir. Ancak Sirket’in s6z konusu yatirim
icin bor¢ finansmani saglayabilmesi miimkiin degildir. Bu kapsamda sermaye artirimi ile Sirket’in
0zsermaye ve isletme sermayesi goriiniim ve rasyolarmin finans kurumlarinca kredilendirilebilir
bir yapiya kavusturularak yeni yatirimlar i¢in finansman olanaklarmin ve bu suretle Sirket’in uzun
vadeli karliliginin 6niiniin agilacag diisiiniilmektedir.

Bu dogrultuda Sirket Yonetim Kurulu 01.12.2020 tarih ve 298 sayili sayili karari ile Sirket Esas
Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baslikli 8’inci maddesinin vermis oldugu yetkiye
istinaden 250.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 89.100.000 TL ¢ikarilmis sermayesinin
tamami1 nakden karsilanmak suretiyle %60 oraninda 53.460.000 TL artirilarak 142.560.000 TL’ye
c¢ikarilmasina karar vermistir.

Sirket’in, kamuya agiklanmis olan 30.09.2020 tarihli finansal tablolarinda goriildiigii {lizere
0denmis sermayesi 89.100.000 TL, ge¢mis donem zararlar1 ve donem zarar1 toplami 47.683.471
TL'dir. Aym tarih itibari ile Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliikleri 51.363.215 TL iken donen
varliklar toplami 16.000.974 TL'dir. Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin %79,7 sini hissedar1
Ardus’a olan toplam 40.939.701 TL tutarinda borcu teskil etmektedir. Ardus'un hisselerinin
tamami halka acik bir sirket olan Global Yatirim Holding A.S.'ye aittir. Ardus'a olan s6z konusu
bor¢ Sirket’in yilikiimliiliikklerini yerine getirebilmesi ve ¢esitli faaliyet giderleri ile Sirket
tarafindan kullanilan banka kredileri vb. gibi finansal bor¢ 6demelerinin yapilabilmesi amaciyla
Ardus'tan nakit 6diing olarak alinmis, ortaklar cari hesabina islenmis ve muacceldir. Sirket’in, kisa
vadeli yiikiimliiliiklerinin %79,7'sini, toplam yiikiimliiliiklerinin de %79,3"linli olusturan bu borca
iliskin olarak Ardus ile Sirket arasinda ihtiyari arabuluculuk siireci baslatilmis ve bu kapsamda bir
ihtiyari arabuluculuk anlagsma tutanagi (30.06.2020 tarihi itibariyle bor¢ tutari olan 35.702.155,62
TL Uzerinden — 30.06.2020 tarihli bagimsiz denetim raporunda 18.091,37 TL tutarinda masraf
yansitma faturalar1 eklenmistir) imzalanmistir. ilgili mevzuat uyarmca Ardus, s6z konusu ihtiyari
arabuluculuk anlagma tutanagina icra edilebilirlik serhini de tamamlayarak Sirketimize ihbar etmis
olup bunun sonucunda s6z konusu bor¢ yargisal olarak kesinlesmistir.
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Ardus tarafindan Sirket’e yapilan bildirimde "Sirketimizden olan 35 milyon TL tutarindaki alacagi
yargisal olarak kesinlesmis olmakla beraber, sermaye artirimi iglemi sirasinda Sirketimiz yonetim
kurulunun genel kurulda kendisinin gostermis oldugu adaylardan tesekkiil ediyor olmasi ve
Sirketimiz yOnetiminin uhdesinde kalmasi1 kosulu ile sermaye artirimi siirecinde bedeli
Sirketimizden olan alacaklarina mahsup edilmek suretiyle yeni pay alma haklarin1 kullanacagini
ve satilmayan paylarin tamamini satin almay1 taahhiit edecegini ve bu baglamda kesinlesmis olan
arabuluculuk sézlesmesini icra etmeyecegini, aksi durumda kendisi halka agik bir sirketin %100
istiraki oldugundan alacagiin tahsili i¢in gerekli tiim islemleri siiratle yerine getirmesinin zaruri
oldugunu" bildirmistir.

Asil alacagi ek olarak, Sirket’in; vergi, sosyal glivenlik sigortasi vb gibi kamusal yiikiimliiliiklerini
yerine getirebilmesi ve ¢esitli faaliyet giderleri ile kullanilan banka kredileri vb. gibi finansal borg
O6demelerinin yapilabilmesi amaciyla Ardus’tan 6diing alinan ve ortaklar cari hesabina islenmis
olan ve yukarida belirtilen alacak miktarina istinaden, Ardus tarafindan Sirket adina 6.370.624,30
TL miktarli “Faiz” a¢iklamali e-fatura diizenlenmistir. Bu fatura borcuna yonelik olarak Ardus ile
Sirket arasinda baslatilan ihtiyari arabuluculuk siireci uyarinca 16.10.2020 tarihinde ihtiyari
arabuluculuk anlagsma tutanagi imzalanmistir. Anlagma tutanagi uyarinca Sirket, borcunu en geg
19.10.2020 tarihinde ifa etmeyi taahhit etmistir. Ardus, s6z konusu ihtiyari arabuluculuk anlagsma
tutanagma icra edilebilirlik serhinin alinmasi amactyla 20.10.2020 tarihinde mahkemeye
basvurmus olup, Ankara 6. Sulh Hukuk Mahkemesi’nce 2020/2097 Esas- 2020/1935 Karar sayil
22.10.2020 tarihli ilami ile ihtiyari arabuluculuk anlagsma tutanagma icra edilebilirlik serhi
verilmistir ve s6z konusu faiz borcu da yargisal olarak kesinlesmistir.

Ardus’un sermaye artirimi siirecinde bedeli Sirketimizden olan nakit ve muaccel nitelikteki
alacaklarma mahsup edilmek suretiyle yeni pay alma haklarini kullanmasi ve taahhiidu
kapsaminda satilmayan paylari satin almas1 durumunda, Sirket’in Ardus’a olan muaccel borglari
Ardus’un sermaye arttirimina bu suretle katilimi nispetinde azalacaktir. Ayrica, Sirket’in Ardus
disindaki hissedarlarinin yeni pay alma haklarini kullanmasi veya birincil piyasada yapilacak satis
islemleri sonucunda elde edilen fonlar da, oncelikle sermaye artis giderlerinin karsilanmasi ve
yukarida belirtilen riighan hakki kullanimlar1 sonrast Ardus’a kalan bakiye borcun 6denmesi ile
s0z konusu tarihteki muaccel olan finansal ve ticari borglarin 6denmesi ile isletme sermaye
ithtiyact i¢in kullanilacaktir. Bu suretle Sirket’in sermaye yapisinin giiclendirilmesi amaci ile
53.460.000 TL tutarinda sermaye artirimi hususunda yapilan basvurunun onaylanmasi durumunda
yeni ihra¢ edilen paylarin tamaminin 6denmesi ile Sirketimizin hem sermaye yapisi giiclenecek
hem de borg/sermaye rasyosu Onemli Olgtide diizelecek, bu suretle Sirket’in karliligini artiracak
yeni projeleri gerceklestirmesinin onii agilacaktir.

Bu c¢ercevede, sermaye artirimi ile elde edilecek fonun asagidaki sekilde kullanilmasi
planlanmaktadir:
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Aciklama Tutar (TL)

Mliskili taraf (Ardus A.S.) 6demesi (30.09.2020 itibariyle olan 40.939.701
Bakiye) (*)

Kisa vadeli finansal borglar 6.826.201
Ticari Borglar (vergiler dahil) 4.030.997
Isletme sermayesi igin ayrilan 1.663.101
Toplam 53.460.000

(*) Belirtilen tutar yaklasik olarak ifade edilmis olup, 6deme giinii giincellenerek Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda
(KAP) ayrica ilan edilecektir.

28. SULANMA ETKIiSI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Bu béliimde yapilan hesaplamalar Sirket sermayesinin gergeklestirilecek olan %60 oraninda
53.460.000 TL bedelli sermaye artiriminda tiim yatirimcilarimizin yeni pay alma haklarimi
%100 oraninda kullanacaklar1 varsayimi ile yapilmis olup, gergeklesmelerde farklilik olmasi
durumunda, yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olusabilecektir.

Sermaye Artirim | Sermaye Artirim
Oncesi Sonrasi

Halka Arz Fiyati 1,00 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 53.460.000,00 TL
Halka Arz Maliyeti 193.316,90 TL
Halka Arz Hasilat 53.460.000,00 TL
Net Hasilat 53.266.683,10 TL
Ozkaynaklar (30.09.2020) 74.128.184,00 TL | 127.394.867,10 TL
Cikarilmig Sermaye 89.100.000,00 TL | 142.560.000,00 TL
Pay Basina Defter Degeri 0,8320 TL 0,8936 TL
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi 0,0617 TL
Mevecut Ortaklar Icin Sulanma Etkisi 7,41%

Mevcut tim pay sahiplerinin sermaye artirirminda yeni pay alma haklarinin tamamini kullanmalari
durumunda sulanma etkisi (pozitif) %7,41 olacaktir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim1 kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Pera GYO paylarinin 25.11.2020 tarihi itibariyle kapanis fiyat1 [2.57] TL’dir. SPK’nin 29.08.2014
tarithli ve 26/856 sayili1 ve 03.12.2014 tarih ve 34/1185 sayili ilke kararlarina uygun olarak; Pera
GYO AS’nin izahnamesinin agiklandigr 25.11.2020 tarihinden 6nceki 30 gun igerisinde borsada
olusan agirlikli ortalama fiyatinin ortalamasi [2,6636] TL dir.

SPK’nin VII-128.1 Pay Tebligi’nin 19’uncu maddesinin birinci fikrasi uyarinca paylarin diizeltilmis
borsa fiyati paylarin nominal degerinin yilizde yirmisini asamaz.
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Bu fiyattan s6z konusu sermaye artirnmina gore diizeltilmis fiyat 1,9813TL [(2,57+0,6)/(1+0,6)]
olarak hesaplanmaktadir. Bu dogrultuda, Ardus Gayrimenkul disindaki pay sahiplerinin sermaye
artiriminda yeni pay alma haklarimi hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarin tamammin Borsa Istanbul
Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan [1,9813] TL’den satildigi varsaymmi altinda sulanma
etkisinin miktar1 ve yilizdesinin hesaplanmasina iliskin ¢alisma asagida sunulmaktadir.

Sermaye Artirim | Sermaye Artirim
Oncesi Sonrasi

Halka Arz Fiyati 1,9813 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 53.460.000,00 TL
Halka Arz Maliyeti 193.316,90 TL
Halka Arz Hasilati 105.917.625,00 TL
Net Hasilat 105.724.308,10 TL
Ozkaynaklar (30.09.2020) 74.128.184,00 TL | 179.852.492,10 TL
Cikarilmig Sermaye 89.100.000,00 TL | 142.560.000,00 TL
Pay Basina Defter Degeri 0,8320 TL 1,2616 TL
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi 0,4296 TL
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi 51,64%
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi -0,7197 TL
Yeni Ortaklar 1c;in Sulanma Etkisi -36,32%

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Global Menkul Degerler A.S., Sirket’e sermaye artirimi ve halka arz ile ilgili olarak aracilik
hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii Kisilerden alinan bilgiler:

Sirketin izahnamede yer alan 31.12.2017, 31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.06.2020 tarihli
finansal tablolarini denetleyen bagimsiz denetim kurulusuna iligkin bilgiler 3.1. nolu bdliimde
yer almaktadir.

Isbu izahnamede sektor yaymlarindan ve herkese acik diger bilgi kaynaklarindan elde
edilmis tarihsel sektor verilerine ve ongoriilere yer verilmektedir. Izahnamede bu
iiciincii sahis bilgilerinin kullanildig: yerlerde o bilgilerin kaynag belirtilmistir.

Isbu izahname hazirlamirken edinilen ve iiciincii sahislardan alnan bilgilerin aynen
alindigimi, kullamldig1 yerlerde kaynaginin verildigini, Sirket’in bildigi veya iiciincii
sahsin yaymnladig1 bilgileri yanhs veya yamiltici hale getirecek herhangi bir eksiklik
bulunmadigim beyan ederiz.

30. PAYLAR iLE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI
30.1. Genel Bakis

30.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen

iki cesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”)

kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden

vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef) kisiler ve kurumlar sadece

Tirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar tlizerinden vergilendirilirler. 193 sayili Gelir Vergisi
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Kanunu ("GVK") uyarinca, bir ger¢ek kiginin Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i)
yerlesim yerinin Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine uygun olarak Tiirkiye'de olmasi veya (ii) bir
takvim yili icerisinde Tiirkiye'de devamli olarak alt1 aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek
olarak, (i) resmi dairelere; (ii) resmi miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil
ve tesebbiislere bagli olup adi gecen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla
yabanci lilkelerde oturan Tiirk vatandaslari da Tam Miikellef yani sinirsiz vergi yiikiimliileri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu kisiler Tiirkiye
icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamui tizerinden vergilendirilirler. Tiirk vergi
mevzuati c¢ercevesinde belirtilen bu sartlar1 saglamayan bir ger¢ek kisi Dar Miikellef olarak
degerlendirilir. Paylara sahip olan kisilerin, séz konusu Paylar’m BIST’te elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri
menkul sermaye iratlari, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Kisilerin 2019 yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki gelirlerin vergilendirilmesinde

asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Aralig Gelir Vergisi Orant
18.000 TL'ye kadar % 15
40.000 TL'nin 18.000 TL’si i¢in 2.700 TL, fazlas1 % 20
98.000TL'nin 40.000TL’si i¢in 7.100 TL, fazlasi1 % 27
98.000 TL’den fazlasinin 98.000 TL’si i¢in 22.760 TL, fazlas1 % 35

Kisilerin 2020 yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki gelirlerin vergilendirilmesinde asagida
yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Aralig1 Gelir Vergisi Orant
22.000 TL'ye kadar %15
49.000 TL'nin 22.000 TL’si i¢in 3.300 TL, fazlas1 %20
120.000TL'nin 49.000TL’si i¢in 8.700 TL, fazlas1 %27
600.000 TL’nin 120.000 TL’si i¢in 27.870 TL, fazlas1 %35
600.000 TL’den fazlasinin 600.000 TL’si i¢in 195.870 TL, | fazlas1 %40

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum kazanglari
uzerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin karlart Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk
Vergi Kanunlarina goére belirlenmektedir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32. maddesinde %
20 olarak belirlenen kurumlar vergisi orani, aynm1 Kanuna 7061 Sayili Kanun ile eklenen
Gecici 10. madde ile; kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait
kurum kazanclarina uygulanmak tizere % 22 olarak belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti
tanimlanmistir. 5520 saydi Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") uyarinca, bir kurumun Tam
Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye'de bulunmasi veya
(i1) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is bakimindan islemlerin fiilen
toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi gerekmektedir.
Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum Dar Mikellef
olarak degerlendirilir.

118



Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye i¢inde gerekse Tirkiye disinda elde ettikleri
kazanc¢larinin tamami tizerinden Tirkiye’de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanclari iizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tirkiye'de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis olmasi gerekmektedir.
Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis kazancin1 doguran isin veya muamelenin
Tiurkiye’de ifa edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye'de
degerlendirilmesi" ifadesinden 6demenin Tiirkiye'de yapilmasi veya odeme yabanci bir
iilkede yapilmis ise. Tiirkiye'de 6deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina
intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmas1 gerektigi seklinde anlagilmasi gerekir.

30.2. Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihginda Saglanan Kazanclarin Vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada Islem Géren Paylarin Vergilendirme Esaslari

2006 ve 2020 yillart arasinda BIST'te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan
deger artis kazanglariin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67’nci maddesi ¢ergevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67°nci maddesi kapsaminda deger artis kazancglari
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67 nci maddesinin yiiriirliik siiresinin 2020
yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil
edilmemesi durumunda 2020 yilindan sonra asagida agiklandigi tizere (Bkz. 30.2.2 Genel
Olarak Pay Alim Satim Kazanglarmin Vergilendirilmesi, Yatirim Ortakligi Paylart Harig)
BiST’te islem goren paylarin elden gikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglari genel
hakumler cergevesinde vergilendirilecektir. (GVK’nin Gegici 67’nci maddesi uygulanma
stresi, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayili resmi gazetede yaymlanan 7256 S. Kanun’nun
19.maddesi ile 31.12.2025 tarihine kadar uzatilmistir.)

Digerlerinin yani sira, BIST’te islem goren paylarin alim sattmmna aracilik ettikleri
yatirimcilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yiiktimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarii, ticer aylik donemler itibartyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. - Merkezi Kayit Kurulusu A.S. disinda
saklayict kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirimcilarin islemlerinde vergi tevkifatinin
yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BIST'te islem gdren bir payin baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alis
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate almacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alig tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'na
bildirilmesi gerekmektedir. Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan
yapilacak vergi tevkifat1 oran1 kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat orani
bankalar, aracit kuruluslar ve saklayici kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelirler
tizerinden uygulanir:

a) bankalar ve aracit kurumlarin alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarinin alis ve satig bedelleri arasindaki fark;

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,
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c¢) bankalar ve araci kurumlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi
araclarinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler,

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing islemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK’nin Gegici 67’ nci maddesinde %15 olarak belirlenen tevkifat orani, daha sonra
yapilan Kanun degisiklikleri ve Bakanlar Kurulu Kararlar ile : (i) paylara ve pay endekslerine
dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, BIST te islem géren araci kurulus,
varantlar1 dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar1 hari¢) ve pay
yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanclar i¢in %0; (i) KVK'nin 2/1
maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araci getirileri ile deger artis1 kazanclari elde etmek ve bunlara bagli haklari kullanmak
amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden Sermaye Piyasas1i Kanunu’na gore kurulan yatirim
fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginca
belirlenenler igin %0; ve (iii) (ii) numarali alt kirlliminda belirtilen gergek kisi ve kurumlar
hari¢ olmak tizere, (i) numarali alt kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglar i¢in %10 olarak
uygulanir.

Yatirimcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahmin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk cikar
metodu esas almacaktir. Paylarin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden
c¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar {izerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni1 giin i¢inde birden fazla atim satim yapilmasi halinde
0 gun igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecek, ancak
tevkifat matrahi ilk giren ilk ¢ikan yontemine gore belirlenecektir. Alis ve satis islemleri
dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarina iliskin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (i11) diger menkul kiymetler ve diger sermaye piyasasi araclart ve (iv) yatirim
fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar1 paylari olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve
pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri, menkul kiymetin
dahil oldugu simnif i¢inde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli islem sdzlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine
davali olarak ihra¢ edilen araci kurulus varantlari paylarinin da dahil oldugu degisken getirili
menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Ucer aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir.

Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim
yil1 agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir.
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Takvim yilinin son ii¢ aylik doneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi
miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Tevkifafa tabi tutulan BIST te islem goren paylara iliskin alim satim kazanclar igin gercek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde
edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari
seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri ¢er¢evesinde kazancin tespitinde dikkate alinir.
Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin ilgili
hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde, tevkifata
tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67‘nci maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanclar icin gergek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749 sayili Kanuna
gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihrag
edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 0zel beyanname
verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin tiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida
belirtildigi iizere) ayni1 tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayri
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas1 yukarida ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK. 2010/926 sayilt BKK ve 2012/3141 sayili1 Bakanlar Kurulu Kararlari
ile, halka arz tarihi itibartyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle
birlikte s6z konusu oranin artirllmast durumunda Dar Miikellefler acgisindan ¢ifte
vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin Gegici 67.maddesinde diizenlenmis olan
tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile
yapilmis ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri énem arz
etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk Vergi Kanunlari’ndan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda
Turkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim sirketleri
vasitastyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras1 alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl1 bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (i1)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o
tilkede bulunan temsilciligince onayl Tiirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus
belgesinin terciime biirolarinca tercime edilmis Tiirkce bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari i¢in niifus clizdaninin
ibrazi yeterli olacaktir.
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Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayic1 kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi icin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
terclime biirolarinca terciime edilmis 6rneginin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik
belgesi, izleyen yilin dordiincii ayina kadar gecgerli olup, s6z konusu belgenin her yil
yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan ©6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda
2012/3141 sayilh BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oran1 uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri ve I¢ mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklart veya
getirisini  tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma
hiikiimlerine gore gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazin1 da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin tayin
edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler icin
vergi ziyal dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlagsmalar ve anlagsmalarin Tiirk¢ce metinleri
Gelir Idaresi Bagkanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

30.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazang¢larinin Vergilendirilmesi

Bu bélimde GVK'nin Gegici 67'nci maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel
aciklamalar yer almaktadir.

30.2.2.1. Gergek Kisiler
30.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK'nin 94. maddesinin 1. fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayil
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina birakilmistir. Bu kapsamda
GVK'nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca;
"tam miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden
muaf olanlara, dar miikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylari iizerinden Bakanlar Kurulu'nca
belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %]15'tir. Ancak, KVK’nin 5/1-d
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni kanunun 15/3 maddesi
uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin
ortaklara dagitimi halinde, kar payr dagitimina bagl tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Bolim 15.3.9), GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22.
maddenin 3. fikrasina gore tam miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. maddesinin
2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazil1 "kar paylarinin yaris1” gelir vergisinden
miistesnadir. Istisna disinda kalan kar paylarinim GVK’nun 86/1-¢c maddesinde yer alan (2019
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yilt i¢in 40.000-TL, 2020 yili icin 49.000-TL) tutar1 asmast halinde, yillik beyanname ile
beyan edilmesi gerekmektedir. Vergiye tabi kar paylarmin belirtilen haddi agmis olmasi
halinde bu kar paylarmin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa kar paymin tamami
Uzerinden Kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname iizerinden hesaplanan vergiye
mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekmektedir. Diger taraftan,
kurum kazancglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergcek kisi ortaklara bedelsiz pay
verilmesi kar dagitim sayilmadigi igin tevkifata tabi olmadigi gibi, bedelsiz hisse edinimi
gercek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan, bunlarin beyan edilmesi
s0z konusu degildir. Temettii avanslar1 da kar paylari ile ayn1 esaslarda vergilendirilmektedir.

30.2.2.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK madde (86/2) cer¢evesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri
mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan
dogan kazang ve iratlarin1 mal ve haklarin Tiirkiye'de elden ¢ikarildig: yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirmek zorundadir. Vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul
sermaye iratlarinin ise, menkul sermaye iradina iliskin 6demenin Tiirkiye'de yapildigi yerin
vergi dairesine munferit beyanname ile bildirmeye mecburdurlar (GVK, Md. 101/5). Miinferit
beyanname, bu kazang ve iratlarin iktisap olundugu tarihten itibaren 15 giin iginde
verilmelidir.

30.2.2.2. Kurumlar
30.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Mukelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam Mukellef Kurumlar

Ad1 gecen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan kar payr 6demeleri
tevkifata tabi degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir
kurumdan aldiklar1 kar paylari, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir (KVK,
Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim
fonu ile girisim sermayesi yatirnm ortakliklar1 disinda kalan diger yatirim fon ve
ortakliklarindan almman kar paylan igin gegerli degildir (KVK, Md.5/l-a-3). Bu nedenle,
gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklar1 dahil olmak {izere yatirim fon ve ortaklarindan alinan
kar paylarmin kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi
gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylar i¢in, dagitimi yapan
yatirim fon ve ortaklig1 biinyesinde 6denmis olan vergi, alinan kar payina isabet ettigi tutarda,
yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir (KVK, Md. 34/2).
Mahsup edilecek bu vergi, yatirnm fon veya ortakligindan alinan net kar paymnin gegerli
kesinti oran1 kullanilarak briitlestirilmesi suretiyle hesaplanmalidir.

30.2.2.2.3. Dar Mikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla

devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar ticari

kazang olarak vergiye tabi olacak, vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde

gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi lizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile

ugrastiklarindan %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.
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Tiirkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tirkiye’de vergilendirilmesi
s6z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi acisindan Tiirkiye nin
imzalamis oldugu yiiriirliikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarmimn
hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagsma hiikiimleri Tiirk Vergi Kanunlari’ndan
once uygulanacaktir. Hisse senetlerini Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla
olmaksizin elinde bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar payr 6demeleri, tam
miikellef gerg¢ek kisilere O0denen kar paylarmna iliskin yapilan ag¢iklamalar cercevesinde
tevkifat uygulamasma konu olacaktir. Menkul sermaye iratlar1 {izerinden tevkif suretiyle
alinmis vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi
tevkif yoluyla alinmamis menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi
gerekmektedir.

30.2.2.2.4. Vergi Tevkifatimn Thracci Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna iliskin
Aciklama

Vergi mevzuati uyarinca 1 Ocak 2006 - 31 Aralik 2020 doneminde ise hisse senetlerinin elden
cikartilmasi karsiliginda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar, aracit kurumlarca veya
saklamaci kuruluslarca, pay kar paylari i¢in tevkifat ise Ortaklikca kesilecektir.

30.2.2.3. Yabanca1r Fon Kazanclarimin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenleme ve denetimine tabi
fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi
olacaklardir. KVK'ya 6322 sayili Kanunun 35'inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden
itibaren yiirtirliige girmek {izere, "Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi" bashkli 5/A
maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten
portfdy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portféy yoneticisi sirketlerin vergisel
durumlart diizenlenmistir. KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy
yoneticisi sirketler araciliiyla organize bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlii
menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (i1) vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (ii1) varant;
(iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri
finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde
ettikleri kazanclar1 icin KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda;
portfdy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de
bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir. Dolayisiyla, yabanci fonlarin
bu kapsamda elde ettikleri kazanclar1 i¢in beyanname verilmeyecek ve diger kazanglar
nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye déahil edilmeyecektir.
Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur. Tiirkiye'de bulunan, aktif biyiikligiiniin %51’ inden fazlasi
tasinmazlardan olusan sirketlere ait paylar veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli
islem ve opsiyon sozlesmelerinden elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara iliskin Kar Paylarinin ve Kar Pay1 Avanslarinin Vergilendirilmesi

GVK'nin 94/6-b maddesinde 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin
dagitilmas1 agamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/1-
6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir
ve kurumlar vergisi mukellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
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olanlara: (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri
veya daimi temsilci araciliiyla kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar iizerinden 2009/14592 sayili
BKK uyarinca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (2012/3322 sayili BKK ile girisim
sermayesi yatirim fonlar1 ve ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef
kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara; ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla
faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gerg¢ek Kisiler
30.3.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili1 Kanunla eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen,GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin
yarist gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yarist (%50°si) dahil olmak lizere dagitilan kar payinin tamami (%100’{)
tizerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymm yillik
vergi/beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1 -c maddesi
uyarinca, GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlart; 2019 yili gelirleri i¢in 40.000 TL'yi asan ve tam mukellef kurumlardan elde
edilen kar paylar i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Ayrica, karin sermayeye eklenmesi
kar dagitimi sayilmaz. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum
bilinyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamami
(istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel
hiikiimler cergevesinde red ve iade edilecektir. Kar pay1 avanslar1 da kar paylar ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%]15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi onleme
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Dar miikellef gergek kisiler
acisindan kar paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme olup, dar
mukelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.
Diger taraftan GVK’nin 101. Maddesinin 5 nolu fikras1i geregince dar miikellef gergek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine munferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2. Kurumlar
30.3.2.1. Tam Mukellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak soz konusu gelirler ticari kazan¢ olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6.
maddesinde kapsamindaki safi kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci diizenleyen
hikumlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, mukelleflerin bir hesap dénemi iginde
elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 oraninda uygulanir. Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 32. maddesinde % 20 olarak belirlenen kurumlar vergisi orani, ayni Kanuna
7061 Sayili Kanun ile eklenen Gegici 10. Madde ile; kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili
vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglarmma uygulanmak iizere % 22 olarak
belirlenmistir. Ancak, KVK’nin 5/1-a-1 ve 5/1-a-3 maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir
kuruma istirak nedeniyle elde edilen kar paylari; tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi
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yatirim fonu ile girisim sermayesi yatirim ortakliklar1 disinda kalan diger yatirnm fonlarinin
katilim belgeleri ile yatinm ortakliklarinin pay senetlerinden elde edilen kar paylar harig,
kurumlar vergisinden miistesnadir.

30.3.2.2. Dar Mukellef Kurumlar

GVK’nun 94/1-6-b maddesi ile KVK’nun 15/2 ve 30/3. maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca dar miikellef kuramlara dagitilan kar paylar iizerinden Bakanlar Kurulunca
belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %]15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf
oldugu baz1 cifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir. Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci
araciligr olmaksizin elde ettikleri kar paylari i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai
vergileme olup, dar miikelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek
bulunmamaktadir.

31. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGIi

Yoktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kemankes Karamustafapasa Mahallesi, Rihtim Cad. No:51 34425
Beyoglu/Istanbul adresindeki ihragcinin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragcmin internet
sitesi (www.peragyo.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Ihraggmnin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari

33. EKLER

1. Sirket I¢ Yonergesi

2. Sirket Esas Sozlesmesi

3. Bagimsiz Denetim Kurulusu Beyanlari

4. Gayrimenkul Degerleme Sirketi Beyanlari
5. Risk Bildirim Formu
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