ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
ARSA KAPISI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZOGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

L1. Albaraka Portfdy Y8netimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52’nci ve 54’lincll maddelerine dayanilarak ve bu igtiizitk hitkimlerine gre ytnetilmek tizere
nitelikli yatinmeilardan katuma paylan kargilig1 toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatimm Fonlarna ligkin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin igtinctt
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bslimler veya gayrimenkule
dayah haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gtre, uluslararas: katilm
finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasast araglarindan olugan portfdyi igletmek amaciyla Albaraka Portfy Yonetimi
A.$. Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur.

1.2. Bu igtiiztikte;

a) Albaraka Portfty Yénetimi A.§. “KURUCU”,

b) Albaraka Portfdy Yénetimi A.S. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Albaraka PortfSy Yonetimi A.S. Arsa Kapisi Katillim Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,
d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlanna [liskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG",

e) I11.52-1 sayihh Yatinm Fonlarna {ligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) HH1-55.1 sayih Portfy Y&netim §irketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 1[I-56.1 sayih Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara {ligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

£) 11-14.2 sayih Yatinm Fonlaninin Finansal Raporiama Esaslarina {ligkin Teblig “Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi"”

h) 6102 sayih Ttirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

i) Kamu G8zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu “KGK”,

j) KGK tarafindan yiiriirlige konulmug olan Tirkiye Muhasebe Standartlari/Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlar “TMS/TFRS”

k) Sermaye Piyasast Kurulu “Kurul”

1) Kurulun yatinm kuruluglarina iligkin dilzenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigterileri “NITELIKL} YATIRIMCI”

m) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB”,

n) 6098 sayih Turk Borglar Kanunu “BK”,

©0) 213 say1h Vergi Usul Kanunu “VUK",

6) Borsa Istanbul A $. “BIAS”,

p) Katilma pay: sahibi kigi veya kisiler “PAY SAHIPLER!”

r) [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$. "TAKASBANK"

s) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut ldaresi Bagkanligy, Iller Bankas:
A.S., belediyeler ile bunlann bagli ortakhklan, istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday
gisterme imtiyazimn bulundugu girketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bafimsiz bSllimleri, gayrimenkul yatinm ortakhklarinca ihra¢ edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat htiklimlerine gore hazirlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %733 tigi. gayrimenkul
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gayrimenkul yatinm fonlarimin katilma paylan, portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatnmlanndan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

s) Albaraka Ttirk Katilhm Bankasi A.S. Danmigma Komitesi veya Kurucu Yénetim Kurulu
tarafindan belirlenen diger damgma kurullan veya Kurucu tarafindan belirlenen gahislardan
olusan kurul “YUKSEK DANISMA KURULU”,

t) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP",

u) PNT Gayrimenkul ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. “PNT”

olarak ifade edilecektir.
MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1, Fon'un ady; Albaraka Portfy Y8netimi A.$. Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim
Fonu'dur.

For'un ybnetim adresi; Saray Mah, Dr. Adnan Bilyilkdeniz Cad. No:6 Kat:10 Omraniye
Istanbul’dur.

2.2. Kurucu’nun;
Unvan ; Albaraka Portfdy Yiénetimi A.S.’dir.

Merkez Adresi; Saray Mah, Dr. Adnan Bilyilkdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
Istanbul’dur.

Internet Sitesi; www.albarakaportfoy.com.tr

2.3. Yonetici’nin;

Unvam; Albaraka Portfy Ydnetimi A.S. dir.

Merkez Adresi; Saray Mah. Dr. Adnan Biyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
Istanbul’dur.

[nternet Sitesi; www.albarakaportfoy.com.tr

2.4. Saklayica Kurulugun;
Unvani; QNB Finans Yatirrm Menkul Degerler A.S. dir.
Merkez Adresi ; Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 215 Kat: 6-7 Sigli Istanbul’dur.
Internet Sitesi; www.qubfi.com

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir, Tasfiye stirecine iligkin aynntil bilgi bu i¢tliziftn 15. maddesinde yer
almaktadir,

3.2. Fon siiresi, bu igtlz(Fln fon siresine iliskin maddesinin degigtirilmesi sarti ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatinmcilara satigina baglanmas, satiy baglan ithini milteakip

ALBARAKA! Y 5’
A TEDY YONETE ‘ ; (E *‘
\ y 1 2:1‘ ’823 3
VP Yrisre

YA
b:. " ‘ '.’:,.H



ve katilma pay sahiplerinden toplanan paralarin ySnetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfdy siirlamalan dahilinde yatirima ySnlendirilmesi zorunludur.

4.2, Katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hikiimleri cercevesinde sadece nitelikli
yatirimeilara satilir.

4.3. Katilma paylarimn itibari de@eri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarimi temsil
eden katilma paylari kaydi olarak MKK nezdinde yatinmei bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

-

4.4, Katilma pay: islemleri gergeklestigi glinlerde MKK 'ya bildirilir.

4.5, Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmemnin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

5.1. Fonun katiima pay: sahiplerinin haklarim koruyacak gekilde temsili, ydnetimi, ySnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtllzitk ve ihra¢ belgesi hUkUmlerine uygun olarak
ytirititlmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtlzilk ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufia bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiirlitilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun ySnetiminin bir portfy ybneticisine devredilmesi veya digandan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfSyd,
Kurucu tarafindan, bu igtéiztik ve Teblig hitkiimleri dahilinde ySnetilir.

5.2. Fon nezdinde beg kigiden olusan bir Yatinm Komitesi olugturulur. Kurucu’nun; dért yillik
yliksekdgrenim gérmiy ve Teblig'de belirtilen gartlar tagiyan genel mildiirll, gayrimenkul
yatinmlan konusunda en az beg yilhk tecrilbeye sahip bir ysnetim kurulu fiyesi ve Kurul’un
lisanslamaya iligkin dilzenlemeleri uyannca gayrimenkul degerleme uzmanhig: lisansina sahip
degerleme uzmam Yatinm Komitesi’nin daimi tiyeleridir. Yatirim komitesinin diger iki dyesi
PNT’nin belirledigi kigilerden olugur.

Fonun gayrimenkul portfSyiiniin ydnetimiyle ilgili tim iglemler yatinm komitesi tarafindan
ylriitdltr. Fonun menku! kiymet yatinmlan da dahil olmak iizere diger konularda alacag
kararlarda yatinm komitesi tavsiyede bulunabilir. Yatinm Komitesi asgari olarak dért dlyenin
katilimiyla toplanir ve toplantida hazir bulunanlarin oybirligi ile karar alir (su kadar ki karanin
ahnabilmesi igin PNT’nin belirledigi komite tiyelerinden en az birinin olumlu karan sarttir).

PNT Teblig'de belirtilen asgari (iyeler haricindeki diger yatinm komitesi iyelerinin
degistirilmesini Kurucu’dan her zaman talep edebilir. Boyle bir talep olmasi durumunda PNT
Kurucuya Yatinm komitesi igin yeni kigiler bildirir.

5.3. Fon hizmet birimi Albaraka Portfdy Ydnetimi A.$. nezdinde olugturulmustur. Fon hizmet
birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlanimin tutulmasi, nakit mutabakatlarin yapilmass,
katilma pay: alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, glin sonlarinda fon raporlarnin, fonun
mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gﬁrevlgg getirir. Fon hizmet
birimi bilnyesinde fon mildiiri ve fon islemleri i¢in gerekli me
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulm:
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olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
iglemlerin koordinasyonu, ylriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon midiirll, portfdy
ybneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon mildiiriintin herhangi bir sebepten dolayr gérevden
aynimast halinde alt i glinil iginde yeni bir fon mtidirt atanir ve Kurula bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylannin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defieri" tutulur. Katilma paylars defterinde katilma paylarinin ahm
satimlari izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onaylh olarak “Yo6netim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu (Kanun) hiikiimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (gilnliik defter)
ile Defter-i Kebir (bliyiik defier), kurucu tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanhfi'nca
istenebilecek VUK ’ndan kaynaklanan zorunlu defterler de aynica tutulur.

5.8. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatinmcilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadar.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu'nun
ilgili hiikéimlerine uygun olarak, kurucunun ve ydneticinin hesaplan diginda 6zel hesaplarda
izlenir, Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yatinm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur.

5.7. Kurucu/Ytnetici fon ydnetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Kurucu, Ydnetici ve Yatiim komitesi Albaraka PortfSy Yonetimi A.S. Arsa Kapisi
Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun igletilmesinde ve fonun yénetimine iligkin her tiirli
iglemlerinde, uluslararas: katilim finans ilkelerine uygun harcket etmek durumundadir.

Uluslararasi katihim finans ilkelerinin uygulanmasinda, BIAS tarafindan yayimlanan katilim
endeksine dahil olabilmek i¢in gereken faktdrler baz alimir, Ancak s8z konusu faktérler baz
alinarak belirlenen oran ve sinirlamalar Kurucu Yonetim Kurulunun kararlan gergevesinde
sinirlandinlabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s8z konusu prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde
edilmesi durumunda, ilgili gelirler kar pay: olarak pay sahiplerine dagtilir. Dagiilan kar
paylannin ne kadarinmin katilim finans ilkelerine uygun olmadif bilgisi pay sahiplerine iletilir.
Pay sahibinin yazilh talebi {izerinde, kar pay: Kurucunun belirledigi sosyal yardim vb.
kuruluglara bafns olarak aktanlabilir. Kuorucu s8z konusu gelirlerin tekrar olugmasim
engellemek amaciyla milmkiin olan en kisa stirede tedbir alir.

Fon’un ve yatinmlarimin uluslararasi katilim finans ilkelerine uygunluguna iligkin icazet belgesi

alinir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun y8netim kurulu karan ile
belirlenir.

5.7.2. Yoneticinin ySnettigi her fonun ¢ikarimi ayn ayn gdzetmesi zorunludur. Ydnetici,
yUnetimindeki fonlar veya differ milsterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz, Fon portféyil ile ilgili alim satim kararlaninda objektif bilgi ve belgelere
ve stizlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin er;_az:i_ga-lé reyle ybnetici nezdinde
saklanmas1 zorunludur. Fon portf8yiine iligkin yatinm fy ydneticisi ahm
satim kararlarim imzal1 olarak kaydeder.
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5.7.3. Mevcut piyasa veya Sdeme kogullan dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
defierleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yliksek, saum ve kiralama iglemlerinde
ise daha dilgik dederler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

§.7.4. Borsada iglem g&ren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarimin alim satim1 nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araglar:
Piyasasindan aym giin valdril ile aym giin valdrlil iglem saatleri diginda fon portfiytine alim
veya fon porifyilnden satim zorunluluu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem
kurallarma uyulur. Yoneticinin, fon portfSyline pay alim satim iglemlerinde, iglemi
gergeklestiren araci kurulugun, fonu temsil eden milsteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasim
temin etmesi zorunludur

5.7.5. Ydnetici fon adina portfdy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 8grenildigi tarihten itibaren
10 ig gtinil iginde en uygun haberlegme vasitasiyla yatirumcilara bildirilir.

5.7.6. Herhangi bir gekilde yoneticinin kendisine veya iglincil kigilere gikar saglamak amaciyla
fon portféytinde bulunan varliklarin ahm satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 8zen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur, Fon adina yapilacak alim satimlarda portfSy
ybnetim sOzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina
uyulur.

5.7.7. Fon portfSy(niin 6nceden saptanmug belirli bir getiri salayacagina dair yazili veya stzin
bir garanti verilmez.

5.7.8. Kurucy, ybnetici ve fonlann ySnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bllgllerl kendi veya tiglincit tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar,

5.7.9. Ybnetici, fon portfoylnii, fon igtliziigl, ihragc belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hitkimlerine gire ydnetmekle ytikiimlildiir.

5.7.10. Kurucu, portfdy ybneticisi ve ybnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayls olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya y8netilen fonlarn katilma paylarinin
fon portfyline dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikiy komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiizikk hitkfimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hitkiimleri
uygulanir. Fon igtlzUgi, katilma pay1 sahipleri ile kurucu ve saklayict arasinda fon portfyiiniin
inangh miilkiyet esaslarina gbre igletiimesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasim ve vekalet akdi hitkiimlerine gére ydnetimini konu alan, genel iglem gartlanm
igeren iltihaki bir sézlegmedir.

5.9. Ayrica Fon igin uluslararasi katihim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla agagidaki
islemler yapilabilir.

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %50’si oramnda faizsiz finansmag kullamlablhr Bu oramn,
faizsiz finansman kullammimin gergeklestigi hesap dnemg#Ve, Fhcasihdaki hesap ddnemleri
ZSt hsman kullaniimasi




halinde bunlann niteligi, tutar, kar pay: orani, ddenen komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve
kurulug ile geri 8dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde en
uygun haberlegme vasitastyla katlma pay sahiplerine bildirilir,

5.9.2. Nakit fazlahm degerlendirmek isteyen Fon, elindeki nakitlerle nakit ihtiyact duyan
kurumlardan borsada veya borsa diginda, portfSyline alinabilecek varhi, taraflardan en az
birinin tek tarafli baglayic1 vaadi ile belli bir siire sonunda Snceden tespit edilmis sartlarla geri
satma taahhiidil ile alarak nakit fazlaliklarnimt degerlendirebilir. S8z konusu iglem fon toplam
degerinin en fazla %20’sine kadar yapilabilir (Borsa diginda yapilacak vaad stizlesmelerinin
fon toplam degierine oram %10 olarak uygulanacaktir). Aynca nakit ihtiyact duyulmas: halinde,
Fon’un ihtiyag duydufu nakdi karsilamak amaciyla borsada veya borsa diginda, Fon'un
portfByiinde yer alan herhangi bir varlhi, taraflardan en az birinin tek tarafli baglayici vaadi ile
belli bir slire sonunda Snceden tespit edilmig sartlarla geri alma taahhildiinde bulunarak satmas:
miimkiindGr. S6z konusu iglem, fon portfdylerinde yer alan varliklann rayi¢ degerinin %10’una
kadar yapilabilir.

5.9.3. Fon, portfdy yatinmlaninda ve yaptifh tilm islemlerde uluslararasi katihm finans
ilkelerine uyumluluguna iligkin icazet belgesi alimir. Fonun uluslararasi katilum finans ilkelerine
uyumlulugu Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.$. Danmigma Kurulu’nca veya digardan hizmet
alinarak saglanir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatinmlanna iligkin digandan damgmanhk hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi bilnyesinde risk ydnetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk y6netimi konusunda yatinm kuruluglarinda ve uzmanlagmg diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk y8netim hizmetini sajlayan birim, portfSylin ydnetiminden sorumiu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk ydnetim sisteminin
olusturulmasindan ve ySnetiminden sorumludur. Fon’un olasi riskleri; Yasal Riskler, Likitide
Riski, Fiziki Zarar Riski, Yogiunlagma Riski, Karps Taraf Riski, Piyasa Riski, Kur Riski,
Finansman Riski, Uluslararasi Katlim Finans llkelerine Uyum Riski, Ortaklik Pay: Riski,
Getiri Oram: Riski ve Katilim Esash Islem Riski’dir. Fon'un risk ydnetim sistemine ve olas:
risklere iligkin aynntih agiklamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASI;

6.1. Fon portfylindeki varliklar yapilacak bir stzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde portfSy saklayicisi nezdinde saklamir. Portfdy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklann saklanmasi ve/veya kayiilarin tutulmasi, diger varlhiklanin aidiyetinin dogrulanmas:
ve takibi, kayitlarimin tutulmasi, varhk ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontrolll ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil ve tescile bagh degigiklik, terkin ve dilzeltme iglemleri ile simich olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portfSyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal:
haklar tapu kitigiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler yatinm
komitesi karari bulunmas: sart: ile kurucu ile portfoy saklayicisinin en az birer yetkilisinin
milgterek imzalar ile gergeklestirilir, Bu hitkmiln uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfdy
saklayicisinin ySnetim kurulu bagkan ve llyeleri ile yonetim kurulunga yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir. ~
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6.3. Fiziken veya kayden saklanmast mtimkiin olmayan varliklann mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gtsteren bilgi, belge ve kayitlar da portfdy saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarina iligkin bilgi ve belgelerin dmekleri, saklama stzlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatinmin yapilmasim miteakip 10 ig glintl i¢inde kurucu
yoneticisi tarafindan portfSy saklayicisina iletilir.

6.5. Fon portfiyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasas: araclan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlann diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktartlir veya stz konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkén saglanir,
Yabanci sermaye piyasasi araglan, Takasbank’in altinda Euroclear hesabinda saklanir.

6.6. Fon malvarh; fon hesabina olmasi, igtilzilk ve ihra¢ belgesinde hilkiim bulunmas: sartiyla
kredi alinmasi, koruma amagh tilrev arag iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki
iglemlerde bulunmak haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhif
kurucunun ve portfdy saklayicismin ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak ilzere haczedilemez, fizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez,

6.7. Kurucunun Uglincli kigilere olan borglan ve yliktimliilikkleri ile fonun aym iigiinci
kigilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasas: ara¢lannin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
iglem yapilan Ulkelerin sermaye piyasas) araglanna yatinm yapilmasi halinde s6z konusu
araclara iligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac) kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinin son durumu itibariyle,
tamamum gbsterecek gekilde diizenlenmiy belgelerin veya bunlarin bir 8meginin kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir. Y8netim
kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla {iyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine sahip
personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay: ihrac, tasfiyesi ile katilma pay:
sahiplerinin yatinm kararlarim etkileyebilecek nitelikteki asapidaki islemlerinin ydnetim
kurulu karan ve yatiim komitesi karan ile birlikte yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatinim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfdy yoneticist ve portfdy saklayicis: degisikligi,

d)Fon toplam gider oram defigiklifi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma pay: alim satim esasiarina iligkin 8nemli nitelikteki degigiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarimin alim satimi nedeniyle, BIAS’n ilgili piyasasindan aym giln
valdrtt ile aym gin valbrlii iglem saatleri diginda yapilacak iglemlerin genel gerekgesinin

belirlenmesi, N
h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkeletin bel:rle/\@ *T \\
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i) Kaldirag yaratan iglemlere ybnelik genel ilkelerin belirlenmesi,
j) Promosyon kampanyasi dilzenlenmesi.
k) Katilma pay sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler,

MADDE FON’ YATIRI TFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI;

8.1, Fon'un temel yatirim stratejisi, fon toplam deferinin asgari %51’i oraminda arsa, arazi ve
tarla yatinm yapmaktir. Fon ayrica deger artis kazanci, alim satin kan veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gérillen her tirld
gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla sz konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi sozlegmesi
imzalanabilir. Tabi olduklar1 mevzuat hilklimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75'i yurtigi gayrimenkul yatirnmlanndan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalanna ve dier gayrimenkul yatinm
fonlannin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Temel yatinm kriterlerine agagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliinin ytiksek olmass,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandigs cografi bélgelerin altyap: olarak gelisime agik olmas:,
e) ligili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektdrel geligmeler ve durum tespiti.

Ancak Fon'un yatinm stratejisi kapsamindaki yatiim kriterleri her bir gayrimenkul tiirl) igin
farklihk gdsterebilecektir.

Fon’un menfaatine clmasi durumunda, satin alinan varhklann aliy bedeli saticilara vadeli olarak
ddenebilir ve satlan varhiklann satiy bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen simrlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
finansman saglayabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarlifn, Teblig'in 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gisterilebilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almas: sartiyla Teblig’de yer alan sinirlamalar
dahilinde tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkul(in degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklan fon portfdyline alabilir. S8z konusu gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz. Tebli’in 23.
maddesi hitkm{i saklidur,

Fon’un ve yatinmlarinin uluslararas: katiiim finans ilkelerine uygunluguna iligkin icazet belgesi

alinir, Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun ydnetim kurulu karan ile
belirlenir.

Fon ters repo, repo, faize dayal: vadeli iglem, opsiyon, varant, swap iglemleri ve buna benzer
faiz getirisi olan iglemleri yapamaz. Fon portfdyline faiz
borglanma araglar alinmaz.
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8.2. Ayrica fon portfSytinde yer atan gayrimenkul yatinmlarinin ySnetiminde agagidaki esastara
ve yahnm sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tilirltt gayrimenkulit satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay) vaad edebilir.

8.2.2, Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Titrk Medeni Kanunu hitkiimlerine gdre fon lehine Ust hakk:
ve devre milik irtifaki tesis edebilir ve bu haklar: fon adina tigiincit kigilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfSy{inde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi gartiyla iist hakki ve devre mitlk irtifak tesis edebilir ve bu haklann G¢tinci)
kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan doguran
s8zlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitktimleri sakhdr,

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olugmas: zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda TebliZ’in 4. maddesinin {i¢iincd fikrasimin (a) bendinde belirtilen
varhk, hak ve islemler dikkate alimr. Tabi olduklart mevzuat hilklimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75°1 yurtigi gayrimenkul
yatinmlanndan olugan anonim ortakhiklann paylarna, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraminda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkul(in degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde oimahdar,

8.2.7. Kurucu ve ybnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan 8.2.8. maddesi htiklimleri sakhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
silpermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amagla personel istthdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon
portfdyline dahil edemez.

d) Fon portfSytinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

¢) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut ldaresi Bagkanlifh, {ller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagl
ortakhiklan, istirakleri ve/veya yGnetim kuruluna aday gtisterme imtiyazimin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsatt alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
béltimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfSyiine dahil edilebilir.

82,9, Ydnetici, satin alman gaynmcnkullenn kualanmasn durumunda bunlarn ulusal ve




edecektir. Katihm finans ilkelerinin uygulanmasinda 5.7.1. no’lu maddede belirtilen esaslar
dikkate alumr.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLISKIN
ESASLAR;

9.1. Asafiidaki varlik ve iglemler katihm finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfiyline
dahil edilebilir.

a) Ozellegtirme kapsamina alinanlar dahil Torkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 8zel sektor ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile yiirlirltige konulan Tirk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar htikllmleri gercevesinde alim satim
yapilabilen, yabanci 8z¢l sektr ve kamu kira sertifikalan ve anonim ortaklik paylar,

c) Katilma hesabi,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylan,

d) Vaad stzlesmeleri,

e) Kira sertifikalan

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tlrev arag iglemlerinin nakit teminatlan ve primleri,

£) Kurulca uygun goriillen 8zel tasarlanrmg yabanci yatiim araglan ve ikraz istirak
senetleri,

h) Kurulca uygun gérlllen dier yatinm araclar.

9.2, Fon, altina, difer kiymetli madenlere ve difier emtialara ve bunlara dayal: vadeli islem
sbzlesmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasas: araglanins agifia satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasas: araglarim $ddng alamaz.

9.4. Tiirev araglara sadece portfBylerini ddviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kargi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan fon toplam
degerinin %20’sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dbnemi sonundaki net varhk degeri esas alimr. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlan da fon portfSyiine dahil edilir.

9.5. Fon portfoyline alinacak yabanci sermaye piyasasi araglanna iliskin esaslar agagidaki
gibidir:

Fon portfdyfline, Tirkiye'de iglem gérenlerin yam sira katihm finans ilkelerine uygun olmas
kaydiyla, global hisse senedi piyasalannda iglem giren yabanci ortaklik paylan ve iglem
gordiigd borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus kira sertifikalan alinabilir.

Yurtdiginda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya digier sermaye piyasasi araglarinin, yatirim
yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayict kurulug nezdinde saklanmasi, fiyatiin veri dagitim
kanallan vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama ddnemlerinde Yatinm Fonlan
Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde gergege u gun degeri tizerinden nakde
dontgtiirtilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sart)ﬁ'yfl Wnda borsa digindan

fon portftyline dahil edilmesi mipakindtir.
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9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satim yapilan para birimleri Uizerinden ihrag edilmis
yabanci sermaye piyasas: araglarina yatinnm yapilabilir.

9.7. Fon portfdytinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglan satin alindifa veya kote oldugu
digier borsalarda satilabiliv. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Turkiye'de veya disanda yerlesik
kigilere satilamaz ve bu kigilerden satin alinamaz.

9.8. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarim ihrag¢ eden kuruluglar hakkinda ve
degierlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasas: araglanmn tabi oldugu ilgili ilke mevzuatina gére
borsada satigina ve bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim
araghirmak zorundadir, Bu tir kisitlamalar olan sermaye piyasas: araglan portfdye alinamaz.
Fonun yabanc {ilkelerde yatinm yapacaf sermaye piyasas: araglarina iligkin islemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gdsteren araci kuruluglar vasitasiyla yiiritilitr, Yabanct borsalara
fon adina verilen mlgteri emirleri ve bunlann gergeklestigine iligkin araci kuruluglardan alinmig
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar fon adina muhafaza edilir.

9.9. Fon portfiyilne alinacak borsada iglem gbrmeyen varhik ve islemlerin niteligine ve portfye
dahil edilmesine iligkin olarak agafidaki esaslar uygulanr:

i. Kargt tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim yaptirmig ve sonucunda bafimsiz
denet¢i tarafindan olumlu rapor verilmig bir kurum olmas:,

1i. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kogullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
icermesi,

ifi. Fon'un fiyat aciklama donemlerinde “gilvenilir” ve “dogrulanabilir” bir ySntem ile
degerlenmesi,

iv. Fon'un fiyat agiklama dénemlerinde gergege uygun degeri iizerinden nakde donistiriilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

9.10. Borsada iglem géren kamu dig borglanma araglarinin, borsa diginda yapilacak iglemler ite
fon portfSytine dahil edilmesi veya fon portfdylinden ¢tkartilmas: milmkiinddir.

9.11. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfdy Degeri", portfsydeki varliklarnn Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiizitkte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplammdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoylindeki varliklanin Kurulun ilgili dizenlemeleri
sergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfty degerine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve bor¢larin diigillmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylannin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylartnin sayisina bdllinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfdye alinacak varliklarin ve haklarin rayig degerlen ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptinl . Portfyde yer alan
varliklarin yisonu degerlerinjn fespitinin yapilmasi zo usu deger tespitine
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iligkin degerleme raporu hazirlanmas: dngériilen durumiarda, iglem tarihinden Snceki ti¢ ay

igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar deferleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

10.5, Gayrimenkule iligkin deferleme ¢aligmalarninin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
slirenin beg is gliniinil agmamas) ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig glindl iginde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanmincaya kadar kurucu ve
varsa portfy ybneticisi nezdinde saklansr.

Postfiydeki para ve sermaye piyasas: ara¢ ve iglemlerinin varhiklarin deger tespitine iligkin
e¢saslara Fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.

10.6. Fon portfdytinde yer alan varhklann degerleme esaslanna iligkin olarak, Kurulun yatirim
fonlarinin finansal raporlamalarina iligkin dtizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yi1lda dort kere olmak
{izere hesaplanir.

Ayrica, yukanda yer verilen donemler dipinda, Fon portfSyilne dahil edilecek gayrimenkul
yatinmlannda, fon deferinde ciddi oranda defisiklik yaratabilecek iglemlerde, fona yeni
yatinmei kabul edilmesinde, fondan gikig gibi durumlarda Fon Y8netim Kurulu’nca fon birim
pay degeri hesaplanmasina ve yeni fon katilma pay: ihracina karar verilebilir.

10.8. Katilma paylarinin borsada iglem gtrmesine iligkin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Kaulma pay: alim satimi Tirk Lirasimn yam sira, milnhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlegik kisilere ve 6/4/2010 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirk
Vatandaghfti Kanununun Uygulanmasina lligkin Y&netmelik'in 20 nci maddesinin ikinci
fikrasimin (¢) bendi kapsamina giren kisgilere satilmak iizere pay grubu olugturulmak suretiyle -
Amerikan dolan Ozerinden de gerceklestirilebilir. Katiima pay: fiyat: bagli oldugiu pay grubuna
gbre TL ve Amerikan dolari cinsinden agiklamr, Pay gruplanna iligkin esaslara ihrag belgesinde
yer verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylarmin degerlerinin yatinmecilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savag, dogial afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Bkmesi, portfdydeki
varhiklann ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 8nemli bir bilginin ortaya
ctkmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslannin tespiti
hususunda kurucunun ydnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defierine yazilarak, Kurula ve portfy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica sz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirim yaptlir.

10.12 Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni.olazak
Teblig'in beginci boliminde belirtilen esaslar, /cercevEEln
yatinmeilardag fona veya fondan yatnmeilaca dévredijecek g

 gerceklestirilmesi durumunda,
@i katilma payr karsihginda
1- mgmignkuller, Teblig’in 18 inci
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maddesinin {¢lnclt fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bilimler ve gayrimenkule dayal haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda deferleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir, Yatinimcilardan fona devredilecekler
igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoytinden karsilanamaz, Katilma
pay: satiginda, ihrag edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degierleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultn degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal: haklar katilma pay: satig1 karsithginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARI TISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEV

11.1. Bu ictliztikte belirtilen esaslar cergevesinde katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimi/satisn kurucunun yam sira kurucu ile sdzlegme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfy ydnetim sirketleri ile
yatinm kuruluglar tarafindan, islemlerin bu fonlann igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satiy personeli tarafindan gergeklegtirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylannin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yilriitecek olan kurulug, satig
yapilan yatinmeilann Teblifde belirlenen nitelikli yatirimer vasiflarim haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatirmey
zararlanndan katilma pay pazarlama ve dafitim faaliyetini yliritten kurulus sorumludur.

11.3. Kattlma paylarimin Kanunun 13 tincli maddesi ¢ercevesinde MKK nezdinde iiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satigi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin tapu
sicilinde fon adna tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblif’in 18 inci maddesinin iigiincil
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafiimsiz bitimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bdlimlerin satin alinmasina iligkin s6zlegmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi; katilma payimin fona iadesi, yatinmcilarin
paylanmn ihrag belgesinde belirlenen esaslara gdre fona iade edilmek suretiyle nakde
gevritmesi veya paylanna karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katlma paylarinm fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarim kendi portfdyline dahil edebilir. Kurucunun, kendi portfyiine dahil edecegi katilma
paylari, fonun katilma pay: sayisinin %50’sini agamaz. Bu sekilde kurucu portfiyiine alinan
katilma paylan alim tarihinden itibaren en geg iki yil iginde fona iade edilir. Ancak kurucu
tarafindan fona avans tahsis edilmig ise bu tutar kargilifinda kurucu portfoyiine alinan katilma
paylari fonun kurulusundan itibaren bir yil siire ile bu oranin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

11.6. Kurucu, fon katilma paylaninin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylannin fona iade edilebilmesi igia-gesekli likiditenin saglanamadigin

ve portfdydeki varliklarin satiginin yatirimcinin zargnna o%a@'glh“iji:liumcu tarafindan tespiti
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halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimin: erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme sfiresi bir yili agamaz.

11,7, Katilma paylaninin satin ve fona iadesinde girig gikig komisyonu uygulanabilir. Elde
edilecek komisyon tutan Fon'a gelir olarak kaydedilir. lhra¢ belgesinde agiklanan farkh pay
gruplanna iligkin katilma paylannin satipn ve fona iadesinde farkh giris ¢ikig komisyonu
uygulanabilir, Ancak kurucu ya da kurucunun ySnettigi diger fonlarin katilma pay1 iglemlerinde
giris ¢1kig komisyonu uygulanmaz. Fon tasfiye siirecinin sonundaki katilma payi iadesinde sat:s
komisyonu uygulanmaz. Emeklilik Yatinm Fonlannin Kurulug ve Faaliyetlerine ligkin Esaslar
Hakkinda Ydnetmelik’e tabi emeklilik yatirim fonlarina girig/¢ikig komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda devri milmkiindir. Nitelikli yatinmeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklegtirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatirimet vasiflanim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini ydrliten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadhr. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katlma payir devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamr. Katlma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK 'ya iletilmesinden devir iglemlerini yiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsamunda, kurucu ve yOnetici sahip oldugu katlma paylarim diger nitelikli yatirimeilara
devredebilir.

Bunun diginda, Kurucu Ydnetim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da iglem gérmesi igin
Borsa’ya bagvuru yapiimasina karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan nitelikli
yatmcilar arasinda Borsa Istanbul A.§.’nin Nitelikli Yatinmei fslem Pazan’nda el
degistirebilir. Borsa’da gergeklegtirilen katilma pay1 alim satim iglemlerine iligkin olarak, Kurul
ve BIAS"n ilgili dizenlemelerine uyulur. Borsada islem goren fon paylannin nitelikli
yatinmeilar arasinda devri igin kurucu onayi ya da kurucuya bildirim gart: aranmaz.

11.9. Fon katilma paylanmin ihracimin veya katlma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 8ncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay: sshiplerinin mutabakatlannin alinmasi, bu hususun portfly saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s0z konusu belgelerin fon stiresi ve takip eden § yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI;

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yihn Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kar veya zarar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gdre tespit
edilen fon fiyatna yansir. Fon portfSyiinde bulunan ortaklik paylarnmin kar paylan, kar pay:
dafstim tarihinin baglangig gtiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilir.
Katilma pay: sahipleri, paylanm ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda,
igleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olugan kardan paylarim almg olurlar.

12.3. Fona iligkin kurulus masraflan da dahil tim giderler fon malvarliindan karsilanir.
Fondan kargilanan, portf8y y8netim ticreti dahil tiim giderlerig._t,gpl_“a__{{.lwmm fon toplam degerine
gbre Ust simnna ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performang W\i}u\n bu sinira dahil olup
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12.4. Fon malvarhindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un ytnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilifs olarak, fon malvarhifindan kargilanacak ySnetim (icretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katilma pay: sahiplerine kar pay:
dafitir.

12.7. Kurucu tarafindan performans ilcreti tahsil edilebilir. Performans ficreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans Gicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul
ve esaslar katilma pay: satgina baglanmadan kurucunun y8netim kurulu karan ile belirlenir.
Katilma pay:1 pazarlama ve daitun faaliyetini yliriiten kurulug tarafindan, katilma pay: satis1
yapilacak yatinmcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin
yazil: olarak bildiriimesi ve katilma pay: satis1 yapilacak yatinmeilardan performans ficretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazil: beyan alinmas: ve bu
beyanmin fonun stiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi
zorunludur. Fon katilma paylarinin Borsa’da iglem gdrmesi halinde performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslann belirlendi§i kurucu ySnetim kurulu karan KAP'ta
aynica agiklanir. Borsa’dan katilma pay: alan yatinmeilar i¢in performans ficretinin tahakkuk
ve tahsiline iligkin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zoruniu
degildir.

MADDE 13-  FON'LA {LGIL]1 BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI;

13.1. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti ayhk ara
d6nem finansal rapor dilzenlemekle ylikiimlidtr. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alti aylik ara ddnem finansal raporlar ise incelemeye (simrh bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara ddnem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlanna iligkin olarak Kurulun ilgili dizenlemeleri uyarinca hazirlanmmg
bulunan degerleme raporlan eklenir, Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlart, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap ddneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 ayhk
ara d6nem finansal raporlar ise ara dnemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula génderilir.
S6z konusu raporiar ayrica KAP'ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 ig
glinti icerisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren béliimler gizlenebilir.

13.4, Kurul dcretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 ig giindl igerisinde Kurula génderilir. Aynca fon stiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamir ve bu maddede belirtilen stirede Kurula gdnderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 tincll maddelerinde diizenlenen
finansal raporfan Kurul'un bildirim yitktimliliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
¢ercevesinde ilan eder,

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirime1 tanimuna ve satigin yalmzea gerekli kosqlkm saglayan nitelikli yatinmcilara
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13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfdy ybneticisi gayrimenkul yatinmlanna iliskin bilgileri, varsa stz konusu
yatinmlarla fon ydnetiminde gdrev alan kigilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatirimin
yapildifs tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberleyme vasitasiyla katlma payi
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfdyilnde dejerleme
yaptiriimast gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfiyline o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varhiklar i¢in degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu ydnetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluglanm portfSy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen deferleme kurulugu ancak degistirilme gerekcesinin Kurula gonderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degigtirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile fon portfSyiinde yer alan diger
varhklara iligkin degerleme raporlanim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 i
glnt iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak fizere PortfSy
Saklayicisi’na gtinderir. Degerleme raporlarinin birer 8rnegi kurucu merkezinde yatinmecilarin
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmecilarca kargilanmak
iizere yatirimcilara da gdnderilir.

13.11. Fon’un faaliyet ve yatiimlarinin uluslararas: katiim finans esaslanina uygunluguna
iligkin damgma kurulunun goriigh alinacak olup damigma kurulunun tiyeleri ile ¢alisma
prensiplerine iligkin bilgilere ihrag belgesinin ekinde yer verilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar
Katilma pay: satin alinmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 ahm satimimn yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’'nun kendi adina yapacafn iglemler de dahil alinan tiim katilma payr alhm satim
talimatlanna alim ve satum talimatlan i¢in ayn ayn olmak lizere milteselsil sira numaras: verilir
ve iglemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, doal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢8kmesi, portfydeki varliklann ilgili
oldufu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya gikmas gibi
olaganiisttl durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gérilimesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katiima paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hitkiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay: alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varhklarinin satigi, alacaklarimin tahsili ve borglarimin 6denmesi sonucu nakit fazlas1 olugtukga,
olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oraanntﬂy Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, KUI‘U}}I! Fonidaki f&k{t mevcudunu dikkate alarak
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pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermig kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payin iade etmekten imtina edemez,

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESH VE FON VARLIGININ TASFiYESI;

15.1. Mevzuatta Sngdrillen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve slirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu y$netim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlarina iligkin diizenlemeleri
uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfByiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satihir. Bu gekilde satigt
mUmkiin olmayan Fon varltklan, agik artirma veya pazarlik veya her iki usultin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde ddnilsen Fon varlifii, katilma payr
sahiplerine paylart oraminda dagitilir.

15.4. Tasfiye dtnemine girildifinde Kurul’a ve en uygun haberlegme araci vasitasiyla
yatnmcilara haber verilir. Tasfiye d6neminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmi yapilmaz. Uygun piyasa kogullan olugtuk¢a fonun varhklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan ddenir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gbre pay sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylan iade alinir. Tedavilldeki
tiim katlma paylanmin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapiimasini
takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alt1 igglinél iginde Kurul*a gtinderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasimn {¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portf8y saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénistiirillemez.

MADDE 16- DIGER HOKUMLER;

16.1. Bu fgtziikte hilktim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I11-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiiktimler uygulanir.

16.2. Katilma paylanmn nitelikli yatinmeiya satiginda bu igtiizitk ve Tebligde hitkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye

Piyasasi Araglaninin Satigi Tebligi (II-5.2)'nde duzenl/enen tl%atmmclya satiga iligkin
hitkiimler kiyasen uygulamr.



16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu igtiizitk ve Tebligde hikiim bulunmayan hallerde

22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan {zahname ve fhra¢ Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hitkkUimleri kiyasen uygulanir.

Bu igtliziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun diizenlemeleri arasinda

bir nygunsuzluk olugtugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate ahimr.

,semne. Sermaye Piyasasi Kurulu ictiizik hiiklimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
*x7 _.;n;thﬂzﬂk standartlarm degistivebilir.
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