1. YONETICI OZETI
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Raporu Talep Eden Pamukova Elektrik Uretim A.S.
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Ticaret Sicil No Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii - 639184
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Degerlemeyi Yapan Sirketin Degerlenen | Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S.” nin
Varlik ile iliskisi degerlemesi yapilan Sirket ile Zorunlu Pay
Alim Teklifi Araciligi haricinde is iliskisi
bulunmamaktadir.

Degerleme Sozlesmesi Tarihi 14.10.2020

Degerleme Tarihi | 30.10.2020

Bu raporun amaci Pamukova Elektrik Uretim A.S. (“Pamukova Elektrik™) ile Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S. ("Metro Yatirnm™) arasinda 14.10.2020 tarihinde imzalanmis olan
“Sirket Degerinin Tespitine Yonelik Degerleme Calismasina liskin Hizmet Soézlesmesi”
kapsaminda, Bomonti Elektrik Miihendislik Miisavirlik Insaat Turizm ve Ticaret A.S.” nin
(Bomonti Elektrik, Sirket) degerini rapor tarihi itibariyle saglanan bilgi, veri ve projeksiyonlar
cer¢evesinde, bilinen ve genel kabul gormiis degerleme yontemlerini kullanarak belirlemektir.
Degerleme ¢alismasinin; SPK” nun 1l1-62.1 sayili Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlart  Hakkinda Teblig™ 1 geregi Uluslararasi Degerleme Standartlart  (UDS)
kapsaminda yiiriitiildGigiinti ve tiim yonleriyle, ilgili standartlara uygun oldugunu beyan
ederiz.

Bomonti Elektrik, 18.12.2007 tarihinde her nevi enerji tesisi insa etmek, isletmek amaci ve
ana sOzlesmesinde yazili olan diger isleri yapmak amaciyla kurulmustur.

Sirket, Tiirkiye Elektrik Kurumu digindaki kuruluslarin elektrik tiretimi, dagitimi ve ticareti
ile gorevlendirilmesi hakkindaki 3096 sayili Kanunun 4. Maddesi ve soz konusu Kanun
maddesinin uygulanmasiyla ilgili 4 Eylil 1985 tarih ve 18858 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Tiirkiye Elektrik Kurumu disindaki kuruluslarla elektrik enerjisi kurma ve isletme
izni verilmesi esaslarini belirleyen yonetmelik hiikimleri uyarinca Adiyaman ili sinirlar
igerisinde Sifrin Regiilatérii ve Hidroelektrik Santrali tesisi ig¢in elektrik {iretim lisansina
sahiptir. 25.03.2010 tarih ve 2481-24 sayih karar ile EU/2481-24/1609 numarali iiretim lisansi
tesis edilmigtir. Sirket 22.11.2012 tarthinde 6,744 MW kurulu giiciinde olan hidroelektrik
santrali isletmeye a¢mis ve elektrik dretimlerine baslamustir. Isletmenin yillik iiretim
kapasitesi 59.042.40 MW dir. Tesisin yillik kapasite kullanim oranlari, degisen iklim sartlar
ve mevsimsel etkilere gore degiskenlik gésterebilmektedir.




Sirket Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. 1z Plaza Apt. No : 9/53 Sariyer/Istanbul adresinde
mukimdir.

30.06.2020 tarihi itibariyle Sirket’in biinyesinde istihdam edilen personel sayist 12°dir
(31.12.2019; 12).

Bu Fiyat Tespit Raporu, SPK”™ nun [II-62.1 Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Teblig’i geregi Uluslararast Degerleme Standartlart (UDS)" na uygun sekilde
hazirlanmistir. Buna gore; Sirket degerlemelerinde ti¢ temel yaklasim uygulanir. Bu temel
degerleme yaklagimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini igerir. Degerleme
vaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Bu yontemler;

a) Pazar Yaklasimi, (Piyasa Carpanlar)
b) Gelir Yaklasimi, (Indirgenmis Nakit Akimlari — INA)
¢) Maliyet (Net varlik Degeri) Yaklasin

olarak siralanabilir.

Bomonti Elektrik’ in faaliyet gosterdigi sektér géz oOniine alimarak yapilan degerleme
calismasinda “Pazar Yaklasimi™, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklagimi™ ydntemleri
incelenmistir. Kullanilan yaklasim ve yontemler degerlemenin amacina uygundur.

Yontemlerin verdigi sonuglar asagidaki tabloda gosterilmistir.

s 2 : Piyasa Hisse Basina
_ Degetieme Yantem Degeri (TL) | Degerler (TL)
1) Pazar Yaklagimi Yontemi 72.398.376 4,26
2) Gelir Yaklasimi Yontemi 38.093.349 224
3) Maliyet Yaklasimi Ydontemi 40.469.620 2,38
Agirhklandirilmis Sirket degeri (Pazar yaklasim %50, | _
Maliyet yaklagim % 50 Agirhk ) hA3ING 552

Tablodan da goriilecegi tizere Pazar Yaklasimi Yontemi % 50, Maliyet Yaklagim Yontemi %
50 agirhklandinlmistir. Gelir Yaklasimi Yéntemi Sirket” in Ozsermaye dederinin altinda
sonug verdigi i¢in yatirnmer lehine asirt u¢ kabul edilmis ve degerleme harici tutulmustur.
Sonug¢ olarak Bomonti Elektrik i¢in yapilan degerleme ¢alismasi neticesinde Sirket degeri
56.433.998 TL olarak hesaplanmistir. Sirket’in meveut ¢ikarilmig sermayesi olan 17.000.000
TL ye gore birim pay degeri 3,32 TL ye karsilik gelmektedir.

Degerlemede kullanilan verilerin, glivenilir, adil ve makul oldugunu beyan ederiz.
2) DEGERLEME CALISMASI

Pamukova Elektrik, Bomonti Elektrik™ in Sirket degerinin ve “birim pay degeri™ nin tespit
edilerek. Sirket paylarina iliskin olarak zorunlu pay alim teklifi siirecinde zorunlu pay alim
teklifi fiyatiin tespit edilmesi amaciyla SPK” ya teslim edilmek {lizere Degerleme Raporu
hazirlanmasini talep etmistir.

a) Degerlemeye lliskin Varsayim, Smirlayier Sart, Ozel ve Olagandisi Varsayimlar

Bu ¢alisma, Sirket taralindan saglanan bilgiler kullamilarak hazirfanmig, Sirket’in meveut

yapist ile gelecege iliskin kurumsal ve sektorel beklentiler dd¥erldndirilmis ve bu sii
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