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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel,
tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gcikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz licret, mlsterinin amaci lehine sonuglanacak
bir yone veya onceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya bu degerlemenin
tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl dedildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkan yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

9. Raporlarimiz SPK'nin 31 Adustos 2019 tarihli 30874 sayil tebliine uygunlugunu teyit ederiz.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu dederleme calismasi Ankara ili, Kahramankazan ilcesi, Saray(I) mahallesi
mevkiinde konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak ve soOzlesme geredince Uzerlerindeki yapilar
dikkate alinmaksizin sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor
kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde dederlendirilmis ve dedere
nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satisi igin agik piyasada makul bir stre taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gercgeklestiriimektedir.
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SPN ve BOOK YETKIL

TAPU TAKYIDATI

iMAR DURUMU

Kahramankazan Belediyesi’'nden alinan bilgiye gére, dedgerleme konusu tasinmazin 1/1.000
dlcekli Saray Sanayi Bélgesi Uygulama Imar Plani kapsaminda, sanayi ve depolama alaninda,
ayrik nizam, E:0.60, Hmax=Serbest sartlarini haiz yapilasmaya uygundur.

Parselin kullanim sekli ve yapilanmasi, mer’i imar planinda belirtilen yapilasma sartlarina
uygundur.

Kahramankazan Tapu Mudurligi‘nde ve Kahramankazan Belediyesi imar Midirligiu’nde
tasinmaza ait 26.01.2016 onay sayili mimari proje incelenmis; 29.09.2014 gin ve 2014-232
sayili ilk yapi ruhsati, 06.04.2015 glin ve 2015-97 sayili isim degisikligi ruhsati, 19.02.2016
gin ve 2016-25 sayil tadilat ruhsati ve 15.04.2016 giin ve 2016-56 sayili yapi kullanma izin
belgesi gérilmustir.

Yapi kullanma izin belgesi; 2-C yapi sinifinda, 2 Unite sanayi yapisi olarak, 13.833,50 m2
yapl! insaat alani igin verilmistir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine
uygundur. Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanadi, enciimen karar vb. herhangi bir olumsuz bir
belgeye rastlaniimamistir.

BOLGE HAKKINDA GENEL BILGILER
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ANKARA ILI TARIHCESI

Helenistik Donem'de Galat boylarindan Tektosag’larin baskenti olan Ankara, Roma D&nemi'nde
tasra Orgltinlin baskenti, Bizans Donemi'nde imparatorlarin konakladigi 6nemli bir kent,
Osmanli déneminde ise Anadolu Eyaleti'nin merkezi olmustur.

Ilk kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte, kent cevresinde yapilan arastirmalarda
bulunan tarih Oncesi izler, sehrin insanoglunun vyerlesik dizene gectigi donemlerde
kuruldugunu gostermektedir.

Buluntular ve arastirmacilarin yaptiklari incelemeler, Ankara’da Hititlerin, Friglerin, Lidyalilarin
ve Galatlarin yasamis olduklarini gdstermektedir. Sehrin vyerlesik dizeni cok eskilere
dayanmasina ragmen tarihi, ancak Hitit devrinden itibaren takip edilebilmektedir.

Ankara’nin dodusunda bulunan Corum ili sinirlari iginde Bogazkdy'de (Hattusa) yapilan
kazilarda, sehirle ilgili dnemli ipuglar elde edilmistir. Bir kisim yabanci tarihgilere goére Hitit
eserlerinde sikga rastlanan Ankuwa, muhtemelen buginki Ankara sehrinin bulundugu
yerdedir.

Hititlerden sonra yoreye Friglerin hakim olduklari gortlmektedir. Eski cag kaynaklarindaki bir
efsaneye gore de Ankara'yl blylk Frig krali Midas kurmustur. Sehir merkezi Ulusta yapilan
kazilarda, Friglerin oturduguna dair kesin bilgiler elde edilmistir. Frig devletinin yikilmasinda
birinci derecede rol oynayan Kimmer istilasindan sonra Ankara Lidyalilarin eline gegmistir.
Fakat bu hakimiyet Pers krali Kyros'un butliin Anadolu ile birlikte Ankara’yl da zapt etmesi
lizerine cok cabuk sona ermistir. Aradan iki asir gectikten sonra Bliyiik iskender, Anadolu’daki
Pers hakimiyetine son vermistir.

Imparator Augustos’un Ankara’yi kesin olarak almasindan sonra burasi bir eyalet olarak
gelismis; mabetler, pazar yerleri, yollar ve su yollar yapiimistir.

Ankara 334-1073 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu’nun hakimiyeti altinda kalmistir. Bu
slire zarfinda da Hristiyanligin Anadolu’daki 6nemli bir merkezi olmustur. VII. ylzyildaki Sasani
akinlarindan sonra Araplar sehri bir stre ellerinde tutmuslardir.

Ankara’nin kaderi Bizans ordularinin Selcuklu Sultani Alpaslan tarafindan 1071 yilinda maglup
edilmesiyle sonuglanan Malazgirt Meydan Muharebesi ile tayin edilmistir. Bu galibiyet
sonucunda sehir Turklerin eline gegmistir. Ankara’nin Turklerin eline gegmesi son derece
onemlidir. Clnkl Ankara Kalesi askeri bakimdan énemli bir konumdaydi. Diger taraftan, Ege
liman kentlerinden baslayarak Mezopotamya ve diger dogu Ullkelerine kadar uzanan 6nemli
yollar Gizerinde bulunan bolge, ayni zamanda dogal kaynaklar agisindan da zengindi.

Ankara’nin en parlak devri Aldaddin Keykubat zamanidir. Bu donemde sehir askeri bakimdan
tahkim edilmis, cami ve medrese gibi dini ve ilmi eserlerle de imar edilmistir.

Selguklu sultani II. Giyaseddin Keyhlisrev zamaninda sehir Mogollarin istilasina ugramis, tim
cabalara ragmen istilanin 6nline gegilememistir. Sultan Giyasettin Keyhlisrev Mogol saldirilari
karsisinda Ankara Kalesi'ne siginmistir. Mogol saldirilari sonunda Selcuklu devleti zayif dismis
ve bu durum Anadolu'nun ilhanhlar devletinin egemenlidi altina girmesine kadar sirmustir.
Ankara bir siire Ilhanlilarin génderdigi valilerin, sonra da Eretna ogullarinin ydnetimi altinda
kalmistir. 1354 yilinda Orhan Gazi'nin oglu Siileyman Pasa, sehri Osmanli llkesine katmistir.
Yildirnm Beyazit devrine kadar dnemli bir olay olmamistir. Ankara Savasi’'ndan sonra sehrin
kaderi de dedismistir. Timur Ankara’dan ayrildidi sirada, Yildinm Beyazit'in oglu Mehmet Celebi
padisahligini ilan etmis ve bdylece Ankara’yi da almistir.

Kanuni Sultan Sidleyman devrinde Anadolu’‘da bir eyalet 6rgliti kurulmus ve Ankara bu
Anadolu eyaletlerinden birinin merkezi olmustur. Sehir 17. yy. baslarinda Celali Ayaklanmasi
sirasinda isyancilarin eline dismustir. II. Mahmut’a isyan eden Misir valisi Mehmet Ali Pasa’nin
kisa bir zaman hakimiyetine giren Ankara, tekrar Osmanlilarin eline gegmis ve artik higbir
istilaya ugramadan bir Osmanl vilayeti olarak kalmistir.

Balkan Savasi sonunda Rumeli vilayetlerinin cogunun kaybedilmesiyle, batidaki Turk sinirlari
Istanbul’a cok yaklasmisti. istanbul Bodazi'nin ele gecirilmesi de oldukca kolaylasmisti. Bu
yluzden devlet merkezinin Istanbul’da kalmasi tehlikeli ve sakincali gérilerek baskentin
Anadolu icinde baska bir sehre tasinmasi distnilmuistir. Savas yillarinda en c¢ok saldin
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batidan gelmekteydi ve Ankara bu saldirilara hayli uzak kaliyordu. 27 Aralik 1919 tarihinde,
basta Mustafa Kemal Pasa olmak lizere “Anadolu ve Rumeli Miidafaa-i Hukuk Cemiyeti Heyeti
Temsiliyesi” Ankara’ya gelerek 29 Aralik 1919'da yayimlanan bir teblig ile butiin mebuslara
toplantinin Ankara’da yapilacagini duyurmustur. Bu genelgeden sonra 23 Nisan 1920 tarihinde
kurulan Turkiye BlylUk Millet Meclisi Hik(meti'nin merkezi Ankara olarak ilan edilmistir. 13
Ekim 1923 tarihinde gikarilan bir kanun ile Ankara, Tlrkiye Cumhuriyeti’'nin baskenti olmustur.

Baskent secildigi yillarda Ankara cok az sayida binasi olan kligik, yoksul ve gorak bir sehirdi.
Istiklal Savasimizin hazirlanip sevk ve idare edildi§i bir merkez olarak Milli Miicadelemizin
semboll haline gelen bu tarihi sehir, 29 Ekim 1923 tarihinde Tlrkiye Cumhuriyeti'nin ilanindan
sonra giderek blyimdis; yepyeni, blylk ve modern bir gérinim kazanmistir.

COGRAFI YAPISI :

Dodusu’nda Kirsehir ve Corum,batisinda Eskisehir,Kuzeyi’'nde Bolu, Cankiri,Glineyi'nde Konya,
glineydogusunda Nigde vardir.

Ankara’nin yuzélcimi 26.896 km2 dir. Il niifusu; 4.466.756, merkez niifusu ise; 3.203.362.
Ilceleri; Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camhidere, Cankaya, GCubuk, Delice, Elmadag, Guddl,
Haymana, Kalecik, Keskin, Kirikkale, Kizilcahamam, Nallihan, Polath, Sulakyurt,
Sereflikochisar, Yenimahalle.

Cografi konumu: 39¢55'02"” Kuzey enlemi ile 32,51’11” Dogu boylamlari arasindadir.

Daglari: Kéroglu Daglar, (Yildinm Dadi, 2.044 m), idris Dagi (Dedekaya Tepesi, 1, 997 m.),
Elmadag (Elmali Dede Tepesi 1,862 m.), Dinek Dadi 1744 m., Balaban Dadi (Hizir Tepe 1,688
m).

Ovalari: Haymana ovasi 2.000 km2, Ankara ovasi, Cubuk ovasi 250 km?2, Mirted ovasi 40
km?2,

Akarsulari: Kizilirmak 250 km, Sakarya irmagi 170 km, Ankara suyu.

Golleri: Tuz golt 1 620 km2, Mogan goli 2,5 km2, Emir (Egmir goli) 1 km?2, Hirfanh baraj
golt 277 km?2, Sariyer baraj goli, Cubuk baraj goli 1,7 km2, Cubuk il baraj gélig 1,2 km?2,
Bayindir baraj g6li 8 km2, Kurbogazi baraj géli, 8,5 km?2, Kesikkopri baraj gola 8,5 kmz2.

Iklim: Giineyde sert step iklimi, kuzeyde yagish ve ihman iklimi.

Bitki oOrtiisii: Ankara genelde genis bir step alanidir.. Tuz géli havzasi step karakterinin en
belirgin niteligini tasir. Ormanlarin adaclari mese, ardig, karagcamdir. Sehrin dogusunda bodur
meseler ve yabani meyve adaglari bulunmaktadir.

EKONOMIK YAPISI :

Cumhuriyet’ten 6nceki Ankara, Ankara Kalesi ve gevresinde kurulmus 30.000 ntfuslu bir kent
idi. Ilin baslica gecim kaynaklari tarim ve hayvanciliktan ibaret oldudu icin tarimsal ve
hayvansal mallarin alim satimi ile sinirli bir ticaret s6z konusu idi. Cumhuriyet’in ilk yillari ile
birlikte Ankara’da bu durgun dénem sona ermeye baslamistir. Modern bir baskentin saglamasi
gereken hizmetler igin zorunlu olan alt ve st yapi hizmetleri ticari hayati canlandirmistir.
Bunun yani sira insaat malzemelerini karsilamaya yodnelik kiglk imalathaneler kurulmustur.
MKE, Etibank gibi kamu sanayi kuruluslarinin ve bunlara bagh fabrikalarin Ankara’da kurulmus
olmasi, bu fabrikalara yan sanayi olarak calisan kiiglik boyutlu 6zel isletmelerin kurulmasini
tesvik etmistir.

Bu tur gelismeler, diger yerlesim merkezlerinden Ankara’ya i¢ goclu baslatmistir. Boylece
Ankara’da sanayilesme ve artan nifus birbirinin hem sebebi hem de sonucu olmustur. Bugln
Ankara Ulke genelindeki illerin ekonomik faaliyet konularindaki agirligi yéniyle sanayi agirlikh
iller arasinda yer almaktadir.
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Ankara’da slrdirllen Uretim faaliyetleri incelendiginde adac isleri dalinda Tlrkiye genelinde
onemli bir yeri oldugu gortlmektedir. Bu Uretim dalinda faaliyette bulunan keresteciler,
mobilyacilar, lakeciler ve désemeciler Ankara’nin Siteler semtinde 13.000'den fazla is yerinde
Uretim yapmaktadir.

Cumbhuriyet’in ilanindan sonra 1925 yilinda kurulan bira fabrikasi, 1926 yilinda kurulan gimento
fabrikasi ve Elmadag ilgesinde kurulan barut fabrikasi gibi az sayida sanayi kurulusu varken
yakin yillarda sanayi kuruluslarinin sayisi hizla artmis ve gesitlilik kazanmistir. Artik Ankara il
sinirlari icinde makarna, un, bitkisel yag, sut Grtnleri, seker, sarap, bira gibi besin sanayine ait
kuruluslarin yani sira gimento, traktor, tarim aleti ve makineleri, motor, boya, tugla, kiremit ve
orman Urinleri, mobilya, madeni esya, dokuma Ureten sanayi kuruluslari da gorilmeye
baslamistir.

Savunma sanayi ile ilgili en énemli yatinmlar da Ankara’da gergeklestirilmistir. Tarkiye'nin en
blyilik savunma sanayi projesinin yapimcisi olan Tirk Havacilik ve Uzay Sanayi (TAI) 1984
yilinda Turk-Amerikan is birligi ile kurulmustur. Tlrkiye’de modern bir havacilik ve uzay sanayi
kurulmasi, isletiimesi ve devami icin gerekli teknolojileri gelistirmek, F-16 ucadini ortaklasa
Uretmek ve bu ucadin Turk Hava Kurumlari icin yenilenmesini saglamak bu kurulusun gorevleri
arasinda yer alir.

Ankara’da surdlrilmekte olan bazi Uretim faaliyetleri, konular itibariyle Tlrkiye'de tek olma
ozelligine sahiptir. Ornedin rulman ile seri halde disli Uretimi, sadece Ankara’da
gerceklestirilmektedir. Bunun yaninda ilagc ham maddesi olarak kullanilan morfin ile diyaliz
makinesi Uretimleri de yine sadece Ankara‘da gergeklestirilen lretim faaliyetleridir.

Baskent olmasi nedeniyle Ankara'ya sik sik yabanci heyetler gelmekte ve yapilan karsilikli
temaslar sonucu dis ticarette 6nemli gelismeler saglanmaktadir. Egitim konusunda daha genis
imkanlara sahip olmasi da isglicinliin mesleki hareketliligi artiran bir 6zellik sergiler.

NUFUSU:

Yuzdlgiimi 25.437 km? olan Ankara ilinde kilometrekareye 216 insan diismektedir. Ankara
nifus yogunlugu 216/km?'dir. Tahmini verilere gére 5.584.043.

Bu nufus verisi, eski yillaridaki ntfus artig hizlarina gére tahmini hesaplanmistir. Ankara 2019
resmi nufus bilgileri 2020 yilinin basinda agiklanacaktir.

ULASIM :

Il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent Ankara'da
gelismis bir toplu tasimacilik sistemi sehir niGfusunun ulasim ihtiyacini karsilar, toplu
tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara
nifus basina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tlrkiye'nin birinci ilidir.

Il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboda Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris cikisi
saglayan en oOnemli noktadir. Esenboda'dan Tirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,
Amerika ve Uzak Dodgu'nun cesitli sehirlerine ugmak miamkindidr. 2006 yilinda tamamen
yenilenip kapasitesi ve islevi cagdaslastiriimistir. Havalimanini kent merkezine baglayan yol da
tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin bir
baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil
ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir.
Akinci, Etimesgut ve Givercinlik hava alanlari, askeri amaglarla kullaniimaktadir.

KAHRAMANKAZAN ILCESI HAKKINDA GENEL BILGILER

15 Temmuz askeri darbe girisiminde ilge olarak goésterdigi "kahramanliklar", sadece ilgede o
gecede 9 kisinin hayatini kaybetmesi, 92 kisiye gazi unvani ve darbecilere karsi direng
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gosterilmesiyle ilgenin ismi 25 Ekim 2016 tarihinde kabul edilen kanunla "Kahramankazan"
olarak degistirildi.

Kahramankazan, baskent Ankara'ya 47 km uzaklikta tarih, doda ve kiltir hazinesine sahip,
sirin bir Anadolu ilgesidir. Ilgenin kuruldugu bélge, bir yerlesim yeri olarak eski caglardan
glinimuze kadar varhgini stirdiirmtsttr. Yorede bulunan eski yerlesim alanlari (6ren yerleri),
kale buluntular ve kral mezarlari, bir tarih muzesi niteligindedir. Degdisik donemlerde yapilan
kazilarda ortaya cikarilan buluntular ise mlzelerde sergilenmekte, ilgemizin tarihi degerlerinin
tanitiminda 6nemli bir yer tutmaktadir. Bakir gadindan itibaren, dedisik medeniyetlerin iz
biraktigi Kahramankazan'i tanimak ve tarihi eserleri gérmek icin birgok yerli ve yabanci ilgemizi
ziyaret etmektedir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz; Orhaniye(l) Mahallesi, Orhaniye Kiimeevleri, No0:190,
Kahramankazan/ANKARA posta adresinde bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza ulasim
su sekilde saglanmaktadir. Ankara-Bolu Karayolu lizerinde gineydogu ydnlinde ilerlenirken
sola dontllerek Bayraktar Caddesine gelinir. Bayraktar Caddesi (zerinde 1.25 km ilerlendikten
sonra dederleme konusu tasinmaza ulasim saglanmistir. Bolgede ulasim ve altyapi problemi
yoktur. Dederleme konusu tasinmaza ulasim sahsi araglarla saglanabilmektedir. Bélgede genel
itibari ile bos araziler, ticari faaliyet gosteren depo ve fabrikalar mevcuttur.

YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : Prefabrik Betonarme
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INSAAT NizAMI :Ayrik
YAPININ YASI : 3
YAPININ SINIFI : 3-B
DIS CEPHE :Prefabrik Beton
KAT ADEDI 2
MALZEME DURUMU : Liks[ | iyi [] ortaX Diisiik [
YASAL KULLANIM ALANI :13.834 m2
ELEKTRIK :Sebeke
SuU :Sebeke
KANALIZASYON :Sebeke
SU DEPOSU 1Yok
HIDROFOR Yok
DOGALGAZ TESISATI :Yok
ISITMA SISTEMI Yok
ASANSOR Yok
YANGIN TESiSATI :Var
GUVENLIK Yok
PARK YERI :Var
ACIKLAMALAR

Dederlemeye konu ana tasinmaz; tapu kaydina gore “2 Kath Prefabrik Depo Ve Arsasi”
niteliginde olup, s6z konusu tasinmaz; 693 ada 11.970,00 m2 ylzolgimindeki 1 no'lu
parseldir. Dederleme konusu parsel lzerinde; ana gayrimenkul tGzerinde kurulu kat malkiyetine
gére 1 ve 2 bagimsiz bolim numarali sanayi depolama nitelikli tasinmazlardir. Parsel lizerinde
2014 yilinda prefabrik betonarme yapi tarzinda insa edilmis bodrum ve zemin kath depo
nitelikli yapr bulunmaktadir. Bodrum ve zemin kat girisleri Bayraktar Caddesi Uzerinden iki
farkli bagimsiz giristen saglanmaktadir.

Depo; onayli mimari projeye gore, yaklasik 13.834 m2 yapi insaat alanl olup 2 bagimsiz
bélime aynlmistir.

1 bagimsiz boliim no’lu depo; zemin katta yer almakta olup tek bélimli ve 6.812 m2 yapi
insaat alanhdir.

2 bagimsiz boliim no’lu depo; bodrum katta yer almakta olup toplam 7.022 yapi insaat
alanlidir. 6.872 m2 depo alani ve 150 m2 idari bélimden olusmaktadir.

o

Kisitlayici Bir Durumun(Sit Alani, Heyvelan, Deprem Hasari vs.) Olup Olmadigi:

Herhangi bir deprem,sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamistir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:

- Ulasim kolayliginin olmasi.

- Ankara-Bolu Karayoluna yakin konumda yer almasi.
- Cins degisikliginin yapilmis olmasi.

- Ticari fonksiyonu gelismis bir bélgede yer almasi.

Olumsuz etken:
- Herhangi bir olumsuz etkene rastlanilmamistir.
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| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme calismalarinda doért farkh deder yaklasim yontemleri kullanilmaktadir. Kullanilan bu
yontemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi1”, “Maliyet Yaklasimi” kullaniimaktadir.

| EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI |

Tasinmazin dederlemesinde “"Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame miulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdir yapar. Genel olarak
dederlemesi yapilan miulk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miulklerin satislariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlari

e Yeterli ve glivenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Ver olmasi durumunda deder belirlemek icin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek mize, katiphane, cam, okul vs.)

¢ Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.

¢ Ulkemizde konut de§erlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

¢ Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miulkler icin en y gostergeler saglar.

o Gecmis verileri dederlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davranislarindaki degdisiklikler g6z 6nine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar

e Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.

¢ Belli bir donem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

e Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklan bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizli dedistigi (Volatil) donemlerde kullanilmasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

o Gergeklesmis satislar

e Kontratlar

o Teklifler

e Resim kayitlar

e Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
¢ Diger dederleme uzmanlari

e Mizayedeler

e Milk yoéneticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri
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Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlar asagidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

2. Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secim

4, Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Bircok deger gostergesinin tek bir dedere denklestirilmesi

MALIYET YONTEMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omiur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6nline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglnki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugilinkt dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnkl dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibari ile gelistirilecedi
distnulerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulln gelistirilmesi nedeni ile
saglayacagi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dulstlilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkultn buglnkl degerine ulasilir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel (zerindeki yapilarin
fiziksel oOzellikleri dikkate alinarak ve de cevresinde benzer 06zelliklerdeki satisa sunulan
arsalarin elde edilmis olmasi sebebiyle "Emsal Karsilastirma Yontemi” , (izerindeki yapinin
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kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal 6zellikleri dikkate alinarak “Maliyet Yontemi” ve gelire
dayali deder tespitinde cevresel piyasa dederleri arastirilmis olup, yapilan incelemeler dikkate
alinarak “Gelir Yontemi” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALIZI

ARSA EMSALLER

Emsal 1: HULYA EMLAK- TEL: -0 (0532) 287 30 35
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu sanayi olan arsanin
toplamda 3.000m2 alanli arsa 1.225.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK [3.000m2 [408,- TL/m?2

EMSAL 2: EYM GRUP GAYRIMENKUL- TEL: 0 (533) 385 27 94
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu sanayi olan, arsanin
toplamda 2.099 alanli arsa 800.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 2.099 m2  [381,- TL/m2

EMSAL 3: YATIRIM GAYRIMENKUL -TEL: 0 (533) 955 99 36
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu sanayi olan, arsanin
toplamda 3.292m2 alanlh arsa 1.250.000,-TL'ye pazarlikh satiliktir.

SATILIK 3.292m2  [380,- TL/m2

EMSAL 4: SENTURK EMLAK -TEL: 0 (532) 062 88 99
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu sanayi olan, arsanin
toplamda 3.945m2 alanli arsa 1.580.000,-TL'ye satiliktir.

| SATILIK [3.945m2  [400,- TL/m?2

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak yapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 380-410 M2/TL
araliginda bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug olarak parselin
konumu itibari ile metrekare satis fiyati 395,-M2/TL olarak belirlenmistir.

ARSA DEGERI: 11.970,00M2 X 395,-M2/TL=4.728.150,-TL

MALIYET YONTEMI ANALIZI

Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve
yapisal 6zellikleri gbéz 6ntinde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi
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ve 16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yurarlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 Giin ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlar gosteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet
bedelleri hesaplanmistir. Parsel lizerinde yer alan yapinin sinifi 3B olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Amortisman Yipranmalh
(m2) Sinifi Fiyati (%) Maliyet Degeri
(TL/m2) (TL)
Depo(1 No'lu B.B) 6.812 3B 1.210 4 % 7.912.819,2-TL
Depo(2 No’lu B.B) 7.022 3B 1.210 4 % 8.156.755,2-TL
Cevre 3.250 1A 185 10 % 541.125,-TL
Duzenlemesi

YAPI DEGERI =16.610.699,4-TL

GELIR YONTEMI ANALIZI

DEPO /FABRIKA EMSALLER

EMSAL 1: BILKENT EFE GAYRIMENKUL- TEL: 0 (531) 462 82 82
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 2 katl, 9.975m2 acik alanl ve 5.200m2
kapali alanh, bdlim sayisi 1 olan fabrika 55.000,-TL'ye kiraliktir.

KiRALIK 5200 m2  [11,- TL/m?

EMSAL 2: HEM GAYRIMENKUL- TEL: 0 (532) 636 16 81
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 1 kath, 800m2 acik alanli ve 1.300m2
kapali alanli, bélim sayisi 1 olan, fabrika 13.500,-TL'ye kirahktir.

KiRALIK [1.300 m2  |10,- TL/m? |

EMSAL 3: GYG YATIRIM PROJE GELiSTiRME- TEL: 0 (543) 423 47 09
Dedgerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, bina yasi 1 olan, toplamda 300m2
alanli depo 3.450,-TL'ye kiraliktir.

KiRALIK 300 m2 [12,- TL/m? |

EMSAL 4: OZCELIK INSAAT- TEL: 0 (533) 328 06 89
Dedgerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, toplamda 300m2 alanl depo 5.000,-
TL'ye kiraliktir.

| KIRALIK 300 m2 [17,- TL/m?
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TOPLAM BIRIM FIYAT EMSAL SAYISI BIRIM FIYAT

50,-TL : 4 = 13-TL

Tasinmazin Aylik Kira Degeri: 13,-M2/TL x (6.812,00+7.022,00)M2=179.842,-TL
Tasinmazin Yillik Kira Degeri: 179.842,-TL x 12 = 2.158.104,-TL~2.159.000,-TL

HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Dederleme konusu tasinmaz tapuda arsa vasifli olup arsa lzerindeki yapi, yap! ruhsati
ile degerlendirilerek sonuclara ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa dederi tespitinde
Emsal Karsilastirma Yontemi; yapi dederi tespitinde ise Maliyet Analizi Yontemi kullaniimistir.
Yapilan hesaplamalar sonucu arsa dederi 4.728.150,-TL; yapinin dederi ise 16.610.699,4-TL
olarak belirlenmis ve tasinmazin arsa ve yapi dederlerine ulasiimistir.

Tasinmazin gercek dederi maliyet analizi ve emsal karsilastirma analizi ile elde edilen
sonuctur. Gelir analizi ile elde edilen tasinmazin yilhk geliri ise maliyet analizi ve emsal
karsilastirma analizi ile ulasilan tasinmazin yapili dederi icin yetersiz kalmaktadir. Bu iki
yontemle elde edilen sonuca ulasilabilmesi igin tasinmazi yaklasik 10 yil kullanima agarak bir
gelir akisi elde etmek gerekir. Bu nedenle gelir analizi tasinmazin dederine ulasiimasinda
yeterli degdildir.

TASINMAZIN DEGERI:
ARSA DEGERI: 4.728.150,-TL
YAPI DEGERI: 16.610.699,4,-TL

TOPLAM: 21.338.849,4-TL ~21.339.000,-TL

SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtien “2 Kath Prefabrik Depo Ve Arsasi” nitelikli
tasinmazin kullanim amaci, konum ve cevre Ozellikleri, fiziksel 6zellikleri, ylz 6lgimu, yapi
alanlari, boélgenin yatirm potansiyeli, gevresindeki diger gayrimenkullerin satis bedelleri ile
glnimiz ekonomik kosullari géz oninde bulundurularak tasinmazin esas piyasa(Pazar) dederi
belirlenmistir. Bu etkenler neticesinde tasinmazin yapih dederi 21.339.000,-TL olarak
belirlenmistir.

YAPILI DEGERi: 21.338.849,4-TL~21.339.000,-TL Takdir edilmistir.

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,35,-TL; USD =5,73-TL'dir.
Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Bu takdirimiz, taginmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine
dayalidir. Konumu, imar durumu ve diger 6zellikleri ile benzer arsa degerleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR dederlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-0ZEL-261 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi lzerine ve it orijinal olarak 6zel rapor formatinda dlizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 06.12.2019
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1 BAGIMSIZ BOLUM NO’LU DEPO
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reysas|cvo AARTIBIR
T T R S L

iMAR DURUMU

T.C. Mahalle : SARAYKOY
iIMAR CAPI KAZAN BELEDIYESI PaftaNo: H29D.23B.2C
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU | GapNo : 2014/235
Cap Tarih :20.08.2014
iMA| STR TOPLAM —
MAR / KADA O PLAN PARSELASYON i DUSUNCELER
ADA | PARSEL| ONAY TARIHi | ONAY TARIHi M
693 1 09.05.2008 | 27.04.2012 11970.00 |EMSAL : 0.60 Hmax : SERBEST
IMAR DURUMU : SANAYI VE DEPOLAMA ALANI
Yola Mesafesi: 5.00 - 15.00 Ingaat tarzi : AYRIK
insaat Cephesi: Kat adedi : SERBEST
( En ¢ok )
" Derinligi : Sacak seviyesi : SERBEST

Parsel diguleri 07.07.2014  tarihli Aplikasyon zaptindan alinmgtir.
NOT : PLAN NOTU EKTEDIR.

238
692 1

\\
ONAYLAYAN

Levent KARAGOL.
) r Plangisi
Imar ve gehircilikgMidis

A - Aplikasyonsuz Imar/CaP ile Proja onayl yapilemaz, // / I
++ 2

7
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reysas|cvo

YAPI RUHSATI

1.Ruhsati Veren Kurum:  KAZAN BELEDIYES|

YAPI RUHSATI

8.Ruhsatin veriliy amaci

Mahalle:  SARAY

2. Ruhsat verilen yapinin adresi
I ANKARA
Bucak:

Beledlye:  KAZAN BELEDIYES|

Mahalle tanitim kodu:

Meydan bulvar.cadde sokak kome adi: BAYRAKTAR

D 3.Yeniden
D 4.Ek bina

1.Yoni yapi D 10.Restorasyon
D 2 Yenileme D 11.Gaglendirme
D 12 Kullanim degigimi
D 13.Fosseptik
,:] 5.Kat llavesi D 14.Mekankk tosisat | 7 04 2042
Ds llave D 15 Eloktrik tesisati
Dv Gegic D 16.Isim degigikiigi
Da Tadilat D 17 lstiny

9.Ruhsatin onay tarihi

AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

10.Ruhsat no 1111k ruhsat tarihi

12.lik ruhsat no

103223350

SANAYI VE DEPOLAMA ALANI

Imar piani onay tarihi 14.Imar durumu tarihi 15.Imar durumu no 18.Zemin 0t0dd onay tarih
00.05.2008 20.08.2014 2014235 25.07.2014
17.Parselasyon plan onay tarini 18.Parselin kullanma amact 19 Parselin alani(m2)

11070

20.Tapu tescll belges! veren kurum 21.Tapu tescll beiges! tarthi

KAZAN TAPU MODORLOGO 19.00.2014

22.Tapu tescil belgesi no

4384

H200.238.2C 693

Caddo/Sokak tanitm kodu: Digkapino: 25
Sito adi: Mevki adi
3.Pafta No: 4.Ada No: 5.Parsel No: 88lokNo: | 7.Bagimsiz bslam no:

R
jiYap!

27.Ad1 soyadi.unvani, TC kimlik no

DURMUS DOVEN, REYSAS GAYRIMENKUL -
YATIRIM ORTAKLIGI A §., 11668115470 D Kainid

3
Ozol

[ e

Dv,mu
O

[:] 18.8ahge duvan

HOUSEYIN AKKURT, AKKURT GAYRIMENKUL VE INSAAT SANAYI TICARET ANONIM $IRKETI, 24515049460 ONUR CAN POYRAZ, IN§. MUH.

23. GED raporu onay tarihi] 2

nianan ingaata baglama

25. Planianan ingaat: birme tarihi | 26.Ruhsatin gegeriiik

‘Eorm D
i 5

¢

T

i

T

33.0da sioil no 43.TC kimlik no
28,Bagh oldugu vergl daresi adi SeTese0u30
SULTANBEYLI VERGI DAIRES|
R 34.8agh oldufu vergi dairesi adi 35.Vergl kimiik no 44.0da sicll no
Verg! ki
Ao Mo BEYKOZ VERGI DAIRES| 300501849 06864
7350641817 =Y
36.Sigorta slell no 37.Soziegme tarihi 38.S6zlogme-no. 39.Yapi mateahhidi yetil bolge 16 45.Sigorta sicll no 46.50zlegme tarini 47.56zjp4(n0 no
s ’ 17.00.2014 20720 0034212635098704 / 18.00.2014
ATASEHIR ATATORK MAH —
SEDEF CAD. MERCAN/AT:! 40. Siclle esas adres 41.Imz ¢ 48 Adres
SITES| C-1/2 BLOK NO: 8G I¢
NO: 18 ATASEHIR / ISTANBUL KAVACIK MAH. FATIH SULTAN MEHMET CAD. NO: 52 IG KAPI NO: 4 KEKLIK PINARI MAH. DIKMEN CAD. METIS
BEYKOZ / ISTANBUL DORUK SITESI NO: 509 IG KAPI NO: 50
GANKAYA / ANKARA

50.Kullanma amacina gore yapinin 61.8agimsiz bolom | 52.Y0z6igom0 (m2) | | 53.Benzer yap: sayisi
bagims:z bbimieri ilo ortak alantari sayist i 5 - "
1010 - (1251) Sanayl 2 138335
58.Toplam yapi sayisi | 59.Toplam bagimsiz belam sayis:] 60.Toplam konut birimi(daie) sayis: | 61.Toplam taban alani(m2) 62.Toplam yapi ingaat alani(m2)
1 2 8811 138335
63.Yapinin yol kotu alt kat sayis: 64.Yapinin yol kotu 0std kat sayis: 65.Yapinin toplam kat sayrs| 66 liave kat sayis:
1 1 2
67.Yapinin yol kotu alts yoksekligi(m) 68.Yapinin yol kotu Gstd yoksekiidi(m) 69.Yapinin toplam yOksekigi(m) 70.lave kat yOksekiigi(m)
71 125 196
71.Yapinun sty | 72.Yapinin grubu | 73.1 m2 maliyeti | 74,Yapinin maliyeti | 75.Yapinin arsa degerl (TL) 77.Form d0zenlenen kismin
I c ) L 419000 D1
Toplam 1010 - (1251) Sanayi 2 138335 400 5533400 5533400

K ! ¥

78.Isitma Sistemi

85.0rtak Kullanim Alanlan

86.Yapinin Tagiyicl Sistemi

Dl.Mmzi Isitmal

DS.DOQII gaz sobas/

alorifer D 2.Bina il kalorifer . 3.Kat kalorifer D 4.Soba

D 6.Kima D 7

79.ls:nma Amagi Kullanilan Yakit Cinsi

D',thyllul D?F\JM .Slelﬂll DC.LPG DS.EI.‘\MI(
Ds‘cm, D7Tom\al Dommr D°~~

80.51cak Su Temin Sekdi

81.Sicak Su Yakit Cinsi

D 1.Termosifon

D: Goney kollektord

DS Mogterek
e

s
.l,Kml

DG Kat
Pl

D 1.Dodalgez . 21PG . 7.Tomiz su
[Joruetn [Jesekann .s.me-ov«
[To-senerster
[Jropsratoner

Yakit D 6.Termal

82 Igme Suyu .1 $ohir suyu D 2.Kuyu suyu 83.AUk su

) -

D 2.Baz istasyonu
D 3.Dogalgaz
. 4 Eloktrk

. 5 Haberiegme
. 6.Pis su

. 11.Yangin tesisat

D 1. Asansdr

Dz Bokgi kulobesi
. 3.Agik otopark
Da.xapan otopark
D&.x.p.o. dairesi
Da.mmnuk

D 7.0rtak dopo

Ds Siginak

.o Su deposu

D 10.Yangin merdiveni

.

D 1.1, Betonarme

[Jsskotet karkasy [[Dr2amap

D‘ 3.Gelik

D| 1.1.Gorgevoli sistem
Dl.!,z?ord.ﬂ sistom
Dl,i 3.Gergeveli+Pordeli sistem

I:I 2.Yima (Kagie) - 3 Prefabrik D 4.Yan prefabrik D&K-nn-

87.Duvar Dolgu Maddesi Cinsl

88.0650me

Ds.xuw Du.e.mmn D‘M“p
D 78000 blok .""‘"’ pranel .5)4-:-: yopi eloman:
T

D 1.Briket D 2Tugle Dl Plak Kirig
Ds Tag D‘Mnn DZ.Mlnhrduum

3.Asmolen

=

O Oe.
D: Pinar suyy D 4.Tagma suy . 1.Kanalizasyon szomp«h .
e e : = - Ty PRI L T n
T T e T e 7 i T
250 X R i A i Sttt i £ 1 i
89.0nay tarihi 90.Ad: soyads 92.0da sicl no 93.Adcesi 94.Imza
Mimert IATATORK MAH. GAZI MUSTAFA KEMAL CAD. AYDIN APT.
IRFAN GAKALLI 17614216810 20340 i
25.08.2014 [SITESI NO: 17 IG KAPI NO: 5 KAZAN / ANKARA |~
Statik [SARAY MAH. FATIH SULTAN MEHMET BUL. NO: 390
TUFAN TARKAN ERTIN 13561170600 71767
04002014 z [KAZAN / ANKARA
Eloktrik =z ANAFARTALAR MAH. Y SK. NO: 2
L | MEHMET YOCEL MUNGAN 20591231254 29228 el de ,":,'IWA KIZLBEY. SCNO; B I0KAPUNO: 8
01.00.2014 = 4 MA
Mekanik Tesisat = : L4 %]
o [ANAFARTALAR MAH. KIZILBEY SK. NO: 6 IG KAPI NO: 68
S | HAYATI EFEOGLY 28420164762 34406 ALTINDAG / ANKARA A
02.00.2014 2
JEOLOJIK ETOD VENICAG MAH. RAGIP TOZUN CAD. ALEMDAR I$ MERKEZI > /
MOHAG ERDUR 40840892724 11888 i 3 N /V(
|2so7.2014 BITES| NO: 136 IG KAPI NO: 125 YENIMAHALLE / ANKARA / [] #.5 <
w &
2
o
['4
o
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YAPI KULLANMA iZiIN BELGESI

1. Belgeyi veren kurum:

KAZAN BELEDIVESI

API KULLANMA iZiN BELGESI

9. Belgenin ver

2.Belge verilen yapinin adresi

CaddeiSokak tamtim kodu: 121

It ANKARA

Bucak:

Belediye:  KAZAN BELEDIYES|
Mahalle:  SARAY

Maydan,bulvar,cadde, sokak kume adi:

liga: KAZAN

Key:

Mahalla tanitim kodu: 26
BAYRAIKTAR CAD.
Dig kap! no: 25

v 2mee |\ utanma fen

s

0. Belgenin anay tarlhi

5 Nisan-2016

.\ram Hulfanma lzni

132670290

11. Balge no

0l /0S6

|7 Bolgeye esas rhsat

PR D1 Yeni yap! DZYeni\ame Da\’eniﬂen
edilat Dstgu Dm ReslnrasyonDH Guglendirme Dﬂ Kullarwm degisimi Dm Fosseplk Dmmakamk tesisal
[:‘ 15 Elektrik tesisat D 16.1sim dewmnga:] 17 Istinat duvan D 18.Bahge d

D4 Ek bina DSKaSi\a\msi

J:lm

Ds llave D? Gegici

28.09.2014

13. Mt yapt ruhsati tarhi

2014-232

14. ilk yap: ruhsa ne

16. Son yapi ruhsat tarihi 16. Son yape ruhsab ng

49022016 2046/25

17. Yenlleme ruhsstr tarihi

18. Yeniden ruhsat tarhi

19, Tedilat ruhsats tarhi

20 [mar plant onay tarin] 21 imar durum tarihi

22, [mar durumu ne

BLOK NO: 8G G KAPI NO: 1B
ATASEHIR 1 ISTANBLL

AMKARA

YENIGAG MAH. AYDIN SK. NO: 36 [G KAPI NO: 2 YENIMAHALLE !

Siteadi; Mevki adi;
i J .05.2008 20.08.2014 20141235
3.Palta No: 4.Ada Na 5Parsel No: 6.Blok No: g2
23, Zernin etadis onay tarhi 24, GED raporu anay tariht 25. Tapu tesoll belgesi tarihi 26. Tapu tescil belgesi no
H280.238.26 693 1 25.07.2014 13.04.2018 4384
|- - TADIT ST SIS VarE RUMgeT BT FEFT Gy T T ParSENT ROTGnE armaer 30 ParEET AR
| KAZAN TAPU MUDURLUGU 27.04212 SANAY VE DEPOLAMA ALANI 11870
Yapi Sahibinin : Col s e Santiye Sefinin
31.Adi soyadi, unvani, T.C. kimiik no . i 36.Ad1 soyadi unvani, T.G kimiik o 46.Ad1 soyad, unvani
28l = T
DURMUS DOVEN, REYSAS GAYRIMENKUL MAHIR AYDUGAN, TAM ER INSAAT TAAHHOT TURIZM TICARET ANGNIM SIRKETI, 18205770324 ONUR GAN POYRAZ, INg. MOH.
YATIRIM DRTAKL\G; AS, 11568115470 I:I Kamu
[ ] vavsnn
37.0da slcli no 4T.T.Ckimlik na
32. Bagh oldugy vergi daires! adi ATO:37/4885 18763806020
SULTANBEYLI VERGI DAIRES|
38,855l olduu vergi dairesi ad) 38.Vergi kimlik no 45.0da sicil no
33.Vergi kimiik na YENIMAHALLE VERG! DAIRES] 8170196758 o2
7350641817 ~
40.8igarta sicil na A1.Sezlesme tarhi 42.88zlegme no #3,Yap mOteshhidi yetki balge no 49.5igorta sicil ne 50.80zlegme tarthl 51,50zl ne
B4 pidies 15.12.2015 30789 0006232859702021 / 11.02.2018 1585
ATATORK MAH, SEDEF GAD.
MERCANIATSH SITES] ¢-1i2 44, Siclle esas adres 45 Imza S2.Adres 53.Imza

NG 8 MAMAK [ ANKARA

AKSEMSETTIN MAH. 2308 SK. NO: 1D |G KAP

\

r s

Belge Diizenlenen Kisimigy

igili Gzellikler - - -

Yapi lie igiii

elhkler

58.Yapida baglrm:lz beitm sayisi

59.¥apida kanut biimidaire) sayisi | 60.Yapmin taban alanimz2)

54.Kuilanma amacina géire yapinin bagims: 55 Bagimsiz 8. uzglgumi 57.Benzer yap! saysi £1.Yapi ingaat alaniim2)
belamier fla artak alanlar biim sayist (m2)
1 2z 8611 138335
1252 - Dapolar 2 138335
€2.Teplam yapi sayisi | 63.Toplam bagdimsiz bEKm sayisi| 64.Toplam konut birii(daire) sayist 65.Teplam taban alani(m2) GB.Topiam yap! ingaat 2lamim2)
1 z 8811 138335
87 Wapimin yol kolu aili kat sayisi BB Yapinin yol kotu Gstd kat sayist £9.Yapinn toplam kat sayis: 70 Nave kat sayis
1 1 2
71.Yapinin yol kot it ylieskiigiim) 72.¥apinin yol katu Gsto yoksekigifn) 73.Yapimm toplam ylksekfigifm) Taltave ket yiksekligitm)
7T 18 185
75.¥apinir sl 76.Yapinin grubls  |77.1 m2 maliyeli{TL) | 78.Yapinin maliyeti (TLY 76.¥apinn arsa deged (TL) | 80 Arsa dahil yaginin 81 Form dizentenen kismin
maliyeti {TL} tedlyedi (TL)
Toplam: 1252 - Depolar 2 138335 ] [ 480 £363410 441000 8804410 8383410

Yapimn Teknik Ozellikleri

B2.1sitma Sistemni

88, Tesisatlar

89,Criak Kullanim Alanlar

90.Yapinin Tagyici Sistermi

E] &.Dogal gaz sobast

D 1 Merkez 1ssimal kalnnfgrD‘) Bina igi kalanfar. 3.Kat katorferi D 4.5oba
Lleiim [ e

DLmnma
DZ,Eaz Istasyonu

&3.Isinma Amagh Kullanilan Yakit Ginsi

BS,Doﬁamaz

DG‘Gune@

Dmat. yakit DZFﬂa\rnil -Snozi]algez Da,Lps E‘a,s\emk
I:lmemm DE.Ruzgar

(e

| P
-

Ad.Sicak Su Temin Sekil

85 Bicak Su Yakit Cingl

D 1.Termosifan

DiMﬂsmwk
[

D 2.Sofen
D 3.Gines kallekisry . 4 Karmbi

D 1.Dogaigaz .2J.PG
I:l 3.Fuelail |:| 4. Elektiik
Dﬁ.xan Yalat Ds.ramm]

.s,ms su

.T‘Tsmiz sU
.a.Hidmfor
Dﬂ.Jeneralér

26.Igme Suyu . 1.5t suyu Dz.Kuyu suyu

i T

B7 Atk su

. 1.Kanalizasyon EIZ.FDsseplik

D 10 Parataner

. 14 Yangn tesisati

[:sz.

D 1.Asanstr
DZ‘Bekqi kuliibesi
. AAgik stopark
54 Kapali otopark
E]sxap-m dairesi
Ds,xommmx
Ej'f‘cnik depo

Ea Siginak

.u‘Su deposu

D 10.¥angin merdiveni

D 11, ¥tz havuzu

[

D 11
[l 1.2.An5ap
El 1.3.Gelik

. 3.Pretabrik

D 1.lsKelet (Kakas)

D 2.¥ugma (Kagir)
[

|:| 4an prafabrik D 4Karma

[ 141 cerseven sistem
[ 1 142 perdsit sisterm
[ 143 gergeveti+perasii sisem

21.Duvar Delgu Maddesi Cinsi

52.Dsgeme

D 1.Briket
[Jerae

[ scerpic
D 7.Baton blak:
s,

[zrwa
] atsap
. 8. Hafl pansi

|:| 1.Plak kirig

|:| 2.htantar dégeme
[] sAsmeten

D 4.Ahgap

. 5.Hazir yap! eleraan

|

elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapilmak kayd ile agafida yazih

adst dairs,

Yapinin kismen kullznilmas: mimkn olan kisimlanna Kismi Kullanma Izni diizenlenebiimesi igin, bu béliimlere hizmet veren ortak kullanim alanianmn tamamlanmig ve kullanilabilir oimas garttir. Kullanma
izni dizenlenmeyen yapilar ve/veya badimsiz ballimier elekirik, su, kanalizasyon, haberlesme, dodalgaz vb. hizmetlerinden faydalanamaz. Toprafa gomild bodrum katlar, yapimn kapict dairesi harig orfak
alanlan ile projesinde belirlenmeyen alaniar ikametgah olamaz. Bagimsiz hélimlere bagll depolar, kimdriiik, bagh oldugu bagimsiz bélim ile birlikte elekirik, su vb. hizmetlerden faydalandiriir. Mekanik ve
,,,,,, adet diikkan veya 2 adet{diger kullanimlar) tamam belediye hizmetinden faydalanir.
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RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas Kurulu

Say1 :BO2I SPK0.15- 203 L0/ 472010
Konu : B ) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazmzda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 sayili “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gaynmenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Ahnmalanna lligkin Esaslar Hakkinds Tebhig” (Teblif)
cergevesinde, gaynimenkul degerleme  hizmeti vermek Gizere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’min 19 .08 2010 tarihh toplantisinda, amian talebinizin olumlu
karglanmasina karar veriimigtir Ba gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Teblift hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi mevzuatl
uyannca yapilan degerleme iglemleninde, degierdemeyi  yapanlann 01 052006 tarihinde
yurarloge girmis bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Haklknda Teblig ve bu Tebligin clkinde yer alan Uluslararass Degierleme
Standartlanng aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  piyasas: mevzuat  kapsamminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzusla uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata  aykin
uygulamalanmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ckanimamz  yoluna
gidilebileceds,

C)Kurulumuz web sayfasiin gayrunenkul degierieme  girketlen bolumunde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh kosminda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatina uygu
olarak tarafimzca hazirianacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimin, g:&%

boluminde yer venimesi ve guncel tutulmas: werek i, 1%
- k \
(‘%Nm}ll

Daire Ba;%am

hususlannda bilgi edimilmesini ve gerefini g

“MERAEE Lo ol A1y A T '-,n.;.-.:utru..' Teta{ 117) 20 2O 0 pem-r—_—————
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayi : 102 1.BDK . 0.13.00.0-140-55 —auly g

13 Nisan 20M
Konu: Degerleme Yetkisi

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.04. 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme [Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Ydonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi veyva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti vermeoe vetkisi verilmesi uyvgun gdralmasttir.

Kurulen yvetkilendirilen deerleme kuruluslarn, faaliyetlerini Yonetmelikte yver alan usul
ve esaslarn gore vurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalakleri yerine
goetirmek  zorundadir. Bu  yakOmldlikler arasinda  Yoncimeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hiktmler yer almakia olup, bu yiokamialiaklerin
stiresi  igerisinde ve cksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimimndan Onem arz etmektedir. 5411 sayali Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu akip cden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gdonderilmesi perckmektedir.

Diger tarnfian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile “"Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmmn sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 dUncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliveu ile igstigal eden personel tamiminda yer alan nitelikleri myunalan gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin doktimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncliggin 5 ve 6 net maddelerinde Ongdrtlen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulunacagt ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karsimindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaralhy fikrasimin (a) bendinin uy
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilend
vapiimasina™ karar verilmigtir.

sulanmas: yoluna
rilmis degerieme sirketlerine duyuru
9 [ 2 3 3

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericome raporu hazsrlamnlan Kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (o)
bendinde belirtilen nitelikleri tasivip tasimadiginin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas: ile bu kKisilerin Yoncumcligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angoritlen hoktmlere uyumunun  gdezctulmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilagilmasy halinde

Astrk BSadvar No 191 Kavabhdere D6680 ANKARA
Teh (312) 45505 %0 Vaks  (317) 47817 a7
Trternet sdres www. bddbk org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasinm (@) bendinin
uyvgulanmas: yoluna gidilmesi 502 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesint ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayia)
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EK 6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. §.
YONETiM KURULU BASKANI IMZA SiRKUSU

. . . . Tarih: 07/03/2019
Tiirkiye Cumhuriyeti VovNe: A
249
TG ¥ i =
el e iMZA SIRKULERI ‘ 0 7
NOTERLIGI 2
UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
KONYA 9. NOTERI YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
ALI CAN YETKININ KULLANIM SEKLI : Miinferiden
TEMSIL SEKLI / SURESI : 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(iig) yil
TICARET SICILADI-NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214
Nl ANTAS MAH. DR. Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanl sirketin

LI'MISLJEB:hIﬁAI‘sD' 20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanagi ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicil

MERKEZI BLOK Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskani)
ZSET"LE/L\E ,‘l’gc/)'ﬁw\- temsile yetkili olarak segilmistir. Yetki Sekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket tinvani
Tel:s-:903322370261 altinda kullanacagim asagida 6rnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.
Fax:+903322370261
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM $|RKI:TI ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

B aSN ~ -

Bu Onaylama |§Iem N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANON M SIRKETI adina YETKILiSI olarak hareket eden, gosterdigi Selguklu Niifus
Miidiirliigii'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Nifus
Ciizdanina gore Karaman ili, Ermenek ilcesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayith olup, baba adl Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulunduéunu okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarali
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.

KDV, Harg, Damga Ver%(& ve Degerll Kagit bedeli makbuz karsihid tahsil edilmistir. A-3/1-1
TAS52A /S Yazi:1/0
NBS NO: 201 903070420009 8606333257
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