ICINDEKILER

Sayfa
FINANSAL DURUM TABLOSU ..ot 1-2
KAPSAMLI GELIR TABLOSU ..oocviumiiieieiiiiesiis sttt 3
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU ..o 4
NAKIT AKIM TABLOSU ..ottt 5

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI



iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylil 2020 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Dipnot
No 30.09.2020 31.12.2019
VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri [5] 1.416.475 2.100.670
Finansal yatinnmlar [6] 10.390.000 0
Ticari alacaklar [9] 0 0
« iliskili taraflardan ticari alacaklar 0 0
Diger alacaklar [10] 5.294 147.605
« {liskili taraflardan diger alacaklar 0 144.644
« iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 5.294 2.961
Stoklar [12] 9.217.977 10.346.377
Pesin 6denmis giderler [13] 2.207.775 2.527.133
« iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 0 1.600.000
« iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 2.207.775 927.133
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar [15] 2.358 2.999
Diger dénen varliklar [14] 1.574.832 1.166.144
« {liskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 1.574.832 1.166.144
Toplam Donen Varliklar 24.814.711 16.290.928
Duran Varhklar
Maddi duran varliklar [16] 29.089 31.278
* Binalar 13.372 14.679
» Mobilya ve demirbaslar 15.717 16.599
Maddi olmayan duran varliklar [17] 1.278 2.367
« Diger haklar 1.278 2.367
Pesin 6denmis giderler [13] 738.430 0
« {ligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 738.430 0
Ertelenmis vergi varligi [15] 138.177 116.006
Toplam Duran Varliklar 906.974 149.651
TOPLAM VARLIKLAR 25.721.685 16.440.579
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylil 2020 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Dipnot
No 30.09.2020 31.12.2019
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Kisa vadeli borglanmalar [7] 17.328 0
« iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli borclanmalar 17.328 0
- Banka kredileri 17.328 0
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari [71 1.625.319 2.779.218
« lliskili taraflardan uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 1.625.319 2.779.218
- Diger uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 1.625.319 2.779.218
Diger finansal ytktmlltkler [8] 97.097 0
+ Diger mubhtelif finansal yGkamlilikler 97.097 0
Ticari borglar [9] 2.313.708 1.547.201
« {liskili olmayan taraflara ticari borclar 2.313.708 1.547.201
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar [11] 223.341 143.682
Diger borglar [10] 880.995 318
« [liskili taraflara diger borclar 874.715 318
« iligkili olmayan taraflara diger borglar 6.280 0
Ertelenmis gelirler [13] 6.531.947 1.578.047
« iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 6.531.947 1.578.047
Diger kisa vadeli yikumlalukler [14] 62.059 24.937
« iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yikimlilikler 62.059 24.937
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.751.794 6.073.403
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borg¢lanmalar [7] 27.943 2.973.678
« iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 27.943 2.973.678
- Banka kredileri 27.943 2.973.678
Uzun vadeli karsihklar [18] 126.084 64.868
» Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 126.084 64.868
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 154.027 3.038.546
TOPLAM YUKUMLULUKLER 11.905.821 9.111.949
Ozkaynaklar
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 13.815.864 7.328.630
Odenmis sermaye [20] 10.000.000 10.000.000
Ka.r veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler [18] -39.901 230315
(giderler)
* Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglari (kayiplar) -39.901 -30.315
- Tamimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim kazanclart (kayiplary) -39.901 -30.315
Gegmis yillar karlari veya zararlar [20] -2.641.055 -2.914.660
Net donem kari veya zarari 6.496.820 273.605
Kontrol giicii olmayan paylar 0 0
TOPLAM OZKAYNAKLAR 13.815.864 7.328.630
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE GZKAYNAKLAR 25.721.685 16.440.579
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 Ocak — 30 Eylil 2020 Dénemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Dipnot 1.01.2020 1.01.2019 1.07.2020 1.07.2019
No 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat [21] 12.729.703 0 11.729.703
Satislarin maliyeti [21] -5.028.207 0 -4.381.991
BRUT KAR/ZARAR 7.701.496 0 7.347.712
Genel yonetim giderleri [22] -1.062.546 -448.885 -342.095 -126.171
Esas faaliyetlerden diger gelirler 70.475 32.856 12.450 18.270
Esas faaliyetlerden diger giderler -30.277 -97 -54 -43
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 6.679.148 -416.126 7.018.013 -107.944
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 0 145.501 0 407
Finansman giderleri [23] -204.500 -715.089 -12.940 -436.764
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 6.474.648 -985.714 7.005.073 -544.301
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 22.172 0 -33.047 0
» Dénem vergi gideri/geliri 0 0 0 0
« Ertelenmis vergi gideri/geliri [15] 22.172 0 -33.047 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 6.496.820 -985.714 6.972.026 -544.301
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 0 0 0 0
DONEM KARI/ZARARI 6.496.820 -985.714 6.972.026 -544.301
D6nem Kari/Zararinin Dagilimi 6.496.820 -985.714 6.972.026 -544.301
Ana ortaklik paylari 6.496.820 -985.714 6.972.026 -544.301
Pay Basina Kazancg [24] 0,6497 -0,0986 0,6972 -0,0544
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar -9.586 -10.851 14.792 -11.363
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari
(Kayiplari) [18] -9.586 -10.851 14.792 -11.363
DIGER KAPSAMLI GELIR -9.586 -10.851 14.792 -11.363
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 6.487.234 -996.565 6.986.818 -555.664
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi 6.487.234 -996.565 6.986.818 -555.664
Ana ortaklik paylari 6.487.234 -996.565 6.986.818 -555.664
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak - 30 Eylil 2020 Dénemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirnimayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Dipnot Odenmis Sermaye Tanimlanmis Fayda Gegmis Yillar Net Dénem OZKAYNAKLAR
No Planlari Yeniden Olclim  Kar / Zararlari Kari / Zarar
Kazanglar / Kayiplari
1.01.2019 10.000.000 -14.113 -1.905.762 -1.008.898 7.071.227
Transferler - - -1.008.898 1.008.898 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - -10.851 - -985.754 -996.605
Dénem Kart (Zarart) - - - -985.754 -985.754
Diger Kapsamlt Gelir (Gider) [18] - -10.851 - - -10.851
30.09.2019 10.000.000 -24.964 -2.914.660 -985.754 6.074.622
1.01.2020 10.000.000 -30.315 -2.914.660 273.605 7.328.630
Transferler - - 273.605 -273.605 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - -9.586 - 6.496.820 6.487.234
Doénem Kart (Zarart) - - - 6.496.820 6.496.820
Diger Kapsaml: Gelir (Gider) [18] - -9.586 - - -9.586
30.09.2020 10.000.000 -39.901 -2.641.055 6.496.820 13.815.864



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak — 30 Eylil 2020 Dénemine Ait Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Dipnot 1.01.2020 1.01.2019
No 30.09.2020 30.09.2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislan 3.321.912 -1.318.873
Do6nem Kari/Zaran 6.496.820 -985.714
Surdurilen faaliyetlerden dénem kari (zarari) 6.496.820 -985.714
Dénem Net Kary/Zarart Mutabakatu ile ilgili Diizeltmeler 45.292 16.852
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler [16,17] 7.242 6.479
Karsuiklar ile ilgili diizeltmeler 51.630 10.373
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiiklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler [18] 51.630 10.373
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 8.591 0
« Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler [9] -36.250 0
« Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler [9] 44.841 0
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler [15] -22.171 0
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -3.220.200 -348.871
Finansal yatinmlardaki azalis (arts) [6] -10.390.000 0
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 0 0
« [liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artts) [9] 0 0
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 142.311 885.732
« lliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) [10] 144.644 885.732
« lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) [10] -2.333 0
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler [12] 1.128.400 -2.331.190
Pesin édenmis giderlerdeki azalis (artis) [13] 321.439 -93.545
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 772.769 1.077.096
« [liskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis (azalis) [9] 772.769 1.077.096
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) [171] 79.659 47.227
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 142.247 -377.140
« lliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) [10] 874.397 0
« [liskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azalts) [10] -732.150 -377.140
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) [13] 4.953.900 835.000
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler -370.925 -392.051
« Faaliyetlerle ilgili diger ytikiimliliiklerdeki artis (azalis) [14] -370.925 -392.051
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart 3.321.912 -1.317.733
Vergi iadeleri (Odemeleri) 0 -1.140
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar -3.964 -2.254
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislari -3.964 -2.254
« Maddi duran varlik aimindan kaynaklanan nakit ctkislart [16,17] -3.964 -2.254
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan -4.002.143 4.299.415
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 114.233 5.781.689
« Kredilerden nakit girisleri [7] 17.136 5.781.689
« Diger finansal bor¢lanmalardan nakit girisleri [8] 97.097 0
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar -4.116.376 -1.482.274
« Kredi geri demelerine iliskin nakit cikislart [7] -4.116.376 -1.482.274
Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit -684.195 2.978.288
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis)
D. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 0 0
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis -684.195 2.978.288
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri [5] 2.100.670 80.364
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri [5] 1.416.475 3.058.652
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylil 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakligi (“Sirket”) 28.11.2007'de kurulmus olup ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araclari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasi araclarina yatirrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket'in faaliyet
esaslari, portfdy yatinm politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK'nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket, 15 Agustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek icin idealist insaat Tic. Ltd. Sti. ile is
Ortakhgr kurmustur.

Sirket'in musterek faaliyetlerdeki paylarina iliskin detay asagida verilmektedir:

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar Faaliyet Tiirleri Esas Faaliyet Konulan

idealist GYO - idealist ins. Ltd. Sti. is Ortakhigi insaat Gayrimenkul insaati

Sirket'in merkezi Kisikli Mah. Hanim Seti Sok No:38 Uskidar / istanbul adresindedir.

30 Eylal 2020 tarihi itibariyla Sirket blinyesinde istihdam edilen personel sayisi 5 kisidir (31 Aralik
2019: 2 kisi). 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla idealist GYO - idealist ins. Ltd. Sti. is Ortakhigi'nin 34
personeli bulunmaktadir.(31 Aralik 2019: 14 kisi)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar

2.1.1. Uygunluk Beyani

Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Tiirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari'na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tirk Lirasi (“TL") bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete' de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiklmleri uyarinca Kamu G&ézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS") uygunluk agisindan
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yapilarak diizenlenmistir.

2.1.2. Misterek faaliyetlerdeki paylar:

Mdisterek faaliyet, bir diizenlemede musterek kontroli olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik
ve yukimluliklerin sorumluluklari Gzerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Msterek
kontrol, bir ekonomik faaliyet tGzerindeki kontroliin s6zlesmeye dayali olarak paylasiimasidir. Bu
kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontroli paylasan taraflarin oy birligi ile
mutabakatini gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylil 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Bir grup sirketinin faaliyetlerini musterek yuritilen faaliyetler kapsaminda gerceklestirdigi
durumlarda, misterek faaliyetleri gerceklestiren grup, asagidakileri misterek faaliyetlerdeki payi
oraninda mali tablolarina dahil eder:
e Misterek faaliyetlerde sahip oldugu varlklardaki payi ile birlikte varliklarini,
e Misterek faaliyetlerde Ustlenilen yakamluliklerdeki payi ile birlikte ylkimlalikleri,
e Miusterek faaliyetler sonucunda ortaya cikan Urlin/giktinin satisindan payina disen
tutarda elde edilen gelirini,
e Mdsterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan drtnin/giktinin satisindan elde edilen gelir
payini ve
e Ortak olarak ustlenilen giderler ile birlikte payina disen tim giderlerini.
Sirket, misterek faaliyet cercevesinde kendi payina disen tim varliklari, yikamlulikleri, gelirleri
ve giderleri ilgili varlik, yukimlaluk, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca
muhasebelestirir.

2.1.3. Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL"(Tark Lirasi)'dir.

2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiktumlalukler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikamlulikleri
net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiktumliliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilmistir.

2.1.5. Cari Déneme iliskin Onemli Degisiklikler

Tdim dlnyayr etkisi altina alan COVID-19'un, Sirketin faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi
etkilerini mimkin olan en az seviyeye indirmek icin gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan
alinmistir.

2.1.6. isletmenin Siirekliligi

Sirket'in finansal tablolari, Sirket'in 6nimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yukimllluklerini yerine getirecegi varsayimi altinda
isletmenin sirekliligi esasina gére hazirlanmistir.

2.1.7. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu
tarihten itibaren Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlama“ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylil 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

2.1.8. Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis huklmlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hikminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh
yapilan ©6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doénlk olarak
uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye ydnelik olarak
uygulanir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:
a) Bir TMS/TERS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari (izerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve glvenilir bir sekilde
sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki donemlere
iliskin toplam diizeltme tutari bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iligkin
diger bilgiler de yeniden duzenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme,
onceki donemlere veya birbirini izleyen doénemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda;
degisikligin nedenleri, cari doneme ve dnceki donemlere iliskin dizeltme tutari, sunulandan daha
onceki donemlere iliskin dizeltme tutarlari ve karsilastirmali bilginin yeniden dizenlendigi ya da
asir bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadigr kamuya aciklanir

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Birgok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
Olcllemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en glincel ve guvenilir bilgilere dayanilarak

yapilr.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigi cari dénemde ve gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.2.3. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, dl¢iilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya ¢ikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye ddnuk olarak dizeltilir.
Dizeltme islemi:

a) Hatanin yapildigi déneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden diizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha 6nce meydana gelmisse, sz
konusu gecmis doneme ait varlik, yabanci kaynak ve 6zkaynak acilis tutarlarinin
yeniden dizenlenmesi yoluyla diizeltmelidir.

Hataya iliskin tim ge¢mis doénemlerin kiimulatif etkisinin cari donemin basi icin hesaplanamadig:
durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin mimkin oldugu en yakin dénemin
basindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden dizenlenir.

Sayfa 8



iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylil 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

2.3.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
a) Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutari belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski énemsiz olan
(vadesiz cekler, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmis ylksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlar gibi) fonlari ve yatirimlari ifade etmektedir.

b) Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, esas faaliyetler cercevesindeki ticari mal veya hizmet satislari karsiliginda
musterilerden olan alacaklar ifade etmektedir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli ticari
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biylik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri
Uzerinden gosterilmektedir. Faiz tahakkuk etkisinin buyik olmasi durumunda, etkin faiz orani ile
iskonto edilmis net gerceklesebilir degerlerinden olasi stpheli alacak karsiliklari distlmek
suretiyle gosterilmektedir.

Sirket, TFRS 9'un finansal varlklar icin 6ngoérdiglu beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti lzerinden gdsterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmis y&ntemi
uygulayip ticari alacaklar Uzerindeki émir boyu beklenen zararlari muhasebelestirme yolunu
se¢cmis ancak yaptigi degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini dustk olmasi
nedeniyle, bir deger distkligu karsiligr ayirmamistir.

c) Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dusikligine ugradiklarina iliskin
gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu
olayin ilgili finansal varlk veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
dusukligine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disuklugu
zarari olusur. Kredi ve alacaklar icin deger disikligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani lzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugunki
degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde,
bitin finansal varlhklarda, deger disukligiu dogrudan ilgili finansal varhdin kayith degerinden
dusalur. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
dusulerek silinir. Karsihk hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

d) iligkili Taraflar
Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, dnemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu

Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar
ile grup sirketleri, iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.
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e) Hasilat

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yikimliligini yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontroli
musterinin eline gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Mdsteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asadida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(@) Mdusteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans ylkimlaliklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) islem fiyatinin sézlesmedeki performans yikimliliklerine bélistirilmesi

(e) Her performans yikimliligua yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Bu modele gore oOncelikle musterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhit edilen mal veya
hizmetler degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye ydnelik verilen her
bir taahhidi ayr bir edim yikimluligl olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim
yukimliliklerinin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi tespit
edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili
satislara iliskin edim yukimliliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yukidmluliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlcerek hasilati zamana yayil
olarak finansal tablolara alir.

Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylasimi (ASKGP) yontemi ile projelendirilen arsalarin satislan

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, arsalarin Uzerindeki
kullanim hakki anlamina gelen, tamamlanan badimsiz boélimleri satin alan alicilara teslim
edilmesi ile kayitlarina alir. Satisin henliz gerceklesmedigi durumlarda, Sirket bilanco tarihi
itibariyla tahsil ettigi kendi payina disecek geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir.
Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri ("TSG") icindeki Sirket payi (arsa satis geliri), ilgili
arsanin stoklar icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

f) Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden dusiik olani ile degerlenir. Stoklarin
net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina distiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger dustkligunin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
Once stoklarin net gerceklesebilir deger indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu
durumlarda, ayrilan deger disiiklGgu karsiigi iptal edilir. iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger
dusaklaga tutar ile sinirhdir.

g) Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminati karsihgi, Sirket'in, personelin Tirk is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin ¢agrilmasi veya
vefati durumunda dogacak gelecekteki olasi yikimliliklerinin toplam karsiliginin buginki
tahmini degerini ifade eder.
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h) Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayitli degerlerinden birikmis amortismanlarin
dusilmesinden sonra kalan net degerleri Gzerinden gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varligin faydali édmri Uzerinden, kist esasi uygulanarak, dogrusal amortisman ydntemi ile
hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali dmiirler ve uygulanan amortisman oranlari asagidaki
gibidir:

Maddi Varlik Cinsi Faydal Omiir (Yil)

Demirbaslar 4-15

Maddi varliklar olasi bir deger dustkliguinin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi duran varhdin kayitli degeri, geri kazanilabilir dederinden fazla ise, karsilik ayriimak
suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi
duran varhgin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yuksek
olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden cikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim
maliyetleri ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. Tum diger giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri iginde
muhasebelestirilir.

i) Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar iktisap edilmis bilgi sistemleri, imtiyaz haklarini, bilgisayar
yazilimlarini ve gelistirme maliyetlerini icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar, elde etme
maliyeti lzerinden kaydedilir ve elde edildikleri tarihten sonra 15 yili gegmeyen bir sire icin
tahmini faydali dmdrleri Gzerinden dogrusal amortisman yéntemi ile amortismana tabi tutulur.
Markalar icin sinirsiz dmidrleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Dedger
dusukldginin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine getirilir. Maddi olmayan duran varlklar icin kullanilan itfa orani yillik %6,66
ile %33,33 arasinda degismektedir.

j) Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar, sirketin bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikimliligin bulunmasi, yakimliligiu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin c¢ikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yiktimlalik tutari konusunda givenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi mumkin varhk ve yukimlalukler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tir
varlik ve yikimlullkler “sarta bagl yukumlaltkler ve varliklar” olarak notlarda aciklanmaktadir.
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k) Borclanma Maliyeti

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri cikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz yéntemiyle hesaplanmis iskonto
edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutari (islem giderleri harig) ile
geri 6deme degeri arasindaki fark, gelir tablosunda kredi siresince tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lclide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile direkt iliski kurulabilen faiz giderleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar maliyetine dahil edilir. Diger tim finansman
giderleri, olustuklari donemlerde dogrudan gider yazilir.

) Kiralama islemleri

Eger bir s6zlesme, sézlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir
sure icin ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini dizenliyorsa, bu sézlesmenin bir
kiralama so6zlesmesi niteligi tasidigi ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir
sdzlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sézlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da
kiralama iglemi igerip icermedigini degerlendirir.

Sirket baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar icin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama soézlesmeleri ve dusiik degerli varliklarin kiralama s6zlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal ydonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

m) Dovizli islemler

Donem icinde gerceklesen doévizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari Gzerinden
cevrilmistir. Dévize dayall parasal varlik ve yikimlulikler, bilanco tarihinde gecerli olan déviz
kurlari Gzerinden c¢evrilmistir. Dovize dayal parasal varlik ve yukumluliklerin cevirimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, gelir tablosuna gelir ya da gider olarak yansitilmistir.

n) Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Vergi Yukimlalugu, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olusur.
Cari Yil Vergisi:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi‘'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Uglinct fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya
ortaklk tlrlerine gbre ya da portfoylerindeki varlklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmu geregi
ayrica temetti vergi kesintisine tabi degildir.
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Yine KVK Gecici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye goére, bu kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak
yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal
sinirlart asmamak Uzere gegerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geredince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte ylrlrlige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5‘inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitiimasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’'inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Bununla birlikte Sirket'in
misterek bir faaliyeti olan idealist GYO - idealist insaat is Ortakligi Tiirkiye'de yiriirlikte bulunan
vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

o) Pay Basina Kar/Zarar

Pay basina kar/zarar, gelir tablosunda yer alan net kar/zararin ilgili donem iginde mevcut
hisselerin agirlikh ortalama adedine bollinmesi suretiyle tespit edilir.

Turkiye'deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon dizeltmesi
farklari hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak ("bedelsiz hisseler”) sermayelerini
arttirabilir. Pay basina kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak
sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang¢ kayip hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi
ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikariimasini geriye dénuk olarak uygulamak suretiyle elde
edilir.

p) Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

q) Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit
benzerleri, nakit ve banka mevduati ile vadesi 3 ay veya daha kisa olan menkul kiymetleri
icermektedir.
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r) Finansal Araglar ve Finansal Risk Yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski,
likidite riski ve piyasa (kur ve faiz orani) riskidir. Sirketin genel risk yonetimi programi, finansal
piyasalarin degiskenligine ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirketin finansal performansi izerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir.

Kredi Riski: Bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemis alacaklar ve taahhit edilmis
islemleri de kapsayan kredi riskine maruz kalan musterilerden olusmaktadir.

Likidite riski: Genel olarak sirketin nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikislarini tam
olarak ve zamaninda karsilayacak dizeyde nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip
bulunmamasi riskidir. Piyasaya iliskin olarak veya fonlamaya iliskin olarak ortaya cikabilir.

Piyasaya iliskin likidite riski: Sirketin piyasaya gerektigi gibi girememesi, bazi Grlinlerdeki si§
piyasa yapisi ve piyasalarda olusan engeller ve bélinmeler nedeniyle pozisyonlarini uygun bir
fiyatta, yeterli tutarlarda ve hizli olarak kapatamamasi veya pozisyonlardan ¢ikamamasi
durumunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

Piyasa Riski: Bilanco ici ve bilango disi hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagh olarak
ortaya c¢ikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Faiz Orami ve Do6viz Kuru Riski: Doviz kuru veya faiz oranlarindaki degisimler nedeniyle bir
varlik veya finansal aracin dederinin azalmasi riskidir. Bu risk, faiz ve kur degisimlerinden
etkilenen varliklarin genellikle kisa vadeli elde tutulmasi suretiyle yonetilmektedir.

2.4. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

"Portfdy Sinirlamalarina  Uyumun Kontroli” bashkli "Ek Dipnot“ta yer verilen bilgiler,
SPK'nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 111-48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumunun kontroliine

iliskin hiktimleri cercevesinde hazirlanmistir.

2.5. Onemli Muhasebe Tahminler ve Varsayimlari
Faydali 6miir: Maddi ve maddi olmayan varlklar tahmini faydali &miurleri boyunca
amortismana ve itfaya tabi tutulmustur.

Kidem tazminati: Kidem tazminati karsili§i, personel devir hizi orani gecmis yil tecriibeleri ve
beklentiler dogrultusunda devir hizi hesaplanarak bilanco tarihindeki degerine indirgenmistir.

Alacak/Bor¢ iskontosu: Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin
hesaplanmasinda alacak ve borglara iliskin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme
vadeleri dikkate alinmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gdsterilmektedir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in karar vermeye yetkili mercisi yonetim kurulu Sirket'in faaliyetlerini tek boélim halinde
takip etmekte, performans degerlendirmesi yapmakta ve tahsis edilecek kaynaklara iliskin karar
vermektedir.

TFRS 8, Faaliyet Bolumlerindeki ilgili hikiimler dogrultusunda, Sirket'in, tek bir raporlanabilecek
faaliyet bolimU  bulunmasi  nedeniyle, finansal bilgiler faaliyet bolimlerine gore
raporlanmamistir.

4. DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Miisterek Faaliyetler

Sirket'in misterek faaliyetindeki sahip oldugu dnemli paylar asagidaki gibidir:

30 Eylil 2020 31 Arahk 2019
idealist GYO - idealist insaat is Ortakligi %49 %49

Misterek bir faaliyet olan idealist GYO - idealist insaat is Ortakhgi, Tirkiye'de kurulmustur.
Sirket, Sile - istanbul’da bulunan Sile - Cavus Projesi'nin %49'una sahiptir. Projedeki konutlar
satis amacli olarak insaa edilmektedir.

idealist GYO - idealist insaat is Ortakligi ihale degerleri asagidaki gibidir;
e Arsa Satisi Karsihdi Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 68.500.000 TL

e Arsa Satisi Karsihgi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 15.070.000 TL Arsa Satisi Karsiligi
Sirket Payi Gelir Orani: %22

idealist GYO - idealist insaat is Ortakh@i'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir.
idealist GYO - idealist insaat is Ortakhgi misterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak
hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

idealist GYO - idealist insaat is Ortakligs 30.09.2020 31.12.2019
Donen varliklar 13.566.685 8.074.299
Duran varliklar 904.678 146.421
Yukiamlilikler 14.555.178 8.704.056
Gelirler 60.835 34.369
Giderler -144.649 -111.675
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5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Kasa 108.534 69.745
Bankalar 1.307.941 2.030.925
- Vadesiz mevduat 1.307.940 1.830.925
- Vadeli mevduat 0 200.000
Toplam 1.416.475 2.100.670

(31 Aralik 2019 tarihi itibariyla vadeli mevduatlar TL bakiyelerden olusmakta olup faiz orani %6 ve

vadesi 2 Ocak 2020'dir.)

Kasa toplami Kredi Risk Tablosunda “Diger” olarak belirtilmistir.

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Sirketin 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle finansal yatinmlari asagidaki gibidir

30.09.2020 31.12.2019
Uzun vadeli mevduat hesaplari 9.900.000 0
- Vakif Katiim Bankast A.S. 2.900.000 0
- Tiirkiye Emlak Katiim Bankast A.S. 7.000.000 0
Kira Sertifikalar 490.000 0
- Vakif Katiim Bankast A.S. 490.000 0
Toplam 10.390.000 0
7. FINANSAL BORGLAR
Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla finansal borg¢lari asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Kisa vadeli borglanmalar 17.328 0
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 1.625.319 2.779.218
Uzun vadeli borg¢lanmalari 27.943 2.973.678
Toplam 1.670.590 5.752.896

30.09.2020 tarihi itibariyle kullanilan TL kredilerin faiz orani %10 ile %28 arasindadir (31.12.2019:

%14-%31)
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Finansal borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
0-3 ay 555.792 2.069.980
3-12 ay 1.188.301 2.266.922
1-5 yil 28.261 2.973.678
5 yil Gzeri 0 0
Toplam 1.772.354 7.310.581

Sirket'in yabanci para cinsinden kredisi bulunmamaktadir.

Sirket'in degisken faizli kredisi bulunmamaktadir.

8. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Sirketin 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle diger finansal ylikimlalukleri asagidaki

gibidir.

30.09.2020 31.12.2019
Kredi karti borgclari 97.097 0
Toplam 97.097 0
Diger finansal yukimliluklerin likiditesi asagidaki gibidir

30.09.2020 31.12.2019
0-3 ay 97.097 0
Toplam 97.097 0
9. TICARi ALACAKLAR - TiCARI BORGCLAR
Sirket'in 30.96.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla ticari borglari asagidaki gibidir

30.09.2020 31.12.2019
Saticilar 584.594 476.576
Borg senetleri 1.765.364 1.100.613
Borg reeskontu -36.250 -29.988
Toplam 2.313.708 1.547.201

Bor¢ reeskontu hesaplanmasinda %10 faiz orani esas alinmistir.

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla ticari alacagi bulunmamaktadir.
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10. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla diger alacaklari asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
iliskili taraflardan alacaklar 0 144.644
Verilen depozito ve teminatlar 2.961 2.961
Mubhtelif alacaklar 2.333 0
Toplam 5.294 147.605

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla diger borglar asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
iliskili taraflara borclar 874.715 318
Mubhtelif borglar 6.280 0
Toplam 880.995 318

11. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla galisanlara saglanan faydalar kapsamindaki
borg¢lar asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Personele borclar 223.341 143.682
Toplam 223.341 143.682

12. STOKLAR

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla stoklari asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Yari mamduller (*) 8.592.977 4.721.377
Konutlar (**) 625.000 5.625.000
Toplam 9.217.977 10.346.377

(*) istanbul Sile Cavus Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi ihalesine istinaden idealist GYO -
idealist insaat is Ortakhginin devam ettirdigi proje maliyetlerinden olusmaktadir.

(**) Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin 27 Temmuz 2020 tarihli SM-
19-SPK-IDGYO-004-R numarali degerleme raporuna gore 18 adet konut igcin 16.590.000 TL'lik
deger tespitinde bulunmustur. Stoklar, TMS 2' ye gore maliyet ve net gergeklesebilir degerin
dusuk olani ile degerlenir. Buna gore konutlar maliyet bedelleri ile degerlenmistir.

Sirket 14.05.2018 tarih, 18/5468 sayili Tadilat Yapi Ruhsati ile 11 adet konutunu 2'ye bdlerek 22
adete ¢ikartmistir. Sirket 30.09.2020 tarihi itibariyle 16 adet konutu 12.729.703 TL (27.07.2020
tarihli degerleme raporuna gore 14.600.000 TL deger tespitinde bulunulan) bedelle satmistir
(31.12.2019 tarihi itibariyla satilan 4 adet konutun satis bedeli, 2.970.297 TL'dir)

30.09.2020 tarihi itibariyla konutlar Uzerinde toplam 1.500.000 TL degerinde ipotek
bulunmaktadir.
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13. PESIN ODENMI$ GIDERLER - ERTELENMIS GELIRLER

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
iliskili taraflara verilen avanslar 0 1.600.000
Diger taraflara verilen avanslar 2.932.616 904.261
Gelecek aylara ait giderler 13.589 22.872
Toplam 2.946.205 2.527.133

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Alinan avanslar 6.531.947 1.578.047
Toplam 6.531.947 1.578.047

14. DIGER DONEN VARLIKLAR - DiGER YUKUMLULUKLER

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla diger dénen varliklari asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Devreden kdv 1.574.832 1.166.144
Toplam 1.574.832 1.166.144

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla diger yikumlutltkleri asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Odenecek vergi ve fonlar 15.176 8.387
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 46.012 16.403
Odenecek diger yikimliltkler 871 147
Toplam 62.059 24.937

15. VERGI

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla cari dénem vergisiyle ilgili varliklari asagidaki
gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Stopaj 6demeleri 0 2.999
AGI (Asgari gegim indirimi) 6demeleri 2.358 0
Toplam 2.358 2.999
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Sirketin ertelenmis vergi detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2020 Gegici Fark Varlik Yikamlalak
Stok maliyeti diizeltmesi -544.311 119.748 0
Mali zarar -86.994 19.139 0
Kidem tazminati diizeltmesi 28.207 6.206 0
Kredi faiz diizeltmesi 2.637 580 0
Amortisman diizeltmesi -2.177 479 0
Reeskont diizeltmesi -36.250 0 7.975
Toplam -638.888 146.152 7.975
NET 138.177

Ertelenen vergi hesaplamasinda %22 orani esas alinmistir.

16. MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi duran varliklarindaki cari donem hareketleri asagidaki gibidir;

Varliklar 1.01.2020 Girisler Cikislar 30.09.2020
Binalar 17.441 0 0 17.441
Demirbaglar 32.636 3.964 0 36.600
Toplam 50.077 3.964 0 54.041
Amortisman 1.01.2020 Girisler Cikislar 30.09.2020
Binalar -2.762 -1.308 0 -4.070
Demirbasglar -16.037 -4.845 0 -20.882
Toplam -18.799 -6.153 0 -24.952
NET DEGER 31.278 29.089

17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi olmayan duran varliklarindaki cari dénem hareketleri asagidaki gibidir;

Varliklar 1.01.2020 Girisler Cikislar 30.09.2020
Haklar 5.904 0 0 5.904
Toplam 5.904 0 0 5.904
Amortisman 1.01.2020 Girisler Cikislar 30.09.2020
Haklar -3.537 -1.089 0 -4.626
Toplam -3.537 -1.089 0 -4.626
NET DEGER 2.367 -1.089 0 1.278
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18. UZUN VADELi KARSILIKLAR

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla uzun vadeli karsiliklari asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Kidem tazminati karsiliklari 126.084 64.868
Toplam 126.084 64.868

Sirket tim personelinin erkeklerde fiilen emekliliklerini hak ettikleri tarihte isten ayrilacagini
varsayar. Bilanco tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin isten ayrilacagi tarihe kadar yillik
% 11,84 oraninda (calisanlarin Ucretine yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli
oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu
tutarda % 12,20 oraninda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. Kidem

Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise % 0 olarak alinmistir.

Kidem tazminati yikimluliginin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Calisma suresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Zam Orani 11,84% 8,90%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani - -
iskonto Orani 12,20% 12,55%
Kidem tazminati tavani 7117 6.380
Kidem tazminatindan cari donemde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Dénem basi kidem tazminati 64.868 25.456
isten ayrilanlara yapilan édemeler - -3.883
Cari hizmet maliyeti 45.610 26.520
Faiz maliyeti 6.020 573
Aktueryal kazang ve zararlar (*) 9.586 16.202
D6énem Sonu Kidem Tazminati 126.084 64.868

Faiz maliyeti, cari hizmet maliyeti kapsamli gelir tablosunda aktlieryal kazang / zararlar diger

kapsaml gelir tablosunda raporlanmistir.
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19. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30.09.2020 31.12.2019
A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler 15.978.600 17.978.600
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'ler 0 0
C Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRi'ler 0 0
D Diger verilen TRi'ler 0 0
- Ana ortak lehine vermis oldudgu TRi'ler 0 0
- Bve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRi'ler 0 0
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRi'ler 0 0
Toplam 15.978.600 17.978.600

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla verilen teminat/rehin/ipoteklerin detayi

asagidaki gibidir;

Kosullu Yakamlilukler 30.09.2020 31.12.2019
Kefalet (*) 13.000.000 13.000.000
ipotek (**) 1.500.000 3.500.000
Teminat mektubu (***) 1.478.600 1.478.600
Toplam TL Karsihg 15.978.600 17.978.600

(*) Kullanilan krediler icin Sirket ortaklarindan alinarak bankalara verilen genel kredi s6zlesmesi

kapsaminda kefalet tutarlarindan olusmaktadir.

(**)Sirket, stoklarinda bulunan varliklarin tizerinde, Vakif Katilm A.S’ye kredi teminati icin verilen

toplam 1.500.000 TL,1. dereceden ipotek bulunmaktadir.

(***)30.09.2020 tarihi itibariyla Sirket'in miisterek bir faaliyeti olan idealist GYO - idealist insaat
is Ortakh@i'nin Emlak Konut GYO'ya vermis oldugu 1.435.600 TL tutarinda teminat mektubu ve
istanbul Blyiliksehir Belediyesine vermis oldugu 43.600 TL tutarinda teminat mektubundan

olusmaktadir.

Sirketin finansal tablolari ve faaliyetleri Gizerinde dnemli etkiye sahip bir dava veya hukuki ihtilaf

bulunmamaktadir.
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20. 0ZKAYNAKLAR

Sirket'in sermayesi 10.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari kiymette 10.000.000 adet nominal
paya bdlinmistir. Sermayenin 1.000.000 adeti nama 9.000.000 adeti hamiline yazili olup nama
yazili paylarin yonetim kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir.
Sirket'in kayith sermaye tavani 50.000.000 TL'dir.

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla verilen ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30.09.2020 31.12.2019

Hisse Hisse Hisse Hisse
Hissedar Orani Tutar! Orani Tutar
ibrahim Eksi 27 2.708.000 28 2.840.000
imdat Eksi 0 0 28 2.830.000
Mustafa Eksi 5 517.001 0 -
EyUp Eksi 6 581.270 0 -
Mehmet Akif Eksi 6 617.798 0 -
Halka acik hisseler 56 5.575.931 43 4.330.000
Toplam 100 10.000.000 100 10.000.000

Kardan ayrilan kisitl anmis yedekler

Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak lzere
ikiye ayrilir. Turk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin
%20'sine ulasincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
o6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10'udur. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50'sini ge¢medigi slrece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkin degildir.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 "Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminat
karsiliginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktleryal kayip kazancglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktleryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan
kayip ve kazanclar Ozkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir. 30.09.2020 tarihi itibariyla
aktteryal kayip fonu 39.901 TL'dir.

Kar pay1 dagitimi

Halka acik sirketler, kar payr dagitimlarini SPK'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yururlige
giren 11-19.1 no'lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Sirket 2020 yili igerisinde kar payr dagitimi
yapmamistir.
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21. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirketin 30.09.2020 ve 30.09.2019 tarihi itibariyla satislari ve satis maliyetleri asagidaki gibidir.

1.01.2020 1.01.2019

30.09.2020 30.09.2019

Konut satislari 12.729.703 0
Konut satislari maliyeti -5.028.207 0
Toplam 7.701.496 0

22. GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirketin 01.01.2020 - 30.09.2020 dénemine ait genel ydnetim giderleri asagidaki gibidir;

1.01.2020 1.01.2019
30.09.2020 30.09.2019
Personel tcret ve giderleri -364.464 -203.975
Taseron Giderleri -200.160 -35.358
Abone ve aidat giderleri -129.151 -133.695
Ofis kira ve ofis giderleri -122.343 -16.394
Borsa kotasyon giderleri -56.102 0
Danismanlik giderleri -55.979 -30.663
Sigorta ve kasko giderleri -28.740 0
Vergi resim harg giderleri -26.984 -22.321
Temsil ve agirlama giderleri -18.000 0
Amortisman giderleri -7.243 -6.479
Diizeltme Farklar -7.260 0
Diger -46.120 0
Toplam -1.062.546 -448.885
23. FINANSMAN GiDERLERI
Sirketin 01.01.2020 - 30.09.2020 ddnemine ait finansman giderleri asagidaki gibidir;
1.01.2020 1.01.2019
30.09.2020 30.09.2019
Kredi faiz ve komisyon giderleri -195.690 -710.875
Diger giderler -8.810 -4.214
Toplam -204.500 -715.089
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24. HiSSE BASINA KAZANC

Sirketin 01.01.2020 - 30.09.2020 dénemine ait hisse basina kari/zarari asagidaki gibidir;

1.01.2020 1.01.2019

30.09.2020 30.09.2019

Dénem Kari/Zarari 6.496.820 -985.714
Hisse Sayisi 10.000.000 10.000.000
Hisse Basina Kar/Zarar 0,6497 -0,0986

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi
sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina bdlinmesi suretiyle
hesaplanmaktadir.

25. iLISKILI TARAFLAR

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alacak ve bor¢lari asagidaki
gibidir;

30.09.2020 31.12.2019
Diger borclar / idealist insaat Ltd. Sti -865.254 144.644
Pesin 6denmis giderler/ idealist insaat Ltd. Sti 0 1.600.000
Diger borglar / Yektas Egitim A.S. -8.719 -158
Diger borclar / ibrahim Eksi -402 0
Diger borglar / Stleyman Eksi -170 -160
Diger borclar / ismail Hakki Eksi -170 0
Toplam -874.715 1.744.326

Sirket'in iliskili taraflarina olan borclarina iliskin olarak faiz isletiimemektedir.

Sirketin 01.01.2020 - 30.09.2020 doneminde iliskili taraflardan elde edilen gelir ve giderler
asagidaki gibidir;

30.09.2020 30.09.2019
Kira gideri / Yektas Egitim A.S. -8.719 -2.851
Kira gideri / ibrahim Eksi -402 -10.692
Kira gideri / Stileyman Eksi -170 0
Kira gideri / ismail Hakki Eksi -170 0
Toplam -9.461 -13.543

Sirketin 01.01.2020 - 30.09.2020 déneminde Ust dizey ydneticilere saglanan Ucret ve benzeri
menfaatlerin toplami 24.950 TL'dir (30.09.2019: 18.900 TL).
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski :

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket ydnetimi, ticari alacaklarini ge¢mis tecriibeler ve cari

ekonomik durumu g6z Onilne alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngdérmemektedir.
30.09.2020 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf Diger Taraf| lliskili Taraf|  Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 5.294 1.307.941 108.534
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger distikligine ugramamis finansal varliklarin net - - - 5.294 1.307.941 108.534
defter degeri
B. Kosullari yeniden goéristlmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger - - - - - -
dusikligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - -
D. Deger dusukliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
31.12.2019 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf Diger Taraf| lliskili Taraf|  Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - 144.644 2.961 2.030.925 69.745
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligine ugramamis finansal varliklarin net - - 144.644 2.961 2.030.925 69.745

defter degeri

B. Kosullari yeniden goéristlmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
dusuklagiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger duslkligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar
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Likidite Riski : ihtiyatli likidite riski yonetimi, yeterli dlciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin

kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giciini ifade eder.

30.09.2020

Sozlegme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| Nakit cikislar toplami| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 1.670.590 1.772.036 555.792 1.188.301 27.943 -
Bor¢lanmalar 1.670.590 1.772.036 555.792 1.188.301 27.943 -
Beklenen Vadeler Defter Degeri| Nakit cikiglar toplami| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 10.138.134 10.174.385 9.170.622 877.679 - 126.084
Ticari borglar 2.313.708 2.349.959 1.472.280 877.679

Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 223.341 223.341 223.341 - - -
Diger borglar 880.995 880.995 880.995 - - -
Ertelenmis gelirler 6.531.947 6.531.947 6.531.947 - - -
Diger kisa vadeli yikimliltkler 62.059 62.059 62.059 - - -
Uzun vadeli karsiliklar 126.084 126.084 - - - 126.084
31.12.2019

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| Nakit cikiglar toplami| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 5.752.896 7.310.581 2.069.980 2.266.922 2.973.678 -
Bor¢lanmalar 5.752.896 7.310.581 2.069.980 2.266.922 2.973.678 -
Beklenen Vadeler Defter Degeri| Nakit cikislar toplami| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 3.359.053 3.389.041 3.324.173 - - 64.868
Ticari borglar 1.547.201 1.577.189 1.577.189 - -
Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 143.682 143.682 143.682 - - -
Diger borglar 318 318 318 - - -
Ertelenmis gelirler 1.578.047 1.578.047 1.578.047 - - -
Diger kisa vadeli yukimlilikler 24.937 24.937 24.937 - - -
Uzun vadeli karsiliklar 64.868 64.868 - - - 64.868
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Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiktimlulikler ve bilanco disi yikimluliklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket kur riskine maruz kalmamistir.

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para cinsinden varlik veya
yukimliligu, Hedge islemleri ve ithalat/ihracat islemleri bulunmadigindan Doviz Pozisyonu
Tablosu ve D&viz Duyarlilik Analizi Tablolari verilmemistir.

Faiz Orani Degisim Riski

Sirket'in 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle degisken faizli borglanmasi
bulunmamaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan distlmesiyle hesaplanir.

30.09.2020 31.12.2019
Toplam yikimlilikler 11.905.821 9.111.949
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler -1.416.475 -2.100.670
Net borg 10.489.346 7.011.279
Toplam 6zsermaye 13.815.864 7.328.630
Toplam sermaye 24.305.210 14.339.909
Borg/sermaye orani 0,43 0,49

27. FINANSAL ARAGLAR (GERGCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

a) Finansal Arac¢ Kategorileri

Finansal araclarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme metotlari kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, gercege uygun degeri belirlemek
icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, finansal araclarin gercege uygun degerinin tahmininde
kullaniimistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerlerin 6nemli bir kisminin kisa vadeli olmasi nedeniyle, kayith
degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu 6ngorilmektedir.
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Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli finansal ve ticari bor¢larin gercede uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle
kayitli degerlerine yakin oldugu 6ngorilmektedir. Uzun vadeli finansal borglarin tahmini gercege
uygun dederi, cari piyasa faiz oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla
hesaplanmistir.

b) Gercege uygun deger tahmini

Bu cercevede gercede uygun dederleri lzerinden olcllen finansal varlik ve ylkimlaliklerin
gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Seviye 1: Aktif piyasalardaki kayith (dizeltilmemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2: Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (aktif piyasalardaki
fiyatlardan turetilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.

Sirketin, 30 Eyltul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki gercege uygun degerleri ile Olglilmis
finansal varlk ve yukimlaligi bulunmamaktadir.

28. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket ortaklarindan Eylp Eksi, 6-7 Ekim 2020 tarihleri arasinda 2 farkl islemde toplam 214.271 TL,
ibrahim Eksi 6-27 Ekim 2020 tarihleri arasinda 5 farkli islemde toplam 309.261 TL, Mehmet Akif
Eksi 6-27 Ekim 2020 tarihleri arasinda 3 farkli islemde toplam 177.812 TL ve Mustafa Eksi 06 Ekim
2020 tarihinde toplam 50.000 TL B grubu paylari igerisinden, nominal tutarli satis islemi
gerceklestirmislerdir.
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29. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.09.2020 31.12.2019
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 11.806.475 2.100.670
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(a) 9.217.977 10.346.377
C lstirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 0 0
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.23/(f) 0 144.644
Diger Varliklar 4.697.233 3.848.888
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1a sayil Teblig Md.3/(p) 25.721.685 16.440.579
E Finansal Borglar Seri: 111-48.1a sayil Teblig Md.31 1.670.590 5.752.896
F  Diger Finansal Yukumltltkler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 0 0
G Finansal Kiralama Borclari Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 0 0
H lliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.23/(f) 874.715 318
i  Ozkaynaklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 13.815.864 7.328.630
Diger Kaynaklar 9.360.516 3.358.735
D Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1a sayil Teblig Md.3/(p) 25.721.685 16.440.579
Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.09.2020 31.12.2019
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan  Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 0 0
Kismi
A2 TL ve Ddviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 1.307.941 2.030.925
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(d) 0 0
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: [11-48.1a sayili Teblig Md.24/(d) 0 0
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(c) 0 0
C1 Yabanci Istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(d) 0 0
C2 Isletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.28/1(a) 9.800 10.000
J  Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 0 0
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.22/(e) 0 0

ipotek Bedelleri
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.22 (1) 0 1.599.977
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Portfoy Sinirlamalarn Tebligdeki ilgili 30.09.2020 31.12.2019 Asgari/Azami Oran
Diizenleme

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10

ipotek Bedelleri Md.22/(e)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig %36 %63 > %51
Md.24/(a) (b)

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig %46 %13 < %49
Md.24/(b)

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Seri: [11-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %49

istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d)

Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %20
Md.24/(c)

isletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10
Md.28/1(a)

Borglanma Siniri Seri: 111-48.1a sayili Teblig %18 %79 < %500
Md.31

TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Seri: 111-48.1a sayili Teblig %5 %12 < %10
Md.24/(b)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %10 < %10

Md.22/(1)
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