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GYF-IHRAC BELGESI

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A8 NiIN

KURUCUSU OLDUGU

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINC]

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

KATILMA PAYLARINA iLISKIiN IHRAC BELGESIDIR

o, 0. 2040

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun® oo tarih ve /473, sayih karan ile

onaylanmistr,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffulg
anlarmina gelmeyecefi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Fon katllma paylan; ictizlik, ihmﬁﬂlﬁssi ve varsa yatinme bilgi formundaki esaslar gergevesinde

salij baglangi¢ warihi olarak belirlenen -

--- tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan

edilen dagiim kanallan araciligiyla yatinmetlzra sunulacakur,
Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarmna iliskin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticarel
Unvanm ve Adresi

_an:]ay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfty Yonetimi A.S.
Siitliice Mah. Imrahor Cad. No:28 Beyoglu / Istanbul

Pazarlama ve Dagiimim
Gergeklestirecek  Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri  fle  Katilma
Paylarinin Alm Satimina
Aracihk Yapacak Yatirim

lhraca  Tligkin  Yetkili Kurucu Yonetim Kurulu'nun 21.02.2020 tarih ve 2020/4 sayih karan
Organ Karar/Karar Tarihi
Katilma Paylarinin Kizilay Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yénetimi A.S.

Yonetim Kurulu Uyelerine
lliskin Bilgi

Kurulustarinin Ticaret
Unvam _
Satis Y ntemi Yurt iginde nitelikli yatinmcya satiy/ yurt diginda nitelikli yatirimeiya
sates
Kaulma Payina [liskin Alim ve saumda 50,000 TL ve iizeni.
Asgari lslem Limitleri
{Varsa)
Fon Unvani Kizilay Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféiy Yinetimi A.S.
| Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
Fon Tiiri Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Siiresi Fon siiresizdir,
Ponifsy  Saklayicisinin Istanbul Takas ve Saklama Bankas AS.
Unvam ve Adresi Resitpasa Mah. Borsa Cad No:4 Sariyer 34467 [stanbul
Portfoy Yineticilerine Fon’un gayrimenkul portfoytiniin yonetimi ile ilgili ttim iglemler Kizilay
Hligkin Bilgi Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. nezdinde
olugturulan Yatirim Komitesi tarafindan yonetilir. Fon portfGyiiniin
gayrimenkul yatinmian diginda kalan kismi sadece Fon'a likidite
saglanmasi  amaciyla degerlendirileceginden portfiy  yneticisi
| gorevlendirilmemistir.
Fon Kurucusunun Kurucu'nun yéinetim kurulu tiyelerine iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

I- Kerem KINIK - Yonetim Kurulu Bashkam

2- flyas Hagim CAKMAK - Yénetim Kurulu Baskan Vekili

3- Murat ONUK — Yénetim Kurulu Uyesi

4- Aykut Emrah POLAT - Yénetim Kurulu Uyesi

§- Tayfun OZKAN — Yénetim Kurulu Uyesi

6- Mahmut KAYACIK - Yénetim Kurulu Uyesi /Genel Miidiir
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Yatinm Komitesine [liskin
Bilgi

Fon'un gayrimenkul portfoviinii yonetmek izere Kurucu bt‘inyesindﬂ
olusturulan Yaunm Komitesi'nde gérev alan kigilere dair bilgiler
asafidaki gibidir:

I. Kerem KINIK — Yonetim Kurulu Baskam

2. llyas Hasim CAKMAK — Y&netim Kurulu Baskan Vekili

3. Aykut Emrah POLAT ~ Yonetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yaurimlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip)

4. Tayfun OZKAN — Yonetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip,
Belge No. 31.07.2015 - 404764)

3. Mahmut KAYACIK — Yénetim Kurulu Uyesi /Genel Miidiir

Kerem KINIK ~ Yinetim Kurulu Bagkam

1970 yilinda Malatya'min Hekimhan ilgesinde dogdu. 1993 yilinda
Istanbul Universitesi Tip Fakiiltesi’nden mezun oldu.

Saghk Bakanhg ve Istanbul Boiyiiksehir Belediyesi’nde idarecilik yapt.
Istanbul 10. Dénem il Genel Meclisinde meclis iiyeligi ve Saghk
Komisyonu bagkanlift gérevlerini viiriittil,

Ulusal ve uluslararasi teknoloji firmalarinda genel mtidtirliik gdrevi yapti.
Halen Bezmidlem Vakif Universitesinde ¢alismakta ve Saghk Bilimleri
Universitesinde Ogretim Gérevlisi olarak Afet Tibbi dersleri vermektedir.
Universite yillanindan baglayarak, cesitli organizasyonlarda insani yardim
icin gontillt oldu, Yerylzil Doktorlan Tirkiye Bagkam olarak gérev
yapti. Cok sayida catisma ve afet bilgesinde insani yardim faalivetleri ve
projeler yonetti, makaleler kaleme aldi.

2015 yilinda Tirk Kizilayr Genel Bagkan Yardimeihigina getirildi, 2016
yilinda Genel Bagkanhiga secildi. 2015 yihindan Kasim 2017'ye kadar
IFRC Uluslararasi Kizilhag ve Kizilay Dernekleri Federasyonunda
yonetim kurulu fiyeligi yapt. 2017 wilinda Avrupa ve Ona Asya
Bélgesi’nden sorumlu IFRC Baskan Yardimeisi olarak segildi.

Tlyas Hasim CAKMAK - Yénetim Kurulu Baskan Vekili

1970 yilinda Dusseldorf Almanya'da dogdu. 1992 yilinda Istanbul
Universitesi Iktisat Bolimiinden mezun oldu. 1996 yihinda Marmara
Universitesi'nde Bankacilik ve Finans iizerine yiksek lisansim
tamamladi,

1992 yilinda girdigi i§ hayatinda, perakende sekioriinde iiriin, ihracat, is
geligtirme  midirlikleri, icra kurulu ve yénetim kurulu tivelikleri,
murahhas azalik ve ybnetim kurulu baskan: damgmanhg gibi gesitli
gorevierde bulundu. Ust diizey ybnetici olarak ¢alistig firmalar arasinda
Esselte Leitz, Panda. Danet, Ulker Golf firmalan ver almaktadir. 2007-
2010 willan  arasinda  Eastgate Capital Group Ltd-Dubai
(httﬂsr-’iwtt’w.difc.at:s'm,lbtic-rcuisle:s'ncb-caniml-diib#’} firmasinda
Turkiye Damgmam olarak gérev yapmistir.

Halen Coldstone Creamery Turkey firmasinda Yonetim Kuruly
Uyeliginin yan sira, Kizi lay Yaurnim Holding A.S."nde Yénetim Kurulu
Uyesi ve CEO olarak gorev yapmaktadir,

Aykut Emrah POLAT - Yénetim Kurulu Uyesi

Aykut Emrah Polat Istanbul dogumlu olup lise egitimini Istanbul'da
tamamlamistir. Akabinde Dokuz Eylil Universitesi Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiltesi Ingilizee Iktisat Boliimiing tamamlamistir. Universite
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egitimi sonrasi gesitli firmalarda yoneticilik ve isletme ortakhg vaptiktan
sonra 2011 yilinda MP Yatinm Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketinin
kurucusu olarak gayrimenkul yatinmlarina ytnelmigtir. 2013 yihinda
Ortadogu Proje Geligtirme Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. proje gelistirme
biriminin lera ve Yonetim Kurulu giyeligini de Gstlenen Polat, dnemli
gayrimenkul yaurimi projelerine liderlik yapmug olup, halen iki sirketteki
grevine devam etmektedir. Bu gorevleri sirasinda arsa gelistirme, imar
ve ruhsat stiregleri, ingaat ve proje yonetimi ile satig ve pazarlama
alanlaninda katki vermigtir. Ayrica gesitli vakiflarda yoneticilik ve
miitevelli heyeti tiyeligi yapmaktadir.

Tayfun OZKAN - Yénetim Kurulu Uyesi

1973, Trabzon dogumludur. Trabzon Anadolu Lisesi'nden mezun
olduktan sonra ITU igletme Mihendislii'nde lisans, Marmara
Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitiisi'nde Bankacilik Y itksek
Lisans 8frenimini tamamlads. Halen Bahgesehir Universitesi’nde Finans
ve Muhasebe alaninda doktorasina devam etmektedir,

1995-2002 yillan arasinda Garanti Bankasi Teflis Kurulu'nda miifettis
olarak bankanm gegitli birimlerinin yan: sira yurtigi ve disi istiraklerinin
tefliglerinde bulundu. 2002-2004 arasinda Londra’da Dogus Grubu igin
bir yaunm ytnelim sirketi (asset manager) ve off-shore yaunim fonu
kurdu. 2004-2008 arasinda Garanti Bankasi'min Liksemburg Subesi'nde
uyum (compliance) servisini kurdu ve yonerti, Bu kapsamda TUlrkive nin
ilk proje ve satin alim finansmanlarinda deneyim edindi.

2008"de Torkiye'ye donerek 2011'e kadar Garanti Bankasi'nda Proje ve
Satin Alim Finansmani Operasyon Servisini kurdu ve yoneni. 2011-2015
arast Yildiz Holding'in gida digi islerini topladiy Gézde Girisim
Sermayes] Yaunm Ortakhii A.$.de yatinmlar direktérii olarak Snemli
saun alim iglemlerini yénetti. 2015 te bir portfdy y&netim sirketi kurulusu
igin Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi A.S."de gbreve baslad ve kurulan KT
Portfy Yonetimi A.S."nin kurucu Genel Mudiirii ve Yé&netim Kurulu
Uyesi olarak gorev aldi. 2019 yili Nisan ayindan bu yana Tork Kizilay
Dernegi CFO'su ve Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.§. Yonetim Kurulu Uyesi olarak galismaktadar.

SPK Diizey 3, Tilrev Araglar, Kurumsal Yénetigim ve Gayrimenkul
Degerleme lisanslannin yam sira, Certified Internal Auditor sertifikast
sahibidir. Trabzon Anadolu Lisesi Mezunlar Demegi, Hamilik Okulu
Vakfi, CFA Institute ve CFA Society Istanbul tiyesidir.

Mahmut KAYACIK - Yénetim Kurulu Uyesi /Genel Miidiir

1976 Mugla-Kdycegiz dogumlu olan Mahmut Kayacik lisans egitimini
1999 yilinda Bogazigi Universitesi Siyaset Bilimi ve Uluslararasi liskiler
Bélimii’nde tamamlanugtir. Lisansiistil egitimini 2002 yihinda Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitlisti'nde Uluslararasi [ktisat alanmda
“Opsiyon Piyasas: ve Opsiyon Piyasasimn Hedging Amagh Kullamimi™
baghkli teziyle tamamlayan Mahmut Kayacik halen Medipol Universitesi
Bankacilik ve Finans Anabilim dalinda doktora galismalarina devam
etmektedir. 1999-2002 yillan arasinda Tag Yatinm Ortakhfi A.S."nde
Finansal Analist olarak sermaye piyasalannda ¢alisma hayatina baslayan,
2003 yilindan itibaren Yildiz Holding AS. biinyesinde sermaye
piyasalarina ybnelik faaliyetlerini silrdiiren ve Fon-Portfdy Yénetimi ile
Kurumsal Finansman alanlarinda calisan Mahmut Kayacik, Gnemli ve
biylk halka arz, birlesme ve saun alma islemlerine Mali Isler
Koordinatori (CFO) olarak liderlik etmistir. 2012-2013 villarinda
INSEAD biinyesinde Ust Diizey Yéneticilik Sertifika Programini
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basanyla tamamlarms ve akabinde gayrimenkul yaunm ortaklig) ve
gesitli isletmecilik sirketlerinde Koordinatér ve Genel Miidiir olarak
cahsmalanm siirdiirmiigiiir. 2016 Mart ayinda Takasbank Genel Miidiirii
ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilen Kayacik. 2019 Nisan ayina kadar
gérev almis ve aym donemde Tiirkiye'nin pamuk (zerine ilk lisansh
deposu olan Ege Tanm Uriinleri Lisansh Depoculuk A_S.'de (ELIDAS)
Yonetim Kurulu tiyesi olarak bulunmustur. Temmuz 2019'da Kizilay
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.'nde Kurucu
Genel Mudir ve Yénetim Kurulu fiyesi olarak caligmaya baslamusur,
Sermaye pivasasi faaliyetlerine iliskin olarak, “Sermayz Piyasasi
Faaliyetleri Dilzey 3 Lisansi”, “Tiirey Araglar Lisansi”, “Kurumsal
Ydénetim Derecelendirme Lisans1”, “Gayrimenkul Degerleme Lisansi"na
sahiptir.

‘Fonun Yatirim Stratcjisine
ve Amacina lliskin Esaslar

Fon'un yatinm stratejisi deger artigi ve alim saum kazanc: elde etmek
amaciyla gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar saun almak ve
satmakur. Fon'un dnceligi deger artigi ve alim satm kazaner elde etmek
olmakla birlikte, Fon varliklanim elde tuttugu siire boyunca kira geliri de
elde edebilir. Fon, tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkivet
vapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta ongoriilen simrlar
dahilinde yatiim yapabilir. Fon, tabi olduklarn mevzuat hitkiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak
en az %75 wvuntigi gayrimenkul yatinmlarndan olugan anonim
ortakliklarin paylarina mevzuatta éngdriilen siirlar dahilinde yatirm
yapabilir. Fon’un menfaatine olmas: durumunda, satin alinan varhklarin
alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin salig
bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde kathm/faizsiz finans
esaslarina uygun ybntemlerle finansman saglayabilir veya payrinakdi
finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarhfi Uzerinde, 111-52.3 Gayrimenkul Yaurim Fonlarina ligkin
Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 23. maddesi kapsammda rehin ve diger sirurls
aynmi haklar tesis edilebilir. Fon portfoyiine kaulim/faizsiz finans
esaslarna uygun gayrimenkul yatirimlan ve likidite amacl olmak iizere
faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglari dahil edilecektir.

Fonun Yatirnm
'_Slmrlamafarl ve Risklerine
fliskin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarimn
yimetiminde agagidaki yatirim simrlamalarina uyulur.

1. Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, alisveris merkezi, otel, tatil koyt, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane, akaryakit istasyonu, devremiilk, huzurevi,
bakimevi ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarn satin alimmas) veya
satilmas! vaad edilebilir,

2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller tizerinde Lapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 472} sayth Tiirk Medeni
Kanunu hitkimlerine gére fon lehine tist hakk: ve devre malk irtifak
tesis edilebilir ve bu haklar fon adina Uglinei kisilere devredilebilir,

3. Fon pontféyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska
kigiler lehine tapuva tescil edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre millk
irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin figiinco kigilere devrine izin
verilebilir.

AL ACA VR Enile. LR
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4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu |
haklari doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez,
Ancak 6zel kanun hiikiinileri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatimmlarindan
olusmasi  zorunludur. Bu oramin  hesaplanmasinda Teblig’in 4.
maddesinin iiglincl fikrasimin (a) bendinde belinilen varhk, hak ve
iglemler dikkate alimir. Tabi olduklart mevzuat hilkiimlerine gire
hazirlanan finansal tablolaninda yer alan aktif toplamimin devambh
olarak en az %75"i yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylanna, Fon toplam degerinin en fazla %20°si araminda
yatinm yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkilevecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
deferi fon toplam degerinin %30°unu agamaz, Teblig'in 23. maddesi
hiikmii sakhdr,

7. Kurucu ve Yénetici Fon adina;

) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat
iglerini kendileri istlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm bakimindan 8. nolu
madde hitktimleri saklidur.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje
geligtirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez,

¢) Otel, hastane, ahisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri, sipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varhklar ve
haklari fon porif$ytine dahil edemez. Teblig' in 18%inci maddesinin
birinci fikrasinimn (c) bendi htitkmii saklidir.

e) Fon portfoytinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul ahm
satimi yapamaz.

f) Yuridisinda gayrimenkul ahim, satim ve kiralama faalivelinde
bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Bagkanligy, lller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlarin bagh ortakhiklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gisterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen
insaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz béliimler,
ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoviine alinabilir.

B. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlar: disindaki
yatinnmlarin yonetiminde asafidaki yatinm sinirlamalarina uyulur,

1. Kathm/faizsiz finans prensiplerine uygun olmak kaydiyla, asagidaki
varlik ve islemler fon portfdyiine dahil edilebilir.

a) Katlma Hesabi
b) Para Pivasasi Kaulim Fonu ve Kisa Vadeli Kira Senifikalan
Katilim Fonu katilma paylar,
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c) Vaad sbzlegmeleri/ BIST Taahhilii Islemler Pazan'nda
gergeklestirilen islemler,
d} Kurulca uygun gériilen diger yatirim araglan,

Fon ponfoylinde ver alabilecek varlik ve islemler igin belirlenmis
asgari ve azami simrlamalar asagidaki tabloda g8sterilmistir:

Varlik En az (%) En gok (%)
Gayrimenkul Yatuimlars i) 100
Katlma Hesabi 0 i
Para Piyasas: Katihm Fonu ve Kisa Vadeli Kira i 20
Sentifikalar kanlim Fonu kaulma paylan o

Vaad SGzlesmelens’ BIST Tazhhinli [slemler 0 20
Pazan'nda pergeklegtirilen iglemler

2. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatinmlan disinda kalan kismi sadece
Fon'a likidite saglanmas) amaciyla degerlendirilir.

3. Fon, altna, diger kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara
dayal vadeli iglem séizlesmelerine yatinm vapamaz.

4. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasast araglarint agiga
satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarini édiing alamaz.

5. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
kargilanmasi amaciyla katilim bankalan nezdinde veya faiz getirisi
olmamak kaydiyla diger bankalar nezdinde nakit tutulabilir.

6. Fon portftyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir,

Yatiim siirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki fon
toplam deger tablosu itibariyle saflanmasi zorunludur.

C. Fonun olasi riskleri hakkindaki bilgiler asafidaki gibidir:

1. Piyasa Riski: Fon portféiyindeki varhklann degerinde kar payi
oranlary varlik fiyatlan veya doviz kurlarinda meydana gelebilecek
dalgalanmalar nedeniyle Fon'un zarara ugrama olasihigidir;

La. Fiyat Riski: Portftiyiinde yer alan varliklann fiyvatinin diismesi,
yiikiimliiliiklerin fiyaumin ise yiikselmesi nedenivle Fon'un
zarara ufirama olasilifudir.

Lb. Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanc
para cinsinden varhk ve yiikiimliiliklerin degerinin defigmesi
nedeniyle Fon'un zarara ugrama olasihigidir,

1.e. Kiir Payr Oram Riski: Fon portfiyiine katilma hesabi gibi kara
kaulim olanag saglayan katilim bankacilig: diriinlerinin dahil
edilmesi durumunda, 5oz konusu yatirimlarin getiri oramindaki
degisimler nedeniyle maruz kahnabilecek zarar olasiligidir,

1.d. Ortakhik Pay Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik payi dahil
edilmesi halinde, s6z konusu ortakhk paylarimin fivatlarinda
meydana gelebilecek degisiklikler nedenivle portféyiin maruz
kalacag zarar olasihgin ifade etmektedir,

2. Likidite Riski: PortfSyiindeki varhiklarimin gereken slirede piyasa
degerinden nakde diniistiirillememesi nedenivle Fon’un zarara
ugrama olasiligadir.
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3. Finansman Riski: [htiyag duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli Glgiide ulasamamas: nedeniyle Fon'un zarara
ugrama olasth@dir,

4. Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullar altinda
belirli bir zaman dilimi igerisinde aym anda deger kazanmast va da
kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkh finansal varligin birbirleri
ile olan pozitif veya negatif yonla iliskileri nedeniyle dogabilecek
zarar ihtimalini ifade eder,

5. Yogunlagma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun
yaturim yapiimasi sonucu Fon'un bu varlik veya varhik grubunun
igerdigi risklere maruz kalmasi ve zarara ugramasi olasihgidir,

6. Karsi Taraf Riski: Karsi rtarafin  yokimililoklerini yerine
getirmemesi nedeniyle Fon'un zarara ugrama olasihgidir.

7. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel
stireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasihiimi ifade
eder. Operasyonel riskin kaynaklar arasinda kullarilan sistemlerin
yetersizlifi, basanisiz yonetim, personelin hatah va da hileli islemleri
gibi kurum i¢i etkenlerin yam sira dogal afetler, rekabet kogullar,
politik rejim degigikligi gibi kurum disi etkenler de olabilir.

8. Yasal Risk: Fonun paylanimin sauldig: dénemden sonra mevzuatta ve
duzenleyici otoritelerin - diizenlemelerinde meydana gelebilecck
degisikler nedeniyle olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatinm
yapilan girketlerin kanun nezdinde yiikiimliluklerini yerine
getirememesi nedeniyle olugan riskler de bu kapsamda degerlendirilir.
Vergi yiikimliliikleri de bu kapsamin igerisindedir.

9. Katihm/ Faizsiz Finans ilkelerine Uyum Riski: Portféye alinan
varhgin Islami finans prensiplerine uyumsuzlugu  nedeniyle
portfoyden gikarilmak zorunda kalinmas: riskini ifade eder.

10. Gayrimenkul Piyasa Riski: Gayrimenkul fiyatlarim etkileven
parametrelerde (ekonomik faktdrler, insaat maliyeti, kira tutan gibi)
oynakliklar nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasih@idir.

Disandan Alinan
Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanhk vb)
lligkin Bilgi

Bagimsiz Denetim ve Saklama Hizmeti: Fon'un mali tablolarinm
bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim kuruluglarindan ve Fon
varliklarninin saklanmasi konusunda saklayici kurulugtan hizmet alinir.

Degerleme Damgmanhgi: Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine
iligkin olarak Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglarindan hizmet
alimir. Kurucu, her yilsenunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde
degerleme yaptinlmasi gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti
alinacak bir degerleme kurulusunu ve fon portfiiyline o yil igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degferleme hizmeti
alinacak en fazla iki adet deferleme kurulusunu yénetim kurulu karan ile
belirler ve belirlenen degerleme kuruluglarimi portfsy saklayicisina
bildirilir ve ayrica KAP'ta ilan edilir. Belirlenen deperleme kurulusu
ancak degigtiriime gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul
onay! ile degistirilebilir.

Vergi Damismanh@n Vergi mevzuatinin geregi serbest muhasebeci mali
miisavirlik veya yeminli mali misavirlik i¢in disaridan hizmet alinir.

Mali ve Hukuki Damismanhik: Fon'un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul
vaunimlarina iliskin olarak mali ve hukuki konularda disaridan
danigmanhik hizmeti alinabilir.

Gayrimenkul Damsmanhifi: Fon portfiyiine varlk alimm, satim,
kiralanmas: konusunda bu alanda hizmet veren kuruluglardan aracilik
hizmeti alinabilir.
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Isletme, Pazarlama, Reklam Hizmetleri: Fon portfoyinde yer alan
gayrimenkullere iligkin isletme hizmetleri isletmeci sirketlerden alimr.
Fon portfytinde yer alan gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin
artnlmasina  yénelik olarak  yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetlerinin yiirtitilmesi igin igletmeci sirketten veva bu konuda hizmet
veren diger sirketlerden yapilacak bir sézlesme cercevesinde hizmet
almabilir.

Bakim Onarim Hizmeti: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere
iliskin onanim, tadilat gibi insaat isleri iginse miteahhit firmalardan
hizmet alimr,

Kathm/ Faizsiz Finans Damsmanh@: Fon adina yaurim yapilmasi
planlanan varliklarin katihm/ faizsiz finans esaslarina uygunlugunun
denetlenmesini kapsar.

Fon Birim Pay Fiyal

Agtklama
iliskin Esaslar

Dénemine

Katlma pay: alim satimina esas pay fiyatinin hesaplanma ve agiklanma
tarihleri ile alm satim talimatlarmin gergeklesme tarihlerine iligkin
detayli bilgiler “Fona Katlma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar”
biiliimlinde yer almakiadir.

Portftiydeki
Saklanmasi
Bilgler

Varhiklarin
Hakkinda

Fon portféyiindeki varhklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi
diizenlemeleri gergevesinde portfiy saklayicisi nezdinde saklanir. Portftiy
Saklayicisi; fona ait finansal varliklann saklanmas: vefveya kayitlanin
tutulmasi, diger wvarliklarnin aidiyetinin - dogrulanmasi ve takibi,
kaytlanmin tutulmass, varhk ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin
yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gdrevlerin
yerine getirilmesinden sorumludur,

Portfiy saklayicisi tarafindan, Fon portféyiinde yer alan ve Takasbank’in
saklama hizmeti verdigi para ve sermaye pivasasi araglan ile diger
varhklar Takasbank nezdinde fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlann degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in
erigimine imkan saglamr,

Portfivdeki
Degerlemesi
Bilgiler

Varliklann
Hakkinda

Fon ponfbyiine gayrimenkul ve payrimenkule dayali haklarin alim
asamasinda, stz konusu varlik ve haklarin deger tespiti yaptirilacaktir,

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degerlerinin tespiti ise en ge¢ Aralik ayinin son is glinll olmak
lizere yilda bir kez yapilacakur. Ancak, gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagandisi durumlann tespiti halinde ve Kurul'ca
gerekli gorilen hallerde glincel degerin tespiti amaciyla aynca deferleme
yaptinlir,

Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi dngdriilen
durumlarda, iglem tarihinden dnceki @i¢ ay igerisinde hazirlanmyg bir
degerleme raporu bulunmasi halinde tckrar degerleme TapOru
hazirlatilmasi ihtiyaridir. Bu kapsamda Fon portfiytinden gayrimenkul va
da gayrimenkule dayali bir hakkin satilmasi veva kiralanmasi durumunda.
onceki Ug ay igerisinde hazirlanmus bir degerleme raporu bulunmas
halinde tekrar degerleme raporu hazirlat i mayacakur.

isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya fliskin
Esaslar™ baghikli maddesinde belirtilen hususlar gergevesinde, katilma
payi_ihracinin_ayni_olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig'in
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Beginci boliminde belintilen esaslar gergevesinde katilma pay)
karsihfnda yatmmeilardan fona veya fendan yatrimeilara devredilecek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarnin deger tespitine yénelik
olarak, Teblig'in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti almacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kuruluguna bir rapor hazirlaulir. Iglem tarihinden 6neeki Gg ay icerisinde
hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme
raporu hazirlatilmayacaktir. Yatinmeilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfbyiinden
karsilanamaz.

Portfye alinacak wve portfoyde yer alan gayrimenkullerin  ve
gayrimenkule dayali haklann defer tespiti Kurulea listeye alinmig
gayrimenkul degerleme kuruluglannca yapilir.

Fon portfoyiine Kurulea degerleme yaptinlmasi zorunlu tutulan diger
varliklann dahil edilmesi halinde ve Fon portféyiinde yer alan bu tiir
varliklann yil sonu degerlerinin tespiti igin Kurulea uygun gérilen
kuruluglara degerleme yaptinimas: zorunludur. Ancak. Teblig
kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi dngériilen durumlarda, islem
tarihinden &inceki {i¢ ay igerisinde hazirlanmus bir degerleme raporu
bulunmas: halinde tekrar deferleme raporu hazirlaulmas: ihtiyaridir,

Fon birim pay de@erinin veya giinlik olarak hesaplanan referans
niteligindeki fon birim pay degerinin hesaplanmasinda; Fon portfSylinde
ver alan payrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar ile tabi olduklan
mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolaninda yer alan aktf
toplammmin  devamh olarak en az %751 yurtici gayrimenkul
yatinmlarindan olusan ve paylari borsada islem gdérmeyen anonim
ortakliklanin paylan gayrimenkul degerleme Kkuruluslari ve Kurulca
uygun goritlen kuruluglar tarafindan hazirlanan ve meveut en gincel
tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar tizerinden deferlemeye
konu edilir. Fon portfoyunde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat hikiimlerine gtre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamhi olarak en az %75
yurti¢i gayrimenkul yatinmlanindan olugan ve paylan borsada islem
gbrmeyen anonim ortakliklarin paylar haricindeki varlik, islem ve
vilkdimliilikler ise Kurul dizenlemelerine uygun olarak giinlik olarak
degerlenir ve bu varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, 11-14.2
sayih Yatirim Fonlarnimn Finansal Raporlama Esaslarina 1ligskin Teblig’ de
yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

Finansal ~ Raporlarm
Hazirlama Dénemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon, Yaurim Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik |
ve alti aylik ara dénem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik
finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara dénem finansal raporlar
ise incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) tabidir,

Yilhk ve alt ayhk finansal raporlara donem igindeki gelismeleri
agiklayan bilgilerle gayrimenkul yatinmlarina iliskin olarak Kurulun
ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis bulunan son tarihli degerleme
raporlari eklenir. D8nem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
deferleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden
60 giin; alt aylik ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini
takip eden 30 gin iginde Kurula gonderilir. $6z konusu raporlar ayrica,
KAP'ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giind




GYF-IHRAC BELGESI

igerisinde kaulma payi sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir. KAP"ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki
bilgileri igeren bolimler gizlenebilir.

Fon Malvarhgindan
Yaplabilecek

Harcamalara Iliskin
Esaslar

Fon'a iliskin giderler Fon portfoyiinden karsilanir. Yonetim ticreti dahil,
tiim giderlerin toplaminin @ist sinir fon toplam degerinin yillik %20°sidir.
Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, Kurucu, Fon'un y&netim
ve temsili ile Fon'a tahsis edilen donamm, personel ve muhasebe
hizmetleri kargii@inda ayhik dénemlerde tahakkuk ettirilerek, aymn son
giniintt 1akip eden bes is giind igerisinde, fon toplam degerinin giinliik %
0.0054794 (yillik % 2) + BSMV oramindaki Yénetim Ucreti’ni Fon'dan
tahsil eder.

Fon varligindan yapilabilecek harcamalar asafidaki gibidir;
1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar,
2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,

&) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defierlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter
ticretleri,

¢} PortfGydeki varliklarin sigorta iicretleri ve katilim sigortas
(tekafil) dcretlen,

d) Porifdydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil
veya nakile bagh sigorta ticretleri ve katihm sigortasi (tekafiil)
ticretler,

c) Portfoydeki varhklara iliskin saklama ve deferleme hizmetleri
i¢in Gdenen her tiirlii icretler,

f)  Varhklann nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen iicretler ve
bunun disinda Fon'un miikellefi oldugu her tirlil vergi, resim ve
komisyanlar,

g) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

h)  Portfoye alim, portféyden satum ve portfoydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda (alim, satim veya kiralama gergeklesmese dahi)
ddenen kiirtajlar, komisyonlar ile difier masraflar, (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB dtviz satis kuru Uzerinden Tiirk
Lirasina gevrilerek kavdolunur.)

i) Portfoy yonetim Gicreti ve (varsa) performans iicreti,

1) Kurulus da dahil olmak tizere fonun portfyiiniin olusturulmasina
iligkin olarak temin edilecek hukuki damgmanlik karsilig)
tdenecek licretler de dahil olmak (zere, mevzuat ve ishu igtizik
tahtinda cevaz verilen her tirli damgmanhk wve hukuki
damgmanhik hizmeti ahmlarindan dofan {icretler (séz konusu
iicretlere ve tahsil esaslanna Yaurimer Stzlesmesi'nde yer
verilmekiedir),

k) Katlma paylar ile ilgili harcamalar,

)  Araci kurum kemisyon iicreti ve masraflan,

m) Fon adina yapilan sbzlegmelere iliskin iliskin gider, masraf, harg
ve noter icretleri,

n) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) ve istanbul Takas ve
Saklama Bankasi A.S."ye 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

o) Fon portfoyindeki wvarliklann pazarlanmasi ve saug igin
katlamlan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defler gibi belge ve kayn
diizeni ile ilgili harcamalar,

q) lcazet belgesi icin sdenen ticretler.
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r)  Fon adma yapilan sézlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin
tiim masraflar,

s)  Gayrimenkul yaurimlarina iliskin degerleme ve noter licretleri,

1) Portfiydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik,
temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler
igin Gdenecek ticretler,

u} Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onanm ve tadilat
giderleri,

v)  Kurulea uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapiimas) zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldufu vergi ve *Vergi Usul Kanunu" gerefi
vapilan mali milsavirlik giderleri,

b} Bagmmsiz denetim, serbest muhasebeci mali milsavir ve yeminli
mah milsavirlik ve diger hizmet alimlanndan dogan ticretler,

c)  Takvim vili esas alinarak liger ayhik dinemlerin son is giiniinde
fon toplam degerinin yiz binde besi oraninda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfty saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
ddenen Kurul iicrets,

d} KAP giderleri,

e) Tizel kisi kimlik kodu gideri,

fy Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan ve diger giderler.

Fon Gelir Gider Farkinm
Kaulma Pawvi Sahiplerine
Aktarlimasina iliskin
Esaslar

Fon'da olugan kar veya zarar, katilma paylarinin igtlizilkte ve isbu ihrag
belgesinde belirtilen esaslara gbre tespit edilen fon fivatina yansir, Fon
portféyiinde bulunan ortaklik paylarimin kar pavlari, kar payi dagitim
tarihinin ~ baglangic  giiniinde  tahsil edilmesine  bakilmaksizin
muhasebelestirilir. Pay sahipleri, katlma paylarini isbu ihrag belgesinde
belirtilen siirelerle Fon'a geri satuklarinda, isleme esas fivaun igerdigi
Fon'da olusan kar veya zarardan paylarimi almig olurlar,

Isbu ithrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde, Kurucu Yénetim
Kurulu karant ile kaulma payi sahiplerine kar payr dagiur. Kurucu
Yonetim Kurulu'nun kar pay) daintirma karan on i glini iginde en uygun
haberlegme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir. Kar payi, dagitim tarihi
itibariyla meveut paylarin timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagmlir. Kaulma payi sahiplerinin
paylarina denk pelen kar payi tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren
kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar payi dagitimi fondan nakit gikisina sebep olacagindan, bir sonraki
pay fiyati hesaplama ddnemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve
birim pay fiyatini azaltici bir etkisi olur.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya lliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

L1 Katlma payr satin alinmasinda, isbu ihrag belgesinde ilan edilen
Kurucu adresine basvurularak alim talimat verilir.

1.2. Kurucu'nun kendi adina yapaca@ iglemler de dahil aliman thm
katilma pay: alim satim talimatlanina, ahm ve satm talimatlan igin ayri
ayri olmak lizere, milteselsil sira numaras: verilir. Islemler bu éncelik
sirasina giire gerceklestirilir,

1.3. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin gbkmesi,
portfydeki varhiklann ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
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kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana pelebilecek anizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek tnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganisti  durumlanin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun
gorillmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarimin ahm satimy durdurulabilir.

L.4. "Kaulma pay1 satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin tapu sicilinde fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin figiineii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolumlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bolimlerin
satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni
olarak ddenmesi; katilma payinin fona iadesi, yaurimeilarin paylaninin
isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde cevrilmesi veya paylarina karsihik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara devredilmesi  suretivle
gergeklestirilebilir.

1.5. Kurucu tarafindan katllma paylanimin fon adina alim satimi esastir.
Kurucu, fonun katilma paylarim kendi portféiyiine dahil edebilir.

1.6. Kurucu, bu ihra¢ belgesinde wver alan hiikimler sakli kalmak
kaydiyla, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylanimn fona iade edilebilmesi
igin gerekli likiditenin saglanamadifini ve portfoydeki varliklann
saugimin yaurnimeimn zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katlma paylannin geri alimimi erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul'a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz.

L7. Kaulma paylanimin nitelikli yatnmeilar arasinda devri her zaman
miimkiindiir. Nitelikli yatrimeilar arasinda katlma payir devrinin
gergeklestirilebilmesi ig¢in devralan kigi ve/veya kuruluslarm nitelikli
vatinmer vasiflanim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur., Devir iglemlerini
yiiriiten kurulug, stz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon
stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylarinin
hak sahibi yatinmcilar arasinda aktanimasi ile tamamlanir. Katilma pay:
devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini
yiriiten kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu sahip oldugu
katilma paylarim diger nitelikli vatinmeilara devredebilir. Nitelikli
yatirimeilar arasmda katilma pay) devrinin gergeklestirilebilmesi igin
Kurucu'nun onayinm alinmasi zorunludur.

1.8. Kurucu uygun yatirim firsatlar bulunmadigim, Fon'a girecek nakdin
atl kalacagini veya portfiyin veriminin dilsebilecegini gerekge
giistererek, katilma pay: sangim kismen veva tamamen simirlandirabilir,

2. Katilma Payr Ahhm Satimina Esas Pay Fiyatinin Hesaplanma ve
Agiklanma Tarihleri ile Alm Satim Talimatlarimin Gergeklesme
Tarihleri

2.1. Fon birim pay fiyati her bir aylik dénem sonu itibariyle hesaplamir ve
ay sonunu takip eden 10. isgiiniinde en uygun haberlegme vasitasiyla
yatnmeilara bildirilir,
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2.2. Alm talimatlan, vilda on iki kere olmak iizere her bir aylik dénemin
son giintinii takip eden 10. is glinti ilan edilen pay fiyat tizerinden, her bir
ayhk déinemin son giiniint takip eden 11., 12., 13, 14., 15. ve |6. i gtind
verine getinlir,

2.3, Satim talimatlar yilda iki kez olmak iizere 30 Haziran ve 31 Arahk
tarihlerini takip eden 10. isgiini ilan edilen pay fiyatt lzerinden 30
Haziran ve 31 Aralik tarihlerini takip eden 16., 17. ve 18. isgiinii yerine
getirilir.

2.4. Bu gergevede ihbar donemleri ve her bir ihbar déneminde iletilen

talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asafidaki gibidir:

Alim Pay Fiyatr | Pay Fiyat Aqiklama Alim Talimatlarinim
Talimatlar Hesaplama Tarihi Gergeklesme Tarihi
Ihbar Disnemi Dinemi
01-10 Ocak * 31 Ocak 31 Ocak’itakipeden | 31 Ocak’n takip eden 11. 12,
10, iggiing 13, 14. 15 ve 16 isgiing
01-10 Subar = [ 28329 Subat | 28/29 Subat’y takip | 28/29 Subat® takip eden 11
eden 10, isgiind 12, 13. 14, 15, ve 16, isglni
01-10 Mar * 31 Mart 31 Mart"s takip eden | 31 Mart"1 takip eden 11. 12.
10 igznii 13, 14. 15, ve 16, iggiind
01-10 Nisan * 30Nisan | 30 Nisant takip | 30 Nisan'i takip eden 11. 12.
eden 10. iggim(i 13,14, 15, ve 16, isgini
01-10Mavis* | 3l Mawvis | 31 Mayis't sakip | 31 Mawis's tekip eden 11,
| eden 10, i3giind 12.13. 14, 15. ve 16 izginil
01-10 Haziran | 30 Hawiran | 30 Haziran't takip | 30 Haziran') takip eden 11,
b eden 10, igglini 12. 13, 14. 15. ve 16. iggiinid
01-10 31 Temmuz | 31 Temmuz'v takip | 31 Temmuz'u takipeden 11.
Temmuz * eden 10, isgiini 12.13. 14. 15. ve 16, ispiinil
O1-10 Agustos | 31 Apustos | 31 Agustos’u takip | 31 ABustos u takip eden 11.
* eden 10. isgiind 12. 13, 14, 15. ve 16. isging
OI-10Eylil* | 3DEylal | 30 Eylai'a  takip | 30 EyloT 0 takipeden 11, 12,
eden 10, isgtingd 13. 14, 15. ve 16, isplinG
01-10 Ekim * 31 Ekim 31 Ekim'i takip eden | 31 Ekim’i takip eden 11. 12
10. isglind 13. 14, 15, ve 16, iggind
H-10 Kasim * | 30Kasm | 30 Kasim'i takip | 30 Kasim'i takip eden 11.
e eden 10. iggling 12. 13. 14. 15. ve 16. igelini
01-10 Aralik * 31 Aralik 31 Arabky takip | 31 Aralik") takip eden 11.
cden 10. i5giing 12.13. 14, 15, ve I6. igeting
Saum Talimati | Pay Fiyan | Pay Fivati Agiklama Satim Talimatlarimn
Son [hbar Hesaplama Tarihi Gergeklesme Tarihi
Tanhi Diinemi
3 Man = # 30 Haziran | 30 Hariean"t takip | 30 Haziran's takip eden 16.
eden 10, isglind 17, ve 18, igeiind
30 Eyliil * # 31 Aralik 31 Aralik™ takip | 31 Aralik™ takip eden 16
eden 10 isgdnl 17. ve 18. iggln

* Alim / saum talimatlan saat 09:00 ile 17:00 arah@inda verilebilir,

ft Gayrimenkul satis sirecinde acele davranilarak fonun zarara ugratilmamas:
amaciyla, fon kaulma pay satig ihbanmin en az ii¢ ay tncesinden yapilmass
esas almmistir. Bu amagla, 1 Ekim tarihinden baglayarak 31 Mart tarihine
kadar verilen satim talimatlar son ihbar tarihini takip eden Temmuz ayinda; 1
Nisan tarihinden baslayarak, 30 Eyliil tarihine kadar verilen satim talimatlan
son ihbar tarihini takip eden Ocak ayinda gergeklestirilecektir.

3. Alim Talimatlar: ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

belirtilen  ihbar
talimatn

Yatimmelann bu biliimiin 2. maddesinde
kaulma pavi alm talimatlan,

3.1
dinemlerinde verdikleri
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verilmesini takip eden fon katilma payr alimma esas ilk hesaplamada
bulunacak pay fivati (izerinden ve yine isbu maddenin 2. b&liimiinde
belirlenen talimatlarin gergeklesme tarihinde verine getirilir.

3.2. Ahm talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim ralimaunda
belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma payi sayisi fon
fiyatt agiklandiktan sonra hesaplamr.

3.3. Yatinmei katilma pay: bedelini, alim talimatimin verilmesi sirasinda
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden veya gerceklesme
tarihinde ddenecek bir bloke ¢ek tanzim etmek suretiyle 6der. Bloke gek
verilmesi durumunda ise bireysel saklama hizmeti veren kurulus
perceklesme tarhinde gek bedelini vatinmeidan tahsil eder ve katilma
pay1 bedelini fona tam olarak nakden Gder. Bloke ek veren bir yatirimey,
gek verdigi tarihten gerceklesme tarihine kadar gegen stre iginde katilma
pay1 bedelini bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden vatirmay:
tercih ederse, daha dGnce vermis oldugu bloke gek bireysel saklama
kurulugu tarafindan yatinmeiya iade edilir, Nakit wtarlar misterinin
talebine bagh olarak, saklama kurulugu nezdinde nemalandinilabilir.

3.4. Gergeklegme tarihinde alima konu katilma paylar Kurucu tarafindan
MKK nezdinde olugturulur ve yaurimer adina saklanmak izere bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da ayms tarthte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatinr,

4. Sang Talimatlar ve Satis Bedellerinin Tahsil Esaslan

4.1. Satin alinan katlma paylari bir vildan énce Fon'a iade edilemez. Bu
siire farkh tarihlerde alinan kaulma paylan igin ilk giren ilk qikar
ytintemiyle ayr ayr uygulamr,

4.2. Pay sahiplerinin isbu maddenin 2. béliimiinde belirtilen ihbar
dénemlerinde verdikleri katlma payt saum talimatlan, talimatin
verilmesini takip eden fon katlma pay: satimina esas ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyat lizerinden ve yine isbu maddenin 2. béliimiinde
belirlenen gergeklesme tarihinde yerine getirilir.

4.3. Satim talimatlan twar veva katlma payi adedi olarak verilehilir,
Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen katlma pay adedi, adet
olarak verilmesi durumunda da denk gelen twar Fon fivau agiklandiktan
sonra hesaplamir,

4.4. Gergeklegme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da
aym tarihte satiga konu katlma paylarini Kurucu'ya MKK nezdinde
devreder, S&z konusu katilma paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

4.5. Asagida sayilanlar hari¢ olmak f(izere, kaulma paylanmin fona
iadesinde, iade edilen katlma payi tutanmin %S5'i oranmda ¢ikis
komisyonu uygulanir ve elde edilen komisyon tutan fona gelir olarak
kaydedilir.

i. Enaz lg yil siireyle elde tutulan katilma paylan,

ii. Tasfiye déneminde ve fon siiresinin sonunda iade edilen katilma

paylar,
ifi. Emeklilik yatirnm fonlarinin sahip oldugu katlma paylan.
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4.6. Kaulma paylarimin Fon'a iade edilebildigi her bir dinem igin ayn ayn
uygulanmak {izere, satim talepleri nedeniyle ddenmesi gercken toplam
tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin %10 undan fazla olursa,
Kurucu konuya iliskin bir Yanetim Kurulu karan almak suretivle asan
kisma denk gelen miktarda saum talebini kargtlamama hakkina sahiptir,
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri, toplam talep igindeki paylan
oramnda  karsilamr  ve kargilanmayan talepler, Oncelikli olarak
kargilanmak iizere, takip eden déneme kaydirihr.

5. Tasfiye Donemine Ozel Esaslar

5.1. Fon siiresizdir, ancak igtiziigin fon siiresine iliskin maddesinin
degigtirilmesi sarti ile fon siiresi degistirilebilir, Kurucu tarafindan
tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin aliman Kurucu ytnetim
kurulu karan pay sahiplerine ve Kuorul'a bildirilir, Tasfiye déneminde
yeni kaulma payr ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz.

5.2. Tasfiye doneminde pay sahipleri kaulma payr alim veya saum
talebinde bulunamaz. Fon varhklanmn sangi, alacaklarimin tahsili ve
borglarinin édenmesi sonucu nakit fazlas: olustukga, olusan nakit fazlas
pay sahiplerine paylan oraninda dagitihir. Bu amagla isbu maddenin 2.
béliimiinde yer verilen pay fiyatinin agiklanma tarihlerinde, Kurucuy
Fon'daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dafilacak
toplam tutan ve sahip oldugu kaulma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar,
belirlenen tutan almaktan ve karsihfinda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez, Katlma paylarin iadesi ve katilma
pavi tutarlarimn ddenmesine isbu maddenin 4.4. nolu bendi hitktimleri

uygulanir.

5.3. Tasfive déneminde isbu maddenin 4.1. ve 4.5. nolu madde hikiimleri
uygulanmaz.

5.4, Tedavildeki tim kaulma paylannin iade alinmas: sonrasinda Kurul'a
gerekli bagvurunun yaptimasim takiben Fon adimin ticaret sicilinden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
ilana iligkin belgeler alt isgiinii iginde Kurul'a génderilir.

5.5 Tasfiye donemi igenisinde hi¢bir katilma pay: ihrag edilemez ve gen
alinamaz.

Fon lgtiiziigt ile Finansal
Raporlann Temin
Edilehilecegi Yerler

Fon ictlizligi ve finansal raporlar Kurucu’dan ve Kurucunun resmi
internet sitesinden (www kizilayportfoy.com.tr) temin edilebilir.

Fon'a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden
60 giin; alu aylik ara déinem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini
takip eden 30 giin iginde Kurul’a génderilir. S62 konusu raporlar ayrica,
Kurul'a yapilacak bildirimi miiteakip 10 ig giinii igerisinde kaulma pay
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.
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Ayrica, Fon'un ve yatinmlanmin kaulim (faizsiz finans) esaslarina
uygunluguna iligkin icazet belgesi ve her yil bu anlamda yaptirilacak
denetim raporu Kurucu'nun resmi intemet sitesinde yayimlanacaktir.

Fonun Denetimini
Yapacak Kurulus

Yeditepe Bafiimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitim
ve Performans
Ucretlendirmesine {liskin
Esaslar

Katilma payr sahiplerine Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde kar pay: dagwilabilir. Kurucu Yonetim Kurulu'nun kar payi
dagiimu karar 10 is ginti iginde en uygun haberlesme vasitasiyla
yatinmelara bildirilir. Kar payr, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin
timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagiulir. “Fona Kaulma ve Fondan Aynimaya Iliskin Esaslar™
boliminde ver verilen pay fivat hesaplama dénemi ile satim
talimatlanmn gergeklegme tarihleri arasindaki gfinlerde kar payi dagiim
yapilmaz.

Kurucu tarafindan performans dcreti tahsil edilebilir. Performans ficreti
Teblig'in 26. maddesi gergevesinde fona tahakkuk ettirilecek ve fondan
tahsil edilecektir. Performans Gicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul
ve esaslar kaulma payi sausina baslanmadan kurucunun yénetim kurulu
karar1 ile belirlenir. Stz konusu ybnetim kurulu kararinda performans
ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin Srneklere de ver verilmektedir.
Katilma pay) pazarlama ve dagitim faalivetini yliriiten kurulus tarafindan,
katilma pay: satigi yapilacak yaunmeilara performans (icretinin tahakkuk
ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazih olarak bildirilmesi ve katiima
payi satig1 yapilacak yatinmecilardan performans icretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazl beyan
alinmast ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfive tarihini takip
eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur, Portfby saklayicist tarafindan
performans {icreti hesaplamasimin ve varsa jade tutariin kurucunun
yonetim kurulu karan ile belirlenen performans licretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslara uygun olarak yapihp vapilmadigr hususu
kontrol edilerek, amlan usul ve esaslara aykirt bir durumun tespit edilmesi
halinde, kurucudan sz konusu aykinliklann giderilmesi talep edilir.

Fon Toplam Gider Oram
{Drsaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak
Uzere Fonun Tiim

Giderlerinin Fon Toplam
Degerine  Oranu ffade
Eder.)

Fon'dan kargilanan, yénetim dicreti dahil tiim giderlerin toplamimin Fon
Toplam Degeri'ne pire st sint yilhk olarak %20°dir. Bu sininn
hesaplanmasinda  yi1l iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinir, Performans iicreti bu simira dahil degildir ve toplam
gider orani hesaplamalaninda performans iicreti dikkate alinmaz.

Her hesap déneminin (takvim yihmn) son is giini itibanyla, yilhk fon
toplam gideri orammin ilgili doneme denk gelen kisnumin asilip
agilmadig, ilgili dénem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yaplan
kontrolde belirlenen oranin agildifimn tespiti halinde, asan tutar ilgili
donemin son i giind itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a 6denmek izere
tahakkuk ettirilir ve ilgili dénemi takip eden bes is glinli iginde Kurucu
tarafindan Fon'a &denir. lade edilen tular, ilgili wil iginde takip eden
donemlerin toplam gider oramt hesaplamasinda toplam giderlerden
diisiiliir.

Fon toplam gider oram limiti iginde kalinsa dahi Fon'dan vapilabilecek
harcamalar diginda Fona gider ahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon
malvarhgindan ddenemez,
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Faizsiz . Finansman
Almnmas1  Ongorillliyorsa
Konuya liskin Bilgi

Fon adina finans kurumlari nezdinde faizsiz bankacilik prensiplerine
uygun ydntemlerle finansman limitleri agtinlabilir, Fon'un son hesap
dtinemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50"si oraninda
faizsiz bankacilik prensiplerine uygun yéintemlerle nakdi veya gayvri nakdi
(teminat mektubu vb.) finansman kullamlabilir,. Bu oramn, faizsiz
finansman kullamnmimin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmass
gereklidir.  Fon’un kullamlmanug finansman limitleri bu oranmin
hesaplanmasinda  dikkate alinmaz. Fon malvarli bu  amaglarla
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman kullanilmasi halinde finansmanin
niteligi, tutari, kar pay1 oram, Sdenen komisyon ve masraflar, ahndig
tarih ve kurulug ile geri édendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini
takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tiirev Tirev arag islemi yapiimayacakur.

Arag Islemleri Yapilmasi

Ongoritliiyorsa,  Konuya

lliskin Bilgi

Katilma Paylanmin | : | Katilma paylarimin satigi Kurucu Kizilay Gayrimenkul ve Girisim
Satisinda Kullanilacak Sermayesi Portfiiy Ydnetimi A.S. tarafindan gerceklestirilecektir.

Dagitim Kanallan

Fon Katilma Paylanmn
Degerlerinin Yatinmcilara
Bildirim Esas ve Usuller

Fon katilma paylanmim degerleri Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.kizilayportfoy.com.ir adresinde duyurulacakur, Ayrica yatinmeilar
tarafindan aksi talep edilmedikge e-posta yoluyla bildirilecektir, Talep
eden yatinmeilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir,

Katilma Paylarimin Saus
ve Fona ladesinde Giris
Cikag Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayac
ag Hakkinda Bilgi

Asafida sayilanlar harig olmak tizere, katlma paylaninin fona iadesinde,
iade edilen kanlma payl tutarimn %S5'i oraminda ¢ikis komisyonu
uygulanir ve elde edilen komisyon tutan fona gelir olarak kaydedilir.

i. Enaz ii¢ yil siireyle elde tutulan kaulma paylar,

ii. Tasfiye doneminde ve fon siiresinin sonunda iade edilen katiima
pavlari,

iii. Emeklilik yatinm fonlarimin sahip oldugu katilma paylan.

Katilma Paylarimin Sadece

Fon Siiresinin  Sonunda
Nakde
Déntistiiriiltip/Déniistiiriil

meyecegine lligkin Bilgi

Fon siiresiz olup, kaulma paylan, isbu lhra¢ Belgesi'nde yer alan “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya [liskin Esaslar” cercevesinde ve
belirlenen  limitler  dahilinde  fon  siiresi boyunca nakde
déniistitriilebilecektir,

Fon'un Risk Ydnetim
Sistemi Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatinmlan
ve Poriféyin Sermaye
Pivasas: Arag ve
Islemnlerinden Olugan
Béltimi Igin  Kurucunun
Bwylu Kararina

' Risk
Iiskin

Risk ydnetim sistemi, yGnetilen portfdyiin maruz kalabilecegi temel
risklerin tammiamalarinin  dizenli olarak gézden  gegirilmesini,
gincellenmesini ve maruz kalinan rnsklerin  tutarh  bir gekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Glgiminit ve kontroliinii iceren bir risk
mekanizmasimn  olusturulmasim  igerir. Risk yonetim sisteminin
yonetilen fonun yatnm stratejilerine ve risk diizeyine uygun
olusturularak, i¢ kontrol sistemi ile biitiniik arz etmesi esastr.
Kurueu'nun risk yonetim prosedfiril, risk ydnetim siireglerini de kapsayan
is akislan ve risk yonetim biriminin gérev tanimlarim da kapsayan gbrev
tanimlan yazih hale getirilmis ve Ybnetim Kurulu'nca kabul edilmistir.
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Kurucu nisk yonetimi konusunda RiskTiirk - Risk Yazilim Teknolojileri
Damgmanhk Egitim Tic.Ltd.$ti."nden hizmet almakiadir. Kurucu gerekli
gormesi halinde ve Kurul'un uygun gortsiiyle hizmet aldigi kurulusu
defistirebilir veya kendi biinyesinde bir Risk Yénetim Birimi
olusturabilir.

Fon'un olasi risklerine iligkin bilgiler “Fonun yatirnm simirlamalar ve
risklerine iliskin esaslar” biliimiinde yer almaktadir.

8oz konusu risklerden dlglllebilir nitelie sahip olanlar Risk Yénetimi
tarafindan agagida belirtilen esaslar dogrultusunda vénetilir:

Piyasa Riski:

Gayrimenkul yatirim fonlan igin, gayrimenkullere ait piyasa riskinin
Gl¢limiinde Parametrik Riske Maruz Deger (RMD) Modeli kullamilir.
Parametrik (varyans-kovaryans) yéntemde, konut fivat endekslerinin
volatilitelerinden yararianarak hesaplama gergeklestirilir. Gegmise ait
konut fiyat endeksi aylik verileri tizerinden endeks degisimlerinin
standart sapmalan formilde kullambr. 120 ginliik senaryoda ortaya
¢ikabilecek piyasa riski kaynakh zararm Fon Toplam Degerinin (FTD)
%25'ini agmamas) gerekmektedir, Portfoyde yer alan diger para ve
sermaye piyasasi araglan riskine iligkin olarak da | aylik (20 giinliik) elde
tutma siiresi ve %99 giiven arahfinda RMD limiti de FTD*nin %25 idir.

Kur Riski:

Kur riski nedeniyle fonun ugrayacag azami kayip (120 giinde) FTD'nin
%15%inden fazla olamaz,

Kar Pays Oram Riski:

Kar Pay1 Oram riski nedeniyle fonun ugrayacag: azami kayip (120 ginde)
FTD nin %10°undan fazla olamaz.

Likidite Riski:

Gayrimenkul vaunmlarindan olusan ponfiiylerin  zorunlu tasfiye
degerinin, stz konusu portfiyiin degerine oram %80°den az olamaz.

Finansman Riski:

Kaulhm bankalarindan temin edilen faizsiz finansman fon toplam
degerinin %50°sini gegemez. Nakit akim 1ablolaninda, ddeme zorlugu
yasanan dénemler belirlenir. Geri ddemelerin karsilama oraninin %100
olmasi gerekir.

Korelasyon Riski:

Piyasa riski él¢limiinde, 6lgiim modeli, yatirim araglaninin pozitif ve
negatif korelasyonunu da dikkate alarak bir RMD hesaplamas
yapmaktadir. Bu nedenle her bir yatinm aracimn RMD'si ayri ayri
toplanarak toplam RMDY'ye ulagilmaz, pozitif veya negatif korelasyon
etkisini gdsteren (diversified) bir RMD degeri hesaplanir,
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Kiars: Taraf Riski:

Fon'un ticari alacaklar toplam, fon portfiy degerinin %40"indan fazla
olamaz. Tek bir ihraggiva ait borglanma ve pay senetleri 1oplami fon
toplam degerinin %15"ini asamaz. Bu oramin hesaplamasinda aym
ihraggiva yaunlan mevduat’/katulim hesaplar toplama dahil edihir.

Fonun = Tasfiye Sekline
liskin Bilgiler

Mevzuatia Gngiiriilen tasfiye hallerinin olugmas halinde Fon'un 1asfiye
dinemi baslar ve Fon mevzuatia ver verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde.
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ybnetim kurulu karan pay sahiplerine ve
Kurul’a bildirilir.

Tasfive doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa kosullan olustukga Fon'un
varliklan satilir, nakde gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar tidenir.
Bakive tutarfar “Fona Kaulma ve Fondan Aynilmaya lliskin Esaslar”
béliimiinde™ belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagiilir ve tim
katilma paylan iade ahmir. Tedaviildeki tim katlma paylarimin iade
alinmast sonrasinda Kurul'dan gerekli iznin alinmasim takiben Fon
adimin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin kevfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alu isgiinti iginde
Kurul'a génderilir. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'mnin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun velveya porifily saklayicisi
kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan

belirlemir.

Portfoy Saklayiei'simin mali durumunun taahhiitlerini karsilavamayacak
kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varlifim
Kurul’ca uygun giiriilecek bagka bir portftiy saklayicisina devreder.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payr ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fonun sena ermesinde ve tasfivesinde, Kurul'un vatinm fonlarma iliskin
diizenlemeleri uygulamir. Fon'un, Yaturm Fonu Teblifi’nin 28inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfiytindeki varhiklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde
satist miimkiin olmayan Fon varhklan, agik artirma veya pazarhk veya
her iki usuliln uygulanmas: suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla
nakde daniigen Fon varhi@s, katilma payr sahiplerine paylan oraninda
dagitilir.

Fon'un 111-52.1 sayih Yaurim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin
(Yatinm Fonu Tebligi) 28"inci maddesinin birinei fikrasimn (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, 1asfiyesinde uypulanacak usul,
kurucunun ve/veya portfly saklayicisi kurumun iflasina veya tasfivesine
karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde Teblig'de, fon igtiiziigiinde ve bu ihrag
belgesinde hikiim bulunmayan konularda, Yatrim Fonu Tebligi
hiikiimleri kiyasen uypulanir.
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— GYF-IHRAC BELGESI
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Ekte yer verilmekte olup, ayrica www.gib.sov.r adresinden de
in ulasilabilmekiedir.

anuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde yer

alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikie bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz,

lhrage:
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yénetimi AS.
Birinei Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun
temsilcisi olan kurucu
Kizilay Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.
Yetkilileri
Ahmet Ihsan BAGIRGAN Mahmut KAYACIK
Muhasebe ve Operasyon Yiénetim Kurulu Uyesi
Yoneticisi { Genel Miidiir




