iS PORTFOY YONETIMi A.S.
fKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iHRAC BELGESI TADIL METNI

Is Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun ihrag belgesinin, “Fon
Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi”, “Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine iliskin
Esaslar”, “Portféydeki Varliklanin Degerlemesine Iligkin Esaslar” ve “Fon’a Katma ve Fon'dan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar” bashkli maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 19 /Lgf_ngﬂ
tarih ve 12233903-315.04-8y 00 sayilt izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir:

ESKIi SEKIL :

Fon K_grucusum!n Yonetim | : | Ozcan Tiirkakin-Yénetim Kurulu Bagkam
Kurulu Uyelerine lliskin Bilgi (2016-Devam) - Emekli
{2013-2016) - Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S.-Genel Miidiir
(2002-2013) - Tiirkiye I3 Bankas1 A.S.-Genel Miidiir Yardimcis:

izlem Erdem-Yonetim Kurulu Baskan Vk.

(2008-Devam) - Tiirkiye {5 Bankast A.S.-1ktisadi Arastirmalar Boliimii-
Boliim Miidiirii

Cansel Nuray Aksoy-Yonetim Kurulu Uyesi

(2012-Devam) - Tiirkiye is Bankasi A.S.-Istirakler Bolimii-Miidiir
Yarduncisi

Murat Coskun-Yénetim Kurulu Uyesi

(2013-Devam) - Is Yatirim Menkul Degerler A.S.-Finansal Raporlama
Miidiirliigii — Miidiir

Murat Karluk Cetinkaya-Yonetim Kurulu Uyesi

(2017-Devam) - Tiirkiye Is Bankas1 A.S.-Insaat ve Gayrimenkul
Yonetimi Boliimii-insaat Birimi-Birim Miidiirii

(2011-2017) - Tiirkiye is Bankasi A.S.-insaat ve Gayrimenkul Y 6netimi
Boliimi-insaat Birimi-Miidiir Yardimeisi

Ulas Mogultay-Yonetim Kurulu Uyesi

(2017-Devam) - I Portfoy Yonetimi A.S.-Yonetim Kurulu Uyesi




(2014-2017) - Tiirkiye Is Bankasi A.S.-Yonetim Kurulu Uyesi

Adli Gercek Nasuhoglu-Yénetim Kurulu Uyesi

(2008-Devam) - Tiirkiye Is Bankasi A.S.-Strateji ve Kurumsal
Performans Yonetimi Boliimii-Birim Miidiiri

Ali Erdal Aral-Yénetim Kurulu Uyesi

(2019-Devam) - Emekli

(2016-2019) — Is Faktoring A.S. Genel Miidiirii

(2013-2016) — is Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiir

Soner Benli-Yonetim Kurulu Uyesi

(2012-Devam) - Tiirkiye Is Bankasi A.S. Bireysel Krediler Tahsis
Boliim Miidiird

YENI SEKIL:

Fon K_prucusunun Ydnetim
Kurulu Uyelerine Iligkin Bilgi

Ozcan Tiirkakin-Yénetim Kurulu Baskam

(2016-Devam) - Emekh

(2013-2016) - Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas: A.S.-Genel Miidiir
(2002-2013) - Tiirkiye Is Bankas1 A.S.-Genel Miidiir Yardimeisi
izlem Erdem-Yonetim Kurulu Baskan Vk.

(2008-Devam) - Tiirkiye Is Bankasi A.S.-Iktisadi Arastirmalar Bolimii-
Boliim Miidiirii ve Basekonomist

Cansel Nuray Aksoy-Yonetim Kurulu Uyesi

(2012-Devam) - Tiirkiye {5 Bankast A.S.-istirakler Boliimii-Miidiir
Yardimeisi

Murat Coskun-Yénetim Kurulu Uyesi

(2013-Devam) - {5 Yatirim Menkul Degerler A.S.-Finansal Raporlama
Miidiirliigii — Midiir

Murat Karluk Cetinkaya-Yénetim Kurulu Uyesi

(2017-Devam) - Tiirkiye Is Bankas1 A.S.-Insaat ve Gayrimenkul
Yonetimi Boliimii-insaat Birimi—Birim Miidiirii




(2011-2017) - Tiirkiye Is Bankasi A.S -Insaat ve Gayrimenkul Yonetimi
Boliimii-insaat Birimi-Miidiir Yardimcis

Ulas Mogultay-Yonetim Kurulu Uyesi

(2017-Devam) - Is Portfoy Yonetimi A.S.-Yonetim Kuruju Uyesi
(2014-2017) - Tiirkiye is Bankast A.S.-Yonetim Kurulu Uyesi
Rahmi Askin Tiireli-Yonetim Kurulu Uyesi

{2020-Devam) — I Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
(2017-2020) — Tiirkiye is Bankas1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
(2011-2015) — TBMM Milletvekili

Ali Erdal Aral-Yonetim Kurulu Uyesi

(2019-Devam) - Emekli

(2016-2019) — is Faktoring A.S. Genel Miidiirii

(2013-2016) — s Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiir
Soner Benli-Yonetim Kurulu Uyesi

(2012-Devam) — Tiirkiye I3 Bankasi A.S. Bireysel Krediler Tahsis
Baliim Miidirii

ESKi SEKIL:

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama
Dénemine [liskin Esaslar

Fon birim pay degeri her ayin son is giinii hesaplanir ve ertesi is
giinit Kurucunun resmi internet sitesi olan
adresinde ilan edilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans fon
birim pay degeri hesaplanir.

Fon’un alim/satim talep toplama ddnemleri ve her bir donemde
iletilen alim/satim talimatlarimin  gergeklestirilme tarihlerine
iliskin bilgiye “Fona Katilma ve Fondan Ayrlmaya lliskin
Esaslar” baghgi altinda yer verilmektedir,

YENI SEKIL:

Fon Birim Pay Fiyat Ac¢iklama
Dénemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri her yihn Aralik aymin 15 inde hesaplamir
ve ertesi is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.isportfoy.com.tr adresinde ilan edilir. Bu tarihin tatil giiniine
denk gelmesi durumunda takip eden igglinii esas alinacaktir.

Fon’a ayni katilim talebi olmasi durumunda talebin geldigi ayin
son i glinli fon fiyat1 ayrica hesaplanir ve ertesi is giinii




Kurucunun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com.tr
adresinde ilan edilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans fon
birim pay degeri hesaplanir.

Fon’un alim/satim talep toplama ddnemleri ve her bir donemde
iletilen alun/satim talimatlarinin  gergeklestirilme tarihlerine
iliskin bilgiye “Fona Katlma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar” bashigi altinda yer verilmektedir.

ESKI SEKIL:

Portfdydeki ~ Varliklann
Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portfoyiine gayrimenkul, gayrimenkule dayali haklarin alim
asamasinda 6z Kkonusu varlik ve haklarin defer tespiti
yaptirilacakuir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degetlerinin tespiti ise en ge¢ Mart, Haziran,
Eyliil ve Aralik aylarimin son is giinii olmak iizere yilda dort
kere yapilacaktir. Ancak, gayrimenkuliin degerinin degismesine
neden olan olagandisi durumlarin tespiti halinde ve Kurul'ca
gerekli goriilen hallerde giincel deferin tespiti amaciyla ayrica
degerleme yaptirilacaktir.

Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen
durumlarda, islem tarihinden Onceki li¢ ay igerisinde hazirlanmis
bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatlmast ihtiyaridir. Bu kapsamda Fon portfoyiinden
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayah bir hakkin satilmasi veya
kiralanmas1 durumunda, nceki ii¢ ay icerisinde hazirlanmus bir
degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmayacaktir.

Isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iligkin
Esaslar” baslikli maddesinde belirtilen hususlar ¢ercevesinde,
katilma pay: ihracinmin ayni olarak gerceklestiri!mesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde
katilma payr karsithginda yatinmcilardan fona veya fondan
yatirimcilara devredilecek “gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatthir. Islem tarihinden 6nceki iic ay icerisinde
hazirlanmys bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmayacaktir, Yatirimcilardan fona
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar fon portfdylinden karsilanamaz.

Portféye alinacak ve portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespiti Kurulca listeye alinmis
gayrimenkul degerleme kuruluslarinca yapilir.

el




Fon portféyline Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan
diger varliklarin dahil edilmesi halinde ve Fon portfoyiinde yer
alan bu tiir varliklarin yi1l sonu degerlerinin tespiti i¢in Kurulca
uygun gériilen kurufuglara degerleme yaptirilmasi zorunludur.
Ancak, Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi
ongoriilen durumlarda, islem tarihinden nceki ii¢ ay icerisinde
hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmas: ihtiyaridir.

Fon birim pay degerinin veya giinliik olarak hesaplanan referans
niteligindeki fon birim pay degerinin hesaplanmasinda;, Fon
portféylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar
ile tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75°i
yurti¢i gayrimenkul yatnmlarindan olusan ve paylar borsada
islem gdrmeyen anonim ortakhklarin paylan  gayrimenkul
degerleme kuruluslarn ve Kurulca uygun goriilen kuruluglar
tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden degerlemeye konu
edilir. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylart borsada islem gdrmeyen anonim ortakhiklann paylan
haricindeki  varhik, islem ve yiikiimlilikkler ise Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak degerlenir ve bu
varliklarin de@erleme esaslarina iliskin olarak, 1I-14.2 sayil
Yatrim Fonlaninin  Finansal Raporlama Esaslarina  liskin
Teblig’ de yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

YENI SEKIL:

Portféydeki

Varliklarin

Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portfoyiine gayrimenkul, gayrimenkule dayali haklarin alim
agamasinda s6z konusu varlik ve haklann deger tespiti
yaptinlacaktir,

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin de@erlerinin tespiti ise en ge¢ Arahk aymn
15’inde yapilacak fon degerlemesinde kullanilmak iizere yilda
bir kere yapilacaktir. Ancak, gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagandisi durumlarin tespiti halinde ve
Kurul'ca gerekli goritlen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla
ayrica degerleme yaptirilacakur.

Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmast Sngériilen
durumlarda, islem tarihinden 6nceki li¢ ay icerisinde hazirlanmis
bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatulmas: ihtiyaridir. Bu kapsamda Fon portfGyiinden
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali bir hakkin satilmasi veya
kiralanmas: durumunda, Snceki ii¢c ay icerisinde hazirlanmis bir




degerleme raporu bulunmast halinde tekrar degerleme raporu
hazirlaulmayacaktir.

isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya liskin
Esaslar” bashkli maddesinde belirtilen hususlar gergevesinde,
katilma pay1 ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar g¢ercevesinde
katilma payr karsiliginda yatinmeilardan fona veya fondan
yatirimcilara devredilecek *“gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin liglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdltimler ve gayrimenkule dayali haklarin
deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci
fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazsrlatilir. Islem tarihinden énceki tic ay igerisinde hazirlanmis
bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmayacaktir. Yatinnmcilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak  degerieme raporuna iliskin  masraflar  fon
portfoyiinden karsilanamaz.

Portfdye alinacak ve portféyde yer alan gayrimenkullerin,
Teblig’in 18 inci maddesinin digiincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin ve
gayrimenkule dayal haklarin deger tespiti Kurulca listeye alinmis
gayrimenkul degerleme kuruluglarinca yapilir,

Fon portféyline Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan
diger varhiklarin dahil edilmesi halinde ve Fon portféyiinde yer
alan bu tiir varliklarin yit sonu degerlerinin tespiti icin Kurulca
uygun goriilen kuruluslara degerleme yaptirilmas: zorunludur,
Ancak, Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi
ongoriilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki li¢ ay icerisinde
hazirlanmus  bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Fon birim pay degerinin veya giinliik olarak hesaplanan referans
niteligindeki fon birim pay degerinin hesaplanmasinda; Fon
portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar
ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i
yurti¢ci gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylan borsada
islem gormeyen anonim ortakliklarin paylart gayrimenkul
degerleme kuruluslan ve Kurulca uygun goriilen kuruluslar
tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerteme
raporlarinda yer verilen tutarlar tizerinden degerlemeye konu
edilir. Fon portféyilinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar borsada islem gormeyen anonim ortakliklarin paylart
haricindeki  varlik, islem ve yiikiimliliikler ise Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak degerlenir ve bu
varliklarin degerleme esaslartna iliskin olarak, II-14.2 sayili
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Yatrim Fonlaninin  Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig'de yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

ESKIi SEKIL:

Fon’a Katilma ve Fon’dan
Aynilmaya lliskin Esaslar

Genel Esaslar:

Katilma payi: satin alinmast ve fona iadesinde, Kurucunun bu ihrag
belgesinin  “Katilma Paylarinin  Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portféy Yonetim Sirketleri le
Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluglarinin Ticaret Unvant” ve “Katilma Paylarinin Satiginda
Kullanilacak Dagitim Kanallari™ baslikli béliimiinde ilan ettigi
katilma pay: alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim
ve satim talimati verilir.

Kurucu’'nun kendi adina yapacadi islemler de dahil alinan tiim
katilma payr alim satim talimatlarina ayri ayrn olmak iizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve iglemler bu dncelik sirasina gore
gerceklestirilir.

Katilma paylar Teblig'in ihraca iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
sadece nitelikli yatirimeilara saulir,

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden
katlma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatirnmci bazinda
izlenir. Fon katilma paylann bastinlamaz ve fiziken teslim
edilemez. Katilma payi islemleri gerceklestigi giinlerde MKK’ya
bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin
kimlik bilgileri ve buna baglh hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda
takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
¢okmesi, portfoydeki varliklann ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
platformun  kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim pay
deferi hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir.
Kurucu, fonun katilma paylarimi kendi portfoyiine dahil edebilir.

Fon’a Katilmaya iliskin Esaslar:

Fon tarafindan katilma payi satig1, nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil




ettirilmesi ya da bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin
fona devredilmesi yoluyla ayni olarak odenmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

Thrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip satis
baslangig tarihi ile baglayan azami 15 giinliik slire talep toplama
donemi olarak belirlenmistir. Talep durumuna gére Kurucu bu
siireyi daha erken sonlandirabilir.

Bu donemde yatirimcilarin verdikleri nakit karsiligi katilma pay:
alim talimatlart, talep toplama déneminin son giiniinii takip eden
ilk ig giiniinde 1 TL nominal deger lizerinden gergeklestirilecek ve
ayni giin Fon katilma paylar yatirimc: hesaplarina aktarilacaktir,
Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payi
bedelinin  Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim
talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinin
karsilifinda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar
yatirimel hesabinda yatinmci adina Is Portféy Para Piyasasi
Fonu'nda nemalandirilmak suretiyle kattlma payr aliminda
kullanilar.

Katilma payi ihracinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig'in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde
kattlma payr karsiliginda yatirnmcilardan fona devredilecek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerieme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. $6z konusu degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma payr satiginda, ihrag edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak de@er, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak  nitelikte  herhangi  bir takyidat  bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal hakiar katlma payi satigi
karsilifinda fona devredilemez.

Katilma payr ihractnin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasi azami 15
gtinliik talep toplama siiresi i¢inde tamamlanir. Katilma payi satisi
karsihginda Fon portféyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin  tapu kiitiigline Fon adina
tescilti/talep toplama doneminin son gfiniinii takip eden ilk is
glinline kadar tamamlanir ve Fon katilma paylar talep toplama
déneminin son gliniinii takip eden ilk is giinii yatirnmc1 hesaplarina
aktarlir,

Talep toplama donemi boyunca verilen alim talimatlarinin iptali
yalnizca Kurucu onayi ile miimkiin olabilecektir.




Talep toplama dénemi sonrasi donemde her ay igerisinde alinan
nakit karsilif1 katilma payr Alim Talimatlarn; ilgili ayin son is
giinii hesaplanan ve takip eden ayin ilk is giinii agiklanan alim
sattma esas fon birim pay degeri ilizerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

Alim Katilma Pay1 | Talimat
Talimat Almma Esas | Gerceklesm
Toplama Fon Birim Pay | e Tarihi
Dénemi Degeri
Aciklanma
Tarihi
Fona Igili ay | Takip eden | Takip eden
Katilim icerisindeki | ayin ilk is giinli | ayin  ilk is
15 giinleri giinii

Kattlma payimin  satisinin - ayni  olarak  gergeklestirilmesi
durumunda, talepler ilgili ayin ilk 3 is glinli icerisinde alinir.
Katilma pay1 satigt karsih@inda Fon portféyiline dihil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine
Fon adina tescili/ miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi ilgili ayin
son is giiniine kadar tamamlanir. {1k 3 is giinii disinda iletilen ayni
katilma pay: satisi talepleri takip eden ayin basinda verilmis kabul
edilir.

Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar:

Fon katilma paylarinin Fon’a iadesi, yatirimeilarin paylarinin
thragc belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle sadece nakde ¢evrilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Her ay igerisinde alinan nakit karsiligas katlma payr Satim
Talimatlary; ilgili ayr takip eden altinct ayin son is glinii
hesaplanan ve takip eden yedinci ayin ilk is glinli agikianan ahm
satima esas fon birim pay degeri (zerinden fiyat agiklama
tarihinde gerceklestirilir.

Satim Katilma Pay1 | Talimat
Talimati | Satimina Esas | Gergeklesme
Toplama | Fon Birim Pay | Tarihi
Donemi Degeri
Aciklanma
Tarihi
Fona lade lgili ay Takip eden | Takip  eden
yedinci ayin ilk | yedinci ayin ilk

is gilinii ig glinii

Katilma paylarinin fona iade edilebildigi her bir dénem igin ayr
ayr uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi




gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin
%3S'inden fazla olursa, Kurucu konuya iligskin bir Yoénetim Kurulu
karar1 almak suretiyle %5’e kadar toplam fona iade taleplerini
oransal olarak karsilama, kalan emirleri ise takip eden c¢ikis
dénemine aktarma hakkina sahiptir.

Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona
iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadifini ve
portfoydeki varliklarin satisinin yatirimeinin zararina olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri
alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili asamaz.

Katilma Paylarimin Erken Geri Alim

Fon’un varhiklarinin satigi, alacaklarimin tahsili ve borg¢larinin
odenmesi sonucu Fon'da nakit fazlasi olusmasi Kurucu
olusabilecek ihtiyaglar: dikkate alarak belirleyecegi makul bir
tutar1 ayirdiktan sonra Fon’da olusan nakit fazlasinin, zorunlu
katilma payi gert alimi (pay bozumu) yapilmak suretiyle, katilma
payi sahiplerine paylar: oraninda dagitilmasina karar verebilir. Bu
durumda yilda 12 (Oniki) kere olmak {izere her ayin son 1sgiinii
hesaplanan fon birim pay degerinin agiklandigi ertesi is giindi,
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutarr ve sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim
pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim
talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar
almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade
etmekten imtina edemez. Katilma paylarinin pazarlamasini ve
dagittmum  distlenen  kuruluslarin - yaturimeilarnn bu konuda
bilgilendirecektir. Bu demeler, fon birim pay degeri agiklanma
tarihlerini takip eden ikinci (2) is giiniinde gergeklestirilir.

Nitelikli Yatirimcilar Arasinda Devir:

Kattlma paylarinin  nitelikli  yatinmeilar — arasinda  devri
miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma pay1 devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vastflarimi haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin  devir isglemlerini yiiriiten kurutusa iletilmesi
zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulusg, séz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes
yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar
arasindaki katilma payr devirleri, kattlma paylarinin hak sahibi
yatrimcilar arasinda aktarilmast ile tamamlanir. Katilma pay:
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiirliten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda,
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kurucu sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara
devredebilir.

Nitelikli ~ yatinmcilar  arasinda  katilma payt  devrinin
gergeklestirilebilmesi  igin  kurucunun onayinin  alinmas)
zorunludur.

Katilma paylarimin Borsa Istanbul’da islem gérmesi ve Borsa
Istanbul’da nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiin degildir.

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatirimcilar arasi
devirleri giinliik olarak bilgi amagh olarak aciklanan referans fon
birim pay degeri de déhil olmak iizere agiklanacak ilk fon birim
pay degeri {izerinden yapilacaktir.

YENI SEKIL:

Fon’a Katilma ve Fon’dan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar

Genel Esaslar:

Katilma pay1 satin alinmasi ve fona iadesinde, Kurucunun bu ihrag
belgesinin  “Katilma Paylanimin  Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portféy Yonetim Sirketleri [le
Katilma Paylanimin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslannin Ticaret Unvant” ve “Katilma Paylarinin Satiginda
Kullanilacak Dagitim Kanallart” bashkls boliimiinde ilan ettigi
katilma pay! alim sattminin yapilacag: yerlere bagvurularak alim
ve satim talimatt verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim
katilma payr alim satim talimatlarina ayrn ayri olmak (izere
miiteselsil sira numarasi verilir ve tslemler bu éncelik sirasina gore
gerceklestirilir.

Katilma paylan Teblig'in ihraca iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde
sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

Katiima paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden
katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinnmci bazinda
izlenir. Fon katilma paylari bastirilamaz ve fiziken teslim
edilemez. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya
bildirilir.

Katilma paylart MKK nezdindekt hesaplarda, her yatirimcinin
kimlik bilgileri ve buna bagl hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda
takip edilir.

Ve ¥ Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
y 5 et - arn ilaili 51 nazar ivac
v ¢Okmesi, portféydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
ﬁ' At platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
1o gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek &nemli
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bir bilginin ortaya ¢tkmasi gibi olaganiisti durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay
deperi hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin abm satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satumi esastir.
Kurucu, fonun katilma paylarint kendi portfoyiine dahil edebilir.

Fon’a Katilmaya Iliskin Esaslar:

Fon tarafindan katilma payi satis1, nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklann tapu sicilinde fon adina tescil
ettirilmesi ya da Teblig’in 18 inci maddesinin iiciincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamndaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya
da bu boliimlerin satun almmasia iliskin sdzlesmelerin fona
devredilmesi  yoluyla ayni olarak Odenmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

Ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasin miiteakip satig
baslangi¢ tarihi ile baglayan azami 15 giinliik siire talep toplama
dénemi olarak belirlenmistir. Talep durumuna gore Kurucu bu
siireyi daha erken sonlandirabilir.

Bu dénemde yatirimeilann verdikleri nakit kargiliga katilma pay:
alim talimatlari, talep toplama déneminin son giintinii takip eden
ilk is giiniinde 1 TL nominal deger iizerinden gergeklestirilecek ve
ayni giin Fon katilma paylari yatirimc hesaplarina aktarilacaktir.
Ahm talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katlma pay
bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastr. Alim
talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Ahm talimatinin
karsihiginda tahsil edilen tutar iglem gergeklestirilinceye Kadar
yatinmel hesabinda yatinmei adina s Portfoy Para Piyasasi
Fonu'nda nemalandinlmak suretiyle katilma payt aliminda
kullanilir.

Katitma pay1 ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde
kauima payr karsihginda yatrimcilardan fona devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin iigiinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayah haklann deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrast
kapsaminda degerleme hizmeti altnacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenku! degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatthir. S6z
konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfdylinden
karsilanamaz. Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katilma payi
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya




devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satist
karsiliginda fona devredilemez.

Katilma pay1 ihracinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasi azami 15
giinliik talep toplama siiresi i¢inde tamamlaniy. Katilma pay: satist
karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal hakiarin ya da Teblig’in 18 inci maddesinin
iiciincii  fikrasinda  belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu Kkiitiigiine Fon adma
tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin sozlesmelerin Fon’a
devri talep toplama dSneminin son giiniinli takip eden ilk is
gliniine kadar tamamlanir ve Fon katilma paylan talep toplama
déneminin son giiniinii takip eden ilk is giinli yatinmc1 hesaplarina
aktarilr.

Talep toplama dénemi boyunca verilen alim talimatlarimin iptali
yalnizca Kurucu onayi ile miimkiin olabilecektir.

Talep toplama donemi sonras: donemde her yihn 15 Arahk
tarihine kadar alinan nakit karsihgr katilma payr Alim
Talimatlar; ilgili ythn Arahk aymm 15’inde hesaplanan ve
takip eden ilk is giinii agiklanan alim/satima esas fon birim pay
degeri lizerinden fiyat agiklama tarihinde gerceklestirilir. Fon
katilma pay1 alim/satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin
tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii
esas alinacaktir, Fiyat aciklama tarihi ve talimat gerceklesme
tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir.

Nakit Nakit Nakit Karsilign
Karsihgi Karsthg Katilma Payi
Katilma Katilma Pay1 | Alimina Esas Fon
Payit Ahm | Almina Esas | Birim Pay Degeri
Talimati Fon Birim Aciklama ve
Toplama Pay Degeri Talimat
Donemi Hesaplama Gerceklesme
Tarihi Tarihi
Fona | Ilgili yil Ilgili yilin Aralik ayinin 15’ini
Katillm | igerisindeki | Aralik ayinin (bu tarihin tatil
| is glinleri 1571 (bu tarthin | giinii olmasi
tatil giindi durumunda
! olmas: sonrasindaki ilk
durumunda isgliniinii) takip
sonrasindaki eden ilk iggtlinii
ilk ig giinii)

Fona katlimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda ise,
talepler her aymn ilk 3 is giinii icerisinde alinabilir. Katilma pay1




satisi karsiliginda Fon portfoyline déhil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklarin tapu kiitligiine Fon adina tescili ya
da Teblig’in 18 inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin
tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin
satin alinmasina iliskin sozlesmelerin Fon’a devri islemleri
talimat verilen aymn son i giiniine kadar tamamlanir ve
katilma pay: alim talimatlar1 talimat verilen aym son is
giniinde hesaplanan fon birim pay degeri iizerinden
hesaplama tarihini takip eden isgiinii gerceklestirilir. 11k 3 is
glinii distnda iletilen ayni katilma pay satisi taleplert takip eden
ayin basinda verilmis kabul edilir.

Fon’dan Ayrilmaya lliskin Esaslar:

Fon katilma paylarinin Fon'a iadesi, yatinmcilarin paylarinin
ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde ¢evrilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Her yilin 15 Haziran tarihine kadar alinan nakit karsihg
katilma payr satim talimatlari; ayns yilin 15 Arahk tarihinde
hesaplanan ve takip eden ilk i giinii a¢iklanan alim/satima esas
fon birim pay degeri (izerinden fiyat aciklama tarihinde
gergeklestirilir. Fon katilma payr ahm/satimina esas fiyatin
hesaplanma tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda
takip eden is giinii esas alinacaktir. Fiyat aciklama tarihi ve
talimat gerceklesme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii
olacaktir.

Satim Katilma Pay: Katilma Payi
Talimati | Satumina Esas | Satimmna Esas Fon
Toplama | Fon Birim Pay | Birim Pay Degeri
Dénemi Degeri Aciklama ve
Hesaplanma Talimat
Tarihi Gerceklesme Tarihi
Fona | lgili yihn | llgili yihin Aralik ayinin 15’ni

Iade Haziran
ayinin
157ine
kadar

Aralik ayinin
15°1 (bu tarihin
tatil giinii olmasi
durumunda
sonrasindaki ilk
is glinii)

(bu tarihin tatil giinii
olmas! durumunda
sonrasindaki ilk
isglintinii) takip eden
ilk isgiinii

Katilma paylarinin fona iade edilebildigi her bir dénem igin ayn
ayri uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle &denmesi
gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin
%5'inden fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu
karan almak suretiyle satim taleplerini karsilamama hakkina




sahiptir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade dSneminde
oncelikli olarak dikkate alinacaktir.

Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona
iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfdydeki varliklarin satisinin yatinmcinin zararina olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katitma paylarinin geri
alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili asamaz.

Katilma Paylarinin Erken Geri Alim

Fon'un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin
odenmesi sonucu Fon’da nakit fazlasi olusmast Kurucu
olusabilecek ihtiyaglart dikkate alarak belirleyecegi makul bir
tutart ayirdiktan sonra Fon’da olusan nakit fazlasiin, zorunlu
katilma pay1 geri alimi {pay bozumu) yapilmak suretiyle, katilma
pay1 sahiplerine paylar oraninda dagitilmasina karar verebilir, Bu
durumda yilda 1 (bir) kere olmak iizere ilgili yihn Arahk ayinin
15’inde (bu tarihin tatil giinii olmasi durnmunda sonrasindaki
ilk isgiinii) hesaplanan fon birim pay degerinin aciklandig
ertesi is giinii, Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutart ve sahip oldugu katilma
paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar
kadar satum talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen
tutart atmaktan ve karsitliginda denk gelen miktarda katilma payim
iade etmekten imtina edemez. Katilma paylarinin pazarlamasim
ve dagiimum {istlenen kuruluslann yatinmcilan bu konuda
bilgilendirecektir. Bu ddemeler, fon birim pay degeri agiklanma
tarihlerini takip eden ikinci (2) is giiniinde gerceklestirilir.

Nitelikli Yatirimeilar Arasinda Devir:

Kattlma paylarmin  nitelikli  yaturnimerlar — arasinda  devri
miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin
gerceklestirilebilmesi igcin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatinmer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiirliten kurulusa iletilmesi
zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak bes
yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yaurimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir, Katilma payi

;‘f;}f"‘q; devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
,;;;"' ; islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda,
h’ kurucu sahip oldugu katilma paylarint diger nitelikli yatirimeilara
il devredebilir.
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Nitelikli ~ yaurimcilar  arasinda  katilma  payr  devrinin
gerceklestirilebilmesi  igin  kurucunun  onayimin  alinmasi
zorunludur.

Katilma paylarimin Borsa Istanbul’da islem gdrmesi ve Borsa
Istanbul’da nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiin degildir.

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatinmeilar arasi
devirleri glinliik olarak bilgi amagli olarak agiklanan referans fon
birim pay degeri de dihil olmak {izere agiklanacak ilk fon birim
pay degeri iizerinden yapilacakur.
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