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Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve édnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénik higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gérev
alanlarin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tlrd konusunda daha 6énceden deneyimi
bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamigtir.

9. Raporlarimiz SPK'nin 31 Adustos 2019 tarihli 30874 sayili tebligine uygunlugunu teyit

ederiz.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu dederleme calismasi Izmir ili, Menderes ilcesi, Gérece mahallesi mevkiinde
konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak ve sézlesme geredince lizerlerindeki yapilar dikkate alinmaksizin
sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda
bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday! saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir stre taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gercgeklestiriimektedir.

TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
Ana Gayrimenkul 515 Ada / 9 Parsel
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KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA X TARLA DEVRE MULK

TAPU TAKYIDATI

IMAR DURUMU

Menderes Belediyesi‘'nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu tasinmazin parselinin
gincel imar durumu; 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani kapsaminda, “Depolama Alani,
KAKS: 0,50, Hmax: 6,80 m, Yogunlugu Artirmamak, Bagimsiz Bolim Olusturmamak,
Déseme Ile Ara Kat Olusturmamak Kosuluyla Hmax: 12,80 m Olabilir” bicimindedir.
Degerleme konusu tasinmazin parselinin yapilanmasi, glincel imar planiyla uyumludur.

Menderes Belediyesi’‘nde tasinmaza iliskin, onay tarih ve sayisi olmayan mimari proje
incelenmis, parsel Gzerinde yer alan iki ayri bina (A ve B bloklar) igin ayrn ayri dizenlenmis
yap! ruhsatlar gértalmastir. A Blok igin, 12.09.2014 gin ve 373 saylli ilk yapi ruhsati ile
15.12.2014 gin ve 373 sayil ad degisikligi yapi ruhsati ve B Blok igin, 12.09.2014 glin ve
374 sayih ilk yapi ruhsati ile 15.12.2014 glin ve 374 sayili ad degisikligi yapi ruhsati
gorilmustir. A Blok yapi ruhsati; 2-C yapi sinifinda, yol kotu Gstd 1 kat, 4 inite ve 5.170 m2
yapl insaat alani igin dlizenlenmistir. B Blok yapi ruhsati; 2-C yapi sinifinda, yol kotu dstd 1
kat, 3 Unite ve 2.630 m2 yapi insaat alani igin dizenlenmistir. Tagsinmaza iliskin yapi
kullanma izin belgesinin bulunmadigi 6grenilmistir.
Menderes Belediyesi'‘ndeki tasinmaza iliskin dosya igerisinde yer alan Menderes Belediye
Baskanlidi’'nin Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi’na hitaben yazdigi “Yapi Kullanma
izin Belgesi” konulu, 13.11.2018 glin ve 22742422-754 sayili yazida; Izmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Midurliigi'niin s6z konusu parselde yapilacak depolar igin
“KAKS: 0,50, Hmax: 6,80 m, Yogunlugu Artirmamak, Bagimsiz Bolim Olusturmamak,
Déseme Ile Ara Kat Olusturmamak Kosuluyla Hmax: 12,80 m Olabilir” kosuluyla uygun
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goris verdigi, ancak Menderes Belediye Baskanligi'nin bagimsiz bélim olusturulmus olarak
12,80 m ylkseklikteki depolar icin yanhslikla yapi ruhsatlarn dizenlendigi, glincel mevzuat
karsisinda s6z konusu depolar icin yapi kullanma izin belgesi verilemeyecedi, yapi kullanma
izin belgesi alinabilmesi icin s6z konusu yapilarda ve projelerde gerekli diizeltmelerin
yapilmasi ve tadilat yapi ruhsatlari alinmasi sonrasinda Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midurligu’'nden de uygun goris alinmasi gerektigi belirtiimektedir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje ve yapi ruhsatlarina uygundur.
Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanagi, enciimen karar vb. herhangi bir olumsuz bir belgeye
rastlaniimamistir.

BOLGE HAKKINDA GENEL BILGILER

'mir Korfezi™

Nazilli

1zMIR ILI TARIHGESI

Eski Izmir kenti (Smyrna) kérfezin kuzeydogusunda yer alan ve yiizdlcimi yaklasik yliz dénim
olan bir adacik Uzerinde kurulmustu. Son ylzyillar boyunca Meles Irmadi Sipvlos (Yamanlar)
Dagi'ndan gelen sellerin getirdikleri mil ile buglink(i Bornova ovasl olustu ve yarim adacik bir
tepe haline dénustd.

Simdi Tepekule adini tasiyan bu héyigin tzerinde Tekel Midurligi'niin Izmir Sarap ve Bira
Fabrikasina ait numune bagi bulunmaktadir. 1955'ten beri yogun gecekondu bélgesi olan bu
cevrede Izmir'deki ilk yerlesim yeri olarak tespit edilen Izmir H&yGg§u bulunur. Buradaki ilk
kazilarda Turk Tarih Kurumu ile Eski Eserler ve Mlzeler Genel Mudurliga'nin katkilan buayuk
olmustur.

Bati Anadolu kiyilarindaki ilk yerlesimler genelde, ki bunlar Troya Savaslarindan sonra kurulan

Aiol, Ion ve Dor kékenlidir, kiiciik yarimadalar Gizerinde kurulmustur. Bunlar; Candarl, Foca,

izmir, Klazomenai, Miletos ve Iasos gibi yerlesimlerdir. Bunun nedeni yerlesim yerlerini kuran

ve oturan insanlarin daha ¢ok Hellenlilerden olmalarnidir. Béylece yarimada yerlesikleri hem iki

limana sahiptiler, hem de kara denizden gelecek saldirilara karsi glivence igindeydiler.
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Elverigsiz havalarda limanlardan biri uygun olmadigi takdirde gemiciler diger limani kullanma
sansina sahiplerdi. Bayrakli Hoyugu korfezin kuzeydogu kosesinde, kuzeyine sarp kayali
Yamanlar Dadi'ni da alarak karadan gelecek saldirilara karsi rahat bir konumdaydi. Guneyi
imbata acikti. Eski Izmir yerlesimi yaklasik 3000 yil boyunca bu yarimada (zerinde yer aldi.
M.O. 4. ylzyilhn ikinci yarisinda buyiik niifus artisi yizinden bugiinkii Kadifekale eteklerine
tasindi.

COGRAFI YAPISI :

Izmir ili kuzeyde Madra Daglari ve Balikesir il siniri, glineyde Kusadasi Kérfezi ve Aydin il siniri,
batida Cesme Yarimadasi ve kendi adi ile anilan izmir Kérfezi, dogusunda da Manisa il siniri ile
cevrilmis bir cografyaya sahiptir. izmir ili icinde Ege bdlgesinin énemli akarsularindan olan
Gediz'in asadi cidin ile Kliiciik Menderes ve Bakircay akis gosterir. Diderleri sel karakterli kiglk
akarsulardir.

Gediz Nehri, i¢ Bati Anadolu'da Murat Dagindan dogar. Toplam uzunlugu 400 km’dir. Izmir siniri
icindeki Yamanlar Dagindan dogan Kemalpasa Cayi, Gediz'in en énemli kollarindan biridir. Gediz;
Manisa Ovasi'nin batisinda izmir il sininna ulasir, Yamanlar Dagi ile Dumanli Dag arasindaki
Menemen Bogazi'ndan gecerek Foga'nin glineyinde denize doklilmektedir.

Kiglk Menderes, Bozdadlardan dogar. Uzunlugu 124 km'dir. Kendi ismi ile anilan ¢ok bereketli
bir ovay! sulayarak Selguk ilcesinin batisinda denize dokilir. Kiglik Menderes de bol allivyon
getirdigi icin kiy1 cizgisini devamli olarak ilerletmis, bu yizden ilk caglarin en 6nemli liman
kentlerinden olan Efes, buglin denizden 5-6 km iceride kalmistir.

Bakircay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagdi'ndan gelen kollardan olusur,128
km uzunlugundadir. Ege Havzasi'nin bir pargasi olan ve bliylik bolimi Izmir il sinirlan igerisinde
yer alan Bakircay Havzasi'nin en 6énemli akarsuyudur. Candarli Kérfezi'nde denize dékilmektedir.

EKONOMIK YAPISI :

Anadolu’'nun c¢addas yuzi ve batiya acilan kapisi olarak anilan Izmir, yuzyillardir farkli
kiltlrlere, dinlere ve medeniyetlere ev sahipligi yapmistir. Glinimize kadar devam ettirdigi
kiltirel cesitliligi ile bir hosgéri kenti olma &zelligini tasimaktadir. Izmir ekonomik biytkliga
ile Tarkiye ekonomisine en fazla katki veren kentlerin basinda gelmektedir.

Sadece Tirkiye genelinde degil, Izmir diinya capinda da rakipleriyle yarismaktadir. Brooking
Enstitlist ve JP Morgan Chase tarafindan hazirlanan “Global Metro Monitor 2014” raporunda,
300 sehir arasinda Izmir 2014 yilh itibariyle ikinci ylkselen ekonomi olarak goésterilmistir.

2018 vyl itibariyle, Izmir 4.320.519 kisilik nafusu ile Istanbul ve Ankara’nin ardindan
Tuarkiye'nin en blylk dglnch kentidir. Izmir'de yasayan nifusun 2.152.585'i erkek ve
2.167.934'l ise kadindan olusmaktadir. Kentin yilhik nifus artis hizi 2018 yili itibariyle binde
9,5'dur.

Izmir'in 30 ilcesi bulunmaktadir. izmiriin en kalabalik ilceleri 499.325 ile Buca, 479.986 ile
Karabadlar ve 445.232 kisi ile Bornova’dir. Nifusu en az ilgeleri ise sirasiyla 10.603 ile
Karaburun, 12.507 ile Beydagd ve 29.803 kisi ile Kinik’tir. 2018 yilinda Izmir 12.779 kisi gég
almistir. En cok go¢ sirasiyla Karaburun, Seferihisar ve Foga ilgelerine gelmistir. Izmir 2018
yilinda en ¢ok gécu sirasiyla Istanbul, Ankara ve Manisa’dan almistir.

Nifusun daha yodun oldugu merkez ilcelerde ticaret, sanayi ve turizm yodunlukta iken,
nifusun daha az oldugu merkeze uzak ilgelerde ise tarim ve hayvancilik, deniz kiyisi ilgelerde
ise turizm daha yaygin olarak gérilmektedir. Izmir, lilke ekonomisine en fazla katki saglayan
ekonomilerden biridir. 2017 yili verilerine gére izmirin kisi basina gayri safi yurt ici hasilasi
12.344 dolardir. Kent merkezinde ticaret alaninda yogun olarak faaliyet gosterilirken; kiguk
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sanayi siteleri, organize sanayi bolgeleri, serbest bolgeler ve teknoparklar da kent sanayisinin
gelisimine katki saglamaktadir. Izmir'de ticaretin yodun oldugu boélgeler kent merkezinde
bulunan cgarsilar, ticaret siteleri ve alisveris merkezleridir.

NUFUSU:

Izmir niifusu 2018 yilina gére 4.320.519'dir. Bu niifus, 2.152.585 erkek ve 2.167.934 kadindan
olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %49,82 erkek, %50,18 kadindir. Yizélcimi 12.007 km2 olan
Izmir ilinde kilometrekareye 360 insan diismektedir. Izmir niifus yogunlugu 360/km2'dir. Izmir
2019 nifusu, tahmini verilere gére 4.359.796. Bu nifus verisi, eski yillaridaki nifus artis
hizlarina gére tahmini hesaplanmistir. Izmir 2019 resmi niifus bilgileri 2020 yilinin basinda
aciklanacaktir.

MENDERES ILCESI HAKKINDA GENEL BILGILER

Rodos‘un fethine ¢ikan Kanuni Sultan Sileyman’in ordulari bir siire Menderes’te konaklamis,
Menderes’i karargah olarak kullanmistir. Bu sirada bolgeye “Cem Ovas!” denildigi kayitlardan
anlasiimaktadir.

Bdlge adini 1071 yilinda Clneyt Bey'in adindan yola cikilarak Cineyt Tabat sonra, Cumaabat
olarak almistir. 9 Eyliil 1922’de izmir ile birlikte diisman isgalinden kurtariimis ve Cumaovasi
olarak anilmaya baslanmistir. 07 Haziran 1988 tarihinde Cumaovasi Havaalaninin adi Adnan
Menderes Havalimani olarak dedistirilince Cumaovasi kasabanin adi da "MENDERES" olarak
degistirilmis ve Ilce statiisiine kavusmustur.

COGRAFYASI:

Menderes ilgesi, Izmir'in glineyinde ylzdlgimi 788,66 km2, yiikseklii 110 metre olan,
topraklari verimli, 43 km'lik sahil seridinde birbirinden glzel kiyi, koy, turistik isletme ve
tesisleri ile Izmir'in glizel ve potansiyeli yiiksek turistik bir ilgesidir. Menderes, Izmir sehir
merkezine 20 km mesafededir. Adnan Menderes Havalimani’'na 6 km, Efes Antik Kenti'ne 44
ve Meryemana Kilisesi'ne 42 km mesafesindedir.

Kuzeyinde Gaziemir, gineydogusunda Torbali, batisinda Seferihisar, glineyinde Selcuk ve Ege
Denizi ile gevrilidir. En ylksek yeri Catalkaya ve GUmissu daglandir. Batida kiglk tepeler
halinde Sandi Daglar vardir.

EKONOMISi:

Ilce ekonomisinde tarim ve hayvancilik dnemli yer tutar. Arpa, budday, pamuk, titin,
narenciye ve seracilik énemli gelir kaynadidir. Son yillarda gesitli dallarda faaliyet gosteren
sanayi kuruluslar kurulmustur. Izmirin icme suyu ihtiyacini karsilayan Tahtali Baraji ilge
sinirlarindadir.

Menderes’in gunlik ekonomik hayatinda ilce merkezindeki dikkanlari ve haftanin belli
glinlerinde ilgenin doért bir yaninda kurulan pazarlan blylik 6nem tasimaktadir. Ulasim
kolayliklari ve tarim alanlarina yakinligi nedeniyle Menderes’in pazarlari hem saticilarin hem de
tuketicilerin buylUk ragbet gosterdigi ekonomik canlilidi olan alanlardir.

Yas sebze ve meyve, ayakkabi ve kiyafet, canli hayvan, sarkiteri, Tirk el sanatlari, aksesuar
ve daha birgok ticari malin alicisiyla bulustugu pazarlara yerli ve yabanci turistlerin ilgisi giin
gectikce artmaktadir. Ilce merkezindeki pazar yeri her persembe ve her pazar gini
kurulmaktadir.
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MENDERES’IN TARIHi:

Menderes ilce merkezinin tarihgesi Roma devrine kadar uzanmaktadir. Bazi kalintilarin
incelenmesinden anlasildigina gore ilk toplu hayat Bizans devrine aittir. Polis Hora ve Ayena
adl iki baylk sehir vardir. Bu iki sehir Taskopru ile birbirine baglanmistir. Bu olay 600 yillarina
rastlar. 1071 Malazgirt savasindan evvel bircok Selcuklu Beyi, 6nce dodu sonra bati Anadolu’ya
yerlesmiglerdir. Savastan sonra yerlesme daha da hizlanmistir. Yeni, kdy ve sehirler
kurulmustur. Anadolu Beylikleri zamaninda her iki kdoyl zapteden Aydin Ogullarindan Cineyt
Bey’e izafeten yeni kurulan kéye Ciuneydabat adi verildigi saniimaktadir.

14. ylzyil ortalarinda memleketini genisleten Karasi Beyligini ilhak eden Orhan Gazi'nin, etkisi
ve niifuzu Izmir'e kadar yayilmistir. O tarihten itibaren Menderes belli bir kdy olarak taninmaya
baslamistir. 14. ylizyill sonlarinda Yildinm Beyazit Izmir'i ele gecirmis ve Menderes gevresinde
kendisini tanitmis olan Ciineyt Bey'in babasi ibrahim Agayi Izmir’e subasi olarak atamistir.
Yildinm Beyazit'in seferden sefere kosmasi Izmir'in Rodos sévalyelerinden iyice temizlenmesini
engellemis ise de, Timur sonuca ulasmistir.

Cuneyt Bey’in, hayli 6nemli isler basarmis Sinan Faki adl bir kadisi vardir. Kadi efendi,
Menderes ile Golclikler arasinda kendi adiyla anilan bir kéy kurmus, ancak kéy halkinin tamami
blylk bir veba salgini sonucu vefat etmistir. Koy bakimsiz kaldidi icin harap olmustur. Bugin
hala kalintilari vardir.Rodos’un fethine g¢ikan Kanuni Sultan Sileyman’in ordulari da bir siire
Menderes’'te konaklamig, Menderes’i karargah olarak kullanmistir. O dénemlerde buraya “Cem
Ovasl” denildigi kayitlardan anlasiimaktadir. Kurtulus savasindan sonra Cumaovasi adini almis,
1988 yilindan itibaren de Menderes adiyla ilge olmustur

1402-1403 kisini bu cevrede gegiren Timur, Izmir yakinlarina gelerek sévalyelerin basi olan
Gulliame ve Muni‘den sehri bosaltmalarini istedi. Red cevabi Uzerine sehri isgal etti. 1403
yihinin ilk giinlerinde Izmir, Timur'un eline gecti. Timur, Orta Asya’da yapacagi savaslar icin
buradan ayrilirken eski topraklarini Aydinogullarina iade ettiyse da 6nceden Yildirnm Beyazit
tarafindan subasi olarak tayin edilen ibrahim AJa’nin oglu Clineyt Bey sahneye cikti. Ciineyt
Bey Poliahora (bu ad sonradan Balli Kaya diye anildi) denilen yere bey olarak tayin edildi.
Babasinin 8limi ve Timur‘un burayi terk etmesinden yararlanip, Edirne’de hikim sirmekte
olan Yildinm Beyazit'in odlu Siileyman Celebi'den de yardim gérerek, Aydinogullarini izmir'den
uzaklastirdi. 1405-1406’dan sonra hamisi isyan ettigi icin tevkif edilip Rumeli'ne strtldi. Daha
sonra bir firsatini bulup tekrar izmir'e geldi. Mehmet, bitiin kardeslerini saf disi ederek
Osmanli saltanatini ele gegirdikten sonra Ciineyt’e karsi harekete gecerek 1415 yilinda izmir'i
kusatti. On guinliik bir kusatmadan sonra Clineyt Bey Izmir'i terk ederek Bizans’a sigindi. 1422
tarihinde tekrar izmir’e gelerek bir siire daha buraya hakim oldu. 1424 veya 1426’da II. Murat
tarafindan yakalatilarak ogluyla beraber idam edildi. Buglin Karacaadac¢'ta mezari
bulunmaktadir. Bundan sonra Izmir, dolayisiyla Menderes daimi olarak Osmanli himayesine
katildi. Kurtulus Savasinin ardindan ise bu yerlesim merkezi Cumaovasl olarak anilmaya
baslamistir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz; : Gorece Cumhuriyet Mahallesi, Stileyman Demirel Bulvari, No:
24 (A1 - A2 - A3 - A4, B1 - B2 - B3), Menderes/iZMIR posta adresinde bulunmaktadir.
Degderleme konusu tasinmaz Izmir Adnan Menderes Havaalani’nin yaklasik 900 m batisinda,
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Menderes Ilce merkezinin yaklasik 3.5 km kuzeyinde, Gaziemir Ilce Merkezinin ise yaklasik 4.5
km gineyinde yer almaktadir. Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede altyapi ve
ulasim problemi yoktur. Bdlgede genel itibari ile depo, fabrika amagl kullanilan yapilar ve bog
arsalar bulunmaktadir.

KONUM KROKisi
(®.

[KONUM: E: KONUM: E:38.2837, , B:27.1449,

YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : Prefabrik Betonarme

INSAAT NizAMI :Ayrik

KAT ADEDI 11

YAPININ SINIF : 4A

YAPININ YASI 4

DIS CEPHE :Prefabrik Beton

ELEKTRIK :Sebeke

SuU :Sebeke

KANALIZASYON :Sebeke

SU DEPOSU :Yok

HiIDROFOR :Yok

DOGALGAZ TESISATI :Yok

ISITMA SISTEMI :Yok

ASANSOR :Yok

YANGIN TESISATI :Var

GUVENLIK :Var

PARK YERI :Var

MALZEME DURUMU s Liks ] iyiDd  orta [] Diisiik []
ACIKLAMALAR

Dederleme konusu parsel lzerinde betonarme olarak, ayrik dizende yapilmis, tek
kath, A ve B olarak adlandinlmis iki adet depolama binasi bulunmaktadir. Parselin bina
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bulunmayan yaklasik 3.650 m2’lik bolimu saha betonu ile kaphdir. Parselin etrafi herhangi bir
yap! elemani ile cevrili degildir. Yerinde yapilan incelemeler ve Menderes Belediyesi'nde
incelenen dosya igerisinde bulunan vaziyet planina gére, dogudan batiya dogru uzanan parselin
dogusunda, Izmir - Aydin Karayolu'na cepheli A Blok, batisinda ise B Blok yer almaktadir.
Onayli mimari projeye gore;

- A Blok: 1, 2, 3 ve 4 olarak numaralandirilmis 4 ayrn bolimden olusmaktadir. Kuzeyde yer
alan 1 no’lu bolim yaklasik 1.731 m2, hemen giineyinde yer alan 2 no’lu bélim yaklasik

1.066 m2, en glineyde yer alan 3 no’lu bélim yaklasik 1.080 m2 ve giineybatida yer alan 4
no’lu bélim yaklasik 1.293 m2 olmak lzere, toplam yaklasik 5.170 m2 yapi insaat

alanhidir.

- B Blok: 1, 2 ve 3 olarak numaralandirilmis 3 ayr bdlimden olusmaktadir. Batida yer alan

1 no’lu bolim yaklasik 877 m2, hemen dogusunda ve orta sirada yer alan 2 no’lu bolim
yaklasik 877 m2, en doguda yer alan 3 no’lu bélim yaklasik 877 m2 olmak Uizere, toplam
yaklasik 2.630 m2 yapi insaat alanhdir.

Kisitlayici Bir Durumun(Sit Alani, Heyelan, Deprem Hasari vs.) Olup Olmadigi:
Herhangi bir sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamistir. Ancak
tasinmazin bulundugu bolge 1.derece deprem bdlgesi icerisinde yer almaktadir. Konu hakkinda
kesin tespitlerin yetkili makamlarca yapilmasi gerekmektedir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:

- Ulasim kolayliginin olmasi.

- Izmir-Aydin Karayolu {izerinde yer almasi.

- Sanayi ve depolama amagli faaliyetlerin gelisme gosterdigi bir bolgede yer almasi.

Olumsuz etken:
- Herhangi bir olumsuz etkene rastlaniimamistir.

DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme galismalarinda dort farkh deder yaklasim yontemleri kullaniimaktadir. Kullanilan bu
ybntemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi”, “"Maliyet Yaklasimi” kullaniilmaktadir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMi

Tasinmazin dederlemesinde “"Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdir yapar. Genel olarak
dederlemesi yapilan mulk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miulklerin satislariyla
karsilastinlir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.
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Kullanim alanlari

e Yeterli ve glvenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Ver olmasi durumunda deder belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

e Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek mize, kattiphane, cam, okul vs.)

e Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.

e Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

e Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi mulkler igin en y gbstergeler saglar.

e Gegmis verileri dederlendirilirken verinin gergeklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davranislarindaki degisiklikler gz 6nine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar

¢ Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.

e Belli bir donem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gergek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

e Emesaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklari bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizli dedistigi (Volatil) donemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

e Gergeklesmis satislar

e Kontratlar

o Teklifler

e Resim kayitlar

e Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
e Diger degerleme uzmanlari

e Mdizayedeler

e Miilk ybneticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen miilkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari asadidaki gibi
gercgeklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secim

4 Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Bircok deger gostergesinin tek bir degere denklestiriimesi

MALIYET YONTEMi

Bu ydéntemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin dederinin arazi ve binalar
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olmak uUzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkulin 6nemli bir
kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi gz 6nline
alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulliin
buglnki yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar
veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi
dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek
bir dederi vardir “ seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu vyaklasiminda iki farkhh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi
sonucu dedere ulasihir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkili dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
duslinulerek dederlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden distilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlar da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkultin buglnk( dederine ulasilir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel Uzerindeki yapilarin
fiziksel oOzellikleri dikkate alinarak ve de cevresinde benzer 6zelliklerdeki satisa sunulan
gayrimenkuller elde edilmis olmasi sebebiyle "Emsal Karsilastirma Yéontemi” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALizZI

DEPO EMSALLER
Emsal 1: BORAN EMLAK GAZIEMIiR- TEL: 0 (530) 642 80 89

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, bina yas! 25, bina yuksekligi 5 m olan,
toplamda 175 m2 alanl depo 540.000,-TL'ye satiliktir.
SATILIK 175 m?2 3.086,- TL/m?

Emsal 2: OZAY EMLAK YATIRIM OFisi- TEL: -0 (0532) 591 38 68
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Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, bina yasi 4, bina ytksekligi 12 m olan,
toplamda 1.000 m2 alanh depo 3.500.000,-TL'ye satiliktir.
SATILIK 1.000 m= 3.500,- TL/m?2

EMSAL 3: CD GAYRIMENKUL&YATIRIM- TEL: O (533) 488 62 62
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, bina yasl 7, bina yuksekligi 12.8 m
olan, toplamda 2.133 m2 alanli depo 6.350.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 2.133 m2 2.977,- TL/m?2

EMSAL 4: MUSTAFA OYUKTAS- TEL: 0 (530) 963 31 54
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, bina yasi 10, bina yuksekligi 6 m olan,
toplamda 7.500 m2 alanl depo 20.050.000,-TL'ye pazarlikh satiliktir.

SATILIK [7.500 m2  |2.673,- TL/m?2

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak yapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 2.600-3.500 M2/TL
araliginda bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug¢ olarak parselin
konumu ve yiizolgiimii itibari ile metrekare satis fiyati 3.100,-M2/TL olarak
belirlenmistir.

YAPILI DEGERi: 7.800,00M2 X 3.100,-M2/TL=24.180.000,-TL

MALIYET YONTEMI ANALIZI

ARSA EMSALLER
Emsal 1: TANZER SUCU GAYRIMENKUL- TEL: 0 (535) 434 85 94

Dedgerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan, toplamda 600
m2 alanh arsa 500.000,-TL'ye satiliktir.
SATILIK 600 m2 ‘833,- TL/m?2

Emsal 2: SIMSEK GAYRIMENKUL- TEL: -0 (0532) 594 77 19
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan, toplamda 220
m2 alanh arsa 175.000,-TL'ye satiliktir.
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- NETKILI

‘ SATILIK 220 m?2 795,- TL/m?

EMSAL 3: SELAHATTIN SIMSEK- TEL: 0 (539) 309 75 48
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan, toplamda 226
m?2 alanh arsa 180.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 226 m2 | 796,- TL/m2

EMSAL 4: OZCAN DOGALGAZ- TEL: 0 (536) 397 84 35
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan, toplamda
1.000 m2 alanli arsa 800.000,-TL'ye pazarlikh satiliktir.

SATILIK \ 800,- TL/m2

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak vyapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 795-975 M2/TL
araliginda bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug¢ olarak parselin
konumu ve yiuzolgimii itibari ile metrekare satis fiyati 950,-M2/TL olarak
belirlenmistir.

ARSA DEGERI: 15.601M2 X 950,-M2/TL=14.820.950,-TL

Yapi Degeri: Dederleme konusu tasinmaz (zerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasl,
fiziki ve yapisal Ozellikleri géz onlinde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir.
30716 sayl ve 16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707
saylll Bakanlar Kurulu Karari ile ylrurlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri
Sartnamesi”nin 3.2 maddesi geregince mimarlik ve muhendislik hizmet bedellerinin hesabinda
kullanilacak 2019 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GlUn ve 17886 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlar gdsteren cetvel esas alinarak yapi
yaklasik maliyet bedelleri hesaplanmistir. Parsel Ulzerinde yer alan yapilarin sinifi 4A ve 2B
olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmalh
(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)
Depo(A Blok) 5.170 4A 1.270 4 % 6.303.264,-TL
Depo(B Blok) 2.630 4A 1.270 4 % 3.206.496,-TL
Cevre 3.650 1A 185 6 % 634.735,-TL
Dizenlemesi
10.144.495,-TL

YAPI DEGERI =10.144.495,-TL
-14 -
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GELIR YONTEMI ANALIZI

ISYERI/DEPO/FABRIKA EMSALLER

EMSAL 1: CANDOGAN GAYRIMENKUL- TEL: 0 (532) 716 73 24
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 1.000 m2 alanh depo 15.000,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 1.000 m2  |15,- TL/m?

EMSAL 2: OZAY EMLAK YATIRIM OFISI- TEL: 0 (532) 591 38 68
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 2.000 m2 alanli depo 25.000,-TL'ye
kiralktir.

KiRALIK 2.000m2  [12,5- TL/m2

EMSAL 3: OKSOY GAYRIMENKUL- TEL: 0 (532) 331 71 44
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 4.500 m2 alanh depo 60.000,-TL'ye
kiralktir.

KiRALIK [4.500 m2  |13,- TL/m?

EMSAL 4: REMAX DOST- TEL: 0 (533) 762 18 98
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 1.000 m2 alanh depo 13.500,-TL'ye
kiraliktir.

KIiRALIK 1.000 m2  [13,5- TL/m2

EMSAL 5: CD GAYRIMENKUL&YATIRIM- TEL: O (533) 488 62 62
Dedgerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 1.166 m2 alanli isyeri 15.000,-TL'ye
kiraliktir.

KIRALIK 1.166 m2  [13,- TL/m2

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki isyerleri
ve depolar dikkate alinarak karsilastirma yapilmistir. Benzer nitelikteki emsaller
dikkate alindiginda tasinmazin metrekare ayhk kira dedgerinin 12-15,-TL aralhiginda
olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonuc¢ olarak tasinmazin konumu itibari ile
metrekare aylik kira degeri 14,-M2/TL olarak belirlenmistir.
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Tasinmazin Aylik Kira Degeri: 14,-M2/TL x 7.800M2=109.200,-TL
Tasinmazin Yillik Kira Degeri: 109.200,-TL x 12 = 1.310.400,-TL~1.311.000,-TL

HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Dederleme konusu tasinmaz tapuda arsa vasifli olup arsa lzerindeki yapi, yapi ruhsati
ile degerlendirilerek sonuclara ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa dederi tespitinde
Emsal Karsilastirma Yontemi; yapi dederi tespitinde ise Maliyet Analizi Yontemi kullaniimistir.
Yapilan hesaplamalar sonucu arsa dederi 14.820.950,-TL; yapinin dederi ise 10.144.495,-TL
olarak belirlenmis ve tasinmazin arsa ve yapi dederlerine ulasiimistir.

Tasinmazin gercek dederi maliyet analizi ve emsal karsilastirma analizi ile elde edilen
sonuctur. Gelir analizi ile elde edilen tasinmazin yillik geliri ise maliyet analizi ve emsal
karsilastirma analizi ile ulasilan sonug icin yetersiz kalmaktadir. Bu iki yontemle elde edilen
sonuca ulasilabilmesi igin tasinmaz yaklasik 17 yil kullanima agarak bir gelir akisi elde etmek
gerekir. Bu nedenle gelir analizi tasinmazin dederine ulasilmasinda yeterli dedildir.

TASINMAZIN DEGERI:
ARSA DEGERI: 14.820.950,-TL
YAPI DEGERI: 10.144.495,-TL

TOPLAM: 24.965.445,-TL~24.966.000,-TL

SONUC

Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen “1 Adet Arsa” nitelikli tasinmazin kullanim amaci,
konum ve cevre Ozellikleri, fiziksel 6zellikleri, ylz 6lcim, yapr alanlari, bdlgenin yatirnm
potansiyeli, cevresindeki diger gayrimenkullerin satis bedelleri ile glinimlz ekonomik kosullari
g6z onlinde bulundurularak tasinmazin esas piyasa(Pazar) dederi belirlenmistir.

TOPLAM: 24.965.445,-TL~24.966.000,-TL Takdir edilmistir.

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,35,-TL; USD =5,73-TL'dir.
Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine
dayalidir.Konumu, imar durumu ve diger 6zellikleri ile benzer arsa dederleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR degerlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-OZEL-285 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi tzerine ve cit orijinal olarak 6zel rapor formatinda dizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 06.12.2019
Saygilarimizla,
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Y/l

B,
RASRAKANI IK
Sermaye Piyasas Kurulu

Say1 :BO21SPKO 15- 403 L0/ 472010
Konu : 5536
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarihli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gaynimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alinmalanna lligkin Esaslar Hakkindas Tebhiy” (Teblig)
cergevesinde, gaynmd\kul degerleme  huzmets vermek (zere  listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 19 08 2010 tarihh toplantisinda, anilan talebinizin olumliu
karglanmasina karar veriimigtir Bo gergevede,

A)Sermaye piyasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Teblift hukumlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi mevzuatl
uyannca yapilan degerleme iglemleninde, degerlemeyi yapanlanin 01 05 2006 tarihinde
yurarloge girmis bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan  Hakknda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararass  Degierleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldudu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuat  kapsamminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin - mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecelii  ve mevzuata aykin
uygulamalanmazin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayrunenkul defierieme  girketlen boluminde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkh lasminda yer alan sirekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarsk tarafimzca hazirlanacak siirekh bilgilendirme formuna Kurulumuz w n&%

eb sayfasimn gg
polaminde yer veriimesi ve guncel tutulmas: werek i, 1%

¢

- J }
Ceyda ISKENDER

hususlannda bilgi edmilmesini ve gerefini g

Daire Ba: \am

o
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)
Sayr : NO2.1.BDK.O.I13.00.0-140-55-auyy

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Misan 20M

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07,04 2011 tarih ve 4150 sayihs
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gavrimenkul projesi veva bir gayrimenkule baglh hak ve faydalann degierlemesi™
hizmeti verme vetkisi verilmesi uyvgun gdralmasttir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yvurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalakleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOmldlikler arasinda Yoncetmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hikamler yer almakia olup, bu yiokamialiaklerin
stresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayili Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak tzere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gdonderilmesi perckmektedir.

Diger tarnfian, Kurulun 07.04.2011 tarith ve 4151 sayith Karan ile "Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmin sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faalivet ile istigal eden personel tamminda yer alan mitelikleri wmyumalan gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Y oneuncli S ve 6 ner maddelerinde Ongdralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karsismindaki durumlanmn da yvine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivie ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilasilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlaminmlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (o)
bendinde belirtilen nitclikleri tasivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tev=ik cdici belgclerin
temini ve saklanmas: ile bu kisilerin Yoncumcligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 na maddelerinde
angoritlen hoktmlere uyumunun gdezctiimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  kKigiler
nedenivie ortava @ikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilagilmasy halinde

Vestirk Balvarn No 191 Kavabhhdere D6680 ANKARA
Teh (312) 45505 30 Vaks: (317) 474817 47
Trternet sdrese www. bddbk org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fOkrasinm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daire Baskam

Ek: Bildirhm Formu (2 sayin)
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Tarih: 07/03/2019
Yev.No: (A)

Tiirkiye Cumhuriyeti

KONYA 8.
NOTERLIGI

KONYA 9. NOTERI
ALI CAN

MAH. DR.

leANTA
HULUSI BAYBAL CAD.

HAZIM ULUSAHIN IS
MERKEZI A BLOK
ZEMIN KAT N:1/K-1/L
SELCUKLU / KONYA
Tel:+903322370261
Fax:+903322370261

=

iMzA SIRKULERI

501 A9

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ KULLANIM SEKLI : Miinferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI : 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(iig) yil
TICARET SICILADI-NO  : Konya - 46557

VERGI DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIiRKETi {nvanli sirketin
20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanag ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskani)
temsile yetkili olarak segilmistir. Yetki Sekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket {invani
altinda kullanacagim asagida 6rnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Selguklu Niifus
Miidiirliigii'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.

KDV, Harg, Damga Ver%isidve‘I (I):)?g“erli Kagit bedeli makbuz karsihid tahsil edilmistir.
od: 10.

TA52A/SYazi:1/0

A-3/1-1

NBS NO: 201903070420009 - 8606333257
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