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DINAMIK 1S] MAKINA YALITIM MALZEMELER] SANAY] VE TICARET ANONiM SIRKET]

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

DINAMIK ISI MAKINA YALITIM MALZEMELER]
SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKET]

{ZMIR I TIRE  TURAN
1730 ADA 1-2-3 NOLU PARSEL
UZERINDE KURULU FABRIKA ILE 1730 ADA 5
PARSELDEKI RUHSATLI ARSA ILE
1727 ADA 3 PARSELDEKI TESIS
DEGER TESBITI

RAPOR TARIHI: 25.07.2017

RAPOR NO: 201702L - 00852 |
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DINAMIK 1S) MAKINA YALITIM MALZEMELERI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET]

DGD Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan Dinamik 1s1 Makina Yahtim Malzehielerl Sanayi ve Ticaret
AS. igin 25.07.2017 tarihinde 20170ZL005Z rapar numarast ile hazidanan dedereme raporu igin asagidaki
hususiar beyan edsriz:
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SATOR NG

Raporda sunularbulgular Degerfeme. Uzmanmim bildigi kadanyla dogru ofdugu;

Analizler ve sonuclarm sadece belirtilen varsayimiar ve kogullaria simirh oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerfere konusunu ofusturan miitkle herhangi birifgisinin olmadid;
Degerleme Uzmanmnin {icretinin raporun ‘herhangi bir bélimiine bagh olmadig;

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna gore gergekiestigi;

Degerleme Uzmaninin, mesteki editim sartianna haiz oldugu; '

Degerieme Uzmanmin degerlemesi yapilan miitkiin yeri ve trll konusunda daha onceden
deneyimii-oldugu; )

Degerleme Uzmanint, miitki Kisisel olarak denetiedidi;

Bu sayfanin degerleme raporunun ayniimaz bir parcasi oldugunu, rapor igerisindeki detay bilgiler
ile birlikte bir biitin olup, bagimsiz kullandfamayacaging

Raporda belirtitenlerin harlcinde hig kimsenin by raporan hazirldnmasmida bir yardimda
bulummadiging beyan ederiz, .

Bu dederleme ranory Sermaye Pivasass Mevzuat hikiimierine Yo hamrlanmistin,
Gayrimenkulde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu caligmalarn, “Cevre Jeofizigi” bilim
dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir, Sirketimizin bu konuda bir ihtisas) clmayp konu

ile Hgili detayh bir arastirma yapilmamigtir. Ancak, yerinde yapilah goziemlerde gayrimenkuliin

gevreye ofumsuz bir etkisi oiduju:gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevrese! ofumsuz bir etki

-plmadig: varsayiarak degerleme. gatismasi yapilmistir,
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DINAMIK 151 MAKINA YALITIM MALZEMELER] SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
YONETICI 6ZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu lzmir ili, Tire lcesi, Turan Mahallesi, Tire OSB, TOSBI 3.Yo!
1 Sokak, no. 12, 13, 18; 18, 20 posta. adres nde bulunan “YALITIM
MALZEMELERI TESESI” nin 25.07.2017 tarihli pazar degerinin
hesaplanmasidir,

1 SPK Mevzuatina t,abi.o!up-#!madlga { L] Mevzuata tabi defil Mevzuata tab
Gayrimenkuliin Adresi { Tire- OSB; TOSRI 3. Yol Bokak, no: 12, 13, 16, 18, 20, Dinamik Is!
_ | Makina A.S,, TIRE / [ZMIR
fmar Durumu ' Bk rapor —imar Durumy incelemest

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI {KDV HARIC)

YASAL DURUM DEGERI (T} MEVCUT DURUNM DEGERI (T1)

Maliyet Yaklagimy 12,895,800 13.520.000

Nitsai Sonug 12.895.800 13,520.000

Tespit edilen bu deder pesin satiga yonelik Pazar degjeridir.
KDV orani %18 kabul edilmigtir.
Bu rapor-Sermaye Piyasasi Mevzuaty hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir,

Bu sayfa, bus defjerfeme raporuniun ayriimaz bir parcassdir, rapor icerisindeki detay bilgiler fle
birlikte bir blitlindlr baimsiz kullandamaz.

+ Konurapor Uluslararas Deferieme Standartlai’na gore tanzim ediimistir,
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DINAMIK IS] MAKINA YALITIM MALZEMELERI SANAYI VE TICARET ANONiM SIRKET]

fCINDEKILER

1. RAPOR BILGILERT

1.1 Talep Tarihi

1.2 Numarasi

1.3 Raporun Amact

1.4 Raporu Hazirfayanlar ve Sorumiy Dederleme Uzmanlan

1.5 Dayanak Sézlesme Tarhi

1 1.8 Dayanak S6zlesme No

1 1.7 Defierieme Caligmasmi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktarler

1.8 Mlgteri Talepferinin Kapsam ve Getirilen Sinmrlamalar

1.9 Sirketimiz Tarafindan Degerleme Konusu Gayrimenkule Ve Bolgede Yapilan Degerlemelere fligkin

Biigiler .

1.10 Raporun Kurul Dizeniemeleri Kapsaminda Defjereme Amaciyla Hazianp Hazidanmadigma Hiskin

Agtidama » _

2, SIRKET- MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLAR]

2.1 Degerlemeyl Hazirlayan Sirket Bilgileri

2.2 Degerlemeyi Talep Eden Sirket Bilgileri

2.3 Kullantfan Deger Tammiasn

3. GENEL VE QZEL VERILER

3.1 Genel Veriler Ve Sosyal Ekonomik Veriler

3.1.1 Demografik Veriler

3:1.2 Ekonomik Veriler

3.1.3 Meveout Ekonomik Kogullar, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Egitimler Ve Dayanak Veriler
4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIVET HAKK!I VE IMAR BILGILER]

4.1 Gayrimenkullerin Miilkivet Bilgileri Ve Tapu Kayitlar:

4.2 Gayrimenicul Projesine liiskin incelemeler

4.3 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

4.4 Degerleme Konusu Gayrimenkul letigili Varsa Son 3 Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim

Islemieri o '

4.5 Takyidat Yazil Belge

4.6 Gayrimenkulin imar Bilgileri

4.6.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son 3 Yillik Donemde Hukuki Burumda Meydana Gelen
Degisikiiklere (Imar Planinda Meydana Gelen Begisiklikler, Kamulagtirma isleri v.B.) lliskin Bilgi

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FIZIKSEL BILGILER]

5.1 Gayrimenkullin Yeri, Konumu Ve Cevresel Ozellikleri

5.2 Gayrimenkule Ulagim .

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tammi

5.4 Degerieme Konusu Gayrimenkulin Yapisal ingaat Ozeliikion

5,5 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler _

6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 Degerieme Isleminde Kullanilan Yontem, Varsavimlar Ve Bunlarm Kullanifma Nedenlen

1 8.4.1 Emsal Kargdastirma Yaklaguni

6.1,2 Geliy Indirgenve Yaklagimm

£.1.3 Maliyet Yaklasun

6.2 Kullamlan Degerleme Tekniklerini Aciklayict Bilgiler Ve Bu Yontemlenn Secilmesininy Nedenleri

1 6.3 Uzerinde Proje Geligfirilen Arsalann Bog Arazi Ve Proje Degeri ' '

6.4 Maliyet Clusumian. Analizi

8.5 Emsal Kargilastirma Analizi

7. GAYRIMENKULUN ANALIZI VE DEGERLENMEST

7.1 Taginmazin Degerine Etki Eden Faktorier
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DINAMIK 151 MAKINA YALITIM MALZEMELERI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
1.7.2 Kisitithik Yaratan Haklar .
| 7.3 Bog Arazi Ve En Iyi Praje Dederi Analizi Ve Kullanilan Veri Ve Varsayimlar ile Ulagilan Senuglar
1 7.4 En Yiiksek Ve En ivi Kullamim Degerf
7.5 Misterek Veya B6Hinmiis Kistmilann Degerleme Analizi .
7.6 Hasilat Paylasim Veya Kat Kargihd) Yontemi lle Yapfacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

1 .7 Farkii Degerleme Metotlanmn Ve Analizi Sonuglartm Uyumtastinlivast Ve Bu Amacla Izienen

Yéntemin Ve Nedenlerinin Actklanimas: ‘ _

7.8 Yasal'‘Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Meveut Olup Olmadigi Hakkinda Gbrilg

8. SONUC

8.1 Sorumiu Gayrimenkul Degerieme Uzmaninin Sorug Climiesi

8.2 Nihaf Deger Takti ' "

8.3 Raporu Hazifayaniar Ve Sorumiy Degetleme Yzmanlan

9. EKLER
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DINAMIK ISI MAKINA YALITIM MALZEMELER] SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI
1. RAPOR BILGILERI
1.1. Talep Tarhi | 21.07.2017 | 1.1.1. Rapor Tarihi | 95.07.2017 [ 142, DeGerleme Tanihi | 25.07.2017

| 1.2 Numaras; 20170ZL-0052

1.3, Raporun Amagy

i Dinamik Ist Makina Yaltfim Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.G. tarafindan 21.07.2017 tarihli talepte bulunulan
lzmir 1ii, Tire iicesi, TIRE OSB. TOSB! 3. Yol Sokak, No: 12,13, 16, 18, 20 posta adresinde’ yer alan "ARSA”-
vasifll taginmaz Uzerinde bulunan ve: miilkiyeti DINAMIK ISI MAKINA YALITIV WALZEMELERI SANAY] VE

TICARET ANONIM SIRKETI ne ait; 25.07:2017 tarihii pazar degerinini belidenmesidir

‘Not Bu galigma, "DINAMIK 1S MAKINA YALITIM MALZEMELER] SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI"
kullaniming  &zel: ‘hazifanmis olup, kopya edilmesi, alintt yapiimasi ve yaymnianmast DGD Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmaniiic A'S 'hin izriine baglidir;

{ 1.4. Raporu Hazirlayanlar ve Sorumiu Degerleme Uzmanian

N Sorumlu GayrimenkuyDegeticale Uzmant Sorumhs Gayriptenkul Degerlerme Uzmant
Salim VINE S’/ . ' Sefih TUNCER
SPK Lisafd WE” 484765 SPK Lisans.No : 401796
7 :

/ 4 ; g%ﬁ Rurtiifu VIA.
" el Tarii | et 20263k, No. §
1.6, Dayanak S6ziegmesi Tarihi | 21.07.2017 I e Kat2 - AYDIN

Tot: 0,256 214 66 74 Faw: 434 47 66
Efeler V.0, 285045 012
Aydin Yig: Oda Sfe: Moo 20376 Tie: $it, No,114541

1.8. Dayanak Sbzlesmesi No -

A BT b
T TTTHIFI R ey B AR

1.7. Dederleme Galismasit Olumsuz Yonde Etkilayen Faktdrier

Degerieme calismasini stkileyen herhangt bir clumsuz Taktére rastianmarnmsghir,

118, Misteri Taleplerinin Kapsaml__ ve Getirdlen Sinrlamalar

Bu rapor, Dinamik"_isl Makina Yalitim Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S.nin 21.07.2017 tarihii islebine
istinaden, Sermaye Piyasast Mevzuati hikiimierine > §ore hazirfanan gayrimenkul degeriems raporudur,

1.8, Jirketimiz Tarafindan Degereme Konusu Gayrimenkule ve Bélgede Yapilan Degerlemelera iliskin
Bilgiler :

Dederteme konusy gayrimenkul icin daha Grice heziranmis dederleme raporu yoktu_r.

1 1.10. Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Def}eﬁema Amaciyla Hazidanip Hazirlanmadifina fliskin
Aciklama

- Deferleme raporu ?{u'r_uf.dﬁzenleme!eri kapsaminda degerfems -a,macryi-aihaimanmiéttr.

L) 7e3) o
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BOLUM 2
SIRKET ~ MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN
| DEGER TANIMLARI
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2. SIRKET ~-,'M_f3§TERi,Bf'[;i?i"LERi,- KULLANILAN DEGER TANIMLAR?

—
| 2.1, Degerlemeyi Hazrﬁayanz$i?ket,Bilgiferi

. W § GAriddeigg oedenpu
of j Y DAMIBHENUR &S, -
s

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Daritsmaniti A5,

_ DGO Merkez;
Telefon:0256.21 4.66.24 Faks:0266.214.47.66 Kurtufus Mahallesi, 2626 Sokak, no:5/2, Merkez- AYDIN

2.2, Degertemeyi Talep Eden Sirket Bilgileri

Sirket Unvany D_iNAM?f_( 151 MAKINA YALITIA MALZEMELER] SANAYI VE TICARET ANONIM
_ SIRKETI ,
1 Sirket Adresi Tirez 088, TGSBl 3. voi Sokak, no. 12, 13,16, 18, 20, Dinamik Isf Makina A S, TIRE/
IZMIR

2.3, Kullarifair Deger Tanmmlan

- Pazar Deger, Bir mulkiin uygun bir pazafamann ardmdan birbirinden bagimsiz isteki] bir aficila istekli bir satici
-arasinda herhangi bir zorlama “olmaksizin ve taraftarm herhangi bir liskiden etkilanmeyecedi sarthar altinda,
bilgill, basireti ve iyi niyetli bir sekilds Hareket etfikler’ bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde of
| degistirmesi-gereken tahmini tutardsr.
»  Alici ve saficr makul ve mantikh hareket etmaktedir, _ _ _
s Taraflar gayrimenkul fle igit her konuds tam bilgi sahibiditer ve kendilerine azami fayday sadlayacak
$ekilde hareket etmekiedirer,
Gayrimenkule sats fgin makul bir stre tarmnmistrr,
s Qdeme nakit veya benzeri aragiarla pesin alarak yapiimakiadir,

»  Gayrimenkultin.ahm ve satim islemi siraginda gerekebilacek finansmar piyasa faiz orantari Gizerinden

gercelestirimekiadir:

Gayrimenkul {Fagmmaz) ~ arazi ve arazinin dogal parcast ofan adaclar, madenler vb. tim olgular ve araziye
bagh olan bina, saha tyilegtirmesi ile toprak altinda ve tstlinde bulunan mekarik ve slektrik tesisat gibi tim kaliar
bina eklentilern o

Gelir yaklasim — gelecekieki rakjt akislarinin tek bir carf sermaye dederine dénistiriimesi ile gbsterge
niteligindeki <degerin belidendigi yakiagim. _ _
Maliyet yaklagimi — bir alicimin, belli bir varik ign, ister satin alma. isterse Yapim yoluyla edinifmis olsun,
kendisine egit faydaya sarip baska bir varii§ elde etme maliyetinden daha fazlg 6deme yapmayacadt ekonomik
ilkesinin Uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belitendigi yakiagim, ,

Pazar dederf - bir variik veya yikamiiigon, uygun pazariama fasliyetieri sonucunda, istekli bir saticy ve istekii
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DINAMIK ISI MAKINA YALITIV MALZEMELER] SANAYI VE TICARET ANONIN SIRKET}
bir- ahcr srasinda, taraflanin bilghi ve basiretl bir sekilde ve zodama aftings kalmakstzin hareket ettikleri

Muvazaasiz bir islem ite degetieme tarin ittbaryta & dedistirmesinde kuilariacak. tahmini tutardyr, 4
Pazar yaklagim; — degereme. kohusy varlgin, fiyat bilgisi elde edilebili ofan aym veya benzer varidaria
karaiagfmimasps_ureﬁyfe gosterge riteligindeki degerin belifendigi yaklasim. ,

Sinerji degeri - i veya daha fazla varigin veya hakikin bir-araya.geimesi Sonucunda olugan, buniann bir arada
toplam--degerinih; ayr ayrr defferlerinin toptamindan daha yiksek oldugu ilave bir deder unsury

¢ En veriml ve en iyt kilfamm belidenirken_, asafidakiler dikkate alwir: (a) Bir kullanmn mimkdry olup
ofmadigim dedersndirmek- igin, pazar Katthmeilan tarafindan makul alarak gortilen- noktalar dikkate
alinir, (b} Yasal oferak izin verilen Satlart yansitmak icin, “varigin kullammiyla gl tom. Kisittamalar,
Ornedin imar durume, dikkate alinmak zorunidadr, (c) Kullanimn Tinansal karfilik sarly fiziksel olarak
mimkiin: olan ve Yasal olarak izin verilerr-alternatif ki Kultanimn, tinik bir pazar kathmcisina, varigm
alternatif kullanima déntistirie maliyetier hesaba Katildikta sonva, meveut kuftanimindan elde edecedi

*  Pazar deder, saticimn satis malivetleti veya afictin salin alim maliyelerini hesaba katmadan ve istemin

dogrudan sonicy olarak hay iki tarafcag Sdenecek vergilers gbre herharigi bir dizeltme yapmadan, bir
varhdm el dedistirmesi igin belirlenen tahmini fivatidir, Ornegin halka: agik girkellerin borsalards fslem
gdren baylarina yonelik degerteme caksmasinda, alict ve saticinin: Gdeyecegi alim-satim komisyoniar
dikkate glinmamalidyr,

10
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GENEL VE OZEL VERILER

i



- ‘:@ ':."A':_
: {;{f } GAVRIRENMI DEGER IR
L J&fdﬁ wh BARISHARLIE 45, - -
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3. GE'NEI; VE.OZEL VERILER

-

Vet aragtmasy, degedeme konusu varligm pivasa seViyasindeki uluslararasi, dlusal, bélgesel ya da komsguluk
cevresi frendlering aragliimakia baglar, Bu aragtirma dederleme uzmannin'o 8zgln piyasa alapinda gayrimenkul
| dederlefini etidieyen itkelarin, glgletin ve etmenterin “iligkilarini anlamasina. yardimer olur, Aragstirma, ayn
'-zamanda-de_gerteme uzmanina rakamsal bilgileri, pivasa rerrdlering ve ipuclariny saglar.

| Gengl veriler, tammlanmig piyasa bélgesinde mulk dederini efkileyen toplumsal, ekonamik, kamusal ve cevresel
{_veriterdir: Ozel veriler fse, dederlemesi vapiacak miilke ve esdefer 'm‘i’:lkleﬁn;nite!ik!en‘né’iligkin verilerdir.

3.1 Genel Veriler ve Sosyal Ekonomik Veriler

3.1.1 Demografik Veriler

Tlrkiye nifusu 31 Aralik 2015 tarihni fibariyle 78 milyon 741 Bin 53 kigi oldu, Tﬁrkiye’da.ikame_t. eden nifus 2015
yifinda, birénceki yila gore 1 milyon 45 bin 14g Kist artti, Erkek ntfusun orant %50,2 (39 milyon 541 bin 164 kisi),
kadin nlifusun oran; ise %49,8 (39 milyen 224 bin 88D ‘Kist) otarak gerceklesti. Tlrkive'nin yillik nifus artis hizi,
binde 13,4 olarak gercellest vk nufus atis hize 2014 yilinda %0133 iker, 2015 yilinda %¢13.4 oldu.
- Taggnau
. ¥ike
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DINAMIK 1S} MAKINA YALITIM MALZEMELER] SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET]

3.1.2. Ekonomik Verijer

~

3,13, Mevecut Ekcnomikina_s_uﬂar, Gayfimenkui'P'iyasasmm Analizi, Meveut Egilimier va Dayanak Veriler

Gayrimenkyl sekidri son yillarda gelisen. sektsrierin basinda yer almakiadir, By gelismeye etk eden faktdrlerin
“basinda seltdrin Karilik-orarmmnin her gegen gon arlmast ve buna parale| olarak gayrimenku Urlnlerinin tilkemizde
en belirgin vatim araclarindan bin olrras; gelmekiedit, Gayrifenkul Grinferi temel ittiyaclar ‘hiyerargisi
balgaminda incelendiginde, gayrimenkullerin barinma intiyacini kargiladigiry ve dolayisiyla s6z konusy sektorin de
gida sekisri gttt her zaman dinamik bir sekisr olarak ayakta kalacagim girmektayiz, Ote yandan, Glkemizdek arz
I ve talep dengelerine bakarsal, konut fiyatiarnn neden tzeflike Glkemizde biylk sehiderds ok yiiksek olduguny |
| analiz edsbiliz, 56z konusy Pazar, yiiksek arz agiding ragmen, yUksek bedellerle satian gayrimenkullere talehin
YUksek oldugu bir pazardiy, ‘ , X

i Dogal bir afet.olan deprem gayrimenkul sektsringa dedisimi de beraberinde getirmistir. Ingaat malivetlert byak
Slcllerde artmis olsa da deprem. sontag vapian ve satzian‘_gayﬁme‘nkuﬂer?n_ﬁyaﬂarz deprem éncesi flyatiaria

1 Ulkemizin yasadigl 2001 yij ekonomik krizinin etkilert tim Sektdrlerde cidd; bir bigimde hissedilmig ve yaklagik
2003 yilina kadar gayrimenkul” sektdrinde de gerileme s62 kanusy olmugtur, BU yiidan itibaren siyasi igtikrar ve

eKonomik: kosullardaki ivilesine ile beraber gayrimenkul sektérg hizh bir yuksslise gagm%gtjir, 2005 ve 2008

oranfarnda dﬁgﬁ&'?@anml@. kredi faz oranlarinim; diisik Seviyelerde seyretmaéf gaytimenkule ofan talebin daha
' da fazia dismesing engel olarak gayrimenkul i yatlarindaki gerifemeyi stirlamigtir:

2010 yilindan #ibaren tike ekenomisiride % 4 civarrnda_-bi_r bilyime oram tahmin'-edi?meklel_bir_ifi_qe, bt ‘iyife_gr__nenin '
gayrimenkul sektar {zerndeki olumiy etkilerini 2011 yifindan fibaren gﬁsfermesi bfekianmekte_d_rr. Faiz o;a_n{arm__an
gorece disik seyrinin 2010 yilindan: itibaren devam adeced, ekanornik: b‘t“.a_yt]meye parale] a{a{ak tuke_tlf:r
| Qlivenindekd artis fle. hane halklanng borglanma afifiminin artacag beklenmektedir. ;Oﬁumuzgiefcr yiltar igin
maorlgage ve benzeri ‘gayrimenkul finansmanina yénslik kredi hacimlerinde yida %15 jer agan biiylime orfmIa.n
beklenmektedir, By egilimlerin gayfimenkul plyasasm cantandiracaty, alternatif gayrimenkul yatimmianing yorielik,
talebin yikselecog var‘sayrim'aktade_r. _ .
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. i{j} - GAYRINE KL, DEGE Hieng

e ya‘.n,wzsmmx;g 3.

DINAMIK IS MAKi

. -

NA YALITIM MALZEMELER] SANAYIVE TICARET ANGNI

4.2, Gayrimenkuii;f‘—‘ru;‘&siné:?i¥i§k£n Intelemeter

"25.07.201.?'Tarihinde-saat'-ﬁﬁ:% itibariyla TAKBIS Sisteminden alman tapu kaydina gire, konu tasinmagay
tizerinde butunan _fakyid‘aﬂar agatida yazitimshr,

» 1727 ADA 3 PARSEL;
BEYAN; Tagmmazm Icra yoluyla satist dahi Ugilineii kigilere devrinde OSB'den uygunluk gérisi alinmas)
1zoruniudur, ( 14/8212013 Tarih 1047 Yev.)
POTEK: T{iRKIVE HALK BANKASI A S, lehine 1.dereceden 295.000,00 EUR bedelfe, 25/08/2009 tarih, 6533
- yev. No ije kayrti;‘%‘laﬁfaiz‘oram ile kayitly Ipotek vardir, .
POTEK: TURKIVE HALK BANKASH A.$. lehine Zdereceden 3.500.000,00 USD bedelle, 22/04/2014 tarih,
4324 yev, No.ile kayitl %18 faiz orany'ile kKayitliipotek vardyr,

|+ 1730 ADA 1 PARSEL; _
iPOTEK: TURKIYE HALK BANKAS} AS, lehine T.dereceden 2,000.000,00 EUR bedelle, 22/0412011 tarth,
4325 yav, No-ile kayitl %15 faiz oraniiile kayith;i_putek vardr,

° 1730 ADA 2 PARSEL:

BEYAN: Taginmazin jcra yoluyla satigs dahil dgiinca kisifere devrinde OSB’den uygunluk gérish alinmag;
Zzorunludur. { 14/02/2013 Tarih 1047 Yev,)

* 1730 ADA 3 PARSEL:

IPOTEK: TURKIYE ig BANKASI A.S. tehine 1.dereceden 2,000.000,00 TL bedeile, 05/05/2014 tarih, 3575 yev,
Noile kavii %27 degisken faiz oram e kavitdr i otek vardir,

4:4. Degerleme Konusy Gayrimenkul ile jigil

Varsa Son Ug. ik Dénemde Gergeldesen Alim Satim
i Istemleri

.

Degderleme konusy tasmmaziar son g Ida ghim-satim islerine ko olmanstir,

4.5, Takyidat Yazili Belge

4.6.1. Degerleme Konusy Gayrimenkulin Varsa Son Ut Yillik Déne
Degigikiikiere {imar Plamnda HMeydana Gelen Degigikii

Yapilagma Klq”;m,arﬁatan “: Sit alanirvb,

Imar Lejani; Ko, ticari;:sanayi,
turizm, . '
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&

DINAMIK 1S} -‘MAKINA_YAL{F}M MALZEMELER] SANAYi-VET_-icsziRETﬁ?@d&im‘-s?R:KETi' '

imar Durumu Belges; Tarih ve No:
Ingaat Nizamz: Bitiglk ayrik, ikiz nizam,

Ayrik Nizam

06:10.2015 tarihinde onanmig imar- plan

. S ‘ T —
Yap: Siruty; 3/A: Idari bina icin
TAKS: -

— B S
KAKS: 0,70

(Kaks'tan farklt ise) _

Emsal ;

| Kentsel D&nﬁ;;:ijgpia-ﬁ;gesi ¢inde veya
 Devam Eden bir imar Blam Calismasi
] Varsa_'Beﬁrﬁniz"_‘? : _

| Ruhsat Tarih ve No:

Serbest

1730 Ada 5 Parsel: 26.12.2016 tarih 2016/34 no {13560,74 m2j {
ingaata b'a"slanmamigl

W

| NOT: Diger parseliere ait ingaat ruhisat bilgileri asagedaki tabloda

belirtilmigtir,

—

Yap: Kulfanma Izni {Iskan}
|_Tarih ve No:

Asatiidaki tabloda belirtilmistir,

8012010 30.11.2004 08.05.2009
2015/2 | 2010/1 2004/10 2009/2
1727 ADA3 | 1730 ADA 1 17230 ADA 2 1730 ADA 2
PARSE|, ; PARSEL PARSEL PARSEL
4000 2731 2495 24891
FABRIKA : FABRIKA FABRIKA FABRIKA
20.12.2010 21.03.2008 15.12.2003 26.12.2006
2010/8 2008746 17 2006/35 |
2.06.2014 - - -
2014/5 - . -

[’i}na-yﬂproj.;e Tarih ve N o"_é‘u :

Tagimmazlara ait onaylh mimar; projeler, TOSEI Imar Midtrtgirnde

Tadﬂat,sﬂg!endirme Projesi Tarih ve
No' ;

incelenmistir.

Bina Tapu Kittgindeki Kat Irtifakina
Esas Onayli -Proj'esfne"liygun 11 H
Proje Incelemesi Yapiian Kurumy
belirtiniz. (Tapy, Belediye, [l imar
Md.,OSB.) Proje incelenmedi ise:

nedenini acikiayinz,

| Parseller- Uzerinde iat
| TOSBI imar Madtrlugo
| Lygun inga edidigi dricak;

Irfifaks kuralg degildir. Cnayli mimar projelerd

argivinde incelenmigtir, Binalarin projesing
‘ praje digt olarak 1730 ada 4 ve.2 parssller
arasinda yalasik 780 mo yUzdlelmitr -calik catily sundlrma yapildigy,
1780 ada 2 ve 3 parsslier arasinds yaklasik 800 m2 yUzéletimii gelik

Bagh Butunufan Belediye:
MUcavir alan disinda 53 befirtiniz.
Cap ve. mar Planlan He Arsamn
Uygun!uf;unun.Sagrfamp

| Tire-Orgarize Sanayi Bolges

catth sundurma yapiidig tespit ediimistir

TOSBEI Mﬁdﬂr}ﬁgﬂ‘hae bulunan imar planiarindan ve Tire Kadastro
Biiminde ve 0©B8s sisteminde  incelenern kedastral  paftalardan

Saglanmadgs:

: tasinmaziarin konum tespiti vapiimistir.

18
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DiNAMIK ISI MAKINA YALITI MALZ ' /
5.GA YREMENKULUN CEVRESEL VE FIZ#KSEL BILGILER

&1, Gaynmenku!un Yeri, Konumu e Cevrese] 6zelhklen

] Taginmazlann agik adresi; TOSBI 3.Vl Sokak NoT
| fginde ver almaktadintar, -Eviesinde ce:

2, 13, 16, 18, 20 adresmdedrr Tire O
it sektdrferde ¢ faaﬁ wf oszeren sanayi kurdly

‘ Té$inmaZIar;t}
‘ yakiaggn kenumu

5.3. Degereme Konusy Gayrimenkuliin Tanmm

rganize Sana
Uslen vardr,

GAYEEE PEGERLEME
-k mmswﬁw{ fr §

Niteligi [ Fabrika & Depo B Imalathane ™ [T Araz [ X Arsa
Yapi Cinsi 153 3 Betonarme-Frefaprik { } Ahsap B Celik [ Diger .
Binanm Hasar- Darumy 1 Evok (I Az hasamh Morta hasath | [7] Cok Hasarl;
tscilik Ol gok iy B tyi {1 0na | ] Kota [ 1 Coke Kesies
Malzeme 1L Cok Ty B lyi L Orta { 7 Kkato [ Cok Kot
Deprem Bélgesi | [ 1, Derece: 172 Derece L7 3. Derece {14 Derece L] 5. Derece

| Konum | B Coxlyi [ T onra [T Ko [J Gok ioti_
Semt/Bélge B Coik fyi Dy Jona 1 T Keti [T Cok Kéta
Ulagtini. Cokivi — Bdiyi [ 10rta L Keta [ Cok Kattr
Mevcut Tesisat | 4 Dogalgaz B Sehir Suyu | X Elektrik I Isitma Kanaiizasyon
Meveut Donanim X Yangin Merdiven; £ Hidrofor f_T:]_Asansﬁr B Su.Deposu
Insaat Nizam B Ayrik 1 Bitisik OB {3 Ikiti Blok
Yapi smmfi o — DG 27A B 3B TJae
Durumu: U] yent B Bakimy i L} Orta Bakimi; [} Bakimsiz

5.4. Degetieme Konusu Gayrimenkultn Yapisai insaat Ozellikleri

yi Blgesi

- S
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HIE GRimiteang CEGERLEME
il et

DINAMIK ISI MAKINA YALITIV MALZEMELER| SANAY} VE TICARET AN ONIM $IRKETI
i BA

-Binalannjrc fam
Mevcut.sriit Ingagt
Alant ¥ ;

Binalann Yasal Brij
ingaat Alanr ¥ -+

| Binalann Planiama
Ozellikleri: -

| Onayl Projeye Ayian
Imalathar v,

{1 Tadilat itiyaci ve
-1 En Son Tadiiat
GBrdligi Tarih;
Cevrp _Bﬁzen!emesi,

- Sosyai Tesisler/Spor
Tesisieri;
- Otopark:Durumuy:.
Acikkapali adedi,
mustakiligens.
Giventik: Ozl
glveniikii site, giris
kontrol, diavar; it
yangin merdiveni,

Durumu, Denize
Mesafesi, Sahil Serldi

Uzuniug“ w

Linss

Manzara,:Rekiamasyon !
| Faginmaziar TOSHE GES yaninda, Refikopter pistinin dodustnda yer-almakiacir,

[T BA®erinde

' Binatarin Kat
Adedi:

1 ldari Bina: 2 Kat {3/8)
 Fabrika Binast: 1 Kat (3/4)

7 {1730-7)

| Binalann Yag;; | 13 (1730-2)

“Tesis bakmmiidr

Tesis{erde—gevre diizenlemes tamamianmrg;tzr.

Tésisleriny bahcesinde az sayrda acik. otopark-alam bulunmaktadr,

Fabrikalarda girég-g:;k_r@mm oldudu bélimlerde bekd kultbesi ﬁe kapi bu!unmakta]
olup, tesis gevresi duvar uzeri: ¢it ve kapali devre kamera sistet ile Keriinmiaktadir,
Kapitarda guventik gdtevﬁsi-bu_funmak‘t’-adm

SR— B e

Binarun Deprem
Dayanikliligi, Deprem
On incelemesi ve
Hasar Durumuy Vi :

| Yerinde

- yonetmeliklere gore yeterlliginin, konunun uzmanlar: tarafindan vapilacak tetkik ve

gozle yapilan  incalemeiais depreis Tigh b “Hasars

ciplak A
Methangi bir ‘deprem hasar. ofup olmadiginin veya yeni

rastlanimamisgtrr,

deneylerle kesinlik kazanacagd muhakicaktir,

i Gayrimenkuliin
Eklentiieri ve
Biitinleyici Parcalgp¥

' sundurma.yapidid, 1730 ada 2 ve 3 parseller arasinda yaklagik 800 m2 yazélgimia

parseller arasinda yakiagik: 780 ma yuzoleimia celik catyl

celik calil) sundiurma yapiidigt tespit ediimistir,

Cevresel Etkilerin
ncelenmesi: Tesisin
Szel arimas fieveut,
mu? Atiidarr, Cevieye
fiziksel etkiler] vy,

Tesisin dzel aritma sistemi bulunmamakta olup bu konunun Uzmantars tarafindan

degerendirimesi uygun clacskiir,

FANG

KT, Sy F P
Prlione 0EEG. 2t

KRS

S A g
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DINAMIK IS] MAKINA YALITIM MALZEMEL ER] SANAY| VE rimRE'T:-Aha&'fm SIRKET]
| LTI MALZEME

5.5, Gayﬂ’menkuf Matiallinde Yapian Tespitler

Meveut Kuilantn Sekii ™ ve Faaliystte |

- Bulunulan Sektor: Fabrika, Depo, [ Tertratebion st on "
Aldlye, Ofel, Ofis. Tekstl, Demircelik, | I Valtim sekiar
Gida sektari... i .
Bina, Tesis Halen Faai Durumda mi?
Bos-Durumda ise Bos Kaldig Siire:
-Kullanict [smi; Kiragy kullantyorsa ismin;
belirtiniz : elirfihiz,

.‘ 1730 Ada 1-23 .paa"sefler e 1727 Ada 3 Parsel: Faal

1730 Ada & Parsel- Arsa Uzerinde vap;: /OK (projesi ve ruhsay hazr
Dinamik Ist Making YalitimMalzemelan Sanayive Ticaret A.S. - 1730
Ada 12.5-5 5 rseller, 1727 ada 3parse]

1BURO

& 3/B |
FABRIKA C2/C 1863,90 12730,57
SIGINAK ' '

2/C 230,57

{DARI Bina
FABRIKA

~— 2495,13 [
2380;

IDARI BiNa,
FARRIKA

12745,33

doikn Avidin
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1 8.1, De@&ﬁeme-ﬁi'ﬁeminde Kullanitan Yontem, Varsayimlar ve Buntarin Kullaniina Nedeniori

1 6.4, Emsal‘-xalgdagnrm_a.Yak!agaml

. lerini dikkate alr ve' indirgeme
T deder tahminine ceviren gefir{gensltikle net gelir rakamp
1've tanimianan defer tipi ife Higkiligdir, Buigtern, Hasna veya Iskonto Oran va da her ikisiri de dikkate alir. Genel
olarak ikame prensibi, belli bir rigk sevivesiride en yiksek yatirim getitisini sadlayan. gelir akistnim bizi en ofasgy
1 degerrakamma Gtirecedini soyler. o ' , ,

6.1.3, Mativet Yakiasim

Bu mukayesef; yaklasim belidi bir mifkin safin alnmast yerine. kiginin
saglayacak baska hir miikd Insa ‘edepila
darlifi, cesiti olurmstzluky:

Milk igin daha fazla ddem

gumlary Anaiizi Yontemi” Kufianftm;§t1r. _
: (Ké&ri havi saligy esas rayie wtarn) m? birimg bedelleri, insai ‘

bﬁyﬁkfﬂkieﬁ-,-'miﬂ?arﬁ Ozellikleri, ingal kaliteleri ve kullamim fdﬁk:;iyon;ar‘mm yani sira

Bhkdi edinim mall efleri de g6z Bhinde buiundumfarakhe_sa' ve takdir olunmustur,




8,5, Em‘sal"Kar&ﬂa’gtlrma Analizi

Degerterneye konu oian barselin arsa degeri icin Emsa

FKarstlastimma Yénteri uygtianmistr, T
Emsal 1 _ Emsal 2 _ Emsal 3 '
oo
| 85000.m2 ar 88
Uzerinde 5g0% mz
deno

T

Satifik Satilik

Ayni Bélgede Aymi Bblgede

Satig Tarki {gg:aa.yyyy)

Satig Fiyaty {TL)

M?bfﬁm,ﬁy_aﬂ (T}

. Gergekei Satis Fiyaty
i Gergekei mp birim: fiyaty
{TL) .

35-€
0232 51360 70
(TOSBI-AL]
BEY,

0554 972 17 6
(EMLAKC)

+ TOSBI Sinrar
ginde 1728 ags 3
‘parselda kaguth, Tasis e
p o ginmezin yakdasik
degeﬁemeye 1k kuzeyines,

Telefon 0505.583 12 5

0532 061 70 40
{RE-MAX)

(Re-Maxy

Uzerinde yatasik

5991 m2 ik depo
binsa shen, laplamds

Tasinmazlg aynt
‘OBB ginydan

konu tagimmaziar

iginde var alan ile aym imar taha ket kanumda 85,000 m2 Ik arsa

arsalarin, 35-¢ e J?fki ! bulinan 56500 m2 | Gzerinde kuruly olap
bedeile 0‘1"2}']{ Zﬂ“e yiz8lgimi, ayn tesis safiliktyr, Yap)

yatrnmenlara Brgioai L imara sahip arsa defer diisildiginde

tahsis ediidigi “’J‘:fg;"gfu, azir 42.500.000-TL ye arsa dedsrl yaklagik

-Ggreniimistir, sbylenmekte ofup satilikr, 35;-:“ gskgzg?rbui

istenen rakam ‘ ;
Oksektir,

1730 Ada 1 Parsei- 200-TLim2 (K3gs konumiudar)
Diger Parselier- 145-TLim2

Bolgedeki birim m2’

‘arsa deferi:

1000000

1730 725000
1730 725000
1730 2900000

| 1727 110000 T A 145 | 1450000

TOPLAM | 6300000

25
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g’fﬁ -Gﬁﬁm‘éﬂxut-amcktme
? hRDARISIANIK 5 1N

| Bina Degjer

patug pigy TARICRN SUN DR h L AR B ep « e
;rumm'm‘f:v:w..auaum m‘ﬁsni-a'ﬁ;nﬁ.ﬁqmﬁ. .

TASINVAZLARIN ARSA DEGERT =8 800 655

Tastnmazin Maliyet. | TASINVIAZLARIN YASAL yap DEGER] = 6.092362.m,

Analizi Yontemine. | pre DISIYAPILAN SUNDURMA DESER] < 625.000-TL,

Gore Toplam Deger TASINVAZUARIN TOPLAM yaga( DEGERI = 12.892.382.71 ~ 12.895,000.71
TASINMAZLARIN TOPLAM MEVCUT DEGERI - 13,520,007,

n&\:‘-xasa-ff.fimz'”iszs_ﬂﬁ:-\'tr .
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DINAMIK 151 MAKINA YALITIM MALZEMELERI SANAY] vE TICARET ménimsiRKEri
7. GAYRIMENKUL (N ANAL [Z] vie DEGERLEMES]

71 Tasinmazmy Dederine Btk Eden Faktsrar

.D"Iumm Faktérer:

1. '_(.Hag_l{n, lokasyon ve fofistik acrdan ivi bir korumda dimas,
2. 08B linde olmasg,
3.__Bakiml olimas,

Oiumsuz-Faktér[er:

1, 1730 Ada.5 parselin ruhsat olinas; ancak heniiz ingaating bag!anmamam,
2. . ,

T
{.7.1.1, Deprem Hasar Durumu ' _ .

Ye_n‘nde yapilan int;ei_emede; depremds risk .om-gtwacak B

4 Ancak by durum; yapinin deprems dayan Kiigin ‘Gastermeayip,
| hesaplamalar erekmekte olup kony ¢ g dIsin .

{ 7-4. En Yiksek ve En ivi Kullanym Dageri
1730 ada 5 parseldeki tes_fsm-inga.ecfi_i'mesi'haﬁnde €1y kullanim sekll saglanmis ulacaktir,

7.5. Misterek veya Boitrimiis Kisunlanm DegeHeme Ari

alizi

7.7. Farkls Dederleme Matoti

ve Nedenferinin Agiklanmas o
erinin tespiff icin “Maliyst Olugumiars Analizi Yontemi® kuffaniimis twr,

7.8. Yasal Gerekierin Yerine Getirilip 'Getiﬁ!medigi ~ve-;Mevzuat-:Uyannca Almmasi Gereken izin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Meveut Giup Ofmadigs Hakkinda Gériig

irnde aplfanrince’i:emede_ta§!nmazfar:n vasalig fle

annin ve Analizi Sonuglann Uyumilastirimas; ve Bu Amagla izlenen Yéntemin
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8.2, Nihai Degder Taktir

| Gayrimenkelin bufundu@u-yerin konum \

; namy, yakin Sevresi; biige gelisiri, aft yapist. ve ujg : . /
konumu, yapin, ingaat sistem;, yast, iscilik ve malzeme kalitesi, imar durumiy gibi degerine etken olabilecek tim
Szellikier dikkate ait_nmrg .mevk’igtfe detayh Pazar arastirmas;. yapimstir, [
ekomnamik kosuitar da géz Gniine ahnarak tasinmapin toplam Paza :

 Ulkede son dénemde yagadiimz
rdegert asagidaki giti takair &difmigtir,

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI? (Kpv HARI
_ ‘ D - MEVCUT DURUM DEGER] (7T
13.520.000

*  Tespif edilen budeger-pegin satiga yénelik. Pazar degeridir,
o KD\!.oranr%‘IB-kabui edilmistir,

* Konurapor Yuslararas; Degerieme Standartlarrna gire tanzim. edilmistir,
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8.3. Rapory Hazifayanlar ve Sorumlu-ﬂe erleme Uzmanlan
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