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Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Sinirh Denetim Raporu
Is Portféy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na;
Girig

Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”)'nun 30 Haziran 2020 tarihli ligikteki
ara donem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve difer kapsamh gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve
nakil akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézetinin ve diger agiklayici dipnotlanimin sinirl
denetimini yliritmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, séz konusu ara dénem finansal tablosunun Yatinim
Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig") ¢ercevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Muhasebe Standardi 34 “Ara donem Finansal Raporlama Standardi” hikimlerini iceren; “SPK
Mubhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercede uygun bir
bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimtz simirh denetime dayanarak soz konusu
ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Stnirh Denetimin Kapsam

Yaptidimuz sinirli denetim, Sinich Bagims:iz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yaraten Denel¢i Tarafindan Sinurli
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yuritulmiigtdr. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Gzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedurler ile diger stnirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standarlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli élgide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli husustara vaki olabilecedine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir ba§imsiz denetim goérisu bildirmemekieyiz.

Sonug

Sinirii denetimimize gbre iligikteki ara donem finansal tablolarin, Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iliskin nakit
aluglannm SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, 1im énemli yénleriyle
gergede uygun bir bicimde sunmadi) kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemigtir.
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A membex firm of Ernst & Young Global Limited
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is Portfdy Yénetim A.S.
is Porttdy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirh Denetim'den Gegmis
30 Haziran 2020 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Liras: (*'TL"} olarak gosterilmisgtir.)

Simirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslan 2020 2019
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerlen 4 2.080 31.879
Diger Alacaklar 8 275.399 710.096
Finansal Varliklar 5 15.800.100 1.017.552
Yatinm Amagh Gayrimenkulter 6 552.257.365 518.541.401
Diger Varliklar 7 64.145.538 62.468.471
Toplam Varliklar (A) 632.480.482 583.769.399
YiakOmililikier
Diger Borglar 8 (251.390) (1.214.885)
lligkili Taraftara Borglar 4 (507.481) (464.541)
Toplam Yiikiimlilikler (Toplam Degeri/MNet Varhk Degeri
Harig) (B) {758.871)  ({1.679.426)
Toplam Dederi/Net Varlik Degeri (A-B) 631.721.611 582.089.973

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolann ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portféy Yonetim A.S.
is Portfy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirh Denetim’den Gegmis

1 Ocak — 30 Haziran 2020 Dénemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gésterilmigtir.)

Sinirh Simirh

incelemeden incelemeden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslart 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 13, 14 - 6.582
Kira Gelirleri 4 12.313.705 5.763.993
Finansal Varlik ve YukomlOldklere lligkin Gergeklesmis

Kar/Zarar 13 524.707 12.447.266
Finansal Varlik ve Yakomldliklere lligkin Gergeklesmemis

Kar/Zarar 14.248.497 15.389.869
Net Yabanci Para Gevrim Farki Gelirleri/Giderlari - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - 7.000
Esas Faaliyet Gelirleri 27.086.909 33.614.710
Yonetim Ucretleri 4 {3.051.916) (2.819.162)
Vergi Resim ve Harg Giderleri - -
Saklama Ucretleri (290.558) (271.559)
Denetim Ucretleri (219.242) (326.971)
Kurul Ucretleri (91.249) (86.384)
Komisyon ve diger iglem Gcretleri 10 (43.371) (38.985)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (1.917.242) (1.679.065)
Esas Faaliyet Giderleri (5.613.578) (5.222.126)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 20.980.304 28.392.584
Finansman Giderleri - .
Net Donem Kar/Zaran (A) 20.980.304 28.392.584
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar vaeya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar - .
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B)

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS (A+B}) 21.473.331 28.392.584

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolann aynimaz bir pargasidir.
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is Portidy Yonetim A.S.
is Portidy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirh Denetim’den Gegmis

1 Ocak 2020 - 30 Haziran 2020 Donemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Defjeri Degigim Tablosu

(Tdm tutarlar, Tirk Lirasi (" TL") olarak gésterilmigtir.)

Sinirls Simirle

incelemeden  incelemeden

gecmis gegmis

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

referanslan 2020 2018

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dénem Basgi) 582.089.973 567.570.153
Toplam Degerinde/Net Varlik Dederinde Artig/Azahs 21.473.331 28.392.584
Katilma Payi lhrag Tutan (+) 35.509.993 =
Katlma Payi lade Tutan (-) (7.441.686) (3.047.172)
Toplam Degderi/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 12 631.721.611 592.915.565

Takip eden dipnotiar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Portféy Yonetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

Stmirh Denetim’'den Gegmig
1 Ocak - 30 Haziran 2020 Donemine Ait Nakit Akis Tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (“TL"} olarak gosterilmistir.)

Simirh Sinirh
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2020 20189
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan (28.188.106) 3.049.635
Net Donem Kari/Zaran 21.473.3N1 28.392.584
Net Dénem KarvZaran Mutabakat ile ligili Diizeltmeler (14.248.497)  (15.396.451)
Deger Dusiklogi/lptali ile ligili Dizeltmeler - -
Kargiliklar ile ligili Diizelimeler S s
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Dizeltmeler 13 - (6.582}
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevirim Farkdan ile ligili
Diizeltmeler - -
Gergege Uygun Deder Kayiplan/Kazanglar ile ligili
Dizeltmeler - -
Kar/Zarar Mutabakati ile ligili Diger Diuzeltmeler (14.248.497)  (15.389.869)
istetme Sermayesinde Gergeklesen Degigimler (35.412.940) (9.953.080)
Teminat olarak tutulan nakit ve nakit benzerlerindeki dedisim - -
Alacaklardaki Arig/Azaligla ligili Dizeltmeler (1.242.370) -
Borglardaki Artig/Azalisla ligili Dizeltmeler {920.555) 143.653
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azahgla ligili (33.250.015)  {10.096.733)
Diazelimeler
Faaliyetlerden Elde Edifen Nakit Akiglan (28.188.106) 3.043.053
Alnan Temett( 12.313.705 -
Ahnan Faiz - 6.582
Faiz Odemeleri - -
Diger Nakit GirislerifCikiglan - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 28.158.309 (3.047.172)
Katilma Pay: Ihraglarindan Elde Edilen Nakit 35.599.003 -
Katilma Payi ladeleri Igin Odenen Nakit {7.441.684) (3.047.172)
Kredi Odemeleri - -
Faiz Odemeleri - -
Alinan Krediler - -
Diger Nakit Gingleri/Gtiaglan - -
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akiglant - .
Yabanci Para Gevrim Farklannin Etkisinden Once Nakit
ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) {29.797) 2.463
C. Yabanci Para GCevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri
(Ozerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azahs (A+B+C) (29.797) 2.463
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 31.879 3.725
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri {A+B+C+D) 4 2.080 6.188

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.
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Is Portfdy Yénetim A.S.
is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayic dipnotlar

{Tam tutarlar, Tiirk Lirasi {("TL") olarak g&sterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Is Portiéy Yonetim A.S. ls Portidy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu, Is Portféy Yonetim A.S. tarafindan
yonetiimektedir,

Fon, lg Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayill: Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci
maddelerine dayanilarak Is Portfdy Y&netimi A.S. fon igtiizigi ve I Portidy Yanetimi A.S. Birinci Birinci
Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak |hra¢ Belgesi Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 18.05.2017 tarih ve 12233903-305.01.01-E.6993 sayil izin yazis ile onaylanmistir.
Fon'un Kurucu’su, Yonetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Porttéy Yonetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tirkiye Is Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul

Fon portfdylinin yonetimi

Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile taaliyetlerinin ictizik ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun olarak yuritiimesinden Kurucu ls Portféy
Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar (izerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve
igtozlk ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kulianmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiritilmesi sirasinda disandan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, Is
Portfdy Yonetimi A.$.'nin sorumiulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdyu, ydnetici Is Portfdy Yénetimi
A.§. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiizitk ve Teblig hikimleri
dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Tirkiye'de stratejik arsa ve arazilere yatinm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye biyumesi saglamay ve bu suretle igbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oranina (senelik
15%) ulagmay amaglamaktadir. Hedefienen getiri oranlarina ulagiimas) amaci ile damigmanlik hizmeti
ahnarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatinm yapilacaktir.

a) Gayrimenkuflerin mevcul piyasa degeri ve bu dederin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin ylksek olmasi

¢) Gayrimenkullerin konumlandidi codrafi bdlgelerin altyapi olarak geligime agik olup olmasi,
d) ligili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli
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Is Portfoy Yonetim A.S.
is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi {"TL") olarak gésterilmigtir.)

1, Fon hakkinda genel bilgiler (devanu)

Fon yonetim lcretleri

Fon portfdyl |s Portidy Yonetimi A.S. tarafindan ydnetilmektedir. Fon, I Portfdy Yonetimi A.S.'ve
yonetimi ve temsili igin tahsis ettiji donamm, personel ve sair tim hizmetierin kargilig: olarak portfoy
toplam degderinin yilhk %1'idir. Yénetim Gcreti, ganliik olarak hazirlanan fiyat raporlanndaki Fon toplam
degderinin %1'i (ylzde bir) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 5 isgiinii icerisinde tahsil edilir.
Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayill karan dofrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve baimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varh@indan giinlik olarak tahakkuk ettirilerek kargilanmasina karar verilmistir.

Denetim Gcretleri cari dénemde Fon'un mal varlidindan ganliik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun siiresi

Fon soresizdir,

Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

- Mevzuatta dngérilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatia yer verilen esaslara ve
sirelere uygun clarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona déniistirilemez.
- Tasfiye anindan itibaren higbir katilma pay ihrag edilemez ve geri alinamaz.

- Tasfiyenin sona ermesi izerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir,

Gayrimenkul sermayesi yatinmlarina iliskin yatinm sinirlamalan

Fon toplam dederinin en az %B80'inin gayrimenku! yatinmlarindan olugsmast zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakhklannca ihrag edilen sermaye piyasasi araglar, tabi
olduklan mevzuat hukimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devam|
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlanndan olugan anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul
sertifikalar ve diger gayrimenkul yatnim fonlanmin katilma paylan da dikkate alimr, Su kadar ki tabi
olduklan mevzuat hitkimlerine gére hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplaminin devamb
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirmiarndan olugan anonim ortakliklarin paylanna, Fon toplam
dederinin en fazla %20'si oraninda yatinm yapilabilir

Fonun satig bastangig tarihinden itibaren 12 ay igcinde portidy degerinin en az 10.000.000 TL biyiklige
ulasmasi dngorilmektedir.



is Portféy Yonetim A.S.
is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {devami)
(Tiim tutarlar, Tark Liras) {'TL.") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartiarn

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblie degisiklik
getiren 19 Arahk 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinm Fonlan tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallar belirlemigti. 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayil Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yattim Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (1l-14.2) (Teblig) ile 31

Aralk 2013 tarihinde yirarlide girmek Gzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hitkim altina ainmig ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portidy raporiari
alinrmstir. Fiyat raporlan ve portfdy dagilim raporlanndan olugan portfoy raporlart, fon portfoylerinde yer
alan varliklann degerlenmesine ve dederlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
dederlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak dazenlenmistir. Ayrica SPK sbdzkonusu finansal
tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarim yayimlamistir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarin Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlanina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Tebligi® (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak Gizere 29 Temmuz 2020 tarihinde Kurucu
Ydnetim Kurulu tarafindan onaylanmistr,

Muhasebe politikalarinda dedisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilkk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, 56z
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikamlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hokminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istede bagh yapilan énemli degigiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye dénik olarak
uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolan yeniden dizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar ve TFRYK yorumlan diginda dnceki yilda kullandanlar ile tutarh olarak uygulanmigtir.
Bu standartiarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi dzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmighir.

(8)



is Portfoy Yonetim A.S.
Is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yorumlar(devam)

i} 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘lsletme Birlesmeleri' standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degigiklikler yayimlamigtir. Bu degigikligin amaci, igletme tanimina iligkin soru isaretierinin
giderilmesinde girketlere yardimc) olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- lIsletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirilmesi;

- Piyasa katihmcilannin eksik unsurlari tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirimasi;

- Isletmelerin edinilen bir sirecin énemli olup olmadigint degerlendirmesine yardimei olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- lsletme ve gikti tanimiarinin sinwriandinimast; ve

- Istege badih olarak uygulanacak bir gercedje uygun dedier testinin (yoguniuk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

So6z konusu degigiklik Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi iizerinde
etkisi olmamgtir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yilik raporlama dénemlerinde gegerli olmak uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettiriimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastinc) uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylagtirici
vygulamalar genel olarak korunan nakit akiglannin veya korunulan riskin dayandi§ veya korunma
aracina iligkin nakit akiglanmn dayandigh gésterge faiz oramnin, gésterge faiz orami reformu sonucunda
dedigmediginin varsayilmasin igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degigiklie iligkin uygulanan istisnalann, TFRS 7 deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir,

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde énemli bir etkisi olmamigtir,
Onemliligin Tammi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS B Muhasebe Politikalan,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degigiklikler yapmistir. Bu
dedisikliklerin amaci, “onemililik” tanimim standartlar arasinda uyumiu hale getirmek ve tammin belirli
kisimlarini agikhda kavugturmakbir. Yeni tarima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolann birincil kullamicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlan etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi dnemilidir. Degigiklikler, bilginin dnemiilijinin niteligine,
biytklGgine veya her ikisine bagh olacadini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya bagka
bilgiler ile birlikte kullamldifinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemliligi dederlendirmek ile
yOkamiadir.

Dedigiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yilhlk hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Stz konusu dedisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gizerinde Gnemli bir etkisi olmamigtir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar (devam)
(Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(devanu)
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarninin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmas) amaciyla dedigiklik yaprustir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilanin, kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir de§isikligi, Standardin sdz konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir degigiklik olmamasi durumunda gegerli olan hokimleri uyarninca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgin sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
agafidaki kosullann tamami kargilandijinda uygulanabilecektir;

e Kira ddemelerinde meydana gelen degisikiigin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, dedisiklikten hemen énceki kiralama bedeliyle 6nemli digide
ayni olmas| veya bu bedelden daha disik olmasi,

» Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya éncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

¢ Kiralamanmin dijer hikim ve kosullarinda énemili éigiide bir degisikiigin olmamas).

Kiracilar, yapilan bu degigikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Séz konusu degisikligin $irket'in finansal durumu veya performansi izerinde &nemli bir etkisi olmarmigtir.

if) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartiar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standarilar, yorumlar ve
degigiklikler agadidaki gibidir. $irket aksi belitimedikge yeni standart ve yorumlann yorurlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarir etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin Igtirak veya is Ortakhgina Yaptigh Varlik Satislan veya
Katlalart - Degisiklik

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devam)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartiar ve yorumlar{devami)

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilanina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan séz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siresiz
olarak erelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard)

KGK Subat 2019'da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelegtirme ve 6lgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamugtir. TFRS 17 hem sigorta
sézlegmelerinden dodan yiikiimliiloklerin giincel bilango dederleri ile 6lgimani hem de karin hizmetlerin
saglandi§ dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket igin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performans) Gzerinde
etkisi olmayacaktir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi {"'TL"") olarak g&sterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devam)
2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar{devam)
Yiikiimtiiliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiniimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda dedigiklikler yaprmigtir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerfi olmak Gzere yapilan bu
degigiklikler ylkomluliklerin uzun ve kisa vade sinflandinimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan dedigiklikler TMS B “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Halalar” e gore geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Soz  konusu dedigikligin - Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

ili) Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevecut UFRS standartlarindaki dedisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama donemi igin hendz yorirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henilz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir/yayinlanmarmigtir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolannda ve dipnotlarda gerekli
dedisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yiirGrlide girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 3’deki degisiklikler - Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS
3'in gerekliliklerini 6nemli sekilde dedistirmeden, UMSK'nin Kavramsal Cergeve'sinin eski versivonuna
(1988 Gergeve) yapilan atifi Mart 2018'de yayimlanan gincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda aima kriterlerini
kargilamayan kogullu varhiklan tanimlamak igin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Eger
igletme, aym zamanda veya daha erken bir tarinte, UFRS standartlannda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degigiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmekiedir.

S6z konusu dedisikligin  Sirketin  finansal durumu ve performanst (zerindeki etkileri
degderlendiriimektedir.

UMS 16'daki degigiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle
birlikte, girketlerin bir maddi duran varhd kullanim amacina uygun hale getirirken, (retilen @rinierin
sabigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlk kaleminin maliyetinden disilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlr satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri arhik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degigiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillk hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degigiklikler geriye donik olarak, yalmizca igletmenin degisikligi ilk uyguladi§i hesap
dénemi ile kargilagtirmall sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varllk kalemleri igin uygulanabilir. llk defa UFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamistir.

S6z konusu dedigikliklerin  Sirket'in finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendinimektedir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar (devam)
(Tum tutarlar, Tirk Lirasi {"TL") olarak gésterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar{devam)

UMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajh sézlegmeler-Sézlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
dedisiklikler yaprmigtir. UMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sozlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadifimin dederlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapllmigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagimunin uygulanmasim igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin itk kez uygulanacag: yillik raporlama doneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ydkdmidliklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler igin geriye dénik olarak uygulanmadr.
Erken uygulamaya izin veriimektedir.

86z konusu degisikligin  Sirketin  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
dederlendirilmektedir,

Yillik fyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020°'de “UFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
agagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmgtir:

UFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartianinin flk Uygulamasi - Ik Uygulayan olarak
Istirak: Degigiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlan kullanarak
birikmis yabanc) para gevrim farklarimi dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakh@ina da uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yikimidliklerin finansal tablo digi birakilmasi igin %10
testinde dikkate ahnan dcretler: Dedigiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yikimlGlik sartlanimin, orijinal finansal yukimlalik sartlanndan dnemli élgiide farkh olup
olmadigim degerlendirirken dikkate aldigi dcretleri agikhda kavusturmaktadir. Bu (icretler,
taraflarin birbirleri adina édedikleri iicretler de dahil olmak Gzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan tcretleri igerir.

- UMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun dederinin belidenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglannin dikkate
alinmamasina ydnelik hikmii kaldirmigtir,

- UFRS 16 Kiralamalar'a ek Agiklayict Ornekler — Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, Agiklayici Ornek

13'teki kiraya verenin Gzel maliyetier ile ilgili 6deme yapmasina iliskin 6rnedi ve UFRS 16 kira

tegvikleri yaklagimindaki olasi kangikhid ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16'ya getirilen dedisiklik (yayin tarihinde yorirlige girmistir) disindaki degisikliklerin tamamu, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degigikliklerin / iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performans Gzerindeki etkiteri
degerlendiriimektedir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutartar, Tork Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

2.3 Onemli muhasebe politikalaninin &zeti

Finansal araglar

Finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile ahm
iglemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutan (izerinden muhasebelestirilir. Yatinm
araglannin ilgili piyasa tarafindan belirlenen slireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata
bagl olan finansal varhklarin alimi veya satig1 sonucunda ilgili varhiklar, iglem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan gikariir.

Finansal varliklar “gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar’, “satlmaya hazir finansal varliklar’ ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandinhir. Siniflandirma, finansal varh@in elde edilme amacina ve &zelligine bagh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.

Ethkin faiz yontemi

Etkin faiz ydntemi, finansal varhdin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagditiimasi yontemidir. Etkin faiz orany; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varhfin tam olarak net bugiinkii dederine indirgeyen orandir.

Gercede uygun deder farki kar veva zarara yansitilan finansal variiklar

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varhklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varhklardir. Bir finansal varlk kisa vadede elden ¢ikanimasi amaciyla edinildigi zaman s62
konusu kategoride siniflandinihir. Finansal riske karg! etkili bir koruma araci olarak belidenmemis olan
turev iirlinleri tegkil eden bahse konu finansal varhklar da gergege uygun deder farki kir veya zarara
yansitilan finansal varlikiar olarak siniflandiniir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varlklar olarak
siniflandinlirlar.

Gergede uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandinlan finansal
varhiklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercede Uvgun Deder Farki Dider Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote ézkaynak araglan ile bazt
borglanma senelleri gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirihir ve gergede uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada iglem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergede uygun deger farkl dijer kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan Gzkaynak araglan gergede uygun degerleri givenilir olarak élgilemediginde maliyet
degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger digiklikleri, etkin faiz ydntemi
kultarmlarak hesaplanan faiz ve parasal varhklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gergede
uygun degerdeki dedisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamh gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varhiklar deder artig fonunda biriktirilir. Yatinmin elden gikariimasi ya da
deger dugiklogline ugramas durumunda, finansal varliklar deger artig fonunda biriken toplam kar/zarar,
gelir tablosuna siniflandinimaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayic1 dipnotiar (devami)
{Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.}

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalaninin dzeti (devami)

Finansal araglar(devami)

Gergede uygun deder fark) diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglanna iligkin
temettiler Fon'un temetti alma haklkinin  olustuu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimeldedir.

Yabanct para birimiyle ifade edilen gergede uygun deder farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal
varlklar gergege uygun degeri ifade edildidi para birimi Gzerinden belirenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan gevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestilien kur farki
kazanclar/zararlan, parasal vari§in itfa edilmis maliyet dederi Uzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglart ve zararlan, diger kapsamh gelir iginde muhasebelestiriimektedir.

itfa Edilmis Maliveti ile Olgtilen Finansal Variiklar:

Finansal varidin, sozlesmeye badh nakit akiglarnnin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varlida iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan kar pay édemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmig maliyeti ile dl¢ilen finansal varlik olarak siniflandirimaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile élgilen finansal varliklar ilk olarak gercegde uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellering islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarimi takiben “ig
verim orani ydntemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile lgilmektedir. Itfa edilmis maliyeti ile élciien
finansal varhklar ile ilgili kar pay gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda detier diisiiklado

Gergede uygun deger fark) kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal variik veya
finansal varhk gruplan, her bilango tarihinde deder disikligune ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup bulunmadi§ina dair dederlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varhdmin itk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varhk veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlan Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhdin deger disgiikligine
ugradifina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deder disukliga zararn olugsur. Kredi
ve alacaklar igin defer duglkligi tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orar Gizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugink( dederi ile defter dederi arasindaki farktir.

Bir kargiik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaftildid: ticari alacaklar haricinde butiin
finansal varliklarda, deder diistkloGi dodrudan ilgili finansal vari@in kayith degerinden dasaliir, Ticari
alacagn tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsiltk hesabindan dasiilerek silinir. Karsihk
hesabindaki dedisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergede uygun deder farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar 6zkaynak araglan haricinde,
deder dasOklidl zaran sorwaki donemde azalrsa ve azalig deder disikligli zararinin
muhasebelegtiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden
muhasebelestirilen deder dugikligl zaran, deder disiklagindn iptal edilecedi tarihte yatinmin deger
disukligu higbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulagacag itfa edilmis maliyet tutanimi
agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal ediir.

(14)



is Portfoy Yonetim A.S.
Is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin actklayiei dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devarm)

2.3 Onemli muhasebe politikalaninin 6zeti (devami)

Finansal araglar(devami)

Gergege uygun deger farki dijer kapsaml gelire yansiblan finansal varliklar dzkaynak araglannin
gergede uygun dederinde deder diisikligi sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan dzkaynakiarda
muhasebelegtirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda degder degisikligi riski
tagimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmiardir.

Finansal yikdimidiakler

Fon'un finansal yiikimlllikleri ve ézkaynak araglan, sézlesmeye bagh dizenlemelere, finansal bir
ylkimliligin ve 6zkaynada dayal bir aracin tammlanma esasina gére siniflandirihr. Fon'un tim
borglan digildikten sonra kalan varliklarnindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayal finansal
aragtir. Belirli finansal yikamlilikler ve dzkaynada dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar agagida belirtilmistir,

Finansal yakamlilikler gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yikomlGlikler
veya dider finansal yukimiliilikler olarak sintflandrilir,

Gercede uyvgun deder farkt kar veya zarara yansitilan finansal yikimidlikler

Gergede uygun deder fark) kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlitiikler, gergede uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergede uygun dederiyle yeniden
dederlenir. Gergege uygun degerlerindeki dedisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelegtirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikimlilik igin 6denen faiz tutarim
da kapsar.

Dider finansal viikiimlalitkler

Diger finansal yOkimlilikler baglangigta islem maliyetlerinden arindinimis gergede uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yikimlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Gizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimlalagin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas) ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmas) yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
ddemelerini tam olarak ilgili finansal yikimlGlagun net buginki degerine indirgeyen orandr.

(15}



is Portfdy Yonetim A.S.
is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (*’'TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
2.3 Onemli muhasebe politikalaninin dzeti{devami)
Finansal araglar(devami)

Kur degdigiminin etkileri

Fon'un finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
{fonksiyone! para birimi} ile sunulmustur. Fon'un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon'un gegerli para
birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Fon'un finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklegen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan ddvize endeksli parasal varlik ve yikimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamimak
suretiyle TL'ye gevrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarthi arasindaki tim olaylan kapsar.

Fon'un, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerekiiren claylann ortaya ¢ikmast durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit aki tablosunda, déneme iligkin nakit akiglan esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandinlarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglan, Fon'un portféylindeki deder arig ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglan, Fon'un finansman faaliyetlerinde kullandi§) kaynaklan ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclarin netlegtirilmesi

Finansal varltk ve yikimlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm giiciine sahip
olunmasi ve 56z konusu varlik ve yikimliilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanh
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gésterilmektedir.

Satig ve geri alig anlagmalart ve menkul degerlerin édiing verilmesi islemleri

Tekrar geri abmlanini 6ngdren anlagmalar gergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar® altinda fon portfdyinde tutulus
amaglarina gére “Gerg¢egde uygun deder farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféyln esaslanna gore dejerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sdzlesmesi karsili) elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglan " hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalar ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlan arasindaki farkin doneme isabet eden kisrm igin etkin faiz orani yontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar kargiiginda 6denen faizler
kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.
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Is Portfoy Yénetim A.S.
is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devam:)
{Tim tutartar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti{devami)

Geri satim taahhiidi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) iglemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar™ kalemi altinda muhasebelegtiriimektedir. Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve
geri sabim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (ig verim) orani yontemi"ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi allinda muhasebelesgtiriimektedir.

Takas alacaklari /borglan

Takas borglan raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklan normal yoldan satg islemlerinde satig sozlegsmesi yapllmls ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardr.

Takas alacak ve borglan itfa edilmig maliyetieri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar {marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayn olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlan)} ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak simiflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portféyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin abm ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger iglemleri yapildiklan gin itibariyle (iglem tarihi) muhasebelestirilic. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satig glini degeri (alig bedeli ve satis giniine kadar olusan deger artig veya
azaliglan toplarm) Uzerinden ilgili varhk hesabina alacak kaydedilir. Satig goni degeri, ortalama bir
deger olup; iigili varhk hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutar ile satis gini dederi arasinda bir fark olugtudu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlan” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlan hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iligkin “Fon paylar deger artig/azalis” hesabtnin bakiyesinin ortalamasina gére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikarilarak “Gergeklesen deder artiglan/azaliglan” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yukamluliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar® hesabinda, Menkul kiymet ahm satimina ait aracilik
komisyonlar da ahm ve satim bedelinden ayn olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikieri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon ydnelim lcreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére
muhasebelegtiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve difer kapsamh gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmekiedir. Faiz geliri sabit veya degigken getirili yatinm araglarinin

kuponlanindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére
dederlenmelerini kapsar.

(17)



is Portfoy Yonetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Thm tutarlar, Tihrk Lirasi ("'TL") olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
23  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti(devam)
Temettii geliri

Temetti gelirleri ilgili temettiyd alma hakk olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimalktadir.

Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayil yasa
ile yapilan dedisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayih
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlar (borsa yatinm fonlan ile konut finansman fonlan ve varlk finansman fonlan dahil) ile
menkul kiymetler yatinm ortaliklaninin portfdy isletmecilidi kazanglan zerinden yapilacak tevkifat oran
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak dedgistirilmigtir.

Katilma paylan

Katilma paylan pay sahiplerinin opsiyonuna badl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yakumialak
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylan Fon'un net varlik dederi Gzerinden ginlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyat fon net varhk/ toplam degerinin, degerleme goninde
tedaviilde olan pay sayisina bélinerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon'un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler
ve Fon'un portidy yoénetimi ve aracihk hizmetierini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslan

- Degerleme her isglnd itibariyle yapilr.
- PortiGydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a)  Portfdye alinan varhiklar alim fiyatlanyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varhklarin
alm fiyati satin alma ginindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

(b)  Alhg tarihinden baglamak Ozere portféydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gérenler degerleme giniinde borsada olugan en son seans agirhkl
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. $u kadar ki, kapams seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda igiern goren varliklann dederlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapams seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olugan en son seans adirlikh ortalama fiyatlar kullanihr,

ii} Borsada islem gdérmekle birlikte dederleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglar, ters repo
ve repolar son iglem ginindeki i verim oran ile dederlenir.
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Is Portfoy Yonetim A.S.
is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)

23 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti(devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfdy Degerleme Esaslar(devami)

iii)

vii)

Fon katlma paylan, dederleme goni itibanyla en son agiklanan fiyatlan esas
ahinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullarmlarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir..

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz alis kuru ile dederlenir.

Tdrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varhklar teminatin tiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
gergevesinde dederlenir.

Borsa digi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate ahnarak dederlenir. Deferleme esaslan, yazih
karara baglanr,

(vii} ve (viil) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun
yonetim kurulu tarafindan ahnir

{¢)  Endeks fonlann portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar cergevesinde dederlenir.

Fonun diger varhik ve yikimlilikleri KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. $u kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikomitlikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz satig kuru ile garpiimas:
suretiyle degerlenir.

Bir payin alig ve satg degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
bélinmesi ile bulunur,

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin haziflanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yokimlOloklerin tutarlanmi ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklilik gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon ydnetim ficreti ve denetim ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.
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Is Portféy Yonetim A.S.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutartar, Tiirk Lirasi {"TL") olarak gdsterilmigtir.}

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fon, ters repo iglemleri igin ginlik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasast
iglemleri igin yGzbinde 1,15, ihale iglemleri igin O, kiymetli madenler igin onbinde 3, takasbank para
piyasas: (1-7 gin aras) vadeli) iglemleri igin ylzbinde 2.1, ve takasbank para piyasasi (7 ginden uzun
vadeli) islemleri igin milyonda 2,8"giin sayist oraninda aracthk komisyon Ucreti 6demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve difer kapsamh gelir tablosunda tahakkuk
esasina gére muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglanmn
kupontanndan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvilierinin ig iskonto esasina gobre
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettl gelirleri ilgili termettiyd alma hakki olugtudu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Yonetim licreti

Yonetim Gcreti tahakkuk esasina gore muhasebelegtirimektedir. Bu fon igin yonetim dcreti, yilik
%1.5'dir.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Vergi

193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayil yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degdisiklik gergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlan (borsa yatinm fonlan ile konut finansman fonlan ve varlk finansman fonlan dahil) ile
menkul kiymetier yatinm ortaliklarimin portfdy isletmeciligi kazanglan (izerinden yapilacak tevkifat oraru
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak dedistirilmistir.

Katilma paylan

Katiima paylan pay sahiplerinin opsiyonuna badh olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yikimi(lik
olarak dederlendiriimekiedir. Katilma paylan Fon'un net varlik dederi Gzerinden gunlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satlabilir. Katima payimin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme gliniinde tedaviilde olan pay sayisina bdlinerek belidenmektedir.



is Portfoy Yonetim A.S.
is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar (devami)
{Tiim tutarlar, Tdrk Liras: ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Dederleme Esaslari

Porttéye alinan girigim sermayesi yatinmilan alig maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanc para cinsinden
varlikianin ahg maliyeti sabin alma goniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB dbéviz satig kuru
ile garpiimas) suretiyle bulunur.

Alhg tarihinden baglamak iizere katilma pay: fiyatinin tespit edildidi fiyat raporunda ;

(a) Portfdydeki paylar borsada islem gdrmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteliindeki halka agik anonim ortakliklann imtiyazh paylan ile kolektif yatinm amaciyla
yurtdiginda kurulan kuruluglardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amagh sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gérilen kuruluglara hazirlatitacak degerleme raporlan ile tespit ettirilir.Su kadar ki,
bir hesap ddnemi iginden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazwlatilacak
degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu
degerlerin dederleme raporlanni hazirlayan kuruluslar tarafindan gézden gegirilerek fiyat
raporunda kuilaniimas yeterlidir,

(b)  Girigim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakhiklaninin borsada iglem gérmeyen paylan
degerleme giininde, borsada iglem gdren paylar icin borsada olugan en son esans agirikh
ortalama fiyatlarla dederlenir. $u kadar ki, kapanis seansi uygulamas) bulunan piyasalarda iglem
gbren paylann dederlemesinde kapanis seansinda fivatin olusmamasi durumunda ise borsada
olugan en son seans agirhkh ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme gininde borsada alim satima
konu olmayan paylar igin son islermn tarihindeki borsa fiyat kullanihr.

(c) Girigim sermayesi yatinm ortakhklan tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada iglem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hikimleri gergevesinde
dederlenir.

Portfdyde yer alan ve yukanda belirtilenlerin diginda kalanlar digindaki para ve sermaye araglan
ile diger varhk ve yikimlilikleri “Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin
Tebligi" (11-14.2)'nin 9. Maddesi cergevesinde dederlenir.

ve satig dederi, Fon toplam dederinin dolagimdaki pay sayisina bdlinmesi ile bulunur,

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolann hazirlanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve ylkamlalOklerin tutarlanini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlanmni etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhhk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken énemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayl bir gekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanurlar. fligkifi kuruluglara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon ydnetimi de dahildir. lligkili kurulug
islemleri, kaynaklann ve yikimildliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icerrmektedir.
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is Portféy Yénetim A.S.

is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

3. Bdlimlere gére raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatinm yapmak
amaclyla tek faaliyet bolimu olarak yaprilanmigtir. Fonun tim faaliyetieri birbiriyle ifigkili ve birbirlerine
badimhidir. Dolayisiyla tom dnemli faaliyet kararlar Fon'u tek bir bdlim olarak degertendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolomine iligkin bilgiler Fon'un bir bitin olarak sunulan finansal tablo

bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay! aga@idaki gibidir;

30 Haziran 2020

31 Arahk 2019

Nakit ve nakit benzerleri

Vadeli mevduat - T. Is Bankasi A.S. 2.080 -31.879
Vadesiz mevduat - T. I Bankasi A.S. - s
Toplam 2.080 31.879
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
\liskili tarafa borglar
Yonetim dcretleri — Ig Portiby Yénetimi A.$. 502.899 450.630
Yonetim dcretleri — T. ls Bankasi A.S, 3.828 3.728
Yénetim dicretleri — s Yatinm Menkul Degerler A.S. 753 1.183
Toplam 507.481 464.541

lligkili taraf ile yapilan iglemler

30 Haziran 2020

30 Haziran 2019

Giderler

Yonetim dcretleri — Is Portfoy Yonetimi A.S. 3.024.338 2.787.337

Yénetim Ocretleri — T, |s Bankasi A.3. 23.031 23.833

Yénetim dcretleri — Is Yatinm Menkul Dederler A.S. 4.546 7.992

Toplam 3.051.916 2.819.162
30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Gelirler

Kira gelifleri - T. |g. Bankasi A.S. 12.313.705 5.763.993

Toplam 12.313.705 5.763.993

(22)



Is Portfdy Yonetim A.S.
is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayics dipnotlar (devami)
(Tidm tutarlar, Tiirk Liras) {"TL") olarak gosterilmigtir.)

5. Finansal varliklar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle Fon'un yatinm fonlarindan olugan finansal varlik tutan 15.800.100 TL'dir.
(31 Aralik 2019- 1.017.552)

30 Haziran 2020
Gergede uygun deger farks kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar Maliyet Makul Degeri_Kayith Degeri
Yatinm Fonlan 15.314.716 15.800.100 15.800.100
Toplam 15.314.716 15.800.100 15.800.100
31 Aralik 2019
Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitifan
finansal varliklar Maliyet Makul Dedgeri  Kayith Degeri
Yatinm Fonlarn 985.951 1.017.552 1.017.552
Toplam 985.951 1.017.552 1.017.552

6. Yatirm amacgh gayrimenkuller

Gayrimenkul yatinmlan, SPK tarafindan yetkilendiriimis badimsiz dederleme sirketi tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlan ¢ergevesinde belirlenen gercede uygun dederleriyle finansal tablolara
yansitimishir. Yatinm amagl gayrimenkullerin gercede uygun dederi, pazar yaklagimi yontemi ile
belirlenmistir.

Forn'un 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla, gayrimenkul yatinmlarinin detay agagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

31 Arahk 2019

Yatinm Amagh Gayrimenkuller ! 552.257.365 519.541.401
Taplam 552,257,365 519.541.401
1 Ocak 2020 Gergede uygun 30 Haziran 2020
acihg bakiyesi Almlar GCikiglar deder farkn _kapamg bakiyesi
Yatinm amagh gayrimenkuller
Gayrimenkuller 519.541.401 18.937.250 - 13.778.714 552.257.365
Toplam 519.541.401 18.937.250 - 13.778.714 552.257.365
1 Ocak 2019 Gergege uygun 31 Arahik 2019
agiis bakiyesi Alimlar_Gikiglar defer farki kapanig bakiyesi
Yatinm amagh gayrimenkuiiller
Gaynmenkuller 446.151.034 73.390.367 - - 519.541.401
Toplam 446.151.034 73.390.367 - - 519.541.401
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is Porttoy Yonetim A.S.

is Porttéy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi {(“TL") olarak gosterilmisgtir.)

7. Diger Varhklar

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle diger varliklarinin detayl agagidaki gibidir;

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Indirilecek KDV

64.145.538

62.468.471

Toplam

64.145.538

62.468.471

8. Diger alacaklar ve borglar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle di§er alacak ve borglann detay asadidaki gibidir;

Diger alacaklar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Kira Alacad 270.359 710.096
Diger 5.040 -
Toplam 275.399 710.096
Diger borclar 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Saklama Komisyonlar 140.942 129.306
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri 75.734 60.320
Denetim Ucreti } 2.459 657.349
Odenecek Tescil ve llan Ucretleri 669 2.700
Diger 31.586 365.210
Toplam 251.380 1.214.885




is Portfoy Yonetim A.$.
Is Porttéy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devam)
({Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

9. Kargiliklar, kogullu varlik ve borglar

Kargiliklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yakimlGligan bulunmasi, yOkimlGloga yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikisimn muhtemel olmasi ve yikdmldlok tutan konusunda givenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutann yeterince glivenilir olarak élgilemedidi ve yikimIgdlagin
yerine getirilmesi igin fondan kaynak gikmasinin muhtemel almadigi durumlarda s6z konusu yikimiiilik
“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2020 tarihi itibanyla Fon'un ters repo iglemlerinden alacaklarina karsilik deviet tahvili teminati
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019 - bulunmamaktadir.)

10. Niteliklerine gére giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda giderler niteliklerine gore sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden dider giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Vergi Giderleri 486.299 477.600
Tescil ve lan Giderleri 305.409 -
Poriféy Degereme Gidereri 25.892 -
Noter Tasdik Tapu Giderlen 107 -
Diger Giderler 1.099.534 1.201.465
Toplam 1.917.242 1.679.065

Komisyon ve diger islem ticretleri detays;

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Sigorta Giderleri - 36.116
SMMM Hizmet Bedeli 43.371 2.802
Ters repo komisyon giderleri - 67
Toplam 43.371 38.985




is Portfdy Yonetim A.S.
is Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

{Tam tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

11. Toplam deger / Net varhik dederi ve toplam dederi / Net varlik degerinde artig / azalhg

Asagida Fon'un cari donem ile gegmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varhk degerinin detay verilmistir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Fon toplam dederi (TL) 631.721.611 582.089.973
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 462.520.047 441.176.694
Birim pay degeri (TL) 1,431902 1,319403
31 Aralik 2020 31 Arakk 2019

Adet Adet

Dénem basinda dolagimdaki pay sayis 441.176.694 473.797.087
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayis) 26.983.981 30.196.113
Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayis (5.640.628) (62.816.506)
Toplam 462.520.047 441.176.694

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deder / net varhk deferi
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 632.203.003 TL tutartndaki degerleri fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir. (31 Arahk 2019 - 583.027.424 TL) dir.

13. Hasilat

1 Ocak - 1 Ocak -
Faiz ve Kira Gelirleri 30 Haziran 30 Haziran
2020 2019
Kira Gelirleri 12.313.705 5.763.993
Ters Repo Faiz Gelirleri - 6.582
12.313.705 5.770.575

Finansal Varlik ve Yikiimlgliklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar
Ozel sekidr menkul kiymet gerceklesen deger artig/azalislar 509.777 12.447.266
Menkul kiymet satis karlari/zararlan 14.930 -
524.707 12.447.266
Toplam 12.838.412 18.217.841
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is Portfoy Yonetim A.S.
is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirase ("TL") olarak gésterilmistir.)

14. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve Kira Gelirleri

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle “kira gelifleri” bakiyesi 12.313.705 TL'dir. (30.06.2019 -
5.763.993) “"Mevduat Faiz Gelirleri’”den olusan esas faaliyetlerinden diger gelirler bakiyesi
bulunmamaktadir. (30.06.2019 6.582 TL'dir.} 1.917.242 TL tutannda esas faaliyetlerden diger giderler
hesabi ise Noter Tasdik Tapu Giderleri, Sigorta Giderleri, Portidy Degerleme Giderleri ve Diger
Giderlerden clugmaktadir, (30.06.2019 — 1.679.065 TL)

15. Yonetim Geretleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle yonetim iicreti gideri 3.051.916 TL'dir.(30 Haziran 2019: 2.819.162 TL)

16. Finansman giderleri

Fon'un 30 Haziran 2020 hesap ddnemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.

17. Dider kapsamh gelir tablosu unsurlannin sunumu

Fon'un 30 Haziran 2020 hesap dénemi itibariyle diger kapsaml: gelirleri bulunmamaktadir.
18. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldudu bir kararla, Tirkiye'de faaliyetie bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlan”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak (zere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadidini ilan etmistir. Fon'un yilsonu finansal tablolan bu karar gercevesinde
hazirlanmisgtir.

19. Tiirev araglar

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle portfdyiinde tirev finansal araglar bulunmamaktadir.

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda katihm
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli ddnemlerde portidyon yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy
yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugju dénemlerde riskin asgari dizeye
indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtuziigande belifenen yontemler uygulanmig olup, s6z konusu yatinm stratejisi de dahil olmak
izere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon porifdyine orami iglemleri mevzuata, i¢ tizik ve
izahnamede belirlenen simirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz oram riski

Faiz oram riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay) fon'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gergede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon'un faize duyarlihd: finansal araglann faiz dedisimine bagh olarak finansal varhklarin gergegde uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gére kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri boyik éiglide
aymdir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlannda faiz oran riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamstir.
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is Portfy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi: {"TL"") olarak gdsterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varhgin teslimi suretiyle édenen finansal borglarla ilgili
yukumlGliklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katiima paylarinin paraya gevrilmesine
badh olarak ginliik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0 - %100 ‘ni
piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Aynca Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle
2.080 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2019 - 31.879)

30 Haziran 2020
Sozlesme
- uyannca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler Defter cilaglar toplam 3 aydan 3-12ay 1-5 wil 5 yildan
deferi {I+1+11141V) lasa {1} arasi (Il) aras: () uzun (IV)
ltigkili Taraflara Borglar (507.481) (507.481) {807.481)
Diger borglar {251.390) (251.390) {251.390)
Toplam yikimldiik {758.871) (758.871) (758.871) - - -
31 Aralik 2019
Sdzlegme
o uyannca naki
Sozlegme uyannca vadeler gikiglar toplami Jaydan 3-12 8y 15yl 5 yildan
Defter defjeri {1+11401+1V) kisa (I} aras: (I} arasi () uzun {IV)
ligkili Taraflara Borglar (464.541) (464.541) (464.541}) - - -
Dider borglar {1.214.885) (1.214.885) (1.214,885) - - -
Toplam yokOmIGIok {1.679.426) (1.679.426) (1.679.426) - - -

Katilma paylar pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan sozlesmeye badh vade analizinin gercek nakit akislanni yansitmasin
beklernemektedir, zira katilma payi sahipferi katihm paylanm daha uzun sdrelerde elde tutmaktadir.
Kur riski

Yabanc para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 30 Haziran 2020
tarihl itibariyla, dévizli iglemleri bulunmamaktadir.

(28)



(62)

lefinsun udiady ywsu ipany iip cduepg 'g
nwsny Siwuye ewrye soueand ey sa ‘JeuIws] wabep 1oy -
{-) nBondop sabeq -

o (uabap seyop 1040} Slwawdah isapep -
- 1Sty SIuLe eun e 83udAnB ep sA Yewws) uebap ey -
= [-) ngnpndnp sefag -

= . O (1158ep sayep 1mg) Sjwdal sepep -

e
L

- uspefiep Jalep 19u ulepppea ueAesdn sunfoninp 1afeg 0
N - poabep 1a)ep 10U unEHIPEA
Snwewelfn eunbomndnp saBap yeaue Siudsl 1sepen g

L T
L T

L T T S T R T

L T S R Y

628'1€ e 255°410°L 950012 - = uefep 1aiep 1oy uieppIeA [ESUBLE SrweweiBn sunBepynénp a0ep ep eA Swawdab isepe, v

- o - - - - sy 4 e BUINE B a1 sa 1 WASH (Wezy -

6L9\E O 285210 96001 L - - 1YSH 1PAIY (WEZe LB EY ZIURW BIALRGN IWWE) BwE)Iodey

10 \eNpAsly (YepIs(EyUeg wia] JEPTIBA [FEURUld yeu) 1ehig [T [NITELT] 6102 WIBJY LT
IRNEIREY S80I AReRY

EL TR 2481 [pasY UEWI|BY TIUBW BIAUEGI} 13N DRI [REUBU|Y

Jepnsun uaiad ysu ipany $ip cduepg ‘g
WS SILUYE Bulye 8dusanl &) sa ‘Teuwa) uzaliep 19N -
(-} nBayninp 1aBag -
(uafep senap Muq) fwaudel 1sepea -
sy Sneuye ewye sauaanb ep sa Jeulwa) viefap 1aN -
() nBopninp efeq -
(uafop Jayep 109) Susdel jsapep -
uapslen seyep 18u unepppea ueAeifn aunfinndop Jabeq 0
- . nefep 1ayap 1au uupIpes
. 5 = . Siurtwelifn ounBopindnp JaBep yeoue Siwdab sepep, g

.
L R A
LI I T R

[ I I T T

&

00L7008°S1 . - o uefep 194BP 16U UHBIIEA | 'H On eunBnpyning safep ep ed dnuawdal 1sepep v
- = B - - sy $iwmune euiye eoueant a1 SA JBLIWSL LYSH NURZY -
0802 DOL'008°51 - & = 1511 1DBIY jWeZB LWy Zrutw elueqil (yue) Bweodey

[N E L] 020Z UMW OC
JRPjRITTY
ST HOIMH Ip0IN UBUI|EY TUBUI SALEGRI HepDI SEie jesunul]

ISHpAGH DiepIREnUEE

JEPIJEA [SEUSLY

:uaPfsl Ipany ueuljey zniew elfueql uapm dele [esueuly

JIPIPIUIS YSU IP3JY UBSI B1gESR|R NSnuoXyzos dnjo apjawiéeyadieb
eififipoeie "Gy wiauoA Agjuod §f iwusiwersl uod nipepjewuepieuiey uepsejuied 16ded eunedele ewuebioq YeIB0 (W) PSU IPaN| UNUO IIPEDELIUE|WIUE)
yelejp sy 1sswiab euepAaw serezsdidey Jiq jesueuly eyjese) sobip sjfiuapau |sswawunalb auuak NUOBHINWNYNA UILLIG UBPULIE|EIE} LIDBIE [BSUBUI} ‘DS Ipaly

IS ey

(lwenap) 1Aaznp aA 161j211U LIBPYSU UeuepeUAR) UuRpIR|dRIE JRSUBWY 0T

aAe

(msiwuaisgb seieo (,1,,) 1se41q unL ‘JepeIny wny)
()weaap) seproudip 1nAepide iyl rigjO|qR) [ESUBLY
Ne auiwauop desay uaia euas apulylie) 020z URIZeH OE

nuog wunep |mjuawuies oulg Agpaod §)
"§'V wisugA Aojiod §



Is Portféy Yonetim A.S.
is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devanu)
Finansal varhk ve yiikiimliliklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalar nedeniyle deiter degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittig
varsayllimigtir.

b) Finansal tablolarda gergedje uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklann ve yikimliliklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gare dagilimi asagidaki gibidir:

«  Birinci seviye: Finansal varlik ve ylkimlGlikler, 6lgim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar (duzeltiimemis olan)ile dederlenmektedir.

« lkinci seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, ilgili varlik ya da yakimliligan birinci seviyede
belitilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

« Uglnci seviye: Finansal varik ve yikimlilikler, varik ya da yukimlaligin gergede uygun
dederinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
dederlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansihlan finansal varliklar (alm satim amagh finansal
varliklar) devlet ic borglanma senetleri, 6zel sekidr tahvilleri ve hisse senetlerinden olugmaktadir ve rayic
dederlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlan esas alinir,

30 Haziran 2020
1. Seviye 2, Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varhklar:
Alim-satim amach finansal varhklar -
Yatinm Fonlan 15.800.100 15.800.100
Alim-satim amag finansal varliklar -
Gayrimenkul Yatirnmlarn 552.257.365 552.257.365
Toplam finansal varhklar 568.057.465 568.057.465

30 Haziran 2019
1. Seviye 2, Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagh finansal varliklar —
Yatinm amach gayrimenkuller 519.541.401 - - 519.541.401
Abm-satim amag! finansal varliklar —
Yatinm Fonlan 1.017.552 - 1.017.552
Toplam finansal varlikiar 520.558.953 - 520.558.953

(30)




is Portfdy Yénetim A.S.
Is Portidy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tim tutarlar, Tiirk Liras) (" TL") olarak gosterilmigtir.)

21. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde egdeder varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi G¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugmaktadir.

22. Toplam deger/net varlik degeri degigim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deder / net varlik dederine iligkin agiklamalar dipnot 9'da agikianmistir.

23. Finansal tablolari dnemli dlgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan a¢iklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayinlanan Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (II-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Esaslanna
ligkin Tebligi (II-14.2yde Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (1-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm
Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmisgtir.

24. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Rapor dénemi sonrasi herhangi bir olay bulunmamaktadir.

(31)
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is Portféy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatnim Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Tegkil Eden Portfdy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varhik Degeri Tablosunu
igeren Fiyat Raporlaninin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iligkin Rapor

ls Portidy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlaninin
Finansal Raporlama Esaslanna iliskin Teblig (lI-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
beliflenen esaslara uygun olarak hazilanip hazirlanmadigimt Sermaye Piyasast Kurulu'nun konu
hakkindaki dizenleme ve duyurulan gergevesinde 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla incelemis
bulunuyoruz.

Is Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portidy degeri fablosu ve toplam deger/net vartik degeri tablosunu igeren fiyat raporlart 30
Arahk 2013 1arihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslanna iligkin Teblig (I1-14.2) hukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmisghir.

Bu gorig tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ig Portidy Yénetimi A.S.'nin bilgisi ve kullanimi icin
hazirfanmig olup, bagka maksatla kullanilmasi miimkin degildir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

A mamber;fi,n@ of st&Young Giobal Limited
‘\

/‘ *Jr. {:‘:‘
fa

Istanbut, 29 Temmuz 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Is Portfoy Yonetim A.S.

Is Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (1S2)
30 Haziran 2020 tarihli toplam deder/net varlik degeri tablosu
(Tiim tutarlar, Tark Liras: {"TL") olarak gdsterilmigtir.)

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Tutar Grup Toplam Tutar  Grup Toplam
TL % TL %
A. FON PORTFOY DEGERI 568,057.464,64 - B8992% 520.558.952,91 100% B9,43%
1) Gayrimenkul Yatinmlari Portf6yi: 616.402.902,69 - 97,58%  582.009.872,06 99,95%
a.1.Gayrimenkuller 552.257.365,00 100 8742% 519.541.401,00 100% B9,25%
b.2.Gayrmenkule Dayal 64.145.537.69 11,62 10,15% 62.468.471,06 12,02% 10,73%
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglan PortfoyDh  15.800.099,64 - 2,50% 1.017.551,91 0,17%
B. HAZIR DEGERLER (+) 2.080,04 - 0,00% 31.878,91 0,01
a.Kasa - - - - - -
b.Alinan Cekler - - - . - -
¢.Bankalar 2.080,04 100 0,00% 31.87891 100% 0,01%
C. ALACAKLAR (+) 275.398,53 - 0,04% 710.085,61 - 0,12%
a.Takastan Alacakiar - - . - - -
b.Diger Alacaklar 275.398,53 - 0,04% 710.095,61 - 0,12%
D. BORGLAR (<) 758.870,49 0,12% 1.679.426,41 100% 0,29%
a.Takasa Borglar - - - - - -
b.Yénetim Ucreti 507.480,59 66,87 0,08% 464.540,83 27,66% 0,08%
¢.Odenecek Vergi 7573364 998 0,01% 60.320,22 3,59% 0,01%
d. Diger Borglar 144.070,18 33,13 0,02% 1.154.565,36 72,34% 0,20%
e. Kayda Alma Ucreti -1.586,08 4,16 0,00%
631.721.610,41 100 100% 582.089.972,08 100 100%

Fon Toplam Degerl




