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Ara Dénem Finansal Bilgilere {ligkin Sinirli Denetim Raporu
is Portféy Yénetimi A.S. Genel Kurulu'na;
Girig

ls Portfdy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”)'nun 30
Haziran 2020 tarihli iligikieki ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
ara hesap doénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik
degeri deigim tablosunun ve nakit aki$ tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin zetinin ve diger
agiklayici dipnottarinin simirh denetimini yaritmis bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, 6z konusu ara dénem
finansal tablosunun Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig")
cergevesinde Sermaye Piyasas) Kuruiu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen
konularda Turkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara ddnem Finansal Raporlama Standardi” hikiumlerini
iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak hazilanmasindan ve
gergede uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumluiugumuz, yaphdimez sinirh denetime
dayanarak séz konusu ara dénem finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirth Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Y iriiten Denetgi Tarafindan Sirirl)
Badimsiz Denetimi"ne uygun olarak yarltdimastir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirl denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumiu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedurler ile diger sinirl denetim prosedurlerinin uygulanmastndan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlanina uygun olarak yaptlan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla nemi dlctide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sirurlh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim onemli husustara vakif olabilecegine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorusi bildirmemekieyiz.

Sonug

Swnirl denetimimize gore iligikteki ara ddnem finansal tablolann, Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iligkin nakit
akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatt'na uygun olarak, tim énemli yénleriyle
gergede uygun bir bigimde sunmadid: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
gekmemistir.

29 Temmuz 2020
Istanbul, Tarkiye

A member lirm of Emst & Young Global Limited



Is Portidy Yonetimi A.S.

Is Portfoy Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirh Denetim’den Gegmisg
30 Haziran 2020 Tarihli Finansal Durum Tablosu
{TGm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") otarak gosterilmigtir.)

Sumirly Bagimsiz
incelemeden  denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslan 2020 2019
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerieri 4 11.314.430 5.333.756
Takas Alacaklan 5 95.700 150.202
Gayrimenku! Yatinmlan 6 108.837.608 107.166.000
Teminata Verilen Finansal Varhklar 6 - 6.814.361
Toplam Varhkiar (A) 120.247.738 114.002.907
Yikamidliikler
Diger Borglar 5 (80.498) (133.126)
lligkili Taraflara Borglar 4 {145.361) (140.809)
Toplam YiikOGmldlikler {Toplam Dederi/Net Varlik Degeri
Harig) (B) (225.859) (273.935)
Toplam Dederi/Net Varlik Degeri (A-B) 120.021.879 113.728.972

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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Is Portfdy Yonetimi A.S.

is Portféy Quasar istanbul Konut Katlim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirll Denetim’den Gegmis

1 Ocak - 30 Haziran 2020 Dénemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu
{Tiim tutarlar, Tirk Liras: {*'TL") olarak gosterilmistir.)

Simirh Sinirh
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Subat -
referansian 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri - -
Temettd Gelirleri - -
Finansal Varlik ve Y(tkimlUliklere lliskin Gergeklegmis
Kar/Zarar 11 280.880 234.156
Finansal Varlik ve Ykomliliklere lliskin Gergeklesmemis
Kar/Zarar 7.378.866 6.934.799
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 61.684 31.750
Esas Faaliyet Gelirleri 7.721.430 7.200.705
Ydnetim Ucretleri 4 (865.785) (410.863)
Performans Ucretleri 5 -
Saklama Ucretleri (61.259) {27.921)
Denetim Ucretleri {5.679) (3.955)
Danigmaniik Ucretleri - -
Kurul Ucretleri - (5.732)
Komisyon ve diger iglem Gcretleri 7 - {32.144)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7 (495.799) (1.656.521)
Esas Faaliyet Giderleri 1.428.522 (2.137.136)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 6.292.908 5.063.569
Finansman Giderleri - -
Net Dénem KarvZarari (A) 6.292.908 5.063.569
DIGER KAPSAMLI GELIR KisMmI - -
Kar veya Zararda Yeniden Sinflandinimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanchnlacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 6.292.908 5.063.569

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portfdy Yonetimi A.S.

is Portfdy Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatirim Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmig

1 Ocak 2020 - 30 Haziran 2020 Dénemine Ait Toplam Dedger / Net Varlik Dederi Dedisim Tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("'TL"") olarak gdsterilmigtir.)

Simirh Swinirh

incelemeden incelemeden

gecmis gecmis

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

referanslan 2020 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Dederi (D6nem Bag) 113.728.972 -
Toplam Degderinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 6.292.908 5.063.569
Katilma Payi Ihrag Tutan (+) - 109.572.000
Katilma Pay lade Tutan {-) - -
Toplam Dederi/Net Varlik Dederi (Dénem Sonu) 9 120.021.879 114.635.569

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.
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is Portfoy Yonetimi A.S.
is Portfoy Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirh Denetim’den Ge¢misg
1 Ocak - 30 Haziran 2020 Donemine Ait Nakit Akis Tablosu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Simirli Sinirh
incelemeden  incelemeden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2020 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Aloglan 5.980.674 (101.909.817)
Net Donem Karn/Zaran 6.292,908 5.063.569
Net Ddnem Karv/Zaran Mutabakati ile ligili Diizeltmeler (7.376.866) {6.934,799)
Deger Dusukingi/Iptali ile ligili Dizeltmeler = £
Kargihiklar ile ligili Dizekltmeler - -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile llgili Dizeltmeler - -
Gergeklegmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile ligili
Dazelimeler - -
Gergeda Uygun Deder Kayiplar/Kazanglan ile ligili
Diizeltmeler - -
Kar/Zarar Mutabakati ila ligili Diger Diizeltmeler (7.378.866) (6.934.799)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 7.066.632 (100.038.587)
Teminat olarak tutulan nakit ve nakit benzerlerindeki
dedigim -
Alacaklardaki Arig/Azalisla ligili Dizeltmeler 54.501 {1.274)
Borglardaki Artig/Azaligla Ngili Dilzeltmeler (48.076) 193.888
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla ligili 7.060.207  (100.231.201)
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 5.980.674 (101.909.817)
Alinan Temettd - -
Alinan Faiz e e
Faiz Odemeleri - -
Diger Nakit Girigleri/Cikislan - -
B. Finansman Faaliyetlesrinden Nakit Akiglan - 109.572.000
Katilma Payi |hraglanndan Elde Edilen Nakit - 109.572.000
Katiima Pay) ladeleri Igin Odenen Nakit - -
Kredi Odemeleri - -
Faiz Odemelerni . .
Alinan Krediler - -
Diger Nakit Girigleri/Gikiglan . .
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislan - -
Yabanei Para Gevrim Farklanmin Etkisinden Once Nakit
ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) 5.980.674 7.662.183
C. Yabanci Para GCevrim Farklannmin Nakit ve Nakit
Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) 5.980.674 7.662.183
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 5.333.756 -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 11.314.430 7.662.183

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.

()



is Portidy Yonetimi A.S.
Is Portidy Quasar istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("'TL"") olarak gbsterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel hilgiler

Fon'un kurulusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.01.2019 tarih ve 4/102 sayil karan ile onaylanmisgtir.
Fon'un temel yatinm stratejisi; Istanbul Ili, Sisli ligesi, Fulya Mahallesi sinirian igerisindeki Biyikdere
Caddesi Uzerinde konumlu olan "Quasar lstanbul" projesi kapsaminda Uretilen konut nitelikli
gayrimenkulleri ve gayrimenkule dayal haklan satin almak, satmak, satin am veya satim vaadinde
bulunmak, bu gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklan portféye dahil
etmektir.. Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Ydnetici:

Is Portidy Yonetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tirkiye |s Bankast A.$.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul



Is Portfoy Yonetimi A.S.
Is Portféy Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblije dedisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnm Fonlan tarafindan
1 Ocak 1980 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlamp sunulmasina iligkin
ilke ve kurallan belirlemigti. 30 Aralk 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) saylh Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblid) ile 31

Aralik 2013 tarihinde yorurlage girmek Gzere yatinm fonlannin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlan ve porifdy raporlar
alinmigtir. Fiyat raporlan ve portidy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlan, fon portféylerinde yer
alan varliklanin dederlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
dederlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak dizenlenmigtir. Ayrica SPK sdzkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyamni

Fon, finansal tablolarint Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlanina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu {(SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 {Mikerrer) sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi® (11-14.2)
yayimlanan Yatrim Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligine uygun olarak
hazirlamakiadir. Finansal tablolar, gergede uygun dederleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esas| baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak izere 29 Temmuz 2020 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, séz
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénilk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikminin yer almadigi degigiklikler, muhasebe politikasinda
istege badl yapilan énemli dedigiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar gerive donik olarak
uygutanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar asadida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan diginda dnceki yilda kultlanilanlar ile tutarh olarak uygulanmigtir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gizerindeki etkileri ilgil paragraflarda
aciklanmustir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, dedisiklik ve yorumlar
isletmenin tamimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)
KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tammina iligkin

degigiklikler yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, igletme tammina iligkin soru isaretlerinin
gideriimesinde sirketlere yardimer olmaktadir.

(7)



is Portféy Yonetimi A.S.
Is Portféy Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agikiayici dipnotlar
{Tiim tutarlar, Tlrk Liras: ("TL") olarak gdsteriimigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
22 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar{devami)

Degisiklikler asagdaki gibidir:

- Igletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirilmesi;

- Piyasa katihmeilaninin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin oriadan
kaldiriimasi;

- Igletmelerin edinilen bir siirecin énemii olup olmadi§in dederlendirmesine yardimct olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Igletme ve ¢ikti tanimiarinin sinirlandiriimasi; ve

- Istege bagh olarak uygulanacak bir gergede uygun deder testinin (yoJunluk testi) getiriimesi.

Degigiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

Soz konusu degisiklik Sirket igin gegerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmamisgtir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degigiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yilhk raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylagtinci uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylagtirc
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandidy veya korunma
aracina iliskin nakit akislannin dayandid) gésterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degigmedidinin varsayllmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalann, TFRS 7 deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

Sz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performanst lizerinde 6nemili bir etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolann Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalan,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar® standartlaninda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “"onemlilik” tanimim standartlar arasinda uyumiu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlanim agikhda kavusturmaktir. Yeni taruma gdére, bilginin saklanmasi, hatah olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolann birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlan etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi dnemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine,
buyGklagine veya her ikisine badh olacagim agiklamaktadir. Sirketier bilginin tek bagina veya baska
bilgiler ile birlikte kullamldiinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemliligi degderlendirmek ile
yikamlGdar,

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans) izerinde nemli bir etkisi olmamistir.
Covid-19 ile lgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlaninin, kiralamada yapilan bir degigiklik olup olmadi§im degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla dedisiklik yapmigtir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir dedisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikiUmleri uyarinca
muhasebelegtirmesi gerekmektedir.

(8)



Is Portfoy Yonetimi A.S.
Is Portfdy Quasar Istanbul Konut Katihim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"} olarak gosteriimisgtir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar{devam)

Uygulama, sadece kira édemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalmzca
asafidaki koguliann tamami kargilandi§inda uygulanabilecektir:

o Kira 6demelerinde meydana gelen degisikli§in kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmas ve revize edilen bedelin, de§igiklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle dnemli élgide
aym almasi veya bu bedelden daha digik clmasi,

+ Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya dncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiktim ve kosullarinda énemli 6lgide bir degisikligin olmamas:.

Kiracilar, yapilan bu degisikli§i 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yilik hesap dénemlerinde
uygulayacakiardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

So6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans: zerinde Gnemli bir etkisi olmamgtir.

ii) Yaymnlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konuimayan standartiar

Finansal tablolanin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henuz
yurirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmarmi$ yeni standartlar, yorumlar ve
dedigiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belitiimedik¢ge yeni standart ve yorumlann yararlige
girmesinden sonra finansal tablolann ve dipnotlarin etkileyecek gerekli degigiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmei [gletmenin igtirak veya is Ortakhgina Yaptigh Varlik Satiglar veya
Katkilan - Degigiklik

KGK, dzkaynak ydntemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi giktilarina badh olarak degistirilmek
Ozere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket séz konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecekdir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sézlegmeleri igin muhasebelestirme ve o6lglim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sbzlegmelerinden dogan yikamliliklerin glincel bilango degerleri ile 6lgiimiini hem de karin hizmetlerin
saglandid dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmekiedir. Standart Sirket igin gegerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmayacaktrr.

Yikiimliliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisgiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarnin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan yilik raporiama dénemlerinde gegerli olmak lizere yapilan bu
degigiklikler yikimliliklerin uzun ve kisa vade siniflandirimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan dedigiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Hatalar"e gbre geriye ddnik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Soz konusu degigikliin  Sirketin  finansal durumu ve performansi {zerindeki etkileri
dederlendirilmektedir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yorumlar(devami)

iii) Uluslararasi Mubhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yirlrlige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolannda ve dipnotlarda gerekli
degigiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 3'deki dedigiklikler - Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degigiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS Igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degigiklik, TFRS
3'0n gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, UMSK'nin Kavramsal Gerceve'sinin eski versiyonuna
(1989 Gergeve) yapilan atih Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atfla dedigtirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
kargilamayan kogullu varhklar tanimlamak icin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degigiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dbnemleri igin ileriye donlk olarak uygulanacaktir. Eger
igletme, aym zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degigiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu dedisiklidin Sirketin finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UMS 16'daki degigiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle
birlikte, girketlerin bir maddi duran varhg kullanim amacina uygun hale getirirken, iretilen Griinlerin
satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden ddgilmesine izin
vermemektedir. Jirketler bu tir satig gelirierini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelegtirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik olarak, yalnizca igletmenin dedisikligi itk uyguladigi hesap
dénemi ile kargilastirmah sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlk kalemleri igin uygulanabilir. llk defa UFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamistir,

S6z konusu dedigikliklerin - Sirket'in  finansal durumu ve performansi Ozerindeki etkileri
dederlendiriimekiedir.

UMS 37'deki degigiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlegmeler-S6zlegmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsihklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmigtir. UMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sdzlesmenin ekonomik agidan “dezavantajii” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadifinin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir.
Degigiklikler, dedisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
igletmenin tm yikimldliklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler igin geriye donik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2  Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar (devami)

S6z konusu dedisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performans: (zerindeki  etkiler
dederlendirilmektedir.

Yillik lyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020'de “UFRS standartlanna iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asafjida belirtilen dedisiklikleri igerek sekilde yayinlanmigtir:

- UFRARS 1- Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlarivin llk Uygulamasi — ik Uygulayan
olarak lIgtirak: Degisiklik, bir badh ortakhidin, ana ortakik tarafindan raporlanan tutarian
kullanarak birikmig yabanci para ¢evrim farklanm dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica,
istirak veya is ortakhdina da uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yikimidiikierin finansal tablo digi birakiimasi igin ‘%10
testinde dikkate alinan tcretler: Dedisiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yokamlalok sartlanmin, orijinal finansal ylkimlOlik sartlanndan énemli dlgiide farkh olup
olmadigini dederlendirirken dikkate aldigi dcretleri agikhida kavusturmaktadir, Bu (cretler,
taraflann birbirleri adina ddedikleri Ucretler de dahil olmak Gzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, ddenen veya alinan Ucretleri icerir.

- UMS 41 Tarnimsal Faaliyetler — Gergede uygun de@erin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
dedisiklik ile, UMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki variiklarinin gergege
uygun dederinin belirlenmesinde vergilemeler igcin yapilan nakit akiglannin  dikkate
alinmamasina ydnelik hitkmi kaldirmigtir,

- UFRS 16 Kiralamalar'a ek Agtklayict Ornekler — Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, Agiklayic) Ornek
13'teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili 6deme yapmasina iliskin érnedi ve UFRS 16 kira
tegvikleri yaklagimindaki olas| kangikh§ ortadan kaldirmaktadir,

UFRS 16'ya getirilen dedigiklik (yaymn tarihinde yirdrdGge girmistir) disindaki degisikliklerin tamarmi, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir, Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Soz konusu dedisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performans Gzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

23 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki dedgisiklikler, yalmzeca bir doneme iliskin ise, dedigikligin yapildi§i cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem dedisikligin yapildidi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net ddnem kan veya zarannin belilenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Arahk 2018 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamustir.
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2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolann hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalan asagida ézetlenmigtir.
Finansal araglar

Finansal varfiklar

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergede uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dodrudan iligkilendirilebilen harcamalann toplam tutan (zerinden muhasebelestirilir. Yatinm
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimat! kogulunu tagiyan bir kontrata
bagdh olan finansal varliklarin alim veya satigl senucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alimir
veya kayitlardan gikarilir.

Finansal varhklar “gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar®, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satlmaya hazir finansal varhklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandinlir. Siniflandirma, finansal varhdin elde edilme amacina ve 6zellijine badh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirflenmektedir.

Eikin faiz yontemi

Etkin faiz yéntemi, finansal varigdin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dadiiimas: yontemidir. Etkin faiz oran; finansal aracin beklenen 6mri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha lisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varhigin tam olarak net buginkii dederine indirgeyen orandir.

Gercede uygun deder farki kar veya zarara vansitiian finansal variiklar

Gergede uygun deder farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar, alm-satim amaciyla elde tutulan
finansal varhkliardir. Bir finansal varhk kisa vadede elden gikanlmasi amaciyla edinildi§i zaman séz
konusu kategoride siniflandiniir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tarev Ordnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergcege uygun deder farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandinlir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandinhirlar.

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercede Uygun Deder Farki Differ Kapsamii Gelire Yansitilan Finansal Varitklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglarn ile baz
borglanma senetleri gergede uygun deder farki dider kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandiriir ve gergege uygun dederleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergede uygun deder farki dijer kapsamh gelire yansitlan finansal varlklar olarak
siniflanan 6zkaynak araglan gercede uygun dederleri glvenilir olarak dlcilemediginde maliyet
dederleriyle gdsteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger digiklokleri, etkin faiz yéntemi
kullantlarak hesaplanan faiz ve parasal varhklarla ilgili kur farki kar/zarar tutan haricindeki, gercege
uygun dederdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamh gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deder artis fonunda birikdirilir. Yatinmin elden ¢ikanimasi ya da
deger disikligine ugramas| durumunda, finansal varhiklar de@er artis fonunda biriken toplam kér/zarar,
gelir tablosuna siniflandirilmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin &zeti (devami)
Finansal araglar (devarm)

Gergede uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar dzkaynak araclanna iligkin
temettiler Fon'un temetti alma  hakkinin  olugtugu  durumlarda gelir  tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergegde uygun deger farki diger kapsamh gelire yansititan finansal
varliklar gergede uygun degeri ifade edildigi para birimi tizerinden belirlenmekte ve raporiama dénemi
sonundaki gegerli kurdan c¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelegtirilen kur fark
kazanglan/zararlan, parasal varhgin itfa edilmis maliyet degeri {izerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglan ve zararlar, dijer kapsamh gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

Itfa Edilmis Maliveti ile Olgtilen Finansal Varliklar:

Finansal varhdm, stzlesmeye bagh nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varlida iligkin sézlesme sarilarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay: ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile digiilen finansal varlik olarak siniflandinimaktadr,

Itia edilmig maliyeti ile dlgilen finansal varliklar ilk olarak gergede uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine iglem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalann takiben “ig
verim oran yontemi” kullanilarak “Itia edilmis maliyeti® ile élgiilmektedir. ltfa edilmis maliyeti ile lgiilen
finansal varliklar ile ilgili kar pay: gelirleri gelir tablosuna yansittimakiadir.

Finansal varliklarda deder disikitigd

Gergede uygun deger fark) kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplan, her bilango tarihinde deder disukligine ugradikiarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadi@ina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varh@in ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varitk veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlart izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varh§in deder distkligine
ugradidina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmast durumunda deder disokliga zaran olusur. Kredi
ve alacaklar igin deder diigikiigi tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orani Ozerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinkil dederi ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir kargihk hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltldig) ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger disikliga dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden digilar. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsihk hesabindan disulerek silinir. Karsihk
hesabindaki dedisimler gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

Gergege uygun deder farki dier kapsamit gelire yansitlan finansal varliklar 6zkaynak araglar
haricinde, deger disikli§d zaran sonraki dénemde azalirsa ve azahs defer disOklOga zarannin
mubasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, &nceden
muhasebelestirilen deder diglkligid zaran, deger diigikliiginan iptal edilecedi tarihte yatinmin deger
diiglkligii higbir zaman muhasabelegtiriimemis olmasi durumunda ulasacad itfa edilmis maliyet tutanm
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergede uygun defer farki dier kapsamlh gelire yansitilan finansal varhklar 6zkaynak araglarinin
gergede uygun dederinde deger digikligi sonrasinda meydana gelen arhig, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalannin ézeti (devami)
Finansal araglar (devam)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahm tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deder degisikligi
riski tagimayan yUksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yakamiilikler

Fon'un finansal ydkumldlikleri ve 6zkaynak araglar, sdzlegsmeye badl dizenlemelere, finansal bir
yikiomlalagin ve dzkaynagda dayall bir aracin tantmlanma esasina gére siniflandinhr. Fon'un tim
borglart diigtildOkten sonra kalan varhklanndaki hakki temsil eden sozlesme dzkaynaga dayall finansal
aractir. Belirli finansal yokiamlalikler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar asagda belirtilmigtir.

Finansal yikOmlilikler gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimildlikler
veya dijer finansal yukamliliikler olarak simiflandinbr,

Gercege uyqun deder farki kar veya zarara yansiilan finansal yikiamidiikler

Gergede uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal yikamiUliikler, gergede uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporfama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun dederiyle yeniden
degerlenir. Gergede uygun dederlerindeki dedigim, gelir tablosunda muhasebelegtirilir. Gelir tablosunda
muhasebelegtirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yokumlilik icin 6denen faiz tutann
da kapsar.

Diger finansal yiikiimitildkler

Diger finansal yokumlOlokler baslangigta islem maliyetlerinden anndinimis gergede uygun degerleriyle
muhasebelegtirilir,

Diger finansal yOkumliilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz ydntemi kullamilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.

Etkin faiz yéntemi, finansal yikamliligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi sdresince gelecekle yapilacak tahmini nakit
6demelerini tam olarak ilgili finansal yikidmladligon net bugiink( dederine indirgeyen orandir,

Yabanc: para gevrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para iglemler,
iglem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan Gzerinden TL'ye gevrilmistir. Yabanci paraya dayall parasal
varlk ve yikimlilikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlan kullamlarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile Sl¢ilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercede uygun degerleri ile dlgilen parasal olmayan kalemler ise gerce§e uygun
degerin tespit edildidi tarinte gegerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir.” Gevrimler sonucu olusan kur
farklar kar veya zarar ve diger kapsam gelir tablosunda yansitiimestir.
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Liras: {"TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Finansal araglann netlegtirilmesi

Finansal varhik ve yikomlllikler, netlestirmeye yodnelik yasal bir hakka ve yaptirm giciine sahip
olunmas) ve s6z konusu varhk ve yidkimldlikleri net bazda tahsil etme/dédeme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alig anlagmalan ve menkul dederlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarint 6ngdren anlagmalar ¢ercevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar" altinda fon portidylinde tutulus
amaglarina gére “Gergede uygun deder farki kar/zarara yansitilan” portidylerde siniflandinimakta ve ait
oldugu portfdyln esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi kargilidi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglan " hesabinda muhasebelegtiriimekte ve ilgili repo anlagmalan ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani ydntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir, Repo islemlerinden saglanan fonlar karsih§inda édenen faizler
kar veya zarar ve dider kapsamh gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar: arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) oran yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda *faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimekiedir.

Takas alacaklan /borglan

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan ahm iglemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmig
ancak teslim akinmamis menkul koymet alimlarina iligskin olan borglardir.

Takas alacaklan normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglanna iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itta edilmis maliyetleri ile yansitilmakiadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatiar (marjin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayr olarak gdsteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlan) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak simiflanmaktadir.
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Is Portféy Quasar istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar
{Tiim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL""} olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gelir/giderin taminmasi

Yatinm amagh gayrimenkuller

gayrimenkullerdir. Yatirnm amach gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda iglem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gerge§e uygun dederleri ile
muhasebelegtirilmektedir. Gergede uygun deder, piyasa katilimcilan arasinda olgim tarihinde
gerceklesecek ofan bir iglemde, bir varhgin satiginda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun deferi, emsal kargilagtirma yoéntemi kullamlarak
belirlenmigtir. Gergede uygun dederleme galismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilann veya faaliyet
ddemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatinm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagiimi ve yatinm amagh gayrimenkullerin ekonomik
Omarleri dikkate ahinarak yapilmistir. Fon'un sahip oldugu yatinm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun deferi SPK'ya kayih “Gayrimenkul Dederleme Firmalar” listesi igerisinde yer alan bir
gayrimenkul de§erleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
donemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalar icermektedir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gerge§e uygun deger dedisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Menkul kiymet satis kar/zarar

Fon portidyiinde bulunan menkul kiymetlerin, ahm ve satimi, Fon paylannin aim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un dier islemleri yapildikian gan itibariyle (iglem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis ginu degderi (ahg bedeli ve satig giniine kadar olusan deder arhig veya
azaliglan toplami) Gzerinden ilgili varhk hesabina alacak kaydedilir. Satig glinii degeri, orlalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdlinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig glinl dederi arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlar hesabina kaydolunur.

Satlan menkul kiymete iliskin “Fon paylan deger artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikarlarak “Gergeklesen deder artiglan/azaliglan”
hesaplarina aktarnlir. Bu hesaplar ilgili déonemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varhk ve Yokamliliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimtna ait araciik komisyonlarn da allm ve satim bedelinden ayn olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ifgili ddnemdeki kar veya zarar ve dijer kapsamh gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbre muhasebelegtiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarimin
kuponlarindan saflanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettl gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olugtugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tiim tutarlar, TOrk Liras: ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yonetim tcreti

Yénetim Ucreti tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yénetim (creti, yillik
%1.5'1ir.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gbre muhasebelestiriimektedir.
Katilma paylan

Katilma paylan pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya ¢evrilebilir olup, finansal yikimiclik
olarak degerlendirilmektedir. Katilma paylan Fon'un net varlik degeri 0zerinden ginliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alnip satlabilir. Katilma payiun fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, dederleme gindnde tedavillde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslan

- Dederleme her iggind itibariyle yapilr.
- Portiéydeki menkul kiymetlerin deerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanthr:

(@) Portfdye alinan varliklar alim fiyatlaryla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
ahm fiyati satin alma ginundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru
ile garpilmasi suretiyle bulunur.

{b) Als tarihinden baslamak Gzere portioydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gorenler dederleme giniinde borsada olusan en son seans agirhikli
ortalama fiyat veya oranlaria degerlenir. $u kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem goren varliklann dederlemesinde kapanis seansinda
olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin clusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirhkh ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gdrmekle birlikte deferleme giininde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglan, ters repo ve
repolar son iglem giinlindeki ig verim oran ile dederlenir.

i)  Fon katima paylan, dederleme gini itibariyla en son agiklanan fiyatlan esas
alinarak dederlenir.

iv)  Vadeli mevduat, bilegik faiz orani kullarilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerienir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz ahs kuru ile dederlenir.

vi)  Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varhklar da portidy degeri tablosunda
gosterilir,. Bu varliklar teminatin 1Grd dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
gergevesinde dederlenir

v) Borsa dig! repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
gavenilir ve dogrulanabilir bir yéntemle degerlenir.

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslar, yazil karara baglanr.

vii)  (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun ydnetim
kurulu tarafindan alinir.



Is Portfoy Yonetimi A.S.
is Porttéy Quasar istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayie! dipnotlar
(Tdm tutarlar, Tiirk Liras) ("'TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

(c) Endeks fonlann portidylerinde yer alan varliklardan; baz ahnan endeks kapsaminda
bulunan varhklar endeksin hesaplanmasinda kullanifan esaslar, diger varliklar ise {b)
bendinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde dederlenir.

- Fonun diger varhk ve yakimldlikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak dederlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimiGlikleri TCMB
tarafindan ilgili yabanct para igin belirlenen déviz satig kuru ile carpilmasi suretiyle
degerienir.

- Bir payin alig ve sati dederi, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bélinmesi
ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta badh varhk ve yikomloliklerin tutarlanm ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayimiarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakia birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gdsterebilir. Aynica belirtiimesi gereken énemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarhk, sozlesmeye dayah haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karg: tarafi dodrudan ya da
dolayh bir gekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iliskili kurulug olarak
tanimlanirlar. llikili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. lliskili kurulus
iglemleri, kaynaklann ve yikumlaliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Béliimlere gére raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatinm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmigtir. Fonun tdm faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlering
ba§imlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlan Fon'u tek bir bolim clarak degerlendirmek suretiyle
almmakiadir. Tek faaliyet béliimiine iligkin bilgiler Fon'un bir bitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine egittir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

4. iliskili Taraf Agiklamalar: ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye'de kurulmus olan Is Portfdy Yonetimi A.S.'dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylan asagdida agiklanmstir.

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019

Nakit ve nakit benzerleri

Vadesiz mevduat — T. Is Bankasi A.S. 52.816 333.457
Diger hazir defieder - T. |s. Bankasi A.S. 11.261.614 5.000.300
Toplam 11.314.430 5.333.756

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

lliskili tarafa borclar

Y&netim (cretleri = |3 Portidy Yonetimi A.S.

145.361 140.809

Toplam

145.361 140.809

lligkili taraf ile yapilan islemler

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Giderler
Yonetim Gcretleri — Is Portfoy Yonetimi A.S. B865.785 410.863
Toplam 865.785 410.863

5. Diger alacaklar ve borglar

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle “"Takas alacaklan” ve “Diger borglar" kaleminin detaylan asagdida

agiklanmigtir:

_Diger alacaklar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Takas Alacaklan 95.700 150.202
Toplam 95.700 150.202

Dider borglar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Denetim Ucreti 5.565 5.886
Saklama Komisyonlan 30.804 30.171
VIOP Gideri 1.110 1.700
Tescil Ve llan Gideri 669 2.700
Odenecek KDV - 63.069
Diger 42.350 29,599
Toplam 80.498 133.126
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tim tutarlar, Tlrk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

6. Finansal Yatinmlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal variiklar icerisinde taginan alim satim amagh menkul kiymetlere
iliskin bilgiler:

30 Haziran 2020

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan

finansal varhiklar Maliyet Makul Dederi  Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatinmlan 94.520.000 108.837.608 108.837.608

Yatirrm Fonlan

Toplam 94.520.000 108.837.608 108.837.608

31 Arahk 2019

Gergede uygun deger farkt kar veya zarara yansitilan

finansal varhiklar Maliyet Makul Dederi Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatinmlar 94.520.000 107.166.000 107.166.000
Yahnm Fonlan 6.718.929 6.814.361 6.814.361
Toplam 101.238.929 113.980.361 113.980.361

7. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve dider iglem Ocretleri detay| agagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderleri;

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
Noter Harg Tasdik Giderleri 106.556 36.460
Danismanlik Giderleri £60.601 5.288
Portféy Dederleme Gidereri 7.748 -
Tescil Ve llan Giderleri 1.809 1.508.230
Diger Giderler 319,985 106.543
Toplam 495,799 1.656.521

8. Kargiliklar, kogullu varlik ve borglar

Karsiliklar bilango tarihi itibariyle mevecut bulunan ve gegmigten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukimldidigan bulunmasi, yikimliligi yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklann
cikistimn muhtemel olmasi ve ylkimlildk tutan konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince glvenilir olarak &lgitlemedigi ve yukimitligon
yerine getirilmesi igin fondan kaynak gikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda séz konusu yokimlulik
“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2020 tarihi itibanyla Fon'un almis ya da 6demis cldudu nakit teminat bulunmamaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TOm tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azahs

Agadida Fon'un cari donem ile gegmis dénem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlk degderinin detay: verilmigtir.

30 Haziran 2020 31 Araltk 2019

Fon toplam dedgeri (TL) 120.021.879 113.728.972
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 109.572.000 109.572.000
Birim pay dedgeri (TL) 1,095370 1,037938
30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Adet Adet

Dénem baginda dolagimdaki pay sayisi 109.572.000 -
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi - 109.572.000
Doénem iginde geri alinan katima belgesi sayisi - -
Toplam 109.572.000 109.572.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deder / net varhk degeri
mutabakat

Dederleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal
varhkiarin finansal durum tablosundaki 108.837.608TL tutarindaki degerleri fon'un fiyat raporundaki
finansal varhklann toplami ile aymidir.,

11. Hasilat
Finansal Varhk ve Yikamidloklere lliskin Gergceklesmis Kar/Zarar 2020 2019
Diger menkul kiymetler gergeklesen deger arliglan/azahsglan 280,880 234.156
280.880 234.156
12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

30 Haziran 2020'da kira gelirlerinden olugan esas faaliyetlerden diger gelirler 61.684 TL'dir. 495.799 TL
tutarindaki esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise BMV Bedeli, KAP Hlzmet Bedelleri ve Noter
Tasdik Harg Giderlerinden olugmaktadir.

13. Yénetim iicretleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle yonetim creti gideri 865.785-TL dir.

14. Finansman giderleri

Fon'un 30 Haziran 2020 hesap donemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.

15.  Kur degisiminin etkileri

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibar ile yabanci para varlhk ve yikiimlilikleri dipnot 18'de sunulmustur.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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(Tlm tutarlar, Tiirk Liras: ("TL"} olarak gisterilmigtir.)

16. Yiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 farihinde almig oldugu bir kararla, Tarkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlan”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Arahk 2012 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon'un yilsonu finansal tablolan bu karar
gergevesinde hazirlanmigtir.

17. Tiirev araglar

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle portfdyinde tirev finansal araglar bulunmamaktadir.
18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk ydnetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda
kathm paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski aynminda ginliik olarak
takip etmekiedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portféyin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; porttdy, portfdy yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar dedisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu
dénemlerde riskin asgari dizeye indirilmesine galtsiimaktadir.

Yodunlagma riski

Fon igtiziiginde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatinm stratejisi de dahil olmak
uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyune orani iglemleri mevzuata, ictizik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orans riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlannda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gergede uygun degerinde dalgalanmalar olmas: riskidir, 31
Arahk 2017 tarihi itibariyle fon'un finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir. Fon'un
faize duyarhihgn finansal araglarin faiz dedisimine bagh olarak finansal varhklann gergege uygun
dederlerinde olacak dedisikligi igermektedir.

Faiz pozisyonu tablosu asadidaki gibidir;

Asadidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki 5 % degigimin, diger butin degiskenler sabit kalmak
kaydiyla, Fon'un net varlik degerine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Sabit faizli finansal araclar 30 Haziran 2020 31 Arahk 2029
Finansal Varliklar 5.986.364 6.814.361
Faiz artisi/(azahisi) Kar zarar iizerindeki etkisi

5% 289.318 340.718
-5% {299.318) {340.718)
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Is Portféy Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayic dipnotlar
(Tim tutarlar, Tark Liras) {'TL") olarak g&sterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemnler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 31 Aralik 2018
tarihi itibariyle, kur riski agag@idaki gibidir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
ABD
TL Dolan TL ABD Dolan
karsiig
Nakit ve nakit benzereri 73.487 10.739 78.967 13.294
Finansal variklar -
Netyabanci para varlik / (yikomlilliik) pozisyonu 73.487 10.73% 78.967 13.294
TL nin ilgili YP kargisinda % 5 deder kaybetmesi
durumunda net varlik degerindeki degisim {3.674) (537) {3.948) (664)
TL minilgili YP karsisinda % 5 deder kazanmasi
durumunda net varik deferindeki dedisim : 3.674 537 3.948 664
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varhdin teslimi suretiyle 6denen finansal borglaria ilgili
yukOmlUldklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylanmn paraya gevrilmesine
bagh olarak ginlik nakit gikes riskine maruzdur. Fon'un politikas! varliklannin en az %0 - %100'ni
piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle
11.314.430 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

31 Aralik 2019

Sozlegme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 15yl 5 yildan

Sézlegme uyannca vadeler  Defter degeri cikiglar toplam (I+ll+lll+1V) kisa arasi {ll) arasi (lll) uzun {IV)
Tirev olmayan
finansal yikiimlGlikler

Takas Borglan - - - - - -
lligkili Taraflara Borglar (145.361) (145361} (145.361) - . .
Diger borglar (80.498) (80.498) (B0.49B) - - -
Toptam yGkiimilik {225.859} {225.859) (225.859) - - -
30 Haziran 2020

Sézlegme uyarinca nakit 3aydan 3-12ay 1-Swl 5 wyildan
Sozlesme uyarninca vadeler _ Defter defjeri cilaglar toplami (1+l1+1ll+V) losa arasi (i) arasi () uvzun (IV)

Tiirev olmayan
finansal yikimldldkler

Takas Borglan - - - 5 - 5
ltigkili Taraflara Borglar (140.809) {140.809) {140.809) - . -
Diger borglar (133.126) {133.126) {133.1286) - . C

Toplam yiikiimliliik

Katiima paylart pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak ydnetim
yukarda sunulan sézlesmeye bagh vade analizinin gergek nakit akiglann yansiimasini
beklermmemektedir, zira katiima pay: sahipleri katthm paylarnin daha uzun siirelerde elde tutmakiadir.
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Is Portfoy Yénetimi A.S.
Is Portfdy Quasar Istanbul Konut Katitlim Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tiim tutarlar, Tark Liras: ("TL") olarak gésterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)
Finansal varhk ve yikiimliliklerin gergegde uygun dederi ile gosterilmesine iliskin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar;

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalar nedeniyle defter dederlerinin gerge§e uygun dederlerini yansitigh
varsayilmigtir,

b) Finansal tablolarda ger¢gede uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergegde uygun degeri ile yansihlan finansal varliklann ve yikimliloklerin gergede uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi agaddaki gibidir:

o Birinci seviye: Finansal varlik ve yikamidlikler, 6lgiim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin akiif piyasalardaki kotasyon fiyatlars (diizeltiimemis olan)ile dederlenmektedir.

« lkinci seviye: Finansal varhk ve yakamltlukler, ilgili varlik ya da yokimliligon birinci seviyede
belitilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek clarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

e Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikimlGlokler, varlik ya da yukimliligin gercede uygun
de§erinin bulunmasinda kullanilan piyasada godzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

30 Haziran 2020
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alm-satim amagll finansal varhiklar — Devlet tahviller
g 5.986.364 - - 5.986.364
Ahm-satim amagli finansal varhklar - Ozel seki6r
borclanma senefleri 108.823.900 | 108.823.900
Toplam finansal varliklar 5.986.364 -| 108,823.900| 114.810.264
31 Aralik 2019
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varlikiar:
Alm-satim amagh finansal varliklar — Devlet tahvilleri
ve hazine bonolari 6.814.361 s -|  6.814.361
Alim-satim amagl finansal varliklar — Ozel sektir
borclanma senetleri -1101.704.588  101.704.588
Toplam finansal varhiklar 6.814.361 -1 101.704.588 | 108.518.949

19. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varhklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi ¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugsmaktadr.

20. Toplam deger/net varhk degeri degigim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deder / net varlik dederine iliskin agiklamalar dipnot 9'de agiklanmisgtir.
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is Portféy Yonetimi A.S.
Is Portfdy Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirass ("TL") olarak gosterilmigtir.)

21. Finansal tablolan énemli dlglide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan ag¢iklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun (SPK) 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867(mikerrer) sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlan tarafindan diizenienecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilkke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmisgtir.

Fon'a ait menkul kiymetler Tirkiye Is Bankast A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
sbzlegmesine istinaden yiiririiikteki mevzuatin 6ngérdigi sigorta Tirkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
yaptinimaktadir.

22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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30 Haziran 2020 hesap donemine ait
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Gilney Bafimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000
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is Portfdy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatrim Fonu'nun Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deder/Net
Varlik Dedjeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lliskin
Rapor

Is Portfdy Yonetimi A.S. Quasar [stanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu
iceren fiyat raporlannin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanna iligkin Tebli§ (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye
Piyasas! Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirtanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurular gergevesinde 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
incelemis bulunuyoruz.

Is Portféy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Katilhim Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesapianmasina dayanak tegkil eden portfdy dederi tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu
iceren fiyat raporlan 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) saylli Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanna iliskin Teblig (1I-14.2) hikimlerine ve Sermaye
Piyasas! Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmstir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve s Portféy Yonetimi A.S.'nin bilgisi ve kullammu igin
hazirlanmi$ olup, baska maksatia kullamlmas) mimkiin degildir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miasgavirlik A.S.
A membeér-iem of Ernst&Young Giobal Limited
o E

LS I,
ir

* R

4

Istanbul, 29 Temmuz 2020

A member finh of Emst & Young Global Limited
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is Portfoy Yonetim A.S.

Is Portféy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu (lIK)
30 Haziran 2020 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
{Tém tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL") olarak g&sterilmigtir.)

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Tutar  Grup Toplam Tutar Grup Toplam
TL % % TL % %
Fon Portféy Dederi 120.012.027,44 - 99,99% 113.519.248,89 100% 99,82%
Gayrimenkul Yatinmlan 108.823.900,00 - 90,67% 101.704,588,00 100% 89,43%
Para ve Sermaye Piyasasi 11.188.127,44 - 9,32% 11.814.660,86 100% 10,39%
Hazir Degerler 126.302,31 - 0,11% 333.456,91 100% 0,29%
Diger Hazir Degerler 73.486,73 58,18 0,06% 78.966,84 23,68% 0,07%
Bankalar 52.815,58 41,82 0,04% 254.490,07 76,32% 0,22%
Alacaklar 109.408,54 - 0,09% 87.131,71 -  0,08%
Takastan Alacaklar - - - - - -
Diger Alacaklar 109.408,54 - 0,09% 87.131,711 - 0,08%
Borglar 225.858,97 - 0,19% 210.865,35 100% 0,19%
Diger Borglar 67.746,40 35,64 0,06% 70.056,39 33,22% 0,06%
Takasa Barglar - - - - - -
Kayda Alma Ucreti -6.001,09 2,66 0,00% . - -
Yénetim Ucreti 145.361,32 64,36 0,12% 140.809,02 66,78% 0,12%
Odenecek Vergi 6.750,16 2,99 0,01% e - .
Fon Toplam Dedgeri 120.021.879,32 100 100% 113.728.972,16 100% 100,0%




