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Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Stnirh Denetim Raporu
is Portfdy Yonetimi A.$. Genel Kurulu’na;
Girig

Is Portfoy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon")'nun 30 Haziran
2020 tarihli iligikteki ara donem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap
dénemine ait; kar veya zarar ve dider kapsamii gelir ablosunun, toplam deger/net varlik degeri degigim
lablosunun ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin dzetinin ve diger agiklayici
dipnotlaninin sinich denetimini yiridtmis bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, s62 konusu ara dénem finansal
tablosunun Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig")
gergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara donem Finansal Raporlama Standard”” hdkimlerini
iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve
gergede uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz simich denetime
dayanarak s&z konusu ara donem finansal 1ablolara iligkin bir sonug bildirmektir,

Sinirh Denetimin Kapsam

Yaptifimiz sinirli denetim, Simirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yiir(iten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yirdtulmustir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedirler ile diger simirl denetim prosedurierinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlciide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim dnemli husustara vakif olabilecedine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisd bildirmemekteyiz.

Sonug

Simirli denetimimize gore iligikteki ara donem finansal tablolann, Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iligkin nakit
akiglanmin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat’'na uygun olarak, tim énemli ydnleriyle
gercede uygun bir bigimde sunmadidr kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemisgtir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

A member firm of Emst & Young Global Limited
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Simirh Denetim’den Gegmig

30 Haziran 2020 Dénemine Ait Finansal DurumTablosu
{Tdm tutarlar, Tiirk Liras: {"TL") olarak gsterilmistir.)

Sinirh denetimden Bagimsiz
gecmis denetimden
gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslan 2020 2019
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 86.903 172.518
Diger Alacaklar 1.112.954 677.430
Finansal Varliklar 6 10.589.285 13.005.046
Gayrimenkul Yatinmlan 6 692.620.800 647.495.804
Toplam Varhklar (A) 704.609.942 661.350.798
YiikiimlGlOkler
Repo Borgian . =
Takas Borglan - -
Krediler 5 -
Finansal Yakomidltkler - -
Diger Borglar 5 (1.198.857) (1.128.633)
Nigkili Taraflara Borglar 4 (109.438) {107.997)
Toplam YikimlGldkler (Toplam
Degeri/Net Varlik Dederi Hari¢) (B) (1.308,295) (1.236.630)
Toplam Dederi/Net Varltk Degeri (A-B) 703.301.648 660.114.168
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Sinirh Denetim’den Gegmig
30 Haziran 2020 Donemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

Simarle Siirhi

incelemeden incelemeden

gecmig gegmisg

Dipnot 1 Ocak- 17 Ocak-

referanslan 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

KAR VEYA ZARAR KiSMI

Faiz Gelirleri 4,11 . 319
Temettl Gelirleri - -
Finansal Varlik ve Yikomldliklere Higkin Gergeklesmis

Kar/Zarar 1 453.608 33.605
Finansal Varlik ve Yikimiilliklere lliskin

Gergeklesmemis Kar/Zarar 45.338.217 34.984.370
Net Yabanci Para Gevrim Farlu Gelirleri/Giderleri . -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 1.087.224 569.887
Esas Faaliyet Gelirleri 46.880.049 35,588.181
Yénetim Ucretleri 4 (658.557) (388.311)
Perormans Ucretleri - -
Saklama Ucretleri (347.155) (205.692)
Denetim Ucretleri (5.679) {3.955)
Damigmanlik Ucretleri . -
Kurul Ucretleri {(101.122) (65.106)
Komisyon ve diger iglem Ocretleri 7 (1.625) {150.754)
Esas Faaliyellerden Diger Giderler 7 {2.578.431) (9.877.062)
Esas Faaliyet Giderleri (3.692.569) {10.690.880)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 43,187.480 24.897.401
Finansman Giderleri - -
Net Dénem Karv/Zarar (A} 43.187.480 24.897.401

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI . .
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirniimayacaklar . )
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar - -
Diger Kapsaml Gelir (B) . -

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 43.187.480 24.897.401
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Sinirh Denetim’den Gegmig
30 Haziran 2020 Dénemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri Dedigsim Tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("'TL"") olarak gésterilmigtir.)

Sinirh incelemeden Sinirh incelemeden

gecmisg gecmis

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

referanslan 2020 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bagi) 660.114.168 -
Toplam Dederinde/Net Varlik Dederinde Artis/Azalig 43.187.480 24.897.401
Katdma Payi Ihrag Tutan (+) - 633.560.004

Katilma Payi lade Tutan (-) . .

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Ddnem Sonu) 9 703.301.648 658.457.404
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Sinirh Denetim’den Gegmis
30 Haziran 2020 Donemine Ait Nakit Akig Tablosu
{Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

Siniel incelemeden Sinirli incelemeden

gecmis gegmis
Dipnot 1 Ocak - 30 Haziran 1 Subat - 30 Haziran

referanslan 2020 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Aliglar (85.615) (633.485.818)
Net Donem KarvZaran 43.187.480 24.897.401
Net Dénem KaryZaran Mutabakati ile ligili
Diizeltmeler (453.608) (34.984.689)
Deger Diguklogiviptali ile ligili Dizeltmeler - .
Karsihklar ile ligili Diizeltmeler e .
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Dizeltmeler 11 s (319)
Gergeklesmemig Yabanci Para Gevirim Farklan ile ligili -
Dizeltmeler -
Gergede Uygun Deger Kayiplar/Kazanglan ile ligili -
Dazeltmeler -
Kar/Zarar Mutabakati ile ligili Diger Dizelimeler (453.608) (34.984.370)
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degigimler (42.619.486) (623.398.849)
Teminat olarak tutulan nakit ve nakit benzerlerindeki
degdisim - .
Alacaklardaki Artig/Azahsla ligili Dizeltimeler {435.524) .
Borglardaki Artis/Azaligla iigili Dizeltmeler 71.665 695.534
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla
Iigili (42.455.627) (624.094.383)
Dizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Aliglan (85.615) (633.486.137)
Alinan Temetti e .
Alinan Faiz - 319
Faiz Odemeleri - &
Diger Nakit Girigleri/Cikiglan - .
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan - 633.560.003
Katiima Pay1 lhraglarindan Elde Edilen Nakit - 633.560.003
Katiima Payi ladeleri igin Odenen Nakit . 5
Kredi Odemeleri - .
Faiz Odemeleri - .
Alinan Krediler - :
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari - .
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akiglar = 5
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B) {85.615) 74.185
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalg (A+B+C) (85.615) 74.185
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 172.518 5
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 B6.903 74.185
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
{Tim tutarlar, Tirk Liras: ('"'TL") olarak gdsterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel hilgiler

Fon'un kurulugu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.01.2019 tarih ve 4/102 sayili karar ile cnaylanmigtir.
Fon'un temel yatinm stratejisi; Istanbul lli, Sigli ligesi, Fulya Mahallesi sinirlar igerisindeki Blyiikdere
Caddesi Gzerinde konumiu olan “Quasar lstanbul® projesi kapsaminda Uretilen konut nitelikli
gayrimenkulleri ve gayrimenkule dayali haklan satin almak, satmak, satin am veya satim vaadinde
bulunmak, bu gayrimenkulierin vadeli olarak satlmasindan kaynaklanan alacaklan portfoye dabhil
etmektir.. Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfdy Yonetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Sakiayici Kurulus:

Tirkiye I Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul

(8)
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{TUm tutarlar, Tiirk Lirasi {"TL") olarak gasterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numarah teblidi ve bu teblije degigiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinm Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak dizenienecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallan belirlemigti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31

Aralik 2013 tarihinde yUrurlige girmek Gzere yatinm fonlannin finansal tablolarnnin hazirfanmasinda
Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlaninin (TMS) esas alinmas) hiikiim altina alinmig ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlan ve portféy raporlar
alinmigtir. Fiyat raporlan ve portfdy dadilim raporlarindan olugan portfdy raporlar, fon portfdylerinde yer
alan varhklann dederlenmesine ve deferlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligskin bilgileri igeren raporlar olarak dizenlenmisgtir. Aynca SPK sézkonusu finansal
tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamgtir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolanm Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mlkerrer) sayih Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarnina lligkin Tebligi" (11-14.2)
yayimianan Yatnm Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun dederleri ile yansitilan finansal varhklar, haricinde
maliyet esas baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak Gizere 28 Temmuz 2020 tarihinde Kurucu
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmstir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hakidmlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hilkminin yer almadigs dedisiklikler, muhasebe politikasinda
istefe badlh yapilan dnemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye donik olarak
uygulanmakia ve dnceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmgtir.
Bu standartlarin ve yorumlann $irket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmigtir,

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tantmlanmasi (TFRS 3 Degigiklikleri)
KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘lsletme Birlegmeleri’ standardinda yer alan isletme tamimina iliskin

dedisiklikler yayimlamgtir. Bu degisiklijin amaci, igletme tamimina iligkin soru igaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimei olmaktadr.

(9)



is Portféy Yénetimi A.S.
is Portfdy Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tiim tutarlar, Thrk Liras: ("TL") olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(devami)

Deg:slkllkler asagidakl glbldlr

Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirilmesi;

- Piyasa kathmcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki deJerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- lIsletmelerin edinilen bir sdrecin énemii olup olmadigini dederlendirmesine yardimer olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- lIsletme ve giktr tamimiarinun sinirfandirimast; ve

- Istege bagh olarak uygulanacak bir gergede uygun deder testinin (yo§unluk testi) getirilimesi.

Degigiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir,

Sz konusu degisiklik $irket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmarmistir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama ddnemilerinde gegerli olmak lizere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastinc: uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirics
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislannin veya korunulan riskin dayandifi veya korunma
aracina iligkin nakit akiglarinin dayandigi géisterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degigmediginin varsayllmasim icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da vapilan degisikiige iliskin uygulanan istisnalann, TFRS 7 deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

56z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemili bir etkisi olmamistir.
Onemliligin Tamimi (TMS 1 ve TMS 8 Degigiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolann Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalar,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar® standartlarinda degisiklikler yapmigtir. Bu
degigikliklerin amac), “6nemlilik” tanimiry standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlanni agikhda kavugturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatall olmasi veya
veriimemesi durumunda finansal tablolanin birincil kullanicilann bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecedi varsaylabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemiiliginin niteligine,
biyiklGigine veya her ikisine bagh olacagim agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya basgka
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemlilii dederlendirmek ile
yakamliddr.

Degigiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

86z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi ilizerinde 6nemli bir etkisi olmarmistir.

Covid-19 ile iigili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgint sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taminmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarn, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degdisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir degigiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikimleri uyannca
muhasebelegtirmesi gerekmektedir.

(10)
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iliskin aciklaysci dipnotlar
{Tim tutartar, Tiirk Liras) {"TL") olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(devami)

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
asagidaki kogultann tamami kargilandifinda uygulanabilecektir:

e Kira édemelerinde meydana gelen dedisikli§in kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, dedigiklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle 6nemli digiide
ayni olmasi veya bu bedelden daha disik olmas:,

o Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azaltsin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya éncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

s Kiralamanin diger hiikiim ve kosullaninda énemili digiide bir degisikligin olmamas:.

Kiracilar, yaptlan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillilk hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

56z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde dnemli bir etkisi olmarmstir.,

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolann onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yuriridge girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmarmis yeni standartlar, yorumtar ve
dedigiklikler agadidaki gibidir. $irket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlann yarirlGge
girmesinden sonra finansal tablolann ve dipnotlanini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmc: Igletmenin igtirak veya i Ortakh@ina Yaptig Varlik Sattslari veya
Katkilan - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilanina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygufamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra defjerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standards

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlegsmeleri igin muhasebelestirme ve Slgim, sunum ve agiklamay!
kapsayan kapsaml yeni bir muhasebe standard) olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan ylikimlildklerin giincel bilango dederleri ile Sigimini hem de karin hizmetlerin
saglandid dénem boyunca muhasebelestirmesini saflayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performans) izerinde
etkisi olmayacaktir.

Yiikiimliliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandinimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmigtir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan yilhk raperlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu
degigiklikler yikimliliklerin uzun ve kisa vade siniffandinlmasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan dedigiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Hatalar” e gbre geriye donik olarak uygulanmahdir, Erken uygulamaya izin
verilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(devam)

Soz konusu degigikligin - Sirket'in  finansal durumu ve perdormansi Gzerindeki  etkileri
degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararast Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamts yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlanndaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniz yariirige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'yve
uyarlanmarigtir/yayinfanmamigtir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolannda ve dipnotlarda gerekli degigiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yuriridge girdikten
sonra yapacaktir.

UFRS 3'deki degigiklikler — Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degigiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS Igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS
3'tin gerekliliklerini dnemli sekilde dedigtirmeden, UMSK’'nin Kavramsal Cergeve'sinin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atfy Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atfla dedigtirmek niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
kargilamayan kogullu varliklan tanimlamak igin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemigtir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri igin ileriye déniik olarak uygulanacaktir. Eger
igletme, ayn zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlannda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degigiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisiklidin  Sirkel'in  finansal durumu ve perdormansi GOzerindeki  etkileri
degerlendiriimektedir.

UMS 16'daki degigiklikler - Kullamm amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle
birlikte, girketlerin bir maddi duran varhd kullamim amacina uygun hale getirirken, dretilen Griinlerin
satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir sabg geliderini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelegtirecektir. Degigiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degigiklikler geriye donik olarak, yalnizca igletmenin degisikligi itk uyguladidr hesap
donemi ile kargilagtirmal sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varhk kalemleri igin uygulanabiiir. |lk defa UFRS uygulayacaklar igin muafiyet
tamnmamistir.

S6z konusu degigikliklerin Sirket'in  finansal durumu ve performansi G(zerindeki etkileri
dederlendirilmektedir.

UMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik a¢tdan dezavantajl s6zlesmeler-Sézlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
dedigiklikler yaprmigtir. UMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sdzlegmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadifinin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
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2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(devamu)

Degigiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacad yithk raporiama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
igletmenin tim ylkimldlaklerini yerine getirmedigi sézlegmeler igin geriye donik olarak uygulanmalidir,
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
defieriendiriimektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020'de “UFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
agagida belirtilen dedisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporiama Standartlarinin lik Uygulamas: - lik Uygulayan
olarak [gtirak: Degisiklik, bir bagh ortakhdin, ana ortakhk tarafindan raporlanan tutarlarn
kullanarak birikmig yabanci para gevrim farklarim Slgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica,
istirak veya is ortakhgina da uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiokamidlitklerin finansal tablo disi birakilmasi icin %10
testinde dikkate alinan ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya dedistiriimis finansal
yokimlilik sartlarimin, orijinal finansal yuktmlalik sartlanindan dnembi élgide farkl olup
olmadigim degderlendirirken dikkate aldigi icretleri agikida kavusturmaktadir. Bu Gcretler,
taraflann birbirleri adina 6dedikleri Gcretler de dahil olmak dzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, édenen veya alinan dcretleri igerir.

- UMS 41 Tanimsal Faaliyetler — Gergedje uygun dejerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklanmn gergege
uygun dederinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislannin  dikkate
ahinmamasina yanelik hikmi kaldirmigtir,

- UFRS 16 Kiralamalar'a ek Agiklayici Omekler - Kiralama Tegvikleri: Degisiklik, Agiklayict Ornek
13'teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili 6deme yapmasina iligkin 6rnedi ve UFRS 16 kira
tesvikleri yaklagimindaki olasi karisikh§) ortadan kaldirmaktadir,

UFRS 16'ya getirilen degigiklik (yayin tarihinde yurorlige girmistir) disindaki degisikliklerin tamami, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

56z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizea bir déneme iliskin ise, degisikligin yaptdid cari
donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikli§in yapildidi ddnemde hem de gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak, net ddnem kar veya zarannin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitihr. 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde muhasebe
tahminlerinde herhangi bir degigiklik yapilmamgtir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolann hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalart agagdida 6zetlenmigtir.
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24 Onemli muhasebe politikalarnnin zeti(devami)
Finansal araglar
Finansal varliklar

Gergede uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan finansal varhik olarak siniflanan ve gergede uygun
dederinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergege uygun piyasa degeri ile alim
iglemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutan dzerinden muhasebelestirilir. Yatinm
araglarimin ilgili piyasa tarafindan belirlenen streye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata
bagdh olan finansal varhiklarin alimi veya sati§1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitiara alinir
veya kayitlardan gikarilir,

Finansal varhklar “ger¢ede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satiimaya hazir finansal varhkiar® ve “kredi ve alacaklar’ olarak
smniflandinlir. Siniflandirma, finansal varlidin elde edilme amacina ve dzelligine bagh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belilenmektedir.

Eikin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmig maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin itigkili oldugu
déneme dadiiimas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net buginkii dederine indirgeyen orandir.

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal variiklar

Gergede uygun deder farks kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar, alim-satim amactyla elde tutulan
finansal varhklardir. Bir finansal varlk kisa vadede elden gikanimasi amaciyla edinildigi zaman séz
konusu kategoride siniflandinlir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tdrev Oriinleri tegkil eden bahse konu finansal varliklar da gergede uygun deder fark: kir veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandinlir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandinlirlar,

Gergede uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercede Uygun Deder Farki Dier Kapsamii Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada iglem goren borsaya kote 6zkaynak araglan ile baz
borglanma senetleri gercede uygun deder farki dijer kapsaml gelire yansitilan finansal varhkiar olarak
siniflandinlir ve gergege uygun degderleriyle gdsterilir. Aktif bir piyasada iglem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergede uygun deder farki dijer kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan o6zkaynak araglar gercede uygun degerleri givenilir olarak &lgilemediginde maliyet
dederleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deder dusiklikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farky kar/zarar tutar haricindeki, gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar dijer kapsamli gelir icinde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artig fonunda biriktirilir. Yatirimin elden gikarlmasi ya da
deger disiklidine ugramas! durumunda, finansal varhklar deger arhs fonunda biriken toplam
kar/zarar, gelir tablosuna siniflandinimaktadir.

Gergege uygun deder farki dider kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iligkin
temettiler Fon'un temetti alma hakkimin  olugtu§u  durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti(devami)
Finansal aracglar(devami)

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varlhiklar gergege uygun degeri ifade edildi§i para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan g¢evrilmekiedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilien kur fark
kazanglar/zararlan, parasal varhdin itfa edilmis maliyet dederi Gzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglan ve zararlan, diger kapsaml gelir iginde muhasebelestirimektedir.

Itta Ediimis Maliveti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varhgin, stzlesmeye bagh nakit akiglannin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmas: ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlannin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan kar pay 6demelerini igeren nakit akiglanina yol agmast durumunda finansal
varlk itfa edilmis maliyeti ile digilen finansal varlik olarak siniflandinimaktadir.

Itfa edilmig maliyeli ile &lgilen finansal varliklar ilk olarak gergede uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine iglem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “ig
verim orani yontemi” kullanilarak “Itfa edilmig maliyeti” ile 8lgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti ile 6lgilen
finansal varliklar ile ilgili kar payr gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda deder disikliida

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplan, her bilango tarihinde defer digiklodune udradiklarina iligkin gdstergelerin
bulunup bulunmadi§ina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varidin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlan dzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger disikligiine
ugradifina iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas) durumunda deger digikligu zaran olusur. Kredi
ve alacaklar igin deger digikloga tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlaninin finansal varhgin
etkin faiz orani bzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinki degeri ite defler de@eri arasindaki farktir.,

Bir karsihk hesabinin kullamimasi yoluyla defter dederinin azaltildigh ticari alacaklar haricinde batiin
finansal varlklarda, deder disiklagi dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden disgtilor. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda sdz konusu tutar karsilik hesabindan diisilerek silinir. Kargilik
hesabindaki dedisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergede uygun deder farki difer kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar ézkaynak araglan
haricinde, deder disukligl zaran sonraki donemde azalirsa ve azalis deder disikligh zararnin
muhasebelestiriimesi  sonrasinda meydana gelen bir ofayla iligkilendirilebiliyorsa, énceden
muhasebelestirilen deger digikligdi zaran, deder disUklugunan iptal edilecedi tarihte yatinmin deder
digikligi hicbir zaman muhasabelegtiriimemis olmas: durumunda ulasacagh itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak $ekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergegde uygun degder farki dijer kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin

gergede uygun dederinde deger disglkligl sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelegtirilir,
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti{devami)

Finansal arag¢lar(devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahm tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda degder degisikligi riski
tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmiardir.

Finansal yakiomldlitklier

Fon'un finansal yikimlildkleri ve dzkaynak araglan, s6zlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yOkimldlugan ve ézkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gére sinfiandinlir, Fon'un tim
borglan digildikten sonra kalan varliklarnindaki hakki temsil eden sézlesme tzkaynaga dayab finansal
aragtir. Belirli finansal yikimliliikler ve ézkaynada dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalan asagida belirtilmistir.

Finansal yikdmliiliikler gergede uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan finansal yokamlalikler
veya dijer finansal yikimldlikler olarak siniflandirilir,

Gercegde uygun deder farki kar veva zarara vansitilan finansal yitkiimitiltikler

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansttilan finansal yikimlilukler, gergede uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergede uygun degeriyle yeniden
defierlenir. Gergede uygun dederlerindeki dedisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yokGmlalik igin édenen faiz tutann
da kapsar.

Diger finansal yukomltitkler

Diger finansal yakomldlikler baglangicta islem maliyetlerinden anndinimis gergede uygun degerieriyle
muhasebelesgtirilir,

Diger finansal yukimidlikler sonraki donemlerde etkin faiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yéntemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir,

Etkin faiz yontemi, finansal yikimluligon itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmast ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
6demelerini tam olarak ilgili finansal yakomldlGgin net bugiinkil degerine indirgeyen orandir.

Yabanci para ¢cevrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolann sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
iglem tarihlerinde gegerli olan déviz kuran Gzerinden TL'ye gevrilmigtir. Yabanci paraya dayall parasal
varhk ve yikiimlilikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlan kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergede uygun dederleri ile digulen parasal olmayan kalemler ise gergede uygun
degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir.” Cevrimler sonucu olugan kur
farklan kar veya zarar ve dijer kapsaml gelir tablosunda yansitilmistr,
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalaninin 6zeti (devam)

Finansal araglarin netlegtiriimesi

Finansal varhk ve yukimldlikler, netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptinm giciine sahip
olunmas) ve sbz konusu varhk ve yikumliliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyelinin olmasi durumunda bilangoda netlegtirilerek gosterilmekiedir.

Satis ve geri alis anlagsmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri aimlarini éngdren anlagmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler ("“Repo™),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varhiklar” altinda fon portidyiinde tutulus
amaglanna gore “Gercede uygun deder farki kdr/zarara yansitilan” portidylerde siniflandinimakta ve ait
oldugu portidyiin esaslarina gore dederlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsilidi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglan ™ hesabinda muhasebelestirimekte ve ilgili repo anlasmalan ile belirlenen
satim ve geri am fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar karsii§inda 6denen faizler
kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda "aiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri sattm taahhidil ile alinrmg menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklan” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (ig verim) orani ydntemi'ne
gére faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklan /borglan

Takas borglar raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlegmesi yapilmisg
ancak teslim alinmarms menkul kiymet ahmlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklan normal yoldan satis islemlerinde satis sdzlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayn olarak gsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak simiflanmaktadir.
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is Portfdy Yonetimi A.S.
is Portfdy Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
24 Onemli muhasebe politikalaninin 6zeti (devam)
Gelir/giderin taninmasi

Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portfdylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylannin aim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger iglemleri yapildiklar gin itibariyle (ilem tarihi) muhasebelestirilir. For'dan
satilan bir menkul kiymet satig gini degeri (alig bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azaliglan toplami) (zerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gonu dederi, ortalama bir
degder olup; ilgili varhk hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutan ile satig giinii dederi arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlart” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlan hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylan deder artrg/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikanlarak “Gergeklesen deder artislan/azaliglan®
hesaplanna aktanhr. Bu hesaplar igili donemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlegtirilerek
“Finansal Varhk ve Ylkimliliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar hesabinda, Menkul kiymet ahm
satimina ait aracilik komisyonlan da alim ve satim bedelinden ayr olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelegtiriimekiedir. Faiz geliri sabit veya dedigken getirili yatinm araglarimin
kuponlarindan saglanan gelirfleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére
deferlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettd gelirleri ilgili temettly alma hakl olugtugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Yonetim iicreti

Yénetim Ucreli tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir. Bu fon igin yonetim iicreti, yillik
%0,20'dir.

Giderler

Tim giderler tahakkuk esasina gdre muhasebelestiriimektedir.
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is Portidy Yénetimi A.S.
is Portféy Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatirm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(TGm tutarlar, Tirk Liras) ("TL") olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalartnin zeti (devam)
Yatinm amagclt gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkulierdir. Yatinm amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda iglem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergede uygun degerleri ile
muhasebelegtirimektedir. Gergede uygun deder, piyasa katilimcilan arasinda o6lgim tarihinde
gergeklesecek olan bir iglemnde, bir varliin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatinm amacgh gayrimenkullerin gerge§e uygun dederi, emsal karsilagtirma y&ntemi kullanilarak
belirlenmigtir.Gergede uygun degerleme ¢aligmalan, uygun oldugu takdirde, kiracilann veya faaliyet
ddemelerini yapmakla sorumlu olanlann kredibilitesi, yatinm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalaninin kiralayan ve kiract arasindaki dagiimi ve yatinm amagh gayrimenkullerin ekonomik
dmurleri dikkate alinarak yapilmigtir. Fon'un sahip oldugu yatnm amagh gayrimenkullerin gergede
uygun degeri SPK'ya kayith “Gayrimenkul Dederleme Firmalan” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
dénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalarn igermektedir.

Yahnm amagh gayrimenkullerin gerce§e uygun deder degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Vergi

193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu dedisiklik ¢cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 saytl
Resmi Gazete’'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlar (borsa yatinm fonlan ile konut finansman fonlan ve varlik finansman fonlar dahil) ile
menkul kiymetler yatinm ortaliklannin portfdy isletmeciligi kazanglan Gzerinden yapilacak tevkifat oram
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degigtirilmigtir.

Katilma paylari
Katiima paylan pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukamliluk
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylarn Fon'un net varlik degeri Gzerinden ginliik olarak belirlenen

fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alimip satilabili. Katlma payinin fiyai fon net varlik/ toplam
dedjerinin, dederleme giiniinde tedavillde olan pay sayisina bélinerek belilenmektadir.
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Is Portidy Yonetimi A.S.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablofara iliskin agiklayici dipnotlar
{Tim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

2.

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatiama Raporuna lligkin Portféy Defjerleme Esaslari

Dederleme her iggind itibariyle yapihr.
Portidydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, asadida belirtilen esaslar kullanilir:

(a)

(b)

(c)

Portidye alinan varhklar alim fiyatlaniyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyat satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden dederinin TCMB déviz satis kuru
ile garpiimast suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baglamak dzere portfdydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gorenler de§erleme gininde borsada olusan en son seans agirhkl
ortalama fiyat veya oranlarla dederlenir. $u kadar ki, kapanis seans| uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem géren varliklanin dederlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirhikh ortalama fiyatlar kullanilir,

ii) Borsada iglem gérmekle birlikte dederleme gininde borsada alim satma konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem ginindeki ic verim orani ile dederlenir.

iii) Fon katilma paylan, dederleme gund itibanyla en son agiklanan fiyatlarn esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevdual, bilesik faiz orani kullamlarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle dederlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
déviz ahs kuru ile dederlenir,

i) Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varhkiar da portfoy degeri

tablosunda gbsterilir. Bu varhiklar teminatin tir) dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar gcergevesinde dederlenir

v) Borsa dis: repo-ters repo sézlegmeleri, piyasa fiyatin en dogru yansitacak sekilde
givenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle dederlenir.
vi) (i} ila {vi) nolu alt bentlerde belitilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan

yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili
karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yortemlere iligkin kararlar kurucunun
yonetim kurulu tarafindan ahnir,

Endeks fonlann portidylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullamlan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belittilen esaslar gergevesinde degerlenir.

Fonun dider varhk ve yikimldlikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak dedgerlenir. $u kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimlilikleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle
degerlenir.

Bir payin ahg ve sahg dederi, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bélonmesi
ile bulunur.
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is Portidy Yonetimi A.S.
is Portfdy Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agtklayici dipnotlar
{Titm tutarlar, Tiirk Liras) ("TL") olarak gasterilmigtir.}

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolann hazifanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
garta bagh varlik ve yikimliiiklerin tutarlanm ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlanni etkileyen tahmin ve varsayimlann yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsaytmlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhhk gosterebilir. Aynca belirtimesi gereken dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimiar

Hissedarhk, sozlegmeye dayall haklar, aile iligkisi veya benzeri yollaria kargi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili kurulug ofarak
tanimlanirlar. lligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. lligkili
kurulug iglemleri, kaynaklarin ve yikimlikiklerin iligkili kurulugtar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak
transter edilmesini igermektedir.

3. Béliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatinm yapmak
amacyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmistir. Fonun tom faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlarn Fon'u tek bir bdlim olarak degerlendirmek
suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bollimdne iligkin bilgiler Fon'un bir bitin olarak sunulan finansal
tablo bilgilerine egittir.
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is Portidy Yonetimi A.S.

is Portfdy Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayic: dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmistir.)

4. lligkili Taraf Agiklamalari ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Turkiye'de kurulmus olan Is Portfdy Yénetimi A.S.'dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylart asadiida aciklanrmistir.

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri

Vadesiz mevduat - T. s Bankasi A.S. 82.535 83.209

Diger hazir dederler - T. Is. Bankasi A.S. 4.369 89.219

Toplam 86.903 172.518
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

lligkili tarafa borglar

Yénetim lcretieri — I Portfdy Yénetimi A.S. 109.438 107.997

Toplam 109.438 107.997

lligkili taraf ile yapilan iglemler

Giderler

30 Haziran 2020

30 Haziran 2019

Yénetim dicretleri — Is Portiby Ydnetimi A.S, 658.557 388.311
Toplam 658.557 388.311
Gelirler

30 Haziran 2020

30 Haziran 2019

Alinan mevduat faizleri — T. Is Bankasi A.S.

319

Toplam

319

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Bankalar

86.903

172.518

Toplam

86.903

172.518




is Portfoy Yonetimi A.S.

is Portféy Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatiim Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayic! dipnotlar
{Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

5. Difier alacaklar ve borglar

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle “Takas alacaklan” ve “Diger borglar” kaleminin detaylari

asagida agiklanmigtir:

Diger borglar 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Gelecek dinemlere ait tahsil edilen kiralar 533.831 547.298
Dovizli Borg Degerleme Gideri 347.091 360.251
Saklama Kemisyonlari 168.895 172.045
Denetim Ucreti 5.565 5,886
Tescil Ve llan Gideri 669 2.700
Diger 142.807 40.453
Toplam 1.198.857 1.128.633
6. Finansal Yatinnmlar
30 Haziran 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihi itibariyle finansal varliklar igerisinde taginan alim satim
amach menkul kiymetlere iligkin bilgiler;
30 Haziran 2020
:ii:;ﬁesg;e \gﬁ:& ;jeger farki kar veya zarara yansiilan Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatinmlan 609.933.616 692.820.800 £92.820.800
Yatirim Fonlan 8.910.364 10.589.285 10.589.285
Toplam 618.843.980 703.410.085 703.410.085
31 Arabk 2019
ﬁ:;ﬁigf ‘:.la}:gl;'::lr; lfleger fark) kar veya zarara yansitilan Maliyet  Makul Degeri Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatinmlan 609.933.616 647.495.804 647.495.804
Yatinm Fonlan 11.352.371 13.005.046 13.005.046
Toplam 621.285.987 660.500.850 660.500.850
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar

(Tim tutarlar, Tlrk Liras: (“"TL") olarak g&sterilmigtir.)

7.

Niteliklerine gére giderler

Fon'un kar veya zarar ve dier kapsamh gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus clup,
esas faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger islem dcretleri detay) asagidaki gibidir:

Komisyon ve diger islem Gcretleri;

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
SMMM Hizmet Bedeli (1.625) -
Sigorta Gcretleri - {148.795)
Ters Repo ve Repo Komisyonu - {9)
Diger - (1.950)
Toplam (1.625) (150.754)

Esas faaliyetlerden diger giderleri;

30 Haziran 2020

30 Haziran 2019

Vergi Gideri (425.953) (2.652)
Darigmanhk Giderleri {204.100) -
Satig ve Pazarlama Gidederi {60.512) -
Tescil Ve llan Giderleri (1.809) {9.147.111)
Noter Harg Tasdik Gidereri (107) -
Portfdy Degerleme Giderleri (14.186) -
Dider Giderler (1.871.764) (727.299)
Toplam {2.578.431) (9.877.062)

8. Kargiliklar, kogullu varlik ve baorglar

Kargiiklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikimliligiin bulunmas), yokimlalagio yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
gtkiginin muhtemel olmas ve yikamlllik tutar konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutann yeterince glvenilir ofarak élgiilemedigi ve yokimiGlagan
yerine getiriimesi igin fondan kaynak gikmasinin muhtemel olmadi@ durumlarda s6z konusu

yiukdmliilik “Kosullu™ olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2020 tarihi itibaryla Fon'un almig ya da 6demis oldugu nakit teminat bulunmamaktadir.

9. Toplam deger / Net varlik dederi ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asafida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik dederinin detay verilmistir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Fon toptam dederi {TL) 703.301.648 660.114.168
Dolagimdaki pay sayis! (Adet) 633.560.000 633.560.000
Birim pay degeri (TL) 1,110079 1,041913
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
{Tim tutarlar, TOrk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

30 Haziran 2020

31 Arahk 2019

adet adet
Ddnem baginda dolagimdaki pay sayis 633.560.000 -
Ddnem iginde satilan katiima belgesi sayisi z 633.560.000
Ddnem iginde geri alinan katima helgesi sayis - -
Toplam 633.560.000 633.560.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri

mutabakati

Degerleme esaslannda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal
varhklarn finansal durum tablosundaki 703.410.085 TL tutanindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki

finansal varliklarin toplami ile aynidir.

11. Hasilat

Faiz ve Temettl Gelirleri

1 Ocak -
30 Haziran
2020

1 Ocak -
30 Haziran
2019

Ters Repo Faiz Gelirleri

319

319

Finansal Varlik ve Yokémliitiiklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Hisse senetleri satis karlan/zararlar

Kira serifikalan satig karlan/zararlan

Déviz satis kardan/zararlan

Hazine bonosu satig kadan/zararian

Yatinm fonlan satis karlan/zararlan

Devlet Tahvili gergeklesen deder artiglan/azaliglan
Hisse senetleri gergeklesen deger artiglan/azahslart
Kira serifikalan gerceklesen deder artiglar/azaliglan
Yatinm fonlan gerceklesen deger artislan/azaliglan
Borglanma senetleri gergeklesen deder artiglan/azaliglan
VIOP gergeklesen deger artislan/azaliglan

Diger menkul kiymetier gergeklesen deder artiglan/azaliglan

453.098

453.608

Toplam

453.606
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is Portfdy Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar
{TOm tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

30 Haziran 2020'de olusan esas faaliyetlerden diger gelirler 1.087.224 TL'dir. 2.578.431 TL tutarindaki
esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise BMV Bedeli, KAP Hlzmet Bedelleri ve Noter Tasdik Harg
Giderlerinden oclugmaktadir.

13. Yonetim lcretleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle ydnetim GOcreti gideri 658.557 TL dir.

14. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak - 30 Haziran 2020 hesap dénemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadr.

15. Kur dedigsiminin etkileri

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibarile yabanc: para varlik ve yikimlilakleri dipnot 18'de sunulmustur.

16. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (*SPK Finansal Raporlama Standarilan”) uygun
finansal tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Gzere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmigtir. Fon’un yilsonu finansal tablolar
bu karar gergevesinde hazirlanmigtir.

17. Tirev araglar

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle portféyiinde tirev finansal araglan bulunmamaktadir.
18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliveti geredi pivasa riskine (faiz oram riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatinm stratejileri
kapsaminda katihm paylannin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergcede uygun
fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda
gunlik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu'nea, belirli dénemlerde portféyiin yonetimine iligkin
stratejiler ve limitler belirlenmekte; portidy, portfdy yoneticileri tarafindan bu gergevede ydnetilmektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim géstermekte,
belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye indiriimesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtizOgiinde belirlenen yéntemler uygulanmu$ olup, s6z konusu yatinm stratejisi de dahil olmak
uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyiine orani iglemleri mevzuata, ictizik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz oram riski

Faiz oran riski, piyasa faiz oranlannda meydana gelen degisikliklerden dolay: Fon'un faize duyarl
finansal varliklannin nakit akiglarinda veya gergede uygun dederinde dalgalanmalar olmas: riskidir. 31
Aralik 2017 tarihi itibariyle fon'un finansal araglannda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir, Fon'un
faize duyarhhd finansal araglarin faiz degisimine badl olarak finansal variiklann gergege uygun
dederlerinde olacak dedisikligi icermektedir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tdm tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

Asafidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki 5 % degigimin, diger batiin dediskenler sabit kalmak
kaydiyta, Fon’un net varlik dederine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Sabit faizli finansal aracglar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Finansal Varhklar 10.589.285 13.005.046

Faiz artigi/(azalhsgi)

5% 529.464 650.252

-5% (529.464) (650.252)
Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 30 Haziran
2020 tarihi itibariyle, kur riski agagidaki gibidir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
TL ABD Dolan TL| ABD Dolan
kargihdt karsilidgn

Nakit ve nakit benzerleri 86.903 14.630 - -
Finansal varhiklar 703.410.085 118.415.219| 660.500.850| 187.684.943
b LI R UL AL T L) 703.496.988 118.429.849| 660.500.850| 187.684.943
pozisyonu
TL min ilgili YP karsisinda % 5 defer kaybetmesi
dummm?c"a et vazlk degerind ekig degis}’m (35.174.849) (5.921.492) | (33.025.043)| (9.384.247)
TL min ilgili YP karsisinda % 5 deger kazanmasi
durumunda net varik degerindeki dogisim {(35.174.849) 5.921.492| 33.025.043 9.304.247

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varhigin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yokimldliklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katiima paylannin paraya gevrilmesine
bagdl olarak guiniiik nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon'un politikas: varliklarinin en az %0 - %100 ‘ni
piyasada hemen satilabilecek likit yattnmlarda tutmaktir. Aynca Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle
B6.903 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

30 Haziran 2020

Sozlegme uyarinca 3-12 5

nakit 3 aydan ay 1-5yil wyildan

Defter cikiglar toplami arast  arasi uzun

Sozlesme uyarinca vadeler degeri (H-1+111+1V) kisa {1 (nny {Iv)
Tiirev olmayan

finansal yikiimldilikler

Takas Borglan - e - . - S

lligkili Taraflara Borglar {109.438) (109.438) (109.438) - - -

Diger borglar (1.198.857) (1.198.857) (1.198.857) - - -

Toptam yiikiimliilik {1.308.295) (1.308.295) (1.308.295) . 5 -
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotiar
(Tlm tutarlar, Tdrk Liras: {"TL") olarak g&sterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi(devami)

Likidite riski{devami)

Katiima paylarn pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak
ydnetim yukarda sunulan sézlegmeye badli vade analizinin gergek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katiim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

30 Aralitk 2019
Sozlegme

uyarinca nakit 312 15 5
cikiglar ay yil yildan
Defter toplami arasi arast uzun
Sozlesme uyannca vadeler degeri {I+ll++IV) 3aydankisa  {II} ({li}) (Iv)

Tiirev clmayan finansal yiikiimliliikler
Takas Borglan - - - - - -
lligkili Taraflara Borglar {107.997) (107.997) (107.997) - - -
Diger borglar {1.128.633) (1.128.633) (1.128.633) - - -
Toplam yikimltlik (1.236.630) (1.236.630) (1.236.630) - - -

(28)
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Is Portidy Yonetimi A.S.

is Porttdy Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar

{Tim tutarlar, Tiirk Liras: (*'TL") olarak gdsterilmisgtir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

Finansal varlk ve yikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, dijer alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalar nedeniyle defter de§erlerinin gergede uygun degerlerini yansitig:

varsaylmigtir.

b) Finansal tablolarda gergede uygun dederi ile yansithlanlar

Finansal tablolarda gergede uygun dederi ile yansitilan finansal varhklarin ve yokamidliklerin gergege

uygun dederlerinin tespitinde kullamlan girdilerin seviyelerine gére dadilimi asagidaki gibidir::

s Birinci seviye: Finansal varlk ve yukumluliikler, dlgim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya

borglann aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlan (duzeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

» Ikinci seviye: Finansal varhik ve yakamliliikler, ilgili varlik ya da yikimlalagin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

o Ugiinct seviye: Finansal varlik ve yikimliilikler, varik ya da yikimlilagan gergede uygun
dederinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girditerden

dederlenmektedir.

30 Haziran 2020

1. Seviye 2, Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varhkiar:
Alim-satim amach finansal varhklar — Yatinm Fonlan 10.589.285 - ‘| 10.589.285
Alim-satim amagl finansal variklar - Gayrimenkul
Yatinmlan 692.820.800 - | 692.820.800 692.820.800
Toplam finansat varliklar 703.410.085 -| 692.820.800 | 703.410.085
31 Aralik 2019
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varhklar:
Alim-satim amagl finansal varliklar - Yatinm Fonlan 13.005.046 - ‘| 13.005.046
Alm-satim amagl finansal variklar - Gayrimenkul )
Yatinmlan - 647.495.804 | 647.495.804
Toplam finansal varliklar 13.005.046 - | 647.495.804 | 660.500.850

19. Nakit akig tablosuna iliskin agiklamalar

Nakde egdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi i¢ aydan

kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL"} olarak gosterilmistir.)

20. Toplam deger/net varhik deferi degisim tablosuna iliskin agiklamalar

Toplam degder / net varlik dederine iligkin agiklamalar dipnot 9'de agiklanmigtir.

21. Finansal tablolan dnemli dl¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayimianan Yatinm Fonlarninin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (1I-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlan tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazianmip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirflanmigtir.

Fon'a ait menkul kiymetler Tarkiye Is Bankasi A.$. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
sozlegmesine istinaden yiririkteki mevzuatin éngbrdigi sigorta Turkiye |s Bankasi A.S. tarafindan
yaptinimaktadir.

22, Raporlama doneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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Giiney Badimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000
Masiak Mah, Eski Biiylikdere Cad. Fax: +80 212 230 8291
Orjin Maslak |5 Merkezi No: 27 ey.com

Kat: 2-3-4 Daire: 54-57-59 Ticaret Sicil No: 479920

I 34485 Sanyer Mersis No: 0-4350-3032-6000017
Building a better istanbul - Tiirkiye

working world

is Portfdy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri
Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lliskin Rapor

ls Portfdy Yénetimi A.$. Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak tegkil eden portidy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Milkerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (Il-14.2) hukimierine ve Sermaye
Piyasas| Kurulu'nca belirlenen esasiara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadidini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulan gergevesinde 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
incelemis bulunuyoruz.

ls Portfdy Yénetimi A.$. Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik deferi tablosunu
igeren fiyat raporlart 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1l-14.2) hukomlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Is Portfdy Yénetimi A.$.'nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmig olup, bagka maksatla kullaniimasi momkan degildir.

Istanbul, 29 Temmuz 2020

A member firm of Emst & Young Giobal Limited
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Is Portféy Yonetim A.S.

Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu ny)

30 Haziran 2020 tarihli toplam deder/net varhk degeri tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Liras) ("TL") olarak g&sterilmistir.)

30 Haziran 2020

31 Araltk 2019

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %

Fon Portfoy Degeri 703.410.085,32 - 100,02% 660.500.850,36 100% 100,06%
Gayrimenkul Yatirnmlan 682.820.800,00 - 98,51% 647.495.804,00 100% 9B,09%
Para ve Sermaye Piyasasi 10.589.285,32 - 1,51% 13.005.046,36 100% 1,97%
Hazir Degerler 86.903,35 - 0,01% 172.518,05 100%  0,03%
Diger Hazir Degerler 4.368,70 5,03 0,00% 89.218,80 51,72%  0,01%
Bankalar 82.534,65 94,97 0,01% 83.299,25 48,28%  0,01%
Alacaklar 1.112.954,36 - 0,16% 677.430,31 - 0,10%
Anapara ve Faiz Alacaklan - - - - - -
Takastan Alacaklar e - e & S -
Menkul Kiy Satim Alacaklan - - - - - -
Diger Alacaklar 1.112.954,36 - 0,16% 677.430,31 - 0,10%
Borglar 1.308.295,51 - 0,19% 1.236.630,37 0,19%
Diger Borglar_ 1.126.050,13 91,64 0,16%  1.128.633,82 91,27% 0,17%
Kayda Alma Ucreti 35.165,08 2,69 0,00% - - -
Yonetim Ucreti 109.438,36 8,36 0,02% 107.996,61 8,73%  0,02%
Odenecek Vergi 37.641,94 2,88 0,01% - - -
Fon Toplam Degeri 703.301.647,52 100 100% 660.114.168,35 100%  100,0%
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