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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DﬁNEMiNE AIT
FINANSAL BILGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU

QIlnvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu Yonetim Kurulu’na,

Giris

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2020
tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik hesap dénemine ait
ilgili kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu ydnetimi, séz
konusu ara donem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem
Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smnirli denetime dayanarak s6z konusu ara doénem
finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Swnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirlt denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi
Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara ddnem finansal bilgilere
iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak iizere ilgili
Kisilerin sorgulanmas1 ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli olgiide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore, ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim énemli yonleriyle TMS 34°e
uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
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QINVEST PORTFOY YONETIMIi A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swrh Bagimsiz

Inceleme'den denetim'den

Gegcmiy Gegcmis

Dipnot Cari Donem Geg¢mis Donem

Referanslar1 30 Haziran 2020

31 Arahk 2019

VARLIKLAR

Nakit ve nakit benzerleri 18 626,959 5,982,305
Finansal varliklar 10 18,961,059 17,047,214
Diger alacaklar 5 240,619 240,619
Gayrimenkul yatirimlar 6 36,153,000 19,778,939
Diger varliklar 7 631,505 662,378
TOPLAM VARLIKLAR 56,613,142 43,711,455
YUKUMLULUKLER

Diger borglar 5 782,030 182,899
- lliskili taraflara diger kisa vadeli bor¢lar

- lliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli bor¢lar 782,030 182,899
TOPLAM YUKUMLULUKLER 782,030 182,899
TOPLAM DEGERI / NET VARLIK DEGERI 55,831,112 43,528,556

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



QINVEST PORTFOY YONETIMIi A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnrly Swrl

Inceleme'den Inceleme'den

Ge¢cmiy Gecmiy

Cari Dénem Cari Dénem

Dipnot 01.01.- 01.01.-

Referanslar: 30.06.2020 30.06.2019

Finansal varlik ve yiikiimliilikklere iliskin gergeklesmis kar 12 533,205 617,585
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin ger¢eklesmemis kar 12 3,121,538 836,158
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13.1 1,196,098 715,335
Esas faaliyet gelirleri 4,850,841 2,169,078
Yonetim iicretleri 9 (265,441) (153,629)
Saklama ticretleri 9 (36,923) (20,162)
Denetim ticretleri 9 (2,639) (8,322)
Danigsmanlik ticretleri 9 (17,146) (1,983)
Komisyon ve diger islem iicretleri 9 (284,337) (320,600)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13.2 (438,733) (185,156)
Esas faaliyet giderleri (-) (1,045,219) (689,852)
Esas faaliyet kar1 3,805,622 1,479,226
Net donem kar1 / (zararr) 3,805,622 1,479,226
Diger kapsamh gelir - -
Toplam degerde / net varlik degerinde artis 3,805,622 1,479,226

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



QINVEST PORTFOY YONETIMIi A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 HESAP DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl
Inceleme'den

Bagimsiz
denetim'den

Ge¢cmiy Gecmiy

Cari Donem Cari Donem

Dipnot 01.01.- 01.01.-

Referanslar: 30.06.2020 31.12.2019

Toplam degeri/ net varlik degeri (donem basi) 43,528,556 23,058,873
Toplam degerinde/net varlik degerinde artig 19 3,805,622 6,606,543
Katilma payi ihrag tutari 19 9,245,922 15,248,857
Temettii (748,988) (1,385,717)
Toplam degeri/ net varlik degeri (donem sonu) 55,831,112 43,528,556

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



QINVEST PORTFOY YONETIMi A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swnrl Sl
Inceleme'den Inceleme'den
Gegcmiy Gegcmiy
Cari Dénem Cari Dénem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar 30.06.2020 30.06.2019
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (13,849,574) (1,321,336)
Net Donem Kari/ (Zarar) 3,805,622 1,479,226
Dénem Net (Zarar1)/Kar1 Mutabakat: ile Ilgili Diizeltmeler: (3,126,686) (878,294)
Gergege uygun deger (kayiplart) kazanglari ile ilgili diizeltmeler 12 (3,121,538) (836,158)
Kar / (zarar) mutabakatiyla ilgili diger diizeltmeler 12 (5,148) (42,136)
isletme sermayesinde gerceklesen degisiml (14,536,364) (1,949,714)
Alacaklardaki azalis/(artis) ile ilgili diizeltmeler 5 - (387,889)
Borglardaki artis/(azahs) ile ilgili diizeltmeler 5 599,131 282,565
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/azalisla ilgili diizeltmeler 6-7-10 (15,135,495) (1,844,390)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 7,854 27,446
Alman katilma hesab1 geliri 12-18 7,854 27,446
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 8,496,934 9,098,695
Katilma payi ihraglarindan elde edilen nakit 19 9,245,922 9,098,695
Temettii demeleri (748,988) -
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B) (5,352,640) 7,777,359
C. YABANCI PARA CEVIiRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi - -
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (5,352,640) 7,777,359
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 18 5,979,599 381,507
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 18 626,959 8,158,866

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER

1.a. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur (“Fon”).

Fon, QlInvest Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52 ve 54’{incii
maddelerine dayanilarak, QInvest Portfoy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon igtiiztigii ve QInvest Portfoy
Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinn ihracina iliskin olusturulacak
Ihra¢ Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK veya “Kurul”) 11 Kasim 2018 tarih ve 50/1166 sayili
karar1 ile onaylanmugtir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi, Saklayict Kurum ve Aract Kurum ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu:

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) .
Blyukdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok Kat:11 Esentepe 34394 Istanbul

Gayrimenkul portfoylinin ydnetiminden sorumlu portféy yonetim sirketi:

Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4/C No:107 34485 Saryer Istanbul

Portfoyln para ve sermaye piyasas: araclarzn:n ydnetiminden sorumlu portféy ydnetim sirketi:

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. (“YOnetici”) .
Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok Kat:11 Esentepe 34394/Istanbul

Saklayict kurum:

T. Is Bankas1 A.S. (“Saklayic1”)
Is Kuleleri Kule 1 Kat 2 34330 Levent - Istanbul

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar1 28 Temmuz 2020
tarihinde Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmaistir.

1.b. Fon’un Yo6netim Stratejisi

Fon’un amaci, kira getirili miilklere yatirnm yaparak elde edilecek kira gelirleri {izerinden yatirimcilara
diizenli ve artan oranda getiri saglamaktir.

Buna ek olarak aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarma, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi
araclarma, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim
yapilabilir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.a. Sunuma liliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar: ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na uygunluk beyam

Bu finansal tablolar SPK'nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
seri 11-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamis olup Teblig c¢ergevesinde SPK
tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” esas
almmustir.Bununla birlikte Fon’un portfoyiindeki varliklarin gergege uygun deger oOlglimlemelerinde
Teblig’in 9. Maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri kullanilmistir (Dipnot 2.d).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
cikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziigiinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuatt ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarma uymaktadir. Bu finansal
tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yilikiimliiliiklerinin disinda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yeni ve revize edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarmn hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis
standartlar ve TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.

Fon, KGK tarafindan yayimlanan ve 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

- TFRS 9, “Finansal araclardaki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya ac¢iklik getirmistir: bir finansal varligin
sadece anapara ve anaparaya iligkin kar payini temsil edip etmedigi dikkate alinirken, erken édenen bedelin
hem negatif hem de pozitif nakit akiglar1 olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile Olgiilen finansal bir
yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya
kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip,
orijinal sozlesmeye dayali nakit akiglar1 ile orijinal etkin kar pay1 oranindan iskonto edilmis degistirilmis
nakit akiglar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan
omrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

- TFRS 16, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart meveut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli
kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarmna gore
kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama (bilango i¢i) ya da
faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar
neredeyse tim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte Odeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna
karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar igin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu
istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni
kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimimni degistirmesinden Otiirii (s6zlesmelerdeki
iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar
arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir sdzlesme belirli
bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varhigin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkin
iceriyorsa o sdzlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama iglemi igermektedir.

- TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortaklklarindaki yatinmlardaki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketlerin 6zkaynak metodunu
uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yoOnetime tabi yatirimlarim, TFRS 9 kullanarak
muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS
Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil
Ol¢iilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir
sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade
alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz
olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarmin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir,
gider, varlik ya da yiikimliligin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil
olmak Uzere her durumda gecerlidir.

TFRS Yillik Iyilestirmeler — 2015-2017 Dénemi

1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
icermektedir:

- TFRS 3 “Isletme birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi pay1
yeniden Olger.

- TFRS 11 “Miisterek anlagmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

- TMS 12 “Gelir vergileri”, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde muhasebelestirir.

- TMS 23 “Borgclanma maliyetleri”, bir Ozellikli varligin amaglanan kullamima veya satisa hazir hale
gelmesi igin yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

- TMS 19 “Cahsanlara saglanan faydalar”, planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

* Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem ig¢in; cari hizmet maliyeti ve net
kar payimi belirlemek icin giincel varsayimlarin kullanilmast;

* Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki
herhangi bir azalmanm, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasi.
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- TMS I ve TMS 8 “Onemlilik taminundaki degisiklikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
if) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

- TFRS 3 “Isletme tammu degisiklikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK
tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu
diistiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin kargilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler - Gisterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz
orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi
ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden
olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye
devam etmesi gerekir. IBOR bazli s6ézlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi gbz Oniine
alindiginda bu kolaylastirict uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in
yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile iste§e bagli katilim o6zelligine sahip yatirim
sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara baglh olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini
aciklamaktadir. Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in
bir ylikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerek goriildigiinde yeniden siiflandirilir. 30 Haziran 2020
tarihi itibartyla, cari donem finansal tablolar ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgilerde
yapilan dnemli bir smiflandirma degisikligi bulunmamaktadir.
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Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yilikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in Sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.b. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. 2020 ilk alt1 aylik donem
icerisinde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.

2.C. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek dénemlere iliskin
ise, hem degisikligin yapildigr donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.d. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Nakit ve nakit nenzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Dipnot 18).

Finansal varhklar

Fon, finansal varliklarii “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” ve “itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar” olarak siiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak smiflandirilan finansal
varliklar, alim satim amacgli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfdyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagh finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun degerleri kullanilmakta
ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklarin makul degerindeki degisiklik sonucu
ortaya ¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin gerceklesmemis
kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.
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Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal varliklar1 elde tutarken kazanilan katilma hesap
gelirleri, katilim hesab1 geliri geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayri
olarak, temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varhiga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyet iizerinden Olgiiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda islem
maliyetlerini de igeren elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmay1 miiteakiben etkin
kar pay1 oram yontemi kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.

Beklenen kredi zarar karsihiginin 6l¢imi

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplarina iligkin beklenen kredi zarar karsiliginin Slglimii finansal varligin durumu ve
gelecek ekonomik ilgili 6nemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararimi dlgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir grup 6nemli karar
alinmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararmin dlgiilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- Tliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayis1 ve
olasiligim belirleme

- Beklenen kredi zararmi 6l¢gme amaglarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi

Bu kapsamda, Fon ydnetimi 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda
tasimakta oldugu finansal varliklarin kredi risklerinde onemli bir degisimin olmadigini ve finansal
varliklara iliskin TFRS 9’a gore hesaplamis oldugu deger diistikliigii karsilig1 tutarimin finansal tablolarin
biitiinii degerlendirildiginde 6nemsiz oldugunu tespit etmistir.Buna gore, Fon yonetimi 30 Haziran 2020
tarihi itibarryla hazirlanan finansal tablolarinda ilgili finansal varliklarina iliskin herhangi bir deger
diistikligi karsiligi muhasebelestirmemistir.

Takas alacaklari ve borglari

“Takas alacaklar’” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden onceki iki is giiniinde satti§i menkul
kiymetlerden kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

“Takas borglar1” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden onceki iki is giliniinde aldigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan bor¢lar bulunmaktadir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden
olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alis kurundan
Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve
giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.
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Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karma iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya a¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimu i¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde
duzeltir.

Gayrimenkul yatirimlari

Gayrimenkul yatirimlar1 mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
degerlemelerde belirtilen gergcege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup
degerleme farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Vergi karsihigi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢er¢cevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yaymlanan karar ile Sermaye Piyasast Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portf6y isletmeciligi kazanglari iizerinden yapilacak tevkifat orani
degisiklik tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Gelir/giderin taminmasi

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibartyla asagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi
sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna “Finansal
varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ger¢eklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Bilancoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri
ile fonun diger islemleri yapildiklar1 giin itibartyla muhasebelestirilir.

Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giinline kadar olusan deger artis
veya azalislari toplami) {izerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satis giinii degeri,
ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabmin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim
sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde
bu fark “Finansal varlik ve yilikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur. Satilan
menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler i¢in teminat olarak verilen tutar her giin
itibartyla acik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iliskin gerceklesmis kar/zarar”
kaleminde muhasebelestirilmektedir. Ilgili teminat tutar1 ise bilancoda “Teminata verilen nakit ve nakit
benzerleri” hesabina kaydedilir.
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Uygulanan Degerleme Ilkeleri

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
bulunur.

b)

Al tarihinden baglamak iizere portfoydeki varliklardan;

i)

i)

iv)
v)
vi)

vii)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat
veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren
varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; kira sertifikalari kira orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.
Katilma hesabi, kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden getirinin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz alis kuru
ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gdsterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

(i) ile (vi) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

viii) (vii) nolu alt bentte yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarm portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlenir.

Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

2.e. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Fon finansal tablolarini isletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarm hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasimi gerektirir. Bu tahminler ydnetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2.d no’lu dipnotta agiklanmigtir.
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NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu katilma belgesi sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inangli miilkiyet
esaslaria gore sermaye piyasasi araglarindan ve diger kiymetli madenlerden olusan portfoyii isletmek ve
hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 30 Haziran 2020 ara hesap donemi itibariyla sona eren finansal
tablolarda ayrica boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

NOT 4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan QInvest Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile iligkili
taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

4.1 iliskili taraflarla yapilan islemler

01.01.- 01.01.-

30.06.2020 30.06.2019

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. - fon yonetim Ucretleri (Not 9) 132,720 76,815
132,720 76,815

4.2 Tliskili taraflara borglar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. - fon yonetim Ucretleri 23,378 17,834

23,378 17,834

NOT 5 ALACAKLARBORCLAR
5.1 Diger alacaklar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Diger alacaklar (*) 240,619 240,619

240,619 240,619

(*) Gayrimenkul satig vaadi sézlesmesi ile portfoye alinan gayrimenkul i¢in saticiya ddenen ve bu tutara
tahakkuk eden gecikme cezasindan (tazminat) olugsmaktadir. Rapor tarihi itibariyle sézkonusu alacak tahsil
edilmemistir.
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5.2 Diger borg¢lar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Pesin alinan kira bedelleri 614,217 130,813
Odenecek fon yonetim ticreti (Not 4) (*) 46,757 35,668
Odenecek denetim uicreti 2,689 2,676
Odenecek vergi ve borglar 1,700 -
Diger borglar 116,667 13,742

782,030 182,899

(*) 30 Haziran 2020 itibartyla portfy yoneticisine édenecek yonetim tcreti 23,378 TL’dir (31 Aralik 2019:
17,834 TL).

NOT 6 GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Gayrimenkul yatirimlari (*) 36,153,000 19,778,939

36,153,000 19,778,939

(*) 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla 14 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarmin portfoy degeri
36,153,000 TL’dir (31 Aralik 2019: 19,778,939 TL).

30 Haziran 2020

Maliyet Piyasa Degeri Kayitl Degeri
Gayrimenkul yatirimlari 30,200,000 36,153,000 36,153,000
30,200,000 36,153,000 36,153,000

31 Aralik 2019
Maliyet Piyasa Degeri Kayith Degeri

Gayrimenkul yatirimlari 16,000,000 19,778,939 19,778,939

16,000,000 19,778,939 19,778,939

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirimlar1 tizerinde bir teminat veya ipotek
bulunmamaktadir.

Gayrimenkul yatirnmlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlar1 gergevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara
yansitilmustir.



16

QINVEST PORTFOY YONETIMI A S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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Gayrimenkul yatirimlarinin 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle detay: ile gergege uygun

deger yaklagimi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2020

Degerleme
Yontemi

Degerleme Sirketi

Degerleme
Tarihi

Degerlenmis
Tutar

Ankara - Cankaya - 28062 Ada 9 Parsel

Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 359
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 360
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 361
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 362
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 363
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 364
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 365
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 366
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 367
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 368
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 369
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 370
Ankara - Cankaya - 26797 Ada 9 Parsel

Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagim
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagim
Gelir Yaklagim
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagim
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Pazar Yaklagimi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
30.06.2020
20.03.2020

8,575,000
339,000
1,357,000
650,000
762,000
743,000
1,723,000
1,328,000
360,000
1,530,000
710,000
1,842,000
1,384,000
14,850,000

36,153,000

31 Aralik 2019

Degerleme
Yontemi

Degerleme Sirketi

Degerleme
Tarihi

Degerlenmis
Tutar

Ankara - Cankaya - 28062 Ada 9 Parsel

Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 359
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 360
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 361
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 362
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 363
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 364
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 365
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 366
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 367
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 368
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 369
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 370

Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi
Gelir Yaklagimi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019
31 Aralik 2019

8,040,000
316,091
1,250,159
601,562
704,246
687,249
1,587,267
1,223,351
335,375
1,409,399
656,060
1,694,842
1,273,338

19,778,939

NOT 7

7.1 Diger varhklar

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Devreden KDV 628,117 662,083
Pesin 6denen giderler 3,388 295
631,505 662,378
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NOT 8 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi bulunmamaktadir
(31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Fon’un VIOP’a vermis oldugu nakit teminat bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

NOT 9 NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01.- 01.01.-

30.06.2020 30.06.2019

Yonetim Ucretleri (Not 4) (*) 265,441 153,629
Saklama ticretleri 36,923 20,162
Denetim Gcretleri 2,639 8,322
Danismanlik ticretleri 17,146 1,983
Komisyon ve diger islem iicretleri 284,337 320,600
606,486 504,696

(*) Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0.00274'linden (yuz binde
iki virgll yetmis dort) [yillik yaklasik %1.05 (ylizde birvirgiilsifirbes)] (BSMV dahil) olusan bir yonetim
Ucreti tahakkuk ettirilir. Bu Ucret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde, kurucu ile portfoy yoneticisi
arasinda imzalanan sozlesme c¢ercevesinde belirlenen paylasim esaslarma gore kurucuya ve portfoy
yoneticisine fondan édenir.

NOT 10 FINANSAL VARLIKLAR

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar 18,961,059 17,047,214

18,961,059 17,047,214

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle gergege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklarin detayi
asagidaki gibidir;

30 Haziran 2020

Gergege Uygun
Maliyet Degeri Kayitl Degeri
Yatirim fonlar1 18,000,509 18,961,059 18,961,059

18,000,509 18,961,059 18,961,059
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31 Aralik 2019 tarihi itibariyle gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklarin detay: agagidaki

gibidir;
31 Aralik 2019
Gergege Uygun
Maliyet Degeri Kayith Degeri
Ozel sektor kira sertifikalari 15,579,942 15,539,971 15,539,971
Yatirim fonlari 1,500,000 1,507,243 1,507,243
17,079,942 17,047,214 17,047,214

NOT 11 FiYAT RAPORUNDAKI VE FIiNANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM

DEGER/NET VARLIK DEGERIi MUTABAKATI

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Fiyat raporundaki toplam deger / net varlik degeri (Not 19) 55,831,112 43,528,556
Finansal durum tablosundaki toplam deger / net varhk degeri 55,831,112 43,528,556
NOT 12 HASILAT
01.01.- 01.01.-
30.06.2020 30.06.2019
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar 533,205 617,585
Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin ger¢eklesmemis kar 3,121,538 836,158
3,654,743 1,453,743
NOT 13 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
13.1 Esas faaliyetlerden diger gelirler
01.01.- 01.01.-
30.06.2020 30.06.2019
Gayrimenkul kira gelirleri 1,188,244 365,329
Gecikme cezasi (tazminat) gelirleri - 322,560
Katilma hesabi gelirleri 7,854 27,446
1,196,098 715,335
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13.2 Esas faaliyetlerden diger giderler

01.01.- 01.01.-

30.06.2020 30.06.2019

Vergi, resim ve harg giderleri 37,011 4,958
KAP (cretleri 147 1,157
Kayda alma giderleri 4,727 2,649
Tapu, harg, tescil vb. giderleri 284,000 115,191
Gayrimenkul portfoyii degerleme giderler 30,009 10,094
Noter tasdik ve tcretleri - 42,732
Kur farki giderleri 72,123 -
Diger giderler 10,116 8,375
438,733 185,156

NOT 14 FiINANSMAN GIiDERLERIi

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansman gideri bulunmamaktadir (30 Haziran 2019:
Bulunmamaktadir).

NOT 15 KUR DEGISIMININ ETKIiLERi

Doénem sonlari itibariyla olusan 72,123 TL tutarindaki kur farki giderleri ilisikteki finansal tablolarda
finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” hesabinda gosterilmistir.

NOT 16 TUREV ARACLAR

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla tiirev aract bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
NOT 17 FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

a. Finansal varliklar:
Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen

finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin Onemsiz
miktarda olabilecegi diistiniilerek kayith degerlerine yaklastigi 0ngorilmektedir.
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Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.

b. Finansal yuktmltlukler:

Finansal yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden
onemli dlciide farklilik géstermeyecegi varsayilmistir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

30.06.2020 31.12.2019

Gergege Kayith Gergege Kayith

uygun degeri degeri uygun degeri degeri

Nakit ve nakit benzerleri 626,959 626,959 5,982,305 5,982,305
Gayrimenkul yatirimlari 36,153,000 36,153,000 19,778,939 19,778,939
Diger alacaklar 240,619 240,619 240,619 240,619
Diger varliklar 631,505 631,505 662,378 662,378
Finansal varliklar 18,961,059 18,961,059 17,047,214 17,047,214
Diger borglar 782,030 782,030 182,899 182,899

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da ylikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ger¢cege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin
degerleme yontemleri:

30 Haziran 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim fonlari 18,961,059 - -

18,961,059 - -
31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Ozel sektor kira sertifikalar 15,539,971 - -
Yatirim fonlari 1,507,243 - -

17,047,214 - -
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NOT 18 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Bankalar

- Katilma hesabi - 5,942,708

- Vadesiz mevduat 626,959 39,597
626,959 5,982,305

30 Haziran 2020

30 Haziran 2019

Bankalar

- Katilma hesabt - 7,752,709
- Vadesiz mevduat 626,959 420,847
Katilma hesabi tahakkuklari (-) - (14,690)
Nakit akis tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 626,959 8,158,866

Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla nakit akis tablolarinda, nakit ve nakit benzeri degerler, katilma
hesaplarma ilave edilerek gosterilmektedir:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla katilma hesaplarinin kar pay1 oranlar1 vade detaylar1 asagidaki gibidir;

Para birimi

Vade tarihi

Katilma hesabi
orant (%)

uSD

10 Ocak 2020

2.95%

NOT 19 TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiIi DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKiIN

ACIKLAMALAR

01.01.- 01.01.-

30.06.2020 31.12.2019

Toplam deger/net varhk degeri (donem basi) 43,528,556 23,058,873
Toplam degerde/net varlik degerinde artis 3,805,622 6,606,543
Katilma pay1 ihrag tutari (+) 9,245,922 15,248,857
Temettl ddemeleri (748,988) (1,385,717)
Toplam deger/net varhik degeri (donem sonu) 55,831,112 43,528,556
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Birim pay degeri

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Fon toplam degeri (TL) 55,831,112 43,528,556
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 45,455 37,449
Birim pay degeri (TL) 1,228.27 1,162.34
01.01.- 01.01.-

30.06.2020 31.12.2019

Donem bagi itibariyla dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 37,449 22,928,796
Doénem iginde satilan fon paylar1 sayisi (Adet) 8,006 8,913,239
Donem iginde geri alinan fon paylari sayisi (Adet) - (31,804,586)
Doénem sonu itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 45,455 37,449

NOT 20 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk yonetimi

Fon portfoyiindeki finansal varlik ve yiikiimliiliiklerden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki,
doviz kurlar1 ile kar payr oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz
kalmaktadir. Fon’un y6netim stratejisi Dipnot 1’°de aciklanmustir.

i Kredi riski actklamalart

Fon’un kredi riski esas olarak finansal varliklarindan dogabilmektedir. Fon’un portfdyiinde bulunabilecek
finansal varliklar SPK diizenlemeleri ve Fon i¢tiiziigii hiikiimlerine gore belirlenmektedir.
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Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

30 Haziran 2020

iliskili Diger iligkili
taraf taraf taraf

Diger
taraf

Bankalardaki
Mevduat

Finansal
Yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri
D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
Vadesi gegmis (briit defter degeri)

Deger disikligii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim.
Vadesi gelmemis (briit defter degeri)

Deger disikligi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim.
E.Bilanco disi1 kredi riski iceren unsurlar

240,619

240,619

626,959

626,959

18,961,059

18,961,059

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

31 Arahik 2019

iliskili ~ Diger  iliskili
taraf taraf taraf

Diger
taraf

Bankalardaki
Mevduat

Finansal
Yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
Azami riskin teminaz, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin
net defter degeri
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
Vadesi gegmis (briit defter degeri)

Deger dustkligii (-)

Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kisim.
Vadesi gelmemis (briit defter degeri)

Deger dustkligii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim.
E.Bilango disi1 kredi riski igeren unsurlar

240,619

240,619

5,982,305

5,982,305

17,047,214

17,047,214

ii.  Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle Fon’un tiirev finansal yiikimliliigi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikkleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek finansman maliyetleri
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

30 Haziran 2020

Sozlesme uyarinca

Kayith nakit ¢ikislar: 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yil  SYidan
Sézlesme uyarinca vadeler Degeri toplam(=I+I1+I11+1 V) Kisa (I)  Arasi (II) Arasi (III) Uzun (1V)
Tirev Olmayan Finansal Yukamlalukler 782,030 782,030 782,030
Diger bor¢lar 782,030 782,030 782,030

31 Aralik 2019

Sozlesme uyarinca

Kayith nakit ¢ikislar: 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yil  5Yidan
Sozlesme uyarimca vadeler Degeri  toplam(=I+11+I11+1V) Kisa(I)  Arasi(II) Arasi (III) Uzun (1V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler 182,899 182,899 182,899
Diger borglar 182,899 182,899 182,899

iii.  Piyasa riski aciklamalart

Déviz pozisyonu riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Kur riski, onaylanmis politikalara dayali olarak

yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliliiklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla fon tarafindan tutulan yabanci para varliklarin orijinal bakiyeleri ve toplam
TL karsiliklar1 asagidaki gibidir.

30 Haziran 2020

TL Karsiligi ABD Dolar
Finansal varliklar (D6viz cinsi) 482,148 70,467
Bankalardaki mevduat 564,482 82,500
Toplam varliklar 1,046,630 152,967

Kisa vadeli diger borglar - -

Toplam yukiumlilukler - -

Net yabanci para varhklar 1,046,630 152,967
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagidaki gibidir :

30.06.2020
Donem Net Varlik
Risk tiri Risk orani Risk yoni Kary/(Zararina) Etkisi Degerine Etkisi
Doviz kuru riski 10% Deger kazanmasi 104,663 104,663
Deger kaybetmesi (104,663) (104,663)

Fiyat riski

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla hisse senetleri ve agik VIOP sdzlesmeleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

NOT 21 FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

i. 30 Haziran 2020 itibariyla Fon portfoyiinde gelir ortakligi senetleri yoktur (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

ii. 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle alinan bedelsiz hisse senetleri yoktur (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

NOT 22 BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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QInvest Portfdy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirnrm Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli
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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI PORTFOY DEGER TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Degerleme
Degerleme Raporu Raporunda Yer Portfoy Grup Toplam
Yatirnmlar Kiymet Alis Maliyeti Als Tarihi Tarihi Alan Deger Degeri (%) (%)
A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1 GAYRIMENKULLER
Ankara - Cankaya - 28062 Ada 9 Parsel 7,000,000 04.03.2019 30.06.2020 8,575,000 8,575,000 23.72% 15.38%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 359 236,306 19.07.2019 30.06.2020 339,000 339,000 0.94% 0.61%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 360 903,408 19.07.2019 30.06.2020 1,357,000 1,357,000 3.75% 2.43%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 361 539,772 19.07.2019 30.06.2020 650,000 650,000 1.80% 1.17%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 362 524,170 19.07.2019 30.06.2020 762,000 762,000 2.11% 1.37%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 363 278,311 19.07.2019 30.06.2020 743,000 743,000 2.06% 1.33%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 364 1,323,500 19.07.2019 30.06.2020 1,723,000 1,723,000 4.77% 3.09%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 365 941,974 19.07.2019 30.06.2020 1,328,000 1,328,000 3.67% 2.38%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 366 239,702 19.07.2019 30.06.2020 360,000 360,000 1.00% 0.65%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 367 1,099,431 19.07.2019 30.06.2020 1,530,000 1,530,000 4.23% 2.74%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 368 480,735 19.07.2019 30.06.2020 710,000 710,000 1.96% 1.27%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 369 1,425,146 19.07.2019 30.06.2020 1,842,000 1,842,000 5.10% 3.30%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 370 1,007,545 19.07.2019 30.06.2020 1,384,000 1,384,000 3.83% 2.48%
Ankara - Cankaya - 26797 Ada 3 Parsel 14,200,000 22.04.2020 20.03.2020 14,850,000 14,850,000 41.08% 26.64%
ARA GRUP TOPLAMI 30,200,000 36,153,000 36,153,000 100% 64.86%
Menkul Nominal
. Deger Deger/Kontrat Birim Ahs Toplam Grup Toplam
Menkul Kiymet Thrage1 Kurum Tammi Sayisi Fiyat1 Satin Alis Tarihi Giinliik Birim Deger Giinliik Kur Deger (%) (%)
C. KATILMA BELGESI
EKF 561,481,770 0.017625 03.06.2020 0.018292 1 10,270,624.54  54.17% 18.43%
KIS 325,854,936 0.023403 11.06.2020 0.02519 1 8,208,285.84  43.29% 14.73%
PBK 72,214 0.949275 14.05.2020 0.975805 6.8422 482,147.82 2.54% 0.86%
GRUP TOPLAMI 887,408,920.00 18,961,058.19 100% 34.02%
FON PORTFOY DEGERI 887,408,920.00 55,114,058.20 98.88%
DOVIZ BAKIYELERI
TRY 62,394.63 19.06.2020 1 1 62,394.63 9.95% 0.11%
UsD 82,500 23.06.2020 6.8432 1 564,564.07 90.05% 1.01%
GRUP TOPLAMI 144,894.64 626,958.70 100% 1.12%




QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2019 TARIHLI PORTFOY DEGER TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Degerleme Degerleme
Raporu Raporunda Yer Portfoy Grup Toplam
Yatirnmlar Kiymet Alis Maliyeti Als Tarihi Tarihi Alan Deger Degeri (%) (%)
Ankara - Cankaya - 28062 Ada 9 Parsel 7,000,000 29.05.2019 31.12.2019 8,040,000 8,040,000 40.65%  18.78%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 359 236,306 19.07.2019 31.12.2019 316,091 316,091 1.60% 0.74%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 360 903,408 19.07.2019 31.12.2019 1,250,159 1,250,159 6.32% 2.92%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 361 539,772 19.07.2019 31.12.2019 601,562 601,562 3.04% 1.41%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 362 524,170 19.07.2019 31.12.2019 704,246 704,246 3.56% 1.65%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 363 Y 278,311 19.07.2019 31.12.2019 687,249 687,249 3.47% 1.61%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 364 1,323,500 19.07.2019 31.12.2019 1,587,267 1,587,267 8.03% 3.71%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 365 941,974 19.07.2019 31.12.2019 1,223,351 1,223,351 6.19% 2.86%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 366 239,702 19.07.2019 31.12.2019 335,375 335,375 1.70% 0.78%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 367 1,099,431 19.07.2019 31.12.2019 1,409,399 1,409,399 7.13% 3.29%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 368 480,735 19.07.2019 31.12.2019 656,060 656,060 3.32% 1.53%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 369 1,425,146 19.07.2019 31.12.2019 1,694,842 1,694,842 8.57% 3.96%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 370 1,007,545 19.07.2019 31.12.2019 1,273,338 1,273,338 6.44% 2.97%
ARA GRUP TOPLAMI 16,000,000 19,778,939 19,778,939 100% 46.20%
. Nominal Faiz .
. Itfa Menkul Deger Faiz Odeme Nominal Birim Ahs  Satin Ahs  I¢ Iskonto Giinliik Toplam Grup Toplam
Menkul Kiymet Thragci Kurum Tarihi Tanmm Oram Sayisi Deger Fiyati Tarihi Oram Birim Deger Giinliik Kur Deger (%) (%)
B. BORCLANMA SENETLERI
B.1 KiRA SERTiFIKALARI Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortak A.S. 09.06.2020 TRDHVKA62019 4.92% 12 15,500,000.00 100 24.12.2019 11.01% 100.257875 1 15,539,970.59  100.00%  36.30%
ARA GRUP TOPLAMI 15,500,000.00 15,539,970.59 36.30%
GRUP TOPLAMI 15,500,000.00 15,539,970.59 100% 36.30%
C. KATILMA BELGESI KIS 64,181,717.00  0.023371 24.12.2019 0.023484 1 1,507,243.44  100.00%  3.52%
GRUP TOPLAMI 64,181,717.00 1,507,243.44 100% 3.52%
QP.USD.KH.20200110
G. KATILIM HESABI Kuveyt Tiirk Katihm Bankas1 A.S. 10.01.2020  Kuveyt Turk Katilim 2.95% 1,000,000.00 16.84 23.12.2019 0.00% 594.270815 5.94 5,942,708.15  100.00%  13.88%
ARA GRUP TOPLAMI 1,000,000.00 5,942,708.15 13.88%
GRUP TOPLAMI 1,000,000.00 5,942,708.15 100% 13.88%
FON PORTFOY DEGERI 80,681,717.00 42,768,861.19 99.91%
DOViZ BAKIYELERI
TRY 39,593.49 1 25.12.2019 1 1 39,593.49 99.99% 0.09%
UsD 0.65 0 24.12.2019 5.94 1 3.86 0.01% 0.00%

GRUP TOPLAMI 39,594.14 39,597.35 100% 0.09%




QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLI TOPLAM DEGER TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Tutar Grup Toplam Tutar  Grup Toplam
TL % % TL % %
Fon/ortaklik portfoy degeri 55,114,058.19 98.72% 42,768,861.19 98.25%
Hazir degerler 626,958.70 1.12% 39,597.35 0.09%
Bankalar 626,958.70 100% 1.12% 39,597.35 100% 0.09%
Alacaklar 868,736.72 1.56% 1,034,851.51 2.38%
Diger alacaklar 868,736.72 100% 1.56% 1,034,851.51 100% 2.38%
Diger varhklar 3,388.08 100%  0.01% 294.60 100% 0.00
Borglar 782,029.82 1.40% 315,048.13 0.72%
Yonetim ticreti 46,757.23  5.98% 0.08% 35,667.59 11.32% 0.08%
Odenecek vergi 95,959.70 12.27% 0.17% 132,149.44 41.95% 0.30%
Diger borglar 639,312.89 81.75% 1.15% 147,231.10 46.73% 0.34%
Toplam deger/net varhk degeri 55,831,111.87 100.00% 43,528,556.52 100.00%
Toplam katilma payi/pay sayist 2,000,000,000 2,000,000,000
Yatirim fonlari i¢in kurucu tarafindan
iktisap edilen katilma pay1 313 709.42
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